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Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,,Nadelhof*

- Beratung und Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage -

- Billigung des geanderten Planentwurfs und Beschluss zur Durchfiihrung einer erneuten
Offenlage (Blirger- und Behérdenbeteiligung) gem. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) -
Teilnehmer: Frau Stefanie Burg/Frau Angela Talpos, Biiro FSP Stadtplanung, Freiburg i.Br.

Sachverhalt:

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Rahmen einer aktiven Grundstiickspolitik mdéchte die Gemeinde Stegen mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Nadelhof* die anhaltende Nachfrage nach Wohnraum insbesondere flr die eigene
Bevdlkerung decken. Ergéanzend dazu wird im norddstlichen Teil des Plangebiets eine Flache flr einen
Kindergarten bereitgestellt. Innerhalo des bestehenden Siedlungsbereichs stehen keine
zusammenhangenden Flachen mehr fir eine gréBere Wohnbaulandentwicklung zur Verfiigung.

Das Plangebiet weist eine GréBe von ca. 3 ha auf und umfasst den bestehenden Nadelhof als ehemaliges
landwirtschaftliches Anwesen. Es liegt im Sldosten des Ortsteils Oberbirken und stellt eine sinnvolle
stadtebauliche Arrondierung dar. Der Entscheidung, im Bereich Nadelhof Wohnbauflachen zu entwickeln,
ist eine intensive Standortalternativenprifung vorausgegangen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nadelhof* sollen folgende Ziele und Zwecke verfolgt werden:
e Schaffung von Wohnraum insbesondere flr die ortsansassige Bevélkerung
e Sicherung einer geordneten, ortsbaulichen Entwicklung unter Beriicksichtigung der baulichen
Umgebung
Harmonische Arrondierung des suddstlichen Ortsrands
Festsetzung von gestalterischen Leitlinien flr eine ortsbildgerechte Neubebauung
Okonomische ErschlieBung (iber zum Teil bestehende StraBen
Sicherung einer Flache fir die Deckung des Bedarfs der Gemeinde Stegen im Bereich der
Kinderbetreuung

Az.:621.410.960



Die folgende Abbildung verdeutlicht den ge

1/3

i/

Im Kreuzacker

d
n-ﬂ /] I
Gar /
wer 1 /11
F

-

Az.:621.410.960

planten Gel

o IS Ger S
! i

tungsbere

WBF A

ich des Bebauungsplans:

[



Verfahren

Da fur den Planbereich bislang kein Planungsrecht besteht, wird fir die angestrebte Flachenentwicklung
ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaB § 13b BauGB aufgestellt. Eine freiwillige
friihzeitige Burger- und Behdrdenbeteiligung sowie die Offenlage geman § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
haben bereits stattgefunden.

GemanB § 13b BauGB wird das Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgestellt. Dennoch werden alle Umweltbelange erhoben und in die Abwagung eingestellt. Des Weiteren
erfolgt eine artenschutzrechtliche Prufung.

Der Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich Flache fir die Landwirtschaft dar und kann im Wege
der Berichtigung an den Bebauungsplan angepasst werden.

Planungsinhalte

Seit Durchfuhrung der Offenlage wurde in Abstimmung mit dem Gemeinderat sowie mit der Birgerschaft
der stédtebauliche Entwurf im Sinne einer Kompromissldsung Uberarbeitet. Der Bebauungsplanentwurf
sowie die dazugehdrigen Gutachten (Umweltbeitrag, Dokumentation zur Anbringung von Fledermaus- und
Vogelkasten, Entwasserungskonzept, Starkregenanalyse, Verkehrstechnische Untersuchung) wurden
entsprechend aktualisiert. Auf dieser Grundlage soll jetzt eine erneute Offenlage durchgefiihrt werden.

Folgende Anderungen wurden seit der Offenlage vorgenommen:
= Bricke

Reduzierung der Dichte/der Wohneinheiten vor allem im nérdlichen Bereich des Plangebiets

VergroBerung Kindergartengrundstiick

Zulassigkeit fir eine Wohnung auf dem Kindergartengrundsttick

VergroBerung des Grundsticks fiir die Seniorenbetreuungseinrichtung

Anderung der Ausrichtung von dem Geb&aude mit der Seniorenbetreuungseinrichtung

Grlnstreifen am Ortsrand im nérdlichen Bereich des Plangebiets

Parkplatz an der Burger StraBe (Parkplatze Kindergarten, zusatzliche Parkplatze Wohnhof,

offentliche Parkplatze, Besucherparkplatze)

= Wohnhof als alternative Wohnform anstelle von Geschosswohnungsbau im sudlichen Bereich
des Plangebiets

=  VergroBerung und Verschiebung Wohnhaus im Bereich des bestehenden Nadelhofs, um auch
die Errichtung eines Doppelhauses zu ermdglichen; dies hat auch eine geringflgige
VergréBerung des Geltungsbereichs zur Folge

» Reduzierung Gebaudehéhen (TH von 6,5 m fir alle steil geneigte Dacher; kein drittes
Nichtvollgeschoss fir flach geneigte Dacher im WA1)

Beschlussvorschlage:

Der Bauausschuss/der Gemeinderat wagt die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander ab und berat/beschlieBt Uber die im Rahmen der Offenlage vorgebrachten
Stellungnahmen entsprechend der vorliegenden Beschlussvorschlage der Abwagungstabelle geman § 2
Abs. 3 BauGB.

Der Bauausschuss/der Gemeinderat billigt den vorgelegten Planentwurf und empfiehlt/beschlie3t die
Durchfiihrung einer erneuten Offenlage (Burger- und Behdérdenbeteiligung) geman § 4a Abs. 3i. V. m. §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB.

Anlagen:

- Abwagungstabelle

- Satzungen

- Planzeichnung

- Bebauungsvorschriften
- Begrindung

- Umweltbeitrag
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- Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

- Dokumentation der Anbringung von Fledermauskasten

- Entwasserungskonzept

- Konzeption von MaBnahmen zur hochwassersicheren ErschlieBung (Starkregen)
- Bodengutachten — Bauflachenprifung

- Bodengutachten — Untersuchung einer Auffillung auf Flurstiick 92/93

- Bodengutachten zur Versickerungsfahigkeit

- Verkehrstechnische Untersuchung
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Gemeinde Stegen
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,,Nadelhof*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 28.06.2022

A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von |

Beschlussvorschlag

A1l

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

(gemeinsames Schreiben vom 17.08.2021)

A1

Zur Zusammenstellung der Rechtsvor-
schriften weisen wir auf die aus Anlass des
Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland
vom 14.06.2021 geanderte Baunutzungs-
verordnung hin.

Nach der Uberleitungsvorschrift des § 25e
BauNVO ist auf den Entwurf eines Bauleit-
plans, der vor dem 23. Juni 2021 nach § 3
Absatz 2 BauGB oder nach dem Pla-
nungssicherstellungsgesetz 6ffentlich
ausgelegt worden ist, die Baunutzungsver-
ordnung in der bis zum 23. Juni 2021 gel-
tenden Fassung anzuwenden. Da die Aus-
legung nach § 3 Abs. 2 BauGB vorliegend
erst nach diesem Zeitpunkt begonnen hat,
ist dem Planentwurf die aktuelle Fassung
der BauNVO zugrunde zu legen. Beson-
dere Beachtung dlrfte dabei dem geén-
derten § 17 BauNVO (keine Grenzwerte,
sondern Orientierungswerte) zukommen.

Dies wird bertcksichtigt.
Die Rechtsgrundlagen werden aktualisiert.

A12

Nach den §§ 1 und 4 des Satzungsent-
wurfs wird der Bebauungsplan ,Oberbir-
ken" in Teilbereichen Uberlagert. Wie be-
reits vorgesehen, bitten wir nach Ab-
schluss auch um Vorlage eines mafstabs-
gerecht ausgeschnittenen und beschrifte-
ten neutralen Deckblattes zur kennzeich-
nenden Vorheftung auf den Uberlagerten
Bebauungsplan.

Dies wird beriicksichtigt.

Ein entsprechendes Deckblatt wird nach Verfahrens-

abschluss zur Verfligung gestellt.

A1.3

Der Flachennutzungsplan soll im Wege
der Berichtigung angepasst werden.
Hierzu wurden zur Offenlage kurze Aussa-
gen zu der Voraussetzung gemai § 13a
Abs. 2 Ziffer 2 BauGB ergénzt, unter der
eine Berichtigung erfolgen kann. Aus un-
serer Sicht handelt es sich angesichts ei-
nes GroBenverhaltnisses der bestehen-
den Siedlung Oberbirken (ca. 9 ha) zu
dem Neubaugebiet (ca. 3 ha) nicht nur um
eine blofRe ,Abrundung", sondern um eine
deutliche Erweiterung des gewachsenen
Ortsteils in einem Verhaltnis von etwa 1:3.
Anhand der Ordnungsprinzipien des § 1
Abs. 5-7 BauGB sollte daher noch griind-
lich dargelegt werden, dass eine Beein-
trachtigung der geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung des Gemeindegebiets
ausgeschlossen werden kann.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Begrindung wird unter Ziffer 1.4 entsprechend

erganzt.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Al4

Sollte eine Berichtigung stattfinden, wird,
empfohlen, die Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses des Bebauungsplanes
zum Anlass zu nehmen, ausdrlcklich auf
die Rechtsfolge der Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans hinzuweisen, um eine
mdglichst umfassende Information der Of-
fentlichkeit sicher zu stellen. In den Féllen,
in denen die Gemeinde den Flachennut-
zungsplan nicht selbst aufstellt, sollte die
dafiir zustandige Stelle die Offentlichkeit
im Wege einer ortsublichen Bekanntma-
chung Uber die vorgenommene Berichti-
gung des Flachennutzungsplans informie-
ren. Die Berichtigung des Flachennut-
zungsplans sollte durch das fur den FI&-
chennutzungsplan zusténdige Organ un-
verziglich nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes vorgenommen werden. Nur so
kann die Aktualitat des Flachennutzungs-
planes im Sinne des § 6 Absatz 5 Satz 3
BauGB sichergestellt werden.

Um die Nachvollziehbarkeit einzelner Be-
richtigungen bis zu einer Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplans si-
cher zu stellen, sollten diese z. B. mit dem
Hinweis ,Geandert durch den am ... in
Kraft getretenen Bebauungsplan ..." ver-
sehen werden.

Je eine Fertigung der Berichtigung bitten
wir dem Landratsamt Breisgau-Hoch-
schwarzwald, dem Regierungsprésidium
Freiburg und dem Regionalverband Siidli-
cher Oberrhein zu (bersenden.

Dies wird bericksichtigt.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplans soll zeit-
nah nach dem Verfahrensabschluss durchgefihrt
werden. Entsprechende Deckblatter werden den Be-
hérden zur Verfiigung gestellt.

A15

Die in Ziffer 2.6 der Begriindung angespro-
chenen MaBnahmen, die laut der Starkre-
genanalyse eine Verbesserung des Hoch-
wasserschutzes bei Starkregenereignis-
sen herbeifihren wirden, finden weder in
den textlichen noch den zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans ihren
Niederschlag. Die Flachen fiir die sidlich
vorgesehenen Retentionskaskaden und
Schutzwalle befinden sich zudem auBer-
halb des Geltungsbereichs des Plange-
biets. Sofern die Umsetzung der beschrie-
benen MaBnahmen fir erforderlich ange-
sehen wird, machen wir auf die zu si-
chernde Verflgbarkeit der Flachen auf-
merksam. Dies kdnnte etwa durch Einbe-
ziehen der Flachen und mittels Festset-
zung nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB er-
reicht werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Flachen befinden sich im Eigentum
der Gemeinde. Dadurch ist die Verfligbarkeit der Fla-
chen gegeben. Die Umsetzung der MaBnahmen liegt
somit in der Verantwortung der Gemeinde. Auf die
Erweiterung des Geltungsbereichs wird verzichtet,
eine vertragliche Sicherung wird von den zustandi-
gen Behdrden als nicht notwendig erachtet.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A1.6

Waéhrend Gegenstand der Regelung in Zif-
fer 1.2.3 der planungsrechtlichen Festset-
zungen (WA2) ,Stellplétze mit ihren Zu-
fahrten und bauliche Anlagen unterhalb
der Geldndeoberfldche sowie Nebenanla-
gen" ist, enthalt Ziffer 1.2.4 fur das WA3
eine entsprechende Regelung fir ,Gara-
gen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten so-
wie Nebenanlagen". Beide Festsetzungen
weichen damit sowohl voneinander als
auch von den in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO erfassten Anlagen ab. Da sich
dem Planentwurf keine Beweggrinde fir
diese abweichenden Festsetzungen ent-
nehmen lassen und auch sonst keine
nachvollziehbaren Grinde dafiir erkenn-
bar sind, regen wir an, hinsichtlich der er-
fassten Anlagen dem Wortlaut der
BauNVO zu folgen.

Dies wird bericksichtigt.

Die genannten Festsetzungen werden wie folgt um-
formuliert:

1.2.3 Im allgemeinen Wohngebiet WA2 darf die
zuldssige Grundfldche durch die Grundfla-
chen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten; Nebenanlagen und baulichen An-
lagen unterhalb der Geldndeoberfldche bis
zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 (ber-

schritten werden.

1.2.4 Im allgemeinen Wohngebiet WA3 darf die
zuldssige Grundfldche durch die Grundfla-
chen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen bis zu 80
vom Hundert (berschritten werden, héchs-
tens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl

von 0,8.

A7

In Ziffer 1.2.4 der planungsrechtlichen
Festsetzungen sollte der letzte Satzteil
nach dem Komma ersatzlos gestrichen
werden. Wirde als Obergrenze eine
Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt wer-
den, wéare weiterhin ein stadtebaulich un-
vertretbarer Umfang an Nebenanlagen im
WA 3 erlaubt. Damit wiirde auch nicht dem
in der Begrindung zum Ausdruck ge-
brachten Planungswillen  entsprochen
werden, die zuldssigen Uberschreitungen
(auf eine rechnerische GRZ von max.
0,36) zu limitieren.

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Die Obergrenze von 0,8 wurde aus dem Gesetzes-
text der BauNVO Ubernommen und gilt nicht allge-
mein, sondern greift nur, wenn die Grundstlcksver-
héltnisse sich andern. Dabei kénnen beispielsweise
Grundstlicke mit einem hohen Baufensteranteil ent-
stehen. Wenn die GRZ Il lediglich auf die Grundfla-
che bezogen ist, kann es in solchen Féllen vorkom-
men, dass ein neu gebildetes Grundstiick vollstandig
versiegelt wird. Um dies zu vermeiden, hat man klar-
gestellt, dass die Obergrenze von 0,8 auf keinen Fall
Uberschritten wird.

A1.8

Wir bitten um vertiefte PrGfung, ob § 74
Abs. 1 Ziffer 1 LBO eine Rechtsgrundlage
dafir bietet, nach Ziffer 2.2 der 6rtlichen
Bauvorschriften sowohl die Gebaudetiefe
als auch die Gebaudebreite vorzugeben
(vorliegend: max. 18 m x 30 m). Die Ge-
baudetiefe beschreibt - ahnlich wie im
Bauplanungsrecht die Bebauungstiefe
nach § 23 Abs. 4 BauNVO - inwieweit sich
ein Gebaude in den hinteren Grundstlcks-
teil (von der StraBBe aus gesehen) erstre-
cken darf. Mit der Gebéaudebreite ist die
zuléssige Breite eines Baukdrpers zwi-
schen den seitlichen Grundstlicksgrenzen
gemeint. Da sich der Wortlaut der Erméach-
tigung in § 74 Abs. 1 Ziffer 1 LBO aus-
drucklich auf die ,Gebaudetiefe" be-
schrankt und zudem fraglich ist, ob die
Zielsetzung, zu massiv in Erscheinung tre-
tende Baukérper zu vermeiden, nicht eher
bauplanungsrechtlicher Natur ist, regen
wir stattdessen an, die Festsetzungen zu

Dies wird bertcksichtigt.

Far WA2 wird eine abweichende Bauweise festge-
setzt, fur die nur Gebaudelangen unter 30 m zul&ssig
sind. Zusétzlich dazu wird in den 6értlichen Bauvor-
schriften die Gebaudetiefe auf 18 m begrenzt. Die
Begriindung wird entsprechend angepasst.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

den (berbaubaren Grundsticksflachen
und ggf. der Bauweise so anzupassen,
dass die gewlnschte Zielsetzung erreicht
wird.

Dessen ungeachtet sollte die értliche Bau-
vorschrift in Ziffer 2.2 mit der zugehdrigen
Begrindung in Ziffer 4.2 in Einklang ge-
bracht werden. Wahrend die 6rtliche Bau-
vorschrift eine Verbindung von zwei Ge-
bauden Uber einen Verbindungsgang flr
(allgemein) zulassig erklart, wird in der Be-
grindung ausdrucklich auf den Ausnah-
mecharakter abgestellt. Es sollte daher
noch klargestellt werden, ob es einer Aus-
nahmeentscheidung nach § 56 Abs. 3
LBO bedarf oder nicht.

A1.9

Die ortliche Bauvorschrift in Ziffer 2.1.5
sollte ergénzt werden, da nicht geregelt ist,
welche Dachneigung maBgebend ist,
wenn eine Angleichung der Doppelh&user
bzw. Hausgruppen sichergestellt ist oder
werden kann.

Dies wird dahingehend beriicksichtigt, dass die 6rtli-
che Bauvorschrift wie folgt erganzt wird:

Die Dachneigung direkt aneinander angrenzender
Doppelhduser oder Hausgruppen muss einheitlich
sein. Eine Abweichung der Dachneigungen unterei-
nander um bis zu 5° und ein Versatz der Firstlinie
sind zuldssig.

Dadurch wird den Bauherren bei der Festlegung der
Dachneigung ein gewisser Spielraum eingerdumt. In
manchen Bereichen des Plangebiets sind sowohl
flach geneigte als auch steil geneigte Déacher zulas-
sig, weswegen auf weitere Vorgaben (wie z. B.: ,Falls
keine Einigung erzielt wird, gilt 40° Dachneigung.)
verzichtet wird, um starke Abweichungen aneinander
angrenzender Doppelhaushalften oder Hausgruppen
zu vermeiden.

A.1.10

Auf Seite 8 der Begriindung bitten wir die
der Umweltpriifung zugrundeliegende
Rechtsvorschrift von § 3 Abs. 4 BauGB auf
§ 2 Abs. 4 BauGB zu korrigieren.

Dies wird bertcksichtigt.

A1

Die Begrindung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endglltigen Planung unter
Berlcksichtigung des Abwagungsergeb-
nisses zu bringen.

Dies wird bertcksichtigt.

A1.12

Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver-
fahren und zu gegebener Zeit um Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den
von uns vorgetragenen Anregungen. So-
fern zur Offenlage noch Anregungen oder
Einwendungen eingegangen sind, sollten
die Absender Uber das Ergebnis der Be-
handlung ihrer Anregungen im Rahmen
der Abwéagung schriftlich méglichst unmit-
telbar nach dem Satzungsbeschluss un-
terrichtet werden.

Dies wird berticksichtigt.

Eine weitere Beteiligung erfolgt im Rahmen der er-
neuten Offenlage. Die Ergebnismitteilung erfolgt
nach Satzungsbeschluss.
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A.1.13

Wir bitten nach Abschluss des Verfahrens
um Ubersendung einer ausgefertigten
Planfassung des Bebauungsplanes. Da-
bei sollten alle Bestandteile des Planes
ausgefertigt sein, sofern diese nicht zu ei-
ner Urkunde verbunden sind.

Dies wird bericksichtigt.

A1.14

Zum Aufbau einer Geodateninfrastruktur
beim  Landratsamt  Breisgau-Hoch-
schwarzwald bitten wir um Ubersendung
der Planunterlagen in digitaler Form mdg-
lichst im Raster- (tif, tfw und pdf) als auch
in Vektorformat (bevorzugt: shape; alter-
nativ: dxf, dwg) an die E-Mail-Adresse

gis@lkbh.de.

Die digitalen Datensatze bendtigen wir
erst nach Eintritt der Rechtswirksamkeit
der Plane und immer erganzend (!) zur Pa-
pierfassung. Die digitalen Unterlagen soll-
ten mindestens das Datum der Ausferti-
gung und der Rechtswirksamkeit, das Pa-
pierformat immer auch noch die Unter-
schrift des Blrgermeisters enthalten. Zur
Mdoglichkeit die Plane einzuscannen ver-
weisen wir auf unser Schreiben vom
30.06.2014.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Planunterlagen werden zu gegebener Zeit zur
Verfligung gestellt.

A.1.15

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ge-
meinden nach § 6 LGeoZG (Umsetzung
der Richtlinie 2007/2/EG vom 14. Marz
2007 des Europaischen Parlaments und
des Rates zur Schaffung einer Geodaten-
infrastruktur in der Europaischen Gemein-
schaft (INSPIRE)) verpflichtet sind, die Be-
bauungsplane, die bei den Gemeinden in
elektronischer Form vorliegen, auch als
Geodaten bereitzustellen. Fir die Bereit-
stellung ist das einheitliche Datenformat
"XPlanung" zu verwenden.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Planung wird xplanungskonform im Raster-Um-
ring-Szenario mit ausgefillter Sachdatentabelle be-
reitgestellt.

A.1.16

Eine Mehrfertigung des Planes (Flachen-
nutzungsplan, Bebauungsplan oder sons-
tige Satzung) ist nach Abschluss auch
dem Raumordnungskataster beim Regie-
rungsprasidium Freiburg, Referat 21, Bis-
sierstraBBe 7, D-79114 Freiburg i. Br. (z.H.
Herrn Dipl. -Geol. Peter Schneider Tel.:
208-4692) zu Ubersenden.

Dies wird bertcksichtigt.

A2

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 17.08.2021)

d - FB 420 Naturschutz

A2A1

Im Einvernehmen mit dem Naturschutzbe-
auftragten nehmen wir zu dem oben ge-
nannten Bebauungsplan wie folgt Stel-
lung:

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A22

Artenschutz

GemaB den vorliegenden Unterlagen wird
der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.
Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist fur
die mit diesen Anderungen erfolgenden
Eingriffe in Natur und Landschaft nicht er-
forderlich. Die naturschutzrechtlichen Be-
lange sind dennoch in der Abwagung nach
§ 1 Abs. 7 BauGB zu berlicksichtigen, so-
weit sie der Abwagung zuganglich sind.
Naturschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde sind weiterhin zu beachten (insb.
Biotopschutz, Natura 2000, Artenschutz).

Im Zuge der Prifung der naturschutzrecht-
lichen Belange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)
wurde durch das Buro IFO, Dr. Luisa Stei-
ner, eine spezielle artenschutzrechtliche
Prafung (Stand 11.09.2020) erstellt. Aus
naturschutzfachlicher Sicht sind die Aus-
fihrungen des Gutachtens plausibel und
bei Beachtung und Umsetzung der ge-
nannten Vermeidungs-/Minimierungs- und
CEF-MaBnahmen kénnen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestdande vermieden
werden. Zwischenzeitlich liegt auch eine
Dokumentation der bereits vor Ort an Bau-
men angebrachten Fledermauské&sten vor,
so dass fir diese Artengruppe der arten-
schutzrechtliche vorauslaufende Aus-
gleich bereits umgesetzt wurde.

Im Anwesen ,Nadelhof" wurde eine Zau-
neidechse innerhalb des Plangebiets
nachgewiesen. Da das Nadelhofanwesen
nicht verandert oder bebaut werden soll,
sind fir diese Artengruppe keine weiteren
MaBnahmen notwendig.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A23

Im artenschutzrechtlichen Gutachten wer-
den fur die Artengruppe der Vdgel keine
artenschutzrechtlichen CEF-MaBnahmen
far erforderlich gehalten. Es wird aber da-
rauf hingewiesen, dass die Pflanzung von
Hochstammobstsorten oder die Sicherung
von bestehenden Obstbestdnden eine
wichtige ausgleichende Funktion fir weg-
fallende Fortpflanzungs- und Ruhestatten
sowie Nahrungsrdume haben. Aus natur-
schutzfachlicher Sicht wére die Umset-
zung von MaBnahmen fir Vogel win-
schenswert und kénnte vom Planungstra-
ger aufgegriffen werden.

Dies wird beriicksichtigt.

Im Planungsgebiet werden Obstbdume zum Erhalt
festgesetzt, auf denen Nistkasten flr Hohlenbriiter
aufgehangt werden sollen. AuBerdem sollen inner-
halb der Flache F1 Vogelnistkasten flir Stare an ge-
eigneten Stangen angebracht werden.

In den Bebauungsvorschriften werden Anpflanzge-
bote innerhalb der Flachen F1 und F2 definiert sowie
zur Durchgriinung des neuen Wohngebiets die An-
pflanzung von mittel- bis groBkronigen Laub- und
Obstbaumen fir die privaten Grundstiicke festge-
setzt.
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A2.4

Sicherung der AusgleichsmaBnahmen

Bereits heute weisen wir darauf hin, dass
alle externen AusgleichsmaBnahmen vor
dem Satzungsbeschluss durch einen o6f-
fentlich-rechtlichen Vertrag zu sichern
sind, sofern die Gemeinde Stegen Eigen-
timerin der Flachen ist. Andernfalls ist zu-
satzlich zum o&ffentlich-rechtlichen Vertrag
noch eine dingliche Sicherung (Grund-
bucheintrag) notwendig. Der Nachweis
dartber ist der unteren Naturschutzbe-
hérde ebenfalls vor Satzungsbeschluss
vorzulegen. In diesem Fall wird der Grund-
stlickseigentiimer ebenfalls  Vertrags-
partner.

Dies wird bericksichtigt.

Die erforderlichen externen AusgleichsmafBBnahmen
werden rechtzeitig vor Satzungsbeschluss durch ei-
nen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Da die betroffenen Flachen nicht im Eigentum der
Gemeinde Stegen sind, wird zuséatzlich zum 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrag noch vor Satzungsbeschluss
eine dingliche Sicherung (Grundbucheintrag) durch-
gefiihrt und dem LRA mitgeteilt. Der Grundsticksei-
gentumer wird ebenfalls Vertragspartner.

A25

Wir bitten einen entsprechenden Vertrags-
entwurf mit allen Anlagen rechtzeitig (d. h.
mindestens vier Wochen) vor dem Sat-
zungsbeschluss bei der unteren Natur-
schutzbehérde vorzulegen. Im Vertrags-
entwurf sind u. a. fur die Kontrolle, Reini-
gung bzw. Schaden an Kasten aufzuneh-
men. Weiterhin ist zu berlcksichtigen,
dass die Reinigung und Funktionskontrolle
durch einen Fledermaussachverstandigen
zu erfolgen hat.

Dies wird zugesichert.

Die erforderlichen MaBnahmen zur Kontrolle und
Reinigung der Nistkasten werden in den o&ffentlich-
rechtlichen Vertrag mit aufgenommen.

A2.6

Kompensationsverzeichnis

Die erforderlichen externen Ausgleichs-/
KompensationsmaBnahmen sind von der
Gemeinde Stegen in das Kompensations-
verzeichnis einzustellen (§ 18 Abs. 2 Na-
turschutzgesetz i.V.m. § 17 Abs. 6 Satz 2
BNatSchG). Hierfur steht den Gemeinden
ein Zugang zu den bauplanungsrechtli-
chen Abteilungen der Webanwendung
,Kompensationsverzeichnis & Okokonto
Baden-Wirttemberg" unter
http://www.lubw.bwl.de/servlet/is/71791/»
Zugang Kommune (Bauleitplanung) zur
Verfligung.

Nach Eintragung der externen Ausgleichs-
mafBnahme in die bauplanungsrechtliche
Abteilung des Kompensationsverzeichnis-
ses ist die Untere Naturschutzbehdrde
hiervon zu benachrichtigen.

Dies wird bericksichtigt.

Die externen Ausgleichs-/ KompensationsmaBnah-
men werden entsprechend in das Kompensations-
verzeichnis eingestellt.

A27

Den vorliegenden Unterlagen ist zu ent-
nehmen, dass unsere Hinweise im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung Uber-
nommen wurden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden
(gemeinsames Schreiben vom 17.08.2021)

A.3.1 Bodenschutz / Altlasten Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.3.1.1 Bodenschutzkonzept Die Erstellung eines solchen Konzeptes ist nicht Ge-

genstand der Bebauungsplanung. Ein Bodenschutz-
konzept soll aber auf Baugenehmigungsebene oder
in der spateren Umsetzung der Planung durch ein
geeignetes Fachburo in Abstimmung mit den zustén-
digen Behorden erarbeitet werden.

GemaB den Stadtebaulichen Kennziffern
in der Begriindung sind_fir Gemeinbe-
darfsflachen ca. 0,11 ha, Offentliche Griin-
flachen ca. 0,18 ha, Flachen fir Versor-
gungsanlagen ca. 0,01 ha und o&ffentliche
Verkehrsflachen ca. 0,52 ha vorgesehen.
Insgesamt ergibt sich ein Flachenbedarf
von 0,82 ha.

Es ist davon auszugehen, dass die o.g.
Flachen im Zuge der ErschlieBung sowie
im Zuge der Bebauung dauerhaft versie-
gelt (Verkehrsflachen) und/oder temporar
in Anspruch genommen werden (BE-FI&-
chen, Baustellenzufahrten, Lagerflachen
etc.).

GemaB § 2 Abs. 3 Landesbodenschutzge-
setz (LBodSchG) hat der Vorhabentrager
ein Bodenschutzkonzept vorzulegen bei
Vorhaben, bei denen auf einer nicht ver-
siegelten, nicht baulich verédnderten oder
unbebauten Flache von mehr als 0,5 Hek-
tar auf den Boden eingewirkt wird. Kon-
krete Vorhaben (keine Planungen) kénnen
z.B. ErschlieBungen, Auffillungen, Versie-
gelungen und Teilversiegelungen sein.

Ziel des Bodenschutzkonzeptes soll es
sein die natlrlichen Bodenfunktionen als
auch die Archivfunktion zu schiitzen.

Inhalte des Bodenschutzkonzeptes bei
Bauvorhaben richten sich insbesondere
nach DIN 19639 - Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben
sowie nach der Arbeitshilfe Heft 24 ,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrecht-
lichen Eingriffsregelung" herausgegeben
von der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wirttem-
berg (LUBW). Die Inhalte der Norm und
der Arbeitshilfe geben eine Handlungsan-
leitung zum baubegleitenden Boden-
schutz und zielen in ihrer Anwendung auf
die Minimierung der Verluste der gesetz-
lich geschltzten Bodenfunktionen. Dies
bedeutet konkret:

o die Sicherung oder Wiederherstellung
der Bdden bzw. Lenkung von Boden
verbrauchenden Planungen, mdglichst
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nicht auf schutzwirdige und empfindli-
che Boden.

e Bei unvermeidlichen Eingriffen in den
Boden soll sparsam, schonend und
haushalterisch mit der Ressource Bo-
den umgegangen werden.

Konkrete Inhalte des Bodenschutzkonzep-
tes kdnnen u. a. sein:

e Bodenbezogene Datenerfassung und
Bewertung

e Abgrenzung und Festlegung schiitzens-
werter Béden

e Erarbeitung eines verbindlichen MaB-
nahmenplans fir die Bau- und Rekulti-
vierungsphase, z. B. Grenzen der Be-
fahrbarkeit, Maschineneinsatz, Abtrag,
Lagerung, Mietenhéhe, Anlegen befes-
tigter BaustraBBen etc.

e MaBnahmen flr die Rekultivierung und
ggf. MaBnahmen fir die Zwischenbe-
wirtschaftung

e Vorgaben fir Dokumentation und Ver-
mittlung von Information

e Schaffung von AusgleichsmaBnahmen
(z. B. Dachbegrinung)

Es wird empfohlen, in Ergdnzung zum Bo-
denschutzkonzept fir die naturschutz-
rechtlichen Eingriffe in das Schutzgut Bo-
den eine Bodenkundliche Baubegleitung
zu beauftragen.

Fir weitergehende Informationen und Be-
ratungsgesprache kénnen sie sich an die
Untere Bodenschutzbehérde (Fachbe-
reich Wasser und Boden, Herr Renz, Tel.:
+49 761 2187-4466, E-Mail: |ean-
der.renz@Ikbh.de) wenden.

A3.1.2

Bedeutung der Flachen fliir Grundwasser-
neubildung

Im Umweltbericht wird die hohe Bedeu-
tung der Flache fir die Grundwasserneu-
bildung angesprochen. Hierbei ist insbe-
sondere die Bodenfunktion ,Ausgleichs-
koérper im nattrlichen Wasserkreislauf" be-
troffen. Es ist deshalb zu begriiBen, wenn
die zu erwartende Bodenversiegelung
durch entsprechende AusgleichsmafBnah-
men (z. B. Dachbegriinung von Flachd&-
chern, Errichtung von dezentralen Versi-
ckerungsmulden) an anderer Stelle ausge-
glichen wird. Die Reduktion der Grund-
wasserneubildung wird im Wesentlichen
durch die Bodenversiegelung verursacht.

Dies wird bericksichtigt.

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen,
die den natirlichen Wasserkreislauf begunstigen.
Fir Flachdacher ist Dachbegriinung vorgesehen.
Wege-, Stellplatz- und Hofflachen sind in einer was-
serdurchlassigen Bauweise auszufihren. GroBe
Versickerungsmulden sind innerhalb der Flache F1
sowie sldlich vom Plangebiet auch angesichts mdg-
licher Starkregenereignisse geplant.
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A3.1.3

Abfallrechtliche Hinweise

Die folgenden abfallrechtlichen Hinweise
sollten in den Textteil aufgenommen wer-
den:

Material bis zur Zuordnungsklasse Z0
kann auf der Baustelle uneingeschrankt
wieder verwendet werden (MP2).

Material bis zur Zuordnungsklasse Z1.2
kann auf der Baustelle in Vergleichslage
wieder verwendet werden (vgl. MP1, MP3
Bodengutachten). Aushub der Klassifika-
tion Z1.2 kann in einem technischen Bau-
werk, ggf. auch im offenen Einbau verwen-
det werden (Auffillung MP1). Die Vorga-
ben der Verwaltungsvorschrift des Um-
weltministeriums fir die Verwertung von
als Abfall eingestuftem Bodenmaterial
(VwV Boden) und des Bundesboden-
schutzgesetztes (BBodSchG) sind dabei
zu berlcksichtigen und anzuwenden;
bspw. muss im offenen Einbau eine min-
destens 2 m méchtige bindige wenig
durchlassige und stark schadstoffriickhal-
tende Deckschicht zum Grundwasser hin
vorhanden sein. Der Vor-Ort-Einbau von
Bodenmaterial der Klassifikation Z 1.2 be-
darf einer Einzelfallentscheidung durch die
Untere Bodenschutzbehérde des Landrat-
samt Breisgau-Hochschwarzwald. Ge-
plante VerwertungsmaBnahmen sind im
Vorfeld mit der Unteren Bodenschutzbe-
hérde (Fachbereich Wasser und Boden,
Herr Renz, Tel.: +49 761 2187-4466, E-
Mail: leander.renz@lkbh.de) abzustim-
men.

Dies wird bericksichtigt.

Die abfallrechtlichen Hinweise unter Ziffer 4.5 der Be-
bauungsvorschriften werden ergénzt. Die Inhalte
sind Teil der Ausschreibung.

A3.14

Es wird empfohlen, die weiteren im Boden-
gutachten von Solum vom 29.11.2018 ge-
nannten abfallrechtlichen Hinweise zur
Verwertung innerhalb sowie auBerhalb der
Baugrundstlicke (S. 7 Bodengutachten
Solum) in den Textteil unter Punkt 4.4 ,Ab-
fallrechtliche Hinweise" aufzunehmen.

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Die genannten Hinweise werden in den Bebauungs-
vorschriften nicht aufgenommen, da das genannte
Bodengutachten bereits Bestandteil der Bebauungs-
planunterlagen ist.

A3.1.5

Anlagen zum Sammeln _und Versickern
von Niederschlagswasser

Es wird darauf hingewiesen, dass bei den
Bereichen, die flr eine konzentrierte Nie-
derschlagswasserversickerung (z. B. Mul-
denversickerung) vorgesehen sind, zuvor
zweifelsfrei gesichert sein muss, dass
keine Untergrundverunreinigungen vor-
handen sind. Ein Nachweis hierfir bzw.
eine Bestatigung ist i. d. R. durch den Vor-
habentrager zu erbringen.

Dies wird bericksichtigt.

Darauf wurde in dem Bericht flir hochwassersichere
ErschlieBung bereits wie folgt eingegangen (siehe
Ziffer 3.4 Informationen zum Grundwasserschutz):

»,Im Rahmen eines Bodengutachtens der Firma so-
lum, Bdro fir boden + geologie, wurde die Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens im Geldnde ermittelt und
im Hinblick auf die Planung und Genehmigung von
vorgesehenen Versickerungsanlagen beurteilt. Ins-
gesamt wurde der Boden an fiinf Schirfgruben durch
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Bei einer gezielten Versickerung darf nur
Uber unbelastetem naturlichem Bodenma-
terial versickert werden. Aus Griinden ei-
ner ausreichenden Reinigungsleistung
des Unterbodens sind Aufflllungen, sowie
Recyclingmaterialien, Schlacken, Aschen
0. A. nicht zulassig. Eine Versickerung ist
nur Uber Boden mit Zuordnung zur Einbau-
konfiguration Z 0 mdglich. Zur Orientie-
rung kénnen die Zuordnungswerte der
Lverwaltungsvorschrift flir die Verwertung
von als Abfall eingestuftem Bodenmate-
rial" (VwV Boden) herangezogen werden.
Ausnahmen hinsichtlich geogener Hinter-
grundbelastungen sind méglich.

Wir weisen darauf hin, dass eine dezent-
rale Beseitigung von Niederschlagswas-
ser z. B. durch Versickerung unter be-
stimmten Voraussetzungen einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis bedarf.

Baggerschiirfung bis zum Unterboden aus Decklehm
bzw. Untergrund aus Schwarzwaldkies freigelegt und
untersucht. Nach dem Leitfaden ,Naturvertragliche
Regenwasserbewirtschaftung” des Ministeriums fiir
Umwelt und Verkehr, Baden-Wiirttemberg 1999, ist
die Versickerung in beiden Schichten ,gut méglich”.
Ergebnis des Gutachtens ist, dass unter Berticksich-
tigung der geotechnischen Untersuchungen sowie
der o. g. Empfehlungen das anfallende Regenwasser
im Plangebiet ,Nadelhof* versickert werden kann.*

Die genannten Empfehlungen beziehen sich auf die
Realisierung einer unverletzten Filterschicht (bspw.
30 cm bewachsene Oberbodenschicht in Z0-Quali-
tat), um natirliche Reinigungsvorgange zu gewahr-
leisten (Filtration, Absorption, Fallung usw.). Dadurch
kann der Grundwasserschutz gewahrleistet werden.

In Anbetracht dessen wird in den Bebauungsvor-
schriften die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser vorgesehen. Die Notwendigkeit einer
wasserrechtlichen Erlaubnis soll auf Baugenehmi-
gungsebene im Einzelfall abschlieBend geklart wer-
den.

A3.2

Wasserversorgung / Grundwasser-

schutz

Die Aufnahme des Hinweises zur Lage im
Wasserschutzgebiet in den Textteil wird
begrifBt. Laut Abwagung der Gemeinde
werden die erhdhten Anforderungen an
die Abwasserleitungen aufgrund der Lage
im  Wasserschutzgebiet berlicksichtigt.
Dennoch sollten diese erhdéhten Anforde-
rungen auch in den Textteil aufgenommen
werden, damit diese Berlcksichtigung bei
den einzelnen Bauvorhaben finden, siehe
folgend:

Zum Schutze des Grundwassers ist im
Wasserschutzgebiet auf eine dauerhaft
dichte und leicht zu kontrollierende Ablei-
tung des Abwassers besonderen Wert zu
legen. Auf die DWA-Regelwerke A-142
und M-146 wird verwiesen. An die Abwas-
serleitungen sind entsprechend der Ge-
fahrdungsabschatzung (hoch) besondere
Anforderungen zu stellen, die aus der Ta-
belle 2 des DWA-Regelwerks A-142 ent-
nommen werden kénnen. Zudem sind aus
gleichem Regelwerk die Anforderungen an
die Bauausfiihrung sowie den Betrieb und
die Unterhaltung zu entnehmen wie bei-
spielsweise Anforderungen an Dichtig-
keitsprufungen nach Fertigstellung sowie
im Betrieb des Entwdsserungssystems.

Dies wird beriicksichtigt.

Der Hinweis unter Ziffer 4.4 der Bebauungsvorschrif-
ten wird entsprechend ergénzt. Durch die Verwen-
dung entsprechender Rohr- und Schachtmaterialien
kdnnen die genannten Anforderungen in der Ausfiih-
rung erfillt werden.
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A3.3

Oberflachengewasser / Gewasseroko-
logie / Hochwasserschutz / Starkregen

Die Ausweisung des Gewasserrandstrei-
fens entlang des Rechtenbachs und der
Erhalt des Grabens im stlichen Bereich
des Baugebiets werden begriB3t. Zum
Schutz vor Starkregenereignissen wurde
ein Konzept erarbeitet, mit dem die Aus-
wirkungen bei Starkregenereignissen auf
die bestehende und neue Bebauung redu-
ziert werden sollen. Es hat sich gezeigt,
dass im Bereich der Flache, auf der der
Kindergarten erstellt werden soll, ein Uber-
flutungsrisiko bei den berechneten
Starkregenszenarien verbleibt. Es wird
empfohlen, bei der Gebaudeplanung
durch konstruktive MaBnahmen entspre-
chende ObjektschutzmaBnahmen vorzu-
sehen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zu gegebener Zeit kdnnen in der Hochbauplanung
entsprechende ObjektschutzmaBnahmen vorgese-
hen werden.

A4

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht

(gemeinsames Schreiben vom 17.08.2021)

A4

Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Ver-
wertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet
gem. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassen-
ausgleich erfolgen (zum Beispiel durch
Gelandemodellierung, Hoherlegung der
ErschlieBungsstral3en), wobei der Baugru-
benaushub vorrangig auf den Grundsti-
cken verbleiben und darauf wieder einge-
baut werden soll, soweit Dritte dadurch
nicht beeintrachtigt werden.

Die Vorteile eines Erdmassenausgleichs

vor Ort sind:

= mehr Gefélle bei der Kanalisation,

= erhdhter Schutz bei Starkregen,

= Klimaschutz durch Vermeidung von
Transporten,

= Verwertung statt Entsorgung und Kos-
tenersparnis durch Wegfall der Ab-
fuhr/Entsorgung.

FOr den Fall, dass ein Erdmassenaus-
gleich nicht mdglich sein sollte, sollten die
Grunde hierfir in der Begriindung zum Be-
bauungsplan bzw. im Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan dargelegt werden.

Sofern ein Erdmassenausgleich im Be-
reich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans nicht mdglich ist, sind Uber-
schissige Erdmassen anderweitig zu ver-
werten. Diesbezlglich soll die Gemeinde

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ein Erdmassenausgleich wird grundsétzlich ange-
strebt. Genauere Daten dazu ergeben sich erst im
Rahmen der ErschlieBung/Ausfihrungsplanung.

Die Gradienten zum vorhandenen Gelande sind so
gelegt, dass Aushub Oberbodenstérke und Oberbau
StraBBe sich in etwa im Gleichgewicht befinden und
kein zuséatzliches Aushubmaterial entsteht. Der
Oberboden wird im Baugebiet bzw. in den Kaskaden
fir die Modellierung weiterverwendet. Auch sonstiger
Mehraushub kann, soweit er nicht im Fahrbahnbe-
reich einbaufahig ist, in den Damm der Kaskaden
eingebaut werden. Aushub von Gebaudekellern
kann, soweit es die Gebaudehdhenlage ermdglicht,
in die Baugruben und Gelande wieder eingebaut wer-
den. Weiteres ist im Einzelfall auf Ausfihrungsebene
mit den zustandigen Behdrden zu klaren.
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selbst MaBnahmen ermitteln, wie z. B. die

Verwertung flr

= LarmschutzmaBnahmen,

= Damme von Verkehrswegen,

= Beseitigung von Landschaftsschéden,
etc.

Unbelasteter Erdaushub kann fir Boden-
verbesserungen, fur Rekultivierungsmaf3-
nahmen oder anderen BaumaBnahmen
verwendet werden, soweit dies technisch
moglich, wirtschaftlich zumutbar und
rechtlich moglich ist.

Erst nach griindlicher Prifung einer sinn-
vollen Verwertung des Materials kann eine
Entsorgung auf einer Erdaushubdeponie
als letzte Mdglichkeit in Frage kommen.
Hierbei gilt zu beachten, dass die Erdaus-
hubdeponien Uber begrenzte Verfullmen-
gen verfligen und wertvolles Deponievolu-
men nicht durch unbelastetes und bau-
technisch weiterhin nutzbares Bodenma-
terial erschopft werden sollte. Insbeson-
dere Kies kann im Regelfall als Rohstoff
weitere Verwendung finden. Fir Oberbo-
den ist die Verwertung in Rekultivierungs-
maBnahmen zu prifen.

Auf die Mdglichkeit, auf der Grundlage des
§ 74 Abs. 3 Ziffer 1 LBO durch ortliche
Bauvorschriften zu bestimmen, dass die
Hoéhenlage der Grundstiicke erhalten oder
verandert wird, um Uberschiissigen Bo-
denaushub zu vermeiden, wird in diesem
Zusammenhang hingewiesen.

A.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz
(gemeinsames Schreiben vom 17.08.2021)
A5.1 Die Léschwasserversorgung wird entspre- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

chend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (§ 3 FwG, § 2
Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.

Bei einem allgemeinen Wohngebiet mit ei-
ner GFZ von 0,8 ist eine Loschwasserver-
sorgung von mind. 96 m3/Stunde Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustel-
len.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit leicht
moglich ist. Als Grundlage sind die
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu
beachten.

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhan-
gigkeit der Geb&udehdhe entsprechende

Ein entsprechender Hinweis ist bereits in den Bebau-
ungsvorschriften unter Ziffer 4.9 vorhanden. Die
Léschwasserversorgung ist gesichert, siehe hierzu
auch Ziffer 2.5 der Bebauungsvorschriften (Lésch-
wasserbehalter mit Vges von ca. 160 m? mit Saugstut-
zen bei Bau-km 0+168 in der Burger StraBBe).
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Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).
Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungs-
gerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen aus-
zuflhren.

A.6

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 580 Landwirtschaft

(gemeinsames Schreiben vom 17.08.2021)

A.6.1

Bei gleichbleibender Planung erfolgen aus
agrarstruktureller Sicht keine weiteren
Hinweise.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A7

Regierungspréasidium Freiburg — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 27.07.2021)

AT7A

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige
Stellungnahme mit dem Aktenzeichen
2511//20-12410 vom 14.12.2020 sind von
unserer Seite zum offengelegten Planvor-
haben keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8

Regierungsprésidium Freiburg — Ref. 91
(Schreiben vom 14.12.2020)

Landesamt Geologie, Rohstoffe und Bergbau

A.8.1

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hérungsverfahren des LGRB als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische
Priifung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein  ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbliros.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A8.1.1

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hin-
weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geodé-
ten im Verbreitungsbereich der Gesteine
des kristallinen Grundgebirges, welche im
Plangebiet gréBtenteils von Lockergestei-
nen der quartdren Neuenburg-Formation
sowie von Holozdnen Abschwemmmas-
sen mit Méchtigkeiten bis in den Bereich
von Zehnermetern (berlagert werden.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen. Die
Holozdnen Abschwemmmassen neigen

Dies wird berticksichtigt.

Der Hinweis unter Ziffer 4.5 der Bebauungsvor-
schriften wird entsprechend ergénzt.
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zu einem oberfldchennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des toni-
gen/tonig- schluffigen Verwitterungsbo-
dens. Bei etwaigen geotechnischen Fra-
gen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geméis DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiiro empfohlen.

A8.2

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A8.3

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A84

Grundwasser

Die hydrogeologischen Untergrundvertiélt-
nisse im Planungsgebiet kénnen dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB
(1:50 000) (LGRB-Kartenviewer
http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_ge-
ola_hyd) und LGRBwissen https.//Igrbwis-
sen.lgrb-bw.de/hydrogeologie)  entnom-
men werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A8.41

Auf die Lage des sidlichen Planungsge-
biet in der Zone IlIB des rechtskréftigen
Wasserschutzgebiets "WSG-
FEW+KIRCHZARTEN+STEGEN+WVV
HIMMELREICH" (LUBW-Nr. 315-117)
wird im Bericht zu den Belangen des Um-
weltschutzes hingewiesen. Die Bestim-
mungen der zugehdrigen Rechtsverord-
nung (RVO vom 03.02.1992) sind zu be-
achten.

Dies wird beriicksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wird unter Ziffer 4.4 der
Bebauungsvorschriften aufgenommen.

AB8.4.2

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbei-
tung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.4.3

Weitere, sowie die o. a. Ausflihrungen er-
génzende Hinweise, Anregungen oder Be-
denken sind aus hydrogeologischer Sicht
zum Planungsvorhaben nicht vorzubrin-
gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.8.5

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.6

Geotopschuiz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.6.1

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héltnisse kénnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht liber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http.//www.Igrb-
bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
ofop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse htip://Igrb-bw.de/geotouris-
mus/geotope (Anwendung LGRB-Mapser-
ver Geotop- Kataster) abgerufen werden
kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9

Regionalverband Siidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 10.08.2021)

A91

Der Bebauungsplan ,Nadelhof" umfasst
einen Geltungsbereich von etwa 3,1 ha
und beinhaltet im Wesentlichen ein Allge-
meines Wohngebiet WA.

Der Bebauungsplan wird nach § 13b
BauGB aufgestellt und entwickelt sich
nicht aus dem Flachennutzungsplan.
Daher ist firr eine rechtssichere Abwagung
der Wohnbauflachenbedarf zu begriinden.
Dabei sind die im Regionalplan genannten
Ziele und Grundsétze entsprechend dem
Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4 BauGB
sowie dem Berlcksichtigungsgebot nach
§ 4 Abs. 1 Nr. 3 ROG zu beachten.
Daruber hinaus gilt auch fir einen Bebau-
ungsplan nach § 13b BauGB insbeson-
dere die Bodenschutzklausel nach § 1a
Abs. 2 BauGB sowie der Grundsatz der In-
nen- vor AuBenentwicklung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9.2

Die Gemeinde Stegen ist nach Plansatz
2.41.1 Abs. 1 (Z) Regionalplan als Ge-
meinde mit Eigenentwicklung festgelegt.
Zur Bestimmung des Wohnbauflachenbe-
darfs ist nach Plansatz 2.4.1.1 Abs. 2 (G)
ein Zuwachsfaktor von 0,25% als Orientie-
rungswert zugrunde zu legen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Bei der Bedarfsermittlung sind auch die
noch nicht bebauten Bauliicken bzw.
Grundstlicke, fir die Baurecht besteht, an-
gemessen zu bertcksichtigen.

Die Bedarfsermittlung nach den o.g. Krite-
rien ist in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan erfolgt.

Es wird positiv zur Kenntnis genommen,
dass die Gemeinde Stegen seit Jahren
den Schwerpunkt fiir Wohnungsbau in der
Innenentwicklung gesehen hat.

Die nun vorgesehene BaugebietsgréBe
kann aus regionalplanerischer Sicht noch
mitgetragen werden.

A9.3

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden begriiRen wir die vorge-
sehene flacheneffiziente Bauweise, insbe-
sondere die Berlcksichtigung von Ge-
schosswohnungsbau u.a. fir Seniorenbe-
treuung sowie die explizite Festsetzung
von Hausgruppen und Doppelhausern.
Wir begriBen auch, dass in WA2 zwei
Vollgeschosse zwingend festgesetzt wer-
den.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A9.4

Laut Ziffer 1.4 der Begrindung ist der Fla-
chennutzungsplan nach § 13a (2) Nr. 2
BauGB im Wege der Berichtigung an den
Bebauungsplan anzupassen.

Hierbei ist auf § 6 (5) BauGB hinzuweisen,
wonach jedermann Uber den aktuellen In-
halt des Flachennutzungsplans Auskunft
verlangen kann.

Folglich hat die Berichtigung des Flachen-
nutzungsplans unverziglich nach Rechts-
kraft des Bebauungsplans zu erfolgen.
Zur Aktualisierung des Raumordnungska-
tasters AROK ist dem Regierungspréasi-
dium Freiburg der berichtigte Flachennut-
zungsplan sowie der Bebauungsplan zu-
zustellen.

Dies wird bericksichtigt.

Die Berichtigung erfolgt nach Rechtskraft des Bebau-
ungsplans.

A9.5

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise, Anregungen und
Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10

Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein

(Schreiben vom 10.08.2021)

A.10.1

Das Plangebiet umfasst ein gréBeres
Areal von etwa 3,1 ha. Mit der Planung soll
- aufgrund einer anhaltenden Nachfrage
insbesondere fiir die eigene Bevolkerung -
ein gréBeres Wohngebiet inklusive Kinder-
garten und Senioreneinrichtung ermdg-
licht werden. Auch dichtere Wohnformen
sollen im Sinne einer erhdhten

Dies wird bericksichtigt.

In der Begriindung wird dargelegt, wie viele Wohnun-
gen durch die getroffenen Festsetzungen entstehen
kénnen.
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Flacheneffizienz sowie im Kontext ,be-
zahlbarer Wohnraum" zum Tragen kom-
men, was begrift wird.

Hinsichtlich der nun fir alle drei Teilberei-
che des Plangebietes jeweils separat fest-
gesetzte  hochstzuldassige Zahl an
Wohneinheiten in Wohngebauden bezo-
gen auf die angefangene Grundstiicksfla-
che wird angeregt, dies in der Begrindung
in aufs konkrete Plangebiet bezogene ver-
standliche Zahlen zu ,Ubersetzen". (Die
Grundstlicksgré3en sind in der Begriin-
dung nicht angegeben.) Was bedeutet
dies bspw. fiir das WA2 aber auch flr die
verschiedene Bautypen in WA1?

A.11

Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.

(Schreiben vom 31.08.2021)

A1

Regionalplan Sudlicher Oberrhein (2019)

Hierin ist die Gemeinde Stegen dem Land-
lichen Raum im engeren Sinne (Kap.
2.1.3.2.) laut Landesentwicklungsplan (1)
N und (2) G zugeordnet und gehdrt zu den
Gemeinden mit Eigenentwicklung fiir die
Funktion Wohnen (Kap. 2.4.1.1). Im Kapi-
tel 2.4.0.1. Eigenentwicklung ist u.a. fest-
gehalten:

Der Boden ist eine stark beanspruchte,
nicht vermehrbare und kaum wiederher-
stellbare Ressource (in erster Linie betrifft
dies den Entzug der fir die Nahrungsmit-
telerzeugung so wichtigen landwirtschaftli-
chen Flachen in Verbindung mit wertvollen
Landschaftsbereichen wie dem Schwarz-
waldrandgebiet).

Aus der Zuordnung Stegens im Regional-
plan ergibt sich:

Lediglich fir die Eigenentwicklung be-
stimmte Gemeinden missen bei der
Wohnraumerweiterung bedarfsgerecht
und maBvoll vorgehen, was bei 30 Woh-
nungen im geplanten Begegnungshaus
und zu erwartenden 79 Wohneinheiten im
"Nadelhof" bereits nicht mehr der Fall und
erheblich Uiberschritten ist.

Dies wird bertcksichtigt.

Zwischenzeitlich wurde der stddtebauliche Entwurf
Uberarbeitet und die hdéchstzuldssige Anzahl der
Wohnungen reduziert. Die Gemeinde ist jedoch be-
strebt mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
weswegen eine gewisse Dichte an dieser Stelle an-
gestrebt werden muss.

Die durchgefiihrte Bedarfsberechnung unter Ziffer
1.5 der Begriindung wird entsprechend aktualisiert.
Die im Abwéagungsprozess nach der Offenlage ein-
gearbeitete Reduzierung der Dichte im Plangebiet
flhrt zu einer Differenz von ca. 0,36 ha gegenlber
dem rechnerisch ermittelten regionalplanerischen
Bedarf von 1,14 ha. Laut PS 2.4.1.1 (4) G kénnen in
begriindeten Fallen héhere Wohnbauflachenbedarfe
herangezogen werden, z. B. bei Gemeinden entlang
von Entwicklungsachsen. Die Gemeinde Stegen be-
findet sich entlang der Landesentwicklungsachse
Freiburg im Breisgau — Kirchzarten — Hinterzarten —
Titisee-Neustadt. Damit verbunden ist auch die glins-
tige Lage des Plangebiets im Ortsteil Oberbirken in
Bezug auf den Kernort Stegen, auf Kirchzarten und
auf Freiburg. Der nachstgelegene Bahnhof in Kirch-
zarten ist in ca. 10 Minuten mit dem Fahrrad erreich-
bar. Der Kernort Stegen mit einem guten Versor-
gungsangebot (Vollsortimenter, Béackerei, Post, Ban-
ken, Kindergarten, Grund- und Hauptschule, Café,
Sporteinrichtungen usw.) ist auch fuBlaufig in ca.
15 Minuten erreichbar. Mit dem Auto ist die B 31, die
Freiburg mit Titisee-Neustadt verbindet, in ca. 5 Mi-
nuten zu erreichen.

Zudem ist zu berlcksichtigen, dass die Aufsiedlung
des Gebietes Nadelhof in mindestens zwei Bauab-
schnitten erfolgen soll und sich ggf. auch tber den
angenommenen Planungszeitraum von 5 Jahren hin-
aus erstrecken wird.
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Aus diesen Grinden und in Anbetracht der hohen
Nachfrage nach Wohnbauplatzen, die von der Ver-
waltung innerhalb der letzten Jahre verzeichnet wer-
den konnte, wird die vorliegende Entwicklung in die-
sem Umfang fiir sinnvoll erachtet und soll weiterver-
folgt werden.

A11.2

Weiterhin nicht ausgiebig begriindete Ab-
wagung verschiedener Interessen. Land-
wirtschaftliche Flachen unterliegen einem
Schutz, so dass Gemeinden im Landlichen
Raum wie Stegen dazu verpflichtet, in-
nerdrtliche Erweiterungsmdglichkeiten zu
prifen, zu unterstiitzen und vorzuziehen.
Zahlreiche, lediglich eingeschossige Bau-
ten weisen innerdrtliches Entwicklungspo-
tential auf. So héatte die Gemeinde Stegen
ihrer Aufgabe gerecht werden kénnen, in
dem sie am Schlosspark, in der Weiler
StraBe und in der Schauinsland StraBBe
grundsatzlich eine 2,5-geschossige Bau-
weise mit Satteldach (ortsbildentspre-
chend) ermdglicht hatte. Dort sind zahlrei-
che lediglich 1-geschossige Hauser vor-
handen.

Die Gemeinde Stegen hat in den letzten Jahren in
ihrer Entwicklung hauptséchlich auf Innenentwick-
lung gesetzt. Zuletzt wurde das Projekt Begegnungs-
haus im Kernort Stegen entwickelt. Augenblicklich
liegen keine weiteren nennenswerten Innenentwick-
lungspotenziale vor.

Bei den genannten StraBen (Schauinsland Strafe,
Weilerstra3e) handelt es sich um Siedlungsbereiche,
in denen Bebauungsplédne aus den Achtzigerjahren
gelten. Die Bedarfe von damals kdnnen auf die aktu-
elle Situation nicht Gbertragen werden. Eine Verdich-
tung durch Aufstockung wére an dieser Stelle grund-
satzlich denkbar, aber da es sich inzwischen um
Grundstlicke handelt, die in privater Hand sind, ist
eine Aktivierung dieser Potenziale sehr unwahr-
scheinlich und zudem wirde eine derartige Verdich-
tung der groBen Nachfrage nach Eigenheimen mit ei-
genem Grundstiick nicht gerecht werden.

A11.3

Infrastruktur Verkehr:

Laut Fichtner-Verkehrsgutachten missten
die Reichlegasse (ca. 500m) und das Ver-
bindungsstraBchen nach Unterbirken (ca.
400m) inclusive Ausweichbuchten als Zu-
fahrtsstraBen nach Oberbirken erheblich
verbreitert werden, was zusétzlichen FIl&-
chenverlust Uiber die angegebenen 3 Hek-
tar hinaus bedeute. Vermutlich wirden
auch noch separate Radwege folgen.

In der Verkehrsuntersuchung wurde die Empfehlung
gegeben im Bereich der StraBenziige Unterbirken
und Reichlegasse je eine Ausweichbucht zur Ver-
besserung der Begegnungsverkehre anzulegen.
Zwingend erforderlich sind diese Anlagen allerdings
nicht. Die Verkehrsabwicklung ist auch ohne diese
Buchten unter verstarkter Inanspruchnahme der
Bankette gegeben. Somit ist die Umsetzung genau
mit den Flachenbedarfen abzuwagen.

Separate Radverkehrsanlagen sind aus dem Vorha-
ben heraus nicht abzuleiten und auch nicht im Rah-
men des Verfahrens geplant.

A.11.3.1

Unter "3 Verkehrsbelastungen im Be-
stand" werden im Fichtner-Verkehrsgut-
achten auf Seite 13 folgende Verkehrszah-
lungen landwirtschaftlicher Fahrzeuge
angegeben:

am Querschnitt Rechtenbach 3, Reich-
legasse 4, am Querschnitt Unterbirken
6 und Burger StraBe 9, alles vor dem
Ortsbereich Oberbirken, wie er momentan
noch besteht, gemessen.

Diese Z&hlungen sind zumindest fir die
Feldbearbeitungs- und Erntezeiten nicht
realistisch. Die Landwirtinnen der noch
zahlreichen Bauernhéfe in Rechtenbach
z. B. haben keine andere Mdglichkeit als
den mit 3 Fahrzeuge angegebenen

Es ist sicher richtig, dass die Verkehrszahlen insbe-
sondere die landwirtschaftlichen Fahrzeuge gewis-
sen Schwankungen unterliegen. Somit sind gerade
in den genannten Erntezeiten groéBere Fahrzeug-
mengen im landwirtschaftlichen Verkehr zu erwarten.

Da diese zusatzlichen Mengen in absoluten Zahlen
aber auch noch geringe GréBenordnungen aufwei-
sen werden, ist die Verkehrsabwicklung dadurch
nicht gefahrdet. Sicherlich kann es dazu kommen,
dass Begegnungsfélle haufiger werden und dadurch
etwas mehr Zeit beim langsam aneinander vorbei-
fahren erforderlich wird. Gravierende Zeitverluste,
Ruickstaus o. &. sind aber nicht zu beflrchten.
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Querschnitt zu passieren, wenn sie Felder
auBerhalb von Rechtenbach erreichen
wollen. Auch die Anzahl 4 fir die Reichle-
gasse bedarf einer Uberprifung, da die
Betroffenen aus Eschbach, an der Haupt-
straBBe (L 127) und dem nérdlichen Anfang
der Reichlegasse fir die Feldbewirtschaf-
tung sadlich des Nadelhofgebiets und an
der Schulstrasse hier durchfahren mis-
sen.

Bei einer Verwirklichung des geplanten
Neubaugebietes Nadelhof waren die land-
wirtschaftlichen Fahrzeuge noch mehr be-
hindert als es jetzt bereits durch parkende
Autos in Oberbirken der Fall ist. Auch
wirde es noch mehr Umwege, z. B. durch
das sehr geféhrliche und unfalltrachtige
Ortszentrum Stegens erfordern.

Al11.4

Eine OPNV-Anbindung fiir Oberbirken
fehlt.

Wie im Bericht zur Verkehrsuntersuchung beschrie-
ben, ist eine direkte Anbindung an den Gberdrtlichen
OPNV in Oberbirken nicht gegeben. In Stegen ist ein
Anschluss vorhanden, der fir Oberbirken allerdings
weit entfernt liegt. Mit dem Dreisamstromer ist ein
kleines, niederschwelliges Angebot im OPNV vor-
handen, dass sinnvollerweise auch unabhangig von
der Gebietsentwicklung auszubauen wére.

A115

Wir verweisen zudem noch einmal auf die
Hinweise in der ersten Stellungnahme.

Bereits in der letzten Stellungnahme ha-
ben wir auf die verschiedensten Auswir-
kungen hingewiesen. Besonders die Ver-
kehrssituation sehen wir weiterhin als zu
stark beeintrachtigt. In der Begriindung
wurde auf die StraBenverbreiterung nicht
eingegangen, ein Verkehrskonzept
ebenso abgestimmt mit den Interessen der
Landwirte ist nicht abgestimmt. Aus die-
sem Grund sehen wir weiterhin die derzei-
tige Planung als unzureichend an.

Sollten benannte Konfliktpotentiale nicht
mit den beispielhaften Lésungswegen ent-
schérft werden kénnen, so ware noch ein-
mal ein Gesprach mit den 6rtlichen Land-
wirten dringend notwendig, um mit lhnen
gemeinsam das FiUr und Wider der ver-
schiedenen Mdéglichkeiten abzuwégen.

Es ist korrekt, dass die prognostizierten Mehrbelas-
tungen im Kfz-Verkehr die Abwicklung des landwirt-
schaftlichen Verkehrs eher erschweren. Wie in der
Verkehrsuntersuchung aber dargelegt wurde, kann
nach wie vor noch von einer vertraglichen Verkehrs-
abwicklung ausgegangen werden.

Ein Austausch mit betroffenen Landwirten in einem
gemeinsamen Gesprach kann auBerhalb des Bebau-
ungsplanverfahrens stattfinden.

A.12

Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.

(Schreiben vom 10.12.2020)

A12A1

Fehlende Abwégung aller Interessen und
Fldachenverbrauch

In Anbetracht des (berméafBigen und be-
sonders in der Region Dreisamtal,

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Den Belangen der Landwirtschaft steht die dringende
Nachfrage nach Wohnfldchen in Stegen gegeniiber.
Es gibt derzeit keine anderen Zzur Verfligung
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angrenzend zu Freiburg i. Br. und Regio-
nalverband sddlicher Oberrhein stattfin-
denden Fldachenverbrauchs, sehen wir die
Notwendigkeit die noch bestehenden
landwirtschaftlich nutzbaren Fldchen zu
erhalten.

Aus landwirtschaftlicher Sicht stellt die
Umwandlung von hochwertigen Griinland
und Ackerfldchen in Bauland einen unwie-
derbringlichen Wertverlust dar.

Der in Baden-Wiirttemberg ohnehin be-
stehende Mangel landwirtschaftlich nutz-
barer Flachen wird stetig verstérkt durch
Wachstum und Ausweisung von Bauland
(Wohn- und Industriegebiete, Freizeit-
analgen, Verkehr und Infrastruktur), damit
einhergehend eine unwiederbringliche
Versieglung landwirtschaftlicher Flédche
und Grundlage der regionalen Nahrungs-
mittelproduktion. Die Erndhrungsbasis
des Menschen ist die gleiche Flache, die
genutzt wird um darauf zu Wohnen und
sich fortzubewegen, sei es durch Verwer-
tung des Griinlandes fir Milchprodukte
und Fleisch oder das Getreide auf dem
Acker. Auch fir die regionalen Lebensmit-
tel, besonders aus dem Schwarzwald be-
steht eine stadndige Nachfrage und sind
ebenso wichtige Lebensgrundlage fiir die
Anwohner in Oberbirken, Stegen oder des
stdlichen Oberrheins.

In Baden-Wi(irttemberg haben wir zudem
kleinstrukturierte, familidre Betriebe. Ein
Fldachenverlust trifft die Betriebe deutlich
stédrker im bundesweiten Vergleich.

Aus diesen Griinden muss das vordringli-
che Ziel die Erhaltung der guten landwirt-
schaftlich nutzbaren Standorte sein.

Wie sollen Betriebe den gesellschaftli-
chen Anforderungen nach einer Extensi-
vierung der landwirtschaftlichen Nutzung
nachkommen, wenn stetig ein Fldchen-
verbrauch von derzeit ca. 60 ha pro Tag
(deutschlandweit) zu verzeichnen ist?

Sledlung ind Vesheks SR 00 |
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stehenden Entwicklungsfldchen dieser GréfBenord-
nung mehr, bei denen die Beeintrdchtigung der Lanad-
wirtschaft oder der Flachenverbrauch geringer aus-
fallen wiirde. In Abwégung der éffentlichen und priva-
ten Belange gegeneinander und untereinander wird
die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen —
auch nach Durchfihrung einer Standortalternativen-
prifung (unter Ziffer 2.1 der Begriindung ausfihrlich
beschrieben) — beflrwortet.

Da die Gemeinde Eigentiimerin der Grundstiicke des
vorliegenden Bebauungsplans sein wird, kann die
Gemeinde bei der Vermarktung der Grundstlicke in
den Kaufvertrdgen, lber die Festsetzungen des Be-
bauungsplans hinaus, auch andere Anforderungen
an die Kéufer stellen, die dem Klimaschutz und dem
Ortsbild zugutekommen.

In der Begriindung wird unter Ziffer 2.7 ndher auf die
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fldchen ein-
gegangen.
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Auch aus klimatischer Sicht, ist es nicht
tragbar Fldchen zu versiegeln. Der Boden
gilt neben dem Wald als zweitwichtigster
CO2-Speicher. Durch Versiegelung kann
er weder Wasser aufnehmen, sich mit der
Luft austauschen (Kdhlungseffekt), noch
CO2 speichern oder Wasser neu bilden.
Auch im Hinblick auf die aktuelle Biodiver-
sitdtskrise, gilt es nicht nur von den Be-
wirtschaftern der Fldchen einen Beitrag
einzufordern. Der Fldchenverbrauch fir
Wohn- und Gewerbegebiete, einherge-
hender Bedarf an Infrastruktur, oder wei-
tere MaBnahmen zur Gefahrenbannung
von Hochwasser, aufgrund ebendieser
Versiegelungen trdgt ebenso zu einem
Verkleinern der Naturrdume bei. Der von
Ihnen beauftragte Umweltbericht unter-
streicht diese Nutzungsfunktion; gut ber-
sichtlich dargestellt auf Seite 14.

A12.2  Wir bemédngeln weiterhin das Heranzie-
hen loser Anfragen an (vornehmlich Ein-
familienhdusern) zum Wohnbedarf und
mafBgebliche Begriindung fir das Neu-
baugebiet. 1. Diese Anfragen werden
mehrfach gezahlt, da die Anfragen der
gleichen Personen auf mehrere Gemein-
den zutreffen und geben somit kein stich-
haltiges Bild fir einen Bedarf wieder. 2.
Der Wunsch nach einem Einfamilienhaus
entspricht einem Bedlirfnis einer Familie
nach mehr Platz fiir sich, ohne zu bertick-
sichtigen, dass Fldche unwiederbringlich
dauerhaft versiegelt und der Nahrungs-
mittelproduktion und verschiedenen le-
bensnotwendigen Funktionen des Bodens
(siehe oben) fiir viele Menschen entzogen
wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Stegen fihrt seit Anfang 2019 eine
strukturierte Interessentenliste. Somit konnte festge-
stellt werden, dass nur 30% der Interessenten sich
ausschlieBBlich ein Einzelhaus vorstellen kénnen. Zu-
dem sind durch Festsetzungen im Bebauungsplan,
unabhéngig von den in der Interessentenliste gedu-
Berten Wiinschen, im Verhéltnis zu den Einfamilien-
hdusern auch zahlreiche Doppelhduser und Haus-
gruppen festgesetzt.

Da die Gemeinde Eigentiimerin der Grundstiicke des
vorliegenden Bebauungsplans sein wird, kann die
Gemeinde bei der Vermarktung der Grundstiicke die
Vergabekriterien festlegen.

A.12.3 Entscheidet man sich ,griine Fldche" zu
versiegeln und zu bebauen, so sollte dies

so nachhaltig wie méglich, passieren - d.h.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

22-06-28 Abwéagung Offenlage (22-06-08).docx




Gemeinde Stegen
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,,Nadelhof*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 28.06.2022

Seite 25 von 80

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

eine hohe Menge an Wohnraum schaffen
und damit viele Geschosse einplanen - Im
Gegenzug wird als Begriindung oftmals
der Erhalt des Charakters des Ortes und
dessen Ortsbild genannt. Es ist jedoch be-
kannt, dass nicht maBgeblich die Ge-
schosshéhe das Erscheinungsbild prégt,
sondern vielmehr die Bauform, Dachge-
staltung und Verwendung von Materialien
und Farben. Ein hoher Bau kann durch
Fassadenbegriinung und Holz als Mate-
rial sich dennoch weich in die natiirliche
Umgebung einfinden. Dies sollte in der
Bausatzung berticksichtigt werden.

Durch Festsetzungen zur Errichtung von Doppelhdu-
sern, Hausgruppen und Geschosswohnungsbau so-
wie durch kleine GrundstiicksgréBen kann eine hohe
Menge an Wohnraum geschaffen werden.

In den Bebauungsvorschriften sind bereits Festset-
zungen zur Gestaltung der Gebdude formuliert wor-
den. Aufgrund fehlender Rechtsgrundlage kdénnen
weitere Aufforderungen zur Gebdudegestaltung und
zu den Materialien (z. B. Verwendung von Holz) ver-
traglich gestellt werden.

Al124

Auch die geplante Stellplatzsituation
zeigt, dass der Umgang mit ,Fldche" spar-
samer angedacht werden kénnte. Statt ei-
nes einfachen planierten Stellplatzes,
wdre auch ein Parkhaus mit Solardach
und Fassadenbegriinung vorstellbar (oder
auf einer Seite eine Kletterwand fir den
Kindergarten). Zudem kdnnten hier die
Anwohner Stellpldtze nutzen und miissten
diese nicht auf ihrem Grundstiick Vorhal-
ten. Mehr Geschosse und gleichzeitiger
Anspruch an Parkplétzen wéren durch ein
Parkhaus geldst. Vorbildcharakter hat hier
bspw. der Staditteil Vauban in Freiburg, wo
die Anwohner vor der Tir halten, aber im
Parkhaus ihre Autos dauerhaft abstellen.
So kénnte zudem in den engen StralBen
die Parkplatz- und Verkehrssituation mit
einer geschickten Planung und Lage des
Parkhauses gelenkt und verbessert wer-
den. Auch wenn ein Parkhaus vielen als
nicht ortstiblich widerstrebt, so kann man
dennoch nicht von der Hand weisen, dass
es zu einer Entschérfung und sinnvollen
Biindelung von Parkmdglichkeiten fihren
wirde. Es ist sicherlich ein mutiger Schritt
in einem Ort so ein Gebdude anzudenken,
flichen- und gleichzeitige platzsparend
wdre es allemal.

Dies wird nicht berticksichtigt.

Aus Platz- und Kostengriinden wird auf die Errichtung
eines Parkhauses verzichtet.

A125

Aus gesamtgesellschaftlicher, sowie regi-
onaler Sicht, besteht also noch weit mehr
Interesse an ein Offenhalten der Flachen,
statt Baufldchenentwicklung, deren Abwé-
gung in der Begrindung leider nicht zur
Sprache kam. Vielmehr wird hier sehr ein-
seitig von einem Bed(irfnis und einer még-
lichen Nachfrage nach Wohnraum (keine
Not) ausgegangen.

Auf Seite 9 der Begriindung schreiben sie,
dass der ,Erwerb der Flidchen als

Dies wird berticksichtigt.

In der Begriindung wird unter Ziffer 2.7 ndher auf die
Inanspruchnahme von (landwirtschaftlichen) Fldchen
fir Baulandentwicklung eingegangen.
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politische Chance" gesehen wird. Bezug-
nehmend auf die oben ausgefiihrten ver-
schiedenen Interessenlagen, bitten wir
nochmals um Sensibilisierung im Hinblick
auf Interessenkonfiikte.

A12.6

Wir schlagen zudem vor, dass sich der Ar-
beitskreis Klima der Gemeinde Stegen mit
dem Thema Fldchenverbrauch und Bo-
den und dessen Funktion sowie Verwen-
dung von Baumaterialien und gréBtmdégli-
che Fldchennutzung und gleichzeitiges
Einbinden in das Landschaftsbild im Kon-
text des Klimawandels beschéftigen
sollte, um so bereits auch einige Vorarbeit
flr kiinftige Bauvorhaben mitzudenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beteiligung des Arbeitskreises Klima der Ge-
meinde Stegen ist bereits erfolgt.

Al127

Eine Bebauungssatzung mit mehr Bezug
zur Nachhaltigkeit und Regionalitét

Auch die Satzung des Bebauungsplanes
kénnte an die kidnftigen Bauherren in Be-
zug auf Klimawandel und Biodiversitét
mehr Sensibilisierung oder sogar Anforde-
rungen stellen.

Die wachsenden Anspriiche und Anforde-
rungen einer nachhaltigen, kreislaufba-
sierten Wirtschatt, trifft nicht nur die Land-
wirtschaft, sondern sollte sich auch die
Bauwirtschaft zu Herzen nehmen. Auch
im Bereich des Bausektors gilt es neue
Strategien im Umgang mit Energie und
Ressourcen entwickeln. Ein wichtiger und
wesentlicher Baustein dabei ist der Wech-
sel von einer linearen zu einer zirkuldren
Wertschépfung. Die Verwertung von kli-
maschonenden Materialien wie Holz als
Baustoff spielt dabei eine wesentliche
Rolle. Das Haus der Bauern und andere
Holzhduser in der Umgebung Freiburg
zeigen, dass mit diesem klimaschonen-
den Material nachhaltige Hauser entste-
hen kénnen. Auch die Verwertung von
Holz aus dem Schwarzwald wiirde wiede-
rum die regionalen Unternehmen (egal ob
Waldbauern, Holzsdgewerke oder Tisch-
ler) unterstitzen. Die Baumaterialien
wachsen vor der Eingangsttir von Stegen,
es ist sinnvoll diese zu nutzen und einen
wichtigen Beitrag zur CO2 Sequestrierung
beizutragen. Baumaterialien wie Beton,
férdern nicht nur noch mehr den Flachen-
verbrauch (Kieswerke bendtigen Fldche),
sondern dariber hinaus wird zusétzlich
CO2 freigesetzt. Gestalten sie die Bausat-
zung und das klinftige Baugebiet nachhal-
tig und regional. Auch diese Themen

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund fehlender Rechtsgrundlage kann der Ein-
satz von Holz als Baustoff nicht festgesetzt werden.
Solche Anforderungen kénnen aber in den Kaufver-
trdgen gestellt werden.
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kénnten in der AG Klimaschutz diskutiert
und fiir kiinftige Bauvorhaben ,vorge-
dacht"” und festgehalten werden.

A.12.8

Zur Baufinanzierung, einhergehend mit
dem Ziel méglichst viel Wohnraum zu
schaffen und die H6he auszunutzen, ,statt
in die Breite" zu gehen, wéren Baugrup-
pen bestehend aus verschiedenen Fami-
lien sinnvoll. Durch gemeinschaftliches
Wohnen und Teilen der Kosten, kénnen
auch anspruchsvollere, dafiir nachhalti-
gere, klimaschonendere, fldchenspa-
rende und regionalere Baukonzepte und -
Satzungen umgesetzt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Baugruppen sind im Baugebiet Nadelhof méglich und
auch gewdnscht.

A129

Wir weisen zudem auf das Biodiversitéts-
stédrkungsgesetz hin, weiches u.a. Vor-
schriften flir Bepflanzung, Gartengestal-
tung und Beleuchtung an Baugebiete
stellt. Diese Anforderungen sollten in der
Satzung klar zu kommuniziert werden.

Dies wurde bereits berticksichtigt.

Auf die Festsetzungen und Hinweise zur Beleuch-
tung, Bepflanzung und Gartengestaltung unter Ziffern
1.9, 1.10, 1.12, 2.3 sowie 4.2 der Bebauungsvor-
schriften wird hingewiesen.

A12.10

Verkehrssituation und Stral3enplanung

Oberbirken ist ein kleiner Weiler mit der-
zeit ca. 110 Wohnhdusern (Ein-, Zwei-
und Mehrfamilienhduser). Im Baugebiet
Nadelhof sind ca. 45 zusétzliche Hduser
geplant (Ein- und Mehrfamilienhduser).
Das bedeutet also eine betrdchtliche Ver-
gréBerung des Ortes, (um ca. 40%).

Die verkehrliche ErschlieBung des Bauge-
bietes erfolgt iiber vorhandene Stral3en im
Ort. Diese sind ca. 4,50 bis 5,50m breit
und haben keine Gehwege. Die mind.
noch 6 aktive Héfe im Rechtenbachtal
sind ausschlieBlich (ber diese Stral3en
anfahrbar.

Eine Chronik und Aufstellung dazu hat die
Gemeinde selbst erstellt:

Rechtenbach Hofe Stegen Dreisamtal
Hofgeschichte (stegen-dreisamtal.de)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.11

Schon seither sind Begegnungen von
landwirtschaftlichen  Fahrzeugen  mit
PKWs im Ort bereits oft schwierig. Mit der
Zunahme des Verkehrs durch das Neu-
baugebiet, sind zunehmende Konflikte
wahrscheinlich. Die InnerortsstraBen las-
sen sich nicht verbreitern, Potential sehen
wir in der Verbreiterung der Burger
StraBe.

Dies wird berticksichtigt.

Die Burger StraBe hat einen vorhandenen Quer-
schnitt von ca. 4,50 m und wird im Zuge des Ausbaus
auf eine Breite von 5,50 m hergestellt. Daran schlief3t
sich einseitig ein Gehweg von 2,50 m Breite an. Die
Bemessung der StraBenbreiten, -héhen und -radien
wurden gemdaf3 der RASt 06 definiert.

A1212

Probleme entstehen hé&ufig wédhrend des
jahrelangen (?); angedacht ist eine sttick-
weise Bebauung in einem Zeitraum von 5

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Abwicklung des Baustellenverkehrs wird es
ein eigenes Baustellenverkehrskonzept geben.
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Jahren); Baustellenverkehrs mit vielen
LKWs. Eine Begegnung zweier LKWs,
bzw. eines LKW und eines landwirtschaft-
lichen Fahrzeugs sind schwer mdglich.
Dies geht auch aus dem, von der Ge-
meinde beauftragten, Verkehrsgutachten
hervor. Uber die Situation der Bauzeit
macht das Verkehrsgutachten keine Aus-
sage. Es ware sinnvoll fir die (immerhin
geplante Bauzeit von 5 Jahren?) ein ge-
sondertes Gutachten und entsprechend
ausgearbeitetes Konzept zu erstellen,
welches die BaustraBenflihrung und Be-
gegnung von Bauverkehr und landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen beriicksichtigt
und die breiten und schweren Fahrzeuge
sinnvoll lenkt.

Grundsétzlich denkbare Varianten wurden bereits
entwickelt. Die genaue Ausarbeitung eines solchen
Konzepts kann erst erfolgen, wenn die Umsetzung
der Planungen absehbar ist.

A12.13

Dariiber hinaus ist die Burger Stral3e die
VerbindungsstraBe zum Schnittguiplatz
Burg, der oft von den Anwohnern, aber
auch Gewerbetreibenden sowie Landwir-
ten mit entsprechend breiten Fahrzeugen
und Anhédngern angefahren wird bzw. die
Produkte von dort wieder zurtick transpor-
tiert werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Verbreiterung der Burger StraBBe (von ca.
4,50 m auf 5,50 m) wird die Situation gegeniiber dem
Bestand verbessert.

A12.14

Auf Seite 9 der Begriindung wird auf die
beengten Stra3enverhéltnisse bereits auf-
merksam gemacht, auch ein Verkehrsgut-
achten hat dieses belegt - ein Lésungsan-
satz wére eine breite StraBenfihrung als
bisher im Bebauungsplan angedacht.

Dies wird nicht berticksichtigt.

Der Ausbau der Burger StraBBe auf 5,50 m lasst auch
die Begegnung mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen
zu.

A12.15

Landwirtschaftliche Maschinen haben
eine Breite von bis zu 3,50 m. Mit entspre-
chender Ladung und Anhdngerausstat-
tung (bspw. 2 Anhédnger) kann solch ein
Zug sehr lang werden. Ein Ausweichen
bei Gegenverkehr in der Burger StraB3e, ist
durch die bisher geplanten Ausbuchtun-
gen nicht méglich. Diese sollten mit Ein-
berechnung von Anhéngern 15 bis 20 m
lang sein. Hinsichtlich geeignete Wege-
fuhrung und StraBenbau in Bezug auf
landwirtschaftlichen Verkehr und Normal-
verkehr ist die Flurneuordnung ein guter
Ansprechpartner, um sich gesicherte In-
formationen und Expertise einzuholen.
Wir sehen hier eine Mdglichkeit Konflikte
frihzeitig zu vermeiden, in dem die StralBe
rechtzeitig breit genug geplant wird. Der
Bebauungsplan ldsst eine Anpassung in
der StraBenbreite und/oder Anpassung
der Ausweichbuchten zu. Der zukiinftige
Verkehr ist einer der gréBten Sorgen-
punkte und es wirde die Situation

Dies wird nicht berticksichtigt.

In der Burger Stral3e sind planerisch keine Ausweich-
buchten vorgesehen. Die Fahrbahn soll aber von ca.
4,50 m auf 5,50 m verbreitert werden.

Nur ein geringer Teil der durch das Baugebiet neu
entstehenden Kfz-Bewegungen wird (iber die Burger
Stral3e in Richtung Burg abgewickelt werden, so dass
sich die Zahl méglicher Begegnungen mit gro3en
landwirtschaftlichen Fahrzeugen auch in Zukunft ab-
solut gesehen nicht wesentlich erhéht, auch wenn es
Einzelfélle geben kann.

Bei einem breiteren Ausbau der Burger Stral3e wéren
zwar Begegnungen mit landwirtschaftlichen Fahrzeu-
gen leichter abzuwickeln. Demgegentiber stiinden
aber (iber viele Stunden Uberdimensionierte Stral3en-
rdume ungenutzt. In der Folge wiirden die Kfz-Ge-
schwindigkeiten steigen und somit die Verkehrssi-
cherheit einschrdnken. In der Abwédgung geht eine
Breite von 5,50 m als sinnvoller Wert hervor, der die
Begegnung mit einem landwirtschaftlichen Fahrzeug
erlaubt.
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befrieden, hier die StraBBe nicht nur als
WohnstralBe, sondern auch als Verbin-
dungsstralBe zu den Betrieben und dem
Schnittgutplatz breiter als (blich zu den-
ken.

A12.16

Landwirtschaftliche Nutzung/ Immissio-
nen - Konfliktvermeidung

Konflikte kénnen zwischen zwei Parteien
unterschiedlicher Meinungen und Ansich-
ten entstehen. Eine Lésung oder gar Ver-
meidung erfordert jedoch das Mitwirken
und ,aufeinander zugehen" beider Par-
teien.

Unter Seite 11 der Begriindung, Punkt 2.5
.Belange des Immissionsschutzes" grei-
fen Sie unterschiedliche Ansétze auf.

Nach Norden hin beschreiben sie einen
,ausreichenden" Abstand der Bebauung
zur landwirtschaftlichen Nachbarsfldche
und das Vorhaben hier durch Hecken-
pflanzung einen ,Schutz" zu erschaffen.
Dieses Vorgehen begriiBen wir. Erfahrung
zeigen, dass oft Nachbarschaftskonflikte
hinsichtlich Wuchshéhe- und breite und
Pflege entstehen kénnen. Ein Hinweis in
der Satzung und/oder Kaufvertrag auf die
Abstandsregelung zu lanadwirtschaftlich
genutzten Fldchen im AuBenbereich
kdnnte zur friihen Konfliktvermeidung hel-
fen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A12.17

Im Siden riickt die Bebauung sehr nah an
die landwirtschaftliche Nachbarsfldche.
Hier sollte ebenfalls wie oben zur Abgren-
zung eine Heckenpflanzung und entspre-
chende Pflege unter Einhaltung der ge-
setzlichen Abstandsregelungen einge-
plant werden. Stattdessen soll ein ,,Puffer-
streifen” ausgewiesen werden, der
nicht/weniger intensiv (?) landwirtschaft-
lich genutzt werden soll.

Hierfiir planen Sie zusétzlich Fldchen vom
Nachbargrundstlick zu erwerben und aus
der landwirtschaftlichen Produktion zu
entnehmen. Der Fldchenverbrauch steigt.

Einen besseren Ansatz halten wir fiir eine
Bewirtschaftungsvereinbarung mit dem
betroffenen Bewirtschafter unter Einbin-
dung des Landschaftserhaltungsverban-
des (LEV). Der LEV hat sich auf Konzepte
zur Einbindung von extensiver Nutzung
unter naturschutzfachlichen Aspekten,
und gleichzeitig  Generierung  von

Dies wird beriicksichtigt.

Entlang der sidlichen Geltungsbereichsgrenze soll
von der Gemeinde ein 10 m breiter Streifen gekauft
werden, der als Puffer zwischen der Landwirtschaft
bzw. dem Landschaftsschutzgebiet und dem Plange-
biet dienen soll. Auf dieser Fldche sollen Retentions-
kaskaden zum Hochwasserschutz bei Starkregener-
eignissen ausgebildet werden. Zur Einbindung des
neuen Baugebiets und als Ubergang zum Land-
schaftsschutzgebiet soll die Pflanzung einer lockeren
Baumreihe (Abstand zw. Bdumen 8 bis 10 m) aus
Obstbdumen und ggf. standortgerechten Laubbé&u-
men am sddlichen Rand der geplanten Retentions-
kaskaden vorgenommen werden. Dieser Vorschlag
wurde bereits mit dem Landratsamt abgestimmt.

Bei entsprechender Ausgestaltung der Retentions-
kaskaden mit Einsaat von standortgerechtem Saat-
gut, angepasster Pflege und Pflanzung der Baum-
reihe kann die Fldche ggf. auch in das Okokonto der
Gemeinde Stegen eingestellt werden. Die Begriin-
dung wird in dieser Hinsicht unter Ziffer 2.8 erganzt.
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Okopunkten spezialisiert hat. Wir empfeh-
len hier ein gemeinsames Konzept unter
Einbindung des Bewirtschafters auszuar-
beiten und gleichzeitig die Mdglichkeit zu
schaffen, weiterhin die wertvollen Acker-
flichen zu nutzen und gleichzeitig wert-
volle Lebensrdume fir die Biodiversitat zu
schaffen, Ansprechpartner ist Reinhold
Treiber reinhold.treiber@Ikbh.de.

A12.18

Wie eingangs bereits beschrieben sollte
eine Strategie zur Konfliktvermeidung
auch gegenseitigen Respekt vor der not-
wendigen Arbeit beinhalten. Die beschrie-
benen Ansétze, sind entweder indirekter
Natur durch Heckenbepflanzung oder
durch aktives Entgegenkommen der an-
sdssigen Landwirte den neuen Bewoh-
nern gegeniber (Pufferstreifen).

Inwiefern die kinftigen Anwohner und
Bauherren des Baugebietes auf die Land-
wirtschaft Ricksicht nehmen, ist in den
derzeitigen Unterlagen nicht erkennbar,
konkret nicht vorgesehen. Alle MalBnah-
men zur Konfliktvermeidung und Immissi-
onsminderung sind Leistungen die der
Landwirt zu erbringen hat und/oder die
weitere Fldchen beanspruchen.

Als wichtiges Zeichen fir die Unterstiit-
zung der Betriebe, wdére ein zuséatzlicher
Hinweis in der Bausatzung und/oder beim
Abwickeln des Kaufvertrages mit den
Bauherren.

Wir weisen hier auf den BPL Stockacker
der Gemeinde Stegen, wo bereits damals
vom Landratsamt der Hinweis kam, dass
Ldrm und Gerliche seitens der Landwirt-
schaft als ortstiblich hinzunehmen sind.

Ebenso handhaben es auch andere Idnd-
lich geprdgte Gemeinden, bspw. BPL
Denzlinger StraBBe der Gemeinde Sexau.
Hier ist wortwértlich in der Bausatzung zu
lesen:

»Es wird darauf hingewiesen, dass die von
den landwirtschaftlichen Grundstiicken
ausgehende Emissionen (Stdube, Gerli-
che; Larm, Gerdusche, Diingung und Ab-
drift bspw. von Pflanzenschutzmitteln) als
ortstiblich hinzunehmen sind".

Ein klares und notwendiges Signal, dass
auch umgekehrt die Bewohner sich der
ldndlichen Region bewusst sein sollen
und ein Zeichen der Gemeinde, dass

Dies wurde bereits berticksichtigt.

Siehe hierzu den Hinweis ,Landwirtschaftliche Emis-
sionen*” unter Ziffer 4.8 der Bebauungsvorschriften.
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diese hinter ihren regionalen, landwirt-
schaftlichen Erzeugern steht und deren
Anliegen versteht.

Die ortsanséssigen Unternehmen und Le-
bensmittelerzeuger sind fiir die Gemeinde
Stegen ein wichtiges Standbein und dar-
Uber hinaus Familientreffpunkt, Touris-
mus- und Freizeitziel und erhéhen damit
die Attraktivitdt der Gemeinde. Bringen
Sie das fir die neuen Anwohner zum Aus-
druck.

A12.19

Als unglinstig wird auch die Planung des
betreuten Wohnens und Seniorenheims
an den Ortsrand hin zu den landwirtschaft-
lichen Fldachen angesehen. Fiir ein besse-
res Einbinden der Senioren und Kinder in
den Ort wére eine Planung der Anlagen
zum Birkenweg hin geeigneter. Hier kénn-
ten ebenso Griinfliche geplant werden.
Eine Bebauung von Wohnhdusern dann
im Tausch am Ortsrand. Die Erfahrungen
zeigen, dass Bewohner von Seniorenan-
lagen, die weniger mobil sind, Anbindun-
gen an den Dorfkern schétzen, ebenso
wie besondere Empfindlichkeiten gegen-
lber angrenzender landwirtschaftliche
Nutzfldche haben. Zur Konflikteskalation
kdnnte dieser Vorschlag dienen. Ansons-
ten ist diesen Bewohnern besonders ans
Herz zu legen, dass sie mit ,Blick auf die
Weiden des Schwarzwaldes"” auch die
ortsiiblichen Immissionen durch die Land-
wirtschaft hinnehmen miissen.

Dies wird nicht berticksichtigt.

Durch die Positionierung des Kindergartens und der
geplanten Seniorenbetreuungseinrichtung im Nord-
osten des Plangebiets kann die F1-Griinfliche, die
sich sonst fiir eine Bebauung nicht gut eignet, als
Freifldche fiir den Kindergarten und fiir die Senioren-
betreuungseinrichtung sinnvoll genutzt werden.

Aus verkehrlicher Sicht ist die ErschlieBung von der
Burger Stral3e, die im Zuge der ErschlieBungspla-
nung auch ausgebaut werden soll, durchaus sinnvoll.
Oberbirken ist hauptsédchlich von Wohnnutzung ge-
pragt, so dass der Vorteil der Ndhe zum ,Dorfkern”
durch eine Positionierung am Birkenweg nicht gese-
hen wird.

A12.20

Auch im Hinblick auf die geplante Spielfla-
che und Griinanlage angrenzend zur Kin-
dertagesstétte ist in den derzeitigen Un-
terlagen keine klare Abgrenzung zu den
angrenzenden Weiden erkennbar. Um ein
unbefugtes Betreten der Weidefldche zu
vermeiden, die besonders wéahrend der
Vegetationszeit fir alle Bewohner als
Schonzeit fiir die Weidefldchen hinzuneh-
men ist, ist hier ebenso eine Heckenpflan-
zung und sichtbare, betretungsundurch-
ldssige Abgrenzung notwendig. Auch im
Hinblick auf den Schutz vor Immissionen
aus der Landwirtschaft gegeniber den
spielenden Kindern oder Spaziergdngern.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Griinflache soll zum Schutz der Kinder und der
Senioren entsprechend abgegrenzt werden. Zur
Landwirtschaft hin soll eine Heckenpflanzung festge-
setzt werden.

A12.21

Nehmen Sie die Aktivitdten des vorheri-
gen Gemeinderates oder anderer Ge-
meinden wie Sexau als positives Beispiel
und setzen Sie ein Zeichen und unterstiit-
zen die Betriebe in der kinftigen Arbeit.
Sie kénnen fir die Gemeindeverwaltung

Dies wurde bereits berticksichtigt.

Siehe hierzu den Hinweis ,Landwirtschaftliche Emis-
sionen* unter Ziffer 4.8 der Bebauungsvorschriften.
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selbst viel Streitpotential und Konflikte von
vornherein auflésen, in dem Sie sich zu
der Landwirtschaftlichen Nutzung ebenso
bekennen wie neuen Bewohnern der Ge-
meinde. Eine Erweiterung der Bausat-
zung (mit Beispiel aus Sexau) ist hierfiir
der richtige Weg und zeigt, dass nicht nur
die Landwirte Ricksicht zu nehmen ha-
ben, sondern auch umgekehrt die Anwoh-
ner, besonders neu hinzugezogene oder
zuklnftige Anwohner (wie die geplante
Seniorenanlage) als Nachbarn der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen.

A12.22

Verbreiterung der Burger StraBBe flir land-
wirtschaftliche Fahrzeuge (3,50 m auf bei-
den Fahrseiten plus Puffer) oder lange
und entsprechend breite Ausbuchtungen
zum Ausweichen, die nicht zugeparkt wer-
den

Dies wird nicht berticksichtigt.

Ein Ausbau der Burger StraBBe fiir eine Begegnung
von zwei landwirtschaftlichen Fahrzeugen mit Uber-
breite wiirde zu einer Fahrbahnbreite von (ber 7 Me-
tern fihren. Zwar wéren solche Begegnungen dann
konfliktfrei, andererseits wére die Fahrbahn in dieser
Breite lber den gesamten Nutzungszeitraum be-
trachtet ungenutzt. Héhere Fahrgeschwindigkeit und
die Nutzung des (iberdimensionierten Stral3enraums
zum Parken wirden sich kaum wirkungsvoll verhin-
dern lassen und die Verkehrssicherheit mindern. In
der Abwégung gelangte man daher zu einer Breite
von 5,50 m, die auch im geltenden Regelwerk (Emp-
fehlungen fiir die Anlage von Stadtstral3en, For-
schungsgesellschaft flir StraBen- und Verkehrswe-
sen) fur die typische Entwurfssituation ,Dérfliche
HauptstralBe” empfohlen wird.

A12.23

Ergénzung der Bausatzung unter der Auf-
lage Emissionen der Landwirtschaft als
ortstypisch und charakteristisch zu dulden

Dies wurde bereits berticksichtigt.

Siehe hierzu den Hinweis ,Landwirtschaftliche Emis-
sionen” unter Ziffer 4.8 der Bebauungsvorschriften.

A12.24

Dichte Abgrenzung durch Heckenbepflan-
zung und Umzdunung der angedachten
Spielwiese fiir den Kindergarten, um ein
Betreten der angrenzenden Weide zu ver-
hindern. Alternativ Umplanung und bes-
sere Integration von Kindergarten, betreu-
tes Wohnen und Umnutzung der Spiel-
wiese zum ,Park" fiir alle Bewohner von
Oberbirken durch Bebauung in der kinfti-
gen Ortsmitte und nicht (wie bisher ange-
dacht) am Ortsrand

Dies wird berticksichtigt.

Die Griinfldche soll zum Schutz der Kinder und der
Senioren entsprechend abgegrenzt werden. Zur
Landwirtschaft hin soll eine Heckenpflanzung festge-
setzt werden.

A12.25

Umweltpriifung

GemdB §13b BauGB ist eine Umweltprii-
fung nicht notwendig, jedoch haben Sie
diese trotzdem anfertigen lassen und pla-
nen eventuelle AusgleichsmalBnahmen.
Im Hinblick auf den Verlust der Biodiversi-
tat, ist dies léblich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.12.26

Allerdings ist es der Landwirtschaft wich-
tig zu betonen, dass bei notwendigen Aus-
gleichmaBnahmen oftmals zusétzlich
landwirtschaftliche Nutzfldche entzogen
wird und demnach die Landwirtschaft im
besonderen Maf3 betroffen ist. Sollten sich
jedoch im geplanten Baugebiet ,eh-da
Fldachen" und andere Mdglichkeiten auf-
zeigen, um eine Aufwertung zu kreieren
ohne weitere Fldche aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung zu entnehmen, so
ist dieser Ansatz nur begriiBenswert. Be-
sonders auf der ehemaligen Hofstelle
oder durch die Griinanlage oder verschie-
dene Vorschriften in den kinftigen Géarten
der Bewohner gibt es viel Potential. Be-
sonders wiinschenswert sind MafBnah-
men, die die Gemeinde auf 6ffentliche Fl&-
chen erstellt und pflegt und wodurch Oko-
punkte frihzeitig erstellt und mittels Zin-
sen vermehrt werden kénnen, um recht-
zeitig in Bezug auf weitere Bebauung vo-
rausschauend zu planen und denken und
so langfristig auch Fldchenverbrauch fiir
die Landwirtschaft einzusparen. Diese
Okopunkte, die bspw. in diesem Bebau-
ungsgebiet generiert werden gilt es konk-
ret festzuhalten und zu einem spéteren
Zeitpunkt zielgerichtet zu verwenden. Ein
anderer Ansatz ist nattirlich auch gemein-
sam mit den Bewirtschaftern Konzepte zu
entwerfen, sollte diese die Mdéglichkeiten
und Nutzen fir sich sehen. Auch hierf(ir ist
der LEV wichtiger Ansprechpartner.

Dies wird berticksichtigt.

Innerhalb des Planungsgebiets werden auf den 6f-
fentlichen Griinfldchen Festsetzungen zur Bepflan-
zung, naturnahen Gestaltung getroffen und Pflege.

Sldlich vom Plangebiet soll, u. a. zur Einbindung des
Planungsgebiets in die freie Landschaft, ein 10 m
breiter Streifen erworben und 6kologisch aufgewertet
werden. Dies soll dem Okokonto der Gemeinde gut-
geschrieben werden. Siehe hierzu Ziffer 2.8 der Be-
griindung.

A12.27

Die Gemeinde Stegen ist stark landwirt-
schaftlich geprégt. Ein Baugebiet mit sol-
chem AusmalB und Zuwachs hat folglich
enormen Einfluss auf die Land(wirt)schaft.
Im Vergleich zu sonst geplanten Bauge-
bieten sind viele Landwirte auf uns zuge-
kommen. Die derzeitig geplante Bebau-
ung berticksichtigt das Interesse der lang-
jahrig, ortsansédssigen Landwirte nicht
ausreichend. Dass hier Lésungsméglich-
keiten bestehen, haben wir ausfiihrlich
dargelegt. Wir wiirden uns Uber positive
Signale der Gemeinde hieriiber freuen
und bitten um besondere Bertiicksichti-
gung. Sollten benannte Konfliktpotentiale
nicht mit den beispielhaften Ldsungswe-
gen entschérft werden kénnen, so wére
noch einmal ein Gesprdch mit den O6rtli-
chen Landwirte dringend notwendig, um
mit lhnen gemeinsam das Fur und Wider

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange der Landwirtschaft wurden in die Abwé-
gung eingestellt, siehe hierzu Ziffer 2.7 der Begriin-
dung.
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Burg am Wald weisen wir erneut auf die
geringe Fahrbahnbreit der MihlenstraBe
(Burg am Wald) bzw. Burger StraBe
(Oberbirken) zw. 3,5 m und 4,5 m hin. In
Burg am Wald verflgt die StraBe nicht
Uber Gehwege. Es besteht ein LKW-
Durchfahrtsverbot Uber 3,5 t.

Vor diesem Hintergrund halten wir die
StraBBe als ErschlieBungsstraBe fiir nicht
geeignet. Insbesondere flir den Schwer-
lastverkehr wéhrend der Bauphase ist eine
Uber andere StraBen verlaufende Zu-
fahrtsstraBBe zu wahlen.

In der Abwagung zur Frihzeitigen Beteili-
gung gehen Sie mit dem Beschlussvor-
schlag: ,Dies wird bei der Entwicklung ei-
nes Konzeptes zur Abwicklung des Bau-
stellenverkehrs berlcksichtigt" nicht auf
die Nichteignung der ErschlieBungsstralBe
ein.

Wir bitten Sie dies entsprechend in die
Planung aufzunehmen und uns weiter am
Verfahren zu beteiligen.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
der verschiedenen Médglichkeiten abzu-
wégen.
A.13 Gemeinde Kirchzarten
(Schreiben vom 19.08.2021)
A.13.1 Hinsichtlich dem StraBenverkehr nach |Es ist korrekt, dass die StraBe nach Burg fir den

Schwerverkehr nicht geeignet ist. Daher wurde in der
Verkehrsuntersuchung fiir den SV-Verkehr wahrend
der Bauphase eine andere Route gewahlt.

Fir den regularen Betrieb gilt das bestehende Lkw-
Durchfahrtsverbot.

Der sonstige Pkw-Verkehr des Baugebiets wird die
MuhlenstraBe nur zu einem geringen Anteil nutzen
(10% der gesamt prognostizierten Verkehrsmen-
gen), da diese Streckenflhrung nur fiir eine be-
grenzte Zahl der Routen attraktiv ist. Eine darlber
hinausgehende Beschrankung der 6ffentlich nutzba-
ren StraBe ist im Rahmen des Bauleitplanungsver-
fahrens nicht mdglich. In der Verkehrsuntersuchung
fir die Offenlage wurde nun auch eine Betrachtung
der Verkehrsvertraglichkeiten in Burg am Wald mit-
einbezogen und diese fur die vorgesehenen Nutzun-
gen bestatigt.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 17.08.2021)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation
(gemeinsames Schreiben vom 17.08.2021)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 17.08.2021)

B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima
(gemeinsames Schreiben vom 17.08.2021)

B.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 17.08.2021)

B.6 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StraBenverkehrsbehérde
und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 17.08.2021)

B.7 Regierungspréasidium Freiburg — Ref. 47.1 StraBenbau Nord
(Schreiben vom 09.08.2021)

B.8 Vodafone BW GmbH
(Schreiben vom 20.08.2021)

B.9 bnNETZE GmbH
(Schreiben vom 26.07.2021)

B.10 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — ALB Abfallwirtschaft

B.11 Regierungspréasidium Freiburg — Ref. 21 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
Gesundheitswesen

B.12 Regierungspréasidium Freiburg — Ref. 53.1 Gewésser |. Ordnung, Hochwasserschutz,
Planung und Bau

B.13 Regierungsprésidium Freiburg — Abt. 4 Verkehr

B.14 Regierungsprésidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt

B.15 Regierungsprésidium Freiburg — Ref. 52 Gewdsser und Boden

B.16 Regierungspréasidium Freiburg — Abt. 3 Landwirtschaft, Ladndlicher Raum, Veterinéar- und
Lebensmittelwesen

B.17 Regierungsprésidium Stuttgart — Landesamt fiir Denkmalpflege

B.18 Handelsverband Siidbaden

B.19 Deutsche Telekom Technik GmbH

B.20 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht

B.21 NaBu Deutschland e.V. Dreisamtal

B.22 Landesnaturschutzverband BW

B.23 Gemeinde St. Peter

B.24 Gemeinde Buchenbach

B.25 Gemeinde Glottertal
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C

PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN

Nr.

Stellungnahmen von

‘ Beschlussvorschlag

C.1

Biirger 1
(Schreiben vom 08.07.2021)

C.11

Nach den Beschliissen zum B-plan Nadel-
hof in der Sitzung vom 29.06.21 sehe ich
mich wieder veranlasst auf diesem Wege
auf einige Punkte aufmerksam zu ma-
chen.

Zunachst aber vielen Dank, allen Beteilig-
ten, fir die Aufnahme einzelner unserer
Anregungen, wie die teilweise Beschran-
kung der Dachformen am sidlichen und
nérdlichen Gebietsrand.

Folgendes muss ich aber dringend zu be-
denken geben:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.1.2

Traufhohe bei Sattelddchern und Voll-
geschossproblematik (WA1-1)

Auf Anregung eines Gemeinderates
wurde die zulassige Traufhéhe der Sattel-
dacher von 6,50 auf 7,50 m erhéht. Be-
grindung dafir war, dass sonst das DG
nicht gut nutzbar wére und damit unwirt-
schaftlich. Die Traufhéhe von 6,50 m
wilrde einem kostenglinstigen Bauen ent-
gegenstehen.

Die Traufhdhe von 7,50 m erzeugt aber im
Dachgeschoss in den allermeisten Fallen
ein Vollgeschoss. Damit enthalt der B-plan
einen Widerspruch. Dieser birgt enormes
Konfliktpotential im weiteren Verlauf, spa-
testens mit den Bauantrdgen. Denn, bei
normaler Bauform, sind entweder 2 Voll-
geschosse realisierbar oder 7,50 Trauf-
héhe. Ist ein solcher Widerspruch im B-
plan Gberhaupt rechtens?

Baulich / Architektonisch ist der Konflikt
nur mit hohem Aufwand zu I6sen ist. Die
7,50 m TH sind nur méglich, entweder a)
mit deutlich Gberhéhten EG- und OG-Ge-
schosshéhen oder b) mit Ruckspringen
im Dachgeschoss. Durch beides wirde
aber das o. g. Argument fir die Erhdhung
der Traufhdhe, (kostenglinstiges Bauen),
ad absurdum gefuhrt, denn bei a) ver-
schwindet die héhere TH teilweise in EG
und OG, durch die héheren Vollgeschosse
steigen jedoch die Baukosten. Bei b) sind,
durch die Riickspriinge, ebenfalls deutlich
héhere Baukosten zu erwarten als z. B. mit
6,50 TH und Gauben. Und im Ubrigen

Dies wird berlcksichtigt.

Die Traufhéhe wird flr Satteldacher auf 6,5 m fest-
gesetzt.
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vergroBert die Anhebung um 1 m das Bau-
volumen um ca. 10 % und erhéht damit
auch die Kosten entsprechend.

Es liegt ja gerade in der Natur eines Nicht-
Vollgeschosses, dass dieses deutlich we-
niger nutzbar sein soll, als ein Vollge-
schoss. Siehe dazu Anlage 1 und 2.

Die Traufhéhe ist ein sehr gewichtiges In-
strument in den Bebauungsvorschriften
des B-planes. Der Vorschlag der Erhé-
hung um 1 m hétte zunéchst eingehend
gepruft und die Konsequenzen dargestellt
werden missen, anstelle spontan und ge-
gen die Empfehlung der Stadtplanerin dar-
Uber abzustimmen.

C.1.3

Vergleich Traufh6he bei anderen Bau-
gebieten:

Das o. g. Argument, dass mit einer Trauf-
héhe von 6,50 m das Dachgeschoss un-
wirtschaftlich, bzw. schlecht nutzbar sei,
wird durch die Praxis widerlegt.

Dazu hier Beispiele aus B-planen der Um-
gebung zum Vergleich:

Ciberbrirken Hirkemoeg WU TEL €, 50 ab QK vt
Ciherhitken Schuldrabe v TRI & R ah QK Sira:
Skpdker [Irmenberciche) W4 TH &,25 ab K BG
Orbacker ney (Trilberviche: 1070 TE &58 ab OF Sirde
Baupeamaliz LWl TEL 7,16 ab?

Ammatice Tarkn 1va TEI &, 506 ah OK St
B hreimerien Furius (Tellber) 2 W0 TH 7,20 ab QK Sl
FPrigenbof Buchenbach 1va TH &, ah QK Sirm’s
Egchoamen FR=Keppel Wi TH &, 50 ab K Creliirde
Hesciiyas Madalhod: PR LE] TH 7,50 ab RFE EG

bzw [+ snlasiper Sockel 040m) ]

In allen o. g. bestehenden Baugebieten
sind die DGs als Nichtvollgeschosse gut
und wirtschaftlich nutzbar. Diese Liste ist
erweiterbar.

AuBerdem ist die Ansichtsflache eines
Einfamilienhauses mit einer Traufhdhe
von 7,90 m ab OK StraBe, (ggf. + Gauben,
siehe 4.), vollig unverhaltnismaBig massiv
und widerspricht den Zielen des Aufstel-
lungsbeschlusses. Vergleichen Sie das z.
B. mit den neuen Hausern in der Schul-
straBe. Die Traufhdhen der H&auser in
WA1-1 waren mit 7,90 m ab OK Str. noch-
mal um 1,10 m hbéher!

Dies wird berticksichtigt.

Die Traufhéhe wird flr Satteldacher auf 6,5 m fest-
gesetzt.

C14

Regelungen im B-plan-Entwurf fiir die
Dachgauben

Ziel der Festlegungen sollte sein, dass
sich die Gaube(n) dem Hauptdach unter-
ordnen, sich in dieses integrieren. Dies ist
bei Ausschépfung der aktuellen Festle-
gungen nicht der Fall. Die mégliche Breite

Dies wird teilweise berlcksichtigt.

Um eine gute Ausnutzung des Dachgeschosses zu
ermdglichen, soll eine Durchbrechung der Traufe
moglich sein. Auf das Mal3 von 5,0 m fiir die Breite
der Dachaufbauten wird vor allem im Hinblick auf
den Geschosswohnungsbau festgehalten.
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von 5,0 m und Abstanden an den Ortgan-
gen von mind. 1,0 m erlaubt z.B. eine
durchgehende Gaube auf bis 71% der Ge-
b&audebreite (bei 7,0 m Hausbreite). Und
durch die mdgliche H6he TH Gaube von
TH + 2,50 m entsteht, an Uber 2/3 der
Hausbreite eine Traufhéhe von 10,0 m (TH
7,50 + 2,50), bzw. von 9,0 m bei TH 6,50.
Zur Verdeutlichung siehe beiliegende Dar-

stellung Anlage 3.

Zwar wird eine solche GaubengréBe zu-
meist an der Vollgeschossprifung schei-
tern, doch sollte unabhangig davon eine
entspr. Regelung die VerhéltnismaBigkeit
der Gauben gewahrleisten, wie in zahlrei-
chen anderen B-planen auch.

Auch fehlt m. E. eine Regelung der Dach-
neigungen von Schleppgauben. Ab wel-
cher Neigung ist es eine Schleppgaube
und keine Flachdachgaube, 3°, 10°, 15°?
Vergleiche dazu B-plan Stockacker.

Auch das Verhaltnis der Dachneigungen
Schleppgaube zu Hauptdach sollte defi-
niert sein. Vergleiche zum Bsp. B-plane
GroBacker oder Birkenweg (Gauben nur
bei steileren Dachern erlaubt).

Weiter sollte m. E. klargestellt werden,
ob/dass, bzw. wie weit, die Gaubenfront
hinter der AuBenwand zurlicksitzen muss,
und ob/dass die Traufe davor durchgehen
muss. Nach meiner Erfahrung ein haufiger
Konfliktpunkt. Insbesondere bei Widerkeh-
ren/Zwerchhausern, also bei durchgehen-
der AuBenwand kann mit der o. g. Rege-
lungen GaubengréBe/Hdhe die Traufhéhe
des Hauptdaches weitgehend umgangen
werden.

In der Aufzahlung der zuldssigen Dachaufbauten
werden auch Flachdachgauben aufgenommen. Die
Dachneigungen flir Flachdach- und Schleppgauben
muissen also nicht naher definiert werden. AuB3er-
dem wird klargestellt, dass Dachaufbauten erst ab
einer Dachneigung von 30° zulassig sind. Die er-
génzte ortliche Bauvorschrift lautet wie folgt:

Dachaufbauten sind in Form von Flachdach-,
Schlepp-, Giebel- oder Dreiecksgauben sowie
Dacheinschnitte (Loggien) bis jeweils maximal
5,00 m Breite (horizontal ohne Dachiiberstand ge-
messen) bei Dachneigungen ab 30° zuldssig. Dies
gilt auch fir Widerkehren und Zwerchh&user. Es ist
nur eine Gaubenform pro Dachfldche zuldssig. Gie-
bel- und Dreiecksgauben miissen mindestens die-
selbe Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen.
Der seitliche Abstand der Dachaufbauten und Dach-
einschnitte zu den Ortgdngen (seitliche Dachbe-
grenzungskante) sowie zueinander muss mindes-
tens 1,00 m betragen. Der Abstand der Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte zum Hauptfirst, gemes-
sen parallel zur Dachfliche, muss mindestens
1,25 m betragen. Bei Herstellung einer Widerkehr
kann auf den oberen Abstand verzichtet werden.

[Anderungen hervorgehoben]

C15

Mébgliche Wandhéhen bei
chern

Flachda-

Auch mit der (sehr zu begrifBenden) Be-
grenzung auf 2 Vollgeschosse in WA2 sind
weiterhin, bei der Ausfihrung mit Flachda-
chern, durchgehende dreigeschossige
Wandhdhen mdoglich. (Vergleiche Darstel-
lung in der Begriindung zum B-plan Punkt
3.3). Ublicherweise werden bei dieser
Bauform die im obersten Geschoss (Nicht-
vollgeschoss) erforderlichen Riickspringe
an den Suldseiten als Dachterrassen aus-
geflhrt. So dass beispielsweise an der
Ecke Burger Str. - Privatweg, nach wie vor,
eine Situation mdglich ist, wie in Anlage 4
dargestellt. Es sollten  Regelungen

Dies wird dahingehend berilcksichtigt, dass flir Atti-
kageschosse im 2. Obergeschoss Ruckspringe von
mindestens 0,5 m an allen Seiten festgesetzt wer-
den.

Flachdacher und flach geneigte Déacher sollen in
Teilbereichen des Plangebiets weiterhin mdglich
sein, um den Grundstiickseigentimern mehr Spiel-
raume in der Gebaudeplanung zu erdffnen.

22-06-28 Abwéagung Offenlage (22-06-08).docx



Gemeinde Stegen
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,,Nadelhof*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 28.06.2022

Seite 39 von 80

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

getroffen werden, die solche Harten aus-
schlieBBen.

Durch ein komplettes AusschlieBen von
Flachdachern, wie von mir wiederholt an-
geregt, werden diese Probleme ein fir alle
Mal und wie selbstverstandlich ausge-
schlossen. In fast allen EFH-Baugebieten
der letzten Jahre in der Umgebung sind
Flachdacher ebenfalls ausgeschlossen.
Und Ubrigens wurden die Neubauten der
0. g. Stelle auch in der 3-D-Prasentation
mit Satteldachern dargestellt, wohl aus gu-
tem Grund.

C.1.6

3-D-Darstellung

Eine 3-D-Darstellung ist grundsétzlich zu
begriBen. Jedoch sollte dann

a) die bestehende Bebauung, insbeson-

dere die direkte Nachbarschaft des
Baugebiets, einigermafen richtig dar-
gestellt sein. Dies ist hier oft nicht der
Fall. Siehe zum Beispiel Haus Burger
Str. 6 (Ecke Burger Str. -Privatweg).
Das dortige Haus hat tatsachlich ca.
4 m Traufhéhe und ca. 45° Dachnei-
gung. Dargestellt ist ein etwa zweige-
schossiges Haus mit flachgeneigtem
Dach, welches sogar héher erscheint
als die gegenuber liegenden Neubau-
ten in WA2, siehe Anlage 5.
Weitere Beispiele fir viel zu groBe Ge-
b&udehdhen in der Darstellung sind
Bestand Birkenweg 6 und gegeniiber,
Birkenweg Sldseite, Bestand Heiler-
hof, Bestand Oberbirken 11-21 (Nord-
seite der StraB3e),...

Das wundert umso mehr, betonte doch
Herr Mock vor seiner Prasentation am
29.06. ausdriicklich, dass die MaRe
der benachbarten Gebaude aufge-
nommen wurden.

b) In dem o6ffentl. gezeigten 3-D-Film
werden fast ausschlieBlich Vogelper-
spektiven gezeigt. Diese haben zur
Beurteilung des Baugebietes wenig
Aussagekraft. Von groBer Relevanz
waren Einstellungen aus FuBganger-
perspektive im Zusammenhang mit
der realistisch dargestellten bestehen-
den Bebauung.

c) Esistja anzunehmen, dass die meis-
ten Gebdude die MaximalmaBe gem.
B-plan ausnutzen werden, bzw.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde der stadtebauliche Entwurf
Uberarbeitet und die Dichte, vor allem im nérdlichen
Teilbereich, stark reduziert. Eine Uberarbeitung des
3D-Modells ist nicht vorgesehen.
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diesen nahe kommen werden. Also
sollten die Neubauten auch mit ent-
sprechenden MaBen dargestellt wer-
den. Beispielsweise haben aber die
dargestellten Satteldachhauser der
stdlichen Reihe, (links und rechts der
neuen StraBe), sehr niedrige Traufhé-
hen. Die H6he Dachrinne liegt sogar
unter der Fenstersturzhdhe OG. Eine
solche Ausfluihrung ist bei 2 Vollge-
schossen unrealistisch und unsinnig,
lasst aber die Neubauten in der Dar-
stellung harmloser erscheinen.

Eine Darstellung, die zur Prifung der
Vertraglichkeit des Baugebietes her-
angezogen wird, kann ihren Zweck nur
erfillen, wenn sie einigermafBen den
Tatsachen entspricht. Siehe Begrin-
dung zum B-plan Punkt 4.1, erster Ab-
satz.

C1.7

Zusammengefasst erhebe ich folgende
Einwande gegen den Bebauungsplanent-
wurf:

e Trauthdhe bei Sattelddchern maximal
6,50, (siehe 1. und 2.).

e Deutlich starkere Begrenzung der
GaubengréBen, (siehe 3.)

o AusschlieBlich Satteldacher oder ver-
setzte Pultdacher im ganzen Baugebiet,
nicht nur an 2 Randern, (siehe 4.)

Dies wird teilweise berlcksichtigt.

Die Traufhéhen fir Satteldédchern werden auf 6,5 m
festgesetzt. Die GaubengrdBen sollen aber nicht
starker begrenzt werden, um eine sinnvolle Ausnut-
zung der Dachgeschosse zu ermdglichen. Im Plan-
gebiet sollen auch Flachdacher und flach geneigte
Dacher in bestimmten Bereichen zuléssig sein, um
den Grundstiickseigentiimern Spielrdume zu erdoff-
nen.
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Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Dies wird zur Kenntnis genommen.

grinden und als Wohnkosten-Einsparung
schlage ich 100 % Solar fir Warme und
Strom vor.

Die Sonne (durch versch. Techniken) ist
nicht nur Gberall méglich und die beste be-
ziglich  Klimaschutz, Ressourcenscho-
nung, Wohnkosten-Reduzierung, Versor-
gungssicherheit, Transportwege, regio-
nale Wertschdpfung, Preisstabilitat, War-
tungs- und Reparatur-Kosten, Langlebig-
keit, Sparbuch und Friedenssicherung,
sondern auch die kostengunstigste aller
Maoglichkeiten.

Diese Aussagen sind nicht nur von nam-
haften (Fraunhofer-Institut fir Solare
Energiesysteme) Gutachten besténdig,
sondern auch von zahlreichen Praxisbei-
spielen und Firmen, die diese Systeme
entwickeln, herstellen verkaufen und in-
stallieren.

Kosten-Beispiel flr zentrale, dezentrale
und gemischte Systeme

Gas oder Pellets Vollkosten (fur Investition
und Betrieb) ca. 0,21 - 0,25 €/ kWh

C.2 Biirger 2
(Schreiben vom 27.07.2021)
C.21 Aus eigenem Antrieb aus Klimaschutz- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die PV-Pflicht gilt unabh&ngig vom Bebauungsplan.
Im Bebauungsplan sollen in dieser Hinsicht keine
weiteren Regelungen formuliert werden. Weiteres
kann im Vergabeverfahren, auf Baugenehmigungs-
ebene und/oder in der Ausfuhrung festgelegt und
umgesetzt werden.
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Wir alle erfahren im Moment hautnah was
passiert, wenn nicht endlich umgedacht
wird. Stlick fir Stlck zerstdren wir unsere
Umwelt. Bewusst und unbewusst. Beim
Neubaugebiet Nadelhof in Oberbirken ge-
schieht es bewusst. Okologische und um-
weltpolitische Gesichtspunkte werden in
den Hintergrund gestellt.

Klimaneutralitdit kein Thema! Weitere
Fahrwege kein Thema! Umweltneutrales
Heizkonzept kein Themal

Die Gemeinde Stegen rihmt sich fir den
Einsatz fir die Umwelt und zerstért diese
in einer Art und Weise, die alle guten Initi-
ativen unglaubwiirdig macht. Stoppen Sie
diesen Irrsinn und Uberdenken Sie ihr
Handeln, denn es kann so nicht weiterge-
hen. Es gibt gentigend Beispiele, wie um-
weltneutral gebaut werden kann, wie Bau-
gebiete CO2 bindend erstellt werden kdn-
nen.

Umso mehr erschittert es mich, wie Sie
bei der Planung dieses Baugebietes vor-
gehen.

Deshalb habe ich mich entschieden, ge-
gen diesen Bebauungsplan in den Wider-
spruch und den Klageweg zu gehen. Es
kann so nicht mehr weitergehen. Ganz ab-
gesehen von den massiven Fehlern, die in
diesem Bebauungsplanentwurf vorhanden
sind.

Wir alle missen uns dem Klimawandel
stellen und wir alle missen Konsequenzen
ziehen. Ziehen Sie sie auch. Es wird Zeit,
denn wir zahlen jetzt schon dafiir und

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
100 % Solar Vollkosten fur Warme und
Strom 0,15 - 0,18 €/kWh
Gerne mache ich ein entsprechendes
Konzept (freiwillige Spende an den For-
derverein willkommen), was von einen Ing.
Biros geprift und gegebenenfalls im De-
tail ausgearbeitet werden kann.
Haben Sie Mut, das Risiko ist klein, der Er-
folg sicher!
Fir weitere Gesprache stehe ich zu Verfl-
gung und freue mich auf lhr Interesse.
C.3 Biirger 3
(Schreiben vom 18.07.2021)
C.3.1 Offener Brief: Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die natur- und artenschutzrechtlichen Belange wur-
den geman den aktuell geltenden Vorschriften in die
Abwagung eingestellt und abgearbeitet. Entspre-
chende Festsetzungen zum Artenschutz, zur Durch-
grinung des Plangebiets und zum Schutz des
Grundwassers und des Bodens konnten im Bebau-
ungsplan aufgenommen werden.

Aufgrund fehlender Rechtsgrundlage sind Themen,
wie z. B. ein zentrales Heizkonzept, kein Gegen-
stand des Bebauungsplans, kdnnen jedoch im
Vergabeverfahren oder in der Ausflhrung berick-
sichtigt werden.
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unsere Kinder werden fir unser Handeln
noch mehr leiden.

Cc4 Biirger 4
(Schreiben vom 30.07.2021)
C.4A1 In der GR Sitzung am 29.06.2021 wurde | Dies wird berlcksichtigt.

die Traufhéhe fir die Hauser der ersten
Reihe im nérdlichen und sidlichen Be-
reich von 6,50 m auf 7,50 m erhéht mit der
Begriindung, dass die kinftigen Bauher-
ren bei einer Traufhéhe von 6,50 m teure
Gauben einbauen missten, um die Wohn-
flache voll auszunutzen.

Nach Ruicksprache mit 4 Architekten sag-
ten die Architekten jedoch alle im Ergebnis
dasselbe. Dass es von den Kosten her
keine Rolle spielt, ob man eine Gaube ein-
baut oder eine um 1 m erhdhte Traufhéhe,
wenn der Bauherr eine kleine Gaube ein-
bauen wirde, kdme es sogar kostengulns-
tiger.

Ebenfalls wurde in dieser Sitzung auch be-
schlossen, dass in keinem der DHH eine
Einliegerwohnung sein darf und auch nicht
vermietet werden darf, da das Verkehrs-
aufkommen dann zu hoch wére.

Die DHH sind so vorgesehen, dass bei ei-
nem AufBBenmaf von ca. 8 x 12 m, die Hau-
ser dann eine Wohnflache von 160 - 170
gm haben werden, je nach Planung. Das
ist vllig ausreichend fir eine Familie, da-
fir bendtigt man keine zusétzlichen Gau-
ben oder gar eine erhdhte Traufhdhe von
7,50 m.

Das Baugebiet soll bezahlbaren Wohn-
raum fur junge Familien schaffen. Dafir
werden viele Familien das L-Bank Forder-
programm, Z 15 Darlehen beantragen.
Hierbei ist z.B. eine Voraussetzung, dass
eine Familie von 4 Personen nicht mehr
als 160 gm Wohnraum bauen darf.

Ebenso sollte der Grundsatz der Nachhal-
tigkeit auch eine gro3e Rolle spielen.

Die Kinder ziehen ca. nach 15-20 Jahren
aus, dann steht das Haus zur Halfte leer,
da auch nicht vermietet werden darf.

Somit ist es unsinnig, die Traufhdhe auf
7,50 m zu erhdhen, von dem stadtebauli-
chen Eindruck ganz zu schweigen.

Bitte setzen Sie die Traufhéhe wieder wie
von der Planerin Frau Burg vorgesehen,
auf 6,50 m fest.

Die Traufhdhe fur stark geneigte Dacher wird auf
6,5 m festgesetzt.
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Cc4.2

Kindergarten im Baugebiet

Im Baugebiet ist ein eingeschossiger Kin-
dergarten mit Platzen fir 40 Kinder vorge-
sehen.

Die Eltern mit lhren Kindern miissen dann
alle durch die sehr schmalen StraBen in
Oberbirken fahren, wo es auch keinen
Gehweg gibt, somit eine groBe Gefahren-
stelle.

Da die meisten Eltern berufstatig sind,
bringen Sie natirlich ihre Kinder mit dem
Auto zum Kindergarten, da Sie danach zur
Arbeit fahren. Das kann ja jetzt bereits
beim Kindergaren Stegen-Ort beobachtet
werden.

Da im Baugebiet 79 Wohneinheiten vorge-
sehen sind, ist davon auszugehen, dass
diese 40 Platze bereits durch den Zuzug
vergeben werden kdnnten.

Die dann freiwerdenden Wohnungen wer-
den jedoch auch wieder an Familien mit
Kindern vermietet werden, sodass man
dann von einem hdheren Bedarf ausge-
hen muss.

Da ein Kindergarten fir die Zukunft ge-
plant wird, sollte hier auch die Planung zu-
kunftsgerichtet sein und der Bedarf dann
auch gedeckt werden kénnen, da die Ge-
meinde hier ja auch sehr hohe Investitio-
nen tatigen muss, die letztendlich die Bur-
ger von Stegen bezahlen missen. Es ist
ein groBes Ansinnen der Landesregie-
rung, dass flachenschonend gebaut wird,
daher sollte hier ein anderer Standort ge-
wahlt werden.

Somit wiirde es sich anbieten, dass wenn
ein neuer Kindergarten gebaut wird, dieser
zweistdckig gebaut wird, damit eine gro-
Bere Ausnutzung mdglich wird.

Als Standort k&me hier die Festwiese in
Frage. Das Grundstlick befindet sich im
Eigentum der Gemeinde, Es sind Uberall
Geh- und Radwege vorhanden, eine gute
Verkehrsanbindung mit dem Auto wére
auch gegeben und direkt in unmittelbarer
Nahe befindet sich die Schule und der an-
dere Kindergarten. Er wiirde somit zentral
liegen und béte Flache flr einen weiteren
Ausbau von Kindergartenplatzen.

An dem vorgesehenen Standort fir einen Kindergar-
ten im Plangebiet wird festgehalten. Die Gemeinde
ist bestrebt, in allen Ortsteilen eine angemessene
Infrastruktur fur die Bevoélkerung zu sichern.

Der vorgeschlagene Standort auf der Festwiese
wird von der Gemeinde als nicht geeignet erachtet.
An dieser Stelle soll weiterhin die Trennung zwi-
schen Stegen Kernort und Unterbirken bestehen
bleiben, damit Unterbirken seinen historischen Wei-
lercharakter nicht verliert. AuBerdem soll die Fest-
wiese weiterhin als solche genutzt werden kdnnen.

22-06-28 Abwéagung Offenlage (22-06-08).docx




Gemeinde Stegen
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,,Nadelhof*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 28.06.2022

Seite 47 von 80

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

C.4.3

Entwéasserung des Regenwassers

Das geplante Bebauungsgebiet liegt am
FuBe des Holzbergs und es ist bekannt,
dass heute schon bei Starkregen groBe
Wassermassen von dort oben in Richtung
Oberbirken abflieBen und zu Uber-
schwemmungen fUhren kdnnen.

Das Biro itp, das hierfiir alle Untersuchun-
gen und Prifungen vornahm, stellte in der
Prasentation dann das Ergebnis so vor,
dass das gesamte Regenwasser aus
Oberbirken (bestehende Altbebauung und
kinftige Neubebauung) dann kunftig in
den Eschbach und den Rechtenbach ab-
geleitet wird.

Hier sollte zwingend eine zweite Uberprii-
fung stattfinden, da jetzt schon sowohl der
Rechtenbach als auch der Eschbach im-
mer wieder Uber die Ufer tritt.

Gerade auch am Tage der Gemeinderats-
sitzung (29.06.21) wurde von einem Bdr-
ger berichtet, dass heute die Feuerwehr in
Oberbirken war, um Wasser abzupumpen.

Die Bilder davon sind diesem Schreiben
beigeflgt.

Gerade auch im Hinblick auf die Starkre-
genfélle der letzten Woche, sollte hier
nochmals eine Uberpriifung stattfinden.

Es muss unterschieden werden zwischen lokalem
Starkregen, der direkt das Baugebiet Nadelhof be-
trifft und dem Hochwasser aus dem Rechtenbachtal.
Im Rahmen der Starkregenanalyse wurde lediglich
Ersteres untersucht, d. h. der lokale Starkregen und
dessen Auswirkungen auf das Plangebiet und auf
die umgebende Bebauung.

Die Gemeinde beabsichtigt auch eine Untersuchung
des Hochwassers aus dem Rechtenbachtal in Auf-
trag zu geben, woraus sich auch konkrete MaBnah-
men zur Hochwasserrisikominimierung ergeben
werden. Dies ist jedoch kein Gegenstand des vorlie-
genden Bebauungsplans und soll deswegen auBBer-
halb des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt wer-
den.

Da eine Riickhaltung und eine Drosselung vorgese-
hen sind, ist die geplante Ableitung in den Eschbach
und in den Rechtenbach auch vor der Umsetzung
von MaBnahmen zur Hochwasserrisikominimierung
als vertraglich einzustufen.

C44

AuBerdem wurden vom Gemeinderat ur-
springlich 66 Wohneinheiten beschlos-
sen, mittlerweile sind wir bei 79 WE ange-
kommen. Es gibt jedoch im gesamten
Baugebiet Nadelhof keine Ausweisung
von Spielplatzen.

Da das Baugebiet bezahlbarer Wohnraum
fir junge Familien bieten soll, sollte auch
dann ein Spielplatz vorgesehen werden.

Die Anzahl der Wohnungen im Plangebiet istim Ver-
gleich zur Offenlage reduziert worden. Im Bereich
der F1-Flache bzw. in Verbindung mit dem Kinder-
garten ist die Realisierung eines Spielplatzes vorge-
sehen und im Bebauungsplan zulassig. Von wem
und in welchem Rahmen dieser genutzt werden
kann, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans
und kann zu einem spéteren Zeitpunkt entschieden
und entsprechend geregelt werden.

C45

In der Zusammenfassung erhebe ich fol-
gende Einwande gegen den Bebauungs-
planentwurf:

o Trauthéhe bei Satteldachern max.
6,50 m

e Kindergarten Neubau auf der Fest-
wiese

o erneute Uberpriifung der Entwésse-
rung des Regenwassers

e Ausweisung eines Spielplatzes

Dies wird teilweise berlicksichtigt.

Die Traufhéhe der Satteldacher wird auf 6,5 m fest-
gesetzt. An dem Standort des Kindergartens wird
festgehalten. Das Entwé&sserungskonzept und die
Starkregenanalyse werden mit dem Uberarbeiteten
stadtebaulichen Entwurf in Einklang gebracht. Die
Realisierung eines Spielplatzes ist grundsatzlich
moglich, der Rahmen dafir ist jedoch auBBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens zu klaren.
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zesses des geplanten Baugebietes bereits
mehrfach direkt mit lhnen diskutiert oder
uns in den Sitzungen des Gemeinderates
zu einzelnen Problemfeldern hinsichtlich
der Umsetzung der Bebauung geauBert.
Es ist uns ein Anliegen, im Zuge der Of-
fenlegung des Baubauungsplanes noch-
mals unsere Bedenken und Argumente zu
artikulieren.

Entgegen unserer urspringlichen Forde-
rungen hat die Gemeinde Stegen beharr-
lich an der Entwicklung des Baugebietes
,Nadelhof* festgehalten. Aus der Standor-
talternativenpriifung geht unseres Erach-
tens klar hervor, dass sich die gemeinde-
eigene Festwiese am Stockacker aus ver-
sorgungs- und verkehrstechnischen Grln-
den bei Weitem besser als Infrastruktur fiir
ein Baugebiet eignen wirde. Es geht uns
nicht um ,die Verbauung unserer Aus-
sicht", sondern in Oberbirken werden ohne
Not landwirtschaftliche Fldchen, wertvolle
Naherholungsareale (Dreisamtal-Rad-
weg...), Nischen fiir seltene Tiere usw.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Dies wird zur Kenntnis genommen.
C5 Biirger 5
(Schreiben vom 20.08.2021)
C.5.1 Wir haben wéhrend des Entwicklungspro- | Der genannte Standort auf der Festwiese wird von

der Gemeinde als nicht geeignet erachtet. An dieser
Stelle soll weiterhin die Trennung zwischen Stegen
Kernort und Unterbirken bestehen bleiben, damit
Unterbirken seinen historischen Weilercharakter
nicht verliert. AuBerdem soll die Festwiese weiterhin
als solche genutzt werden kdnnen. Die sonstigen
genannten Themen (landwirtschaftliche Belange,
Natur- und Artenschutz, Verkehr) wurden in die Ab-
wagung eingestellt und entsprechend abgearbeitet.
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einem o&ffentlich nicht ausreichend darge-
stellten Bedarf geopfert.

Grundlage unserer Argumentation soll ein
Fazit des Biros ,fsp" vom 5.4.2019 im
Rahmen der Standortalternativenpriifung
sein:

.Nadelhof stellt Ortsarrondierung dar und
fligt sich, eine dérflich angepasste Struktur
vorausgesetzt, gut in Siedlungsstruktur
ein.

C.5.2

Entgegen der urspringlichen Planungen
und Versprechen der Gemeinde Stegen
wurde mit jedem Planungsschritt die An-
zahl der Wohneinheiten erhéht. Aus ur-
springlich 60 Wohneinheiten, die in fri-
hen Planungsschritten vorgesehen waren,
sind nun >75 Einheiten geworden! Allein
aus verkehrstechnischer Sicht ist diese
massive Erhéhung im Weiler Oberbirken
nicht angepasst, zumal ein schliissiges in-
nerort-orientiertes Verkehrskonzept bis-
lang nicht vorgelegt werden konnte.

Entgegen der urspriinglichen Orientierung
an eine ortsibliche doérfliche Bebauung
sind im Bebauungsplan Gebaudevarian-
ten (Pultdach, Flachdach) aufgefiihrt, die
bislang weder in Ober- noch in Unterbirken
vorzufinden sind. Allein die Traufhdhenge-
staltung mit 6,50 m stellt fir die vorhan-
dene Bebauung eine Sonderhéhe dar. Ob-
wohl in einer frlheren Gemeinderatssit-
zung eine Festlegung von 6,50 m festge-
setzt war und von Frau Burg von der fsp
dies auch vehement verteidigt wurde, ist
auf der Basis eines Spontanantrages
diese durch Gemeinderatsbeschluss so-
gar noch um einen weiteren Meter auf
7,50 m neu festgelegt worden.

Dies wird teilweise berlicksichtigt.

In der Abwagung der privaten und 6ffentlichen Be-
lange gegen- und untereinander, hat die Gemeinde
entschieden, den stadtebaulichen Entwurf zu tber-
arbeiten und die Anzahl der Wohneinheiten, vor al-
lem im nérdlichen Teilbereich, zu reduzieren. Auf-
grund von diesem Kompromissvorschlag wird der
Bebauungsplanentwurf angepasst und eine erneute
Offenlage durchgefiihrt. Im Uberarbeiteten Bebau-
ungsplanentwurf wird fir steil geneigte Dacher eine
Traufhéhe von 6,5 m festgesetzt.

Flachdacher und flach geneigte Déacher sollen in
Teilbereichen des Plangebiets zulassig sein, um
den einzelnen Grundstlickseigentliimern Spielrdume
in der Ausgestaltung ihrer Wohngebaude zu eroff-
nen.

C.53

Entgegen der aktuellen Tendenz der Ge-
meinde Stegen, das Bebauungsgebiet mit
der Uberplanung des momentanen Gebie-
tes des Nadelhofes zu versehen, ist nir-
gendwo im Bebauungsplan festgehalten,
wie lange der Eigentimer des Nadelhofes
sich an die Festlegungen zu halten hat.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festlegungen
sind sowohl fiir den Bereich des bestehenden Na-
delhofs als auch fiir alle anderen Bereiche unbefris-
tet gultig.

C.54

Fazit: In der Entwicklung des Baugebietes
.-Nadelhof* wurden eklatante Fehlent-
scheidungen in der Gemeindestrukturent-
wicklung vorgenommen. Eine Rickorien-
tierung auf die urspringlich intendierten
Dimensionen hinsichtlich des Umfangs
und der baulichen Vorschriften wird drin-
gend gefordert.

Dies wird berticksichtigt.

Nach Offenlage hat eine Reduzierung der Dichte
und der Geb&audehdéhen stattgefunden.
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C.55

Ausdrticklich bedanken mdchten wir uns,
dass die Gemeinde uns unterst(tzt hat ei-
nen Grinstreifen von 8 m hinter unseren
Grundstiicken zu erwerben!

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.6

Biirger 6
(Schreiben vom 17.08.2021)

C.6.1

Als Zugezogene im Herbst 2015 hatten wir
im Zuge der Familienzusammenfihrung
die Mdglichkeit, in Oberbirken eine neue
Heimat zu finden.

Als Ruhestandler genieBen wir die landli-
che Idylle des kleinen Wohnweilers Ober-
birken, umgeben von weiten Grinflachen,
fruchtbaren Feldern und ausgedehnten
Waldgebieten.

Wir schatzen das landschaftlich reizvolle
Dreisamtal und freuen uns, innerhalb kur-
zer Zeit die Hohen des slidlichen Hoch-
schwarzwaldes zu erreichen und in der
nahe gelegenen Schwarzwald - Metropole
Freiburg Stadtluft schnuppem zu kénnen.

Der Verkauf des landwirtschaftlichen An-
wesens NADELHOF 16st groBBe Verande-
rungen fir den Weiler Oberbirken aus,
was uns als Bewohner an der Ecke Reich-
legasse / SchulstraBe bewegt, Stellung zu
der geplanten Bebauung zu nehmen.

In der Ausgabe des ,Dreisamtélers" vom
07.07.2021 erfuhren wir vom Beschluss
der Gemeinderatssitzung, den Bebau-
ungsplan NADELHOF und den Entwurf
der ortlichen Bauvorschriften 6ffentlich
auszulegen.

Da wir uns als Blrger Oberbirkens zur
Stellungnahme verpflichtet fihlen, haben
wir uns intensiv mit der gereiften Planung
auseinandergesetzt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

c6.2

Dem Presseartikel und den Planungsun-
terlagen auf der Internetseite der Ge-
meinde Stegen entnehmen wir, welche
Ziele und Zwecke mit dem neuen Wohn-
gebiet verfolgt werden.

Es ist nichts dagegen einzuwenden, dass
Wohnraum geschaffen werden soll, wie es
hei3t, insbesondere bezahlbaren Wohn-
raum fUr die ortsanséssigen Bewohner.
Es ergibt sich dabei die Frage, inwiefern
eine Interessentenliste der Birger Ste-
gens Einfluss auf die Uberdimensionale
Bebauung genommen hat.

In der Abwagung der privaten und &ffentlichen Be-
lange gegen- und untereinander, hat die Gemeinde
entschieden, den stadtebaulichen Entwurf zu tber-
arbeiten und die Anzahl der Wohneinheiten, vor al-
lem im nérdlichen Teilbereich, zu reduzieren. Auf-
grund von diesem Kompromissvorschlag wird der
Bebauungsplanentwurf angepasst und eine erneute
Offenlage durchgefiihrt.

Die Kaufpreise sowie die Vergabekriterien werden
vom Gemeinderat diskutiert und beschlossen, sind
jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden Bebau-
ungsplans.
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Welcher Bedarf besteht fur die groBe An-
zahl von Wohnh&usern und die daraus re-
sultierende Gestaltung der Bebauung?
Darf das starke Interesse an Wohnraum
eine so dichte Besiedlung mit ortsfremden
Haustypen rechtfertigen?

Welche Kaufpreise sind Uberhaupt ange-
dacht? Wer wird vorrangig bedacht?

C.6.3

Die GroBe des geplanten Baugebietes in
dieser Randlage mit vorgesehenen ca. 45
Hausern, 75 Wohneinheiten und 4 mdgli-
chen Einliegerwohnungen bedeutet eine
betrachtliche VergréBerung des Ortes mit
seinen ca.110 Wohnh&usern um ca. 40 %,
wodurch die VerhéltnismaBigkeit keines-
falls gegeben ist. Es ist eine Trabanten-
siedlung angedacht, die die bestehende
Struktur des Weilers Oberbirken sprengt,
den ortstypischen, landlichen Charakter
Ubergeht und die Wohnqualitat der ortsan-
sassigen Burger enorm abwertet, Wider-
stand und Spaltung entfacht.

Zwischenzeitlich wurde der stadtebauliche Entwurf
Uberarbeitet und die Dichte, vor allem im nérdlichen
Bereich, stark reduziert.

C.64

Die 3D - Visualisierung lasst das Ausmalf3
des Bauvolumens erkennen und die Art
der geplanten Hauser.

Unzureichend erhalt man Auskunft Uber
wichtige Details der baulichen Anlagen,
Baumaterialien, Griinflachen, Anpflanzun-
gen, Parkméglichkeiten, die Qualitat der
Anbindungen an den bestehenden Ver-
kehr und die ZufahrtsstraBen.

Die Haustypen sind im 3D Modell darge-
stellt, wobei es bemerkenswert ist, die vor-
handenen Wohnh&user Oberbirkens nur
schemenhaft in das Gesamtbild einzube-
ziehen. Warum wird die Darstellung der
bestehenden Siedlung mit ausgesprochen
dorflichem Charakter so schwach positio-
niert?

Das Ortsbild der Weilers Oberbirken ist
gepragt durch individuell gebaute Wohn-
hauser, bzw. Hofgebaude mit Satteldach,
Walmdach und Knlppelwalmdach.
Besondere Vorzeigebeispiele fir Baukul-
tur im lI&ndlichen Raum sind die restaurier-
ten, ehemals landwirtschaftlich genutzten
Gebéaude in Oberbirken Nr. 2 (Heilerhof)
und Oberbirken Nr. 4a.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde der stadtebauliche Entwurf
Uberarbeitet und die Dichte, vor allem im nérdlichen
Teilbereich, stark reduziert. Eine Uberarbeitung des
3D-Modells ist nicht vorgesehen.

C.6.5

Die Gliederung der baulichen Nutzung
sieht in den Wohngebieten WA1, WA2,
und WAS3 Einzel-, Doppel-, Reihen- und
Mehrfamilienhauser vor.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Den Grundstiickseigentimern sollen Spielrdume in
der Gestaltung ihrer Hauser eréffnet werden, wes-
wegen unterschiedliche Dachneigungen und Dach-
formen zuldssig sind. Es wird jedoch festgesetzt,
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In der neuen Siedlung sind neben Hausern
mit Satteldach auch solche mit Flachdach,
Pultdach, Attikadach vorgesehen, die bis
jetzt in Oberbirken nicht zu finden sind.

2- bis 3-geschossige Flachbauten mit ei-
ner H6he von 10.5 m und entsprechenden
Langen erlangen eine Dominanz, bei der
das Ziel, eine harmonische Einfigung in
das bestehende dorfliche Ortsbild zu errei-
chen, verfehlt wird.

Neubauten unterlagen bis jetzt der Bebau-
ungsvorschrift, Flach- und Pultdacher
nicht zu genehmigen.

Warum geht man jetzt bei der Neubesied-
lung Uber die amtlichen Vorschriften hin-
weg und riickt von den Einschrankungen
ab, wenn man weif3, dass das Dach den
Charakter eines Hauses und damit das
Ortsbild entscheidend pragt. Eine Dachbe-
grinung andert das Bild nur aus der Vo-
gelperspektive!

Das klassische Satteldach darf hier keine
Verdréangung erfahren, es bietet durch die
unterschiedlichen Dachneigungen und
Traufhdhen eine Vielfalt an attraktiven Ge-
staltungsmaéglichkeiten, die einen Archi-
tekten zur Kreativitdt aufruft. Das Sattel-
dach muss fur alle Hauser weiterhin ver-
pflichtend sein, um ein harmonisches Orts-
bild zu bewahren und gleichzeitig dem
Wohn- Wohlgefihl zu dienen.

Zunehmend richtet man heute seine Blicke
auf ein Green Building, bei dem die natir-
lichen Ressourcen effizient genutzt wer-
den. Ein Haus dieser Art wiirde sich ganz
besonders in die dorfliche Struktur integ-
rieren. Warum werden Uberlegungen hin-
sichtlich dieser Mdglichkeit nicht geé&u-
Bert?

Auch die Parkplatzsituation im NADEL-
HOF fir Uber 200 Autos der Bewohner zu-
zuglich der motorisierten Besucher, Hand-
werker und Zulieferer etc. muss sinnvoll
bedacht werden.

Die Vielzahl der benétigten Parkflachen
kann je nach Planung zum gro3en Storfak-
tor und Missbehagen in der neuen Sied-
lung flhren.

dass am Ortsrand beziehungsweise im nordlichen
Ubergangsbereich zu der bestehenden Siedlungs-
struktur nur steilgeneigte Dacher zulassig sind.

Die einzelnen Grundstickseigentimer missen im
Baugenehmigungsverfahren den Stellplatznach-
weis auf dem eigenen Grundstlck bringen. Zuséatz-
lich dazu ist an der Burger StraB3e ein groBer Park-
platz geplant, der zum Teil auch von der Offentlich-
keit genutzt werden darf.

C.6.6

Ein wichtiger Faktor, der einen hohen Stel-
lenwert hat, ist die Einbeziehung des Stra-
Benverkehrs.

Die beschriebenen Randbedingungen zur beste-
henden Verkehrsinfrastruktur sind korrekt und wur-
den so auch in der Verkehrsuntersuchung berick-
sichtigt.
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Wie bietet sich innerortliche Verkehrssitu-
ation dar?

Geht man vom bestehenden StraBennetz
aus, ist es unmdglich, im Zuge dieser ge-
waltigen Besiedlungserweiterung einen
reibungslosen Verkehr in Oberbirken zu
gewabhrleisten, denn die jetzt schon vor-
handenen Einschrédnkungen wirden eine
extreme Steigerung erfahren.

Es gibt innerdrtlich mehrheitlich sehr
schmale, enge Stral3en, auf denen zwei
PKWs kaum nebeneinander vorbeikom-
men, geschweige bei Begegnung eines
PKWs mit einem LKW, einem breiten land-
wirtschaftlichen Fahrzeug, der Mallabfuhr,
der Feuerwehr etc. Parkende Autos paral-
lel zur StraBe verlangen oft vom Fahrer,
sich in schlangelnden Fahrspuren vor-
warts zu bewegen.

Birgersteige fehlen vielfach, der FuBgan-
ger ist gezwungen, sich ebenfalls auf der
StraBBe fortzubewegen.
Grundstlcksbegrenzungen reichen meist
bis an die Stral3e.

Eine Erweiterung der bestehenden in-
nerdrtlichen StraBen hat eine geringe Aus-
sicht auf Erfolg.

C.6.7

Die immense Wucht des Verkehrs kann
man sich vor Augen flihren, wenn man von
75 Wohneinheiten mit je 2-3 PKWs aus-
geht (Familien haben oft 2-3 PKWs!) Mit
dber 200 Fahrzeugen muss gerechnet
werden, die sich auf fast allen innerortli-
chen StraBen Oberbirkens mehrfach am
Tag hin und her bewegen. Da muss man
kein Mathematiker sein, um zu erkennen,
dass dieses Verkehrsvolumen eine maf-
lose Uberforderung darstellt, hdchstris-
kante Elemente in sich tragt.

Es versteht jeder, dass das Miteinander al-
ler Verkehrsteilnehmer -PKWs, LKWSs,
landwirtschaftliche Fahrzeuge, Motorra-
der, Fahrrader, Behinderte mit Rollstlh-
len, Kinderwagen, Kinderkutschen, FuB-
ganger, Hundefiihrer, Reiter, usw. - nicht
nur zu Konflikten auf den StraBen; durch
Gefahrdung der Verkehrssicherheit, fiih-
ren wirde, sondern auch die bisherige
hohe Wohnqualitdt durch Motorenlarm
und Luftbelastung den ansassigen Be-
wohnern erschreckende Nachteile ein-
brachte. Die schadigenden Auswirkungen
auf die Gartenbepflanzung dirfen dabei
nicht ignoriert werden.

Es ist korrekt, dass es mehr Kfz-Verkehr geben wird.
Dies wurde in der Verkehrsuntersuchung entspre-
chend berlcksichtigt.

Im Vergleich zur Offenlage wurde die Dichte im
Plangebiet, vor allem innerhalb der nérdlichen Plan-
gebietshalfte, stark reduziert. Die Verkehrsuntersu-
chung wurde entsprechend angepasst und kommt
nach wie vor zum Ergebnis, dass eine Entwicklung
an dieser Stelle aus verkehrstechnischer Sicht als
umsetzbar und vertraglich einzustufen ist.
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C.6.8

Mit dem innerdrtlichen Verkehr ist die Ver-
bindung zum Zentrum Stegen und zum
Umland unbedingt einzubeziehen.

Welche Bedeutung haben die Zufahrts-
straBen?

Oberbirken ist ein Wohnweiler, der inten-
sive Verkehrsbewegungen nach Ste-
gen/Ortszentrum und zum Umland und
umgekehrt erforderlich macht. Externe Ar-
beitsplatze, Schulen, o6ffentliche Versor-
gung, medizinische Versorgung, Sport-
statten, Superméarkte, Werkstoffhandel,
Bekleidungshandel, Gastronomie, etc.
sorgen flr eine hohe Verkehrsfrequenz,
vorrangig auf den ZufahrtstraBen Unterbir-
ken - Oberbirken und Reichlegasse, die
eine direkte Anbindung an die Hauptstra-
Ben L133 und L127 haben.

Es ist ebenfalls korrekt, dass die Verkehrswege fir
die verschiedenen angesprochenen Nutzungen ver-
wendet werden mussen.

C.6.9

Die StraBen, die eine Verbindung zu den
LandesstraBen herstellen, werden zu be-
stimmten Zeiten, aufgrund ihrer Beschaf-
fenheit - geringe Breite und zum Teil enge,
untibersichtliche Kurven - durch diese gra-
vierende Zunahme des Verkehrs enorm
belastet werden. Geplante Ausweichbuch-
ten bzw. Haltebuchten kdnnen bei Gegen-
verkehr keinen reibungslosen Verkehrs-
fluss gewéhrleisten.

Die aufgeflihrte Verkehrsverteilung der
Firma Rentner ist rein theoretisch zu se-
hen, die Realitét wird eine andere sein! Es
stimmt uns sehr bedenklich, wenn die
fachliche Bewertung einen leistungsfahi-
gen und sicheren Verkehrsablauf gewahr-
leistet und die Umsetzung der Planungen
aus verkehrlicher Sicht als realisierbar be-
statigt.

Die in der Verkehrsuntersuchung gepriften und
nachgewiesenen Vertraglichkeiten beruhen auf den
aus Richtlinien und Regelwerken hergeleiteten Ein-
satzgrenzen zur Verkehrsbelastung und Verkehrs-
fihrung.

C.6.10

Bei der Offenlage des Bauvorhabens
sucht man vergebens nach differenzierten
Informationen hinsichtlich eines schlissi-
gen Verkehrskonzepts. Durchstruktu-
rierte, kritische VorlUberlegungen hétten
das Volumen der Neubesiedlung, wie vor-
gesehen, schon zu Fall gebracht.

Im Zuge der problematischen Verkehrssi-
tuation wéare eine Anbindung an den 6f-
fentlichen Verkehr denkbar. Der Einsatz
von offentlichen Verkehrsmitteln wiirde
nicht nur ein Service fiir die Bewohner und
Besucher sein, sondern auch den Vorteil
einer Reduzierung des privaten PKW -
Verkehrs bewirken.

Eine bessere Anbindung von Oberbirken an den
OPNV ware schon im Bestand wiinschenswert. Dies
wurde auch so in der Verkehrsuntersuchung darge-
legt, ist jedoch nicht Gegenstand der vorliegenden
Bebauungsplanung und deswegen auBBerhalb des
Bauleitplanverfahrens zu klaren.
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C.6.11

Aus aktuellem Anlass und auch unter Be-
zug auf unser Schreiben vom 12.10.2019
moéchten wir an dieser Stelle das Thema
Geschwindigkeit auf den ZufahrtsstraBen
in Anbindung an die tangierenden Landes-
straBen aufgreifen.

Laut Informationen der Presse (Sitzung
29. Juni 2021), hat die Gemeinde Stegen
aufgrund der 6ffentlichen und privaten Be-
lange eine Temporeduzierung auf 40 km/h
fur die L133 - zwischen dem Autohaus
Rombach und der Erwin-Kern-Str. und fir
die L127 - zwischen dem Kreisverkehr
Stegen und Ortsausgang Unterbirken be-
antragt und die Zusage erhalten.

Das ist eine gute Entscheidung, jedoch
stoBt es bei uns auf Unverstandnis, die
VerbindungsstraBen nicht in den Antrag
eingebunden zu haben, zumal die Reali-
sierung der NADELHOF - Siedlung bevor-
steht.

AuBerdem muss man wahrend der Bau-
phase mit einem erhebliche Gefahrenpo-
tential rechnen, hohe Risiken bestehen
nicht nur fir den motorisierten Verkehr,
sondern auch fir FuBgénger, Radfahrer
und Bewegungsfreudige mit ihren Sport-
geraten.

Die VerbindungsstraBen, ganz besonders
die Verbindungen Reichlegasse - L127
und die StraBe Unterbirken zur L133 wird
von manchen Kraftfahrern als Rennstre-
cke betrachtet, sodass eine unzumutbare
Larmbelastigung bei Verlassen der
30 km/h Zone durch Hochfahren des Mo-
tors bzw. durch scharfe Bremsung kurz vor
Eintauchen in den verkehrsberuhigten
Kernort Oberbirken aufschrecken lasst.
Zeitweise ist der Gerauschpegel so hoch,
dass wir (Reichlegasse/ Ecke Schulstr. 26)
die Fenster schlieBen missen und am
Aufenthalt zum Entspannen auf dem Bal-
kon gehindert werden.

Laut StraBenverkehrsordnung ist auf Ver-
bindungsstraBen fir PKWs und Motorra-
der auBerorts eine Héchstgeschwindigkeit
von 100 km/h gestattet, wenn kein Schild
die Geschwindigkeit begrenzt.

Dieser offizielle Unsinn gilt fir alle Verbin-
dungsstraBen zum Weiler Oberbirken, da
keine Schilder mit Geschwindigkeitsbe-
grenzungen aufgestellt sind.

Die zuladssigen Hoéchstgeschwindigkeiten werden
von den Verkehrsbehdrden festgelegt. Im Rahmen
eines Bauleitplanverfahrens sind hierdurch keine
Vorgaben fur Bereiche auBerhalb des Geltungsbe-
reiches zu erzielen.
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Wir erinnern an dieser Stelle an unser
Schreiben vom 12.10.2019, in dem wir
Ihnen unsere Beobachtungen und Erfah-
rungen im StraBenverkehr in Oberbirken
und auf den Verbindungen zu den angren-
zenden LandesstraBen ausfihrlich darleg-
ten.

Unsere Kritik richtete sich vorwiegend auf
das sehr stérende, ricksichtslose Ver-
kehrsverhalten von motorisierten Fahrern
auf den VerbindungstraBen, speziell auf
der Reichlegasse.

Wir baten Sie damals um Uberpriifung der
Situation hinsichtlich der Geschwindigkei-
ten.

Mit lhrem Schreiben vom 08.11.2019. gez.
Anke Hoffmann, erfolgte bedauerlicher-
weise eine auBert knappe, abweisende
Stellungnahme, ohne differenziert auf die
verschiedenen Punkte einzugehen.

»,ES gibt keine Anhaltspunkte gegentber
der Verkehrsbehérde tatig zu werden.
Dem Landratsamt, Abteilung Verkehr, ist
der Ortsteil Oberbirken bekannt, und es
gibt keine Veranlassung, Anderungen vor-
zunehmen."

Es kann doch nicht sein, dass hier den
Rennfahrern Tlr und Tor geéffnet wird und
eine Raserei quasi unterstitzt wird. Eine
MaBigung in der Geschwindigkeit hatte
langst in Angriff genommen werden mis-
sen!

Unter 6kologischen Aspekten nimmt ber-
all die Tendenz zur Durchfiihrung von
MaBnahmen der Verkehrsberuhigung in
Stadt und Land zu, weshalb es auch hier
unbedingt notwendig ist, auf den Verbin-
dungsstraBen nur 40 km/h zuzulassen.

Die VerbindungsstraBen sind als Einheit
mit dem innerdrtlichen 30 km/h Bereich
Oberbirkens und den Landesstral3en
L127, L133 im neuen 40 km/h Teilstlick
unbedingt zu sehen.

C.6.12

Was die Lage des 3 ha groBen Plange-
biets zur Bebauung betrifft, handelt es sich
um eine landwirtschaftlich genutzte Fla-
che, die sich unmittelbar im Stidosten an
den Weiler Oberbirken anschlie3t, des
Weiteren umgeben ist von groBraumigen
Wiesen/Weiden und Ackern des Tales und
dem angrenzenden Bergriicken Holzberg.

Mit der Ausweitung der doérflichen Besied-
lung erfolgt ein gewaltiger Eingriff in das

Die genannten Belange wurden in der Abwégung
eingestellt und in den Bebauungsplanunterlagen
entsprechend den aktuell giltigen Vorschriften ab-
gearbeitet.
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bisher genutzte, hochwertige Griin- und
Ackerland, das aus landwirtschaftlicher
Sicht die regionale Nahrungsmittel Pro-
duktion deutlich schmalert.

Durch Umwandlung der landwirtschaftli-
chen Flachen nimmt man den Bewohnern
eine wichtige Lebensgrundlage.

Ganz abgesehen von der Landwirtschaft,
ist der gesamte Naturraum, den es zu
schitzen gilt, negativen Veranderungen
unterworfen.

Die Bebauung an der Grenze zum Natur-
schutzgebiet und zum Teil im Wasser-
schutzgebiet ruft viele Bedenken hervor.
Es verwundert uns zu lesen, dass eine
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
nicht erforderlich ist.

Man muss befiirchten, dass bei dem ge-
planten Bauvolumen, negative Folgen auf
den Wald - Wiesen Lebensraum zukom-
men.

Ganz besonders die Fauna wird sich durch
den Eingriff in das bestehende Okosystem
verdndern, eine Verdrangung vieler Tiere,
die sich gestort fiihlen, (Stérékologie) de-
nen der Lebensraum genommen wird, ist
nachvollziehbar. Der gravierende Auslé-
ser wird das Aufkommen des Bauldarms
sein.

Es klingt geradezu wir ein Hohn, mit Fle-
dermauskasten, Vogelnestkésten, das ge-
stérte Okosystem retten zu wollen.

Die angedachten Anpflanzungen von Bau-
men und Hecken im Baugebiet liegen in
weiter Ferne.

Die Veradnderungen des Bodenklimas
durch Bebauung dirfen nicht unterschéatzt
werden, denn sie kénnen sich nachteilig
auf das Pflanzenwachstum und die Ent-
wicklung des Bodenlebens des angren-
zenden Naturraums ebenfalls auswirken.

Mit der Versiegelung des Bodens in die-
sem Ausmal steigt das Risiko flir Hoch-
wasser bei extrem hohen Niederschlagen,
wie sie gegenwartig nicht nur in Deutsch-
land aufgetreten sind. Ganz besonders bei
Starkregen birgt die dichte Bebauung eine
nicht zu Gbersehende Gefahr.

Die 6kologischen Gesichtspunkte musste
man hier noch weiter ausfiihren, wenn
man der gesamten Situation gerecht wer-
den will.
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C.6.13

SchlieBlich geféhrdet die immense Bebau-
ung NADELHOF den Ort, der von vielen
Stegenern zur Entspannung und zur Aus-
Ubung sportlicher Aktivitaten dient.

Es ist abzusehen, dass die Bedeutung des
Burger Tales und des bewaldeten, zusam-
menhangenden Bergriickens Holzberg,
Winterberg und Galgenblhl (500 m bis
562 m) als Naherholungsgebiet unter dem
geplanten Bauprojekt an Wert verlieren
wird.

Die obigen Ausfiihrungen machen die Un-
moglichkeit einer funktionierenden Lésung
bei der geplanten Kapazitat der Neube-
siedlung in dem vorwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Gebiet deutlich.

Die fehlende ortsbildgerechte, verhaltnis-
maBige Neubesiedlung, die nicht l6sbare
Problematik der Verkehrssituation, die
enorme Beeintrachtigung der Lebensqua-
litdt der ortsansassigen Bdirger, und
schlieBlich die nicht ausreichende Einbe-
ziehung der 6kologischen Gesichtspunkte,
machen eine Reduzierung des Flachen-
verbrauchs mit sehr viel weniger Wohnein-
heiten zwingend notwendig.

Eine harmonische, sinnvolle Ortserweite-
rung ist Voraussetzung fir ein friedliches
Miteinander.

Es kann nicht der Sinn der Gebietserwei-
terung in dem geplanten Volumen sein,
neuen komfortablen Wohnraum inmitten
der Natur zu schaffen und die Meinung der
ansassigen Bewohner nicht ernst zu neh-
men, sie gravierend zu benachteiligen,
Ihnen die geschatzte Lebensqualitat zu
nehmen.

Wir fragen uns abschlieBend, weshalb
man sich bei dem Vorhaben eines so gro-
Ben Bauprojekts fir die Grundstlicke am
NADELHOF entschieden hat, sicher hatte
man andere Alternativen mit eindeutig
besseren Voraussetzungen zur Wahl ge-
habt.

Hat man Oberhaupt mal in Erwéagung ge-
zogen, die landwirtschaftlich wertvollen
Flachen nur mit wenigen Hausern zu be-
bauen und die restliche offene Flache fir
einen Austausch bei Korrektur der Stra3en
bereitzuhalten.

Aufgrund der dargelegten Argumente kdn-
nen wir das Bauprojekt in der geplanten
Form und Kapazitdt am NAGELHOF nicht

Dies wird teilweise berlcksichtigt.

Zwischenzeitlich wurde der stadtebauliche Entwurf
Uberarbeitet und die hoéchstzuldssige Anzahl der
Wohnungen reduziert. Die Gemeinde ist jedoch be-
strebt mit Grund und Boden sparsam umzugehen,
weswegen eine gewisse Dichte an dieser Stelle an-
gestrebt werden muss.
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akzeptieren und schlieBen uns deshalb
der Birgerinitiative an.

Ihrer geschéatzten Nachricht sehen wir mit
Interesse entgegen.

C.7

Biirger 7
(Schreiben vom 20.08.2021)

C.71

In deren Auftrag &uBern wir Einwendun-
gen gegen den Bebauungsplan-Entwurf.

Die Einwendungen, soweit fur Birger 1 er-
hoben, ergdnzen dessen Einwendungen
vom 08.07.2021, die aufrechterhalten blei-
ben. Ferner bleiben ebenfalls die Einwen-
dungen unserer Mandanten in der friihzei-
tigen Beteiligung aufrechterhalten.

Zusatzlich Folgendes:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.7.2

Ungeniigende duBere ErschlieBung

Oberbirken wird nach der Erweiterung des
Gebiets um etwa 50 Prozent Wohneinhei-
ten und Einwohner nicht mehr ausrei-
chend an das Uibergeordnete StraBennetz
angeschlossen sein.

Oberbirken wird im Bestand bisher Gber
drei StraBen angebunden: Von Westen an
Unterbirken Gber die StraBe Unterbirken,
in Richtung Suden Uber die Burger StraBe
nach Burg am Wald mit Anschluss an die
K4909 und nach Norden Uber die Reichle-
gasse nach Stegen mit Anschluss an die
L127. Die StraBen sind allesamt nicht qua-
lifiziert, die StraBenbreite liegt durchweg
unter finf Metern, teilweise deutlich darun-
ter.

Diese vorhandenen StraBBen, allesamt as-
phaltierte ~ Wirtschaftswege, genigen
nicht. Das Gutachten Fichtner, Stand
08.06.2021, ist fehlerhaft.

Die vorgelegte Verkehrsuntersuchung hat unter Be-
ricksichtigung der vorhandenen Verkehrsinfrastruk-
tur eine fachliche Bewertung der zukiinftigen Ver-
kehrssituation vorgenommen. Hierbei wurden zu-
satzliche Verkehrsmengen ermittelt und die Vertrag-
lichkeiten Uberprift. Bei allen Bearbeitungspunkten
wurden die zur Verfligung stehenden Richtlinien und
Regelwerke angewendet und berlcksichtigt. Die
Behauptung eines fehlerhaften Vorgehens wird so-
mit zurlickgewiesen.

C.7.21

Der Gutachter verkennt bereits die vor-
handenen StraBBenbreiten (Gutachten,
5.1.2.,S. 23).

Bei der StraBe Unterbirken geht die Fahr-
bahnbreite kurz vor / éstlich des Ortsteils
Unterbirken bis auf 4,2 Meter zur(ick, also
deutlich unter die angenommenen 4,85
Meter im Minimum. Begegnungsverkehr
mit Pkw ist allenfalls theoretisch méglich.

In der Reichlegasse in Richtung Stegen /
L127 liegt; die Fahrbahnbreite teilweise
nur bei 4,4 Meter (etwa 100 Meter von der
Einmindung in die HauptstraBB3e entfernt),
und nicht 4,75 Meter im Minimum.

Der Abschnitt 5.1.2 der Verkehrsuntersuchung be-
zieht sich auf die Verkehrsabwicklung im Planfall.
Die bestehende Verkehrsinfrastruktur wurde unter
Abschnitt 2 ausfihrlich beschrieben.

Die beschriebenen minimalen Breitenangaben sind
prinzipiell korrekt, stellen aber lokale Engstellen ent-
lang der StraBenziige dar. Daher wurden in den ver-
kehrlichen Bewertungen nicht die in den Richtlinien
und Regelwerken angegebenen Kapazitaten ver-
wendet, sondern es wurde eine Minderung dieser
Zahlen aufgrund der vorhandenen eingeschrankten
Verkehrssituation vorgenommen.
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C.72.2

Im Verlauf der Burger StraBe zur K4909
berlicksichtigt der Gutachter die Strecke
nérdlich der Ortslage von Burg am Wald
(MahlenstraBe) nicht. Er Ubersieht des-
halb, dass die StraBenbreiten dort Uber
mehr als 100 Meter unter vier Metern lie-
gen, teilweise ist die StraBe nur noch 3,4
Meter (!) breit. Die vom Gutachter ange-
nommenen 5 Meter werden weit, um 1,6
Meter, unterschritten. Dort ware nach den
eigenen MaBstdben des Gutachters
(5.1.1., S. 22) Begegnungsverkehr von
Pkws nicht mdéglich. Richtigerweise ist da-
mit die Burger StraBe/MihlenstraBe nicht
geeignet, Mehrverkehr auszunehmen.

Die StraBBe nach Burg am Wald wurde bereits in der
bisherigen Verkehrsuntersuchung berlcksichtigt.
Der Hinweis zur genaueren Situation in Burg am
Wald wurde dankend aufgenommen und in der Ak-
tualisierung der Verkehrsuntersuchung zur erneuten
Offenlage deutlicher beschrieben. Das Ergebnis an-
dert sich hierdurch aber nicht, da auch die kiinftige
Situation in Burg am Wald im Bereich der Kapazi-
tatsgrenzen liegt.

C.7.23

Bei den Verkehrsbelastungen im Planfall
zieht der Gutachter nicht begriindete und
im Ergebnis falsche Schlisse.

Zur Verteilung der Neuverkehre erstellt der
Gutachter kein Verkehrsmodell, sondern
er wahlt offenbar die Feststellung Uber
Analogieschlisse. Dabei kommt er zu ei-
nem nicht nachvollziehbaren Ergebnis.

Bei seiner Verkehrszahlung stellt der Gut-
achter die folgende Verteilung des Ver-
kehrs fest:

- Unterbirken 40 Prozent des gezahlten
Verkehrs

- Reichlegasse 35 Prozent des gezahlten
Verkehrs

- Burger StraBe 25 Prozent des gezahlten
Verkehrs.

Bei der Verteilung der Neuverkehre im
Planfall (S. 19 bis 21, Abb. 4-3 und 4-4)
kommt er auf

- Unterbirken 70 Prozent
- Reichlegasse 20 Prozent
- Burger StraBe 10 Prozent.

Begriindet wird diese Abweichung vom
Bestandsverkehr nicht. Mit einem Analo-
gieschluss lasst sich das Ergebnis nicht
erklaren. Es ist auch unplausibel und
falsch.

Die Erstellung eines Verkehrsmodells zur Berech-
nung der Routenwahl von Fahrzeugen auf der Basis
von Verkehrsbefragungen ist ein probates Mittel um
die Verlagerungen vorhandener Fahrbeziehungen
bei Sperrungen oder Neubau von Verkehrsinfra-
struktur zu erhalten. Zur Prognose kiinftiger Ver-
kehrsbeziehungen werden allerdings auch in einem
Verkehrsmodell Eingangsdaten benétigt, die sich
wie in der Verkehrsuntersuchung dargelegt, ermit-
teln lassen. Somit hétte sich mit der Nutzung eines
Kfz-Verkehrsmodells kein anderes Ergebnis erzie-
len lassen. Verkehrsmodelle kommen daher (bli-
cherweise bei groBen NeubaumaBnahmen zum Ein-
satz und nicht bei einem kleineren Bauleitplanungs-
verfahren.

Die Gegenlberstellung der vorhandenen raumli-
chen Verkehrsverteilung aus der Verkehrszé&hlung
mit der prognostizierten Verteilung des ermittelten
Neuverkehrs ist zun&dchst nachvollziehbar. Aller-
dings erfasste die Zahlung alle Verkehrsbewegun-
gen in Oberbirken. Also Quellverkehr aus Oberbir-
ken, Zielverkehr nach Oberbirken, aber auch Quell-
und Zielverkehre aus Burg am Wald, Unterbirken
und Rechtenbach. AuBerdem noch einige wenige
Fahrten des Durchgangsverkehrs.

Die Verkehrsverteilung des Neuverkehrs betrifft
aber lediglich die Verkehre aus dem geplanten
Wohngebiet. Diese Quell-/Zielverkehre umfassen
die Fahrten des Berufs- bzw. Ausbildungsverkehrs,
des Einkaufsverkehrs und auch des Freizeitver-
kehrs. Die groBen Anziehungspunkte flr Arbeit,
Ausbildung, Einkauf liegen mit Stegen Kernort,
Kirchzarten Kernort und Freiburg allesamt westlich
von Oberbirken. Diese Punkte berlcksichtigend,
wurde die Verkehrsverteilung der Neuverkehre des
geplanten Baugebietes ermittelt. Hierbei kamen
auch Routenplanern zum Einsatz, zur Uberprifung
sinnvoller  Routen  groBrdumiger  Verkehrs-
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beziehungen. Im Ergebnis sind die angesetzten
Werte nach wie vor plausibel.

C.7.2.4 Der Gutachter unterlasse die Leistungsfa-
higkeit des Anschlussknotenpunktes zu
prifen. Dies ware die Einmindung der
Burger StraBe in die StraBe Oberbirken.
Die Spitzenstundenbelastung  geniigt
nicht.

Generell fehlen im Gutachten Fichtner An-
gaben zur Ermittlung der Spitzenstunde.

Korrekt ist, dass der leistungsfahiger Verkehrsablauf
im Bereich der Strecke und der Knotenpunkte zu
prifen ist. Im vorliegenden Fall in Oberbirken sind
die vorhandenen und geplanten Verkehrsbelastun-
gen von den Kapazitdtsgrenzen der Knotenpunkte
so weit entfernt, dass sich eine gesonderte Betrach-
tung fir den Fachmann eriibrigt. Rechts vor links ge-
regelte Kreuzungen sind leistungsfahig bis etwa 800
Kfz/h. Die Knotenpunktbelastungen in Oberbirken
liegen in Bereichen von 50 Kfz/h bis etwa 250 Kfz/h.

Die Ermittlung der Spitzenstunden wurde auf Basis
empirischer Daten nach den Ublichen Verfahren vor-
genommen. Die Verweise auf die Literatur finden
sich zu Beginn des Abschnitts 4 im Bericht der Ver-
kehrsuntersuchung.

C.7.2.5 Vollstandig auBer Betracht gelassen hat
der Gutachter die Radfahrer. Sie fehlen
sowohl in der Verkehrszahlung fir den Be-

stand wie; auch in der Prognose.

Allerdings ist der Freizeitradverkehr auf
der Burger StraBBe beachtlich. Dieser Frei-
zeitverkehr wird auch durch eine Ver-
kehrsz&hlung am Dienstag auBBerhalb der
Ferienzeiten nicht ausreichend erfasst.
Hinzu kommt werktags der erhebliche
Schilerverkehr auf Fahrradern.

Deshalb hangen alle Betrachtungen zum
Radverkehr in der Luft.

Die tatsachlichen Anspriiche des Radver-
kehrs auf Verkehrsraum beachtet der Gut-
achter nicht.

Ob die Burger StraBe flr den intensiven
Fahrradverkehr ausreicht (Gutachten,
5.2), hangt auch von der Annahme der
Verkehrsverteilung ab, die methodisch
falsch und im Ergebnis unplausibel ist.

Der Radfahrer wurde sehr wohl in der Verkehrsun-
tersuchung berlcksichtigt. Einerseits befasst sich
der komplette Abschnitt 5.2 mit dem Rad- und FuB-
verkehr. AuBerdem wurden die Radfahrer auch bei
der Einschatzung der Kapazitdten im Kfz-Verkehr
mitberiicksichtigt.

Eine besondere Ausweisung der prognostizierten
Radverkehrsmengen aus dem neuen Baugebiet
heraus ist entbehrlich, wenn die daraus resultieren-
den Verkehrsmengen als vertréglich eingeschatzt
werden kénnen. Wie schon bei den Kfz-Kapazitaten
sind auch bei den Einsatzgrenzen fiir die Radfah-
renden noch deutliche Reserven vorhanden wie un-
ter Abschnitt 5.2 beschrieben, so dass die genaue
Anzahl der Radfahrer auch in der Burger Stra3e kein
limitierendes Element sein kann.

C.7.2.6 Zur Verkehrsabwicklung im Planfall will
der Gutachter die StraBe Oberbirken nicht
als typische Entwurfssituation der RASt06
einordnen und deshalb die RASt06 nicht

anwenden.

Richtigerweise ist die StraBe Oberbirken
eine ,dorfliche Hauptstralle" nach Ziffer
5.2.5 der RASt06. Danach sollte die Fahr-
bahnbreite 5,5 Meter betragen. Jedoch ist
bereits die bestehende StraBe mit nur 5
Metern zu schmal.

Das ist so nicht korrekt.

In der Verkehrsuntersuchung wurde die RASt06
sehr wohl herangezogen und zwar zur Bewertung
der Vertraglichkeiten von Verkehrsmengen.

Korrekt ist, dass die StraBe Oberbirken funktional
auch Aufgabenbereiche einer doérflichen Haupt-
straBe Ubernimmt. Allerdings Ubernehmen dérfliche
HauptstraBen auch gréBere Verbindungsfunktionen.
Dies ist fur die StraBenzige in Oberbirken eher nicht
gegeben. Daher wurde hier eher die Anlehnung an
eine SammelstraBe gewahlt. Da aber in beiden Fal-
len die empfohlenen Regelquerschnitte fir Neubau-
ten von den BestandsstraBBenziigen nicht erreicht
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werden kénnen, wurde bei der Bewertung der Ein-
satzgrenzen zu den Verkehrsmengen entspre-
chende Reduktionen von den maximalen Kapazité-
ten vorgenommen. Fir den Abschnitt Oberbirken
wurden beispielsweise 250 bis 300 Kfz/h herange-
zogen, anstelle von 400 bis 800 Kfz/h bei typischen
SammelstraBen.

Far den Teil der Burger StraBBe, die als Teil des Gel-
tungsbereiches ausgebaut wird, wurde die in der
RASt06 als Richtlinie fir die Querschnittswahl ge-
nannten Punkte umgesetzt.

C.7.2.7 Zweifelhaft ist auch die Schleppkurvenpri-
fung auf der StraBe Oberbirken. Es ergibt
sich nicht aus dem Gutachten, ob die ak-
tuellen Richtlinien Ausgabe 2020 ange-
wendet wurden.

Wie unter Abschnitt 5.1.4 beschrieben, wurden bei
den Uberprifungen in Oberbirken Fahrzeuge ge-
prift, die Gber die Breitenangaben nach RASt06 hin-
ausgehen und auch die Vorgaben der aktuellen
Schleppkurvenrichtlinie von 2020 erfiillen. Es wurde
also ein héherer Standard als in den Richtlinien ge-
fordert, geprift und bestatigt.

C.7.2.8 Nicht nachvollziehbar ist der Lésungsvor-
schlag des Gutachters fir die StraBe Un-
terbirken, nahe beim Ortseingang Unter-
birken. Der Vorschlag, dort eine ,echte

Engstelle” zu installieren, liegt fern.

Da wie korrekt beschrieben, die StraBenbreite in die-
sem Abschnitt ein Begegnen zweier Fahrzeuge nur
eingeschrankt zulasst und ein Ausweichen auf den
Gehwegsbereich die Regel darstellt, ist aus verkehr-
licher Sicht zum Schutz der FuBBganger eine echte
Engstelle folgerichtig.

C.7.2.9 Die OPNV-Verbindung unterschreitet die
Mindestanforderungen des Regional-
plans. Die Annahme der zumutbaren fuB3-
laufigen Erreichbarkeit der OPNV-Halte-
stellen im Kernort Stegen sind angesichts
eines angeblichen und zu kurz bemesse-
nen FuBwegs von 10 Minuten (fir welche
Fahrgastgruppe? Alte Menschen?) und
die Bewertung des ,Dreisam-Stromers®
als (trotz geringster Bedienungshaufigkeit)
ausreichendem Verkehrsangebot (5.3, S.
29 f.) sind realitatsfern.

Es ist korrekt, dass die OPNV-Qualitét in Oberbirken
nicht gut ist. Das wurde in der Verkehrsuntersu-
chung auch so beschrieben.

Die Einordnung, dass in der Verkehrsuntersuchung
generell von einem ausreichenden Verkehrsange-
bot im OPNV gesprochen wird, gibt die Inhalte aller-
dings verkirzt wieder.

Der vollstandige Satz aus der verkehrlichen Bewer-
tung hierzu lautet:

»Als Angebot zur Daseinsvorsoge ist die Angebots-
qualitat ausreichend, ein weiterer Ausbau ist jedoch
anzustreben.”

Die OPNV-Qualitét ist jedoch nicht Gegenstand des
Bebauungsplans und deswegen auBerhalb des
Bauleitplanverfahrens anzugehen.

C.7.2.10 Nach alledem reicht die duBere Erschlie-
Bung nicht, den Verkehrszuwachs durch
die erhebliche Erweiterung von Oberbir-
ken zu bewéltigen. Es ist kiinftig mit einem
weiteren wesentlichen Aufwand fir Stra-
BenbaumaBnahmen zu rechnen; zur Fi-
nanzierung dieses Mehraufwandes findet
sich nichts. Zwingend ist jedenfalls der
Bau weitere Ausweichbuchten, namentlich
entlang der Burger Stra3e / MuhlenstraBBe.
Ob diese Uberhaupt realisiert werden kén-
nen, ist vollig unklar.

Wie in der Stellungnahme dargelegt und auch im Er-
lauterungsbericht beschrieben, ist die vorhandene
Verkehrsinfrastruktur durchaus in der Lage die prog-
nostizierten Verkehrsmengen aufzunehmen.

Die ErschlieBungskosten innerhalb des Geltungsbe-
reichs werden von der Gemeinde Stegen getragen
und sind im Haushalt der Gemeinde vorgesehen.
Eine Refinanzierung wird durch die Grundstiicksver-
kaufe erfolgen.

Weitere MaBnahmen auBerhalb vom Plangebiet
kénnen entsprechend den im Haushalt der
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Unsere Mandanten sind von der mangel-
haften ErschlieBung selbst betroffen, da
sich auch ihre Verkehrsverbindungen ver-
schlechtern.

Gemeinde zur Verfligung stehenden Mitteln zu ge-
gebener Zeit finanziert werden.

C.7.3
C.7.31

Eigenentwicklung

Der Regionalplan 3.0 des Regionalver-
bandes Sidlicher Oberrhein (Gesamtfort-
schreibung 2017), enthélt Ziele der Raum-
ordnung, fir die die Anpassungspflicht des
§ 1 Abs. 4 BauGB gilt, und Grundsatze; die
in der Abwéagung zu beachten sind. Hinzu
kommen die Plansatze des Landesent-
wicklungsplans (LEP), die nachrichtlich in
die Plansatze des Regionalplans aufge-
nommen sind.

Danach unterliegt die Gemeinde Stegen
dem Gebot der Eigenentwicklung, einem
Ziel der Raumordnung (Planséatze 2.4.0.1,
2.4.1.1).

Stegen ist kein zentraler Ort. Vielmehr
z&hlt Stegen zum landlichen Raum im en-
geren Sinne (nachrichtliche Ubernahme
des LEP in Plansatz 2.1.3.2).

Danach soll der landliche Raum im enge-
ren Sinne so entwickelt werden, dass
glnstige Wohnstandortbedingungen res-
sourcenschonend genutzt, ausreichende
und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote in angemessener
Nahe zum Wohnort bereitgehalten wer-
den, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle
Wandel sozialvertraglich bewaltigt und
groBflachige, funktionsfédhige Freirdume
gesichert werden (Plansatz 2.1.3.2 G).

Stegen ist keine Gemeinde mit verstarkter
Siedlungstétigkeit fir die Funktion Woh-
nen (vgl. Plansatz 2.4.1.2 des Regional-
plans), und Stegen gehért weder zum Ver-
dichtungsraum Freiburg noch zur Rand-
zone um den Verdichtungsraum (vgl. Plan-
satz 2.4.1.3 des Regionalplans).

Damit ist der Gemeinde Stegen die Bau-
landentwicklung nur im Rahmen der Ei-
genentwicklung gestattet. Dies ist ein Ziel
der Raumordnung, an das die Gemeinde
nach § 1 Abs. 4 BauGB strikt gebunden ist.
Es kann nicht durch Abwagung tberwun-
den werden.

Eine Uber die Eigenentwicklung hinausge-
hende - und Stegen nicht gestattete -Sied-
lungstétigkeit liegt vor, wenn Flachen Uber

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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den Bedarf der ortsansdssigen Bevolke-
rung (einschlieBlich der nattrlichen Bevdl-
kerungsentwicklung) bzw. der ortsansas-
sigen Betriebe hinaus entwickelt werden
sollen.

Welcher  Bauflachenbedarf  raumord-
nungsrechtlich angemessen ist, ist im
Plansatz 2.4.1.1 des Regionalplans im
Einzelnen festgelegt. Dabei ist die bereits
ansassige Bevoélkerung maBgeblich, und
es wird nicht auf eine vorausberechnete
Bevdlkerungszahl Bezug genommen,
Stattdessen wird ein Zusatzfaktor in An-
satz gebracht, der seinerseits Ziel der
Raumordnung ist (Einzelheiten in Plansatz
2.4.1.1 des Regionalplans). Ergibt einen
Orientierungswert als Grundsatz der
Raumordnung. Nur in begriindeten Féllen
kénnen hdhere Wohnbauflachenbedarfe
in vertretbarem MaBe zugrunde gelegt
werden.

C.7.3.2

Der Ansatz von ca. 75 zusatzlichen
Wohneinheiten in Oberbirken liegt weit
Uber dieser regionalplanerisch zulassigen
Eigenentwicklung. Die Annahmen, Vo-
raussetzungen und Berechnungen in der
Planbegriindung sind - grob - falsch.

Bereits der rechnerische (Wohn-) Fla-
chenbedarf mit 1,12 ha in den nachsten
funf Jahren wird durch die Planung ,Na-
delhof* mit rechnerisch 1,72 ha Flachen-
zuwachs deutlich, ndmlich um mehr als
50 %, Uberschritten. Dies sieht die Ge-
meinde selbst. Dabei wird die parallele
Bauleitplanung ,Begegnungshaus” nicht
berlcksichtigt, die weitere ca. 30 neue
Wohneinheiten erbringen soll.

Ein Missverstandnis ist auch das Zu-
wachsziel von 0,25 % als fester Wert. Die-
ser Wert des Regionalplans markiert eine
Obergrenze, soll aber nicht zur Ausnut-
zung anregen.

Auch samtliche weiteren Annahmen sind
unrichtig.

Zunachst die tatséchliche Siedlungsent-
wicklung in Stegen in den letzten und in
den nachsten Jahren:

Die Bebauungsentwicklung beim Woh-
nungsbau in Stegen wird verkannt. Diese
geht nach der Anzahl der Fertigstellungen
2017 bis 2020 bereits unabhangig von der

Die Gemeinde Stegen hat in den letzten Jahren eine
sehr zurlickhaltende Entwicklungspolitik getrieben,
die sich hauptséchlich auf Innenentwicklung be-
schrankt hat.

Bei der Wohnbauflachenbedarfsberechnung bezie-
hen sich Innenentwicklungspotenziale nur auf Bau-
licken nach § 34 BauGB oder auf unbebaute
Grundstiicke innerhalb von rechtswirksamen Be-
bauungsplanen, fir die kein Bauantrag vorliegt. Die
Realisierung des Begegnungshauses gehért zwar
zur Innenentwicklung, da aber ein Bauantrag bzw.
eine Baugenehmigung vorliegen, ist diese Flache
bei der Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs
nicht zu beriicksichtigen.

Grundsatzlich gilt, dass sich die Bedarfsberechnung
gemal Regionalplan auf Fldchen bezieht und nicht
auf die Anzahl von Wohnungen. Zudem pladiert der
Regionalverband dafiir, im Sinne eines sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden, auf Flachen, die fr
eine Bebauung in Anspruch genommen werden,
eine gewisse Dichte durch Festsetzungen im Be-
bauungsplan nicht nur zu ermdglichen, sondern
auch zu sichern/zu fordern, was in vielen Fallen eine
héhere Anzahl von Wohnungen nach sich zieht.
Deswegen ist eine Betrachtung der Anzahl der Woh-
nungen unmaBgeblich fir die Wohnbauflachenbe-
darfsberechnung.

In der Abwagung der privaten und 6éffentlichen Be-
lange gegen- und untereinander, hat die Gemeinde
nach Durchfihrung der Offenlage entschieden, den
stadtebaulichen Entwurf zu Uberarbeiten und die
Dichte, vor allem im nérdlichen Teilbereich, zu
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Planung ,Nadelhof‘ weit Uber die Eigen-
entwicklung hinaus:

Nach Angaben des Statistischen Landes-
amtes (,Wohnbau: Genehmigungen und
Fertigstellungen" des Statistischen Lan-
desamtes fir Stegen; www.statistik-bw.de
- Handwerk und Bau - Bautétigkeit) be-
trug die Zahl der Baufertigstellungen im
Wohnungsbau 2017 bis 2020: 15 Ge-
b&ude. Das sind vier EFH mit je einer WE
+ elf Hauser mit mehr als einer WE, insge-
samt 51 Wohnungen in vier Jahren. Dies
entspricht einem jéhrlichen Zuwachs
12,75 Wohnungen pro Jahr.

Die Zahl der Baufertigstellungen Wohnun-
gen und im Bau befindliche im Jahr 2021
(Quelle: eigene Ermittlung, die Liste ist
vermutlich nicht vollstandig):

Meubau Wabahaue Oberblrken, Oherbirken 11 1 bis 2 WE
[Abbruch Leerstard)

Newhai Wohnhaus Oberbivken, im GEBks ¢ 2WE
Umbau Heuptetr, 31 jehem. Gasth, Hirschan) 2WE
Mesiliau Wiohnhaus Hirtereschbach 5 1WE
Sumime 7 bis B WE

Bauantrdge und Bauvoranfragen Woh-
nungsbau, Ausfiihrung noch nicht begon-
nen (Quelle: Tagesordnungen Bauaus-
schuss- und Gemeinderatssitzungen 2020
und 2021, die Liste ist vermutlich nicht voll-
standig):

Bayantrag Wohnhaus Aufstockung Urdarbirken 10

Bausrirag Meubau Wiahne und Geschifishaus Gewsrbapark 5
Bauvarsnfrage Meubauw Wohn- und Geschaftsheus Andreasstr, 1

Bawvaranirage Waohnhaus Meubay Unterbicken Flst. 504

Bauvoranfrage Wohnhaus Aufstockung Kapeneckstr, 26

Summve ca. 10 Wohnungen

Bebauungsplane im Verfahren, daraus re-
sultierender kiinftiger Wohnungsbau:

Begegnungshaas ca, 30 Wohnungen
Wadelhof ca, 75 Wohnungen
Summe

ca, 105 Wohnungen

Das ergibt in der Summe ca. 130 Wohnun-
gen Wohneinheiten.

Der Zuwachs im geplanten Ausmaf ist mit
den Plansétzen des Regionalplans nicht
vereinbar.

reduzieren. Aufgrund von diesem Kompromissvor-
schlag wird der Bebauungsplanentwurf angepasst
und eine erneute Offenlage durchgefiihrt. Auch die
Bedarfsberechnung unter Ziffer 1.5 der Begriindung
wurde entsprechend angepasst. Der Unterschied
zwischen dem rechnerischen ermittelten Bedarf von
1,14 ha und der geplanten Wohnbauflachen von ca.
1,5 ha liegt dadurch bei 0,36 ha Diese Uberschrei-
tung kann durch die glinstige Lage des Plangebiets
und den 6&rtlichen Besonderheiten begrindet wer-
den und ist aus Sicht der Gemeinde vertretbar. Auf
Ziffer 1.5 der Begrindung wird verwiesen.
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Der Regionalplan sieht einen Zuwachsfak-
tor bezogen auf die Einwohnerzahl von
0,25 % pro Jahr vor. Die Zahl der Einwoh-
ner betrdgt rund 4.500, raumordnerisch
vorgesehen wére ein Zuwachs von gut 11
Einwohnern pro Jahr.

Der Wohnungsbestand betrug 2016 laut
Statistischem Landesamt 1.941 Wohnun-
gen. Hieraus ergibt sich von 2017 bis 2020
ein raumordnerisch vorgesehener Zu-
wachs von ca. finf Wohnungen pro Jahr:

Wohnungsbestand 2016: 1941

Zuwachs 2017 - 2020 gem. Angabe
~Wohnbau: Genehmigungen und Fertig-
stellungen® des Statistischen Landesam-
tes: 51 Wohnungen, entspricht 12,75
Wohnungen p. a. = 0,66 % p. a.

Nimmt man die Angabe ,Gebaude, Woh-
nungen und Belegungsdichte* des Statis-
tischen Landesamtes (www.statistik-
bw.de > Handwerk und Bau - Bautétig-
keit), liegt der Zuwachs bei 61 Wohnun-
gen, im Mittel 0,78 % p.a.)

Beide Werte sind weit héher als der emp-
fohlene Héchstwert von 0,25 % p. a. ge-
maR Regionalplan - wobei die Umrech-
nungen auf die Einwohnerzahl oder einen
regionalplanerischen Flachenbedarf in
Hektar dieselben Zuwachse ergibt.

2021 wird der Zuwachs sieben oder acht
neue Wohnungen betragen, ausgehend
von Bestand von Wohnungen in 2020 be-
tragt der Zuwachs 0,35 bis 0,4 %.

Betrachtet man den ,Planungszeitraum
2022 bis 2026 fir die Plangebiete ,Nadel-
hof und Begegnungshaus mit ca. 105
neuen Wohnungen, sind dies ca. 21 p. a.,
Addiert man dazu die parallele weitere In-
nenentwicklung, siehe oben Buchst, e cc,
mit angenommen nur drei Wohnungen p.
a., ergibt sich die Summe von 24 Wohnun-
gen p. a. (oben Buchst, e cc) und lage der
Zuwachs bei tber 1 % p. a., fur finf Jahre
in Folge, gegeniber der Obergrenze von
0,25 % des Regionalplans.

Selbst bei einem ,Planungszeitraum" von
zehn Jahren sind es immer noch 10,5 plus
3 - 13,5 Wohnungen p. a. und damit ein
Zuwachs von rund 0,6 % p.a. fir zehn
Jahre in Folge.
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Fasst man die Entwicklung von 2017 bis
2026 zusammen, (mit Annahme Pla-
nungsentwicklung ,Nadelnof und Begeg-
nungshaus funf Jahre), dann sind es fir
diesen Zeitraum ca.

2T 31 hew, 61 Wobmungen

Flrd 7 Wakrurgen.

03226 15 Wohiurgen der Innengbaicklung

Iannahie 3 Wobnurgen p. e, sehr
zorickballend, vrl. cban Buchst. o oz)

Fierrael 30 Wak v ngan Begegnungshaus
202235 75 Wohrangen Madelhof
Summe: 178 wohnungen
Lins gt im Mol . 178pa,

also im Mittel Uber 0,8% Zuwachs p. a.
oder einen Zuwachs fir Stegen gesamt
von Uber 9%.

Hinzu kommt: Der Wohnflachenbedarf, mit
dem der Zuwachs durch die Erweiterung
von Oberbirken durch das Plangebiet ,Na-
delhof* begriindet wird, berlcksichtigt die
Innenentwicklung und deren Potential
nicht.

So hei3t es in der Planbegrindung, S: 6,
dass in Stegen keine nennenswerten In-
nenentwicklungspotentiale mehr bestln-
den. Abgesehen von der Bauleitplanung
.Begegnungsstatte" sind aber samtliche
oben unter Buchst e cc angegebenen bau-
lichen Erweiterungen der Innenentwick-
lung zuzuschreiben.

Selbst nur mit diesen Wohnungen, ohne
das Baugebiet ,Nadelhof, liegt Stegens
Zuwachs fur zehn Jahre schon weit Uber
der Obergrenze von 0,25% p. a.

Damit ist der Bedarf von 1,12 ha fir finf
Jahre nicht richtig definiert.

Auch der Wert von 2,24 ha von 2016 (,Fla-
chenbedarfsabstimmung”, S. 6 der Be-
grindung) far finf Jahre kann nicht gelten.
Er entspricht bei einer Bruttowohndichte
von 50 EW/ha und der Belegungsdichte
2,3 EW/Wohnung 48,7 Wohnungen. Je-
doch wurden im angegebenen Zeitraum
mehr als diese Anzahl von Wohnungen in
Innenentwicklung erstellt.

Im Ergebnis wird damit das MafB der nach
dem Regionalplan zulassigen Eigenent-
wicklung weit Uberschritten. Die Planung
versté3t damit gegen § 1 Abs. 4 BauGB.
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C.7.3.3

Keine dorflich angepasste Bebauung
und Siedlungsentwicklung

Nach dem Alternativenvergleich des Bi-
ros FSP von 2019 ist Oberbirken fir eine
dorflich angepasste Entwicklung geeignet.
Aus den regionalplanerischen Zahlen
ergibt sich aber, dass die geplante Bebau-
ung eben nicht dérflich angepasst ist son-
dern verdichtet, und damit in das Gebiet
Stockacker / Festwiese gehorte.

Im Baugebiet ,Nadelhof sind ca. 75 Woh-
nungen geplant. Bei einer aktuellen Bele-
gungsdichte in Stegen von 2,3 EW pro
Wohnung entspricht dies ca. 172 Einwoh-
nern. Bezogen auf eine Uberbaubare Fl&-
che von 1,72 ha, betriige die Wohndichte
ca. 100 EW/ha.

Dem ist der Durchschnittswert des Regio-
nalplans von 50 EW/ha gegenlberzustel-
len - der selbst noch keine dérflich abge-
passte Bebauung gewahrleistete. Dann
Uberschreitet aber diese Verdichtung das
MaB3 einer dorflich angepassten Bebau-
ung.

Sie verfehlt damit eines der Planungsziele,
das besondere Bedeutung im Rahmen
des Variantenvergleichs zum Stockacker /
Festwiese hat.

Die Siedlungsentwicklung widerspricht
den Plansatzen 2.4.0.3 und 2.4.0.4 des
Regionalplans.

Nach Plansatz 2.4.0.3 (1) Z ist die Sied-
lungsentwicklung vorrangig am Bestand
auszurichten. Mit der Ausweitung von
Oberbirken in die freie Landschaft des
Dreisamtals nach Osten und Siden wird
diesem Plansatz widersprochen. Hier gibt
es, anders als in Stockacker/ Festwiese,
keine stadtebauliche ,Licke® zu schlie-
Ben, die an zwei Seiten an Bebauung
grenzt.

Keine Rede davon, dass das Plangebiet
im Anschluss an bereits bebaute Gebiete
ausgewiesen werden und mit diesen einen
kompakten Siedlungskorper bilden soll
(Plansatz 2.4.0.4. (3) G). Stattdessen ufert
die Bebauung immer weiter ins Dreisamtal
aus.

Diese Verfehlung raumordnungsrechtli-
cher Grundsatze zeigt sich auch am Ver-
sto3 gegen Plansatz 2.4.0.4 (1) G. Das

Die zusténdigen Behoérden haben in ihren Stellung-
nahmen kommuniziert, dass sie eine héhere Dichte
im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden begriBen.

Zudem wurde zwischenzeitlich der stadtebauliche
Entwurf Uberarbeitet und die Dichte im Plangebiet
reduziert.

Durch den bestehenden Nadelhof bestehen in der
Siedlungsstruktur zwei ,Licken®, die durch die vor-
liegende Planung geschlossen werden sollen. Der
Standort der Festwiese ist aus diesem Gesichts-
punkt ungeeignet, da an der Stelle die Trennung
zwischen Unterbirken und Stegen Kernort erhalten
bleiben soll. Auf die Ausfliihrungen der Begriindung
zur Standortalternativenpriifung wird hingewiesen.
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Baugebiet ,Nadelhof* wird nicht verkehrs-
vermeidend Arbeitsstatten, Versorgungs-
Bindungs- und Kultureinrichtungen, wie
sie im Kernort Stegen vorhanden sind, zu-
geordnet/ sondern wird ohne jede infra-
strukturelle Anbindung geplant Es fehlt
auch jede Anbindung an den Offentlichen
Personennahverkehr, wie ihn Plansatz
2.4.0.4 (1) C fordert.

C.73.4

Auch von diesen Abweichungen und Ab-
wagungsfehlern sind unsere Mandanten in
eigenen Belangen betroffen. Soweit ihre
Grundstliicke am Rand des Siedlungsbe-
reichs von Oberbirken liegen, verlieren sie
ihre ginstige Randlage.

Es besteht kein Anspruch auf eine giinstige Rand-
lage.

C.74

Landwirtschaft und Bodenschutzklau-
sel

Die Belange der Landwirtschaft sowie die
Bedeutung der Bodenschutzklausel des §
1a Abs. 2 BauGB werden verkannt und
fehlerhaft abgewogen.

Durch die Bebauung des Plangebiets ,Na-
delhof* geht wertvoller Ackerboden verlo-
ren; hierauf haben das Amt fiir Landwirt-
schaft, der BWLV und Naturschutzver-
bénde in der vorgezogenen Beteiligung
nachdricklich und zu Recht hingewiesen.
Dabei sind auch die im Vergleich zum
Stockacker/ Festwiese geringeren Nut-
zungsbeschrankungen durch Wasser-
schutzgebiets- und Quellenschutzfestset-
zungen zu beachten.

Es kann nicht sein, dass durch vorgescho-
benen und raumordnungswidrig erhéhten
Bauflachenbedarf immer mehr landwirt-
schaftliche Flachen im Dreisamtal fir Be-
bauung preisgegeben werden. Auch der
Wohnflachenbedarf kann diesen Flachen-
verlust nicht rechtfertigen. Er ist bisher kei-
nesfalls ausreichend begrindet. Die an-
geblichen Nachfragen und Interessenten-
listen erlauben keine belastbare Bedarfs-
prognose, gerade angesichts der bereits
erfolgten Innenentwicklung.

Die Belange der Landwirtschaft sind in die Abwa-
gung eingestellt worden. Da die landwirtschaftliche
Nutzung fiir die bestehenden Flachen aufgegeben
werden soll, haben in diesem Fall aus Sicht der Ge-
meinde andere Belange Vorrang und zwar die
Schaffung von Wohnraum.

C.7.41

Natur- und Landschaftsschutz, Grund-
wasser, Hochwasser, Artenschutz

Die Planung verfehlt auch das Ziel einer
landschaftsvertraglichen Bebauung, die
auf den Westhang des Winterbergs kei-
nerlei Rucksicht nimmt, sondern eine Be-
bauung vorsieht, die unmittelbar an die

Dies wird zur Kenntnis genommen

Zwischenzeitlich wurde der stadtebauliche Entwurf
Uberarbeitet. Vor allem in ndrdlichen Teil wird die
Dichte reduziert und ein breiter Grinstreifen zur Ein-
bindung in die Landschaft und zur Ortsrandeingri-
nung vorgesehen. AuBerdem werden auch weitere
MaBnahmen zur Durchgriinung des Plangebiets
festgesetzt.
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geneigten Hangflachen anschlieBt, noch
dazu fur kompakte, hohe Bebauung.

Diese Bebauung fihrt zu einer land-
schaftsdsthetisch nicht hinnehmbaren Be-
eintrachtigung des Landschaftsbildes des
Winterberges als Teil der Vorbergzone
des Schwarzwaldes.

Die Belange des Landschaftsbilds werden im Um-
weltbericht thematisiert und entsprechend abgewo-
gen.

C.74.2

Die Belange des Grundwasserschutzes
werden verkannt. In der Abwagungsta-
belle lehnt die Gemeinde Stegen aus-
dricklich ab, MaBnahmen zum Ausgleich
fir verloren gehende Potentiale fir die
Neubildung von Grundwasser vorzuse-
hen.

Dies wurde bereits beriicksichtigt.

Durch die vorgesehenen Versickerungsmulden und
versickerungsfahigen Baumaterialien wird die Neu-
bildung von Grundwasser gefordert.

C.743

Es wird nicht zur Kenntnis genommen,
dass Oberbirken bereits jetzt unter erheb-
lichem Druck durch Hochwasser bei
Starkregenereignissen steht. So gab es in
diesem Jahr, Ende Juni, entlang des
Rechtenbachs Uberschwemmungen mit
Feuerwehreinsatzen.

Im Erlauterungsbericht des Biiros ITP vom
Mai 2021 ist der Grundwasserstand nicht
eindeutig bemessen oder angegeben. Die
Hydraulik/ Hochwassersituation am Rech-
tenbach als Vorfluter bleibt unklar.

Es muss unterschieden werden zwischen lokalem
Starkregen, der direkt das Baugebiet Nadelhof be-
trifft und dem Hochwasser aus dem Rechtenbachtal.
Im Rahmen der Starkregenanalyse wurde lediglich
Ersteres untersucht, d. h. der lokale Starkregen und
dessen Auswirkungen auf das Plangebiet und auf
die umgebende Bebauung.

Die Gemeinde beabsichtigt auch eine Untersuchung
des Hochwassers aus dem Rechtenbachtal in Auf-
trag zu geben, woraus sich auch konkrete MaBnah-
men zur Hochwasserrisikominimierung ergeben
werden. Dies ist jedoch kein Gegenstand des vorlie-
genden Bebauungsplans und soll deswegen auBBer-
halb des Bauleitplanverfahrens durchgefiihrt wer-
den.

Da eine Rickhaltung und eine Drosselung vorgese-
hen sind, ist die geplante Ableitung in den Eschbach
und in den Rechtenbach auch vor der Umsetzung
von MaBnahmen zur Hochwasserrisikominimierung
als vertraglich einzustufen.

C.74.4

Der WeiBBstorch gehért zu den nach An-
hang | der Europaischen Vogelschutzricht-
linie 2009/174/EG geschutzten Arten. Die
Végel breiten sich derzeit erfreulicher-
weise im Dreisamtal aus und nutzen
Feuchtwiesen und Grinland / Acker als
Nahrungsgrundlage. Durch die Bebauung
entfallt essentielles Nahrungshabitat fir
den WeiBstorch. Eine entsprechende
FFH-Vorprifung fehlt. Darin wéare u.a. ein
Ausgleich fir den Verlust an Nahrungsha-
bitat festzulegen.

Eine FFH-Vorprifung ist nur innerhalb eines FFH-
Gebiets /SPA-Gebiets erforderlich. Das Plangebiet
befindet sich weder innerhalb eines FFH-Gebiets
noch eines SPA-Gebiets (siehe Daten und Karten-
dienst der LUBW). Das Plangebiet besteht nur in ei-
nem sehr kleinen Bereich im Nordosten aus einer
kleinen Nasswiese. Ansonsten besteht der Uberwie-
gende Teil aus artenarmem und dichtwichsigem
Grinland, das nicht als essenzielles Nahrungshabi-
tat dieser Art angesehen wird. Im Rahmen der Un-
tersuchungen fir die artenschutzrechtliche Priifung
wurde kein WeiBstorch gesichtet. Ein Ausgleich fur
den Nahrungsraum dieser Art ist somit nicht erfor-
derlich.

C.75

(Mikro-) Klima

Die eng an den Westhang des Winter-
bergs anschlieBend geplante Bebauung
hat weitere, nachteilige Folgen.

Zwischenzeitlich wurde der stadtebauliche Entwurf
Uberarbeitet. Die Dichte wird innerhalb der nérdli-
chen Plangebietshélfte deutlich reduziert. AuBer-
dem wird zum Ortsrand ein breiter Griinstreifen zur
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Aus klimatischer Sicht stellt die geplante
Bebauung eine Veranderung der Flédchen-
nutzung dar, und zwar in ,weitgehend ver-
siegelt". Durch die geplante Bebauung
wird der n&chtliche Kaltluftabfluss von den
umgebenden, hauptsachlich  éstlichen
Hangen auf das bisher bebaute Gebiet in
Oberbirken abgeschwacht bis unterbun-
den, Angesichts des regionalen Klima-
wandels mit der Intensivierung von Hitze-
perioden hat dieser Kaltluftabfluss einen
zunehmenden Stellenwert fir Wohlbefin-
den, Leistungsfahigkeit und Gesundheit
der dort jetzt schon wohnenden Men-
schen.

Die mikroklimatischen Folgen des geplan-
ten Neubaugebiets missten Gber numeri-
sche Szenario-Simulationen mit geeigne-
ten Modellen quantifiziert werden. Die
Szenarien missten den derzeitigen Fla-
chenzustand in Oberbirken und verschie-
dene Planungsoptionen berlcksichtigen.
Die Simulationsergebnisse miissten eine
human-biometeorologische Relevanz auf-
weisen. Um das AusmaB von mdglichen
mikroklimatischen ~ Auswirkungen  zu-
kunftsbezogen bestimmen zu kdnnen,
sollten die Szenario-Simulationen fir Wet-
terlagen durchgefiihrt werden, die im Rah-
men des regionalen Klimawandels zukinf-
tig die gréBten Belastungen fiir Menschen
hervorrufen. Das sind langer andauernde
Hitzewellen im Sommer. Es ist offenkun-
dig, dass unsere Mandanten, die in Ober-
birken wohnen, von dieser Verschlechte-
rung des Mikroklimas betroffen sind.

Klimatisch ist das Neubaugebiet in Ober-
birken auch vor dem Hintergrund des Mul-
tiplikationseffekts weiterer Bebauung im
Dreisamtal zu bewerten.

Ortsrandeingriinung eingeplant. All diese Anderun-
gen sowie die festgesetzten MaBnahmen zur Durch-
griinung des Plangebiets kommen den klimatischen
Belangen zugute. Auf die Erstellung von mikroklima-
tischen Szenario-Simulationen wird verzichtet.

C.7.6

Variantenvergleich

In der Begriindung, 2.1, findet sich eine
kursorische ,Standortalternativenprifung®,
die freilich vollstandig verfehlt ist, auf un-
richtigen Annahmen beruht und abwa-
gungsfehlerhaft ist.

Dabei handelt es sich von vorneherein
nicht um eine echte Alternativenprifung.
Diese hatte als Gegenstand die Wahl zwi-
schen zwei Bebauungsmdglichkeiten, bei
der ein Baugebiet gewéhlt und das andere
unbeplant bleibt.

Die Einschatzung, dass der Festwiesenstandort
besser geeignet sei, wird von der Gemeinde nicht
geteilt. Beide Standorte haben Vor- und Nachteile.
In der Abwagung aller Belange hat sich die Ge-
meinde fur eine bauliche Entwicklung im Ortsteil
Oberbirken entschieden, um die stadtebauliche
Trennung zwischen Stegen Kernort und Unterbirken
aufrechtzuerhalten.
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So ist es aber nicht. Vielmehr ergibt sich
aus der Alternativenprifung des Biros Fi-
scher von 2016, auf das die ,nachvollzie-
hende* Priifung des Biros FSP von 2019
aufbaut, nicht um ein ,entweder-oder”,
sondern ein ,sowohl-als auch®.

Die Alternative zum Baugebiet ,Nadelhof*,
namlich das Gebiet Stockacker/ Fest-
wiese, steht im Eigentum der Gemeinde.
Es ist fir die Gemeinde Stegen sofort ver-
flgbar, der Bebauungsplan mit der Nut-
zung als Festwiese schnell geéndert, und
die Flache hat durch die Lage zwischen
dem Kernort von Stegen und Unterbirken
eine erhebliche Standortgunst. Fir das
Gebiet ,Nadelhof* soll nun entscheidend
sprechen, dass es sich um eine ,einmalige
Chance" handele, da der Landwirt des Na-
delhofs bereit ist die Flachen des Bauge-
biets an die Gemeinde zu verkaufen. So
heiBt es auch in der Begrindung 2021:
.Der Erwerb der Flachen in Oberbirken
wird als politische Chance angesehen.”

Diese ,einmalige Chance" ist der eigentli-
che Grund fir die Auswahl des ,Nadel-
hofs*. Die Auswahl des Gebiets ,Nadelhof”
ist nichts anderes als eine Vorratsplanung
des Gebiets Stockacker/ Festwiese. Dass
deren Nutzung als Baugebiet aufgegeben
werde, ist nirgendwo dokumentiert oder
vom Gemeinderat beschlossen. Es ist
auch nicht vorgesehen. Womit ein weite-
res Mal dem Gebot der Eigenentwicklung
widersprochen wird.

Die Alternativenprufung ist zudem unvoll-
standig. So wird die Bebauung sowohl der
nordlichen wie auch der sidlich des Na-
delhofs liegenden Flache verfolgt, anstatt
zu prifen, ob die Uberplanung von Teilfla-
chen geniigt. Dabei wird zugleich einge-
raumt, dass — sogar — der von der Ge-
meinde angenommene Bedarf fiir Eigen-
entwicklung Uberschritten wird.

Danach hatte es nahe gelegen, die Pla-
nung auf Teilflaichen des nunmehr vorge-
sehenen Baugebiets zu beschranken.
Dazu hat es keine Prifung gegeben.

Dies wiederum bestatigt, dass es der Ge-
meinde Stegen nicht um eine echte Alter-
nativenpriifung geht, sondern um eine un-
zuldssige Vorratsplanung.
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Die Bevorzugung des Gebiets ,Nadelhof*
gegenliber dem Stockacker / Festwiese
liegt nach Lage der Dinge fern.

Es ist bereits dargelegt, dass die Planung
.Nadelhof* anstelle des Stockacker/Fest-
wiese gegen die Plansatze 2.4.0.3 und
2.4.0.4 des Regionalplans zur Siedlungs-
entwicklung verstoft.

Es ist planerisch ein grober Missgriff, ein
Gebiet weit auBerhalb des Kernorts zu er-
weitern, anstelle der Entwicklung einer
Flache, die stadtebaulich integriert ist, die
im unmittelbaren Anschluss an den Kern-
ort liegt und die durch Offentlichen Perso-
nennahverkehr optimal und an das 6rtliche
wie Uberdrtliche StraBennetz angebunden
ist. Kein Abwéagungsspielraum ist so grof3,
dass er diese Fehlplanung rechtfertigte
oder kontrollfrei stellte.

Es liegt fern anzunehmen, dass ein Be-
bauungsplan mit der Festsetzung einer 6f-
fentlichen Grinflache und der Zweckbe-
stimmung ,Festplatz fiir den 6rtlichen Be-
darf auf Dauer einer Planung fir Woh-
nungsbau entgegensteht, der so dringlich
sein soll, dass er die Ausweitung von
Oberbirken in sensible AuBenbereichsfla-
chen rechtfertigt.

Die Grlnde, die nach der Alternativenpri-
fung 2019 fur die Planung ,Nadelhof* spre-
chen, sprechen gegen die Planung: Dass
man sowohl| die Léschwasserversorgung
als auch den Wasserdruck und die Was-
serqualitdt des bestehenden Netzes (in
Oberbirken!) im Zuge der ErschlieBungs-
planung verbessern kénne, heit nichts
anderes als dass diese nicht ausreicht.
Selbstverstandlich wirde sie aber im
Stockacker/ Festwiese geniigen.

C.7.6.1

Auch hiervon sind unsere Mandanten be-
troffen, da sich ihre Wohnlage durch die
VergréBerung und Verdichtung der Be-
bauung in Oberbirken verschlechtert.

Es besteht kein Anspruch darauf, dass eine gewisse
Wohnlage Uber die Jahre dieselben Qualitdten wie
z. B. Ortsrandlage und freie Sicht aufzuweisen hat.
Sofern eine ausreichende Belichtung, Besonnung
und die vorgegebenen Absténde eingehalten wer-
den, steht es der Gemeinde frei, auch am Ortsrand
neues Baurecht zu schaffen.

C.76.2

Keine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung und § 13b BauGB

Nach § 13b Satz 1, § 13a Abs. 2 Nr. 2
BauGB gilt zwar das Entwicklungsgebot
des § 8 Abs. 2 BauGB nicht. Aber die ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung des

Den Aussagen zur nicht vorhandenen geordneten
stadtebaulichen Entwicklung wird nicht zugestimmt.
Durch den bestehenden Nadelhof bestehen in der
Siedlungsstruktur zwei ,Licken®, die durch den vor-
liegenden Bebauungsplan geschlossen werden sol-
len. Diese Entwicklung wird von der Gemeinde als
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Gemeindegebiets darf auch durch einen
Bebauungsplan nach § 13b BauGB nicht
beeintrachtigt werden.

Allerdings beeintrachtigt der Bebauungs-
plan ,Nadelhof‘ diese geordnete stadte-
bauliche Entwicklung. Die Abwagungsfeh-
ler durch die isolierte stadtebauliche Ent-
wicklung eines auBerhalb des Siedlungs-
bereichs in freier Landschaft liegenden
Baugebiets erreichen das Maf3 der Beein-
trachtigung der geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung.

Dies ergibt sich etwa auch aus den Grin-
den der 1. Anderung des Flachennut-
zungsplans des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Dreisamtal von 2013. Dort ist in
groBter Ausfihrlichkeit und mit Gultigkeit
noch heute dargestellt, dass Oberbirken
nicht in dstliche und sudliche Richtung er-
weitert werden sollte und die Freiflachen
um den Nadelhof zu erhalten seien (Be-
grindung, Ziffer 3.5 a. E.).

eine sinnvolle Abrundung und Erganzung der beste-
henden Struktur angesehen.

C.7.6.3

Es bleibt im Ubrigen unklar, ob die Voraus-
setzungen der Geltung des § 13b BauGB
erfullt sind. Diese Unklarheit ergibt sich
aus der ausweislich der Abwagungsta-
belle nicht geklarten Bebauung im WA 3
und daraus, dass es immer noch an einer
Sicherung der Aufgabe landwirtschaftli-
cher Nutzung fehlt.

Die Voraussetzungen flr das beschleunigte Verfah-
ren nach § 13b BauGB sind gegeben. Der jetzige
Eigentimer der Flache verpflichtet sich durch den
Kaufvertrag zur Aufgabe der landwirtschaftlichen
Nutzung.

c.7.7

Die Bebauungsplanung ,Nadelhof* ist ein-
zustellen. Sie verstéBt gegen § 1 Abs. 4
BauGB, gegen die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung nach § 13b Satz 1, § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB, beruht auf fehlerhaf-
ten und unvollstdndigen Tatsachenannah-
men und ist in vielfacher Hinsicht abwa-
gungsfehlerhaft.

Dies wird nicht berlcksichtigt.

C.8

Biirger 8
(Schreiben vom 21.08.2021)

C.8.1

Art des Einwandes

Unzulassigkeit des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplans
.Nadelof* Gem. Stegen im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB wegen
Anhaltspunkten flr eine Beeintréachtigung
von Schutzgitern, die in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannt werden
(Natura 2000-Gebiet).

Begriindung des Einwandes:

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb eines
FFH-Gebiets noch innerhalb eines Vogelschutzge-
biets (siehe Daten und Kartendienst der LUBW).

Das néachstgelegene Natura-Gebiet ,Kandelwald,
RolRkopf und Zartner Becken® liegt ca. 400m sidlich
des Planungsgebietes.

Auswirkungen auf FFH-Gebiet sind aufgrund der
Entfernung nicht zu erwarten. Ein entsprechender
Hinweis wird in die Belange des Umweltschutzes
aufgenommen.

22-06-28 Abwéagung Offenlage (22-06-08).docx



Gemeinde Stegen
Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,,Nadelhof*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offenlage

Stand: 28.06.2022

Seite 75 von 80

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Zur Rechtslage soll hier einfiihrend eine
Ausarbeitung der Unterabteilung-Europa,
Fachbereich Europa des Deutschen
Bundestages (,Zur Vereinbarkeit einer
Verlangerung des § 13b BauGB mit der
EU-Richtlinie Gber die Prifung der
Umweltauswirkungen bestimmter Pléne
und Programme” — AZ.: PE 6 — 3000 -
010/20, vom 02. Marz 2020) wortl. zitiert
werden. Dort hei3t es auf Seite 8 unten:

»2.2.2 Anwendungesaussluss nach § 13a
Abs. 1.5.5 Var. 1 BauGB
Ausgeschlossen ist das beschleunigte
Verfahren ohne Durchfliihrung einer Um-
weltprifung auch im Fall des § 13a Abs.
1.5.5 Var. 1 BauGB, wenn »Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz
6 Nummer 7 Buchstabe 6 genannten
Schutzgiter« bestehen. Hierbei handelt
es sich um Natura2000-Gebiet im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetztes, die auf
die sog. Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie zu-
rickgehen. Nach dem Wortlaut des § 13a
Abs. 1.5.5 Var. 1 BauGB bedarf es — an-
ders als nach der genannten Richtlinie —
zudem keiner ,erheblichen“ Beeintrachti-
gung eines solchen Gebiets, es genugt
eine ,einfache Beeintrachtigung, die nach
Ansicht im Schrifttum auch indirekte Ein-
wirkungen erfasst, etwa durch L&rmemis-
sionen als Folge einer Neuplanung.
Anders als § 13a BauGB Abs. 1.54
BauGB kommt diesem Anwendungsaus-
schluss somit eine eigenstandige Bedeu-
tung im Verhaltnis zu den Tatbestandsvo-
raussetzungen des § 13b BauGB zu.” (Zi-
tatende)

In diesem Sinne ist das beschleunigte Ver-
fahren nach § 13b BauGB flrr den Bebau-
ungsplan ,Nadelhof* unzulassig.

Die geplante MaBnahme (Neubagebiet
Nadelhof) beeintréchtigt indirekt von
auBen das Nautra2000-Gebiet
.Kandelwald, Rolkopf und Zartner
Becken®, im Besonderen den
Wagensteigbach.

c8.z2

Mit der Schaffung von zusatzlichem
Wohnraum in Form von rund 75 Wohnein-
heiten, einem Kindergarten und einer Se-
niorenpflegeeinrichtung geht ein zuséatzli-
cher Trinkwasserbedarf einher, der tber
den kommunalen Tieforunnen an der

Im Gutachten/Stellungnahme der RBS wave aus
dem Jahre 2018 ergibt sich, dass durch den
Austausch  der TW-Zuleitung entlang der
Reichlegasse mit relativ geringen Mitteln die Trink-
und Léschwasserversorgung im Ortsteil Oberbirken
einschlieBlich Neubaugebiet Nadelhof gesichert
werden kann.
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Stegener StraBBe auf Zartener Gemarkung
gedeckt werden wird.

Die Grundwasserneubildung am Stegener
Tieforunnen erfolgt im Wesentlichen aus
Uferfilirat des Wagensteinbaches. Als
Marker kann hier der Nitratgehalt des Ste-
gener Trinkwassers in H6he von 6,9 mg/l
genannt werden. Dieser Wert entspricht
sehr gut den Werten der Bache im Dreis-
ameinzugsgebiet. Wahrend unter Grin-
und Ackerland deutlich héhere Werte ge-
nesen werden (vgl.: https:/www.ba-
denova.de/downloads/unternehmen/en-
gagement/innovationsfonds-down-
loads/unternehmensbereiche/stab/inno-
vations/abschlussberichte12002/2002-02-
abschlussbericht-inno.pdf  Titel:  Nitrat-
haushalt und Eintragspotentiale der Trink-
wassergewinnungsgebiete, S. 18-20 Kap.
4.4.2 Stickstoffhaushalt Zartner Becken).

So wie der Wagensteigbach mit seinen
Uferfiltrat die Grundwasserneubildung am

Standort des Stegener Tiefbrunnens
bestimmt, o) beeintrachtigt der
Tiefounnen im Gegenzug auch die

Versickerung des Wagensteigbaches.

Im Sommer 2018 versiegte im Bereich
Zarten der Wagensteigbach innerhalb kur-
zer Zeit am 19.07.2018 (s.
https://www.asv-freiburg.de/informatio-
nen/aktuelle-infos/details/hitzewelle-la-
esst-dreisam-im-bereich-zarten-austrock-
nen/)

Wie die Berichte des Angelsportvereins
Freiburg am angegeben Ort
(https://www.asv-freiburg.de/informatio-
nen/aktuelle-infos/) erkennen lassen, flhr-
ten zu diesem Zeitpunkt der Wagensteig-
bach im Oberlauf (s. Bericht zum
03.08.2018) und die Dreisam im unteren
Verlauf (s. Berichte zum 30.07. und
08.08.2018) noch Wasser.

Allein der Trockenfall in diesem Bachab-
schnitt auf Zartener Gemarkung l&sst
schon eine Beeintrachtigung der Wasser-
fihrung des Wagensteigbaches durch den
Stegener Tiefbrunnen annehmen.

Diese Annahme wird zudem durch ein Ex-
pertengremium gestitzt, dass sich seit ei-
nigen Jahren mit einem Dirremanage-
ment im Dreisameinzugsgebiet auseinan-
dersetzt.

Grundséatzlich wird aus den Tiefbrunnen Stegen |
und Il auf Gemarkung Zarten, Gemeinde
Kirchzarten das Trinkwasser fir die Gemeinde
Stegen entnommen, die wiederum aus dem
Zartener Becken gespeist werden. Gemal
wasserrechtlicher  Erlaubnis  vom 10.11.2003
kébnnen pro Jahr (ber 550.000 m® entnommen
werden. Zusatzlich besteht die Moglichkeit einer
Uberschreitung der festgesetzten Jahresmenge von
350.000 m3® Wasser. In den letzten 10 Jahren
wurden im Schnitt etwa 242.000 m3® entnommen.
Somit wird derzeit noch nicht einmal das das halbe
Kontingent erreicht. Es kann also davon
ausgegangen werden, dass bei der Realisierung
des vorliegenden Wohngebiets, die Versorgung
nach wie vor ausreichend gesichert werden kann.

Der Grenzwert vom Nitratgehalt im Grundwasser
liegt bei 50mg/I. Mit derzeit einem Nitratgehalt von
6,5 bis 7,0mg/l im Trinkwasser liegt dieser weit unter
dem Grenzwert. Eine Gesundheitsgefédhrdung ist
nicht erkennbar.

Eine Beeintrachtigung des Wasserstandes im
Wagensteigbach ist nicht erkennbar.
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Anlasslich einer Tagung am 09. Januar
2019, die von Vertretern des RPs, des
Landratsamtes  Breisgau-Hochschwarz-
wald der Kommunen und Wasserversor-
gern besucht war, berichtet Nikolaus Gei-
ler auf S. 4:

,Das Schwall-Sunk-Ph&nomen im Wagen-
steigbach sei » ganz klar « auf den Betrieb
der Tieforunnen in Buchenbach und in
Stegen zurlickzufiihren, so ein weiterer
Teilnehmer. Die Korrelation sei auf der Ba-
sis der vorhandenen Betriebsdaten verif-
zierbar (Zitatende)

Quelle: (https://akwas-
ser.de/sites/default/files/dateien/dreisam-
duerremanagement-veranstaltung-2020-

01-09 konsolidiert.pdf)

Damit tragt die Gemeinde Stegen bereits
in der Vergangenheit Verantwortung fur
den Tod tausender strenggeschitzter
Dohlenkrebse.

C.8.3

Die Zunahme von ca. 265 Einwohnern
durch den Zubau von ca. 75 WE im
Neubaugebiet ,Nadelhof* stellt somit
einen Verstol3 gegen das
»verschlechterungsverbot* gemal § 33
Abs. 1 Bundesnaturschutzgeseht dar.
Weitere Erhaltungsziele fir  den
entsprechenden Bachabschnitt und die
Tierarten "Groppe" und ,Dohlenkrebs”
sind dem Managementplan fir das FFH-
Gebiet 8013-342 ,Kandelwald, RoRkopf
und Zartener Becken” auf den Seiten 104,
108 u. 106 zu entnehmen.

Der Wachstum durch das Neubaugebiet
,Nadelhof” und die indirekte

Bebeintrachtigung durch
Trinkwasserentnahme durch den
Stegener  Tiefbrunnen laufen dem
Erhaltungsziel »dauherhaft
wasserflihrendes Gewasser"* far

Dohlenkrebse, Groppen im Wagsteigbach
entgegen.

Ein beschleunigtes Verfahren nach § 13b
BauGB ist bei dieser beschriebenen
Ausgangslage somit ausgeschlossen.

Nach derzeitigem Planungsstand liegt kein VerstoB3
gegen das ,Verschlechterungsverbot® gemafR
§ 33 Abs. 1 Bundesnaturschutz® vor.

C.9

Biirger 9
(Schreiben vom 15.08.2021)

C.91

Als Eigentiimer von Grundstiick, Haus und
Solaranlage der BurgerstraBe X wehren
wir uns gegen die Art der geplanten Be-
bauung ,Nadelhof".

Durch die textlichen Festsetzungen werden auch fir
den Geschosswohnungsbau Vorgaben gemacht, so
dass diese Bauten nicht GibermaBig in Erscheinung
treten. AuBerdem wird auch eine hdchstzuldssige
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Im Entwurf des Planes westlich der Bur-
gerstraBBe ist am noérdlichen Ende - gele-
gen an dem Privatweg Nitz - ein groBes
Feld eingezeichnet ohne genauere Be-
nennung, so dass nicht ersichtlich ist, wel-
che Art der Bebauung dort vorgesehen ist.
Absicht?

Anzahl an Wohnungen festgesetzt. In der Plan-
zeichnung wurden die Baufenster jedoch groBzigig
gefasst, um dem zukiinftigen Vorhabentréger Spiel-
rdume in der Grundstlicksgestaltung zu eréffnen.

C.9.2

Nun wurde in der Gemeinderatssitzung
vom 29.6.2021 in einer Blitzaktion, ohne
Aufklarung und Diskussion der Gemeinde-
rate - entgegen dem Rat der Expertin des
Stadtplanungsbiiros - entschieden, die
Traufhéhe von 6,5 m auf 7,5 m zu erho-
hen. Das entspricht nicht mehr dem Plan,
der ,zwei Vollgeschosse" vorsieht. Eine
Sockelerhéhung wurde ebenfalls vorge-
nommen, so dass mit einer Gesamthdhe
von Uber 11 m zu rechnen ist.

Wir gehen davon aus, dass genau im oben
genannten Feld diese Riesengebaude ge-
plant sind, die in H6he und Breite weit Uber
die bisher bestehenden Geb&ude (Einfa-
milienh&auser 1) hinausragen wirden. Das
passt nicht zu der Aussage: ,Die neue Be-
bauung soll dem vorhandenen Bestand
angepasst werden."

Genannt wurde: "Sicherung einer geord-
neten, ortsbaulichen Entwicklung unter
Berlcksichtigung der baulichen Umge-
bung und die Festsetzung von gestalteri-
schen Leitlinien fir eine ortsbildgerechte
Neubebauung".

Dies wird teilweise berlcksichtigt.

Die Traufhéhe wird firr steil geneigte Dacher auf
6,5 m festgesetzt. Im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden soll durch die Festset-
zungen zur Zahl der Vollgeschosse und den Gebau-
dehdhen eine gewisse Dichte ermdglicht werden.

C.9.3

Auch das erstellte 3D Modell verzerrt die
Darstellung. Es tduscht vor, dass die Neu-
bebauung der alten angepasst sei, indem
die Bestandsgebaude groBer und wuchti-
ger wirken. Unser Haus hat nur ein (!) Voll-
geschoss, genau wie die angrenzenden
Hauser Tritschler und Nitz im Birkenweg.
Das ist in dem Model nicht ersichtlich. Im
Gegenteil: Unser Haus wirkt auf der Dar-
stellung (auch auf dem Bild in der BZ vom
10. August) riesig; gréBer und wuchtiger
als die gegeniber zu bauenden Hauser,
die in Wirklichkeit fast doppelt so hoch und
doppelt so breit werden sollen. Die neu ge-
planten Geb&ude erscheinen in dem Mo-
dell ebensowenig wirklichkeitsgetreu wie
der geringe Abstand zum Nachbargrund-
stlick. Es wird bewusst verharmlost und
ein falscher Eindruck vermittelt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde der stadtebauliche Entwurf
Uberarbeitet und die Dichte, vor allem im nérdlichen
Teilbereich, stark reduziert. Eine Uberarbeitung des
3D-Modells ist nicht vorgesehen.
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C9.4 Wir legen Widerspruch ein: Dies wird teilweise berlcksichtigt.
1) gegen die geplante H6he der Neube- | Der stadtebauliche Entwurf wurde zwischenzeitlich
bauung sidlich unseres Grundstiicks | (berarbeitet. Die Dichte wurde reduziert. Westlich
2) gegen die geplante Breite der Neube- der Burger S}raBe direktlangrenzend zu den beste-
bauung siidlich unseres Grundstiicks henden Geb&uden soll ein Wohnhof entstehen. Da-
for ist die Positionierung und die Dimensionierung
3) gegen den geringen Abstand von | der Gebdude durch eng gefasste Baufenster klar de-
2,5m zum Privatweg Nitz, wenn hier | finiert. Auch die H&henfestsetzungen wurden ge-
groBe Gebaude erstellt werden sollen | geniiber dem Offenlagestand geéndert und redu-
4) gegen eine mogliche Beschattung der ziert.
seit 10 Jahren bestehenden Solaran- | Grundsétzlich gelten die Abstandsregelungen nach
lage auf dem Dach unseres Hauses | LBO, so dass fir alle Gebaude eine ausreichende
BurgerstraBBe X Belichtung und Besonnung gesichert werden kann.
5) gegen die bewusste Irrefiihrung durch | Das 3D-Modell soll im Nachgang zur Uberarbeitung
die falsche Darstellung des 3D Mo- |des stadtebaulichen Entwurfs nicht Uberarbeitet
dells in der Visualisierung der Ge- | werden.
meinde Stegen Die Gemeinde mochte fir die einzelnen Grund-
6) gegen die Festsetzung solcher stadti- | stlickseigentliimer Spielrdume in der Gestaltung der
scher Bebauung als Leitlinie fir fer- | Neubauten erdéffnen, weswegen auch flache und
nere Neubebauungen flachgeneigte Dacher zugelassen werden sollen.

c.10 Biirger 10
(Schreiben vom 23.08.2021)

C.10.1  Die Planung entspricht nicht den Richtli- | Die Gemeinde Stegen hat in den letzten Jahren eine
nien des Regionalplans fur Gemeinden mit | sehr zurlickhaltende Entwicklungspolitik getrieben.
Eigenentwicklung fir die Funktion Woh- | Aktuell liegen keine weiteren nennenswerten Innen-
nen, als welche Stegen gilt. Der Grundsatz | entwicklungspotenziale vor, da die innerértliche Ver-
"Innen vor AuBen" ist unberlcksichtigt, | dichtung oft von Eigentumsverhaltnissen erschwert
wie auch zahlreiche innerértliche Verdich- | wird. Die Gemeinde hat sich dafiir entschieden, am
tungstatigkeiten und -mdglichkeiten. Ortsrand in Oberbirken eine bauliche Entwicklung

vorzunehmen und der hohen Nachfrage nach
Wohnbauplatzen entgegenzukommen. Eine Bebau-
ung an dem vorliegenden Standort wird von den Be-
hérden grundsatzlich mitgetragen.

Im Vergleich zur Offenlage wurde der stadtebauli-
che Entwurf Gberarbeitet und die Dichte reduziert, so
dass der aktuelle Unterschied zwischen dem rech-
nerisch ermittelten Bedarf und der geplanten Wohn-
bauflachen bei ca. 0,36 ha liegt. Diese Uberschrei-
tung kann durch die glinstige Lage des Plangebiets
begriindet werden und ist aus Sicht der Gemeinde
vertretbar. Die Bedarfsberechnung wurde in der Be-
grindung unter Ziffer 1.5 aktualisiert.

C.10.2 Trotz eindeutiger Gerichtsurteile (BVG | UVP-pflichtige Vorhaben sind durch die vorliegende
Karlsruhe im Marz 2021 und EUGH StraB3- | Planung nicht begriindet.
burg vom Dezember 2020) fehlt ein Um-
weltvertraglichkeitsgutachten  und st
nachzuholen.

C.10.3 Die fur die Nahrungsmittelerzeugung | Die landwirtschaftliche Nutzung wird an dieser Stelle

wichtigen Landwirtschaftlichen Flachen
werden hochgradig versiegelt.

aufgegeben. Die landwirtschaftlichen Belange sind
in die Abwagung eingestellt worden. Die Belange,
die die Schaffung von dringend bendtigtem
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Wohnraum betreffen, haben in diesem Fall aus Sicht
der Gemeinde Vorrang.

C.10.4 Die VerkehrserschlieBung ist zu eng, vor

allem auch fir die Durchfahrt landwirt-

schaftlicher Fahrzeuge.

Die verkehrliche ErschlieBung ist eng, das ist kor-
rekt. Die Verkehrsuntersuchung ergab aber insge-
samt noch einen vertraglichen Verkehrsablauf.
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Gemeinde Stegen — Gemarkung Stegen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

der Gemeinde Stegen Uber

a) den Bebauungsplan ,Nadelhof“ und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Nadelhof“
im Verfahren nach § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegen hatam __ .

a) den Bebauungsplan ,Nadelhof* und
b)  die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Nadelhof*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften jeweils als Satzung
beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019 (GBI. S.
313)

» § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fir
a) den Bebauungsplan ,Nadelhof*
b)  die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Nadelhof®

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil. Durch den Bebauungsplan ,Nadelhof‘ wird der
Bebauungsplan ,Oberbirken in der Fassung seiner 5. Anderung mit Rechtskraft vom
19.04.2017 teilweise Uberlagert.

§2

Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) dem zeichnerischen Teil, M 1:500 vom
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen (textlicher Teil) vom



T o w
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()
_—= ==

Die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen aus:
dem gemeinsamen zeichnerischen Teil
den &rtlichen Bauvorschriften (textlicher Teil)

Beigeflgt sind:

die gemeinsame Begrindung

der Umweltbeitrag

die spezielle artenschutzrechtliche Priifung

die Dokumentation der Anbringung von Fledermaus- und Vogelkasten
das Entwasserungskonzept

die Konzeption von MaBnahmen
zur hochwassersicheren ErschlieBung (Starkregen)
das Bodengutachten — Bauflachenprifung

das Bodengutachten — Untersuchung einer
Auffallung auf Flurstick 92/93
das Bodengutachten zur Versickerungsfahigkeit

die verkehrstechnische Untersuchung

§3

Ordnungswidrigkeiten

vom
vom

vom . .
vom_ . .
vom 11.09.2020
vom 05.05.2022
vom

vom .

vom 08.05.2018

vom 29.11.2018
vom 27.08.2020

vom

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO getroffenen
Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
geman § 75 LBO mit einer GeldbuBe geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Nadelhof* treten mit ihrer ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft. Mit dem Inkrafttireten des Bebauungsplans
,Nadelhof* wird der Bebauungsplan ,Oberbirken” in der Fassung seiner 5. Anderung mit
Rechtskraft vom 19.04.2017 teilweise Uberlagert.

Stegen, den

Franzi Kleeb
Blrgermeisterin



Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der értlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Beschliissen des Gemeinderates der
Gemeinde Stegen Ubereinstimmen.

Stegen, den

Franzi Kleeb
Bilrgermeisterin

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der
Satzungsbeschluss gem. § 10 (3) BauGB
offentlich bekannt gemacht worden ist. Tag
der Bekanntmachung und somit Tag des
Inkrafttretensistder . . .

Stegen, den

Franzi Kleeb
Blrgermeisterin
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Nutzungsschablone

Kindergarten Z=1
GRzZ 0,4 GFZ 0,4
O -
ZD/PD/VPD 9°-15°
FD 0°-8° GH75m
WA1 Z=Il
GRz 0,4 GFzZ0,8
. . siehe textliche
siehe Planeintrag
Festsetzungen
Far @ und Qygilt:

SD/WD/vPD 25°-45° mit
TH6,5mund GH 10,5 m

Zusétzlich gilt nur fir Q):

ZD/PD/vPD 9°-15° mit
TH7,0mund GH 8,5m
FD 0°-8° mit
GH7,0m

z=®

WA2

GRZ 0,4 GFZ0,8

siehe textliche

siehe Planeintrag Festsetzungen

SD/WD/VPD 25°-45° mit
TH6,5mund GH 10,5 m

ZD/PD/VPD 9°-15° mit
TH9,0mund GH 10,5 m
FD 0°-8° mit
GH 10,0 m

WA3 Z=1l

GR: s. Planeintrag -

siehe textliche
Festsetzungen

SD/WD 25°-50° mit

GH gem. Planeintrag

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflache/Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Dachneigung und maximal zulassige Gebaudehdhe/Traufhdhe

Zeichenerklarung

Art der baul

ichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzanhl
GFZ 1,2 Geschossflachenzahl

maximal zulassige Grundflache in m?

GR
TH

maximal zuléssige Traufhéhe in m

GH  maximal zulassige Gebaudehdhe in m / m . NN (Meter (iber Normalnull)
Z =1l Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR Z =® Zahl der Vollgeschosse zwingend
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
=  Baugrenze
o] Offene Bauweise a abweichende Bauweise

A
A
A\
A

Flachen fir

Verkehrsfla

I

400.1
+

Flachen fir

A

offene Bauweise, nur Einzelhauser offene Bauweise, nur Doppelhauser
offene Bauweise, nur Hausgruppen
offene Bauweise, nur Doppelhduser und Hausgruppen

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser

den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: BE Kindergarten

chen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straenverkehrsflache

Gehweg 1 Geh-und Radweg
Wirtschaftsweg =« «« - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigung P Parkplatz
Héhenlage der Verkehrsflache (Achse) in m . NN (itp Ingenieur GmbH, Stand: 04/2021)

Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr

Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

@ Elekuizitat

Zweckbestimmung:

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

Wiese Begleitgriin/Graben

Freiflache Kindergarten

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

m Gewasserrandstreifen

Wasserflachen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1N

O O O O
O O O O

r. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Griinordnerische Mallnahmen (siehe Bauvorschriften)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

©

Erhalten

Anpflanzung Baume
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Badume

Sonstige Planzeichen

P
boaod

=== =]
oooo
-—o—o—

>

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: GA: Garage  CP: Carport  NA: Nebenanlage

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen mit Nennung der Beglinstigten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Males der Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Hauptffirstrichtung (Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Vorschriften nach § 74 LBO

SD
PD

Walmdach
Flachdach

WD
FD

Zeltdach

versetztes Pultdach

ZD
vPD

Satteldach
Pultdach

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

100 :

Gemeinde
Stegen

Gemarkung Stegen

@z Sichtdreieck
bestehende Flurstlicksgrenzen mit zugehdrigen Flurstlicksnummern

bestehende Haupt- und Nebengebaude
vorgeschlagene Flurstlicksgrenzen —o——o— unterirdische Leitung
Haéhenlinien mit Héhenangaben in m . NN (Meter Giber Normalnull)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender/lberlagerter Bebauungsplane

Mégliche Wegefiihrung innerhalb der 6ffentlichen Griinflache

Ortsteil Oberbirken

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"Nadelhof"

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss

Frihzeitige Beteiligung

Offenlage

Erneute Offenlage " .-

Satzungsb

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde Stegen
Ubereinstimmen.

12.11.19

13.11.20 - 16.12.20

19.07.21 - 23.08.21 Stegen, den

Franzi Kleeb

eschluss . L
Blrgermeisterin

Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt
gemacht worden ist. Tag der Bekanntmachung und

Die Planunterlage nach dem Stand vom

Mai 2019 entspricht den Anforderungen

des § 1 PlanZV vom 04.05.2017

Verwendetes Koordinatensystem: ETRS89/UTM

somit Tag des Inkrafttretens ist der

Plan

daten 0 s

10m 25m 50 m
M. 1/500
Im Planformat: 765 mm x 594 mm
Planstand: 28.06.2022 fSpStadtplanung
Projekt-Nr:  S-18-039 Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Bearbeiter: Burg / Tal Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

22-06-28 BPL Nadelhof (22-05-30).dwg

Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de




Gemeinde Stegen — Gemarkung Stegen Stand: 28.06.2022

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Fassung: Erneute Offenlage
,Nadelhof* gem. § 4a (3) i. V. m. § 13b BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 15

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und 6rtliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI.
| S.674)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1.1.1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sind von den nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften
nicht zulassig.

1.1.1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sind die Ausnahmen ge-
mani § 4 Abs. 3 Nrn. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sons-
tige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen) nicht zul&ssig.

1.1.2 Flachen fur den Gemeinbedarf ,Kindergarten® (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

1.1.2.1 Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten® dient
der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen eines Kindergartens.

1.1.2.2 Zulassig sind Gebaude und Einrichtungen, die der Betreuung und Verpflegung von
Kindern dienen, einschlieBlich aller erforderlichen Nebenrdume (z. B. Biros, K-
chen, Abstell- und Sanitarraume), eine Wohnung, Nebeneinrichtungen (z. B. Au-
Benspielanlagen, Spielgerate), sowie Freiflachen, Stellplatze und Carports.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Das Maf3 der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der
= Grundflachenzahl (GRZ),
= Grundflache (GR),
= Geschossflachenzahl (GF2),
= Zahl der Vollgeschosse (Z) — als Héchstmal3 oder zwingend,
= Hobhe der baulichen Anlagen (GH, TH).

1.2.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA2 darf bei Reihenmittelhdusern die zulassige Grund-
flachenzahl und die zulassige Geschossflachenzahl tiberschritten werden, jedoch

22-06-28 Bebauungsvorschriften (22-06-08).docx
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1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.3
1.3.1

1.3.1

1.3.2

1.3.3
1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.3.7

1.3.8

hdchstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 und bis zu einer Geschossfla-
chenzahl von 1,0.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 darf die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten; Nebenanlagen und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 Uberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 darf die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bis
zu 80 vom Hundert tiberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanla-
gen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Als maximale Trauf- (TH) und Gebaudehéhen (GH) (Hauptgebaude) gelten die in
der Planzeichnung festgesetzten Hohen.

Die maximale Traufhéhe (TH) darf durch Traufen von Dachaufbauten wie Gauben
sowie Zwerchgiebel und Widerkehren sowie von Dacheinschnitten um bis zu 2,5 m
uberschritten werden.

Als oberer Bezugspunkt der Traufh6he gilt der oberste Schnittpunkt AuBenwand/
auBere Dachhaut. Bei Gebauden mit Pultdach gilt der h6chste Punkt des Daches
(Pultfirst) nicht als Traufe, sondern als oberste Dachbegrenzungskante (Gebaude-
héhe).

Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe gilt der héchste Punkt der Dachflache.

Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- und Gebaudehdhe gilt in den allge-
meinen Wohngebieten WA1 und WA2 und innerhalb der Flache fir den Gemeinbe-
darf die maximale ErdgeschossfuBbodenhéhe (OK RohfuBboden) geman Ziffer
1.3.5.

Als ErdgeschossfuBbodenhéhe gilt die Oberkante des RohfuBbodens. Die maximale
ErdgeschossfuBbodenhéhe der Hauptgebaude wird in den allgemeinen Wohngebie-
ten WA1 und WA2 sowie innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf auf 0,4 m tber
Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstraBe festgesetzt. MaBgebend ist die in
der Planzeichnung festgesetzte Héhe der zugehérigen ErschlielBungsstral3e (Fahr-
bahnmitte) an der Mitte des Geb&udes (senkrecht zur Stra3e gemessen); zwischen
den in der Planzeichnung festgesetzten H6henpunkten ist linear zu interpolieren.
Bei Grundstiicken, die an mehreren ErschlieBungsstraBen liegen, ist die Erschlie-
BungsstraBe maBgebend, von der aus die tatséchliche ErschlieBung erfolgt. Bei
Grundstiicken, die nur Gber den Wendehammer erschlossen werden, ist die nachst-
gelegene eingetragene StraBenhdhe maBgebend.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe (GH) wird im allgemeinen Wohngebiet WA3
auf Meter Gber Normalnull (m G. NN) bezogen.

Die Aufstanderung von Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, darf
maximal 1,5 m betragen. Die Anlagen mussen von der auBersten Dachkante min-
destens um das Maf3 inrer Héhe zurlckversetzt sein.

Im WA2 und innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf diirfen technisch bedingte
Anlagen (Aufzugsuberfahrten, Liftung usw.) die realisierte Gebaudehdhe um bis zu
3,0 m Uberschreiten, wenn sie von der auBersten Dachkante mindestens 2,0 m zu-
rickversetzt sind.

22-06-28 Bebauungsvorschriften (22-06-08).docx
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14
1.4.1

1.4.2

1.4.3

1.4.4

1.4.5

1.5
1.5.1

1.5.2

1.6

1.6.1

1.6.2

1.6.3

1.6.4

1.6.5

1.6.6

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 wird die offene Bauweise mit Zulassigkeit von
Einzelhausern und/oder Doppelhdusern geman Planeintrag festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 wird in den mit einem ,A* gekennzeichneten Er-
reichen die offene Bauweise mit Zulassigkeit von Doppelhdusern und/oder Haus-
gruppen geman Planeintrag festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 wird in dem mit einem , B gekennzeichneten Be-
reich die abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise (Gebdude mit seitlichem Grenzabstand), wo-
bei nur Gebaudeldngen unter 30 m zul&ssig sind. Uber dieses MaB hinaus dirfen
zwei Gebaudeeinheiten durch Verbindungstrakte, Treppenhauser u. A. unter 30 m?
Flache verbunden werden, sofern diese einen Vor- oder Ricksprung zur Gebaude-
fassade von mindestens 2,0 m aufweisen. Siehe auch Ziffer 2.2.

Im allgemeinen Wohngebiet WAS3 wird die offene Bauweise mit Zulassigkeit von
Einzelhdusern und Doppelhdusern festgesetzt.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS dlrfen Baugrenzen nach
Slden bzw. Stidosten und Stidwesten ausnahmsweise durch Terrassen und deren
Uberdachungen bis maximal 5,0 m Lange und bis maximal 2,0 m Tiefe Gberschritten
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Dachtiberstdénde um bis zu 0,5 m zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB; § 12, § 14 und § 23 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 und innerhalb der Flache fir den
Gemeinbedarf sind Garagen, Carports und Nebenanlagen mit mehr als 25 m3 Brut-
to-Rauminhalt nur innerhalb der Baugrenzen und in den hierfir ausgewiesenen Zo-
nen geman Planzeichnung zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Tiefgaragen auch auBerhalb vom Baufenster
zuldssig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 sind Garagen, Carports und Nebenanlagen so-
wohl innerhalb als auch auBerhalb der Baufenster zuléssig.

Kfz-Stellplatze und offene Fahrrad-Stellplatze sind in den allgemeinen Wohngebie-
ten WA1, WA2 und WAS3 sowie innerhalb der Gemeinbedarfsflache Uberall zulassig.

Die maximale Traufh6he von Garagen und Carports betragt 3,5 m bezogen auf das
nattrliche Gelande gemessen an den duBeren Gebaudeeckpunkten (arithmetisches
Mittel).

Garagen, Carports und Nebenanlagen missen einen Mindestabstand von 0,5 m zu
den o6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

Hinweis:

Fir bauliche Anlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die Héhen-, Flachen- und
Langenbeschrankungen nach § 6 LBO.
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1.7
1.7.1

1.7.2

1.7.3

1.8
1.8.1

1.8.2

1.8.3

1.9
1.9.1

1.9.2

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.10.4

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 ist in Wohngebauden je angefangener 470 m?
Grundsticksflache des Baugrundstiicks eine Wohnung zul&ssig. Dabei sind nicht
mehr als 2 Wohnungen pro Wohngebdude zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist in den mit ,A“ gekennzeichneten Bereichen in
Wohngebé&uden je angefangener 270 m? Grundstlcksflache des Baugrundstiicks
eine Wohnung zuldssig. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist in dem mit ,B“ ge-
kennzeichneten Bereich in Wohngebauden je angefangener 155 m2 Grundstticks-
flache des Baugrundstiicks eine Wohnung zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WAS ist in Wohngebauden je 740 m? Grundstlcksfla-
che des Baugrundstiicks eine Wohnung zul&ssig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11i. V. m. § 9 (3) BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten StraBenhdhen beziehen sich auf die Ober-
kante des Fahrbahnbelags in der Fahrbahnmitte.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten StraBenhdhen kann aus technischen
Grunden +10 cm / - 30 cm abgewichen werden. Als Bezug fur die Ermittlung der
ErdgeschossfuBBbodenhdhe gelten unverandert die durch Planeintrag festgesetzten
StraBenhdhen.

Briicken und Stege sind nur innerhalb der dargestellten Gberbaubaren Flache (Bau-
fenster) zulassig.

Grinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der éffentlichen Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Freiflache Kin-
dergarten” und ,Wiese® sind mindestens 60 % der Flache gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Zweckgebundene bauliche Anlagen und Spielgerate sowie
FuBwege und Bewegungsflachen sind zulassig. Asphaltierte oder betonierte Fla-
chen sind nicht zulassig.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Begleit-
grin/Graben® ist der vorhandene zeitweise wasserfiihrende Graben zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchldssigen Bauwei-
se (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schot-
terrasen, wassergebundene Decke) auszuflhren und nach Méglichkeit durch eine
entsprechende Neigung (ggf. offene Rinne) an die angrenzenden Grinflachen an-
zuschlieBBen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Materialien sind im Bebauungsplangebiet nur zu-
lassig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontami-
nation des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser
eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschlie3en.

Im Plangebiet sind alle Hauptgebdude mit Dachneigungen von 0° bis 8° auf mindes-
tens 70 % der Dachflache mit einer mindestens 15 cm dicken Substratschicht zu
begrinen. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -einsparung
ist zulassig.

Als AusgleichsmaBnahme sind an den zum Erhalt festgesetzten Badumen 6stlich der
Burger StraBe mindestens 9 Vogelnistkasten fur Héhlenbriter (Meisen, Gartenrot-
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1.10.5

1.10.6

1.11
1.11.1

1.11.2

1.12

1.12.1

1.12.2

1.12.3

1.12.4

1.12.5

1.12.6

1.12.7

schwanz) an geeigneten Stellen aufzuhangen. Die Nistkésten sind dauerhaft zu er-
halten und jedes Jahr nach der Brutzeit zu saubern.

Innerhalb der F1-Flache sind an geeigneten Stangen vier Vogelnistkasten flr Stare
anzubringen. Die Nistkasten sind jedes Jahr nach der Brutzeit zu sdubern. Sobald
die neu gepflanzten Bdume innerhalb der F1-Flache eine entsprechende GréBe ha-
ben, kénnen die Starennistkasten in die Baume umgehangt werden.

Innerhalb des Plangebiets sind an den zum Erhalt festgesetzten Baumen 6stlich der
Burger StraBe 14 Fledermauskasten als vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF-

MaBnahme) aufzuhédngen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis:

Die Fledermauskasten mussen fir die nachsten 10 Jahre jahrlich, oder bis die
Baume ein entsprechendes Quartierpotenzial entwickelt haben, durch einen Fle-
dermaussachverstandigen kontrolliert und gereinigt werden. Die Reinigung erfolgt
im Monat September.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die Flache R1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemein-
de zu belasten. Sie ist von hochbaulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden B&u-

men und Strauchern freizuhalten. Die Zuganglichkeit der Flache ist zu gewahrleis-

ten.

Die Flache R2 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hinterlie-
ger zu belasten. Sie ist von hochbaulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden Bau-
men und Strauchern freizuhalten. Die Zuganglichkeit der Flache ist zu gewahrleis-

ten.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache mindes-
tens drei Straucher aus der Pflanzliste geman Anhang zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken sind ab einer GrundstiicksgréBe von 250 m? je angefan-
gene 400 m2 Grundstlcksflache mindestens ein mittel- bis groBkroniger Laub- oder
Obstbaum aus der Pflanzliste gemafB Anhang zu pflanzen. Zum Erhalt festgesetzte
Baume gemal Ziffer 1.12.4 sind hierauf anrechenbar.

Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder Féllung
eines Baumes ist als Ersatz vergleichbares Gehdlz gemai Pflanzliste nachzupflan-
zen.

Die im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Baume sind zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Fir die geméanl Planeintrag festgesetzten Baumstandorte sind hochstdmmige Laub-
b&dume aus der Pflanzliste (Mindeststammumfang 12-14 cm) zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumstandorte kénnen in begriindeten
Fallen um bis zu 2 m verschoben werden.

Auf der mit dem Pflanzgebot ,F1“ belegten Flache sind mindestens 8 standortge-
rechte heimische Laubbdume geman Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf den mit dem Pflanzgebot ,F2“ belegten Flachen sind entlang der 6stlichen
Grenze freiwachsende, arten- und strukturreiche Feldhecken aus standortgerechten
Strduchern und einzelnen Baumen aus der Pflanzliste geman Anhang mit beidseiti-
gem Staudensaum anzulegen, dauerhaft zu pflegen und Gehdlze bei Abgang zu er-

22-06-28 Bebauungsvorschriften (22-06-08).docx



Gemeinde Stegen — Gemarkung Stegen Stand: 28.06.2022

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Fassung: Erneute Offenlage
,Nadelhof* gem. § 4a (3) i. V. m. § 13b BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 6 von 15

2.1
211

setzen. Weiterhin sind auf den Flachen ,F2“ extensiv bewirtschaftete Wiesen und
Rasenflachen anzulegen. Auf den Wiesen und Rasenflachen sind je 160 m2 ein
standortgerechter Landschaftsbaum oder ein groBkroniger Obstbaum aus der
Pflanzliste gemaB Anhang zu pflanzen dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen. Die Pflanzungen sind auf die unter Ziffer 1.12.1 festgesetzten Strauch- und
Baumpflanzungen anrechenbar.

Hinweis:

GemaR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Far die Dacher der Hauptbaukdrper sind im allgemeinen Wohngebiet WA1 folgende

Dachformen und Dachneigungen zulassig:

= Satteldacher, Walmdacher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von
25° bis 45°,

= Zeltd&acher, Pultdacher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 9°
bis 15° — nur in den in der Planzeichnung mit ,2“ gekennzeichneten Baufenstern,

= Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 8° — nur in den in der Planzeich-
nung mit ,2“ gekennzeichneten Baufenstern (siehe hierzu auch Ziffer 1.10.3).

Far die Dacher der Hauptbaukdrper sind im allgemeinen Wohngebiet WA2 folgende

Dachformen und Dachneigungen zulassig:

= Satteldacher, Walmdacher und versetzte Pultdédcher mit einer Dachneigung von
25° bis 45°,

= Zeltdéacher, Pultdacher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 9°
bis 15°,

= Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 8° (siehe hierzu auch Ziffer
1.10.3).

Fir die Dacher der Hauptbaukdrper sind im allgemeinen Wohngebiet WAS folgende
Dachformen und Dachneigungen zulassig:
= Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 50°.

Fir die Dacher der Hauptbaukdérper sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache folgen-

de Dachformen und Dachneigungen zulassig:

= Zeltdacher, Pultdacher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 9°
bis 15°,

= Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 8° (siehe hierzu auch Ziffer
1.10.3).
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2.1.5

2.1.6

2.1.7

2.2

2.3
2.3.1

2.3.2

Die Dachneigung direkt aneinander angrenzender Doppelh&user oder Hausgruppen
muss einheitlich sein. Eine Abweichung der Dachneigungen untereinander um bis
zu 5° und ein Versatz der Firstlinie sind zulassig.

Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit der
Dachneigung des Hauptgebaudes zu versehen. Unabhangig von der Dachneigung
des Hauptgebaudes sind auch Dachneigungen von 0° bis 10° zulassig, sofern die
Déacher entweder als Terrassen genutzt oder mit einer vegetativen Dachbegriinung
(Mindestsubstrathéhe 15 cm, extensive Pflege) versehen werden.

Dachaufbauten sind in Form von Flachdach-, Schlepp-, Giebel- oder Dreiecksgau-
ben sowie Dacheinschnitte (Loggien) bis jeweils maximal 5,0 m Breite (horizontal
ohne Dachiberstand gemessen) bei Dachneigungen ab 30° zuldssig. Dies gilt auch
fir Widerkehren und Zwerchhauser. Es ist nur eine Gaubenform pro Dachflache zu-
lassig. Giebel- und Dreiecksgauben miissen mindestens dieselbe Dachneigung wie
das Hauptdach aufweisen. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte zu den Ortgangen (seitliche Dachbegrenzungskante) sowie zueinander
muss mindestens 1,0 m betragen. Der Abstand der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte zum Hauptfirst, gemessen parallel zur Dachflache, muss mindestens

1,25 m betragen. Bei Herstellung einer Widerkehr kann auf den oberen Abstand
verzichtet werden.

Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich rote, braune, graue bis schwarze Ziegel
oder Dachsteine sowie Dachbegrinung zulassig. Wellfaserzement, Dachpappe und
glanzende oder reflektierende Materialien sind im gesamten Gebiet nicht zulédssig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Energiegewinnung dienen.

Hinweis:
Es wird empfohlen die Materialien und die Farben der Geb&ude so zu wéhlen, dass
eine Aufheizung der Gebaude weitgehend vermieden wird (z. B. helle Farben).

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme),
sind ausschlieBlich auf und an Geb&auden zuléssig.

Hinweis:

Die Nutzung der Dachflachen von Hauptgeb&uden, Garagen, Carports und sonsti-
gen Nebenanlagen zur solaren Energiegewinnung (z. B. Photovoltaikanlagen) wird
empfohlen.

Gebaudetiefen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 darf in dem mit einem ,B® gekennzeichneten Be-
reich die Gebaudetiefe einzelner Gebaudeeinheiten 18 m nicht Uberschreiten. Uber
dieses MaB hinaus durfen zwei Gebaudeeinheiten durch Verbindungstrakte, Trep-
penhauser u. A. unter 30 m? Fldche verbunden werden, sofern diese einen Vor-
oder Ricksprung zur Geb&udefassade von mindestens 2,0 m aufweisen. Verbin-
dungstrakte, Treppenhduser u. A. sind aus Glas oder ahnlichen transparenten Mate-
rialien herzustellen. Siehe auch Ziffer 1.4.3.

Ruicksprung von Attikageschossen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Als Attikageschoss ausgeflihrte 2. Obergeschosse sind im allgemeinen Wohngebiet
WA2 mit einem Ricksprung von mindestens 0,5 m an allen Gebaudeseiten auszu-

fahren.

Bauteile, die der inneren ErschlieBung des Geb&udes dienen (Treppenhauser, Auf-
zugsschachte) durfen ohne Ricksprung ausgeflihrt werden und die zulassige
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2.4
2.41

2.4.2

2.5
2.5.1

2.5.2

2.5.3

2.6

2.7

2.8

2.8.1

Traufhdhe bis zur maximal zuld@ssigen Firsthéhe Gberschreiten, sofern diese nicht
breiter als 4,0 m sind.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch als Vegetationsfla-
che zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis:

Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z. B.
Schottergarten) sind gemai § 9 Abs. 1 LBO und § 21a S. 2 LNatSchG nicht zulas-
sig.

Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegenuber dem StraBenraum und anderen 6ffentlichen Rdumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Gehdlze (Hecken) handelt — zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Héhe der Einfriedungen zu den Verkehrsflachen (inklusive Wirtschaftsweg) wird
begrenzt auf maximal 1,2 m.

Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung, Stabgitterzaune nur mit Heckenhin-
terpflanzung oder Berankung zuldssig. Der Abstand von Hecken zur 6ffentlichen
Verkehrsflache betragt mindestens 0,5 m. Die Verwendung von Stacheldraht ist un-
zul@ssig.

Stitzmauern sind bis zu einer H6he von maximal 1,5 m zul&ssig und in Trocken-
bauweise auszufiihren (Naturstein, Kantenlange < 80 cm). Gestaffelte Stitzmauern
(Terrassierungen) sind jeweils bis zu einer Ho6he von 1,0 m zulassig und missen ei-
nen Mindestabstand von 1,0 m zueinander aufweisen. Die Zwischenrdume sind zu
begriinen.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

AuBenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohngebéu-
de zu konzentrieren.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohnung
festgesetzt. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind auf die nachste volle Stellplatzzahl
aufzurunden.

Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2LBO)

Grundsatzlich ist das Niederschlagswasser von privaten Dach-, Zufahrts- und Hof-
flachen auf den Grundstlicken dezentral zu versickern. Sickerschachte und Rigolen
sind nur flr unbeeinflusstes Dranagewasser, Schichtenwasser und Dachwasser von
Grindachern zulassig. Alle anderen Wasser bedtirfen der vorherigen Filterung Gber
eine mindestens 30 cm belebten, begriinten Oberbodenschicht. Die Versickerung
muss hydraulisch wirksam und mechanisch filterfest an die durchldssigen Boden-
schichten angeschlossen werden. Nachbargrundstlicke dirfen durch die Versicke-
rungsanlage nicht beeintrachtigt werden.
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2.8.2 Ist eine Versickerung nicht méglich, ist das Niederschlagswasser auf den einzelnen

2.8.3

4.1

4.2

4.3

Grundstlcken Uber Rickhalteeinrichtungen (z. B. Retentionszisternen) gedrosselt
mit maximal 0,2 I/s je 100 m? versiegelter Grundstlcksflache dem 6ffentlichen Ka-
nalnetz zuzufihren. Die Rickhalteeinrichtungen auf den Privatgrundstiicken sind
entsprechend dem obenstehend festgelegten Drosselabfluss flr die versiegelten
Flachen zu bemessen.

Die NotlUberlaufe von Regenspeichern/Zisternen und Versickerungsanlagen sind an
die 6ffentliche Regenentwasserung (Regenwasserkanal) anzuschlieBen.

Hinweis:

Die Anlage von Zisternen zur Grauwassernutzung (z. B. fir Toiletten und Wasch-
maschine) wird zwecks Einsparung von Trinkwasser empfohlen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gewasserrandstreifen

Auf den als Gewasserrandstreifen festgesetzten Flachen gelten die Bestimmungen
des § 38 WHG i. V. m. § 29 WG.

HINWEISE

Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG (Verlet-
zung/Tétung, Stérung und Schadigung) zu vermeiden, sollten alle zu entfernenden
Gehodlze ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von Anfang
Oktober bis Ende Februar (01.10 — 28. / 29.02.) entfernt werden. Fir die vorhande-
nen Baume mit Quartierpotenzial sollte der Rodungstermin zwischen Anfang No-
vember und Ende Februar nach einer ersten Frostperiode gelegt werden. Bei der
Fallung der Baume mit Baum- und Faulnishéhlen ist zuséatzlich ein Fledermaus-
fachmann zu beauftragen.

GemaB § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende
Zaune, Gebulsche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen. Sofern Gehdlze auBBerhalb der gesetzlichen
Schonzeit entfernt werden mussen, ist vorab eine Ausnahme bei der unteren Natur-
schutzbehérde zu beantragen.

Beleuchtung

Geman § 41a Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt (Anderungsge-
setz zum BNatSchG gultig ab dem 01.03.2022) sind neu zu errichtende Beleuch-
tungen technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen
und so zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen
Auswirkungen durch Lichtimmissionen geschutzt sind.

Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

Der private Grundstickseigentiimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstickseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird.
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4.4

4.5

Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen Gber 0,8 m sind auszu-
schlieBen.

Wasserschutzgebiete und Grundwasserschutz

Der sudliche Bereich des Plangebiets liegt im festgesetzten Wasserschutzgebiet der
Freiburger Energie- und Wasserversorgungs-AG, der Gemeinde Kirchzarten, der
Gemeinde Stegen und des Wasserversorgungsverbandes Himmelreich
(FEW+Kirchzarten+Stegen+WVV Himmelreich) innerhalb der Schutzzone Il B.

Im Wasserschutzgebiet gelten die Bestimmungen der Schutzgebiets- und Aus-

gleichs-Verordnung vom 27. November 1987 (GBI. S. 742) in der jeweils geltenden
Fassung. Die geltende Wasserschutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums
Freiburg ist zu beachten.

Luftoild mit Darstellung des Wasserschutzgebiets WSG-FEW+KIRCHZARTEN+STEGEN+WVV HIMMELREICH,
Quelle: Amtliche Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg,
www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19, Stand 01/2021

Zum Schutze des Grundwassers ist im Wasserschutzgebiet auf eine dauerhaft dich-
te und leicht zu kontrollierende Ableitung des Abwassers besonderen Wert zu legen.
Auf die DWA-Regelwerke A-142 und M-146 wird verwiesen. An die Abwasserleitun-
gen sind entsprechend der Gefédhrdungsabschatzung (hoch) besondere Anforde-
rungen zu stellen, die aus der Tabelle 2 des DWA-Regelwerks A-142 entnommen
werden kénnen. Zudem sind aus gleichem Regelwerk die Anforderungen an die
Bauausfihrung sowie den Betrieb und die Unterhaltung zu entnehmen wie bei-
spielsweise Anforderungen an Dichtigkeitsprufungen nach Fertigstellung sowie im
Betrieb des Entwasserungssystems.

Geotechnik

Allgemeines
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Roh-
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stoffe und Bergbau vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Gesteine
des kristallinen Grundgebirges, welche im Plangebiet gréBtenteils von Lockerge-
steinen der quartaren Neuenburg-Formation sowie von holozédnen Abschwemm-
massen mit Machtigkeiten bis in den Bereich von Zehnermetern tberlagert werden.
Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen. Die holozdnen Abschwemmmassen neigen zu
einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens.

Bodengutachten 2018

Bodengutachten (Bauflachenpriifung / Untersuchung der Auffiillung auf Flurstiick 92/93), solum — Biiro fiir Boden
und Geologie, Stand: Mai / November 2018

Durch das Biro solum in Freiburg wurde 2018 das Plangebiet im Hinblick auf die
Eignung als Bauland untersucht. Es wurde festgestellt, dass das untersuchte Gebiet
geologisch-hydrologisch in 3 Bereichen unterteilt werden kann:

= Niederterrasse im Bereich 1,
= holozane Abschwemmmassen im Bereich 2 und
= Aufflllungen im Bereich 3.
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Der gréBte Bereich 1 ist laut dem Bodengutachten flr Bautétigkeiten gut geeignet.
Der Bereich 2 ist nur mit Einschrankungen firr eine Bebauung geeignet.

Im Bereich 3 wurden Auffillungen angetroffen, bei derer Uberpriifung folgendes
festgestellt wurde: Der Auffullungskdérper weist eine Flache von ca. 1.027 m? mit ei-
ner maximalen Machtigkeit von 2,6 m auf.

Abfallrechtliche Hinweise

Das aufgefillte Material ist abfallrechtlich mit Z 1.2 einzustufen. MaBgeblicher Fak-
tor ist PAK (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe).

Material bis zur Zuordnungsklasse Z0 kann auf der Baustelle uneingeschrankt wie-
der verwendet werden (MP2). Material bis zur Zuordnungsklasse Z1.2 kann auf der
Baustelle in Vergleichslage wieder verwendet werden (vgl. MP1, MP3 Bodengutach-
ten). Aushub der Klassifikation Z1.2 kann in einem technischen Bauwerk, ggf. auch
im offenen Einbau verwendet werden (Auffillung MP1). Die Vorgaben der Verwal-
tungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als Abfall eingestuf-
tem Bodenmaterial (VwV Boden) und des Bundesbodenschutzgesetztes
(BBodSchQ@G) sind dabei zu berticksichtigen und anzuwenden; bspw. muss im offe-
nen Einbau eine mindestens 2 m machtige bindige wenig durchlassige und stark
schadstoffrickhaltende Deckschicht zum Grundwasser hin vorhanden sein. Der
Vor-Ort-Einbau von Bodenmaterial der Klassifikation Z 1.2 bedarf einer Einzelfall-
entscheidung durch die Untere Bodenschutzbehdrde des Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald. Geplante VerwertungsmafBnahmen sind im Vorfeld mit der Unte-
ren Bodenschutzbehérde (Fachbereich Wasser und Boden) abzustimmen.

Geotechnische Hinweise

= Die Aufflllungen sind aufgrund ihrer Inhomogenitat als Baugrund grundsatzlich
nicht geeignet. Die Bebaubarkeit dieser Flache ist daher nur eingeschrénkt ge-
geben. Ggf. ist die Abtragung der aufgefillten Schichten zu erwéagen.

= Nach Abtrag der Auffillungen werden in Tiefen von ca. 1,7 — 2,6 m schluffreiche
Schichten oder gut tragfahiger Schwarzwaldkies angetroffen. Die Schichtunter-
kante der schluffreichen Schichten liegt zwischen 2,3 — 3,2 m unter der Gelan-
deoberflache. Es wird daher vorgeschlagen, im Bereich geplanter Gebaude eine
Unterkellerung vorzusehen und in den gut tragfahigen Schwarzwaldkiesen zu
grinden.

= Zur Frage der Baumdglichkeiten: Die Grenzen der Bebauung sind von den Un-
tergrund- und den Grundwasserverhaltnissen abhangig. Eine Prifung der
Grundwasserverhaltnisse steht noch aus. Besteht durch die Grundwassersitua-
tion keine Beeintrachtigung, ist nach derzeitigem Kenntnisstand eine Bebauung
mit Unterkellerung méglich und aufgrund der schlechten Baugrundverhéltnisse
im Tiefenbereich von ca. 2 — 3 m unter GOF (Gelandeoberflache) sogar zu emp-
fehlen. Es ist u. E. der Bau von Einfamilienhdusern und Geschosswohnungsbau
mdoglich. Bei der Wahl der Griindungsvariante sind die Mehrkosten zu bertck-
sichtigen, die bei der Entsorgung der Auffillung anfallen (bspw. bei der Abwa-
gung, ob mit oder ohne Keller gebaut werden soll).

= Fdr die zur ErschlieBung ausgewahlten Flachen ist, in Abhangigkeit vom geplan-
ten Bauwerk, ein Baugrundgutachten mit hydrogeologischer Betrachtung vorzu-
sehen. Die Bodenkennwerte sind mittels geeigneter Bodenproben zu verifizie-
ren.
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4.6 Bodenschutz

4.7

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Oberboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufihren.

= Bei Geldndeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Oberboden des Ur-
gelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu
beschranken, wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Aufflllmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Oberboden

= Ein Uberschuss an Oberboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Oberboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshdéhe des verwendeten Oberbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemani § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
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4.8 Landwirtschaftliche Emissionen
Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerliche, Staube
oder Gerauschen kommen, diese sind als ortsiiblich hinzunehmen.

4.9 Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (§ 3 FwG, § 2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt. Fir das
Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung von mind. 96 m3/Stunde Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit leicht mdglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-
Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten. Fir Geb&ude, deren zweiter Ret-
tungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sichergestellt werden muss, sind in
Abhangigkeit der Gebaudehdhe entsprechende Zugange bzw. Zufahrten und Auf-
stellflachen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO). Zufahrt und Aufstellflachen fur Ret-
tungsgeréte der Feuerwehr sind nach den Vorgaben der VwV - Feuerwehrflachen

auszufuhren.

Gemeinde Stegen, den

Franzi Kleeb
Bilrgermeisterin

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der oértlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Stegen Ulbereinstimmen.

Gemeinde Stegen, den

Franzi Kleeb
Blrgermeisterin

fsp.stadtplanung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB éffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tens ist der

Gemeinde Stegen, den

Franzi Kleeb
Bilrgermeisterin
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ANHANG - PFLANZLISTE

Artempfehlung filir Baumpflanzungen
Mindestqualitédt: Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix caprea
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllus
Ulmus glabra

Artempfehlung fiir Obstgehélze

Juglans regia

Sorbus domestica

Pyrus domestica — Sorten
Prunus avium — Sorten
Malus domestica — Sorten

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Edelkastanie
Rotbuche

Vogel Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Sal-Weide

Echte Mehlbeere
Vogelbeere
Sommer-Linde

Berg-Ulme

Walnuss

Speierling

Kulturbirne

regionaltypische SuBkirsche
Kulturapfel

Artempfehlung fiir StraBen- und Parkplatzbdume

Acer campestre 'Elsrijk’
Corylus colurna

Crataegus laevigata 'Paulii’
Fraxinus ornus

Tilia cordata 'Greenspire'
Liriodendron tulipifera

Liquidambar styraciflua "Worplesdon'
Liquidambar styraciflua 'Paarl'

Ostrya carpinifolia
Pyrus calleryana 'Chanticleer’'

Feld-Ahorn 'Elsrijk’
Baum-Hasel

Echter Rotdorn
Blumen-Esche

Stadtlinde

Tulpenbaum

Amberbaum "Worplesdon'
Amberbaum 'Paarl'
Hopfenbuche

Stadtbirne

Artempfehlung fiir Strducher und Hecken
Mindestqualitét der Strducher: 2xv mind. 60 cm

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix aurita

Salix cinerea

Salix fragilis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Gewodhnliche Hasel
Eingriffeliger Weil3dorn
Faulbaum

Schlehe

Hunds-Rose
Ohr-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Gewohnlicher Schneeball
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1 ALLGEMEINES

1.1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

1.2

Im Rahmen einer aktiven Grundstlickspolitik méchte die Gemeinde Stegen mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Nadelhof die anhaltende Nachfrage nach Wohnraum ins-
besondere fur die eigene Bevdlkerung decken. Ergédnzend dazu wird im norddstlichen
Teil des Plangebiets eine Flache fir einen Kindergarten bereitgestellt. Innerhalb des be-
stehenden Siedlungsbereichs stehen keine zusammenh&ngenden Flachen mehr far
eine gréBere Wohnbaulandentwicklung zur Verfigung.

Das Plangebiet weist eine Gré3e von ca. 3 ha auf und umfasst den bestehenden Nadel-
hof als ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen sowie weitere landwirtschaftliche Fla-
chen. Es liegt im Studosten des Ortsteils Oberbirken und stellt eine sinnvolle stadtebau-
liche Arrondierung dar. Der Entscheidung, im Bereich Nadelhof Wohnbauflachen zu ent-
wickeln, ist eine intensive Standortalternativenpriifung vorausgegangen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Nadelhof* sollen folgende Ziele und Zwecke
verfolgt werden:

= Schaffung von Wohnraum insbesondere fir die ortsansassige Bevolkerung

= Sicherung einer geordneten, ortsbaulichen Entwicklung unter Berlcksichtigung
der baulichen Umgebung

» Harmonische Arrondierung des stdoéstlichen Ortsrands

= Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fir eine ortsbildgerechte Neubebau-
ung

= Okonomische ErschlieBung (iber zum Teil bestehende StraBen

= Sicherung einer Flache flur die Deckung des Bedarfs der Gemeinde Stegen im
Bereich der Kinderbetreuung

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich stidéstlich von Stegen im Ortsteil Oberbirken. Im Norden
und Westen grenzt das Plangebiet an bestehende Bebauung an. Sudlich, éstlich und
norddstlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im Plangebiet be-
finden sich derzeit landwirtschaftliche Flachen sowie der Nadelhof.
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1.3

14

Luftbild mit Lage des Plangebiets (rote Umrandung). Quelle: Geoportal Baden-Wirttemberg, 2020

Regionalplan

Fur die Gemeinde Stegen sind die Ziele des Regionalplans Stidlicher Oberrhein maf3-
gebend. Fir das Plangebiet sind gréBtenteils landwirtschaftliche Flachen dargestellt so-
wie Siedlungsflachen im Bereich des Nadelhofs. Im Nordwesten schliel3t es direkt an die
bestehende Siedlungsflache an. Somit ergeben sich keine Konflikte mit den Zielen des
wirksamen Regionalplans.
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Ausschnitt des Regionalplans Sidlicher Oberrhein (Lage des Plangebiets blau markiert)

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Drei-
samtal von 2011 stellt fur die betroffenen Flachen landwirtschaftliche Flachen dar. Der
Bebauungsplan kann somit nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplans entwickelt werden und muss im Wege der Berichtung angepasst werden.
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1.5

Durch den Bebauungsplan wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebiets nicht beeintrachtigt. Die Erweiterung des Ortsteils Oberbirken ist unter Einbe-
ziehung des bestehenden Nadelhofs und des bestehenden StraBennetzes geplant.
Dadurch wirkt sich diese wie eine Abrundung aus. Die Ausweisung von Wohnbauflachen
am Ortsrand von Oberbirken als Erganzung zu den bestehenden gemischten Baufla-
chen, die den GroBteil der Flachen des Ortsteils ausmachen, ist aus stadtebaulicher
Sicht vertretbar.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan GVV Dreisamtal von 2011 (ohne MaBstab)

Wohnbauflachenbedarf
Anzurechnende Wohnbauflache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans um-
fasst insgesamt eine GréBe von ca. 3 ha. Davon
werden jedoch nur auf einem Teilbereich neue
Wohnbauflachen geschaffen, da innerhalb des
Geltungsbereichs die BestandsstraBBen, eine 6f-
fentliche Griinflache, eine Gemeinbedarfsflache
(Kindergarten) und das gesamte Bestandsanwe-
sen des historischen Nadelhofes enthalten sind. In
der nebenstehenden Abbildung sind jene Wohn-
bauflachen rot markiert, die an den Wohnbaufla-
chenbedarf anzurechnen sind. Sie weisen zusam-
men, abzlglich gebietsinterner ErschlieBungsstra-
Ben, eine FlachengrdBe von ca. 1,5 ha auf.

Die Bestandsflache Nadelhof mit ca. 0,6 ha wurde
nicht bertcksichtigt, da der Bebauungsplan im Be-
reich des bestehenden Nadelhofs nur den Bestand
abdecken und lediglich ein zusétzliches Wohnge-
baude zulassen soll.
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Regionalplanerische Vorgaben zur Bedarfsermittlung

Der Regionalplan des Regionalverbands Sudlicher Oberrhein legt fest, wie die Sied-
lungsentwicklung zu erfolgen hat. Die Gemeinde Stegen gehdrt laut Regionalplan zum
Landlichen Raum, der so entwickelt werden soll (siehe PS 2.1.3.1 (2) G), dass ,glinstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort
bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt
und grof¥flachige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden®.

Die vorliegende Bebauungsplanung entspricht diesem Grundsatz, in erster Reihe
dadurch, dass gunstige Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt wer-
den. Durch die Ergédnzung der bestehenden Siedlungsstruktur kann auf die vorhandene
Infrastruktur zurtckgegriffen werden. Durch Festsetzungen soll im Sinne eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden eine gewisse Dichte sowohl ermdglicht als auch
gefordert werden. AulBBerdem ist im Plangebiet auch ein Kindergarten vorgesehen, der
die bestehenden Bildungs- und Versorgungsangebote erganzen und starken wird. Die
groBflachigen Freirdume um Oberbirken werden erhalten und in ihrer Funktionsféhigkeit
nicht beeintrachtigt, da durch die vorliegende Planung lediglich die Licken zwischen
dem Siedlungskérper und dem bestehenden Nadelhof geschlossen werden. Eine Ent-
wicklung an dieser Stelle hat zudem zur Folge, dass die Flachen zwischen Stegen Kern-
ort und Unterbirken freigehalten werden kénnen und dadurch die historische Trennung
aufrechterhalten werden kann.

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Nadelhof erforderliche Anpassung des
Flachennutzungsplans kann grundsatzlich im Wege einer Berichtigung erfolgen (siehe
Ziffer 1.4). Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln
lasst und ein Flachentausch auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht vorgesehen ist,
muss eine regionalplanerisch abgestimmte Flachenbedarfsermittlung erfolgen.

Der Regionalplan Sudlicher Oberrhein trifft Festlegungen durch Ziele und Grundséatze
der Raumordnung und gibt eine Methodik zur Bedarfsermittlung vor, die im Wesentlichen
auf den Angaben der Einwohnerzahl zum Planungszeitpunkt basiert. Ausgangsbasis der
hier dargestellten Bedarfsermittlung sind die zuletzt verfligbaren Angaben des Statisti-
schen Landesamtes Baden-Wirttemberg; dieses wies fur die Gemeinde Stegen zum 3.
Quartal 2021 eine Einwohnerzahl von 4.550 Personen aus.

Entsprechend des Regionalplans kann in Stegen, als Gemeinde mit Eigenentwicklung
fr die Funktion Wohnen (Plansatz 2.4.1.1 (1) Z), ein Zuwachsfaktor von 0,25 % p. a.
(Plansatz 2.4.1.1 (2) G) sowie zur Umrechnung des Zuwachsfaktors eine Bruttowohn-
dichte von 50 Einwohnern pro Hektar (Plansatz 2.4.1.1 (3) Z) angesetzt werden. Es wird
ein Planungszeitraum von 5 Jahren angesetzt. Dementsprechend Iasst sich ein rechne-
rischer Wohnbauflachenbedarf fir die Gemeinde Stegen flir die nachsten flinf Jahre von
rund 1,14 ha ((4.550 Einwohner x 5 x 0,25 %) / 50 Einwohner pro ha) ermitteln.

Vorhandene Innenentwicklungspotenziale

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden legt die Gemeinde Stegen
schon seit Jahren ein groBes Augenmerk auf die bauliche Entwicklung von Flachen im
Innenbereich. Auch entsprechend der Vorgaben des Regionalplans Sudlicher Oberrhein
(Plansatz 2.4.0.3 (3) Z) sind verfigbare Wohnbauflachen in unbeplanten Innenbereichen
sowie in Bauleitplanen ausgewiesene, noch nicht bebaute Flachen auf den értlichen Fl&-
chenbedarf anzurechnen. Nicht in Abzug zu bringen sind im Flachennutzungsplan dar-
gestellte geplante Wohnbauflachen, die noch nicht umgesetzt sind bzw. flr die kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt.
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1.6

1.7

In Stegen bestehen keine nennenswerten Innenentwicklungspotenziale, die sich aus Be-
bauungspléanen und aus nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flachen ergeben.

Flidchenbedarfsabstimmung 2016

Bereits am 01.08.2016 fand in Vorbereitung auf eine damals geplante punktuelle FNP-
Anderung ein Abstimmungstermin mit den Fachbehérden (RP und LRA) statt. Der da-
mals ermittelte Flachenbedarf allein fir den Inneren Bedarf aufgrund der Einstufung als
Eigenentwicklungsgemeinde belief sich auf 2,24 ha fir einen Zeitraum von 5 Jahren.
Dies ergab sich aufgrund einer Gberdurchschnittlichen Belegungsdichte.

Konkreter aktueller Wohnbauflachenbedarf

Die Gemeinde bekommt regelmaBig Anfragen von Bauinteressenten, sowohl flr den
Einfamilienhausbau als auch fiir Geschosswohnungsbau / Baugruppen und fihrt seit
Anfang 2019 eine Interessentenliste. Diese weist aktuell Uber 250 Interessenten auf.
Mindestens ein Flnftel der Anfragen stammen von Ortsansassigen.

Zusammenfassende Bedarfsbegriindung

Die anzurechnenden Wohnbauflachen mit ca. 1,5 ha Ubersteigen den regionalplaneri-
schen Bedarf von 1,14 ha um ca. 0,36 ha. Dem gegenuber steht ein 2016 festgelegter
Innerer Bedarf von 2,24 ha und eine sehr gro3e konkrete Nachfrage nach Wohnbauplat-
zen. Laut PS 2.4.1.1 (4) G kdnnen in begrindeten Fallen héhere Wohnbauflachenbe-
darfe herangezogen werden, z. B. bei Gemeinden entlang von Entwicklungsachsen. Die
Gemeinde Stegen befindet sich entlang der Landesentwicklungsachse Freiburg im
Breisgau — Kirchzarten — Hinterzarten — Titisee-Neustadt. Damit verbunden ist auch die
glnstige Lage des Plangebiets im Ortsteil Oberbirken in Bezug auf den Kernort Stegen,
auf Kirchzarten und auf Freiburg. Der n&chstgelegene Bahnhof in Kirchzarten ist in ca.
10 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Der Kernort Stegen mit einem gutem Versor-
gungsangebot (Vollsortimenter, Béckerei, Post, Banken, Kindergarten, Grund- und
Hauptschule, Café, Sporteinrichtungen usw.) ist auch fuBlaufig in ca. 15 Minuten erreich-
bar. Mit dem Auto ist die B 31, die Freiburg mit Titisee-Neustadt verbindet, in ca. 5 Mi-
nuten zu erreichen.

Des Weiteren handelt es sich um eine sinnvolle stadtebauliche Arrondierung, weswegen
die Flachen in ihrer Gesamtheit als Wohnbauflachen entwickelt werden sollen. In diesem
Zusammenhang ist bei der Bedarfsberechnung zu bedenken, dass die Aufsiedlung des
Gebietes Nadelhof in mindestens zwei Bauabschnitten erfolgen soll und sich ggf. auch
Uber den angenommenen Planungszeitraum von 5 Jahren hinaus erstrecken wird.

Aus diesen Grinden und in Anbetracht der hohen Nachfrage nach Wohnbauplatzen, die
von der Verwaltung innerhalb der letzten Jahre verzeichnet werden konnte, wird die vor-
liegende Entwicklung in diesem Umfang fir sinnvoll erachtet.

Vorhandene Bebauungsplane / Bestehende Rechte

Im Bereich des Plangebiets sind keine geltenden Bebauungspléane vorhanden und es ist
im AuBenbereich (§ 35 BauGB) zu verorten. Um die stadtebaulichen Zielsetzungen um-
setzen zu kénnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Das Plangebiet
grenzt im Stdwesten und im Norden an den bestehenden Bebauungsplan ,Oberbirken®
in der Fassung seiner 5. Anderung mit Rechtskraft vom 19.04.2017 an und Uberlagert
geringflgig den Geltungsbereich der Erstfassung bzw. den Geltungsbereich der 2. An-
derung (siehe Planzeichnung).

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Da flr den Planbereich bislang kein Planungsrecht besteht, soll fir die angestrebte Fla-
chenentwicklung ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemafi § 13b BauGB

22-06-28 Begrindung (22-06-08).docx



Gemeinde Stegen — Gemarkung Stegen Stand: 28.06.2022

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Fassung: Erneute Offenlage
,Nadelhof* gem. § 4a (3) i. V. m. § 13b BauGB
BEGRUNDUNG Seite 8 von 25

aufgestellt werden. Dieser Paragraf wurde mit der BauGB-Novelle 2017 neu eingefihrt
und ermdglicht die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB fiir
Wohnbauflachen, die an den Siedlungsbereich unmittelbar anschlieBen.

Von der Mdglichkeit im Verfahren nach § 13b BauGB, auf die Friihzeitige Beteiligung der
Behérden und der Offentlichkeit zu verzichten (§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB), soll
kein Gebrauch gemacht werden. Demnach findet eine freiwillige friihzeitige Behtrden-
und Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Weiterhin sind fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens folgende Bedingun-
gen zu erflllen:

Schwellenwert

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB nur dann auf-
gestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall wird dieser
Schwellenwert mit einer zulédssigen Uberbaubaren Grundflache von ca. 7.260 m? (ca.
15.050 m? x GRZ 0,4 im WA1 und WAZ2 plus zusatzliche Baufenster mit 1.240 m? im
WAS3) unterschritten. Auch bei gemeinsamer Betrachtung der Wohnbaufldchen und der
Gemeinbedarfsflache bleibt der Schwellenwert von 10.000 m? unterschritten. Die Uber-
baubare Grundstiicksflache innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf liegt bei
1.224 m? (ca. 2.040 m2 x GRZ 0,6), in der Summe eine zuldssige Uberbaubare Grund-
flache von ca. 8.485 m2.

Kumulation

Der Bebauungsplan steht in keinem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang mit anderen Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB.

Anschluss an Siedlungsbestand

Verfahren nach § 13b BauGB sind nur fir geplante Wohnnutzungen anwendbar, die
direkt an bebaute Ortsteile anschlieBen. Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden
Fall erfillt, da das Plangebiet im Westen direkt an den Siedlungsbestand anschlief3t.

UVP-Pflicht

Das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ist ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Geplant ist, das Gebiet groi3-
tenteils als allgemeines Wohngebiet (WA) zu entwickeln, auBerdem wird eine Gemein-
bedarfsflache fir einen Kindergarten ausgewiesen, sowie eine 6ffentliche Grinflache.
UVP-pflichtige Vorhaben werden somit nicht begriindet.

Storfallbetriebe

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflr be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
zu beachten sind. Da sich weder in unmittelbarer noch weiterer Umgebung zum Plan-
gebiet ein Storfallbetrieb befindet, sind hierfir keine Anhaltspunkte gegeben.

Natura 2000-Gebiete

Das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ist auch dann ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten
Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen.
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Es sind keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten. Das nachste
FFH-Gebiet ist das Schutzgebiet ,Kandelwald, RolRkopf und Zartener Becken® (Nr.
8013342) und liegt in ca. 500 m Entfernung.

Umweltpriifung / Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

GemaB § 13b BauGB wird das Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dennoch werden alle Umweltbelange erhoben und in die
Abwagung eingestellt. Des Weiteren erfolgt eine artenschutzrechtliche Prifung.

Verfahrensablauf
12.11.2019

19.10.2020

13.11.2020 bis
16.12.2020

Anschreiben vom
11.11.2020 mit
Frist bis
16.12.2020

29.06.2021

19.07.2021 bis
23.08.2021

Anschreiben vom
15.07.2021 mit
Frist bis
23.08.2021

28.06.2022

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Nadelhof“ gem. § 2
Abs. 1 BauGB.

Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf und beschlieBt die Frih-
zeitige Beteiligung gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
durchzufihren.

Durchfuhrung der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB

Durchfihrung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen, billigt den Entwurf des Bebau-
ungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Nadelhof* und be-
schlie3t die Durchfihrung der Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und

§ 4 Abs. 2 BauGB.

Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Durchfihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men, billigt den geanderten Entwurf des Bebauungsplans mit
Ortlichen Bauvorschriften ,Nadelhof‘ und beschlief3t die Durch-
fihrung der erneuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB.

Durchfihrung der erneuten Offenlage gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
nen Stellungnahmen und beschlief3t den Bebauungsplan ,Na-
delhof‘ gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.
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2 KONZEPTION DER PLANUNG

2.1

Standortalternativenpriifung

Bereits 2016 wurde eine Standortalternativenpriifung fir potenzielle Wohngebietsfla-
chen innerhalb der Gemeinde Stegen durch das Biiro Fischer aus Freiburg durchgefiihrt.
Damals wurden insgesamt 9 Bereiche im Hauptort Stegen sowie in den Ortsteilen Ober-
birken, Wittental und Eschbach geprift und bewertet.

Auf der Suche nach geeigneten Flachen fir Entwicklung von Bauland hat sich die Ge-
meinde Stegen 2019 erneut mit mehreren Standorten befasst: drei Bereiche im An-
schluss an den Kernort (im Stdwesten bzw. im Stiden zwischen Stegen und Unterbir-
ken), vier Bereiche in Oberbirken. Aufgrund der Flachenverfligbarkeit kamen nur drei
Bereiche in die ndhere Betrachtung: der Stockacker zwischen Stegen und Unterbirken
und die zwei Bereiche norddstlich und stidwestlich vom Nadelhof in Oberbirken.

| g1= = Do A p ]

Luftbild mit Abgrenzung der beiden Standorte: Stockacker und Nadelhof, Quelle: Amtliche Geobasisdaten © Landesamt
fir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wrttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19, Stand 05/2019

Stockacker

Durch seine Lage 6stlich von der Stegener StraBe/Kirchzartener StraBe ist das Gebiet
bereits gut erschlossen bzw. an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, die techni-
sche Ver- und Entsorgung sind gegeben. Die Flachen waren fir eine Bebauung grund-
satzlich verflgbar, da sie bereits der Gemeinde gehéren.

Durch die Flacheninanspruchnahme an dieser Stelle wirden aber die historische Tren-
nung zwischen Stegen und Unterbirken sowie der Weiler-Charakter von Unterbirken
wegfallen. Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Stockacker als 6ffentliche
Griunflache mit der Zweckbestimmung ,Festplatz flr den értlichen Bedarf* ausgewiesen
und wird auch als solche genutzt. Somit misste auch ein Ersatz an anderer Stelle fur
Feste und Veranstaltungen im Freien gefunden werden.

Nadelhof

Die zwei Teilbereiche, die vom Nadelhof getrennt werden, stellen eine attraktive ruhige
Wohnlage dar. Durch einen Optionsvertrag mit dem jetzigen Eigentimer ware die Fla-
chenverflgbarkeit gegeben. Im Zuge der ErschlieBungsplanung kénnten an der Stelle
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2.2

sowohl die bestehende Ldschwasserversorgung als auch der Wasserdruck und die
Wasserqualitat des bestehenden Netzes verbessert werden.

Von Nachteil fur die Entwicklung an dieser Stelle wéaren die beengten StraBenverhalt-
nisse des bestehenden StraBennetzes in Oberbirken. Die OPNV-Anbindung musste
auch entsprechend angepasst werden. Die Gewahrleistung der technischen Ver- und
Entsorgung ware mit relativ viel Aufwand verbunden.

Fazit

Sowohl der Stockacker als auch der Nadelhof sind grundséatzlich geeignet, jedoch mit
individuellen Vor- und Nachteilen. Der Erwerb der Flachen in Oberbirken wird als politi-
sche Chance angesehen. In der Abwagung war die Tatsache von Bedeutung, dass der
Nadelhof eine Ortsarrondierung darstellt und sich gut in der Siedlungsstruktur einflgt.

Stadtebau

Das Plangebiet ist von dem bestehenden Nadelhof in zwei Bereiche unterteilt. Der nérd-
liche Bereich kann von der Burger StraBBe erschlossen werden und schlie3t im Norden
direkt an eine bestehende Hausreihe an. Um einen angemessenen Abstand zum Be-
stand zu gewabhrleisten, soll ein 8 m breiter Streifen als Erweiterung fir die bestehenden
Grundstucke freigehalten werden. Die verbliebene Flache bis zum Wirtschaftsweg, der
die sudliche Grenze dieses Bereichs darstellt, kann durch einen Stich in zwei Grund-
stlickstiefen unterteilt werden. Nérdlich und stdlich davon soll eine lockere Wohnbebau-
ung far Familien entstehen (5 Grundsticke). Am Stichende ist ein Kindergarten geplant,
stdlich davon eine Einrichtung fir Seniorenbetreuung. Der Flachensporn im Nordosten
kann wegen der Bodenbeschaffenheit nicht fir Bebauung in Anspruch genommen wer-
den. Durch FuBwegeverbindungen soll aber der Zugang zu dieser Flache geschaffen
werden, damit diese als Grinflache sowohl durch den Kindergarten als auch durch die
geplante Seniorenbetreuungseinrichtung genutzt werden kann. Am Anfang des nérdli-
chen Stiches ist ein Parkplatz geplant. Hier sollen die fir die Kindergartennutzung not-
wendigen Stellplatze als auch ein Teil der Stellplatze fir den im Stden geplanten Wohn-
hof untergebracht werden. Die sonstigen freigebliebenen Stellplatze stehen der Offent-
lichkeit zur Verfigung.

Der sudliche Bereich ist von den bestehenden Stra3en, der Burger Stra3e und dem Bir-
kenweg, sowie durch bestehende Bebauung von drei Seiten eingefasst. Ziel war fiir das
neue Gebiet eine 6konomische ErschlieBung zu erzielen und dabei bestehende Wege
in Anspruch zu nehmen, ohne aber die Durchfahrt zwischen Birkenweg und Burger
StraBe zu erméglichen. Teile bzw. Grundstiicke im sudlichen Bereich kénnen Uber das
bestehende StraBennetz (Burger Strale, Birkenweg) erschlossen werden. Zwei gréBere
Grundstlcke fur einen Wohnhof bzw. fir Geschosswohnungsbau werden nérdlich an-
geordnet. Die GrundstlicksgréBe ermdglicht es, die notwendigen Stellplatze oberirdisch
unterzubringen, womit die rdumlichen Voraussetzungen fir bezahlbaren verdichteten
Wohnraum geschaffen werden. Sidlich davon soll der Siedlungsabschluss durch zwei
Reihen Doppelhausbebauung (ggf. auch Einzelhausbebauung), die in einem Bogen aus-
geformt sind, geschaffen werden. Um keine Durchfahrt zu erméglichen, wurde die Er-
schlieBung durch zwei Stiche von Westen und Osten geldst. Die fuBBlaufige Verbindung
ist durch einen Gehweg gegeben, der ebenfalls durch Radfahrer genutzt werden kann.
In der Planung hat man in Anbetracht der Leistungsfahigkeit der bestehenden Stra3en
darauf geachtet, weniger Wohneinheiten und Grundstiicke Gber den Birkenweg zu er-
schlieBen.
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Stadtebaulicher Entwurf (Stand Juni 2022, FSP Stadtplanung)

Im Bereich des Nadelhofs sind der Erhalt der bestehenden Hofstruktur, der Bestands-
schutz sowie die Eréffnung von geringflgigen Erweiterungsméglichkeiten in Form von
Wohnnutzung oder Umnutzung bestehender Wirtschaftsgebaude gewlnscht. Der
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2.3

24

jetzige Eigentimer des Nadelhofs ist auch Eigentiimer der sonstigen Plangebietsfla-
chen, die an die Gemeinde flr die geplante Baulandentwicklung verkauft werden sollen.
Mit Unterzeichnung des Kaufvertrags verpflichtet sich der jetzige Eigentimer der FIa-
chen die landwirtschaftliche Nutzung des Nadelhofs aufzugeben.

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Flachen soll tiber die Burger StraBe und den Birkenweg erfolgen.
Da die bestehenden StraBen im Ortsteil Oberbirken aufgrund einer haufig geringen
Breite nur begrenzt leistungsféhig sind, sollen die StraBen innerhalb des Geltungsbe-
reichs ausgebaut werden. Die zusatzlichen Stiche sollen verkehrsberuhigt ausgefihrt
werden. Im Bereich der Wendehammer und entlang der Burger StraBe sind auch 6ffent-
liche Parkplatze geplant. Die StraBenbreiten sowie Wendehdmmer sind auch auf die
Schleppkurven von Millfahrzeugen ausgelegt. Es wird jedoch davon ausgegangen,
dass die Bewohner der Grundstiicke in der stdlichen Reihe ihre Miilltonnen am Tag der
Mullabfuhr am Birkenweg bzw. am Wendehammer an der Burger StralBe bereitstellen.
Die beiden stdlichen Stiche sind also nur mit Pkw-Wendehammern ausgelegt.

Entlang der ausgebauten Burger StraB3e ist auch ein 2,5 m breiter Gehweg geplant. In
dem Zuge soll auch die Ecksituation Burger StraBe — Oberbirken optimiert werden.
Dadurch wird ein sicherer Abschluss auch fir den Gehweg gesichert, die notwendigen
Sichtdreiecke sind in der Planung auch Gberprift und in der Planzeichnung tibernommen
worden.

Bereits 2018 wurde eine Verkehrsuntersuchung fir die Baugebietsentwicklung Nadelhof
vom Biro Fichtner Water & Transportation GmbH aus Freiburg durchgefihrt. Parallel
zum Bebauungsplanverfahren wurde im Frihjahr 2022 die Verkehrsuntersuchung unter
Berlcksichtigung des Bebauungsplanentwurfes aktualisiert. Die Untersuchung wird den
Bebauungsplanunterlagen angehangt.

Ver- und Entsorgung, Energiekonzept

Das bestehende Versorgungsnetz wurde auf seine Leistungsféahigkeit geprift. Die Trink-
wasserleitung fir das Gebiet soll entsprechend der neuen Bedarfe erweitert werden. Die
Entsorgung des Plangebiets soll im Trennsystem erfolgen. Im Zuge der ErschlieBungs-
arbeiten soll das bestehende Leitungsnetz entsprechend ausgebaut werden. Bei den
Berechnungen werden auch die Starkregenereignisse berticksichtigt. Dafiir wurde eine
Starkregenanalyse erarbeitet (siehe Ziffer 2.6 und Anhang).

Das Entwasserungskonzept wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit dem
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich Wasser und Boden abgestimmt
und wird dem Bebauungsplan angehéangt.

Das Regenwasser soll im Plangebiet in zwei Richtungen entwassern. Der westliche Teil
entwassert Uber bestehende Kanale im Birkenweg und in der StraBBe Unterbirken in den
Eschbach, der dstliche Teil Uber bestehende Kanéle in der Burger StraBe und der StraBe
Oberbirken in den Rechtenbach.

Das Niederschlagswasser der privaten Dach-, Zufahrts- und Hofflachen ist auf den
Grundstiicken dezentral zu versickern. Ist eine Versickerung nicht méglich, ist das Nie-
derschlagswasser auf den einzelnen Grundstiicken Uber Rickhalteeinrichtungen ge-
drosselt dem 6ffentlichen Kanalnetz zuzufthren.

Das auf den o6ffentlichen Flachen anfallende Regenwasser (StraBen, Gehwege, Park-
platze) wird Uber StraBeneinlaufe gefasst und zunachst ungedrosselt den neuen und
bestehenden Regenwasserkanalen zugefihrt. Um die bestehende Einleitungsmenge in
die beiden Gewéasser Rechtenbach und Eschbach durch das neu angeschlossene Ge-
biet nicht zu erh6hen, soll eine Rickhaltung im Kanal stattfinden.
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2.5

2.6

2.7

Alle hauslichen Abwasser kénnen in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Stegen
mit nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage in Forchheim abgeleitet werden. Da
die 6ffentliche Kanalisation im Trennsystem abgefuhrt wird, ist auf eine richtige und voll-
standige Trennung des Abwassers zu achten.

In Abstimmung mit dem Leitungstrager werden im Plangebiet zwei Standorte fir Tra-
fostationen westlich der Burger StraBe gesichert und als Flachen fir Versorgungsanla-
gen ausgewiesen. Die notwendigen Schutzstreifen wurden in der Dimensionierung die-
ser Flachen bereits berticksichtigt. Da die Trafostationen aus Brandschutzgriinden einen
Abstand von mindestens 5 m zu Geb&uden einhalten missen, wurde das nachstgele-
gene betroffene Baufenster im Bereich des Wohnhofs entsprechend ausgebildet.

Fir die Warmeversorgung sind grundsatzlich mehrere Méglichkeiten denkbar. Zum Zeit-
punkt der Bebauungsplanaufstellung steht jedoch nicht endguiltig fest, ob auf Einzelver-
sorgung oder auf die Realisierung eines Nahwarmenetzes gesetzt wird. Deswegen kann
die genaue Position einer Heizzentrale fur den letzteren Fall nicht festgelegt und auch
nicht im Bebauungsplan gesichert werden. Der Gemeinde stehen daflir mehrere Alter-
nativen zur Verfiagung, wie z. B. die Unterbringung der Hauptanlage (Hackschnitzelan-
lage) auf dem gemeindeeigenen Grundstlick des zukiinftigen Kindergartens, die Unter-
bringung eines Eisspeichers unterhalb der Gelandeoberflache im Bereich des 6ffentli-
chen Parkplatzes an der Burger StraB3e oder der Verzicht auf den Verkauf eines beliebi-
gen Grundstticks fiir den Zweck der Unterbringung einer Heizzentrale. Fir den Fall, dass
sich eine solche gemeinsame L&sung als sinnvoll erweist, wéare die Unterbringung einer
solchen Anlage auf Grundlage des § 14 Abs. 2 BauNVO im Plangebiet ohnehin zulassig,
da es sich dabei um eine Nebenanlage handelt, die der Versorgung des Baugebiets mit
Wérme dient.

Léschwasserversorgung

Zur Bereitstellung des Léschwasserbedarfes soll die bestehende, aufgrund der Aufgabe
des landwirtschaftlichen Betriebes nicht mehr benétigte Gillegrube auf dem Flurstick
Nr. 92 verwendet werden. Fir die Nutzung der Gullegrube und den Zugang dazu wird
eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Eigentiimer getroffen. Die Siche-
rung erfolgt zudem durch Eintragung einer Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Ste-
gen im Grundbuch. Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Gemeinde festgesetzt. Zudem wird in den Bebauungsvor-
schriften auch ein Hinweis zum Brandschutz (Léschwassermengen, Rettungswege, Auf-
stellflachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr usw.) mit Verweis auf den derzeit gultigen
Vorschriften aufgenommen.

Starkregenanalyse

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde fir die Plangebietsflachen — aufgrund
der Lage am FuBBe des angrenzenden Holzbergs — eine Starkregenanalyse vom Biro itp
Ingenieur GmbH aus Freiburg durchgefihrt. Dabei wurden auch MaBnahmen zum Hoch-
wasserschutz bei Starkregenereignissen in Form von Retentionskaskaden (direkt an der
stdlichen Plangebietsgrenze) und Schutzwéllen erarbeitet. Bei Umsetzung dieser Maf3-
nahmen konnte eine Verbesserung der Situation bei Starkregenereignissen auch fir be-
stehende Gebaude in Oberbirken festgestellt werden. Des Weiteren wird auf die Starkre-
genanalyse im Anhang verwiesen.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzun-
gen sind geman § 1a Abs. 2 BauGB die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Die Gemeinde Stegen geht diesen
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2.8

Méglichkeiten entweder bereits nach (z. B. durch die Aufstellung des Bebauungsplans
,Begegnungshaus* zur LiickenschlieRung im Wohngebiet Stockacker) oder sie hat diese
bereits ausgeschopft.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans ,Nadelhof‘ mdchte die Gemeinde Stegen dringend
bendtigten Wohnraum entwickeln, um der Bevdlkerung langfristig Wohnflachen zur Ver-
figung stellen zu kénnen. Da die Gemeinde Eigentimerin der Grundstiicke des vorlie-
genden Bebauungsplans sein wird, kann die Gemeinde bei der Vermarktung der Grund-
stiicke die Kaufer verpflichten, ihre Grundstiicke innerhalb einer angemessenen Frist zu
bebauen, so dass keine neuen Baullicken entstehen. AuBBerdem kénnen in den Kaufver-
tragen Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus auch andere Anforderungen
gestellt werden, die dem Klimaschutz und dem Ortsbild zugutekommen.

Durch die Inanspruchnahme flr eine bauliche Nutzung gehen aber im Rahmen der Um-
setzung des Bebauungsplans Bdden fir die landwirtschaftliche Nutzung verloren. Gem.
§ 1a Abs. 2 BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen soll dabei begriindet werden.

Den Belangen der Landwirtschaft steht die dringende Nachfrage nach Wohnflachen in
Stegen gegentiber. Das vorliegende Plangebiet ist fiir eine Wohnbauentwicklung gut ge-
eignet, da die bestehende Infrastruktur (Burger Stra3e, Birkenweg) in Anspruch genom-
men und erweitert werden kann. Die Gemeinde Stegen sieht mit vorliegendem Bebau-
ungsplan die Chance, den Belangen der Ortsentwicklung und der Sicherung von drin-
gend benétigten Wohnbauflachen fir die Deckung des Wohnungsbedarfs Rechnung zu
tragen. Flachenneuinanspruchnahmen im Plangebiet werden durch eine flacheneffizi-
ente und ressourcenschonende Ausnutzung der Baugrundstlicke unter Beachtung der
Ortsrandlage auf das notwendige Maf3 begrenzt.

In Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen — auch nach Durchflhrung einer
Standortalternativenprifung (siehe Ziffer 2.1) — beflrwortet. Insgesamt handelt es sich
bei den vorliegenden Flachen um eine sinnvolle Arrondierung der bestehenden Sied-
lungsstruktur. Zudem gibt es fir die Gemeinde Stegen derzeit keine anderen zur Verfi-
gung stehenden Entwicklungsflachen dieser Gré3enordnung mehr, bei denen die Be-
eintrachtigung der Landwirtschaft geringer ausfallen wirde.

Belange des Immissionsschutzes: Spritzmittel, landwirtschaftliche Flachen

Das Plangebiet grenzt im Osten und im Stiden an landwirtschaftliche Flachen an. Auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung ist mit dem Einsatz von Spritzmitteln zu rechnen.
Bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist besonders auf den Schutz von unbe-
teiligten Personen in der Umgebung der Behandlungsflache zu achten.

Basierend auf Bewertungsmodellen, die in einem Leitliniendokument der Europaischen
Behorde fir Lebensmittelsicherheit (EFSA) verdffentlicht wurden, hat das Bundesamt fir
Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit (BVL) in der Bekanntmachung im Bun-
desanzeiger vom 27.04.2016 dargelegt, welcher Mindestabstand einzuhalten ist. Dem-
nach darf bei der Spritz- und Sprihanwendung in Flachenkulturen (Getreide, Kartoffeln,
Rlben, Raps und Mais) ein Abstand von 2,00 m und in Raumkulturen (Obst, Wein, Hop-
fen) ein Abstand von 5 m nicht unterschritten werden. Darlber hinaus gehende Abstande
sind lediglich ,Empfehlungen zur Vermeidung von nachbarschaftlichen Konflikten®. Hier
werden Mindestabstande von 10 m bei Ackerkulturen und 20 m bei Raumkulturen emp-
fohlen. Eine Bepflanzung in Form einer vor abdriftenden Spritzmitteln schitzenden He-
cke erlaubt jedoch deutlich geringere Abstéande.
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Vor allem bei dem nérdlichen Bereich handelt es sich um intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flachen. Der notwendige Abstand und Schutz wird durch den 3,00 m breiten
FuBweg und das Anpflanzgebot einer Hecke gewahrleistet.

Die landwirtschaftlichen Flachen an der sidlichen Plangebietsgrenze werden zurzeit
nicht intensiv genutzt. Um den Schutz der stdlichen Hausreihe ohne Flachenverlust fur
die sudlichsten Grundsticke sicherzustellen, ist der Erwerb eines 10 m breiten Streifens
durch die Gemeinde geplant. Auf dieser Flache sollen Retentionskaskaden zum Hoch-
wasserschutz bei Starkregenereignissen ausgebildet werden. Zur Einbindung des neuen
Baugebiets und als Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Becken® soll die
Pflanzung einer lockeren Baumreihe (Abstand zwischen Baumen 8 bis 10 m) aus Obst-
baumen und ggf. standortgerechten Laubbaumen am stdlichen Rand der geplanten Re-
tentionskaskaden vorgenommen werden. Bei entsprechender Ausgestaltung der Re-
tentionskaskaden mit Einsaat von standortgerechtem Saatgut, angepasster Pflege und
Pflanzung der Baumreihe kann die Flache ggf. auch in das Okokonto der Gemeinde
Stegen eingestellt werden.

Uber diese MaBnahmen hinaus, die dem Spritzmittelabdrift dienen, wird in den Bebau-
ungsvorschriften darauf hingewiesen, dass es aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen
Flachen auch bei ordnungsgemaBer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gertiche,
Staube oder Gerauschen kommen kann. Diese Emissionen sind als ortstublich hinzuneh-
men.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung und dem Ziel des Bebauungsplans,
Grundsticke fur den Wohnungsbau bereitzustellen, werden fir den Bebauungsplan ,Na-
delhof* allgemeine Wohngebiete (WA1, WA2 und WAS3) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zulédssig, da diese Ziel- und Quellverkehr ge-
nerieren, der im Plangebiet zu Nutzungskonflikten fihren kann. Au3erdem sind Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. Diese Nutzungen sind
deshalb ausgeschlossen, um die Flache der Wohnnutzung vorzuhalten und Nutzungs-
konflikte durch Emissionen (betrifft Tankstellen) innerhalb des Gebietes zu vermeiden.

Durch die in einem allgemeinen Wohngebiet ohnehin zuldssigen Anlagen fur soziale und
gesundheitliche Zwecke ist auch die geplante Pflegewohngruppe stdlich vom Kinder-
garten abgedeckt.

AulRerdem soll eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten®
festgesetzt werden. Diese soll der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen eines
Kindergartens dienen. Dadurch soll dem jetzigen Bedarf an Kindergartenplatzen in Ste-
gen entsprochen werden, aber auch flr den zusétzlichen Bedarf, der durch die Ansied-
lung junger Familien im neuen Baugebiet entstehen wird, vorgesorgt werden.

Gebéaude und Einrichtungen, die der Betreuung und Verpflegung von Kindern dienen
einschlieBlich aller Nebenrdume, Nebeneinrichtungen, sowie Freiflachen, Stellplatze
und Carports sind zulassig. Zu den Nebenrdumen z&hlen insbesondere Biros, Kichen,
Abstell- und Sanitarraume. Als Nebeneinrichtung kédnnen zum Beispiel Au3enspielanla-
gen und Spielgerate gezahlt werden. Zudem soll auch die Unterbringung einer Wohnung
zulassig sein. Dadurch hat die Gemeinde und/oder der Kindergartenbetreiber Beschéaf-
tigte des Kindergartens unterzubringen.
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3.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird definiert durch die Héhe der baulichen Anlagen
(maximale Trauf- und Gebaudehdhe), die Grundflache und Grundflachenzahl, die Ge-
schossflachenzahl sowie die zulassige Zahl an Vollgeschossen (als H6chstmal3 oder
zwingend).

Grundflache, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Das Plangebiet soll in drei allgemeine Wohngebiete gegliedert werden. Im WA1 sollen
Einzelhduser und Doppelhduser untergebracht werden. Die Festsetzungen in diesem
Bereich sind enger gefasst und sollen die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs si-
cherstellen. Im WA2 sollen die Flachen fir Geschosswohnungsbau und alternative ge-
meinschaftliche Wohnmodelle in Form eines Wohnhofs bereitgestellt werden. Im nérdli-
chen Teil des Plangebiets kann im WA2 betreutes Wohnen flir Senioren sidlich vom
Kindergarten untergebracht werden.

Die zulassige Uberbaubare Grundflache im WA1 und WA2 wird gemafl dem Orientie-
rungswert, der durch die Baunutzungsverordnung definiert wird, auf 0,4 festgesetzt. Da-
mit ist eine flichensparende Siedlungsentwicklung im Sinne des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden gewahrleistet. Zudem wurde in Anlehnung an die Zahl der Vollge-
schosse eine maximale GFZ von 0,8 festgesetzt. Hierdurch wird eine an den Bestand
angepasste, zweigeschossige Bebauung (eventuell mit einem dritten Nichtvollgeschoss)
ermdglicht. Im WA1 darf bei den Reihenmittelhdusern die Grundflachenzahl bis héchs-
tens 0,5 und die Geschossflachenzahl bis héchstens 1,0 Gberschritten werden. Damit
wird eine angemessene Ausnutzung dieser Grundstiicke ermdglicht. Im WA2 darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, von Nebenanlagen sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache (z. B. Tiefgaragen) bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten
werden. Somit werden dem Bauherrn Spielrdume in der Gestaltung der Freiflachen ein-
geraumt. Trotzdem wird sichergestellt, dass wenigstens 20% der Grundstlcksflache un-
versiegelt bleiben und begrint werden.

Das allgemeine Wohngebiet WA3 deckt den bestehenden Nadelhof mit seinen Wohn-
und Wirtschaftsgeb&uden sowie groB3en landwirtschaftlichen Freiflachen ab. Drei Bau-
fenster orientieren sich an dem Bestand und belassen relativ wenig Entwicklungsspiel-
rdume. Die Umnutzung der grdBeren Wirtschaftsgebdude soll aber zulassig sein. Ein
viertes Baufenster ermdglicht ein zusatzliches Einzelhaus im sitdlichen Bereich. Fr
WA3 gilt die jeweilige in der Planzeichnung eingetragene Grundflache (insgesamt
1.240 m2, entspricht einer GRZ von 0,2 bezogen auf die gesamte WA3-Flache), diese
kann durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen bis zu 80 vom Hundert Uberschritten werden (entspricht einer GRZ Il von
0,36 bezogen auf die gesamte WA3-Flache). Somit bleiben die GRZ | und die GRZ Il
auch bei einer Unterteilung der WA3-Flache in mehrere Grundstiicke im Verhéltnis und
einem Windhundrennen wird vorgebeugt. In Anbetracht der Flachengr63e und der relativ
geringen zulassigen Grundflache ist eine Uberschreitung bis zu 80 vom Hundert vertret-
bar. Somit kann eine Begriinung der WA3-Flache von tber 60% erreicht werden, dem
Eigentimer werden aber genligend Spielrdume in der Anordnung und Gestaltung der
Freiflachen eingerdumt. Falls kleinere Grundstiicke gebildet werden, gilt trotzdem die
Obergrenze gemanB BauNVO: eine Grundflachenzahl von 0,8 darf nicht Gberschritten
werden. Dadurch wird sichergestellt, dass bei einer Unterteilung auch Grundstiicke mit
einem hohen Baufensteranteil zu mindestens 20% unversiegelt bleiben.

Fir die Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten* sind eine Grundflachenzahl von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Bezogen auf die Grundstlcksflache mit
der Uber 10 m breiten MaBnahmenflache F2 zum Ortsrand, die hauptséchlich als
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Grinflache ausgebildet werden soll, sind diese Dichteziffern angemessen und ausrei-
chend. Die notwendigen Stellplatze sind innerhalb der Parkplatzfliche am Anfang des
nérdlichen Stiches an der Burger StraB3e untergebracht. Somit kann die Gemeinbedarfs-
flache hauptséchlich fir das Hauptgeb&ude, fir Spielgerdte und sonstige notwendige
bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden. Eine Uberschreitung der GRZ bis zu
0,8 wird zugelassen, damit dem Kindergartenbetreiber genligend Spielrdume in der Frei-
raumgestaltung erdffnet werden. Zur gleichen Zeit wird sichergestellt, dass mindestens
20% der Gemeinbedarfsflache unversiegelt bleiben und begriint werden.

Hoéhe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse

Als maximale Trauf- (TH) und Gebaudehéhen (GH) (Hauptgebaude) gelten die in der
Planzeichnung festgesetzten Hohen. In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2
sowie innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf werden diese auf die maximale Erd-
geschossfuBbodenhéhe (OK RohfuBboden) bezogen. Die jeweilige Erdgeschossfu3bo-
denhdhe wird wiederum auf die in der Planzeichnung festgesetzten StraBenhdhen be-
zogen und darf diese um maximal 0,40 m Uberschreiten. Dadurch soll die Errichtung von
Sockeln in einer H6he von mindestens 30 cm Uber dem realisierten StraBenniveau er-
moglicht werden, da in der Realisierung der StraBe eine Abweichung von + 10cm /
- 30 cm aus technischen Griinden zulassig ist. Im allgemeinen Wohngebiet WA3 werden
die Gebaudehdhen in Meter Uber Normalnull festgesetzt, weswegen in diesem Bereich
die Festsetzung der maximalen ErdgeschossfuBbodenhdhe entbehrlich ist.

Fir die Gemeinbedarfsflache werden ein Vollgeschoss und eine Gebaudehdhe von
7,5 m sowie flachere Dachneigungen bis 15° festgesetzt. Die Gebaudehdéhe ist so ge-
wahlt, um innerhalb der Gemeinbedarfsflache ein Vollgeschoss und ggf. ein zusatzliches
Nichtvollgeschoss mit flachem oder flach geneigtem Dach zu ermdglichen.

Das allgemeine Wohngebiet WA1 wird in zwei Bereiche unterteilt. Am sldlichen Sied-
lungsrand und in der Ubergangszone zur bestehenden Hausreihe im Norden des Plan-
gebiets (mit einer ,1“ markierte Baufenstern) sind zwei Vollgeschosse, ausschlieB3lich
steil geneigte Dacher (25° bis 45°) und eine Traufhéhe von 6,5 m bzw. eine Gebaude-
héhe von 10,5 m zulassig. In den mit einer ,,2“ gekennzeichneten Baufenstern sind auch
zwei Vollgeschosse, dafur aber sowohl steil als auch flach geneigte Dacher zulassig.
Dabei gelten fir steil geneigte Dacher (25° bis 45°) eine Traufhéhe von 6,5 m und eine
Geb&udehéhe von 10,5 m, fur flach geneigte Déacher (8° bis 15°) eine Traufhéhe von
7,0 m und eine Gebaudehéhe von 10,5 m und fir Flachdacher (0° bis 8°) eine Gebéau-
dehdhe von 7,0 m. Durch die festgesetzten Gebaudehdhen soll verhindert werden, dass
im allgemeinen Wohngebiet WA1 ein zusatzliches Attikageschoss als (drittes) Nichtvoll-
geschoss realisiert wird.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll die im stéadtebaulichen
Entwurf geplante Dichte im allgemeinen Wohngebiet WA2 auch dadurch gesichert wer-
den, dass zwei Vollgeschosse als zwingend festgesetzt werden. AuBerdem gelten im
allgemeinen Wohngebiet WA2 flr steil geneigte Dacher (25° bis 45°) eine Traufhdhe von
6,5 m und eine Gebaudehéhe von 10,5 m, fir flach geneigte Dacher (8° bis 15°) eine
Traufhdéhe von 9,0 m und eine Gebaudehéhe von 10,5 m und fir Flachdacher (0° bis 8°)
eine Gebaudehdéhe von 10,0 m. Die festgesetzten Gebaudehdhen lassen in diesem Be-
reich ein zusatzliches Nichtvollgeschoss zu. Dadurch kann eine angemessene Ausnut-
zung der Grundstlicke erzielt werden.
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Im allgemeinen Wohngebiet WA3 werden die Gebaudehdhen in Meter Gber Normalnull
(m 0. NN) in Anlehnung an den Bestand durch Eintrag im Baufenster festgesetzt.
Dadurch kann der Erhalt der bestehenden Hofstruktur gesichert werden. Bei der Hohen-
festsetzung fir das zusatzliche Einfamilienhaus im Stiden wird das &stlich der Burger
StraBBe ansteigende Gelande bertcksichtigt. Zudem werden im WAS nur steil geneigte
Dacher zugelassen, weswegen auf die Festsetzung einer Traufhéhe verzichtet werden
kann.

Die maximale Traufe darf um bis zu 2,5 m durch Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Uberschritten werden. So kann eine gute Ausnutzung der Dachgeschosse ermdglicht
werden.

Um die Errichtung von Solaranlagen zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass eine Auf-
stadnderung von bis zu 1,5 m zulassig ist, sofern die Solaranlagen entsprechend dem
Maf3 ihrer Hohe von der auBersten Dachkante zurlickversetzt sind, so dass sie nicht
UbermaBig in Erscheinung treten und das Ortsbild beeintréachtigen. Im allgemeinen
Wohngebiet WA2 und innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf darf die Gebaudehdhe
zudem durch technisch bedingte Dachaufbauten wie z. B. Aufzugsiberfahrten um bis zu
3,0 m Uberschritten werden. Diese Anlagen missen aber von der duBersten Dachkante
mindestens 2,0 m zurlickspringen. Dadurch wird sichergestellt, dass sie Uber die eigent-
liche Gebaudehdhe hinaus nicht massiv in Erscheinung treten.
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3.3

3.4

3.5

3.6

Bauweise und Stellung baulicher Anlagen

Die Bauweise ist der Planzeichnung zu entnehmen. Im allgemeinen Wohngebiet WA
soll ein Angebot flr (junge) Familien geschaffen werden, deswegen sind hier Einzelhau-
ser und Doppelh&auser zulassig.

Im WA2 sind im Bereich des Wohnhofs Doppelhduser und Hausgruppen zuldssig.
Dadurch kénnen einzelne Grundstiicke gebildet werden. Es soll aber trotzdem eine ge-
wisse Dichte erreicht werden. Innerhalb der nérdlichen Plangebietshélfte soll im WA2
passend zur geplanten Senioreneinrichtung die offene Bauweise als Einzelhausbebau-
ung zulassig sein. In dem Bereich sidlich vom Wohnhof soll Geschosswohnungsbau
entstehen. Um sicherzustellen, dass die Wohngeb&ude nicht zu massiv in Erscheinung
treten, wird in diesem Bereich die abweichende Bauweise festgesetzt, wobei nur Gebau-
deléngen unter 30 m zulassig sind. Durch Verbindungstrakte oder Treppenhduser kon-
nen jedoch einzelne Gebaudeeinheiten verbunden werden, sofern diese einen Vor- oder
Rucksprung sowie eine Grundflache unter 30 m? aufweisen. Dadurch kann sichergestellt
werden, dass langere Fassaden unterbrochen und untergliedert werden.

Im WABS sollen aber nicht nur Einfamilienhduser, sondern auch Doppelhduser zugelas-
sen werden. Dies entspricht dem Charakter des Nadelhofs. Fir den Kindergarten wurde
die offene Bauweise festgesetzt, welche der geplanten Nutzung entspricht.

In der letzten Reihe im Stden des Plangebiets wird die Stellung der baulichen Anlagen
parallel zu der StraBenflhrung der beiden Stiche festgesetzt. Dadurch sollen ein harmo-
nischer Ubergang in die Landschaft sowie die Herstellung eines abgerundeten Ortsrands
sichergestellt werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Aufgrund der kleinen Grundstlicke bzw. der eng gefassten Baufenster werden im WA1,
WAZ2 und WAS Uberschreitungen fir (Gberdachte) Terrassen nach Stiden bzw. Stdos-
ten und Sudwesten zugelassen. Der Umfang der Uberschreitungen wird auf maximal
5,0 m Lange und maximal 2,0 m Tiefe definiert. Da im WAS die Baufenster eng an den
Bestand gefasst sind und eine Vermessung der bestehenden Dacher nicht vorliegt, wird
festgesetzt, dass Uberschreitungen der Baugrenzen durch Dachiberstdnde um bis zu
0,5 m zulassig sind. Dadurch kébnnen Sanierungen der bestehenden Flachen auch Gber
den Bestandsschutz hinaus ermdglicht werden.

Nebenanlagen und Stellplatze

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 und innerhalb der Flache fiir Gemein-
bedarf sind Garagen, Carports und Nebenanlagen mit mehr als 25 m3 Brutto-Rauminhalt
nur innerhalb der Baugrenzen und in den hierflr ausgewiesenen Zonen gemaf Plan-
zeichnung zuldssig. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Tiefgaragen jedoch auch au-
Berhalb vom Baufenster zuldssig. Damit wird sichergestellt, dass die Gartenbereiche so-
wie die Randbereiche der Grundstiicke von dominant in Erscheinung tretenden Anlagen
freigehalten werden. Im allgemeinen Wohngebiet WA3 sind gemal der Bestandssitua-
tion Garagen, Carports und Nebenanlagen Uberall zulédssig.

Um den Verkehr nicht zu beeintrachtigen, ist ein Mindestabstand von 0,5 m von Gara-
gen, Carports und Nebenanlagen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen einzuhalten.

Um eine effiziente und flexible Grundsticksorganisation zu ermdglichen, sind offene Kfz-
und Fahrrad-Stellplatze im gesamten Baugebiet zul&ssig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Zur Steuerung der Dichte des Baugebiets wird die maximal zuldssige Zahl der Wohnun-
gen geregelt. Damit soll eine zu hohe Dichte verhindert werden, die sich insbesondere
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3.7

3.8

auf den erforderlichen Stellplatzbedarf und die Verkehrserzeugung auswirkt. Im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und auch im Hinblick auf die groB3e
Nachfrage nach Bauplatzen und Wohnraum soll im allgemeinen Wohngebiet WA1 auf
Grundstlcken Uber 470 m? auch eine zweite Wohnung (z. B. Einliegerwohnung) zulassig
sein. Pro Wohngeb&ude sollen jedoch nicht mehr als 2 Wohnungen entstehen. Somit
werden in diesen Bereichen voraussichtlich 28 Wohnungen realisiert werden kdnnen. Im
allgemeinen Wohngebiet WA2 ist fiir die Demenzwohngruppe sowie fiir den Wohnhof je
angefangene 270 m2 eine Wohnung festgesetzt. Somit kdnnen im Wohnhof 11 Wohnun-
gen und auf dem Grundstiick der Demenzwohngruppe 5 Wohnungen entstehen. Fiir den
stidlichen Geschosswohnungsbau sollen 15 Wohnungen ermdglicht werden. Deswegen
wird flr diesen Bereich festgesetzt, dass je angefangene 155 m? eine Wohnung zulassig
ist. Im allgemeinen Wohngebiet WA3 hingegen soll an der bestehenden Situation wei-
testgehend festgehalten werden, Uber die sechs bestehenden Wohnungen hinaus sollen
lediglich zwei zusétzliche zugelassen werden. Es wird festgesetzt, dass je 740 m2 Grund-
stlicksflache eine Wohnung zuléssig ist. Damit kann verhindert werden, dass bei einer
Unterteilung der WA3-Flache (insgesamt ca. 5.941 m2) mehr als 8 Wohnungen zul&ssig
waren.

Verkehrsflachen, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Durch die Festsetzung der Verkehrsflachen werden die verkehrliche ErschlieBung sowie
die Anordnung der 6ffentlichen Stellplatze im Plangebiet geregelt. Grundlage bildet die
ErschlieBungsplanung des Fachbdros itp Ingenieur GmbH aus Freiburg. Hierdurch kann
eine umsetzbare und funktionierende ErschlieBung des Plangebiets sichergestellt wer-
den. Eine Abweichung von den festgesetzten StraBenhdhen von + 10 cm / - 30 cm ist
aus technischen Griinden mdglich.

Um sicherzustellen, dass die verkehrliche ErschlieBung der Grundstlicke von den Stich-
straBBen geordnet erfolgt, werden entlang des Birkenweges, der Burger Stral3e sowie des
Wirtschaftsweges Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Das soll zur Entlastung
des Birkenweges und der Burger StraBe beitragen. Dadurch kann auch gewahrleistet
werden, dass der Wirtschaftsweg seinen Charakter beibehélt und auch weiterhin als
Verbindung in die Landschaft dienen kann. In den Bebauungsvorschriften wird zudem
der Hinweis aufgenommen, dass der private Grundstlickseigentimer die Verantwortung
daflr tragt, dass bei der Ein- und Ausfahrt auf dem jeweiligen Grundstiick eine ausrei-
chende Sicht gewahrleistet wird.

Im Norden des Plangebiets ist eine Briicke Gber den Rechtenbach geplant, weswegen
an dieser Stelle ein zusatzliches Baufenster und eine Verkehrsflache (als Gehweg) ein-
gezeichnet werden. Textlich wird festgesetzt, dass Briicken und Stege nur innerhalb die-
ses Baufensters zul&ssig sind. Dadurch wird die mit den Behdrden bereits abgestimmten
Position der Briicke gesichert.

Griinflachen

Im Nordwesten wird eine 6ffentliche Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Freifla-
che Kindergarten“ und ,Wiese* festgesetzt. Diese Flache soll von dem Kindergarten und
der Einrichtung fUr Seniorenbetreuung sutdlich vom Kindergarten genutzt werden. Die
getroffenen Festsetzungen zielen darauf ab, dass die Gemeinde Freiheit in der Gestal-
tung der Flache hat, diese sich aber trotzdem insgesamt als naturnah darstellt. Innerhalb
dieser Flache wird auch der Gewéasserrandstreifen von 10 m Breite fir den Rechtenbach
nachrichtlich Gbernommen.

AuBerdem wird entlang des Gehweges im Nordosten ein griiner Streifen von 0,5 m
Breite mit der Zweckbestimmung ,Begleitgriin/Graben® ausgewiesen, der zum Erhalt des
bestehenden zeitweise wasserflihrenden Grabens dienen soll.
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3.9

3.10

3.11

4.1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Reduzierung der Versiegelung wird festgesetzt, dass Zufahrten, Wege-, Hof- und
Stellplatzflachen im privaten Bereich in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefesti-
gung auszufuhren sind. Unbeschichtete oder unbehandelte kupfer-, zink- oder bleige-
deckte Déacher sind ausgeschlossen, da diese durch die Auswaschung von Metallionen
den Boden kontaminieren kdnnen. Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers wer-
den auch Hinweise zur Lage im Wasserschutzgebiet, zur Geotechnik, zum Bodenschutz
und zum Denkmalschutz (Umgang mit Funden oder Befunden) in den Bebauungsvor-
schriften aufgenommen.

Die Hauptgebaude mit Dachneigungen zwischen 0° und 8° sind auf mindestens 70 Pro-
zent der Dachflache (Substratschicht von mindestens 15 cm) zur landschaftlichen Ein-
bindung und zur Verbesserung des Wasserhaushalts zu begrinen. Die 15 cm starke
Dachbegriinung leistet auf der einen Seite einen Beitrag zur Regenwasserrtickhaltung
und somit auch zum Hochwasserschutz. Auf der anderen Seite werden durch die Ver-
dunstung und den damit verbundenen kiihlenden Effekt auch eine Verbesserung des
Mikroklimas sowie eine Reduzierung der Hitzebelastung erzielt. Die Dachbegriinung hat
dartber hinaus auch einen positiven 6kologischen Effekt. Eine Kombination mit Anlagen
zur Energieerzeugung oder -einsparung ist moglich.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden wurden im Plangebiet bereits Fledermauskésten
angebracht. Diese sollen auch auf Bebauungsplanebene gesichert werden. Auf3erdem
wird im Plangebiet 6stlich der Burger StraBBe und innerhalb der F1-Flache die Anbringung
von Vogelnistkasten als AusgleichsmaBnahme festgesetzt. AuBBerhalb vom Plangebiet
angebrachte Késten werden vertraglich gesichert. AuBerdem werden auch Hinweise zur
Beleuchtung und zum Zeitpunkt von Rodungen aufgenommen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung sollen Flachen auf dem Grundstiick des be-
stehenden Nadelhofs mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
belastet werden (R1). Die Flache R2 soll als private ErschlieBungsflache innerhalb des
Wohnhofes dienen, weswegen daflir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt wird.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Durch das allgemeine Pflanzgebot soll eine Mindestdurchgriinung im Gebiet gewahrleis-
tet werden. Flr kleinere Grundstlcke (unter 250 m?) besteht die Verpflichtung, drei
Straucher zu pflanzen, auf den gréBeren Grundstlicken ist je angefangene 400 m?2
Grundsticksflache auch ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. AuBerdem sollen inner-
halb des Nadelhofs erhaltenswerte Ba&ume durch Erhaltungsgebot geschiitzt werden.

Das Pflanzgebot ,F1“ betrifft die Gestaltung und Begrinung der &ffentlichen Grinflache.
Durch das Pflanzgebot ,F2“ soll entlang der Grundstiicksgrenze eine Hecke als Schutz
gegenuber den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen im Osten gepflanzt wer-
den. AuBerdem soll an dieser Stelle am Ortsrand ein Grinstreifen zur Begriinung und
besseren Einbindung in die Landschaft entstehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher

Durch die Festsetzung der Dachneigungen und Dachformen soll zum einen der beste-
henden Dachlandschaft in Oberbirken Rechnung getragen werden, zum anderen sollen
aber auch moderne Dachformen zuléssig sein, um den einzelnen Bauherren gewisse
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4.2

Freiheiten in der Gestaltung ihrer Geb&dude einzurdumen. Deswegen wurden in der ers-
ten Reihe westlich vom Kindergarten und in der stdlichsten Hausreihe des Gebiets so-
wie innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WAS nur steil geneigte Dacher zugelassen.
Die steileren Dachneigungen im WAS (bis 50°) ermdglichen auch die Errichtung von
Krappelwalmdéachern, die auch im Bestand bereits vorzufinden sind. Innerhalb der sons-
tigen WA1-Flachen sowie im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind sowohl steil als auch
flach geneigte Dacher zulassig. Fir eine bessere Ausnutzung des Bauvolumens werden
innerhalb der Gemeinbedarfsflache nur flach geneigte Dacher zugelassen. Die Vertrag-
lichkeit des Baugebiets mit den zulassigen Dachformen, Dachneigungen und Gebaude-
héhen wurde auch anhand eines 3D-Modells im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
gepruft.

Zur Vermeidung unattraktiver Verschneidungen von Dachflachen soll die Dachneigung
direkt aneinander angrenzender Doppelhduser oder Hausgruppen einheitlich sein. Ab-
weichungen der Dachneigungen untereinander sind nur bis zu 5° zuldssig. Mit dem zu-
lassigen Versatz der Firstlinie besteht weiterhin eine gro3e Baufreiheit fur den angren-
zenden Nachbarn.

Garagen und Carports sollen sich den jeweiligen Hauptgebauden unterordnen bezie-
hungsweise sich in das Gesamtbild einfligen. Deswegen sind sie entweder in das Ge-
b&ude einzubeziehen, mit einem der Dachneigung des Hauptgeb&udes entsprechenden
Dach zu versehen oder als (begrintes) Dach mit einer Dachneigung zwischen 0° und
10° auszufiihren.

Zur weiteren Sicherung des Ortsbildes wurden Festsetzungen fur Dachaufbauten und
Dacheinschnitte, sowie fir Widerkehren und Zwerchhauser erlassen. Dabei sollen auf
der einen Seite den Eigentiimern Spielrdume zur Nutzung der Dachgeschosse einge-
raumt werden, andererseits sollen sich Dachaufbauten und Dacheinschnitte dem Dach
unterordnen, damit das Dach als Einheit wahrnehmbar bleibt.

Zum Schutz des Ortsbildes werden gestalterische Vorgaben zur Dacheindeckung in den
ortlichen Bauvorschriften aufgenommen. Wellfaserzement und Dachpappe beeintrachti-
gen die Gestaltqualitat der baulichen Anlagen und werden als ortsuntypische Materialien
ausgeschlossen. Die Reflexion von gro3en, spiegelnden Flachen fuhrt hdufig zu Beein-
trachtigungen und Konflikten mit der nachbarschaftlichen Bebauung oder mit dem nahe-
liegenden Verkehr und beeintréchtigt das Erscheinungsbild der Dachlandschaft. Des-
halb werden auch spiegelnde und reflektierende Materialien bei der Dach- und Fassa-
dengestaltung ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der solaren
Energiegewinnung dienen. Diese sind gewtiinscht, werden aber — zum Schutz des Orts-
bildes — nur am Gebaude zugelassen.

Gebéaudetiefen

Durch groBzlgige Baufenster soll innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA2 poten-
ziellen Bauherren Entwicklungsfreiheit gelassen werden. Um zu vermeiden, dass die
Gebaude zu massiv in Erscheinung treten, werden textliche Festsetzungen zu den Ge-
baudetiefen getroffen. Die Tiefen der Gebaudeeinheiten werden somit auf 18 m be-
grenzt. Zwei Gebaudeeinheiten sollen aber mittels eines Verbindungstraktes oder eines
Treppenhauses verbunden werden. Durch den festgesetzten Vor- oder Ricksprung, die
Begrenzung der Grundflache auf 30 m2 sowie die gewlinschte Ausfihrung in Glas oder
ahnlichen Materialien wird sichergestellt, dass langere Fassaden unterbrochen und un-
tergliedert werden. Diese 6rtliche Bauvorschrift wird ergdnzend zur abweichenden Bau-
weise mit Gebaudeldngen bis zu 30 m aufgenommen.

22-06-28 Begrindung (22-06-08).docx



Gemeinde Stegen — Gemarkung Stegen Stand: 28.06.2022

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Fassung: Erneute Offenlage
,Nadelhof* gem. § 4a (3) i. V. m. § 13b BauGB
BEGRUNDUNG Seite 24 von 25
4.3 Riicksprung von Attikageschossen

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist durch die festgesetzten Gebaudehéhen die Reali-
sierung von Attikageschossen als zusatzliche Nichtvollgeschosse zulassig. Um zu ver-
meiden, dass die Wandflachen zu massiv in Erscheinung treten, werden Rlckspriinge
dieser Attikageschosse festgesetzt.

4.4 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden sollen die unbebauten Flachen bebauter
Grundstlicke begriint bzw. gartnerisch angelegt werden. Stein- und Schottergéarten sind
dabei ausgeschlossen. So soll vermieden werden, dass groB3e Teile des Plangebiets
brach liegen und aufgrund der fehlenden Gestaltung und Pflege das Ortsbild negativ
beeinflussen. Zum Schutz des Ortsbildes sind Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Ab-
fallplatze und Lagerplatze gegentiber dem StraBenraum und anderen 6ffentlichen Rau-
men dauerhaft abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

4.5 Einfriedungen und Stiitzmauern

Aus gestalterischen Griinden aber auch aus Griinden der Verkehrssicherheit werden die
Einfriedungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen auf 1,20 m begrenzt. Dadurch wird
auf den privaten Grundstiicken ein gewisser Sichtschutz ermdglicht. Aus gestalterischen
Grinden ist Stacheldraht nicht zulassig; Drahtzdune und Stabgitterzaune sollen durch
Heckenhinterpflanzung oder Berankung begriint werden. Um die Sicherheit des Ver-
kehrs im 6ffentlichen Raum zu gewahrleisten, wird bei Hecken und Hinterpflanzungen
ein Abstand von mindestens 0,50 m zu den Verkehrsflachen festgesetzt.

Um dem Gestaltungsleitbild eines griinen Dorfes zu entsprechen, sollen Stlitzmauern
als Natursteinmauern ausgefiihrt werden. Aus gestalterischen Griinden wird die Héhe
auf 1,5 m, bei gestaffelten Stitzmauern auf 1,0 m mit 1,0 m Abstand untereinander be-
grenzt. Die Zwischenrdume sind zu begrinen.

4.6 AuBenantennen

Um einen unerwinschten Wildwuchs technischer Anlagen zu vermeiden, sollen AuBBen-
antennen und/oder Parabolanlagen an einem Standort am Wohngebaude konzentriert
werden.

4.7 Stellplatzverpflichtung

Der Stellplatzbedarf der einzelnen Wohnungen muss grundsétzlich auf den Grundsti-
cken nachgewiesen werden. Unter Berlicksichtigung des stark gestiegenen Bedarfs flr
Zweitwagen und Besucherparkplatze reicht ein Stellplatz je Wohnung meistens nicht
aus. Daher wird aus verkehrlichen und stadtebaulichen Grinden gegeniber den Vor-
schriften der Landesbauordnung eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stell-
platze je Wohnung festgesetzt. Dabei werden Bruchteile einer Stellplatzzahl auf die
nachste volle Stellplatzzahl aufgerundet. Durch die Erhdéhung soll vermieden werden,
dass unerwlnschte Parkierungen im 6ffentlichen Raum das Ortsbild und den flieBenden
Verkehr beeintrachtigen. Erfahrungsgeman wird davon ausgegangen, dass die Einfahr-
ten zur Garage oder zum Carport bei Einfamilienhdusern/Doppelhaushélften bei Ertei-
lung der Baugenehmigung als Stellplatz angerechnet werden kénnen. Somit soll auch
bei kleineren Grundstiicken die Unterbringung von 1,5 Stellplatzen (aufgerundet 2) er-
leichtert werden.

4.8 Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser

Um den natirlichen Wasserkreislauf nicht zu unterbrechen, soll das auf den privaten
Grundstliicken anfallende Niederschlagswasser grundsatzlich auf der jeweiligen

22-06-28 Begrindung (22-06-08).docx



Gemeinde Stegen — Gemarkung Stegen Stand: 28.06.2022

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Fassung: Erneute Offenlage
,Nadelhof* gem. § 4a (3) i. V. m. § 13b BauGB
BEGRUNDUNG Seite 25 von 25

Grundstucksflache versickert werden. Falls eine Versickerung nicht umsetzbar ist, wird
zur Entlastung der Kanalisation eine Rickhaltung mit Drosselung vorgesehen.

5 UMWELTBEITRAG

Geman § 13b BauGB wird das Verfahren ohne Durchflhrung einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Dennoch werden alle Umweltbelange erhoben und in die
Abwagung eingestellt. Des Weiteren erfolgt eine artenschutzrechtliche Prifung.

Der Umweltbeitrag wurde durch das Blro Freiraum- und LandschaftsArchitektur, Dipl.-
Ing. (FH) Ralf Wermuth aus Eschbach erstellt. Die spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung wurde vom Institut fir Okosystemforschung aus Bad Krozingen erstellt.

6 BODENORDNUNG
Die Grundstlicksneubildung kann durch einen Fortfihrungsnachweis erfolgen. Ein amt-
liches Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

7 KOSTEN

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden von der Gemeinde Stegen getragen
und sind im Haushalt der Gemeinde vorgesehen. Eine Refinanzierung wird durch die
Grundstlcksverkaufe erfolgen.

8 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Allgemeine Wohngebiete ca. 2,15 ha
WA1 ca. 0,95 ha
WA2 ca. 0,61 ha
WAZ3 (Bestandsgebiet) ca. 0,59 ha
Gemeinbedarfsflache ca. 0,20 ha
Offentliche Grinflache ca. 0,18 ha
Flachen far Versorgungsanlagen ca. 0,01 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,52 ha
Summe / Geltungsbereich ca. 3,06 ha
Stegen, den
fsp.stadtplanung
Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Franzi Kleeb Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Bilrgermeisterin Planverfasser
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1 Einleitung

Der vorliegende Fachbeitrag ist Bestandteil der Begriindungen zum Bebauungsplan , Nadel-
hof“ in Stegen, Ortsteil Oberbirken und wird diesen angehangt.

Hinsichtlich der Erfordernisse, der Ziele und dem Zwecke der Planung sowie der Abgrenzung
des Geltungsbereiches wird auf die Begriindungen zum der Bebauungspldne verwiesen.

Abb. 1: Ubersichtslageplan des Gebietes mit Geltungsbereich (rot), Landschaftsschutzgebiet (griin schraffiert)

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltbelange

2.1 Arten/Biotope und biologische Vielfalt

Vorbemerkung

Nachfolgend erfolgt die Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen fiir das geplante Bau-
gebiet, wie z.B. der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG oder vorhandener Untersuchungen
zu Naturschutzgebieten und Ahnlichem.

Bei Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und Lebensbedingungen im Vor-
dergrund.



Gemeinde Stegen Stand 28.06.2022
Bebauungsplan ,,Nadelhof“

Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Seite 4 von 16

Schutzgebiete
Im Gebiet sind keine Flachen europdischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSG oder

NSG) und keine nach § 30 BNatSchG besonders geschiitzten Biotope vorhanden.

Landschaftsschutzgebiet: Direkt stidlich erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,,Zartener
Becken“ Nr. 3.15.010.

Geschiitztes Biotop: Etwa 30 m Ostlich des Gebaudekomplexes ,Nadelhof” findet sich das
nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotop Nr. 180133150096 ,Feldhecke beim Nadel-
hof in Oberbirken®.

Natura 2000: Etwa 400 m slidlich des Planungsgebiet erstreckt sich das FFH-Gebiet 8013-342
»,Kandelwald, RoRRkopf, und Zartener Becken” mit dem Wagensteigbach.

Bestand:

Das Planungsgebiet ist gekennzeichnet durch weitlaufige Grinlandflachen mit einzelnen meist
dlteren Obstbaumen und dem Gebaudekomplex ,Nadelhof”.

Die intensiv genutzten Grinflachen im Gebiet sind von insgesamt mittlerer 6kologischer Be-
deutung und durch artenarme grasreiche Bestande mit Glatthafer (Arrhenatherum elatius),
oder Knaulgras (Dactylis glomerata), daneben Krauter wie Rotklee (Trifolium pratense), Spitz-
wegerich (Plantago lanceolata), Labkraut (Gallium mollugo), Barenklau (Heracleum sphondy-
lium) oder Lowenzahn (Taraxacum officinale) gekennzeichnet. Die maRig artenreiche Fett-
wiese im Norden weist Uberginge zu feuchtem Wiesengriinland auf, in der auch kleine Be-
stande vom GrofRen Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) hinzutreten. Nach Westen grenzt
an die Grunlandflache nérdlich des Nadelhofs ein schmaler Entwasserungsgraben, in dem Ar-
ten wie Echte MadesuR (Filipendula ulmaria) oder Flatterbinse (Juncus effusus) hinzutreten.

Im Stden findet sich eine groRere Flache, die mit Kleegrasmischung u.a. aus Rotklee (Trifolium
pratense) und Weillklee (Trifolium repens) eingesat wurde und aufgrund der artenarmen Aus-
pragung und intensiven Nutzung von geringer 6kologischer Bedeutung ist. Von hoher 6kolo-
gischer Bedeutung sind die erfassten Baume auf den Wiesen und entlang der Ortsverbin-
dungsstralie nach ,,Burg”. Dabei handelt es sich um vielfach dltere Apfel- und Kirschbdaume mit
Stammumfang zwischen ca. 100 und 160 cm, die teilweise Baumhdhlen aufweisen. Nordlich
des ,Nadelhof” wurde eine Winterlinde (Tilia cordata) mit Stammumfang ca. 160 cm und eine
Geholzgruppe, bestehend aus einer alten mehrstammigen Weide (Salix caprea), einer Linde
und Hartriegel (Cornus sanguinea) im Unterwuchs erfasst.

Entlang der nérdlichen Gebietsgrenze an der Ortsverbindungsstrale verlduft der ,Rechten-
bach”, ein ca. 1 m breites FlieBgewasser, dessen schmale Sohle und Uferbdschungen stark mit
Hochstauden und Grasern eingewachsen sind. Neben Arten angrenzender Wiesenflachen fin-
den sich am Bachlauf u.a. Echtes MadesiR (Filipendula ulmaria), Gewohnlicher Blutweiderich
(Lythrum salicaria) oder Wald-Simse (Scripus sylvaticus).
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Der ,,Nadelhof” mit Wohn- und Wirtschaftsgebdauden sowie landwirtschaftlichen Freiflachen
wird durch strukturreiche Bauerngarten mit einzelnen Obstgehdlzen und Strauchern geglie-
dert. Entlang der Ostlichen Gebietsgrenze finden sich drei markante, dltere Nussbaume (Jug-
lans regia) und eine Linde (Tilia cordata) (Stammumfang der Bdume etwa 150 — 190 cm).

Vorbelastung
Bestehende bebaute und versiegelte Flachen im Planungsgebiet.
Konflikt

Durch die Entwicklung eines neuen Wohngebietes gehen durch die geplante Bebauung neben
einer Flache mit geringer 6kologischer Wertigkeit (Kleeacker) mittelwertige Griinlandflachen
sowie die 6kologisch hoherwertigen Obst- und Laubbdume auf den Grinlandflachen bzw. ent-
lang der StraBen verloren.

Eingriffe in die Bestandsstruktur des Nadelhofs mit bestehenden Freiflaichen und Baumbe-
stand sind nicht vorgesehen. Lediglich im Siiden soll der Bau eines zusatzlichen Einzelhauses
ermoglicht werden.

Die bestehende Griinlandflache im Norden des Planungsgebiets soll als 6ffentliche Griinflache
,F1“ mit Zweckbestimmung Park und Spielplatz erhalten und durch Anpflanzung von stand-
ortheimischen Baumen aufgewertet werden.

Weiterhin werden zur Minderung der Eingriffe in den Bebauungsvorschriften fiir die privaten
Grunflachen Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern sowie auf dem Geldande
des Nadelhofs Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbdaumen getroffen. Entlang der norddstli-
chen Gebietsgrenze werden zur Eingrinung privater und offentlicher Flachen Festsetzungen
zur Anlage von Wiesen mit Einzelbdumen sowie Pflanzung von Feldhecken getroffen (F2).

Artenschutz

Flr das Planungsgebiet wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung fiir Zauneidechse,
(Dr. Luisa Steiner, IFO Bad Krozingen, September 2020) durchgefiihrt, auf die hiermit verwie-
sen wird (siehe Anlage 1). Untersucht wurden die Artengruppen Zauneidechsen, Vogel, Fle-
dermause und Schmetterlinge. Weiterhin erfolgte vom Biiro FrinaT aus Freiburg (Stand Marz
2020) eine Dokumentation fiir das Anbringen von Fledermauskasten auf dem Nadelhofge-
lande (siehe Anlage2).

Nachfolgend erfolgt eine kurze Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse:
Zauneidechse:

Fiir die Zauneidechse erfiillt der westliche Bereich des Nadelhofs mit u.a. Kleingarten und an-
grenzenden Schotterflichen im Norden die Bedingungen eines geeigneten Habitatkomplexes.
Nachgewiesen wurde lediglich ein mannliches Individuum im Bereich des Nadelhofs.
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Eingriffe in die bestehenden Habitatstrukturen sind durch die Planung nicht vorgesehen, so
dass im Gutachten keine Analyse des Konfliktpotenzials durchgefiihrt wurde.

Vigel:

Die Baumhohlen in den alten Obstbdumen des Planungsgebiets werden von Hoéhlenbriitern
wie dem Star, der Kohlmeise, der Blaumeise und dem Gartenrotschwanz genutzt. An den Ge-
bauden des Nadelhofkomplexes finden sich Nester der Rauchschwalbe sowie eine sehr grol3e
Kolonie des Haussperlings.

Durch die geplante Entfernung bestehender Obstbaume mit Bruthéhlen kann es zur Tétung
von einzelnen Tieren kommen. Es sind folgende VermeidungsmaRBnahmen durchzufihren: Um

das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung/Totung, Stérung und
Schadigung) zu vermeiden, sollten alle zu entfernenden Gehdlze ausschlielllich auRerhalb der
Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar (01.10 — 28. / 29.02.)
entfernt werden.

Als AusgleichsmalRnahme fiir den Verlust von sieben Hohlenbdume wird die Neupflanzung von

Hochstammbaumen empfohlen. Ubergangsweise sollen fiir jeden entfallenen Hohlenbaum
zwei Nistkasten fiir hohlenbritende Vogel (Meisen- und Starkdsten sowie Nistkasten fiir Gar-
tenrotschwanz) aufgehangt werden. Die Meisenkdsten und Nistkdsten flr Gartenrotschwanz
wurden auf den festgesetzten Baumen im Planungsgebiet aufgehdngt. Ein Vogelnistkasten
wurde auf einem Baum 0stlich des Planungsgebiets angebracht. Die erforderlichen Staren-
kdsten kdnnen an geeigneten Stangen in der Ausgleichsflache F1 im Norden des Planungsge-
biet angebracht werden.

Empfohlen wird das Aufhdangen von insgesamt 14 Nistkdasten vom folgenden Typ:
- 6 Nistkasten fur Gartenrotschwanz (Schwegler Nisthohle 1B oval)

- 4 Nistkasten fur Meisen (Schwegler Nisthohle 1B rund)

- 4 Nistkasten fir Stare (Schwegler Nisthdhle 35)

Fledermduse:

Vorhandene Faulnishéhlen und Baumhohlen an Obstbdumen sowie Nischen an Gebauden des
Nadelhofes weisen auf ein potenzielles Vorkommen von Fledermausen hin. Es wurden Fleder-
mause innerhalb des Nadelhofgelandes und im naheren Umfeld beobachtet. Durch das Roden
von Baumen mit Quartierpotenzial kénnen Flederméduse verletzt oder getotet und Quartier
zerstort werden.

Es sind folgende VermeidungsmalRnahmen durchzufiihren:

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung/T6tung, Storung
und Schadigung) zu vermeiden, sollte der Rodungstermin fiir die vorhandenen Bdume mit
Quartierpotenzial zwischen Anfang November und Ende Februar nach einer ersten Frostperi-
ode gelegt werden. Bei der Fallung der Bdume mit Baum- und Faulnishohlen ist zuséatzlich ein
Fledermausfachmann zu beauftragen.
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Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MalRnahme) fiir den Verlust von Quartierbdumen

wurden an den festgesetzten Baumen im Bereich des Nadelhofs bereits 14 Fledermauskasten
von unterschiedlichem Typ und 6stlich des Planungsgebiets 1 Fledermauskasten aufgehangt
(siehe Anlage 2). Die Kasten wurden in unterschiedlicher Exposition angebracht, um diverse
Quartiermoglichkeiten zu bieten.

Die Fledermauskasten mussen fur die nachsten 10 Jahre jahrlich, oder bis die Baume ein ent-
sprechendes Quartierpotenzial entwickelt haben, durch einen Fledermaussachverstindigen
kontrolliert und gereinigt werden. Die Reinigung erfolgt im Monat September.

Schmetterlinge:

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wurde das Vorkommen des Dunklen Amei-
senbldulings und des Hellen Ameisenblaulings geprift. Ein Vorkommen dieser streng ge-
schiitzten, Anhang lI-Arten der FFH-Richtlinie, ist im Vorhabens Gebiet auszuschliel3en.

2.2 Geologie/Boden
Bestand

Geologie: Nach der geologischen Karte (1:50.000) ist das siidliche Planungsgebiet der Geolo-
gischen Einheit ,Neuenburger Formation” mit wiirmeiszeitlichem Niederterrassenschotter zu-
zuordnen. Im Norden iberwiegen holozdne Abschwemmmassen tber holozaner FlieRerde.

Boden: Nach der Bodenkarte (1:50.000) ist der Norden des Planungsgebiets der bodenkundli-
chen Einheit , Kolluvium, meist mit Vergleyung im nahen Untergrund, Kolluvium Gber Para-
braunerde sowie Gley-Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen zuzuordnen. Die Béden
sind mitteltief bis tief entwickelt. Die Béden sind mittel tief bis tief entwickelt und weisen eine
mittlere Wasserdurchldssigkeit auf.

Im Sliden finden sich Braunerden, lessivierte Braunerden und Parabraunerde-Braunerde aus
wirmeiszeitlichem Niederterrassenschotter. Die Boden sind maRig tief bis tief entwickelt und
weisen eine mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit auf.
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Bewertung
Kolluvien: Die Natiirliche Bodenfruchtbarkeit der Boden wird als , mittel bis hoch” (2,5) ein-

gestuft. In Bezug auf die Funktion im Wasserkreislauf und hinsichtlich der Funktionserfillung
als Filter- und Puffer gegeniiber Schadstoffen werden die Béden der Bewertungsstufe ,, mit-
tel” (2,0) eingestuft.

Als Standort fiir die Natiirliche Vegetation wird die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch nicht
erreicht.

Braunerden: Die Natiirliche Bodenfruchtbarkeit der Boden wird als ,, mittel” (2,0) eingestuft.
In Bezug auf die Funktion im Wasserkreislauf werden die Béden als ,,sehr hoch” (4,0) und
hinsichtlich der Funktionserfiillung als Filter- und Puffer gegeniiber Schadstoffen als ,mittel”
(2,0) eingestuft.

Als Standort fiir die Natiirliche Vegetation wird die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch nicht
erreicht.

Vorbelastung

Bestehende Flachenversiegelung und Bebauung im Bereich der bestehenden StralRen und
Siedlung (Nadelhof).

Flr das Planungsgebiet wurden Bodengutachten durch das Biro -solum biiro fiir boden + ge-
ologie- in Freiburg (Stand 2018-038 und 2018-038B) durchgefiihrt, auf die hiermit verwiesen
wird. Danach liegen auf einem Flurstiick Nr. 92/23 nérdlich des Nadelhofs Auffiillungen auf

einer Fliche von ca. 1.027 m? mit einer max. Méachtigkeit von 2,6 m auf. Sie bestehen laut
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vorliegenden Gutachten vorwiegend aus natlrlichen Bodenmaterialien mit geringen
Fremdanteilen (Betonbruch, Ziegel, Schwarzdeckenresten).

Das aufgefillte Material ist abfallrechtlich mit Z1.2 einzustufen. Entsprechende geotechni-
schen Hinweise aus den Bodengutachten sind zu beriicksichtigen (siehe Bodengutachten und

Begriindung zum Bebauungsplan).

Konflikt

Im Bereich der zusatzlichen Flachenversiegelung ergibt sich ein hoher Eingriff in den Umwelt-
belang Boden.

2.3 Fliche

Bei der Flache handelt es sich weitgehend um landwirtschaftlich genutzte Flachen (ca. 2,2 ha).
Weiterhin umfasst das Planungsgebiet den Bereich des bestehenden Anwesens , Nadelhof”
mit ca. 0,58 ha.

Konflikt

Durch die Beanspruchung von offenen Freiflichen im AulRenbereich trdgt die Planung zum
weiteren Flachenverbrauch bei. Die Flachen werden aus der bisherigen landwirtschaftlichen

Nutzung genommen.

2.4 Klima/Luft

Bestand:

Der Untersuchungsraum liegt im Zartener Becken (oder Dreisamtal) und hier im Rechtenbach-
tal. Das Klima ist mild und allgemein warm und gemaRigt und profitiert von den nachtlichen
kiihlen Bergwinden des Schwarzwaldes. Die Jahresmitteltemperatur betragt 9,6° C. Die jahrli-
che Niederschlagsmenge liegt bei etwa 940 mm. Die Hauptwindrichtung im Rechtenbachtal
ist ,,West-Ost”“.

Bewertung

Die erfassten Grunlandflachen haben klimaausgleichende Funktion als Kaltluftentstehungsfla-
chen.

Das Gebiet liegt nach dem Landschaftsrahmenplan (Raumanalyse Schutzgut ,Klima und Luft”
— Blatt Suid, Sep. 2013) im einem Bereich mit hoher bis sehr hoher Bedeutung fir das Klima
und ist als ,,Klimatisch sehr wichtiger Freiraumbereich” mit thermischer und / oder lufthygie-
nischer Ausgleichsfunktion“ und sehr hoher Empfindlichkeit (vgl. REKLISO Zielsetzungen B1
und C1 hohe Prioritdt) dargestellt. Nach den Zielsetzungen sind im Gebiet MaBnahmen zur
Erhaltung der Durchliftung durchzufiihren, Kaltluft produzierende Fldachen zu erhalten sowie
Ansiedlung bedeutender Abwarmeproduzenten und der Bau von Strafen mit signifikantem
Verkehrsaufkommen zu vermeiden.
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Vorbelastung
Bestehende Flachenversiegelung im Bereich des Nadelhofs.
Konflikt

Durch die vorliegende Planung werden Flachenversiegelungen bis zu einer GRZ von 0,6 mog-
lich. Durch die zusatzliche Flachenversiegelung kann es zu leichten lokalen Temperaturerho-
hungen kommen, die durch die umliegenden Griinlandflachen und der Pflanzung von Baumen
und Strauchern wieder kompensiert werden kénnen.

Die Erfordernisse des Klimaschutzes sollten nach § 1a Abs. 5 Satz 2 BauGB bei der Abwagung
entsprechend beriicksichtigt werden.

2.5 Wasser

2.5.1 Grundwasser

Bestand:

Das Zartener Becken enthélt bedeutende Grundwasservorrate, aus denen auch die Stadt Frei-
burg Teile des Trinkwasserbedarfs deckt.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintragen wird in Hinblick auf die
Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Bodenfunktionen) abgeschatzt.
Aufgrund des mittleren Filter- und Puffervermdgens der Bodendeckschicht ergeben sich rela-
tiv geringe Risiken fiir die Grundwasserqualitat bei wasserloslichen Schadstoffen, zumal der
Grundwasserspiegel in Stegen-Oberbirken im Allgemeinen tief liegt. Nach dem Bodengutach-
ten (Blro solum Stand 2018-038) muss jedoch im Bereich stidlich des Rechtenbachs, je nach
den vorherrschenden Niederschlagsverhaltnissen, mit Grundwasser gerechnet werden.

Das stidliche Planungsgebiet und ein Streifen entlang des Rechtenbachs liegen in der Wasser-
schutzzone Ill B des WSG — FEW + Kirchzarten + Stegen + WVV Himmelreich.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung hangt im Wesentlichen vom Grad der Versie-
gelung ab.

Bewertung

Das Gebiet liegt nach dem Landschaftsrahmenplan (Raumanalyse Schutzgut ,,Grundwasser” —
Blatt Siid, Sep. 2013) im Bereich mit mittlerer Bedeutung fiir das Grundwasser mit sehr hohen
Grundwasservorkommen (Lockergesteinsbereich des Oberrheingrabens und der Zufliisse)
und mit sehr hoher Grundwasserneubildung aus Niederschlag.

Vorbelastung

Bestehende Bebauung und Flachenversiegelung im Bereich des ,,Nadelhofs”.
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Konflikt

Auswirkungen baulicher Art sind dort zu erwarten, wo infolge von Grabungsarbeiten der
schitzende Bodenkdper entfernt und damit die Machtigkeit der filternden Deckschichten ver-
ringert wird. Bei Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen steigt dort die Wahrscheinlichkeit
einer Verunreinigung des Grundwassers. Das Risiko beschrankt sich vornehmlich auf den Zeit-
raum der Bautatigkeiten. Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften ist das Risiko zu relati-
vieren.

Anlagebedingte Auswirkungen entstehen durch die geplante zusatzliche Flachenversiegelung.

Zur Minderung des Konflikts sind zur Versickerung die Wege-, Hof und Stellplatzflachen sowie
deren Zufahrten in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren.

2.5.2 Oberflaichenwasser

Bestand

Entlang des nordlichen Gebietsrand verlauft der Rechtenbach als Gewaésser Il. Ordnung als
schmales FlieRgewadsser zwischen bestehenden Griinlandflachen und der OrtserschlieBungs-
straRe (vgl. Kap. 2.5.1). Der Rechtenbach mit einer Gesamtlange von ca. 2,9 km entspringt im
oberen Rechtental im Weiler Rechtenbach oberhalb des ,, Thomashof” und miindet bei Stegen
in den Eschbach.

Weiterhin wurde ein temporar wasserfihrender Entwéasserungsgraben erfasst. Der Graben
verlauft entlang der 6stlichen Planungsgebietsgrenze Richtung Norden und quert das Pla-
nungsgebiet im Bereich der geplanten 6ffentlichen Griinflache.

Hochwasserschutz

Da das Planungsgebiet am FuB des angrenzenden Holzbergs liegt, wurde im Auftrag von ba-
denovaKonzept eine Starkregenanalyse zur Ermittlung der Abflusswege und Wassermengen
bei Starkregenereignissen durchgefiihrt (itp Ingenieur GmbH, Stand 05.05.2021) auf die hier-
mit verwiesen wird. Das Ergebnis zeigt, dass das Bebauungsgebiet ,,Nadelhof” sowohl im stid-
lichen wie auch im ndérdlichen Bereich bei Starkregenereignissen abflusssensibel und durch
Uberschwemmung gefihrdet ist.

Konflikt

Eingriffe in den Rechtenbach sind durch die vorliegende Planung nicht vorgesehen. Das FlieR-
gewadsser soll in die geplante offentliche Griinflache integriert werden. Die Ausweisung eines
5 m breiten Gewasserrandstreifens ist dabei zu berilicksichtigen. Weiterhin soll der beste-
hende Entwasserungsgraben erhalten werden und im Bereich der 6ffentlichen Griinflache in
das Griinflachen- und Hochwasserschutzkonzept integriert werden.

Hochwasserschutzkonzept:

Zur Vermeidung von starkregenbedingten Uberflutungen wurden durch im Zuge der Starkre-
genanalyse SchutzmaRRnahmen entwickelt, um Starkregenschaden zu reduzieren (siehe



Gemeinde Stegen Stand 28.06.2022
Bebauungsplan ,,Nadelhof“

Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Seite 12 von 16

Gutachten). In der 6ffentlichen Griinflaiche im Norden ist eine multifunktionale Retentionsfla-
che zum Rickhalt von Starkregen mit Notauslass zum nérdlich gelegenen Rechtenbach ge-
plant. Entlang der stidlichen Gebietsgrenze wurde im Schutzkonzept zum Zuriickhalten von
zuflieRendem Wasser eine dreistufige Kaskade gestaltet. Die westlichen Gebdude werden zu-
satzlich durch einen 50 cm hohen Wall entlang der Kaskaden geschiitzt.

2.6 Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt am Ostlichen Ortsrand des Ortsteils Oberbirken. Nach Stden, Nord-
osten und Osten geht das Gebiet in die freie Landschaft (iber bzw. wird im Osten noch durch
den ,Nadelhof” begrenzt. Im Westen grenzen bestehende Wohngebiete von Oberbirken an
das Planungsgebiet.

Das Planungsgebiet ist, durch fiir den Untersuchungsraum landschafts- und ortsrandtypische
Grinlandflaichen mit Obstbaumbestand gekennzeichnet. Der ,Nadelhof” ist durch beste-
hende markante Baume und Bauerngarten gegliedert und gut in die umgebende Landschaft
eingebunden.

Bewertung

Das sidliche Planungsgebiet zwischen ,, Nadelhof” und dem westlichen Ortsrand liegt nach
dem Landschaftsrahmenplan (Raumanalyse Schutzgut ,Landschaftsbild und landschaftsbezo-
gene Erholung” — Blatt Sud, Sep. 2013) in einem Bereich mit hoher Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild und die landschaftsgebundene Erholung sowie kleinrdumiger Erlebnisqualitat mit
z.B. naturnahen, extensiv genutzten Biotopen oder strukturreichen, kleinrdumigen Offenland-
schaften mit u.a. arten- und bliitenreichen Griinlandflachen.

Nach Siiden und nordlich des ,,Nadelhofs” liegt das Gebiet im Bereich mit Mittlere Bedeutung
fir das Schutzgut Landschaftsbild und die landschaftsgebundene Erholung. Die kleinrdumige
Erlebnisqualitat ist hier durch strukturarme Offenlandgebiete mit maRig intensiver Nutzung
charakterisiert.

Schutzgebiet

Im Siiden grenzt an das Planungsgebiet das Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Becken” Nr.
3.15.010.
Konflikt

Im Zuge der vorliegenden Planung sollen bestehende Freiflichen mit bestehenden land-
schaftsbildtypischen Obstbdumen bebaut werden, wodurch mittlere Eingriffe in das Land-
schaftsbild zu erwarten sind.

Zur Minderung des Konflikts sind griinplanerische MaRnahmen auf privaten Griinflachen zur
Durch- und Eingriinung des neuen Wohngebiets vorgesehen.
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Im Stiden wird der Ubergang in die freie Landschaft und zum Landschaftsschutzgebiet durch
die Ausbildung von naturnah gestalteten Kaskaden (Hochwasserschutz siehe Kapp. 2.5.2) mit
Pflanzung einer Baumreihe gestaltet.

2.7 Erholung
Bestand

Auf der Flache so wie in unmittelbarer Umgebung sind keine offentlichen Erholungseinrich-
tungen vorhanden.

Die Burger Stral3e, die das Planungsgebiet in Nord-Stidrichtung durchquert ist als Radweg und
fulllaufige Verbindung nach Burg und in die umgebende Landschaft von Bedeutung.

Bewertung

Das Planungsgebiet ist Teil einer wertvollen Erholungslandschaft mit mittlerer bis hoher Be-
deutung fir die landschaftsgebundene Erholung (siehe Kap. 2.6).

Konflikt

Ein Konfliktpotenzial ist im Hinblick auf den Verlust von offenen Freiflachen in Ortsrandlage
zu erwarten. Wahrend der temporaren Bauphase ist fiir die Erholungsnutzung im Bereich der
Burger Stralle vor allem mit immissionsbedingten Belastungen v.a. durch Baumaschinen,
Schwerlastverkehr und Larm zu rechnen.

2.8 Mensch/Wohnen
Bestand

Das Planungsgebiet geht nach Westen in bestehende Wohnflachen von Oberbirken tber. In-
nerhalb des Planungsgebiets liegen Wohn- und Wirtschaftsgebdude des Nadelhofs.

Vorbelastung

Vorbelastungen liegen im Bereich der bestehenden landwirtschaftlichen Flachen durch mog-
liche Emissionen wie Geriiche, Stdube oder Larm durch landwirtschaftliche Gerate vor.

Konflikt

Waéhrend der temporaren Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen zu
rechnen. Dies ist in erster Linie Ldrm, der durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr verur-
sacht wird.

Da an das geplante Wohngebiet nach Umsetzung der Planung landwirtschaftliche Flachen an-
grenzen, ist mit den tUblichen Emissionen (Spritzmittel, Larm, Staub, Geruch) zu rechnen. Zur
Minderung des Konflikts ist siidlich des Planungsgebiets, im Ubergang zum Landschaftsschutz-
gebiet mit bestehenden Ackerflachen die Anlage eines Streuobstgirtels vorgesehen.
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2.9 Kultur- und Sachgiiter

An der BurgstraRe bei der Siedlung ,,Nadelhof” wurde ein Wegkreuz erfasst.

Abb. 3: Wegkreuz am Nadelhof

Sonstige Kultur- und Sachguter sind nicht bekannt.
Konflikt

Das Wegkreuz soll im Zuge der vorliegenden Planung an seinem Standort erhalten bleiben.

2.10 Sparsame Energienutzung

Anlagen, die zur regenerativen Energiegewinnung dienen (Solaranlagen/Photovoltaik), sind
im Plangebiet zuldssig und werden ausdriicklich beflirwortet (siehe Begriindung zum Bebau-
ungsplan).

2.11 Umweltgerechte Ver- und Entsorgung

Siehe Begriindung zum Bebauungsplan.

3 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlagerungseffekte
und Wirkungszusammenhange des Naturhaushaltes, der Landschaft und des Menschen zu be-
trachten. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die Be-
ziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verkniipft, wie
die folgende Tabelle zeigt.



Gemeinde Stegen

Bebauungsplan ,,Nadelhof“

Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Stand 28.06.2022

Seite 15 von 16

Mensch Tiere/Pflanzen Boden Wasser Klima Landschafts-
bild
Mensch Struktur und Auspra- Grundwasser als Brauch- Steuerung der Luft- Erholungsraum
gung des Wohnumfel- wasserlieferant und ggf. qualitat und des
des und des Erho- zur Trinkwassersicherung Mikroklimas. Beein-
lungsraumes flussung des Woh-
numfeldes und des
Wohlbefindens
Tiere/ Stérungen und Standort und Standortfaktor fiir Pflanzen | Luftqualitdt und Grundstruktur
Verdrangen Standortfaktor und Tiere Standortfaktor fir unterschiedli-
Pflanzen von Arten, fiir Pflanzen, che Biotope
Trittbelastung Standort und Le-
und Eutrophie- bensmedium fir
rung, Artenver- hohere Tiere und
schiebung Bodenlebewesen
Boden Trittbelastung, | Zusammensetzung Einflussfaktor fiir die Bo- Einflussfaktor fir die | Grundstruktur
Verdichtung, der Bodenfauna, Ein- dengenese Bodengenese fir unterschiedli-
Strukturveran- | fluss auf die Bodenge- che Boden
derung, Verdn- | nese
derung der Bo-
deneigenschaf-
ten
Wasser Eutrophierung | Vegetation als Was- Grundwasserfil- Steuerung der Grund- | Einflussfaktor fiir
und Stoffein- serspeicher ter und Wasser- wasserneu-bildung das Mikroklima
trage, Gefahr- speicher
dung durch
Verschmutzung
Klima Steuerung des Mikro- | Einfluss auf das Einflussfaktor fiir die Ver- Einflussfaktor fiir
klimas z. B. durch Be- | Mikroklima dunstungsrate die Ausbildung
schattung des Mikroklimas
Landschafts- Neubaustruktu- | Vegetation als charak- | Bodenrelief Landschaftshildner
ren, Nutzungs- | teristisches Land- tber die Ablagerung
bild anderung, Ver- | schaftselement von z. B. LR
anderung der
Eigenart

Wechselwirkungsbeziehungen der Umweltbelange (nach Schrédter 2004, verandert)

4 Auswirkungen durch schwere Unfille und Katastrophen

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine besondere Anfélligkeit der im Plangebiet zuldssigen

Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen.

5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiih-
rung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung (,,Nullvariante®) ware eine Weiterfiihrung der bisherigen Nutzung

am wahrscheinlichsten. Dabei wiirden die meisten Umweltbelange kaum verandert.
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6 Darstellung der Alternativen

Mit der Planung, im Bereich Nadelhof zusatzlich Wohnraum zu schaffen, ist eine intensive
Standortalternativenpriifung vorausgegangen (siehe Begriindung zum Bebauungsplan).

7 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Da die moglichen weiteren Eingriffe bereits vor der Aufstellung des Bebauungsplanes zuldssig
waren, ist in Anwendung von § 1a Abs. 3 BauGB ein Ausgleich nicht erforderlich, da das Ver-
fahren im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB durchgefiihrt wird.

Zum Funktionserhalt betroffener Tierarten, Vogel und Fledermause werden Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich (s. Kap. 2.1). Fiir MaBnahmen, die auRerhalb des Planungsgebiets umge-
setzt werden, ist rechtzeitig vor Satzungsbeschluss ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen
der Gemeinde Stegen und der unteren Naturschutzbehérde erforderlich. Sofern die Ge-
meinde nicht Eigentimerin der Ausgleichsflache ist, ist zusatzlich zum 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag noch eine dingliche Sicherung (Grundbucheintrag) notwendig.

8 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Umwelterhebliche Auswirkungen durch das Bauvorhaben sind bei dem Umweltbelang Boden
und Flache im hohen Umfang durch die zuséatzliche Flachenversiegelung und Flacheninan-
spruchnahme im Bereich der bestehenden landwirtschaftlichen Flachen zu erwarten. Beein-
trachtigungen fir den Umweltbelang Arten/Biotope entstehen durch den Verlust 6kologisch
gering und mittelwertiger Biotopstrukturen. Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgeflihrt. Demnach sind fiir Végel und Fledermause jeweils Vermeidungs- und Ausgleichs-
malknahmen umzusetzen. Fir das Landschaftsbild und die landschaftsgebundene Erholung
sind ist ein Konfliktpotenzial im Hinblick auf den Verlust von offenen Freiflachen in Ortsrand-
lage zu erwarten. Wahrend der temporaren Bauphase sind fiir die Erholungsnutzung immissi-
onsbedinget Belastungen maglich.

Wahrend der Bauphase sind durch die zu erwartenden Larm- und Schadstoffbelastungen tem-
pordre Beeintrachtigungen fiir den Umweltbelang Mensch/ Wohnen zu erwarten. Wahrend
der Bauphase sind fiir den Umweltbelang Grundwasser Beeintrachtigungen durch Unfélle
nicht auszuschlielen. Beeintrachtigungen in den Umweltbelang Oberflachenwasser sind nicht
zu erwarten. Der Rechtenbach mit 5 m breitem Gewasserrandstreifen und die erfassten Gra-
ben sollen in das geplante Griinflachen- und Hochwasserschutzkonzept integriert werden.

Fir den Umweltbelang Klima sind kleinklimatischen Beeintrachtigungen durch den Verlust
von offenen Griinlandflichen und Einzelgeho6lzen mit klimatischen Ausgleichsfunktionen ge-
geben.

Kultur-/ und Sachgiiter im sind im Gebiet derzeit nicht bekannt. Ein bestehendes Wegkreuz
am Nadelhof wird durch die Planung nicht beriihrt und kann erhalten bleiben.



Spezielle artenschutzrechtliche Prufung

Baugebiet ,Nadelhof-Oberbirken®, Gemeinde Stegen

4 o

Auftraggeber: badenovaKONZEPT GmbH & Co.
KGZahringer Stralle 338 a
79108 Freiburg i. Br.

Auftragnehmer: ’ F O

Dr. Luisa Steiner

Mozartweg 8 ¢ 79189 Bad Krozingen
Tel. 07633/9331270 Fax — 9396720
email: luisa.steiner@ifo-freiburg.de

Bad Krozingen, den 11.09.2020

(76 Dr. L. Steiner



Inhaltsverzeichnis

INNAISVEIZEICANIS ... e e e 2
1. BINIEIUNG oo 3
1.1 Anlass der Untersuchung und Aufgabenstellung........ccccccceeeiiiiiiiiiiieen e, 3
1.2 Artenschutzrechtliche BeStimmungen................uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees 3
2. UNErSUCNUNGSIAUM ... ..t e e e e e e e e et et s e e e e e e e e eatb e e eaaeeeennes 4
3. Methodik der DatenerfasSUuUNG...........coiiie i 5
R Y o T 1= PRSPPI 5
3.2 ZAUNEIAECNSE. ... ittt e e 6

K B (= Te (=T o P= TN L SRR PPPPPPP 6
3.4 SChMEEITINGE ..oeee e e e e aaeenan 6
4. ErgebniSSe ....ccooiiiiiiiiii 6
4.1 Tiergruppe der VOGEL........cciii i 6
4.2  Zauneidechse (Lacerta agiliS) .........cccouuueeiiiiiiiiiiieieee e 10
4.3 SChMEErIINGE ... eaan 11
4.4 FlEAEIMEUSE .....oeeiiiiiiiii ettt e e e e e e e 11
5. KONflIKIPOIENZIAl ... 12
5.1  Baubedingtes Konfliktpotenzial ................ccoooiiiiiiiiiii e 13
5.2  Anlagebedingtes Konfliktpotenzial...............oocouuiiiiiiiiiiiii s 13
LT B o To 1= PP 13
5.2.2 FIEAEIMNEUSE ..ot nnne 13

5.3 Betriebsbedingtes Konfliktpotenzial...............ooooiiiiiiiiie e 14

S TRC Tt Y oo 1= RSP 14
5.3.2 FIEABIMAEUSE ...ttt e e e e e e e 14

6. Auswirkungen der Konflikte auf die untersuchten Tierarten..........cc..cccooooeiiiiiiiiieenn. 14
G TR o T 1= RSP PRP 15
6.2 FIEABIMAEUSE ....ooiiiiii ettt e e e e e e e 15
7. MaBNaNMEN ..t e e e e e 16
Einhaltung vom Tétungsverbot nach §44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 ..o, 16

T B o T 1= SRS PRP 16
7.2 FIEABIMAEUSE ...coiiiiiiite ettt e e e e e e e e e e e e e e e aaaes 16
7.3 ZAUNEIAECNSE. .....coiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee ettt 16
8.  GutachterliChes Fazit............ooiiiiiiiiii e 16
9. LIEraturTiSte. ... 18
2

(76 Dr. L. Steiner



1. Einleitung

1.1  Anlass der Untersuchung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Stegen plant ein Baugebiet am dstlichen Rand des Ortsteils Oberbirken. Das
Plangebiet weist eine GroRRe von ca.3 ha auf und umfasst den bestehenden Nadelhof als
ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen sowie angrenzendes Gelande. Das Bauvorhaben
soll eine stadtebauliche Arrondierung darstellen.

Durch das Vorhaben ist mit einer Uberbauung und Versiegelung durch bauliche Anlagen
sowie durch die Anlage von Stellplatzen und wegebauliche ErschlieRung zu rechnen.

Gemal § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob durch das Bauvorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande eingehalten werden.

Der vorliegende Bericht umfasst:

1. Die Ergebnisse der eigenen durchgefihrten artenschutzrechtlichen Untersuchungen der
relevanten Tiergruppen, darunter

e europaische Vogelarten und ihre Lebensraume

e Brutvogelarten der Rote Liste BRD und Baden-Wirttemberg mit Status 0, 1, 2,
3, R (Grlinberg et al. 2015, Bauer et al. 2016)

e europdisch geschitzte Arten des Anhangs Il und IV der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie und ihre Lebensstatten, darunter Zauneidechse,
Schmetterlinge sowie Beobachtungen zu méglichen Vorkommen von
Fledermausen.

e streng geschitzte Arten nach BNatSchG

Diese Tiergruppen dienen als Grundlage zur Beurteilung der entsprechenden
Verbotstatbestande. AuRerdem wurden die im Rahmen einer im Marz 2020 von Herrn Dipl.-
Biol. Ondraczek durchgeflihrten artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung genannten
relevanten Vogelarten gezielt auf ihr Vorkommen untersucht (e-mail vom 29.05.2020).

2. Die Ermittlung und Bewertung der artspezifischen Konflikte, sowie die spezifischen
Verbotstatbestande.

3. Die Ausarbeitung von Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen und, wenn
erforderlich, auch CEF-MalRnahmen im Falle, dass Verbotstatbestande eintreten.

1.2  Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Die rechtlichen Grundlagen der Artenschutzprifung werden insbesondere im Kapitel 5 ,Schutz
der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope“ und hier
insbesondere in den §§ 44 (Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) und 45 (Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
geregelt.

Diese Vorschriften werden in § 44 Abs. 1 konkret genannt. Demnach ist es verboten:

wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Verletzungs- und Tétungsverbot),
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e wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(Stérungsverbot),

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, 2zu beschadigen oder zu zerstdren
(Schadigungsverbot).

In § 44 Abs. 5 wird flir nach § 17 zulassige Eingriffe relativiert, dass keine Verstofle gegen das
Verbot nach Abs. 1 vorliegen, wenn betreffend

e Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot, s.0.)
die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungsrisiko fur

Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden
werden kann.

e Abs. 1 Nr. 2 (Verletzungs- und Tétungsverbot, s.0.)
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malinahme, die

auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

e Abs. 1 Nr. 3 (Schadigungsverbot, s.0.)
die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und

Ruhestétte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Soweit erforderlich, kdnnen dazu auch vorgezogene Ausgleichmalnahmen (CEF-
Malinahmen) festgesetzt werden.

Werden Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG mit Bezug auf die
streng geschutzten Arten erfullt, missen fur eine Projektzulassung die Ausnahme-
voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfilllt sein.

2. Untersuchungsraum

Das Plangebiet umfasst den gesamten dstlichen Rand des Ortsteils Oberbirken der
Gemeinde Stegen (Karte 1).

Karte 1: Lage des Plangebiets, rot umrandet.
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Es wird durch ein altes, landwirtschaftlichen Anwesen, den eigentlichen Nadelhof im
mittleren Teilbereich des Plangebiets, zweigeteilt. Nordlich davon befindet sich ein Bereich
mit intensiv genutztem, artenarmem Wiesengriinland, dessen Grenze im Osten durch einen
in Nordost-Sudwest-Richtung verlaufenden Graben mit typischer Vegetation gebildet wird. Im
nordlichen Ende ist ein durch einen schmalen in Nordwest-Sitidost-Richtung verlaufenden,
schmalen Graben getrennte, maRig artenreiche Fettwiese mit Ubergangen zu feuchtem
Wiesengrinland auszumachen. Der Teilbereich stdlich des Nadelhofs weist ebenfalls
Uberwiegend artenarmes Intensivgrinland auf sowie Ackerland. Entlang des Weges und am
Rand des Intensivgriinlands nérdlich, sudlich und westlich vom Nadelhof ist je eine Reihe
alter Obstbdume auszumachen.

3. Methodik der Datenerfassung

Aufgrund des Zeitpunkts der Auftragsvergabe konnten die Untersuchungen im Gelande erst
Ende April beginnen. Im Gelande wurden alle Habitatstrukturen begutachtet,
schwerpunktmalig jedoch solche, die flr das Vorkommen relevanter Tiergruppen von
Bedeutung sind. Dazu gehdren die Obstbaume entlang der Wege, besonders jene mit
Baumhohlen sowie Feldhecken entlang der Garten, Holzstapel, alte Gebaude, der
Getreideacker u.a.

In der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung (H. Ondrascek) vom Marz 2020 wurde
aufgrund des Vorkommens von Baumhohlen mit angrenzendem Griinland sowie alter
Gebaude das potenzielle Vorkommen von folgenden relevanten Tierarten angegeben:

e Spechtvogel: Grunspecht (Picus viridis) und Wendehals (Jynx torquila).

o Eulenvoégel: Steinkauz (Athene noctua), Schleiereule (Tyto alba) (alte Gebaude im
Gelande vom Nagelhof) und Waldohreule (Asio otus).

o Weitere Hohlenbriter: Wendehals (Upupa epops) und Star (Sturnus vulgaris).

e Zauneidechse (Lacerta agilis).

3.1 Vogel

Die Erfassung der vorkommenden Végel wurde nach den Methodenstandards von
SUDBECK et al. (2005) in Form einer Linienkartierung durchgefihrt und die Daten aller
Beobachtungen notiert und ausgewertet. Dabei wurde das gesamte Gelande bei jeder
Begehung entlang der gleichen Pfade begangen. Fur die Erfassung der Végel wurden vier
Termine angesetzt. Die Begehungen fanden am 24.04., 16.05., 22.06. und 16.07. in den
frihen Morgenstunden zwischen 5:00 und 8:00 Uhr statt. Aufgrund des Zeitpunkts der
Auftragsvergabe konnten die Nachweise der Eulenvdgel nicht -wie sonst Ublich — Anfang
Marz bis Mitte April durchgefiihrt werden. Da jedoch der Steinkauz Territorialverhalten mit
Reviergesang auch aufRerhalb der Fortpflanzungszeit zeigt, war eine spatere
Nachtbegehung mdglich. Diese wurde am 26.06. von 21 bis 22:30 Uhr durchgefiihrt. Fir den
Nachweis vom Steinkauz wurde eine Klangatrappe eingesetzt. Am selben Termin wurde
nach einem madglichen Vorkommen von Schleiereule um den eigentlichen Nadelhof
geschaut. Ein Vorkommen von Waldohreule im Plangebiet wurde aufgrund der vorhandenen
Habitatstrukturen von Anfang an ausgeschlossen.

Bei den Begehungen wurden die einzelnen Baumhoéhlen soweit einsehbar kontrolliert, bei
den hdher gelegenen Baumhoéhlen wurde durch Beobachtung des Ein- und Abflugs einer
Vogelart auf eine Besetzung der Baumhoéhle geschlossen. Auflerdem wurden die Baume
und umgebenden Hecken der Garten und Gebaudenischen auf Nester abgesucht.
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3.2 Zauneidechse

Die Zauneidechse ist ein ,Habitatkomplexbewohner“. Daher erfolgte die Erfassung durch
Sichtung sowohl entlang vorkommender Strukturen als auch durch gezielte Nachsuche in
geeigneten Teilhabitaten, beispielsweise vegetationsfreie, besonnte Bereiche und
Wiesenabschnitte, Holzstapel und Schotterflachen. Hierbei wurden jahres- und tageszeitliche
Hauptaktivitatsphasen sowie artspezifisches Verhalten berlcksichtigt. Insgesamt wurden 4
Begehungen a 2 Std. durchgeflhrt, die am 15.05.und 29.06. zwischen 11 und 13 Uhr und
am 29.07 und 06.08. aufgrund der groRen Hitze bereits um 9 Uhr stattfanden.

3.3 Fledermause

Die genannte artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung sah keinen Nachweis flr
Fledermause vor. Dennoch wurden im Rahmen der Nachtbegehung am 26.06. auch gezielt
Beobachtungen fir ein mogliches Vorkommen von Fledermausen im und um die alten
Gebaude des eigentlichen Nadelhofs sowie an Baumen mit Baumhdéhlen gemacht, da diese
als potenziell geeignete Fledermausquartiere angesehen werden.

3.4 Schmetterlinge

Das Plangebiet weist nur im nérdlichen Teil innerhalb der fragmentarischen feuchten Wiese
mit geringem Vorkommen von Grofliem Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) einen
geeigneten Lebensraum fir relevante Schmetterlingsarten. Es handelt sich um den Dunklen
Ameisen-Blauling (Maculinea nausithous) und den Hellen Ameisen-Blauling (Maculinea
teleius), die als streng geschiitzte Arten und Anhang ll-Arten der FFH-Richtlinie eingestuft
sind. Ein Vorkommen des Grolen Feuerfalters (Lycaena dispar), ebenfalls eine streng
geschutzte Art und Anhang lI-Arten der FFH-Richtlinie, wird aufgrund des Fehlens der
geeigneten Raupenfutterpflanzen (Ampfer-Arten) ausgeschlossen, sodass nach dieser Art
nicht gesucht wurde.

4. Ergebnisse

Im Folgenden werden die Ergebnisse der durchgefiihrten Untersuchungen fir die genannten
Tiergruppen im Einzelnen dargestellt.

4.1 Tiergruppe der Vogel

Fir diese Tiergruppe stellen die mittelalten bis alten Obstbdume entlang der Wege und
innerhalb des Nadelhofs sowie die Gebaude innerhalb des Hofgelandes bedeutende
Habitatstrukturen dar, die als Brut- und Nahrungsraum fiir einige Vogelarten geeignet sind.
Das umgebende, artenarme und dichtwiichsige Intensivgriinland ist als Brut- und
Nahrungsraum fur Vogelarten nicht geeignet. Im weiteren Umfeld aulRerhalb des Plangebiets
befinden sich maRig artenreiche Fettwiesen, die geringfligig artenreicher sind und als
Nahrungsraum genutzt werden kénnen. Im sidlichen Teil des Plangebiets kommt ein
Getreideacker vor, der jedoch zu dicht eingesat ist und ebenso wie das Intensivgriinland
nicht als Lebensraum fur die Feldlerche geeignet ist.

Die folgenden Fotos geben einen Eindruck der vorhandenen Habitatstrukturen im
Plangebiet.

(76 Dr. L. Steiner



Abb. 1: Blick vom Nadelhof nach Westen mit Intensivgrinland (hier gemaht) und einer Obstbaumreihe am Rand
der Wiese und entlang des Weges. Im Vordergrund alter Apfelbaum mit einer besetzten Baumhoéhle
(Gartenrotschwanz) und mehrere Faulnishohlen. 29.07.2020. L. Steiner.

Abb. 2: Intensivgrnland mit randlice Obstbaumreihe mit Iick auf die ebéude vom Nadelhof. Di Scheune
(linkes Gebaude im Hintergrund) weist eine gro3e Kolonie an nistenden Haussperlingen auf. 24.04.2020. L. Steiner
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Abb. 3: Verschiedene Hohlenbaume im Plangebiet. Die linke Baumhohle wurde spater von Hornissen besetzt.
24.04.2020. L. Steiner

Abb. 4: Artenarmes, diches Intensivgriinlang um das Hofgelénde des Nadelhofs. 16.05.2020. L. Steiner.
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Abb. 5: Blick auf das suddstliche Ende von Nadelhof. Im Vordergrund ein ausladender Walnussbaum mit einem
unbesetzten Nest (mdéglicherweise Elster). 29.07.2020. L. Steiner

Die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung (H. Ondrascek) genannten
Vogelarten Wendehals (Upupa epops), Spechtvogel und Eulenvogel wurden nicht im
Plangebiet festgestellt. Diese Arten bendtigen groltere Hohlen. Die grofiten Hohlen (siehe
Abb. 2) weisen eine zu geringe Tiefe auf, so dass ein Vorkommen dieser Arten
ausgeschlossen werden kann. Der Steinkauz wurde auch mit Einsatz einer Klangatrappe
nicht nachgewiesen. Das Vorkommen einer Schleiereule im Giebelbereich des Gebaudes im
suddstlichen Rand des Hofgeldndes kann nicht ausgeschlossen werden, obwohl kein
Nachweis durch Sichtung erbracht werden konnte. Die Baumhdhlen der genannten
Obstbaume werden dennoch von verschiedenen Héhlenbritern genutzt, darunter
Kohlmeisen (Parus major) und Blaumeisen (Cyanistes caeruleus), Gartenrotschwanz
(Phoenicurus phoenicurus) und Star (Sturnus vulgaris). Eine sehr grof3e Kolonie von
Haussperlinge (Passer domesticus) nutzt die Nischen in Dach der Scheune.
Rauchschwalben (Hirundo rustica) nisten ebenfalls innerhalb des Hofgelandes, wo sie an
verschiedenen Gebaudeteilen ihre Nester gebaut haben. Ein singendes Bluthanfling-
Mannchen wurde im Teilbereich stdlich des Nagelhofs beobachtet.

In der folgenden Tabelle 1 werden die Beobachtungen aller Begehungen zusammengestelit.

Tabelle 1: Beobachtete Vogelarten im Plangebiet mit Angaben zur Gefahrdung und Schtzstatus.

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name | § BNatSchG | VS-RL RL-BW RL-BRD
Art. 1 2016 2016
Amsel Turdus merula b - * *
Blaumeise Parus caeruleus b - * *
Bluthanfling Carduelis cannabina b - 2 3
Elster Pica pica b - * *
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus b - Vv Vv
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Haussperling Passer domersticus b - \% Vv
Kohlmeise Parus major b - * *
Rauchschwalbe Hirundo rustica b - 3 3
Star Sturnus vulgaris b - * 3

Schutzstatus: b= besonders geschiitzt. Gefahrdung: RL: * - nicht gefahrdet, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark
gefahrdet, 3 — gefahrdet, V- Vorwarnliste, R — selten, D - Daten defizitar, G - Gefdhrdung unbekannten
Ausmalles) (Bauer et al. 2016, Griineberg et al. 2016, Kihnel et al. 2009, Laufer 2007).

Von diesen in der Tabelle 1 aufgefiihrten Vogelarten wurden singende, revieranzeigende
Mannchen nachgewiesen bzw. adulte Vdgel direkt im Nest beobachtet.

In der nachtlichen Begehung wurden keine nachtaktiven Vogelarten festgestellt, die sich im
Plangebiet aufgehalten haben.

Vogelarten von Anhang | der Vogelschutzrichtlinie wurden nicht festgestellt.

4.2 Zauneidechse (Lacerta agilis)

Die Zauneidechse stellt verschiedene Anforderungen an den Lebensraum, da sie
unterschiedliche Bereiche zur Nahrungssuche, Paarung, Eiablage und fiir Verstecke
bendtigt. Aus diesem Grund ist der Lebensraum der Zauneidechse als Habitatkomplex zu
verstehen. Sie steht bundesweit auf der Roten Liste und im Anhang IV der FFH-Richtlinie.
Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist sie streng geschitzt. In Baden-
Wirttemberg weist diese Art Schwerpunkte der Verbreitung in den Flusstalern von Rhein,
Neckar und Donau sowie deren planar-kollinen Randzonen. An klimatisch giinstigen
Standorten dringt sie auch bis 1000 m G. NN vor. In Baden-Wirttemberg ist sie die
Reptilienart mit den starksten Riickgangen.

Im Plangebiet erflllt ausschlielich der westliche Bereich des Nadelhofs selbst mit den
Kleingarten und ihren Kleinstrukturen sowie die im Norden angrenzende Schotterflache mit
Holzstapel als Ganzes die Bedingungen eines geeigneten Habitatkomplexes als eine
Okologisch funktionale Einheit fiir diese Art.

Nachgewiesen wurde lediglich in einer Begehung vom 29.06. ein adultes, mannliches
Individuum im stidwestlichen Teil des Nagelhofgeldndes. Jungtiere konnten nicht
nachgewiesen werden.
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Abb. 6: Habitatkomplex der Zauneidechse am nérdlichen Teil vom Nadelhof. 27.09.2020. L. Steiner.

4.3 Schmetterlinge

Aufgrund des Vorkommens vom Grolten Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) in der Wiese
im nordlichen Ende des Plangebiets wurde das mogliche Vorkommen vom Dunklen oder
Hellen Ameisen-Blauling geprift, da diese Art flir beide Arten als wichtigste
Raupenfutterpflanze dient. Die Bestande dieser krautigen Art sind in der genannten Wiese
relativ klein. Beobachtungen von Imagines dieser Schmetterlingsarten wurden nicht
gemacht, ebenso wenig wie von ihren Raupen. Nach Angaben der Landesdatenbank flr
Schmetterlinge Baden-Wurttemberg liegen keine Nachweise fur diese Arten in der Gemeinde
Stegen vor. Ein Vorkommen dieser streng geschitzten, Anhang Il-Arten der FFH-Richtlinie
ist im Vorhabensgebiet auszuschlie3en.

4.4 Fledermause

In der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung werden Fledermause als zu
untersuchende Tiergruppe nicht genannt. Baumhdhlen, Faulnishéhlen an den Obstbaumen
sowie Nischen an Gebauden des Nadelhofs sind Habitatstrukturen, die von Fledermausen
als Sommer- oder Winterquartier bzw. auch von kleineren Fledermausgruppen (z.B.
Paarungsgesellschaften) genutzt werden kénnen und sind daher Habitatstrukturen mit
Quartierpotenzial und weisen auf ein potenzielles Vorkommen von Fledermausen hin. In
beiden Nachtbegehungen wurden Fledermause innerhalb des Geldndes vom Nadelhof und
im naheren Umfeld beobachtet, ohne genaue Angaben machen zu kénnen ob die genannten
Strukturen tatsachlich als Quartier genutzt wurden oder ob sich diese Fledermause aus dem
nahe gelegenen Wald ausschliel3lich zur Nahrungssuchte in diesem Gebiet aufhielten.
Aufgrund der vorhandenen Strukturen wird jedoch ein Vorkommen im Plangebiet
angenommen.
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Abb. 7: Baumhdhlen alter Apfelbdume nordwestlich vom Nadelhof, die als potenzielle Quartiere fir Fledermause
in Frage kommen. 16.05.2020. L. Steiner.

5. Konfliktpotenzial

Gemal §44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es verboten die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der

besonders geschutzten Tierarten zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. Alle

Vogelarten gehéren zu den besonders geschitzten Tierarten einige sind zusatzlich auch

nach Anhang Il oder IV der FFH-Richtlinie geschutzt. Fledermause und die Zauneidechse
sind auRerdem streng geschitzt und Arten nach der FFH-Richtlinie Anhang Il oder IV.

Fir die untersuchten Tiergruppen der Végel, Zauneidechsen und Fledermause sind durch
die Erschliefung und Bebauung des Plangebiets folgende Auswirkungen zu erwarten:

o Baulich bedingte Auswirkungen, die zur Bauzeit auftreten,

e anlagebedingte Auswirkungen, die durch die Bebauung selbst auftreten, und
schlieBlich

e betriebsbedingte Auswirkungen.

Bei der Konfliktanalyse wird das eigentliche Hofgelande vom Nadelhof nicht mit einbezogen,
da dieser nach Aussagen des federfuhrenden Planungsburos und der Gemeinde Stegen
nicht durch Erschlielung, Neu- bzw. Umbauten tangiert ist.

Die Zauneidechse wurde nur innerhalb des eigentlichen Hofgelandes des Nadelhofs
nachgewiesen, so dass diese Art von der Bautatigkeit nicht betroffen ist. Sie wird daher in
den folgenden Ausfuhrungen nicht weiter berlcksichtigt. Die Analyse des Konfliktpotenzials
bezieht sich somit auf die Tiergruppen der Végel und Fledermause.
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5.1 Baubedingtes Konfliktpotenzial

Das sind z.B. Auswirkungen, die durch den Bau von Wegen zur ErschlieBung des
Baugrundstuicks auftreten. Das Plangebiet weist bereits einige Wege entlang der nérdlichen,
westlichen und stidéstlichen Grenze sowie zwei unterschiedlich breite Wege, die es in Ost-
West- bzw. Nordwest-Sldost-Richtung durchqueren. Aus diesem Grund wird davon
ausgegangen, dass keine nennenswerte baubedingte Flacheninanspruchnahme fiir die
Einrichtung einer Baustralte notwendig wird. Bei der Erschlielung der Bauplatze kénnten
einige der alten Obstbaume mit Hohlen im Weg stehen und missten entfernt werden.
Dadurch ist eine baubedingte Zerstérung von Lebensstatten flir die untersuchten Végel und
Fledermause zu erwarten.

Fir die nachtaktiven Fledermause ergeben sich baubedingte Auswirkungen bei der Jagd und
Nahrungssuche durch nachtliche Licht- oder La&rmemissionen, da das Plangebiet am Rand der
Siedlung grenzt und ins unbeleuchtete Offenland Ubergeht.

5.2 Anlagebedingtes Konfliktpotenzial

Als solches kommt der unmittelbare Verlust von Lebensraumen durch den Bau von
Stellplatzen und Gebaude in Frage.

5.2.1 Vogel

Von den nachgewiesenen Vogelarten nutzen die genannten Meisen-Arten, Amsel, Star,
Bluthanfling und Gartenrotschwanz das Gebiet als Brutraum und zur Nahrungssuche. Die
Rauchschwalbe und der Haussperling nisten im Gelande des Nagelhofs und nutzen die
Umgebung zur Nahrungssuche. Durch die Errichtung von Gebauden werden Flachen in
Anspruch genommen, in denen alte Obstbdume vorkommen und von den festgestellten
Vogelarten als Brut- und Nahrungsraum genutzt werden.

Durch die Fallung von Obstbaumen wird der Brutraum der genannten Vogelarten zerstort.
Auflerdem kann es dabei zur Tétung einzelner Individuen kommen.

5.2.2 Fledermause

Anlagebedingt werden Flachen in Anspruch genommen, die derzeit randlich mit
Obstgehdlzen bestanden sind. Diese Gehdlze kénnen von Fledermausen zur Jagd
aufgesucht, beim Transferflug als Leitstruktur genutzt werden und sie weisen auch einzelne
potenzielle Fledermausquartiere auf.

Verlust von Fledermausquartieren

Am Rand der zu bebauenden Flache befinden sich Obstbaumreihen, die potentielle
Fledermausquartiere aufweisen. Hinweise auf eine aktuelle Besiedlung durch Einzeltieren
bzw. Fledermausgesellschaften liegen aufgrund fehlender gezielter Untersuchungen nicht vor,
jedoch ist eine sporadische Nutzung der vorhandenen Quartiere durch Einzeltiere wahrend
des Sommerhalbjahres durchaus madglich.

Einzeltiere einiger Fledermausarten kénnen Baumquartiere nutzen. Mit dem Roden dieser
Baume werden somit potenzielle Fledermausquartiere zerstért. Sofern sich zum
Rodungszeitpunkt Fledermause in diesen Quartieren aufhalten, kdnnen diese beim Roden
verletzt oder getétet werden.

Verlust von Jagdhabitaten
Die gesamte Flache ist fir alle vorkommenden Fledermausarten als Jagdhabitat geeignet. Mit
der Rodung von Gehdlzbestanden gehen somit Jagdhabitate besonders flir diejenigen
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Fledermausarten verloren, die strukturgebunden jagen. Der Verlust von Jagdhabitaten ist
jedoch nur dann artenschutzrechtlich relevant, wenn essentielle Jagdhabitate verloren gehen
und damit eine Schadigung der Lebensstatte (des Wochenstuben- oder Paarungsquartiers)
einhergeht. Im vorliegenden Fall ist jedoch auszuschlie3en, dass essentielle Jagdhabitate in
der gesamten Lebensstatte so stark geschadigt werden, dass die Funktion einer Fledermaus-
Lebensstatte erheblich beeintrachtigt wirde.

Verlust von Leitstrukturen

Fir stark strukturgebundene Fledermausarten sind Leitstrukturen zwischen Quartieren und
Jagdgebieten von grof3er Bedeutung. Entfallen solche Leitstrukturen kann auch die Funktion
eines Quartiers beeintrachtigt werden, wenn die essentiellen Jagdgebiete im Umfeld nicht
mehr oder nur noch auf gréReren Umwegen erreicht werden kdénnen.

Die Obstbaumreihen am Rand des Intensivgrinlands erflllen durchaus die Funktion von
Leitstrukturen und stellen eine Verbindung vom siedlungsnahen Bereich zum Offenland dar,
so dass der Verlust der Obstbaumreihen als ein Verlust von zentralen Leitstrukturen eingestuft
wird.

Fazit des anlagebedingten Konfliktpotenzials

Negative Auswirkungen auf Végel und Fledermause sind durch folgende anlagebedingten
Wirkprozesse mdglich:

° Verlust von Nisthéhlen und Einzelquartieren durch Fallung von Baumen bei
Flacheninanspruchnahme.

° Tétung von Voégeln und Fledermausen bei Rodung von Hohlen- und Quartierbaumen.
5.3 Betriebsbedingtes Konfliktpotenzial

5.3.1 Vogel

Betriebsbedingte Auswirkungen sind Stérungen, die durch die Nutzung des Gelandes als
Garten und zur Freizeitaktivitat vor allem in der Paarungs- und Brutzeit der Végel verursacht
werden. Da das Plangebiet am Rand der Siedlung liegt und im raumlichen Verbund mit dem
angrenzenden Umfeld steht, in dem teilweise ahnliche Strukturen vorkommen, kénnen die
nachgewiesenen Vogelarten ausweichen.

Daher sind betriebsbedingte Auswirkungen zu vernachlassigen.

5.3.2 Fledermause
Nach der Bebauung des Plangebiets kann es zu einer erhéhten Lichtemission in
angrenzenden Habitaten und einer verstarkten Beleuchtung angrenzender, nicht bebauter
Bereiche kommen.

Aus diesem Grund sind fiir die Tiergruppe der Fledermause betriebsgedingte Auswirkungen
zu erwarten.

6. Auswirkungen der Konflikte auf die untersuchten Tierarten

Die Angaben zum Konfliktpotenzial beziehen sich auf den zu bebauenden Teil des
Plangebiets aulRerhalb des eigentlichen Nadelhofs. Sollten innerhalb des Hofgelandes
bauliche Anderungen an der Scheune oder den Gebauden vorgenommen werden ist das
Vorkommen von Fledermausen gesondert zu prifen.
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6.1 Vogel

Verlust von Brutraum

Da sich das Plangebiet in Ortsrandlage befindet, steht es im rdumlichen Zusammenhang mit
dem Gelande der naheren Umgebung, in dem vergleichbare Habitatstrukturen teilweise
vorkommen, darunter einzelne Obstbaume, Feldhecken und Baumreihen mit altem
Baumbestand, wohin betroffene Vogel ausweichen kénnen. Unter den Obstbaumen im
Plangebiet weisen nur die Apfelbdume Baum- und Faulnishéhten auf, weshalb der Verlust
dieser Baume fur die Hohlenbriter von Bedeutung ist.

Da die nachgewiesenen briitenden Vogelarten als nicht standortstreu eingestuft werden,
ware daher bei einer Entnahme der Gehdlze in den Wintermonaten die dkologischen
Funktionen der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin erfillt.

Ein Schadigungs- und Stérungsverbot nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 und 3 wird
somit eingehalten.

Totung von Individuen

Durch die Entfernung von Baumen, die von Végeln als Brutraum genutzt werden, kénnen
diese getotet werden. In den Wintermonaten werden Baumhohlen in der Regel nicht genutzt.
Daher ist bei einer Entnahme von den alten Obstbdumen in den Wintermonaten nicht mit
einer Verletzung oder Tétung zu rechnen.

In diesem Fall wird das Verletzungs- und Tétungsverbot gemaR §44 BNatSchG Abs. 1
Nr. 1 eingehalten.

6.2 Fledermause

Verlust von Quartieren

Die Besiedlung von Einzelquartieren (Baumhdhlen und Faulnishéhlen) im Plangebiet ist durch
Einzeltiere mdglich, da diese Habitatstrukturen als geeignet eingestuft werden. Die
Obstbdaume mit Quartierpotenzial kommen am Rand des Plangebiets entlang der Wege vor,
wodurch davon ausgegangen wird, dass einige Baume mit potentiellen Fledermausquartieren
bestehen bleiben koénnen. Auf Grund des weiterhin vorhandenen Angebots an
Gehdlzstrukturen im Umfeld ist daher nicht davon auszugehen, dass die Funktion dieser
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang projektbedingt beeintrachtigt wird.

Der Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird mit der
anlagebedingten Rodung der im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestande in Bezug auf die
Fledermausfauna daher nicht erfiilit.

Der Verlust der Obstbdume stellt dennoch einen Verlust von Jagdhabitat und von
Quartiermdglichkeiten fur einige Fledermausarten dar. Im Sinne der Eingriffsregelung ist der
Verlust von Jagdhabitat und Quartiermdéglichkeiten deshalb zu beachten und auszugleichen.

Totung von Fledermausen bei Rodung von Quartierbdumen

Fledermausarten kénnten die vorhandenen potenziellen Quartiere zumindest zeitweise mit
einzelnen Individuen besiedeln. Auch wenn keine gezielten Nachweise fir Fledermause
durchgefihrt wurden, muss von der Méglichkeit ausgegangen werden, dass mit der Rodung
der Obstbaume der Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erfiillt werden
kann. Geeignete Malinahmen zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen sind deshalb zu
ergreifen.
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7. MaRnahmen
Einhaltung vom Toétungsverbot nach §44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1

Grundsatzlich wird sowohl fur die VAgel als auch fir die Fledermause die Schonung
madglichst vieler, vorhandener Obstbaume — besonders solche mit Baum- und Faulnishéhlen
— als sinnvolle MaRnahme empfohlen.

71 Vogel

Zur Vermeidung vom Verletzungs- und Tétungstatbestand muss die Entnahme der Baume in
den Wintermonaten (November bis Februar) erfolgen. Auch sollte bei der Planung des
Baugebiets die Moglichkeit in Erwagung gezogen werden einzelne Obstbaume (vor allem
Apfelbdume) stehen zu lassen, da sie am Rand des Baugebiets liegen und als eine sinnvolle
Begrenzung desselben dienen kénnten. Ein Neupflanzung weiterer Hochstdmme zur
SchlieBung der bestehenden Reihen wird als eine sehr sinnvolle Malnahme erachtet.

Durch die Realisierung dieser vorgeschlagenen MaRnahmen wiirde es dann zu keiner
Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Vogelarten kommen.
AuBRerdem wiirde das Tétungsverbot nach §44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 eingehalten.

7.2 Fledermause

Die Totung von Fledermdusen im Zuge der Entfernung der vorhandenen Baume mit
Quartierpotenzial 1asst sich vermeiden, indem der Rodungstermin zwischen Anfang November
und Ende Februar gelegt wird. Die Rodung sollte nach einer ersten Frostperiode durchgeflihrt
werden, weil dann auch die Quartiere durchgefroren und damit von Fledermausen endguiltig
aufgegeben sein sollten. Da keine gezielten Nachweise von Fledermausen durchgefliihrt
wurden, ist bei der Fallung von Baumen mit Baum- und Faulnishdhlen noch zusatzlich ein
Fledermaus-fachmann zur Kontrolle der Hohlen nach dem Vorkommen von Uberwinternden
Flederméusen und Uberwachung der MaRnahme zu beauftragen. AuRerdem kénnen in
diesem Fall Fledermauskasten an den erhaltenen Obstbdumen angebracht werden

Durch diese MaBRnahmen wird sowohl bei den Végeln als auch bei den Fledermausen
das Totungsverbot nach §44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 eingehalten.

7.3 Zauneidechse

Die Zauneidechse wurde mit nur einem Individuum innerhalb des Gelandes vom Nadelhof
nachgewiesen. Das eigentliche zu bebauende Plangebiet ist als Habitat fiir Eidechsen nicht
geeignet, sodass hier mit keinem Vorkommen dieser Art zu rechnen ist.

Damit sind fiir diese Art fir die Einhaltung der Verbotstatbestande keine MaBnahmen
erforderlich.

8. Gutachterliches Fazit

Durch die Realisierung der Planung kénnen Gefahrdungen fur Végel und Fledermause
ausgehen. Durch die Entfernung von Baumen mit Bruthéhlen oder Quartierbdume kann es zur
Tétung von einzelnen Tieren kommen weshalb Vermeidungsmallnahmen erforderlich sind.
Fir beide Tiergruppen umfassen diese eine zeitliche Eingrenzung der Rodungseingriffe von
November bis Februar. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 06kologischen
Funktionalitat der Lebensstatten (CEF-Malinahmen) sind nicht erforderlich. Bei Durchflihrung
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der vorgeschlagenen Vermeidungs-MalRnahme werden das Verletzungs- und Tétungsverbot
nach § 44 Abs.1 BNatSchG erfilllt.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollte der Verlust von Brutraum, Nahrungs- und Jagdhabitat
sowie Quartiermoglichkeiten durch die Neupflanzung (Hochstdmme und alte Kultursorten)
oder Sicherung von bestehenden Obstbestianden ausgeglichen werden. Ubergangsweise
kénnen Nistkasten fur hohlenbritenden Vogelarten (z.B. Meisen- Starkasten und Nistkasten
fur Gartenrotschwanz) und spezielle Nistkasten fur Fledermause (z.B. 1FD und 3FN der Firma
Schwegler) den Verlust an Quartierméglichkeiten ausgleichen. Diese sollten zweimal jahrlich
gereinigt und kontrolliert werden, um die Funktionsweise sicherzustellen.

Weiterhin wird den Schutz der nicht von Rodungen betroffenen Obstbaumbestande auf den
betroffenen Obstwiesen empfohlen.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Stegen plant im Anschluss an das bestehende Siedlungsgebiet eine neue
Flache im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens zu erschliefen. Dies betrifft die etwa
3 ha grolRen Flachen zwischen bestehender Siedlung und dem Nadelhof im Osten des
Ortsteils Oberbirken. Diese wurden bislang Giberwiegend als Griin- und Ackerland genutzt
und wurden von Obstbdumen gesdaumt, die im Rahmen des BPlans gefallt wurden.

Im Vorfeld wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (IFO 2020) und entsprechend
der dortigen Empfehlung eine Begutachtung der betroffenen Baume hinsichtlich ihrer
Eignung als Fledermausquartier (FRINAT GMBH 2020) durchgefiihrt. Insgesamt wurden dabei
an vier Baumen potenzielle Fledermausquartiere entdeckt, die unmittelbar vor der Rodung
am 18.01.2021 auf Fledermausbesatz Uberpriift wurden (FRINAT GMBH 2021). Um ein
alternatives Quartierangebot fir die zerstorten Quartierstrukturen zu schaffen, sollten nun
finfzehn Fledermauskasten (siehe Gutachten FRINAT GMmBH 2020) an weiterhin bestehende
Baume des Nadelhofs angebracht werden. Der vorliegende Bericht dokumentiert die
Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen und gibt Hinweise auf weiterhin zu beachtende
Malnahmen, um dem Eintreten von Verbotstatbestdnden auch langfristig entgegen zu
wirken.

Durch eine Planungsanderung nach Anbringung der Fledermauskasten, wird die Rodung
eines weiteren Baumes, an dem bereits Fledermauskasten angebracht wurden,
vorgesehen. Aus diesem Grund wurden die entsprechenden Kasten an andere Baume im
Planungsgebiet angebracht. Die Dokumentation der Anbringung der Kasten, die in ihrer
urspringlichen Form am 04.03.2021 erstellt wurde, wird daher in dieser Fassung
aktualisiert und an den neuen Stand angepasst.

Durch eine weitere Planungsanderung nach Umhangen der Fledermauskasten, wird die
Rodung von zwei weiteren Baumen, an denen bereits Fledermauskdsten angebracht
wurden, vorgesehen. Die betroffenen Fledermauskasten miissen daher an andere Gehdlze
angebracht werden. Die Dokumentation der Anbringung der Kasten, die in ihrer
aktualisierten Form am 09.07.2021 erstellt wurde, wird daher in dieser Fassung aktualisiert
und an den neuen Planungsstand angepasst. Die daraus resultierenden Veranderungen sind
zur besseren Ubersicht hier und im Folgenden in blauer Schrift verfasst.

Des Weiteren wurden wir damit beauftragt 10 Vogelnistkdasten anzubringen, wie sie im
Gutachten des Firma IFO vom 11.09.2020 gefordert wurden. Die dafiir vorgesehenen
Nistkasten wurden im Mai 2022 an den verbleibenden Baumen den Nadelhofs angebracht.



2 Vorgehen

Am 16.02.2021 wurde mit Herrn Wirbser, dem Besitzer des Nadelhofs, eine Begehung des
Grundstilickes vorgenommen. Zehn geeignete Baume wurden fir eine Aufhangung von
Fledermauskasten als geeignet identifiziert, an jeweils fiinf Baumen wurden somit 2
Fledermauskasten angebracht. Die Fledermauskasten wurden mithilfe einer Leiter in einer
Hohe von 3,5 bis 4,5 Metern an einem Aluminiumnagel an einer geeigneten Stelle am
Stamm der Baume befestigt (Abbildungen 1-3). Um ein moglichst diverses Quartierangebot
zu schaffen, wurde darauf geachtet, dass die Fledermauskdsten unterschiedliche
Expositionen aufweisen. Es wurden insgesamt drei verschiedene Kastentypen verwendet
(6x 1FD, 6x 2FN und 3x 2F mit doppelter Vorderwand, jeweils von der Firma Schwegler) und
dabei auch auf eine gute Durchmischung der Kastentypen innerhalb des Gelandes geachtet.
Die exakten Standorte der Kasten, sowie Exposition, Kastentyp, Hohe und Baumart wurden
dokumentiert und die Kasten fortlaufend nummeriert (Tab. 1, Karte 1).

Zwei Kasten (Nr. 7 und 13) wurden am abnehmbaren Deckel durch den Versand leicht
beschadigt. Die Funktionalitdat der Kasten ist dadurch derzeit nicht eingeschrankt, um die
langfristige Funktionalitdt jedoch zu gewadhrleisten, wurde Ersatz fiir die Teile bestellt.
Dieser liegt bereits bei der FrinaT GmbH zur Montage bereit; der Austausch sollte im
Rahmen der ersten Kastenkontrolle erfolgen.

Der aktuelle Planungsstand sieht die Rodung einer der Walnuss-Baume vor, an den am
16.02.2021 bereits die Fledermauskasten mit den Nummern 14 und 15 angebracht wurden.
Diese wurden daher am 29.06.2021 auf Besatz kontrolliert und anschlieBend an anderen
Baumen im westlichen Planungsgebiet angebracht, die erhalten bleiben sollen.

Zudem wurden die abnehmbaren Deckel der Kasten 7 und 13, die beim Versand beschadigt
wurden, ersetzt.

Fir die Anbringung der Vogelnistkdsten und das erneute Umhangen der Fledermauskasten
mit den Nummern 14 und 15 wurde am 27.04.2022 eine erneute Begehung des Gebietes
durchgefiihrt, um potenzielle Standorte filir diese Kasten zu evaluieren. Dabei wurden
ausreichend geeignete Standorte gefunden. Am 03.5.2022 wurden daher die
Vogelnistkdsten (6x Vivara Alicante oval griin und 4x Vivara Alicante 28mm braun, siehe
Tab.2) an den geplanten Gehdlzen angebracht, sowie die beiden Fledermauskasten an ihre
neuen Standorte versetzt. Bei der Kontrolle der Fledermauskasten 14 und 15 wurden
verlassene Wespennester festgestellt, die mutmaRlich aus 2021 stammen. Eine Reinigung
der Kasten in 2021 scheint daher nicht stattgefunden zu haben.



Tab. 1: Verortung der angebrachten Fledermauskadsten mit Informationen zum Kas-
tentyp und Anbringungsort.

Nr. Kastentyp Baumart Baumnr. BHD[cm] Exposition Hohe[m] Rechtswert Hochwert

1 1FD Apfel 1 30 Nordwest 3 423470 5314511
2 2FN Linde 2 20 Ost 4 423504 5314499
3 1FD Linde 3 20 Sud 4 423512 5314494
4 2FN Linde 4 50 Nordost 4 423526 5314482
5 2F Linde 4 50 Sudost 4 423525 5314480
6 2FN Kirsche 5 30 Nord 3 423554 5314449
7 2FN Walnuss 6 50 Nord 4 423483 5314405
8 1FD Walnuss 6 50 West 3 423482 5314403
9 1FD Walnuss 7 50 Sudost 4 423487 5314432
10 1FD Walnuss 7 50 Nordost 4 423487 5314434
11 2FN Walnuss 8 50 West 3 423511 5314464
12 1FD Walnuss 9 40 Nord 4 423521 5314472
13 2F Walnuss 9 40 West 4 423520 5314471
14 2F Apfel 1 30 Nord 4 423461 5314513
15 1FD Kirsche 10 20 Nordost 4 423472 5314508
Tab. 2: Verortung der angebrachten Vogelnistkdsten mit Informationen zum Kasten-
typ und Anbringungsort.
Nr. Kastentyp Baumart Baumnr. BHD Exposition Hohe Rechtswert Hochwert
[em] [m]
Alicante
Apfel 11 30 Nordost 3 423449 5314515
28mm braun
Alicante oval .
2 Apfel 11 30 Studwest 3 423449 5314514
gruen
Alicante .
3 Apfel 1 30 Sud 3 423457 5314511
28mm braun
Alicante oval
4 Apfel 10 20 West 2 423468 5314507
gruen
Alicante oval )
5 Kirsche 5 40 West 3 423552 5314448
gruen
Alicante oval
6 Walnuss 6 50 Nordwest 2 423465 5314482
gruen
Alicante o .
7 Zierkirsche 12 20 Stdwest 3 423459 5314476
28mm braun
Alicante
8 Trompetenbaum 13 20 Nordost 4 423484 5314449
28mm braun
Alicante oval
9 Trompetenbaum 13 20 Ost 2 423483 5314447
gruen
Alicante oval
10 Walnuss 9 40 West 3 423484 5314434

gruen



Burger St

BPlan-Gebiet Nadelhof

.‘:';Sta dort Fledermauskasten

0\7 Standort Vogelnistkasten

lanungsgebiet

Kartengrundlage: LGL; Igl-bw.de

Karte 1: Fledermaus- und Vogelnistkastenstandorte im BPlan-Gebiet Nadelhof.
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3 Gutachterliche Einschatzung und Ausblick

Die AusgleichsmaRnahme konnte sachgerecht ausgefiihrt werden und die angebrachten
Kasten stehen ohne Einschrankung zur Besiedlung durch Fledermduse bereit. Die
ausgewahlten Baume sind unterschiedlich alt. Die Walnussbdaume mit den Kasten 9-13
weisen ein Alter von etwa 60 Jahren auf, wahrend die Baume der Kasten 1, 2, 3, 7, 8, 14
und 15 mit etwa 30-40 Jahren noch relativ jung sind. Die daran angebrachten Kasten sind
lediglich eine Interimsmallname — langfristiges Ziel des Ausgleichs ist es, dass die
ausgewahlten Baume ein natlrliches Quartierpotenzial flir Fledermause ausbilden. Die
Baume sind daher langfristig zu sichern und Baumschnitte, die diese Funktion
einschranken, so weit moglich zu unterlassen. Es ist davon auszugehen, dass die
Entwicklung des natirlichen Quartierpotenzials noch einige Jahrzehnte in Anspruch
nehmen wird. Daher muss die Funktionalitdt der Fledermauskasten bis dahin sichergestellt
sein.

Um die Funktionalitat der Kasten zu iberwachen und die Wirksamkeit der MalRnahme zu
gewahrleisten, miissen die Kasten einmal jahrlich durch einen Fledermaussachverstandigen
kontrolliert und gereinigt werden. Diese Mallnahme ist fliir die nachsten 10 Jahre
durchzufiihren, oder bis die Baume ein entsprechendes, natlirliches Quartierpotenzial
entwickelt haben. Die Reinigung sollte im Monat September ausgefiihrt werden, da dann
die Wochenstubenzeit abgeschlossen ist und ein etwaiger Fremdbesatz beseitigt werden
kann, bevor die Paarungszeit der Fledermause beginnt.

Die Anbringung der Vogelnistkdsten am 03.05.2022 konnte sachgerecht durchgefiihrt
werden und diese stehen ab sofort zur Besiedlung zur Verfligung. Wir mochten erneut
darauf hinweisen, dass eine Reinigung der Kasten notig ist, um deren Funktionalitat Gber
den vorgegebenen Zeitraum sicherzustellen.
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Information zum Kompromissvorschlag:

Im Zuge der erneuten Offenlage wurden an einigen Stellen des Baugebiets
Verédnderungen in den ErschlieBungsflachen sowie Gebaudestellungen und
Anzahl von Gebaude/Wohneinheiten vorgenommen. Diese haben
Auswirkungen auf das Entwésserungskonzept was im Nachfolgenden in
Kursiv hinterlegt ist.

1 Entwdsserung des ErschlieBungsgebietes allgemein

Das Regenwasser des Erschlieungsgebietes Bebauungsplan Nadelhof soll in 2 Richtungen
entwassern. Der dstliche Teil entwassert Uber bestehende Regenwasserkanale in der Burger
Stralte und der Stralle Oberbirken in den Rechtenbach (Netz 107). Der westliche Teil wird
Uber bestehende Kanale im Birkenweg und der Stralle Unterbirken in den Eschbach eingelei-
tet (Netz 102).

Im Bebauungsplan werden im Sinne des Klimaschutzes und einer naturnahen Regenwasser-
bewirtschaften fur die privaten Flachen die folgenden Festsetzungen getroffen:

e Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bauweise
(z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterra-
sen, wassergebundene Decke) auszufiihren und nach Mdglichkeit durch eine ent-
sprechende Neigung (ggf. offene Rinne) an die angrenzenden Griinflachen anzu-
schliel3en.

o Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Bebauungsplangebiet nur zulassig,
wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination des
Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet wird,
ist dauerhaft auszuschlief3en.

¢ Im Plangebiet sind alle Hauptgebaude mit Dachneigungen von 0° bis 10° auf mindes-
tens 70 % der Dachflache mit einer mindestens 15 cm dicken Substratschicht zu be-
grunen. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -einsparung ist
zuldssig.

e Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit der
Dachneigung des Hauptgebaudes zu versehen. Unabhangig von der Dachneigung
des Hauptgebaudes sind auch Dachneigungen von 0° bis 10° zulassig, sofern die

Dacher entweder als Terrassen genutzt oder mit einer vegetativen Dachbegriinung
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(Mindestsubstrathdhe 15 cm, extensive Pflege) versehen werden.

Grundsatzlich soll das Niederschlagswasser von privaten Dach-, Zufahrts- und Hofflachen auf
den Grundstlicken dezentral versickert werden. Sickerschachte und Rigolen sind nur fir un-

beeinflusstes Dranagewasser, Schichtenwasser und Dachwasser von Grindachern zulassig.

Alle anderen Wasser bedurfen der vorherigen Filterung Gber eine min. 30 cm belebten, be-
gruinten Oberbodenschicht.

In den folgenden Abbildungen sind die vom Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht ver-
wendeten Systemzeichnungen flir Versickerungsmulden mit und ohne Sickerpackung darge-
stellt. Grundsatzlich ist die Versickerungsanlage nach den Vorgaben des DWA Arbeitsblattes
A138 zu erstellen und zu unterhalten. Sie darf nicht verandert oder Uberbaut werden. Die Ver-
sickerung muss Uber die belebte Bodenschicht erfolgen und hydraulisch wirksam und mecha-
nisch filterfest an die durchlassigen Bodenschichten angeschlossen werden. Der Kf-Wert ist
durch den Bauleiter vor Ort sicherzustellen. Nachbargrundstlicke durfen durch die Versicke-

rungsanlage nicht beeintrachtigt werden.

siehe Berechnung
K; - Wert ist durch Bauleiter vor Ort

sicherzustellen ggf. durch
Bodenaustausch

belebte _Bodens;hichl

Ky
(Ki > K belebte Bodenschicht)

ggf. ca. 20cm Sickerschicht aus
Mittel - / Grobsand

Zulauf offene Rinne /

oder Rohr

Einstautiefe

Anstehender
versickerungsfahiger

R,

e

st P n e

Abbildung 1: Versickerungsmulde ohne Sickerpackung
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Abbildung 2: Versickerungsmulde mit Sickerpackung

Ist eine Versickerung nicht mdglich, ist das Niederschlagswasser auf den einzelnen Grundstu-
cken Uber Rickhalteeinrichtungen (z.B. Retentionszisternen) gedrosselt mit maximal 0,2 I/s je
100 m? versiegelter Grundstiicksflache dem &ffentlichen Kanalnetz zuzufihren. Die Rickhal-
teeinrichtungen auf den Privatgrundstiicken sind entsprechend dem obenstehend festgelegten
Drosselabfluss flr die versiegelten Flachen zu bemessen.

Die Notluberlaufe von Regenspeichern/Zisternen und Versickerungsanlagen sind an die offent-

liche Regenentwasserung (Regenwasserkanal) anzuschlief3en.

Die offentlichen Flachen (Stral’en, Gehwege, Parkplatze) werden Uber Stralleneinlaufe ge-
fasst und zunachst ungedrosselt den neuen und bestehenden Regenwasserkanalen zuge-
fuhrt. Um die bestehenden Einleitungsmenge in die beiden Gewasser Rechtenbach und Esch-
bach durch das neu angeschlossene Gebiet nicht zu erhéhen, soll eine Riickhaltung im Kanal
stattfinden. Dazu darf fir das Einzugsgebiet Rechtenbach ab dem Schacht KO1R3706 in der
Burger StralRe hinter der letzten Regenwassereinleitung aus dem Erschliellungsgebiet der Ab-

fluss fiir ein 1-jahliches Regenereignis nicht erhdht werden.
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Fir das Einzugsgebiet Eschbach gilt das gleiche fir den Abfluss unterhalb des Schachtes
K01R3113 im Birkenweg. Die Nachweise fur die Regenwasserrickhaltungen werden in Kapi-

tel 3 naher erlautert.

Die Flachenermittlung und die Zuordnung zu den Flachentypen fir das ErschlieBungsgebiet
erfolgten anhand des stadtebaulichen Entwurfs (siehe Anlage 1). Berticksichtigt wurden dabei
alle Flachen innerhalb der Grenzen des Bauungsplans. Davon kommen heute schon einige
StralRenflachen (Birkenweg und noérdlicher Teil der Burger Stral3e) und auch private Flachen
(Nadelhof) zum Abfluss in den bestehenden Regenwasserkanal und damit in die Gewasser.
Somit liegt die hier durchgefiihrte Betrachtung auf der sicheren Seite.

Bestandsflachen auflerhalb des Bebauungsplans, die lber die zu nutzenden Einleitungsstel-
len bereits heute in die Gewasser einleiten wurden nicht betrachtet bzw. bewertet.

In den folgenden Tabellen sind die Flachenanteile sowie deren Abflussbeiwerte je Entwasse-

rungsgebiet dargestellt.

Tabelle 1: Flachenanteile West an Netz 102 - Entwasserung in Eschbach

Undurchlassige
Flache Agx Abflussbeiwert .

Name Flache Au

[m?] W

[m?]

offentliche Flachen
StraRenflachen,

500 0,9 450,00
Asphalt
private Flachen
Zufahrten / Hofflachen,

245 0,25 61,25
Verbundsteine mit Fugen
Griindach 126 0,50 63,00
Satteldach 886 0,90 79740

982 884
Garagen, Grindach 193 0,50 96,50
Summe 1.950 446815

1920 1491,75
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Tabelle 2: Flachenanteile Ost an Netz 107 - Entwasserung in Rechtenbach

. Undurchlassige
Flache Agx Abflussbeiwert
Name Flache Au
[m?] W
[m?]
offentliche Flachen
StraBenflachen, Asphalt 2850 0,90 2.565,00
2.728 2455
Offentl. Parkplatz, dichte Fugen 148 0,75 111
Gehweg, Pflaster dichte Fugen 419 0,75 314,25

Offentl. Parkplatz, Verbundsteine

Parkflachen, Pflaster dichte Fu-

188 0,75 144,00
gen
115 86
private Flachen
Zufahrten / Hofflachen, Verbund-
1249 0,25 342,25
steine mit Fugen
1.024 256
Parkflachen, Pflaster Verbund-
921 0,25 230,25
steine mit Fugen
368 92
Satteldach 3449 0,80 2-735;20
3.521 2.817
Griindach 1.842 0,50 921,00
326 163
Garagen 308 0,50 154,00
406 203
Summe 11196 372,95
9.295 6.457,25

Die Abflussbeiwerte wurden geman der Tabelle 2 des DWA Merkblattes M153 ausgewahlt.

Alle hauslichen Abwasser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Stegen mit nach-
geschalteter zentraler Sammelklaranlage in Forchheim abzuleiten. Da die 6ffentliche Kanali-
sation im Trennsystem ausgefuhrt ist, ist auf eine richtige und vollstandige Trennung des Ab-

wassers zu achten.

Die Ableitung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen und die darauffolgende Ein-
leitung in ein oberirdisches Gewasser stellt eine potenzielle Belastung flr das aufnehmende
Gewasser dar. Dabei kann es zu stofflichen, z.B. durch Sauerstoff zehrende Stoffe und hyd-
raulischen Belastungen aufgrund von unnatirlichen Abflussspitzen kommen. Beide Belas-

tungsarten sind getrennt voneinander zu betrachten und zu bewerten. Dieses geschieht im

T:\F_0725\100000_Projektdaten\103000_DATENmanagement\103100_DatenEingang\Entwasserungskonzept\Be
richt_Anlagen\20220608_Nadelhof_Entwaesserungskonzept.docr Seite 7 von 14



® Ingenieur GmbH

Folgenden.

2 Nachweis der Regenwasserbehandlung

Der Nachweis der Regenwasserbehandlung erfolgt geman der ,Arbeitshilfe fliir den Umgang
mit Regenwasser in Siedlungsgebieten” der Landesanstalt fir Umwelt in Anlehnung an das
DWA Merkblatt M-153.

21 Gewassertyp

Bei dem Bewertungsverfahren ist zunachst der Gewassertyp festzulegen. Sowohl der Rech-
tenbach als auch der Eschbach verlaufen im Bereich der geplanten Einleitungsstellen im Be-
reich der Zone Ill des Wasserschutzgebiets und sind somit gemaf der Tabelle 1a der Arbeits-
hilfe dem Gewassertyp G 22 — FlieRgewasser — Einleitung innerhalb der Zone Il eines Was-
serschutzgebietes zuzuordnen. Dieses entspricht einer Gewasserpunktezahl von G = 11
Punkte.

2.2 Luftbelastung

Fir die Ermittlung des Emissionswertes B ist die Belastung der Luft und die Belastung der
Flachen zu ermitteln.

Fir die Luftverschmutzung ist fir das gesamte Erschlielungsgebiet von einer geringen Ver-
schmutzung fir Siedlungsbereiche mit geringem Verkehrsaufkommen (bis zu 300 Kfz/24h)

auszugehen. Hier werden die Flachen somit dem Typ L1 zugeordnet.

23 Flachenbelastung

Die offentlichen Flachen (Stralten, Gehwege, Parkplatze) sind durchgangig gemaf Tabelle 3
der Arbeitshilfe dem Typ F3 — Hofflachen und PKW-Parkplatze ohne haufigen Fahrzeugwech-
sel sowie wenig befahrene Verkehrsflachen (bis DTV 300 Kfz) in Wohn- und vergleichbaren

Gewerbegebieten zuzuordnen.

Fir die privaten Flachen wurden die folgenden Flachentypen ausgewahlt:

e Zufahrts- und Hofflachen, Parkplatzflachen Typ F3 - Hofflachen und PKW-
Parkplatze ohne haufigen Fahrzeugwechsel sowie wenig befahrene Verkehrs-
flachen (bis DTV 300 Kfz) in Wohn- und vergleichbaren Gewerbegebieten

e Satteldacher — Typ F2 — Dachflachen mit Gblichen Anteilen aus unbeschichte-

ten Metallen
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e Grindacher und Garagen — Typ 1a — Grundacher, Wiesen- und Kulturland mit

mdglichen Regenabfluss in das Kanalnetz

24 Ergebnis Regenwasserbehandlung

Die detaillierte Aufschliisselung der Flachenanteile und die Ermittlung der Abflussbelastung ist
der Anlage 3 fir das Einzugsgebiet Rechtenbach und der Anlage 4 fir das Einzugsgebiet

Eschbach zu entnehmen.

Einzugsgebiet Rechtenbach

Nach der Anlage 2 ergibt sich flr das Einzugsgebiet Rechtenbach eine Abflussbelastung von
B = 10,90 Punkte. B = 10,9 < G = 11 Somit ist flir das Einzugsgebiet Rechtenbach keine Re-

genwasserbehandlung erforderlich.

Einzugsgebiet Eschbach

Nach der Anlage 3 ergibt sich flr das Einzugsgebiet Eschbach eine Abflussbelastung von
B = 10,90 Punkte. B = 10,9 < G = 11 Somit ist fUr das Einzugsgebiet Eschbach keine Regen-

wasserbehandlung erforderlich.

3 Nachweis der Regenriuckhaltung

Die bestehenden Einleitungsmenge aus dem stadtischen Kanalnetz in die beiden Gewasser
Rechtenbach (Regenwassernetz 107, Qrs,0=1= 76 I/s) und Eschbach (Regenwassernetz 102,
Qr15,n=1 = 549 I/s) sollen durch die neu angeschlossenen Gebiete nicht erhdht werden.

Um dieses zu erreichen, soll jeweils eine Ruckhaltung im Kanal erfolgen, um unterhalb der

letzten Einleitung aus dem ErschlieBungsgebiet den Abfluss nicht zu erhdhen.

31 ErschlieBungsgebiet Ost, Rechtenbach

Im ErschlieRungsgebiet Ost welches in den Rechtenbach einleitet, wird in der sudlichen Burger
StraRe ein neuer Kanal errichtet, welcher unterhalb des Schachtes KO1R3710 mit einem
neuen Schachtbauwerk an den bestehenden Kanal anschlie3en soll.

Unterhalb dieses Schachtes werden noch drei neue Gebaudebldcke an den bestehenden Ka-
nal sowie 2 dstliche StichstralRen mit neuen Regenwasserkanalen zur Entwasserung der Stra-
Ren und Grundsticke angeschlossen. Unterhalb dieser Anschlisse liegt der Schacht

KO01R3706. Um die Einleitungsmenge in den Rechtenbach durch das ErschlieRungsgebiet
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nicht zu erhéhen, darf der Abfluss an diesem Schacht gegenliber dem Ist-Zustand nicht erhéht
werden. Dazu soll in diesem Schacht ein Drosselbauwerk errichtet werden und oberhalb Ka-

nalstauraumvolumen geschaffen werden.

Zur Ermittlung der zulassigen Weiterleitungsmenge und damit der flr die Rickhaltung erfor-
derlichen Drosselwassermenge wurde aus den Ergebnisdateien des GEPs fir das 1-jahrliche
Regenereignis der Abfluss im Bestand in der Haltung unterhalb des Schachtes KO1R3706 mit
46 /s entnommen. Ausgehend von dieser Drosselwassermenge und den oben aufgeflihrten
Flachen des ErschlieRungsgebietes wurde nach DWA A117 das erforderliche Rickhaltevolu-
men ermittelt. Dabei wurde bertcksichtigt, dass der Abfluss von den privaten Flachen schon
auf 0,2 I/s je 100 m? A, gedrosselt werden muss. Der Abfluss von diesen Flachen muss nicht
noch einmal zurtickgehalten werden. Weiterhin wurden die bereits heute an den Kanalab-
schnitt bis Schacht KO1R3706 angeschlossenen Flachen berilicksichtigt, um das Riickhaltevo-
lumen zu ermitteln. Es ergibt sich damit ein erforderliches Riickhaltevolumen von V = 10,4 m3.
Die genaue Berechnung kann der Anlage 5 entnommen werden.

Das Rickhaltevolumen soll vorzugsweise in den neu zu errichtenden Kanalen realisiert wer-
den. Um das erforderliche Volumen zu erreichen, ist beispielsweise ein 150 m langer Kanal

DN 300 erforderlich. Die neu zu bauenden Kanalen haben eine Gesamtlange von ca. 300 m,

so dass das Volumen darin gut aktiviert werden kann. Im Zuge der weiteren Planungen sind

die Kanale detailliert mit einem Uberstaunachweis zu dimensionieren.

3.2 ErschlieBungsgebiet West, Eschbach

Im ErschlieBungsgebiet West, welches in den Eschbach einleitet, wird in der im Siden neu
geplanten StraRen ein neuer Regewasserkanal vorgesehen, der an dem Schacht KO1R3114
an den bestehenden Kanal im Birkenweg anschlie3en soll.

Unterhalb dieses Schachtes werden noch die Regenwassermengen von drei Grundstlicken
an den Bestandskanal angeschlossen. Unterhalb dieser Anschlisse liegt der Schacht
KO01R3113. Um die Einleitungsmenge in den Eschbach durch das ErschlieBungsgebiet nicht
zu erhdhen, darf der Abfluss an diesem Schacht gegentiber dem Ist-Zustand nicht erhdht wer-
den. Dazu soll in diesem Schacht ein Drosselbauwerk errichtet werden und oberhalb Kanal-

stauraumvolumen geschaffen werden.

Zur Ermittlung der fir die Rickhaltung erforderlichen Drosselwassermenge wurde aus den
Ergebnisdateien des GEPs flir das 5-jahrliche Regenereignis der Abfluss im Bestand in der
Haltung unterhalb des Schachtes KO1R3113 mit 8 I/'s entnommen. Das der Hauptsammler bis

zu Einleitung in den Eschbach bereits heute stark ausgelastet ist, wird das Rickhaltvolumen
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im Gegensatz zu dem fir das Einzugsgebiet Rechtenbach fiir die 5-Jahrlichkeit ausgelegt fir
die auch der Uberstaunachweis im GEP geflhrt wurde.

Ausgehend von dieser Drosselwassermenge und den oben aufgefihrten Flachen des Er-
schliefungsgebietes wurde nach DWA A117 das erforderliche Rickhaltevolumen ermittelt.
Dabei wurde bertcksichtigt, dass der Abfluss von den privaten Flachen schon auf 0,2 I/s je
100 m? A, gedrosselt werden muss. Der Abfluss von diesen Flachen muss nicht noch einmal
zurtckgehalten werden. Weiterhin wurden die bereits heute an den Kanalabschnitt bis Schacht
K01R3113 angeschlossenen Flachen berticksichtigt, um das Rickhaltevolumen zu ermitteln.
Es ergibt sich damit ein erforderliches Riickhaltevolumen von V = 32,1 m3. Die genaue Be-
rechnung kann der Anlage 6 enthommen werden.

Das Riickhaltevolumen soll vorzugsweise in den neu zu errichtenden Kanalen realisiert wer-
den. Der neu zu bauende Kanal hat eine Lange von ca. 70 m. Um das erforderliche Volumen
zu erreichen, misste der Kanal einen Durchmesser von DN 800 haben.

Im Zuge der weiteren Planungen sind die Kanale detailliert mit einem Uberstaunachweis zu

dimensionieren.

Durch die Retention und Drosselung wird zusétzlich sichergestellt, dass keine Uberlastung

des Kanalnetzes unterhalb der Einleitungen aus dem ErschlieBungsgebiet stattfindet.

4 Zusammenfassung

Nach den oben detailliert aufgefihrten Nachweisen ist fir das ErschlieBungsgebiet Bebau-
ungsplan Nadelhof keine Regenwasserbehandlung erforderlich. Um die beiden Gewasser
Rechtenbach und Eschbach hydraulisch nicht weiter zu belasten, soll das auf den Flachen des
ErschlieBungsgebietes anfallende Regenwasser im Kanal zuriickgehalten und der Einlei-

tungsabschluss in die Gewasser nicht erhéht werden.

Nachtrag 08.06.2022:

Im Nachgang wurden Anderung bzw. Anpassung der Planung an den neuen Bebauungsplan
~Kompromissvorschlag” vorgenommen. Zum einen wurde die geplante Bebauung innerhalb des
Baugebiets “Nadelhof* angepasst, indem einige Umrisse veradndert oder Gebéude entfernt
wurden. Im nérdlichen Teil ist die ErschlieBungsstraBe Nord um ca. 40m, der Gehweg zum
Rundweg und einige Gebéaude entfallen. Hinzu kam ein 6ffentlicher Parkplatz. Im sdidlichen Teil
sind die Anderungen nicht so gravierend. Hier handelt es sich im Wesentlichen um
Verringerung bzw. Neuaufteilung verschiedener Gebéudestellungen und Dachdeckungen.

Um die Auswirkungen der Entwésserung auf die Verdnderung der Gebaudestellungen und
Bebauung sowie Fahrbahnfldchenreduzierungen zu (berpriifen, wurde der Lageplan
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stadtebauliches Konzept mit Flachenbefestigungen und -anteilen, Anlage 1 vom 27.05.2022
Uberarbeitet. Hierbei hat sich gezeigt, dass sich im sddlichen Teil die abflussrelevante Fldche Au
um ca. 24m? vergrél3ert hat, was einer geringen Zunahme der Ableitungsmenge um ca. 3 und 5
I/s entspricht.

Im nérdlichen Teil hat sich die abflussrelevante Fldche Auum ca. 916 m? reduziert, was
wiederum eine Minderung der Ableitmenge um ca. 11 I/s bis 16 I/s bedeutet. Insofern ist davon
auszugehen, dass das Entwéasserungskonzept keine Verschlechterung erfahrt.

Aufgestellt:
Freiburg, den 22. Juni 2021
Ergénzt am 08.06.2022
itp Ingenieur GmbH
Am Krozinger Weg 13, 79189 Bad Krozingen

i.A. Kathrin Schierjott i.A. Josef Vogele
(Projektleitung) (Projektbearbeitung Bauleitung & SiGeKo)
5 Verzeichnis der Anlagen und Plane

Neben dem Erlauterungsbericht sind folgende Anlagen Teil dieses Entwasserungskonzeptes:

Anlage 1: Lageplan stadtebauliches Konzept mit Flachenbefestigungen und -anteilen
vom 01.06.2021

Anlage 1: Lageplan stadtebauliches Konzept mit Flachenbefestigungen und -anteilen
vom 27.05.2022
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Stegen plant die ErschlieBung und stadtebauliche Uberplanung fiir mehrere Fla-
chen im Ortsteil Oberbirken. In diesem Zusammenhang wurden die Flurstiicke 92/1, 92/23 und
92/4 (Teil) mit einer Flache von etwa 18.000 m2 im Hinblick auf ihre Eignung als Bauland bewertet.

Die zu erschlieBenden Flachen befinden sich éstlich und siidlich des Ortsteils Stegen-Oberbirken.
Sie werden derzeit Gberwiegend als Ackerflache genutzt. Da die Flachen sich am FuBe des an-
grenzenden Holzbergs befinden, wurde von der itp Ingenieur GmbH eine Starkregenanalyse zur
Ermittlung der Abflusswege und Wassermengen bei Starkregen an dem oben genannten Unter-
suchungsgebiet durchgefiihrt.

Die Ergebnisse der Starkregenanalyse zeigten, dass das Bebauungsgebiet ,Nadelhof" abfluss-
sensibel ist und bei Starkregenereignissen von den AuBBengebieten teilweise tberflutet wird. Da-
bei sind besonders die geplante Bebauung im sldlichen Teilbereich sowie Teilbereiche im Nor-
den' durch oberflachlich abflieBendes Niederschlagswasser (aus Starkregenereignissen) gefahr-
det.

Das AuBBengebietswasser gilt zwar nicht als Abwasser, dennoch ist die Bertcksichtigung dieses
Wassers, sofern es wie hier, einem erschlossenen Siedlungsgebiet zufliet, kommunale Pflicht-
aufgabe im Rahmen einer hochwassersicheren ErschlieBung?. Gemafi des Merkblatts DWA M-
1192 gilt bei der Neuplanung von Wohngebieten, dass es bei Niederschlagsereignissen von bis
zu 20 Jahren Wiederkehrzeit (T, = 20 a) zu keinen Uberflutungsschaden kommen sollte.

Dartber hinaus wurde in der Untersuchung festgestellt, dass auch die bestehende Bebauung
Oberbirkens von Uberflutungen durch Starkregenereignisse betroffen sein kann. Es bedarf somit
MaBnahmen, um dieses AuBengebietswasser zu beriicksichtigen und eine hochwassersichere
ErschlieBung zu gewahrleisten. Zudem soll sichergestellt werden, dass diese MaBnahmen fir die
bestehende unterhalb liegende Bebauung keine nachteiligen Abflusssituationen hervorrufen.

Titp Ingenieur GmbH (2020): ErschlieRung Baugebiet ,Nadelhof in Stegen, Erlauterungsbericht.

2 BHG, Urteil vom 18.02.1999 - Il ZR 272/969. )

3 DWA (2016): Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge flir Entwéasserungssysteme bei Starkre-
gen. Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Merkblatt M 119, Hennef, Germany.
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2 Daten und Unterlagen

Bei der Bearbeitung wurden folgende Grundlagendaten verwendet:
e Digitales Gelandemodell 1 x 1 m Auflésung (DGM1)
e Orthophotos (10 cm Auflésung)
Beide Produkte wurden flr eine Flache von 2 km? beim Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung BW (LGL) gekauft.
e FlieBgewéasser (AWGN)
(LUBW (Stand der Geodaten 31.05.2019))
e Grundlageplan des Neubaugebiets Nadelhof
(itp Ingenieur GmbH. Stand 19.02.2021)
e ALKIS Daten
(ALKIS/ATKIS Basis-DLM-Daten von der Kommune geliefert (Stand: 07.07.2020))
e KOSTRA-DWD 2010R
(Deutscher Wetterdienst)

Fir die Verarbeitung der Daten und Erstellung der Starkregengefahrenkarten wurde folgende
Software genutzt:
e ++ System ISAR mit dem hydrodynamischen Oberflachenabflussmodell GeoCPM von
tandler
e QGIS 3.16.0-Hannover (Modellvorbereitung, Visualisierung)
e SAGAGIS
e GRASS GIS

3 Untersuchungsgebiet
3.1 Lage

Die Gemeinde Stegen liegt im Stdschwarzwald, etwa 10 km &stlich von Freiburg. Sie befindet
sich im oberen Dreisamtal, nérdlich des Zusammenflusses von Rotbach und Wagensteigbach
zur Dreisam. Die Gemeinde Stegen setzt sich aus den ehemals selbststandigen Gemeinden Ste-
gen, Eschbach und Wittental zusammen und hat eine Flache von 26,3 km2. Etwa 700 m &stlich
von Stegen liegt der Ortsteil Oberbirken, in welchem sich das Bebauungsgebiet befindet.

Das geplante Bebauungsgebiet befindet sich im Stidosten von Oberbirken. Insgesamt hat es eine
Flache von ca. 2,15 ha (siehe Abbildung 1), welche in zwei Teile getrennt ist: Der nérdliche Teil
weist eine GréBe von ca. 9.800 m? und der sidliche eine Flache von ca. 11.700 m? auf. Die
Flachen befinden sich auf einer Héhe von 400 m (. NHN auf einer Ebene am FuB3e eines Hanges.
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Ostlich der Flachen erhebt sich der Holzberg mit einer Hohe von ca. 570 m i. NHN (s. Abbildung
1).

Das zu erschlieBende Baugebiet grenzt im Osten und Siiden an die umliegenden Felder und
Weiden an. Im Westen und Norden des Untersuchungsgelandes schlie3t sich die Bestandsbe-
bauung von Oberbirken an. Die Teilflachen werden durch einen bereits bestehenden landwirt-
schaftlichen Betrieb sowie zwei Stra3en voneinander getrennt.

LA

J

0 500 1000 1500 2000 m 7 Untersuchungsgebiet
I . ) Einzugsgebiet

Abbildung 1: Ubersichtslageplan
3.2 Einzugsgebiet

Das Einzugsgebiet (EZG) der Untersuchungsflache ergibt sich aus der Topografie des umliegen-
den Gebietes von Oberbirken. Als seine Grenze gelten die Punkte, von denen abflieBendes Was-
ser nicht mehr dem ErschlieBungsgebiet zuflie3t. Fir das Untersuchungsgebiet ,Nadelhof* ergibt
sich somit eine zu entwéssernde Flache von ca. 0,7 km? (siehe Abbildung 2). Das EZG weist von
Westen nach Osten einen Héhenunterschied von ca. 160 m auf (West: ca. 400 m (. NHN; Ost:
ca. 560 m . NHN). Das einzige FlieBgewasser in dem Gebiet ist der Rechtenbach, der nord-

Ostlich von Oberbirken verlauft.

Die zu erschlieBende Flache befindet sich weitgehend westlich in Tallage des EZG. Einige Gra-
ben und der Rechtenbach verlaufen durch das nérdliche Untersuchungsgebiet. Diese werden im

Rahmen der Implementierung abflussrelevanter Strukturen erlautert (Kap. 4.2.4).
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Da es sich im Rahmen der Untersuchung um eine Starkregenanalyse handelt, ist eine ausschlief3-
liche Betrachtung des ErschlieBungsgebietes wenig sinnvoll, sondern vielmehr die Gesamtbe-
trachtung des Einzugsgebietes. Im Folgenden wird daher die komplette Einzugsgebietsflache na-
her betrachtet.

[ Beregnungsfléche

IZ3 Untersuchungsgebiet |

— Hoéhenlinien

I Bestandsbebauung /
( [ geplante Bebauung

S

Ny S

Abbildung 2: Héhenverteilung im Untersuchungsgebiet
3.3 Landnutzung

Fur die Untersuchungsflache wird die spatere Bebauung nach dem Grundlageplan fur die Er-
schlieBung Nadelhof als Landnutzung angenommen. Insbesondere folgende Landnutzungen be-
finden sich in diesem Bereich: Wohngebiet, Gebaude, StraBen, Parkplatze, Wege und 6&ffentli-
ches Grun.

Das gesamte Einzugsgebiet hingegen zeigt eine Mischung aus Ackern, Wiesen und Wald (Abbil-
dung 3). Im Nordwesten befindet sich das Siedlungsgebiet Oberbirken. Das Vorkommen der
Acker konzentriert sich auf die Talebene, rund um die Bestandsbebauung von Oberbirken. Die
Hange weisen im unteren Abschnitt Wiesen, die als Viehweiden genutzt werden und in den obe-
ren Abschnitten Wald auf.
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[ Beregnungsflache
Baugebiet Nadelhof

Landnutzung
3 Acker

B Gebaude

m Offentliches Griin
m Parkplatz
1 Schotterweg
B Strafle

= Wald

m Weg

= Wiese

1 Wohngebiet

Abbildung 3: Einzugs- und Untersuchungsgebiet mit eingetragener Landnutzung
3.4 Informationen zum Grundwasserschutz

Der Grundwasserspiegel in Stegen-Oberbirken liegt im Allgemeinen tief und wurde z. B. von ei-
nem Gemeindevertreter bei Untersuchungen im Neubaugebiet nérdlich der SchulstraBe mit ca.
28-30 m unter Gelandeoberflache angegeben. Es kann davon ausgegangen werden, dass das
Grundwasser fiir Bauvorhaben in diesem Bereich nicht relevant ist. In den Bodenschirfen wurde
folgerichtig wahrend der Gelandearbeiten bis in eine Tiefe von 1,5 m kein Grundwasser angetrof-
fen.

Im Rahmen eines Bodengutachtens der Firma solum, Biro fir boden + geologie, wurde die Ver-
sickerungsféahigkeit des Bodens im Gelénde ermittelt und im Hinblick auf die Planung und Ge-
nehmigung von vorgesehenen Versickerungsanlagen beurteilt. Insgesamt wurde der Boden an
funf Scharfgruben durch Baggerschurfung bis zum Unterboden aus Decklehm bzw. Untergrund
aus Schwarzwaldkies freigelegt und untersucht. Nach dem Leitfaden ,Naturvertragliche Regen-
wasserbewirtschaftung“ des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr, Baden-Wirttemberg 1999, ist
die Versickerung in beiden Schichten ,gut mdglich®. Ergebnis des Gutachtens ist, dass unter Be-
ricksichtigung der geotechnischen Untersuchungen sowie der 0.g. Empfehlungen das anfallende
Regenwasser im Plangebiet ,Nadelhof* versickert werden kann®.

4 solum, buro fiir boden + geologie (2020): Bericht 2020_086, Bebauungsplan ,Nadelhof*, Stegen, Bodengutachten zur
Versickerungsfahigkeit.
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4 Vorgehensweise

Basis fur die Untersuchung ist das bereits vorhandene 2D-Hydraulikmodell. Dieses kann veran-
dert und angepasst werden. Ziel dieser Veranderungen ist es, MaBnahmen fir eine Beseitigung
potenzieller Uberflutungsflachen zu erarbeiten und die Auswirkungen modelltechnisch zu Giber-
prufen.

Der besseren Ubersicht halber ist die Vorgehensweise in drei Schritte unterteilt. In der Bearbei-
tung beeinflussen sich diese jedoch gegenseitig und der Findungsprozess zu der Gesamtmaf-
nahme erfolgt in iterativer Art. So werden einige MaBBnahmenvarianten und deren Kombinationen
in den Modellsimulationen getestet und optimiert, bis die Gesamtvorzugsvariante entwickelt ist.
Es handelt sich hierbei um einen zeitlich aufwendigen Rechenprozess, da jede Variantenberech-
nung mehrere Stunden Rechenzeit beansprucht.

Fir jede Variante wird zuerst das DGM angepasst (Kapitel 4.1) und anschlieBend eine 2D-Simu-
lation des Oberflachenabflusses bei Starkregen durchgeflihrt (Kapitel 4.2). Beschrieben wird im
Folgenden die abschlieBende Variante, die umgesetzt werden soll.

4.1 Schritt 1: Anpassung der Gelandeoberflache — Flachige SchutzmaBnahmen

Grundlage fur ein realitdtsnahes hochwassersicheres Konzept ist ein plausibilisiertes digitales
Gelandemodell (DGM). Fir die Untersuchung greifen wir auf die die Laserscandaten des Landes
Baden-Wdarttemberg im Raster 1 x 1 m (DGM1) zuriick. Diese werden vom Landesamt fur Geoin-
formation und Landentwicklung (LGL) kostenpflichtig zur Verfigung gestellt.

Das digitale Gelandemodell weist eine Rasterweite von 1 m auf. Die aktuell verfigbaren Daten
stammen von Laserscanbefliegungen des LGL vom 17.03.2017 bis 26.03.2017. Dabei wurden
durchschnittlich 8 Messpunkte pro Quadratmeter erfasst. Die durchschnittliche Héhengenauigkeit
der Rasterpunkte liegt bei >0,5 m°. Das Untersuchungsgebiet hat eine Flache von ca. 0,021 kmz2.
Die Anpassung des DGM erfolgte im Geoinformationssystem QGIS.

5 Landesamt flir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg (2020): DGM aus
ALS (Airborne Laser Scanning) 2016, https://www.lgl-bw.de/unsere-themen/Produkte/Geodaten/Digitale-Gelaendemo-
delle/.
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] Untersuchungsgebiet

DGM1 (1x1m) [m]
Il 390
560

Abbildung 4: Digitales Gelandemodell (DGM1)

In einem ersten Schritt soll die Gelandeoberflache des Neubaugebiets in der Hohe angepasst
werden, um so dem Hochwasserschutz férderlich zu sein. Hier sollen zuerst ausschlieBlich die
StraBenhdhen und Grinstreifen des Neubaugebiet identifiziert und angepasst werden. Diese Da-

ten wurden basierend auf dem offiziellen Grundlageplan plausibilisiert und, wenn nétig, erganzt.

Gemaf den Bebauungsvorschriften gilt: ,Als ErdgeschossfuBbodenhdhe die Oberkante des Roh-
fuBbodens. Die maximale ErdgeschossfuBbodenhdhe der Hauptgebaude wird auf 0,30 m Gber
Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstraBe festgesetzt. MaBgebend ist die in der Plan-
zeichnung festgesetzte Hohe der zugehdrigen ErschlieBungsstral3e (Fahrbahnmitte) an der Mitte
des Gebéaudes (senkrecht zur StraBBe gemessen); zwischen den in der Planzeichnung festgesetz-
ten H6henpunkten ist linear zu interpolieren. Bei Grundstiicken, die an mehreren ErschlieBungs-
straB3en liegen, ist die ErschlieBungsstraBe malBgebend, von der aus der tatsachlichen Erschlie-
Bung erfolgt. Bei Grundsticken, die nur Gber den Wendehammer erschlossen werden, ist die
nachstgelegene eingetragene StraBenhéhe maBgebend.®

Die StraBenhdhen waren als Punktdaten gegeben, daher wurde eine lineare Interpolation dieser
Punkte durchgefliihrt. Um keinen Versatz zum Bestandsgebiet zu erhalten, wurden Héhenpunkte
des Ist-Zustands am Rand des Baugebiets Nadelhof mit einbezogen. Diese neuen Daten wurden
danach als Rasterdaten auf dem gesamten Gebiet Ubertragen.

Erstellung der Starkregengefahrenkarte 05.05.2021 Seite 11 von 31



@ Ingenieur GmbH

4.1.1 UberflutungsschutzmaBnahmen

Der zweite Schritt beinhaltet die Entwicklung von MaBBnahmen zum Schutz von AuBBengebietszu-
flussen. In der geplanten Freiflache fir den Kindergarten und die Demenzeinrichtung wurde eine
multifunktionale Retentionsflache zum Rlickhalt von Starkregen ausgebildet (siehe Abbildung 5).
Geman der Veroffentlichung ,Multifunktionale Retentionsflachen - Arbeitshilfe fur Planung, Um-
setzung und Betrieb®® muss der Entwurf solcher Strukturen definierten Grundséatzen folgen. Ge-
man DIN 18034 sollte die maximale Einstautiefe bei Spielplatzen nicht tiefer als 40 cm sein’. Eine
multifunktionale Retentionsflache wurde entsprechend ausgebildet und im DGM mit einer Hohe
von 40 cm und einer Flache von 414 m? eingebrannt. Trotz der geplanten Retentionsflache be-
steht ein durch den Abfluss des Hangwassers verursachtes Uberstaurisiko. Zur Vermeidung von
Schaden wird ein gezielter Uberstau/Notauslass (12 m lang, 1 m breit und 40 cm tief) geschaffen,
der das Wasser in den Rechtenbach weiterleitet.

Im stdlichen Teil flieBt das AuBengebietswasser aus Sidosten zu. Um den Abfluss von der Be-
bauung fernzuhalten, ist eine multifunktionale Flachennutzung des 6ffentlichen Griins vorgese-
hen. Diese wird in Form einer dreistufigen Retentions-Kaskade (insgesamt 1.495 m?) umgesetzt.
Die Tiefe der einzelnen Kaskaden betragt jeweils 40 cm (siehe Abbildung 5).

[ Beregnungsflache

IZ3 Untersuchungsgebiet

Il Bestandsbebauung

geplante Bebauung
Kaskade 1

[ Kaskade 2

Kaskade 3

Multifunktionale Flache

Durchlass

Béschungen

— entfernt

~— vorhanden

Abbildung 5: MaBnahmen zum Schutz vor AuBengebietswasser bei Starkregen

6 Benden, J.; Broesi, R; lligen, M.; Leinweber, U.; Lennartz, G.; Scheid, C.; Schmitt, T. G. (2017): Multifunktionale
Retentionsflachen. Teil 3: Arbeitshilfe fir Planung, Umsetzung und Betrieb. MURIEL Publikation.

7 DIN e.V. (Hrsg.) (DIN 18034-1:2020-10, 2020): DIN 18034-1:2020-10, Spielplatze und Freirdume zum Spielen - Teil
1: Anforderungen fur Planung, Bau und Betrieb, Beuth-Verlag, Berlin, 2020.
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Die Wirksamkeit der 0.g. MaBnahmen werden im dritten Schritt Gberprift und, falls nicht ausrei-
chend, so erweitert, dass der untenliegende Bestand auch geschitzt ist. Die Simulationsergeb-
nisse gewahrleisten, dass der Abfluss im nérdlichen Teil mit der Retentionsflache gefasst wird
und Uberflutungssicher in den Rechtenbach eingeleitet wird. Um das &stlichste Geb&ude im Be-
stand zu schitzen wird u.a. der Graben vor dem Haus im DGM entfernt (rote Linie Abbildung 5).
Der ehemalige Graben wird durch die multifunktionale Retentionsflache und einem neuen Not-

Uberlauf ersetzt.

4.2 Abflussrelevante Strukturen — Linienhafte UberflutungsschutzmaBnahmen

Zur Darstellung von Hauserwanden, hohen Bordsteinen oder Mauern werden Bruchkanten als
Hilfsmittel benétigt, um den vertikalen Versatz modellieren und als FlieBhindernis in das Modell
einbauen zu kénnen. Bei einer Bruchkante handelt es sich um eine Linie, entlang der es zu einem
abrupten Versatz der H6hen kommt. Fir das Modell wurden nur Bruchkanten mit einer Abfluss-
relevanz berucksichtigt.

Fir die modelltechnische Starkregenanalyse wurden die folgenden abflussrelevanten Gelan-
destrukturen identifiziert und in das hydraulische Modell eingepflegt:

e Gebdude

o Mauern/FlieBhindernisse
e Bdschungen

e Wille

Den Bdschungen wird keine Bruchkantenhéhe zugewiesen, sie werden einzig zur Verfeinerung

der Modellierung eingefugt.

Zusatzlich zu den bereits in der Starkregenanalyse eingefligten abflussrelevanten Strukturen wur-
den zwei weitere 30 cm hohe Mauern in die Bestandsbebauung aufgenommen und in das Modell
integriert.

4.2.1 UberflutungsschutzmaBnahmen

Zum zukiinftigen Schutz der Bestandsbebauung wurde am nérdlichsten Gebaude die bereits vor-
handene 40 cm hohe Mauer erweitert. Ebenso wurde ein Wall sidlich des Neubaugebietes mit

einer H6he von 50 cm und Lange von 50 m modelliert.

Die Lage, der in das Modell integrierten, abflussrelevanten Strukturen kénnen Abbildung 6 ent-

nommen werden.
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1 Untersuchungsgebiet
] Beregnungsflache

- Boeschungen
Bl Gebaude Oberbirken (ATKIS und Grundlageplan
des Neubaugebiets Nadelhof)
Mauern (Hohe in cm)
10
20
SchutzmaRnahmen

w= Schutzwall 40 cm (Erweiterung)
=== Schutzwall 50 cm

Abbildung 6: Abflussrelevante Strukturen

4.3 Schritt 2: 2D-Simulation von Oberflachenabfluss durch Starkregen

4.3.1 Hydraulisches Simulationsmodell

Far die hydraulische Modellierung kam die Software ++Systems in Verbindung mit dem Modul
GeoCPM der Fa. Tandler.com GmbH zum Einsatz. GeoCPM stellt Werkzeuge und Berechnungs-
verfahren zur Simulation von Uberflutungen bzw. Oberflachenabfliissen in urbanen Gebieten zur
Verfigung und kann mit Kanalberechnungen tber DYNA bidirektional gekoppelt werden. Die Be-

rechnungen wurden zweidimensional (2D) instationar durchgefuhrt.

GeoCPM berechnet die Abflussvorgéange auf der Oberflache mithilfe der Saint-Venant'schen Dif-
ferentialgleichung. Der Berechnungsansatz entspricht der vollwertigen zweidimensionalen Flach-
wassergleichung. Es werden keine Terme des genannten Gleichungssystems vernachlassigt
oder vereinfacht.

Im Unterschied zum digitalen Gelandemodell kénnen Bruchkanten in GeoCPM neben einer Ge-
lAndehdhe auch einen vertikalen Versatz aufweisen. Mit GeoCPM wurden diese erganzenden
Strukturen mit kompatiblen Bruchlinienstrukturen modelliert. Wahrend einer Ortsbegehung wur-
den die entsprechenden Hohen gepruft.
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4.3.2 Bearbeitung Grundlagendaten

Wahrend der vorhergehenden Starkregenanalyse wurden auf Grundlage einer Ortsbegehung,
Daten des Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems (ALKIS-Daten) und Luftbildern
das Gelandemodell und die Grundlagendaten angepasst. Mithilfe einer zweiten Ortsbegehung
wurden weitere abflussrelevante Strukturen (z.B. Mauern) geortet, vermessen und im Modell ein-
gepflegt. Das Oberflachenmodell des Untersuchungsgebietes wurde mittels des Grundlageplan
erganzt und angepasst. Die relevanten Grundlagendaten dieser ErschlieBung fir die GeoCPM-
Berechnung waren die neuen Héhen des Grlnstreifens, die neue Bebauung und die neuen Land-
nutzungen. Die geplante Bebauung wurde mit der bestehenden Bebauung zusammengeftgt und
als Hauserbruchkante in GeoCPM erstellt. Landnutzungen und andere Daten zur Oberflachen-
beschaffenheit (z. B. Versickerungsdaten) kénnen den Dreiecken als Eigenschaften direkt zuge-

wiesen werden.

4.3.3 Optimierung des Berechnungsnetzes

Um eine rechentechnisch geeignete und effektiv zu verarbeitende Dreiecksvermaschung zu er-
reichen, missen die verwendeten Hohenpunkte in GeoCPM geprift und optimiert werden. Hierzu
kénnen Grenzwerte fir den Mindestabstand der Punkte zueinander und zu Bruchkanten, wie
auch MindestgréBen fur gebildete Dreiecke eingestellt werden. Zur Erhaltung eines mdglichst
hohen Detailgrades wurden eine Mindestflache der gebildeten Dreiecke von 0,25 m2 und ein Min-
destabstand zwischen Héhenpunkten und Bruchkanten von 0,5 m als Kriterien verwendet. Alle
verwendeten Bruchkanten weisen zudem Stitzpunkte mit Abstanden von maximal 0,5 m zuei-

nander auf, um eine berechnungstechnisch ginstige Dreiecksbildung zu erlauben.

Durch die Optimierung wird vermieden, dass innerhalb der Triangulation geometrisch ungeeig-
nete bzw. zu spitze Dreiecksflachen gebildet werden.

4.3.4 Gebaude

Gebaude spielen in einer Abflusssimulation sowohl als FlieBhindernisse wie auch als beregnete
(bzw. mit Abflusswerten beaufschlagte) Flachen eine Rolle. Dazu werden die Gebaudebegren-
zungen als Bruchkanten in das Modell eingepflegt und mit einem 10 m gro3en vertikalen Versatz
versehen. In GeoCPM werden bei der Simulation die OAK-Werte der Gebdudeflachen in einem
automatisierten Vorgang gleichmaBig auf die angrenzenden Berechnungselemente verteilt.

Die geplante Bebauung wurde mit der bestehenden Bebauung zusammengeflgt und als Hauser-
bruchkante in GeoCPM erstellt.
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] Untersuchungsgebiet
[J Beregnungsfliche
[ Geplante Bebauung
Il Vorhandene Bebauung

Abbildung 7: Geplante Bebauung

4.3.5 Oberflachenrauheit

Die Abflussgeschwindigkeit ist abhangig von der Oberflachenrauheit. Zur Durchfiihrung der Ober-
flachenabflussberechnung wurden daher den Berechnungseinheiten (Dreiecke) Rauheitsbei-
werte zur Beschreibung des FlieBwiderstandes zugewiesen. Durch eine unzutreffende Parame-
terwahl kdnnen Abflusse, FlieBtiefen und FlieBgeschwindigkeiten in eklatantem Male Uber- oder
unterschéatzt werden. Pauschale Oberflachenrauheiten ohne Flachendifferenzierung sind daher
nicht sachgerecht.

In GeoCPM werden zur Berechnung modifizierte Rauheitsbeiwerte nach Prandtl & Colebrook mit
der Einheit mm verwendet. Bei den Rauheitsbeiwerten nach Prandtl & Colebrook handelt es sich
um absolute Werte, die als Materialeigenschaft anzusehen sind.

Im Untersuchungsgebiet wurde zwischen der Landnutzung als Acker, Schotterweg, Stral3e, Wald,
Wiese und Wohngebiet unterschieden. lhnen wurden Rauheitsbeiwerte nach Literaturangaben
von Prof. Dr. Dieter Knauf und nach orientierender Empfehlung durch den Softwarelieferanten
aus Erfahrungswerten zugeordnet®. Die von der itp Ingenieur GmbH gewahlten Rauheitswerte

8 Knauf, D. (2003): Zusammenhang zwischen Rauheitsbeiwerten nach Gauckler- Manning-Strickler und den aquiva-
lenten Rauheitsbeiwerten nach Prandtl-Colebrook im hydraulisch rauen Bereich, https://doi.org/10.1007/BF03247269,
http://www.psw-knauf.de/download/Bildbeispiele-Rauheitsklassen.pdf
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befinden sich innerhalb der Spannbreiten nach Colebrook-White, welche in der Entwurfsfassung
der Checkliste zur ,Plausibilisierung von Starkregengefahrenkarten (SRGK) durch die Unteren

Wasserbehérden® vom 23.05.2019 genannt sind.

Die verwendeten Rauheitswerte wurden mit Bedacht gewahlt. Zum einen reagiert die eingesetzte
Software ++Systems (GeoCPM) erfahrungsgeman bei héheren Rauheitsbeiwerten mit einer Un-
terschatzung der Abflussquoten. Zum anderen wurden die Rauheitsbeiwerte im Rahmen des
Workshops ,Erfahrungsaustausch im Bereich der Modellierung von Starkregengefahrenkarten®
bei der LUBW (27.09.2018) fachlich diskutiert. Es stellte sich heraus, dass die hier verwendeten

Rauheitsbeiwerte Abflisse generieren, welche sich im mittleren Segment befinden.

Anhand der zur Verfigung gestellten ALKIS-Daten, den Nutzungsdaten zum Digitalen Land-
schaftsmodell (Basis-DLM), der Luftbilder bzw. Orthofotos und der Fotodokumentation, erfolgte
in einem geographischen Informationssystem (GIS) eine flachendeckende Aufteilung des Arbeits-
gebietes nach den oben genannten Kategorien (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Verwendete Rauheitswerte nach Prandtl-Colebrook

Rauheitsbeiwerte k [mm] Oberflachenstruktur
5 StraBBe
8 Gebaude
20 Parkplatz (Pflaster)
20 Weg (Pflaster)
60 Schotterweg
60 Wohngebiet
80 Offentliches Griin
100 Wiese
200 Acker
300 Wald

4.3.6 Modellregen

Ziel ist eine hochwassersichere ErschlieBung fir den gewahlten Bemessungsregen mit einer
Jahrlichkeit von 30 Jahren. Dabei wird das flr die Region berechnete seltene Ereignis (T» = 30 a)
aus den Daten des KOSTRA-DWD-2010R (Zelle S17/295)° ausgewahlt.

Basierend auf dem o.g. zeitlichen kumulativen Verlauf der Stundenniederschlage entspricht das
seltene Niederschlagsereignis (T» = 30 a) flr Stegen einer Menge von 50,5 mm/h (s. Abbildung
8). Die Simulation beinhaltet fir das seltene Szenario eine Stunde Niederschlag und eine Stunde
Nachlaufzeit.

% Deutscher Wetterdienst, https://www.dwd.de
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Abbildung 8: Kumulierte Niederschlagsverteilung

Das ermittelte Einzugsgebiet des erstellten Geldndemodells wird dabei direkt beregnet. Flr eine
realitatsnahere Abbildung der Abflussprozesse sind fur das Modell allerdings die ,Effektivnieder-
schlage® zu ermitteln und zu berlcksichtigen. Der Effektivniederschlag wird maf3geblich durch die
Versickerung des Wassers in den Boden sowie durch die Landnutzung mit entsprechenden In-
terzeption-, Mulden- und Benetzungsverlusten bestimmt. Eine Abstufung erfolgte daher geman
der dargelegten Landnutzung.

Als Ergebnis erhalt man fiir jedes Szenario die Ausdehnung der Uberflutungen, die Uberflutungs-
tiefen und die FlieBgeschwindigkeiten.

5 Ergebnisse

Die Gefahrenkarten aus der 2D-Oberflachenabflussmodellierung stellen die zu erwartenden Ab-
flussverhaltnisse und Uberflutungszustinde dar. Insbesondere zeigen sie die in besonderem
MaBe von Uberflutungen betroffenen Areale auf. Jede der gerechneten Uberflutungsschutzmaf-
nahmen wird fir das seltene Szenario (30 a) bzw. die entsprechenden Oberflachenabflussereig-

nisse gerechnet und mit folgenden Parametern beschrieben:

o Uberflutungsausdehnung
o Uberflutungstiefe [m]
e FlieBgeschwindigkeit und FlieBrichtung [m/s].

Von besonderer Bedeutung ist hierbei die Darstellung der Maximalwerte Uber das Gesamtereig-
nis je Szenario.
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5.1 Uberflutungstiefen und FlieBgeschwindigkeiten

Die Uberflutungstiefen sind entscheidend fiir die méglichen Eintrittswege des Wassers in Gebau-
de. Die klassische Einteilung der Uberflutungstiefen mit steigenden Farbintensitaten ist in Tabelle
2 dargestellt. Nach Vorgaben/Empfelungen der LUBW stellen Uberflutungstiefen bis 10 cm bei
nicht ebenerdigen Kellerfenstern oder erhéhten Lichtschachten meist keine Gefahrdung dar. Hin-
gegen kann bei Uberflutungstiefen zwischen 10 und 50 cm das Wasser durch Bauwerkséffnun-
gen in Gebaude eindringen. Jedoch sind bei dieser Uberflutungstiefe die statischen Druckkréfte
noch gering, sodass sie durch einfache Dichtungen gut abgehalten werden kénnen. Bei Uberflu-
tungstiefen von 50 bis 100 cm steigt der statische Druck an, sodass Dichtungen, vor allem bei
nach innen zu 6ffnenden Tiren, versagen kénnen. Bei Uberflutungstiefen tiber 1 m kann das
Wasser oft durch zusatzliche Offnungen in Geb&ude eindringen®.

Die Darstellung von FlieBgeschwindigkeit und FlieBrichtung ist wichtig, da die Wirkung der dyna-
mischen Strémungskrafte auf Gebaude und auf Menschen mit steigender Geschwindigkeit stark
zunimmt. Zur Darstellung der relevanten Flie3geschwindigkeit wird eine Einteilung in drei Klassen
in Form von farbigen Pfeilen vorgenommen (Tabelle 3). Bei FlieBgeschwindigkeiten von 0 bis
0,2 m/s spielen die dynamischen Stromungskréafte kaum eine Rolle. Bereits bei Geschwindigkei-
ten von 0,5 bis 2 m/s stellt das Durchqueren von Abflusswegen eine groBe Gefahr fir Leib und
Leben dar. Bei FlieBgeschwindigkeiten tUber 2 m/s kdbnnen Gebaude durch Unterspllung oder
Bruch von Wéanden beschadigt werden. Weiterhin kénnen Tiren aufgedriickt und bei entspre-
chenden Wasserhdhen auch Fenster und Wande durch mitgefiihrtes Geschiebe eingedriickt wer-
den.

Die mehrstufigen Skalen mit steigenden Farbintensitadten ermdglichen die Unterscheidbarkeit der
einzelnen Tiefen- bzw. Gefahrdungsklassen.

Tabelle 2: Gefahrdungsklassen Uberflutungstiefe Tabelle 3: Gefahrdungsklassen FlieBrichtung und

-geschwindigkeit
Kategorie Uberflutungstiefe Kategorie  FlieBrichtung und -geschwindigkeit
5-10cm A >0,2-0,5m/s

10 —-50 cm
>05-2,0m/s

50-100cm
> 100 cm A > 2,0 m/s

10 LUBW (2016): Landesamt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg, Leittaden Kommunales
Starkregenrisikomanagement in Baden-Wirttemberg
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5.2 Priafung zur Optimierung innerhalb der geplanten Bebauung (Optimierung B-

Plan)

Durch die Konstruktion des Neubaugebiets andert sich die Abflusssituation bei Starkregen in

Oberbirken. Im nérdlichen Bereich flieBt Wasser mit 0,2 bis 2 m/s Uber das 6ffentliche Griin Rich-

tung Rechtenbach. Am westlichsten Bestandsgebdude der StraBe Rechtenbach staut sich das

Wasser mit einer Uberflutungstiefe von 10 bis 50 cm. Weiterhin sammelt sich im Modell teilweise

Wasser an den geplanten Hausern im Neubaugebiet mit Uberflutungstiefen von 10 bis 50 cm (s.

Abbildung 9). Diese sind jedoch eher der flachigen Annahmen zwischen den StraBen Uber die

Grundsticke hinweg geschuldet und sollten durch eine sinnvolle feinskalige Gelandemodellie-

rung innerhalb der einzelnen Baugrundstiicke behoben sein.

Im stdlichen Teil sammelt sich Wasser an siidlichsten geplanten Gebauden des Neubaugebiets

mit Uberflutungstiefen von 5 bis 50 cm. Weiterhin flieBt AuBengebietswasser in die Strae Unter-

birken und staut sich am ersten Bestandsgebaude dieser Stra3e. Allein das Baugebiet verbessert

den Uberflutungsschutz der Bestandsbebauung, zur Optimierung wurden jedoch die in Kapitel 4

erklaren UberflutungsschutzmaBnahmen konstruiert.
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Abbildung 9: Uberflutungstiefen, FlieBrichtung und -geschwindigkeit fiir ein 30-jahrigen Bemessungsregen mit Bau-

gebiet ohne UberflutungsschutzmaBnahmen
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5.3 Entwicklung von MaBnahmen zum Schutz von AuBengebietszufllissen

Im nérdlichen Teil des Neubaugebiets wird durch die multifunktionale Flachennutzung das aus
Sid-Ost zustrdmende AuBengebietswasser aufgefangen. Entlang des betrachteten Bereichs ver-
lauft ein Graben, der weiterhin funktioniert und Hangwasser Richtung Multifunktionale Flache lei-
tet. Der maximale Wasserstand in der Flache liegt zwischen 50 cm und 1 m. An den Hausern im
Neubaugebiet sammelt sich kein Wasser, vereinzelt steht Wasser auf den Freiflachen. Das Was-
ser fliet aus der multifunktionalen Flache in den Rechtenbach. Die FlieBgeschwindigkeit liegt
zwischen 0,2 und 2 m/s (s. Abbildung 11).

Im stdlichen Teil des Neubaugebiets schitzt ein nach Stiden gekehrter Wall in Kombination mit
einer dreistufigen Kaskade das Neubaugebiet vor Starkregen. Im untersten Bereich der Kaskade
bilden sich Wasserstande von maximal 50 cm bis 1 m, da die 40 cm tiefe Kaskade hier von einem
50 cm hohen Wall umschlossen ist. Dies ist ein Sonderfall bei dem hdher eingestaut wird als bei
den beiden Ostlicheren Kaskaden. Eventuell missen bei der Umsetzung entsprechenden Schutz-
maBnahmen wie Hinweisschilder oder ggf. ein Zaun angebracht werden. Die héher gelegenen
Ostlichen Kaskaden haben entsprechen ihrer Konstruktion eine maximale Einstautiefe von 40 cm.
Im Neubaugebiet kommt es vereinzelt zu Wasserstanden von 5 bis 10 cm. Die FlieBgeschwin-
digkeit liegt zwischen 0,2 und 2 m/s. Dabei flieBt das Wasser von Ost nach West.

5.4 Erweiterung der MaBnahmen, sodass auch der unterhalb liegende Bestand
geschitzt ist

Um die Hauser im nérdlichen Gebiet zu schiitzen, wurden zwei MaBnahmen konzipiert: eine Er-
weiterung der Mauer am Haus am norddstlichen Rand des Baugebiets und eine Erhéhung des
Gelandes um 20 cm nérdlich des Neubaugebiets. Dadurch wéren alle Bestandsgebaude nérdlich
der Bebauung vor einem 30-jahrigem Starkregen geschitzt. Es gibt kein anstehendes Wasser
an den Hausern der Bestandsbebauung ndrdlich des Neubaugebiets. Im Bestand gibt es einen
Wasserstand von ber 50 cm in der SchulstraB3e.

Die im sudlichen Teil geplante Kaskade mit dem Wall schitzen zusatzlich die westlich vom Neu-
baugebiet liegende Bebauung. So verringern sich die Wasserstande am sudlichsten Haus der
StraBe Oberbirken. Der Wasserstand bei einem 30-jahrigem Starkregen liegt nur noch zwischen
5 und 10 cm anstatt zwischen 10 und 50 cm. Das Wasser flieBt mit einer Geschwindigkeit von
0,5 bis 2 m/s von Ost nach West stidlich der Bestandsbebauung.

5.5 Vergleich Ist und Planzustand

Vergleicht man den Ist- (Abbildung 11) mit dem Planzustand (Abbildung 12) der Starkregenana-
lyse fiir ein 30-jahrliches Szenario, ist zu sehen, dass es weniger Uberflutungsflachen in der
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Bestandsbebauung gibt. Die Wasserstande verringern sich an einigen Gebauden von tiber 50 cm
auf 5 bis 10 cm, (Vergleich Abbildung 10 und Abbildung 11). In der SchulstraBe kann es trotz der
geplanten MaBnahmen weiterhin zu Uberschwemmungen kommen, welche aber hauptséchlich
auf den dort anfallenden Niederschlag zurtickzufiihren sind. Die FlieBgeschwindigkeit reduzieren
sich von 0,5 bis 2 m/s auf 0,2 bis 0,5 m/s. Insbesondere die Hauser stdlich der StraBe Oberbirken
haben durch die Planung deutlich niedrigere Uberflutungstiefen.

Um die Verminderung der Gefahr bei Starkregen gut zu visualisieren, wurde die Gebaude mit
einer niedrigeren Uberflutungstiefe durch die MaBnahmen und das Baugebiet ermittelt und griin
eingefarbt. Insgesamt verbessert sich die Situation fir 41 Gebaude der Bestandsbebauung, ins-

besondere fur Gebaude in unmittelbarer Nahe des Baugebiets ,Nadelhof* (s. Abbildung 11).
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Abbildung 10: Uberflutungstiefen, FlieBrichtung und -geschwindigkeit fiir ein 30-jahrigen Bemessungsregen ohne

Baugebiet
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Abbildung 11: Uberflutungstiefen, FlieBrichtung und -geschwindigkeit sowie Gebaude mit niedriger Uberflutungstiefe
durch das Baugebiet (grtin) flr ein 30-jahrigen Bemessungsregen mit SchutzmaBnahmen und Baugebiet

5.6 Auswirkung des Baugebiets bei einem Bemessungsregen mit einer Jahrlich-

keit von 100 Jahren

Zusatzlich wurde Oberprift, wie sich die konstruierten MaBnahmen zur hochwassersicheren Er-
schlieBung bei einem Bemessungsregen mit einer Jahrlichkeit von 100 Jahren auswirken. Die
Verteilung der Wasserstande innerhalb der Bestandbebauung weicht kaum vom 30-jahrigen
Starkregen ab, was auf den lokal anfallenden Niederschlag im Bestand zurlckzuflhren ist. Der
maximale Wasserstand in der multifunktionalen Flache im nérdlichen Bereich liegt zwischen 50
cm und 1 m. An den Hausern im Neubaugebiet sammelt sich im nérdlichen Bereich Wasser mit
einer Uberflutungstiefe von 10 bis 50 cm, vereinzelt steht Wasser auf den Freiflichen. Das Was-
ser flieBt aus der multifunktionalen Flache in den Rechtenbach. Die FlieBgeschwindigkeit liegt
zwischen 0,2 und 2 m/s. Im Bestand betragt der Wasserstand mehr als 50 cm in der SchulstralBe.

In der Kaskade im sudlichen Bereich bilden sich Wasserstande von maximal 50 cm bis 1 m. Im
Neubaugebiet kommt es vereinzelt zu Wasserstanden von 5 bis 10 cm. Mit einer Geschwindigkeit
zwischen 0,2 und 2 m/s flieBt das Wasser von Ost nach West. Insgesamt zeigt sich, dass die
MaBnahmen das Neubaugebiet und die Bestandsbebauung gut schitzen.
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Abbildung 1: Uberflutungstiefen, IieBrichtung und -geschwindigkeif flr Ta=100a mit MaBnahmen und Baugebiet
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6 Ausblick und Zusammenfassung

Wie schon in der vorangegangenen Starkregenanalyse festgestellt, ist das Bebauungsgebiet ,Na-
delhof" sowohl im sidlichen als auch im nérdlichen Teilbereich bei Starkregenereignissen ab-
flusssensibel und durch Uberschwemmung geféhrdet.

Im vorliegenden Konzept wurden SchutzmaBnahmen entwickelt, um Starkregenschéaden zu re-
duzieren und zu vermeiden. Diese MaBnahmen sollen sowohl das Neubaugebiet Nadelhof als
auch die Bestandsbebauung von Oberbirken schitzen. Ziel ist es, an den bestehenden Hausern
durch das Neubaugebiet erhdhte starkregenbedingte Uberflutungen zu vermeiden.

Der noérdliche Teil wurde so entwickelt, dass die 40 cm tiefe multifunktionale Flache, das von
auBen zuflieBende Wasser zurlickhalt. Ein Auslass erméglicht, dass die Flache nicht Uberlastet
wird. Zuséatzlich wurde zur Absicherung der angrenzenden Gebaude die bereits vorhandene
Mauer verldngert. Durch die Retentionsflache wurde erreicht, dass sich der Abfluss an der Uber-
gabestelle in den Rechtenbach im Vergleich zum Ist-Zustand nicht erhéht. Eine deutliche Ver-
besserung der Hochwassersituation konnte hier simuliert werden und der Schutz der Bebauung

kann gewahrleistet werden.

Auch im stdlichen Teil, insbesondere an der sidlich gelegenen Hauserreihe im Birkenweg sowie
an der stdlichen Kreuzung des Birkenwegs mit der StraBe Oberbirken, wurde gewahrleistet, dass
der Abfluss, welcher in der Retentions-Kaskade gefasst wird, bei den Unterliegern kein Uberflu-
tungsschaden anrichtet.

Der sidliche Teil wurde so gestaltet, dass eine dreistufige Kaskade das von Siidosten einflie-
Bende Wasser zuriickhélt. Hierbei kann das Wasser in jedem Becken eine Héhe von 40 cm er-
reichen, bevor es ins zweite oder dritte Becken Uberlauft. Ziel war es, auch einen Schutz fir die
bestehende westliche Gebaudereihe zu gewéhrleisten. Um dies zu sichern, wurde ein 50 cm
hoher Wall entlang der westlichsten Kaskade implementiert. An der sidlich gelegenen Hauser-
reihe im Birkenweg sowie an der sldlichen Kreuzung des Birkenwegs mit der StraBe Oberbirken
wurde gewahrleistet, dass der Abfluss, welcher in der Kaskade gefasst wird, bei den Unterliegern
keinen Uberflutungsschaden anrichtet. Wie fiir den nérdlichen Teil zeigen die Simulationsergeb-
nisse eine deutliche Verbesserung der Situation mit Schutz der Bebauung im Falle eines 30-
jahrlichen Niederschlagsereignisses. Allein durch die Planung der ErschlieBung ,Nadelhof* gibt
es bewiesene positive Auswirkung auf den Uberflutungsschutz. Die entwickelten MaBnahmen
unterstlitzen diese nochmals. Dieser Schutz wirkt sich nicht nur auf die geplante Bebauung, son-
dern auch bestehenden Bebauung flr ein auBergewdhnliches Ereignis aus.

Erstellung der Starkregengefahrenkarte 05.05.2021 Seite 25 von 31



@ Ingenieur GmbH
Nachtrag (14.06.2021):

Im Planungsverlauf wurde die oben beschriebene sidliche SchutzmalBnahme angepasst (siehe
Abbildung 14). So steht auch im éstlichen Bereich der Speicherkaskade nur der , 10 m Streifen”
zur Verfligung und die rot gekennzeichnete dreieckige Fldche entféllt. Die Kaskaden wurden in
der Modellierung dementsprechend angepasst und potenzielle Auswirkungen wurden rechne-
risch uberprtift und kontrolliert. Es ergaben sich bei den maximalen Wasserstdnden und Flief3-
geschwindigkeiten keine signifikanten Auswirkungen und Unterschiede (vgl. Abbildung 15). So
kénnen diese Anderung in die Ausfiihrungsplanung mit aufgenommen werden.

{ 5 off. Stellplatze

A

“ agf. baul.
~ ' Erganzung
l‘ Nadelhof

‘ 3 6ff. Stellplitze
U +1Car-Sharing

=== Abgezogener Abschnitt

Schutzmalnahmen
=== Schutzwall 50 cm
Kaskade1
. Kaskade2
59 Kaskade3

Abbildung 14: Anpassung der Kaskaden ausschlie3lich auf den ,,10 m Streifen”
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Abbildung 15: Uberflutungstiefen, FlieBrichtung und -geschwindigkéit fir ein'S’O-j‘:;ihr/}'chen BemgsAsUngsregen mit An-
passung der Kaskaden auf ausschliel3lich den ,,70 m Streifen”

Die Einrichtung dieser SchutzmaBnahmen erforderte die Abstimmung und Genehmigung der ver-

schiedenen Schutzbehdrden z.B. Grundwasser-, Wasser- und Naturschutzbehorde sowie Lan-

desbauordnung. Hierflir wurden Informationen gepruft und validiert, jedoch sind zur abschlieBen-

den Planung Ruckfragen der Behérden zu erwarten.

Neben den beschriebenen SchutzmaBnahmen sind die stadtebauliche Gestaltung und die Kon-

zeption des Baugebiets "Nadelhof" Teil eines wassersensiblen Bebauungsplans. Sie tragen zur

Verbesserung der Niederschlagsszenarien bei. Die groBflachige Verwendung von Grinflachen

anstelle von undurchlassigen Flachen tragt zur Versickerung und Speicherung von Niederschla-

gen bei. Die entwickelten MaBnahmen wirken sogar im Falle eines 100-jahrigen Ereignisses und

wirden die geplante Bebauung und den Bestand schutzen.
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Nachtrag (02.06.2022):

Im Nachgang wurden Anderung bzw. Anpassung der Planung an den neuen Bebauungsplan
~Kompromissvorschlag“ vorgenommen. Zum einen wurde die geplante Bebauung innerhalb des
Baugebiets “Nadelhof* angepasst, indem einige Umrisse verdndert oder Gebdude entfernt wur-
den. Um die Auswirkungen von Starkregenereignisse auf die Verdnderung der Gebdudestellun-
gen und Bebauung zu Uberpriifen, wurde eine hydrodynamische 2D-Untersuchung durchge-
fihrt.

Zum anderen befindet sich im nérdlichen Plangebiet ein Rundweg um den geplanten Spielplatz,
von dem aus nach einem Vorschlag des Gemeinderates, eine Briicke lber den Rechtenbach
gefuhrt werden soll (siehe Abbildung 16). Da es sich bei einem Briickenbauwerk in einer 2D-
hydrodynamischen Berechnung nicht um ein reines Abflusshindernis handelt, ist es modelltech-
nisch nicht méglich diese Struktur in der Simulation abzubilden. Eine Abschétzung in Bezug auf
eine Starkregengefdhrdung ist daher nicht méglich. Die hydraulischen Nachweise miissten se-
parat im Zuge der wasserrechtlichen Genehmigung erfolgen.

Angepasster Weg mit Briicke

Il Angepasste geplante Bebauung "Nadelhof
Gebaude Oberbirken (ATKIS)

= FlieRgewssser (AWGN)

Kartendaten © OpenStreetMap contributors (ODbL)

Abbildung 16: Angepasste Bebauung ,Kompromissvorschlag”
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Abbildung 17: Uberflutungstiefen, FlieBrichtung und -geschwindigkeit fiir ein 30-jahrlichen Bemessungsregen mit An-

gepasster Bebauung ,,Kompromissvorschlag*”

Die Ergebnisse zeigen die Gefahrdungssituation hinsichtlich Starkregenereignisse (Abbildung
17) fUr die angepasste Bebauung. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass es zwischen verschiede-

nen Simulationen modelltechnische Variationen geben kann. Im
Uberfluteten Bereiche nahezu unverandert. Auch auBerhalb des

Planungsgebiet bleiben die
Baugebietes ,Nadelhof* ver-

schlechtert sich die Uberflutungssituation im Allgemeinen nicht. Es ergeben sich bei den maxi-
malen Wasserstanden und FlieBgeschwindigkeiten keine signifikanten Auswirkungen und Un-
terschiede, wodurch diese Anderungen in die Ausfiinrungsplanung mit aufgenommen werden

kdénnen.
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1 Einleitung

Die Gemeinde Stegen priift die Mdglichkeiten einer ErschlieRung und stadtebaulichen Uberplanung
fur Flachen im Ortsteil Oberbirken. In diesem Zusammenhang sollen die Flursticke 92/1, 92/23 und
92/4 (Teil) mit einer Flache von etwa 18.000 m? im Hinblick auf ihre Eignung als Bauland bewertet
werden. Nach Ricksprache mit dem Bauamt der Gemeinde soll zunachst eine Voruntersuchung

ausgefihrt werden, um ungeeignete Flachen auszusondern.

In der Anfangsphase des Planungsprozesses stellen sich der Gemeinde insbesondere folgende
Fragen:

1. Teile der Flachen - insbesondere Flurstiick 92/23 — sollen nach Birgerinformationen fir ein
Baugebiet ungeeignet sein. Ortlich wird ein Vorkommen von Torflagen/ Moorlinsen angenommen. Die
Voruntersuchung soll klaren, ob auf den fraglichen Flachen von der Bodenzusammensetzung/ vom

Baugrund her eine grundsatzliche Bebauung durch Wohnhauser maéglich ist.

2. Im Bereich des Flurstlicks 92/1 der Gemarkung Stegen verlauft der Rechtenbach. Zu klaren ist, wie
und ob dieses Areal grundsatzlich zur Bebauung geeignet ist, auch unter dem Aspekt einer moglichen

Uberflutungsgefahr.

Hinweis: Ein detailliertes Baugrundgutachten mit Angaben zur allgemeinen Bebaubarkeit des Areals

war beim derzeitigen Planungsstand nicht vorgesehen.

Zur Ausarbeitung des Gutachtens wurden folgende Unterlagen seitens des AG zur Verfligung gestellt:

. Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 08.02.2018

Das Buro Solum wurde mit Email vom 12.04.2018 auf Grundlage des Angebots vom 10.04.2018 mit
den Untersuchungen beauftragt. Die Gelandearbeiten fanden am 18.-19.04.2018 statt.
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2 Methodik/ Vorgehen

Die zu prufenden potentiellen Bauflachen (Flurstiicke 92/4, 92/23 und 92/1) befinden sich 6stlich und
sudlich des Ortsteils Stegen- Oberbirken. Sie werden derzeit Gberwiegend als Ackerflache genutzt.
Das Flurstick 92/4 liegt im Wasserschutzgebiet der Badenova Freiburg (Zone llIb), die Flurstiicke
92/23 und 92/1 liegen aulerhalb (Wasser- und Bodenatlas BW).

Auf Grundlage der zur Verfligung gestellten Unterlagen wurde die Erfassung der Boden- und
Schadstoffverhaltnisse Gber Rammkernsondierungen (RKS) vorgeschlagen. Der tiefere Untergrund
wurde mit 7 Rammkernsondierungen (RKS) auf max. 3m erkundet. Die Gelandearbeiten fanden am

18.-19.04.2018 statt. Die Lage der Schurfe ist dem Lageplan (Anlage 1.2) zu entnehmen.

Basierend auf den Feld- und Laboruntersuchungen wird ein Bericht erstellt mit Angaben zu:

. Schichtaufbau und Grundwasserverhaltnisse im Untersuchungsgebiet
. Bewertung und Differenzierung der Flachen im Hinblick auf die Bebaubarkeit
. Wiederverwendbarkeit des Aushubmaterials aus schadstofftechnischer Sicht
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3 Geologie/ Untergrundaufbau

Bei den naturlichen Ablagerungen im Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um schluffig- sandige
Decklagen Uber wirmeiszeitlichen Kiesen und Schottern mit schluffig- sandigem Feinboden aus
Schwarzwaldmaterial (Dreisam-Material), die schon oberhalb 1,0 m unter Flur anstehen (Bereich 1).
Typisch sind die Blécke, die bei Unterbirken bis 120cm im Durchmesser erreichen kénnen. Das
Grobmaterial besteht Uberwiegend aus Gneisen (vgl. auch GK 8013, Blatt Freiburg). Als natiirliche
Bodenbildung findet sich eine mittlere Braunerde aus kiesig-sandigem Lehm Uber sandigem Kies.

Im Bereich 2 sind in einer Mulde holozédne Ablagerungen (Abschwemmmassen) verbreitet, die durch
einen Graben, der in den Rechtenbach muindet, entwéssert werden (RKS7). Als natirliche
Bodenbildung finden sich Gley-Kolluvium und Gley aus tonigen und sandigen Schluffen mit bis 1,0m
Méchtigkeit Gber sandigem Kies.

Hinweis: Lokal kommen auch gestérte Bodenverhaltnisse bzw. Aufflllungen vor, wie sie im Umfeld
von Siedlungen normal sind. Im Bereich 3 erreichen diese Aufflllungen eine Mé&chtigkeit bis 2,6 m.
Sie bestehen (berwiegend aus natlrlichen Bodenmaterialien mit geringen Fremdanteilen

(Betonbruch, Ziegel, Schwarzdeckenreste).

\ RS .0

e
ooooo

bbildung 1: Bodenkarte Stegen-Oberbirken (Quelle: Geologiches Landesamt BW, Grundassermodell
Bereich Wasserwerk Ebnet, 1988)
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4 Hydrogeologische Situation im Untersuchungsgebiet

Das Zartener Becken (oder Dreisamtal) enthalt bedeutende Grundwasservorrate, aus denen z. B. die
Stadt Freiburg Teile ihres Trinkwasserbedarfs deckt. Der unterirdische Abfluss erfolgt Gberwiegend auf
der Nordseite des Beckens in einer rinnenartig eingetieften Zone gut durchlassiger Schotter und
Kiese. Die mittlere GrundwasserflieRgeschwindigkeit betragt 4-6m/ Tag (vgl. auch GK Freiburg und
Umgebung, M1: 50.000, GLA 1981).

Der Grundwasserspiegel in Stegen- Oberbirken liegt im Allgemeinen tief und wurde z. B. von einem
Gemeindevertreter bei Untersuchungen im Neubaugebiet nordlich der Schulstrale mit ca. 28-30m
unter Gelandeoberflache angegeben. Dieser Bereich ist wie ein Grofdteil der jetzt untersuchten
potentiellen Bauflachen aus Niederterrassensedimenten der Dreisam aufgebaut und wird im Rahmen
der vorliegenden Untersuchung als Bereich 1 definiert. Es kann davon ausgegangen werden, dass
das Grundwasser fir Bauvorhaben im Bereich 1 nicht relevant ist. Bei den Sondierungen RKS1-
RKS4, RKS 6 im Rahmen der vorliegenden Priifung wurde folgerichtig auch kein Grundwasser

angetroffen.

Bereich 2 besteht aus holozanen Ablagerungen, die durch einen Graben, der in den Rechtenbach
mindet, entwassert werden (RKS7). Es handelt sich um einen Bereich mit relativ kleinem
Einzugsgebiet. Nach Hochwassergefahrenkarte ist das Einzugsgebiet des Rechtenbachs (sieht man
von seiner Einmindung in den Eschbach bei Stegen ab) nicht von flachenhaften
Uberflutungsereignissen gefahrdet, und damit auch nicht die untersuchten Flurstiicke auf Gemarkung
Oberbirken (https://www.breisgau-hochschwarzwald.de/pb/site/Breisgau-Hochschwarzwald/get/
288582/HWGK_UF_M100_172020.pdf). Der Rechtenbach ist als Gewasser Il. Ordnung in der
Gewasserordnung BW gefuihrt (mhttp://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/pages/map/default/
index.xhtml).

Je nach den vorherrschenden Niederschlagsverhaltnissen muss in Bereich 2 allerdings mit
Grundwasser gerechnet werden, die Boden bei RKS7 zeigen auch entsprechende hydromorphe
Merkmale. Erfahrungsgemaf handelt es sich dabei um temporare Wasservorkommen, die vor allem
im hydrologischen Winterhalbjahr relevant werden kénnen. Dann allerdings kann Wasser bis zur
Gelandeoberflache auftreten. Der Bemessungsgrundwasserstand sollte daher beim derzeitigen

Kenntnisstand mit Gelandeoberflache angegeben werden.

Bereich 3 (RKS5) enthdlt bis 2,6m machtige Auffillungen aus Uberwiegend natirlichem
Bodenmaterial. Grundwasser wurde im Rahmen der Gelandearbeiten bis 5m unter Flur nicht

festgestellt.


https://www.breisgau-hochschwarzwald.de/pb/site/Breisgau-Hochschwarzwald/get/%20288582
https://www.breisgau-hochschwarzwald.de/pb/site/Breisgau-Hochschwarzwald/get/%20288582
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5 Ergebnisse und geotechnische Einstufung

Die untersuchten Flachen wurden aus geologischer Sicht in 3 Bereiche unterteilt: Niederterrasse,

holozdne Abschwemmmassen und Aufflllungen (vgl. auch. Kap. 3 und 4). Die angetroffenen

Schichten werden geotechnisch wie folgt eingestuft (vgl. auch Anlage 2):

Auffiillungen (Bereich 3)
Schichtunterkante:
Zusammensetzung:

Lagerungsdichte:
Farbe:
Geotechnische Beurteilung:

Schadstoffe:

Decklehm (Bereich 1)
Schichtunterkante:
Zusammensetzung:
Lagerungsdichte:

Farbe:

Geotechnische Beurteilung:

Schadstoffe:

Lokal, bis ca. 2,6 m u. GOF

Schluff, kiesig, sandig, tonig, bzw. Kies, sandig, schluffig,
schwach steinig, jeweils mit Ziegelbruchstiicken, lokal
Betonresten, Schwarzdecke

Locker

Braun, graubraun, schmutzigbraun

Das Material ist unterschiedlich  wasser- und
frostempfindlich (Frostempfindlichkeitsklasse F2 und F3
nach  ZTVE-StB09) sowie  unterschiedlich  stark
zusammendrickbar. Das Material ist aufgrund der
Zusammensetzung fiir Versickerungsanlagen ungeeignet.
Nicht untersucht. Ggf. abfallrechtlich relevant

Ca. 0,3 bis 0,8 m u. GOF

Schluff, sandig, schwach tonig, schwach kiesig bis kiesig
Weich bzw. locker

Braun bis ockerbraun

Das Material ist stark wasser- und frostempfindlich
(Frostempfindlichkeitsklasse F3 nach ZTVE-StB17) und
weist eine vergleichsweise geringe Scherfestigkeit sowie
relativ groRe Zusammendrickbarkeit auf. Das Material ist
aufgrund der Zusammensetzung fur Versickerungsanlagen
ungeeignet.

Nicht untersucht, da kein Schadstoffverdacht

Abschwemmmassen (Bereich 2)

Schichtunterkante:
Zusammensetzung:
Lagerungsdichte:

Farbe:

Geotechnische Beurteilung:

Schadstoffe:

Ca. 0,8 bis 1,0 m u. GOF

Schluff, sandig, schwach tonig, schwach kiesig bis kiesig
Weich bzw. locker

Ockerbraun bis marmoriert

Das Material ist stark wasser- und frostempfindlich
(Frostempfindlichkeitsklasse F3 nach ZTVE-StB17) und
weist eine vergleichsweise geringe Scherfestigkeit sowie
relativ groRe Zusammendrickbarkeit auf. Das Material ist
aufgrund der Zusammensetzung fir Versickerungsanlagen
ungeeignet.

Nicht untersucht, da kein Schadstoffverdacht
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Schwarzwaldkiese Niederterrasse (Bereich 1, 3)

Schichtunterkante: Nicht festgestellt, tiefer als 2 m u. GOF

Zusammensetzung: Kies, sandig bis stark sandig, schwach schluffig. In den
Kiesen koénnen lokal Sand- und Schlufflinsen eingelagert
sein. Mit dem Vorhandensein von grofteren Steinen und
Blécken muss gerechnet werden.

Lagerungsdichte: Dicht bis sehr dicht
Farbe: Rotbraun, rétlichbraun, graubraun
Geotechnische Beurteilung: Das Material ist fur die Aufnahme von Bauwerkslasten gut

geeignet; es ist schwach wasser- und frostempfindlich
(Frostempfindlichkeitsklasse F2 nach ZTVE-StB09) und
weist eine hohe Scherfestigkeit sowie eine geringe
Zusammendrickbarkeit auf. Das Material ist aufgrund der
Zusammensetzung flr Versickerungsanlagen geeignet,
allerdings konnen sich die Durchlassigkeiten in den oberen
schluffhaltigen Lagen lokal andern.
Schadstoffe: Nicht untersucht, da kein Schadstoffverdacht

Schwarzwaldkiese Aue (Bereich 2)

Schichtunterkante: Nicht festgestellt, tiefer als 2 m u. GOF

Zusammensetzung: Kies, sandig bis stark sandig, schwach schluffig. In den
Kiesen koénnen lokal Sand- und Schlufflinsen eingelagert
sein.

Lagerungsdichte: Dicht bis sehr dicht

Farbe: Graubraun bis Braun

Geotechnische Beurteilung: Das Material ist fiir die Aufnahme von Bauwerkslasten gut

geeignet; es ist schwach wasser- und frostempfindlich

(Frostempfindlichkeitsklasse F2 nach ZTVE-StB09) und

weist eine hohe Scherfestigkeit sowie eine geringe

Zusammendrickbarkeit auf. Das Material ist aufgrund der

Zusammensetzung fur Versickerungsanlagen gut geeignet,

allerdings kénnen sich die Durchlassigkeiten lokal andern.
Schadstoffe: Nicht untersucht, da kein Schadstoffverdacht
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6 Zusammenfassung und Empfehlungen

Bei der Uberpriifung von potenziellen Bauflichen der Gemeinde Stegen im Ortsteil Oberbirken
(Flursticke 92/1, 92/23 und ein Teil von 92/4) im Hinblick auf ihre Eignung als Bauland wurde

folgendes festgestellt:

Das untersuchte Gebiet kann geologisch- hydrologisch in 3 Bereiche unterteilt werden: Niederterrasse

(Bereich 1), holozdne Abschwemmmassen (Bereich 2) und Aufflllungen (Bereich 3).
Der grofite Bereich 1 ist fir Bautatigkeiten gut geeignet.

Bereich 2 ist nur mit Einschrankungen fir die Bebauung geeignet. Obwohl der untersuchte Bereich
keine Uberflutungsflache nach Hochwassergefahrenkarte des Landes Baden- Wiirttemberg darstellt,
ist zumindest mit temporarem Grundwasseranfall zu rechnen. Der Bemessungsgrundwasserstand
sollte beim derzeitigen Kenntnisstand mit Gelandeoberflache angegeben werden. Im Bezug auf den
vorhandenen Entwasserungsgraben sind bei einer evil. Bebauung mdglichst die entsprechenden
Abstande/ Gewasserrandstreifen nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beachten (Auflienbereich:
10m, Innenbereich: 5m), auch wenn es sich um ein untergeordnetes Gewasser handelt, das dem

Rechtenbach (Gewasser Il. Ordnung mit wasserwirtschaftlicher Bedeutung) zuflief3t.

Im Bereich 3 wurden Aufflllungen angetroffen, die evtl. abfallrechtliche Relevanz aufweisen. Die
Aufflllungen sind aufgrund ihrer Inhomogenitat als Baugrund grundsatzlich nicht geeignet. Die

Bebaubarkeit dieser Flache ist daher nur eingeschrankt gegeben.
Hinweis: Die vermuteten Torflinsen wurden in keinem Bereich aufgeschlossen.
Fir die weiteren Planungen geben wir folgende Empfehlungen:

e Fir die schlieBlich zur ErschlieBung ausgewahlten Flachen ist ein Baugrundgutachten

vorzusehen. Die Bodenkennwerte sind mittels geeigneter Bodenproben zu verifizieren

e Im Rahmen des Baugrundgutachtens sollte auch die Durchlassigkeit des Untergrunds
insbesondere an den fir evtl. Sickeranlagen vorgesehenen Standorten Uberprift werden

(Versickerungsversuche)

e Ggdf. sind chemische Analysen zur Einschatzung der Schadstoffsituation (Auffullungen)

durchzufihren

Freiburg, 08.05.2018

Dipl.-Geolpge G. Glomb
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Anlage 3: Fototafel

Abb. 2: Stegen-Oberbirken, RKS2
(Foto: Buck, 18.04.2018)

Abb. 3: Stegen-Oberbirken, RKS3 Abb. 4: Stegen-Oberbirken, RKS4
(Foto: Buck, 18.04.2018) (Foto: Buck, 18.04.2018)
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Abb. 5: Stegen-Oberbirken, RKS5 Abb. 6: Stegen-Oberbirken, RKS6
(Foto: Buck, 18.04.2018) (Foto: Buck, 19.04.2018)
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Abb. 7: Stegen-Oberbirken, RKS7 Abb. 8: Stegen-Oberbirken, Verlauf Flielkgewasser
(Foto: Buck, 19.04.2018) Bereich 2
(Foto: Buck, 19.04.2018)
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1 Einleitung

Die Gemeinde Stegen priift die Mdglichkeiten einer ErschlieRung und stadtebaulichen Uberplanung
fir Flachen im Ortsteil Oberbirken. In diesem Zusammenhang wurde auf dem Flurstliick 92/23 eine
Auffullung unklarer Ausdehnung und Zusammensetzung festgestellt (vgl. Bericht solum 2018_038).
Die Gemeinde Stegen winscht im Fortgang der Planung eine detaillierte Untersuchung dieser
Auffillung. Im Einzelnen waren Umfang, Tiefe und Abgrenzung (Grofe) des Bodenauftrags/ der
Ablagerung zu untersuchen, insbesondere auch im Bereich entlang der Strale.

Hinsichtlich des Baugrunds im Bereich der Ablagerung stellen sich insbesondere folgende Fragen:
Wie kénnten bodenverbessernde MalRnahmen nach Abtragung der aufgefillten Schichten aussehen?
Gibt es Grenzen der Baumdglichkeiten, z.B. nur Einfamilienhaus, 2-geschossig, ohne Keller? Ist
grundsatzlich Geschosswohnungsbau maglich?

Das Biiro Solum wurde mit Email vom 12.04.2018 auf Grundlage des Angebots vom 10.04.2018 und
des Ortstermins vom 28.09.2018 mit den Untersuchungen beauftragt. Die Gelandearbeiten fanden am
16.-17.10.2018 statt.

Zur Ausarbeitung des Gutachtens wurden folgende Unterlagen seitens des AG zur Verfligung gestellt:

. Auszug aus der Liegenschaftskarte vom 08.02.2018
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2 Methodik/ Vorgehen

Die zu prufende Flache (Flurstiick 92/23) befindet sich 6stlich des Ortsteils Stegen- Oberbirken und
wird derzeit als Landwirtschaftsfliche genutzt. Das Flurstick 92/23 liegt aullerhalb von
Wasserschutzgebieten (Wasser- und Bodenatlas BW). Eine historische Recherche fir den
Planungsbereich wurde nicht durchgefihrt.

Die Erfassung der Boden- und Schadstoffverhaltnisse erfolgte (iber Rammkernsondierungen (RKS).
Der tiefere Untergrund wurde mit 7 Rammkernsondierungen (RKS) auf max. 4m erkundet. Die
Gelandearbeiten fanden am 16.-17.10.2018 statt. Die Lage der Schirfe ist dem Lageplan (Anlage 1.2)
zu entnehmen.

Aus den Bodenprofilen wurden 3 reprasentative Mischproben gemafl der BBodSchV/ VwV Boden
angefertigt (s. Tab. 1). Die Analyse der Proben wurde von unserem Partnerlabor BIOLAB,
Braunschweig durchgefiihrt. Die Untersuchung erfolgte an der Feinfraktion <2mm. Ruckstellproben
wurden entnommen und werden 4 Wochen ab Gutachtenerstellung vorgehalten.

Die chemische Analytik der Auffillung (MP1) erfolgte nach VwV Boden (Feststoffparameter). Der
nattrliche Untergrund unter der Auffillung wurde auf Schwermetalle (inkl. Arsen) im Feststoff
untersucht. Die Auffillung entlang des Weges wurde auf Schwermetalle (inkl. Arsen) sowie PAK

untersucht. Die Mischproben sind wie folgt zusammen gesetzt:

Tabelle 1: Probenmanagement (Verzeichnis der Analyseproben)

Probe |Homogenbereich |Material LLETE . Bezeichnung Einzelproben Analysenumfang
[Spanne in m]
MP1 Aufflillungen Kies, sandig, schluffig, |0,00- max. RKS8 (0,20-2,00), RKS9 (0,30- | VwV Boden
bis Schluff und Sand, 2,00 2,00), RKS10 (0,30-1,70) Feststoff
tonig, kiesig
MP2 Decklage Schluff, tonig, sandig, 1,70- max. RKS8 (2,00-3,20), RKS9 (2,00- |As, SM
kiesig 3.20 2,60), RKS10(1,70-2,30)
MP3 Aufflillungen Schluff, tonig, sandig, 0,00- max. RKS13 (0-1,00), RKS14 (0- PAK, As, SM
entlang der StraBe | kiesig 1,00 0,70)

Die Einstufung und Bewertung der Untersuchungsergebnisse erfolgt nach folgenden Schriften:

e Umweltministerium Baden-Wdarttemberg (Hrsg.): Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial (VwV Boden), Stuttgart, 2007

e Ministerium fir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg (Hrsg.): Vorlaufige Hinweise zum Einsatz
von Baustoffrecyclingmaterial (Dihimann, RC-Erlal3), Stuttgart 2004
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3 Geologie/ Untergrundaufbau/ Hydrogeologie

Die geologischen und hydrogeologischen Gegebenheiten im Plangebiet wurden im Vorgutachten

abgehandelt, auf das an dieser Stelle verwiesen wird (vgl. Bericht solum 2018 _038).

4 Ergebnisse der Schadstoffuntersuchungen

Im Rahmen der Untersuchung wurde die Aufflllung auf Flurstick 92/93 der Gemarkung Stegen
Oberbirken abgegrenzt. lhre Flache betrdgt demnach 1.027gm. Die Auffiillung erreicht Mé&chtigkeiten
bis 2,6 m. Sie besteht lberwiegend aus natlirlichen Bodenmaterialien mit geringen Fremdanteilen
(Betonbruch, Ziegel, Schwarzdeckenreste). Grundwasser wurde im Rahmen der Gelandearbeiten
nicht festgestellt.

Die untersuchten Aufflllungen sind abfallrechtlich aufféllig und werden als Z1.2 (MP1) bzw. ZO*[lIA
(MP3) eingestuft. MaRgebliche Parameter sind PAK (MP1) bzw. Kupfer (MP3). Die Decklage im
Untergrund (MP2) ist schadstofftechnisch unauffallig und wird mit Z0 eingestuft. Die Tabellen 2-4
zeigen die abfallrechtliche Bewertung der untersuchten Proben (s. auch Laborbericht Anlage 4).
Tabelle 2: Schadstoffgehalte im Feststoff [mg/kg], Teil 1

Probe Bodenart’ pH As Pb Cd [Crges.| Cu Ni Zn Hg T
MP1 G;‘:’g U- - <10 | 48 | 023 | 30 16 18 | 160 | 012 | 0,31
MP2 Uts - <10 25 <0,10 27 7,8 15 70 <0,05 -
MP3 Uts,g - <10 47 0,27 37 52 21 120 0,09 -
VwV Boden (2007) Zuordnungswerte
Z0 Sand (S) 10 40 0,4 30 20 15 60 0,1 0,4
Z0 Lehm/Schluff (L/U) 15 70 1,0 60 40 50 150 0,5 0,7
Z0 Ton (T) 20 100 1,5 100 60 70 200 1,0 1,0
ZO*lIA 15/20% 100 1 100 60 70 200 1,0 0,7
Z0* 15/20° 140 1 120 80 100 300 1,0 0,7
Z1.1 45 210 3,0 180 120 150 450 1,5 2,1
Z1.2 45 210 3,0 180 120 150 450 1,5 21
Z2 150 700 10 600 400 500 1500 5 7
Tabelle 3: Schadstoffgehalte im Feststoff [mg/kg], Teil 2
Probe Humus | Boden- PAK [Benzo(a)| MKW® | MKW BTEX LHKW | EOX PCBs | Cyanid
art’ pyren | C10-22 | C10-40 (ges)
MP1 <8% G’;’:ltj‘/gu' 4,2 0,29 <40 <100 <0,4 <1,0 <1,0 0,007 <1,0
MP3 <8% Utsg <1,0 0,08 - - - - - - -
VwV Boden (2007) Zuordnungswerte
Z0 Sand/ Lehm/ Schluff/ Ton 3 0,3 100 100 1 1 1 0,05 -
ZO*IIA 3 0,3 100 100 1 1 1 0,05 -
Z0* 3 0,6 200 400 1 1 1 0,1 -
Z11 3 0,9 300 600 1 1 3 0,15 3
Z1.2 9 0,9 300 600 1 1 3 0,15 3
z2 30 3 1000 2000 1 1 10 0,5 10




- . Projekt 2018_038B
biro flir boden + geologie Untersuchung Flurstiick 92/93, Oberbirken

Basler Strasse 19 79100 Freiburg Tel. 0761-70319-0 Gemeinde Stegen

Tabelle 4: Erlduterungen zu den Tabellen ,Schadstoffgehalte im Feststoff bzw. Eluat®

Abkiirzung/ Hochzahl | Erlauterung

P/ MP/ PP Einzelprobe/ Mischprobe/ Prufprobe

Es wird kein Zuordnungswert angegeben/ Analyse nicht durchgefiihrt

Schatzwert

Der Wert 15mg/kg gilt fir die Bodenarten Sand und Lehm/Schluff, 20mg/kg gilt fir Ton

(%) I N I

C10-C22 = Mobiler Anteil

Bei der Weiterverwendung der ausgehobenen Erdstoffe sind die Ergebnisse der orientierenden

Schadstoffuntersuchung wie folgt zu berlcksichtigen:

Verwertung von Boden auf dem Baugrundstiick

o Solange umweltrechtlich unbedenkliches Bodenmaterial auf der Baustelle verbleibt, ist es
nicht als Abfall einzustufen. Solches Material ist vorrangig, auch zur Vermeidung erhohter
Verwertungskosten, auf der Baustelle zu verwerten. Dies gilt insbesondere fir die auf dem
Baugrundstiick vorkommenden, natiirlichen Oberbdden.

3 Hilfsweise kdnnen die im Rahmen dieser Untersuchung vorgenommenen Einstufungen nach
Abfallrecht im Hinblick auf die Verwendung von Bodenmaterial auf der Baustelle wie folgt interpretiert
werden: Material bis zur Zuordnungsklasse Z0 kann auf der Baustelle uneingeschrankt wieder
verwendet werden (MP2). Material bis zur Zuordnungsklasse Z1.2 kann auf der Baustelle in
Vergleichslage wieder verwendet werden (MP1, MP3). Der Mindestabstand zum hdchsten zu

erwartenden Grundwasser (HHW) sollte dabei eingehalten werden

Verwertung von Boden auflerhalb des Baugrundstiicks

. Bodenmaterial, das aus planerischer Sicht nicht mehr bendtigt wird und vom Baugrundstiick
abgefahren werden muss, ist als Abfall einzustufen

o Bei Verwendung des Materials auRerhalb der Bauflache: Bei Abfuhr von der Baustelle ist das
Material abfallrechtlich gemaR den o.g. Einstufungen zu deklarieren. Vorsorglich wird darauf
hingewiesen, dass flir eine Entsorgung der Aushubmaterialien von Seiten des
Entsorgungsunternehmers weitere Beprobungen (bspw. Haufwerksbeprobung) und Laboranalysen
(bspw. Vollanalysen nach VwV Boden) gefordert werden kdénnen. Eine Abweichung von der
bisherigen Einstufung kann nicht ausgeschlossen werden

. Eine Verwertung des unbelasteten Aushubs aufRerhalb des Baugrundsticks ist unter
Einhaltung der Einbaukriterien Z0 bis Z0*IlIA nach VwV Boden mdglich, vorbehaltlich der Vorgaben
nach BBodSchV (§12). Unabhangig vom Verwertungsort ist die geotechnische Eignung ggf. zu
Uberprifen (MP2, MP3)
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. Aushub der Klassifikation Z1.2 kann in einem technischen Bauwerk, ggf. auch im offenen

Einbau verwendet werden (Auffillung MP1). Die Vorgaben der VwV Boden und des BBodSchG sind
dabei zu beriicksichtigen (bspw. muss im offenen Einbau eine mindestens 2m méachtige bindige
Deckschicht zum Grundwasser hin vorhanden sein)

. Beim Ausbau sollten die Schichten nicht vermischt werden, da sonst eine Verschlechterung/
Verteuerung eintreten kann (Verschlechterungsverbot). Insbesondere ist auf eine Trennung des

Oberbodens zu achten.
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5 Geotechnische Einstufung

Die im Bereich der Aufflllung angetroffenen Schichten werden geotechnisch wie folgt eingestuft:

Auffiillungen
Schichtunterkante:
Zusammensetzung:

Lagerungsdichte:
Farbe:
Geotechnische Beurteilung:

Schadstoffe:

Decklehm
Schichtunterkante:
Zusammensetzung:
Lagerungsdichte:

Farbe:

Geotechnische Beurteilung:

Schadstoffe:

Ca. 2,0 bis 2,6 m u. GOF

Schluff, kiesig, sandig, tonig, bzw. Kies, sandig, schluffig,
schwach steinig, jeweils mit Ziegelbruchstiicken, lokal
Betonresten, Schwarzdecke

Locker

Braun, graubraun, schmutzigbraun

Das Material ist unterschiedlich  wasser- und
frostempfindlich (Frostempfindlichkeitsklasse F2 und F3
nach  ZTVE-StB09) sowie  unterschiedlich  stark
zusammendrickbar. Das Material ist aufgrund der
Zusammensetzung fur Versickerungsanlagen ungeeignet.
Abfallrechtlich wird das Material nach VwV Boden (2007)
mit dem Zuordnungswert ZO*IlIA (MP3) bis Z1.2 (MP1)
eingestuft. MaRgeblicher Parameter sind Kupfer (MP3) bzw.
PAK (MP1).

Ca. 0,3 bis 0,8 m u. GOF

Schluff, sandig, schwach tonig, schwach kiesig bis kiesig
Weich bzw. locker

Braun bis ockerbraun

Das Material ist stark wasser- und frostempfindlich
(Frostempfindlichkeitsklasse F3 nach ZTVE-StB17) und
weist eine vergleichsweise geringe Scherfestigkeit sowie
relativ groRe Zusammendrickbarkeit auf. Das Material ist
aufgrund der Zusammensetzung fir Versickerungsanlagen
ungeeignet.

Abfallrechtlich wird das Material nach VwV Boden (2007)
mit dem  Zuordnungswert Z0 (MP2) eingestuft.
Umweltgefadhrdungen werden ausgeschlossen.

Schwarzwaldkiese Niederterrasse

Schichtunterkante:
Zusammensetzung:

Lagerungsdichte:
Farbe:
Geotechnische Beurteilung:

Schadstoffe:

Nicht festgestellt, tiefer als 2 m u. GOF

Kies, sandig bis stark sandig, schwach schluffig. In den
Kiesen koénnen lokal Sand- und Schlufflinsen eingelagert
sein. Mit dem Vorhandensein von gréf3eren Steinen und
Blécken muss gerechnet werden.

Dicht bis sehr dicht

Rotbraun, rétlichbraun, graubraun

Das Material ist fur die Aufnahme von Bauwerkslasten gut
geeignet; es ist schwach wasser- und frostempfindlich
(Frostempfindlichkeitsklasse F2 nach ZTVE-StB09) und
weist eine hohe Scherfestigkeit sowie eine geringe
Zusammendriickbarkeit auf. Das Material ist aufgrund der
Zusammensetzung flir Versickerungsanlagen geeignet,
allerdings koénnen sich die Durchlassigkeiten in den oberen
schluffhaltigen Lagen lokal andern.

Nicht untersucht, da kein Schadstoffverdacht
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6 Zusammenfassung und Empfehlungen

Bei der Uberpriifung einer Auffiillung im Bereich von Flurstiick 92/23 der Gemeinde Stegen im Ortsteil

Oberbirken wurde folgendes festgestellt:
Der Auffillungskorper weist eine Flache von ca. 1027gm mit einer max. Machtigkeit von 2,6m auf.

Abfallrechtliche Hinweise

e Das aufgefiilite Material ist abfallrechtlich mit Z1.2 einzustufen. Maligeblicher Faktor ist PAK.

Geotechnische Hinweise

¢ Die Auffullungen sind aufgrund ihrer Inhomogenitat als Baugrund grundsatzlich nicht geeignet
Die Bebaubarkeit dieser Flache ist daher nur eingeschrankt gegeben. Ggf. ist die Abtragung

der aufgefillten Schichten zu erwagen.

e Nach Abtrag der Auffiillungen werden in Tiefen von ca. 1,7-2,6m schluffreiche Schichten oder
gut tragfahiger Schwarzwaldkies angetroffen. Die Schichtunterkante der schluffreichen
Schichten liegt zwischen 2,3-3,2m unter der Gelandeoberflaiche. Es wird daher
vorgeschlagen, im Bereich geplanter Gebaude eine Unterkellerung vorzusehen und in den gut
tragfahigen Schwarzwaldkiesen zu griinden.

e Zur Frage der Baumoglichkeiten: Die Grenzen der Bebauung sind von den Untergrund- und
den Grundwasserverhaltnissen abhangig. Eine Prifung der Grundwasserverhaltnisse steht
noch aus. Besteht durch die Grundwassersituation keine Beeintrachtigung ist, nach
derzeitigem Kenntnisstand eine Bebauung mit Unterkellerung mdglich und aufgrund der
schlechten Baugrundverhaltnisse im Tiefenbereich von ca. 2- 3m unter GOF sogar zu
empfehlen. Es ist u.E. der Bau von Einfamilienhdusern und Geschosswohnungsbau mdglich.
Bei der Wahl der Grindungsvariante sind die Mehrkosten zu berucksichtigen, die bei der
Entsorgung der Auffullung anfallen (bspw. bei der Abwagung, ob mit oder ohne Keller gebaut

werden soll).

e Fir die zur ErschlieBung ausgewahlten Flachen ist, in Abhangigkeit vom geplanten Bauwerk,
ein Baugrundgutachten mit hydrogeologischer Betrachtung vorzusehen. Die Bodenkennwerte

sind mittels geeigneter Bodenproben zu verifizieren.

Freiburg, 29.11.2018

Dipl.-Geolpge G. Glomb

10
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~ Schluff, sandig, schwach tonig, humos,
Ah-Horizont, Auffillung, graubraun, feucht,
___ kalkhaltig, Ziegelbruch

Kies, sandig, schwach schluffig bis
schluffig, schwach steinig, sehr schwach
humos, Auffillung, grau, feucht, kalkhaltig,
wenig Ziegelbruch, Holzkohlen- und
Schwarzdeckenreste

Sand, kiesig, schwach schluffig, Aufflllung,
schmutziggrau, feucht, kalkhaltig bis stark
kalkhaltig, viel Schlacke, wenig
Schwarzdecken- und Betonbruch,
Plastikfolie

Schluff, sandig bis stark sandig, schwach
tonig, schwach kiesig, dunkelgrau, feucht
bis sehr feucht, kalkfrei, muffiger Geruch

Schluff, tonig, schwach sandig, grau, sehr
feucht, kalkfrei

Kies, sandig bis stark sandig, ockergrau,
sehr stark kalkhaltig
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Sand, schwach schluffig bis schluffig,
schwach kiesig, humos, Ah-Horizont,
Aufflllung, graubraun, feucht, kalkfrei

Kies, sandig, schwach schluffig bis
schluffig, sehr schwach humos, Aufflllung,
grau, feucht, kalkhaltig, Ziegelbruch

Schluff, kiesig, sandig bis stark sandig,
Auffillung, schmutziggrau, schwach feucht
bis feucht, schwach kalkhaltig, wenig
Ziegelbruch

Schluff, schwach tonig bis tonig, schwach
sandig, grau, feucht bis sehr feucht, kalkfrei

Kies, sandig, ockergrau, feucht, kalkfrei,
>2,80m Bohrwiderstand

Kies, sandig bis stark sandig, ockergrau,
sehr stark kalkhaltig
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solum

Herr Glomb

Basler Stralle 19
79100 FREIBURG i.Br.

Braunschweig, 30.10.2018

Analysenbericht B1807718

Auftrag : A1807092

Ihr Projekt : 2018-038B / Stegen
Probennahme : Auftraggeber
Probeneingang : 24.10.2018
Analysenabschluss : 30.10.2018
Verwerfdatum 1 24.12.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

beiliegend tibersenden wie lhnen die Analysenergebnisse der Laboruntersuchungen an lhren Proben. Das o.g.
Projekt wurde am 24.10.2018 durch unser Labor in Bearbeitung genommen.

Die Analysen wurden gemaR dem "Qualitatssicherungshandbuch der BIOLAB Umweltanalysen GmbH" ausgefiihrt.
Die mit "Q" gekennzeichneten Analysen sind nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiert. Mit "E" gekennzeichnete
Analysen wurden durch ein externes Partnerlabor ausgefiihrt. Die Untersuchungsergebnisse beziehen sich
ausschliefRlich auf die genannten Priifgegenstande. Dieser Prifbericht darf nur nach Absprache mit dem Priflabor
auszugsweise wiedergegeben werden. Eine vollstandige Wiedergabe bedarf keiner Genehmigung.

Sollten Sie weitere Fragen an uns haben, stehen wir lhnen gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

Ellen Mueller von der Haegen
(Auftragsmanagerin)

Der Priifbericht wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giltig. Seite 1von 5

Staatliche Anerkennung als Untersuchungsstelle
der wasser- und abfallrechtlichen Uberwachung
In Niedersachsen ( § 61a NWG, § 44 NabfG )
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Untersuchte Proben

w7 BIOLAB

Labornummer Matrix Probenbezeichnung
P1824194 Boden MP1
P1824195 Boden MP2
P1824196 Boden MP3
Untersuchungsergebnisse
P1824194 P1824195 P1824196
MP1 MP2 MP3
Trockenriickstand Gew.% 86,6 80,2 78,8
Schwermetalle
Arsen mg/kg TS <10 <10 <10
Blei mg/kg TS 48 25 47
Cadmium mg/kg TS 0,23 <0,10 0,27
Chrom mg/kg TS 30 27 37
Kupfer mg/kg TS 16 7,8 52
Nickel mg/kg TS 18 15 21
Zink mg/kg TS 160 70 120
Quecksilber mg/kg TS 0,12 < 0,050 0,086
Thallium mg/kg TS 0,31
Cyanid (gesamt) mg/kg TS <1,0
Kohlenwasserstoffindex (KWI)
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS <40
Kohlenwasserstoffe C22-C40 mg/kg TS <60
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS <100
Aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX)
Benzol mg/kg TS <0,10
Toluol mg/kg TS <0,10
Ethylbenzol mg/kg TS <0,10
p,m-Xylol mg/kg TS < 0,050
o-Xylol mg/kg TS < 0,050
Summe BTEX mg/kg TS <0,40
Styrol mg/kg TS < 0,050
Cumol mg/kg TS < 0,050

Seite 2von 5



Analysenbericht B1807718 von A1807092 vom 30.10.2018 zu

Projekt 2018-038B / Stegen ..'..:.-
4
UMWELTANALYSEN GMB

Untersuchte Proben

Labornummer Matrix Probenbezeichnung
P1824194 Boden MP1
P1824195 Boden MP2
P1824196 Boden MP3

Untersuchungsergebnisse

P1824194 P1824195 P1824196

MP1 MP2 MP3
Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
Naphthalin mg/kg TS <0,06 <0,06
Acenaphthylen mg/kg TS <0,06 < 0,06
Acenaphthen mg/kg TS <0,06 <0,06
Fluoren mg/kg TS 0,066 <0,06
Phenanthren mg/kg TS 0,55 0,062
Anthracen mg/kg TS 0,26 < 0,06
Fluoranthen mg/kg TS 0,92 0,17
Pyren mg/kg TS 0,62 0,14
Benzo[a]anthracen mg/kg TS 0,35 0,077
Chrysen mg/kg TS 0,35 0,092
Benzo[b]fluoranthen mg/kg TS 0,31 0,092
Benzo[k]fluoranthen mg/kg TS 0,12 <0,06
Benzo[a]pyren mg/kg TS 0,29 0,077
Dibenzo[a,h]anthracen mg/kg TS < 0,06 < 0,06
Benzol[g,h,i]perylen mg/kg TS 0,14 <0,06
Indeno([1,2,3-c,d]pyren mg/kg TS 0,14 <0,06
Summe PAK (16 nach EPA) mg/kg TS 4,2 <1,0
EOX (Aceton-Extraktion) mg/kg TS <1,0
Leichtfliichtige Halogenkohlenwasserstoffe (LHKW)
1,1-Dichlorethen mg/kg TS < 0,050
Dichlormethan mg/kg TS <0,25
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS < 0,050
1,1-Dichlorethan mg/kg TS < 0,050
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS < 0,050
Trichlormethan mg/kg TS < 0,050
1,2-Dichlorethan mg/kg TS < 0,050
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS < 0,050
Tetrachlormethan mg/kg TS < 0,050
Bromdichlormethan mg/kg TS < 0,050
Trichlorethen mg/kg TS < 0,050
1,1,2-Trichlorethan mg/kg TS < 0,050
Tetrachlorethen mg/kg TS < 0,050
Tribrommethan mg/kg TS < 0,050
1,1,2,2-Tetrachlorethan mg/kg TS < 0,050
Summe LHKW mg/kg TS <1,0
Vinylchlorid mg/kg TS <0,50
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Analysenbericht B1807718 von A1807092 vom 30.10.2018 zu

Projekt 2018-038B / Stegen

Untersuchte Proben

[ ]
r

BI0LAS

Labornummer Matrix Probenbezeichnung
P1824194 Boden MP1
P1824195 Boden MP2
P1824196 Boden MP3
Untersuchungsergebnisse
P1824194 P1824196
MP1 MP3
Polychlorierte Biphenyle (PCB)
PCB28 pg/kg TS <1,0
PCB52 pg/kg TS <1,0
PCB101 pg/kg TS <1,0
PCB138 pg/kg TS 1,8
PCB153 pg/kg TS 2,1
PCB180 pg/kg TS 1,5
Summe PCB (6 nach DIN) ug/kg TS 6,9
PCB118 pg/kg TS <1,0
Elution ("S4")
Eluat ("S4") erstellt
pH-Wert im Eluat 8,1
Messtemperatur °C 22,0
Elektr. Leitfahigkeit im Eluat uS/cm 278
Messtemperatur °C 22,0
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Analysenbericht B1807718 von A1807092 vom 30.10.2018 zu

Projekt 2018-038B / Stegen

Untersuchungsmethoden

Vorbereitungsanalysen

[ ]
r

BI0LAS

Parameter Methodennorm

KW-Aufschluss DIN EN 13657 1.03 Q
Eluat ("S4") DIN 38414 S4 10.84 Q
Laboranalysen

Parameter Methodennorm

Trockenriickstand DIN ISO 11465 12.96 Q
Arsen DIN EN ISO 22036 6.09 Q
Blei DIN EN ISO 22036 6.09 Q
Cadmium DIN EN ISO 22036 6.09 Q
Chrom DIN EN ISO 22036 6.09 Q
Kupfer DIN EN ISO 22036 6.09 Q
Nickel DIN EN ISO 22036 6.09 Q
Zink DIN EN ISO 22036 6.09 Q
Quecksilber DIN ISO 16772 6.05 (Abw. DC) Q
Thallium DIN EN ISO 17294-2 2005-02 Q
Cyanid (gesamt) DIN ISO 17380 10.13 Q
Kohlenwasserstoffindex LAGA KW04 12.09/ DIN EN 14039 1.05 Q
BTEX, Cumol, Styrol in Boden DIN ISO 15009 8.04 (HLUG Handb. Altl. Bd7 T4) Q
PAK in Boden DIN ISO 18287 5.06 Q
EOX (Aceton-Extraktion) DIN 38414 S17 4.14 (Abw.: Acetonextrakt) Q
LHKW in Boden DIN ISO 15009 8.04 Q
PCB in Boden DIN ISO 10382 5.03 / DIN EN 15308 5.08 Q
pH-Wert im Eluat DIN EN ISO 10523 4.12 (DIN 38404-5 7.09) Q
Elektr. Leitfahigkeit im Eluat DIN EN 27888 11.93 Q
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Probenbegleitprotokoll (DIN 19747) — Teil 1

Projekt: 2018-038B Stegen
Probenbezeichnung: MP1
Probenart: Boden
Probenmenge : ca. 8kg
Probengefale: PE-Beutel

Probenvorbereitung zur Priifprobe
Fremdbestandteile enthalten: nein
(Beschreibung, entfernte Anteile Auswaage angeben)

Siebung< 2mm : X ja nein
Brechen auf 10mm: - ja nein
Gesamtfraktion<2mm: ja nein

Teilung Homogenisierung

Fraktionierendes Teilen X / Kegeln /

Nach Fraktionierung der Mischprobe ( ca. 8 kg in PE-Beutel) wurden ca. 2,0 kg Probe an das Labor gesendet (PE-
Beutel, Glas, Methanolextrakt)

Anzahl der Priifproben: 1 Rickstellprobe: X ja nein

- T

Datum: 23.10.2018 Unterschrift solum: & L

Dipl.- Geologe R. Buck
Ubergabe Labor: Q \- Ao NGY /3

Probennummer Labor: ?/f &D\\\A QA \\

OrdnungsgemaRe Anlieferung:  ja [] nein [] wenn nein Abweichung:

Zerkleinerung

Brechen auf 2mm: Il

Brechen auf 10mm: ]

Cryogen mahlen [l

Manuelle Zerkleinern — []

Tiefgefrieren bei mind. -18° C vor Probenvorbereitung O
Trockenriickstandsbestimmung bei 105°C durchgefiihrt ﬁ

W ABOAS J -Gt kel

Datum Unterschrift Labor (mit Stempel)

g G
el. 0537 . 313 381@8 BfaunsC%.i-H
00 ¢ info @bjo;gt;"ala

Formblatt FB-PN17 Probenbegleitschein DepV — DIN 19747 Rev.1 Stand 04.09.2014
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Anhang B

Allgemeine Hinweise fir den Umgang mit Erdaushub

Verwertung

e Fir die Bau- und Erdstoffe, sofern sie nicht auf dem Grundstiick verbleiben kdnnen, ist je
nach Zuordnungswerten eine geeignete Verwertungsmadglichkeit auszuwahlen. Es sollte vor
Auftragsvergabe geklart werden, wer den Entsorgungsweg bestimmt (AG oder AN). Die
abfalltechnischen Randbedingungen sind dann mit dem ausgewahlten Entsorgungs-
unternehmen abzuklaren. Einzelheiten sollten im Vorfeld der Auftragsvergabe im Rahmen
eines Bietergespraches abgestimmt werden

e In der Regel werden fur die Entsorgung der Aushubmaterialien von Seiten des
Entsorgungsunternehmers  weitere Beprobungen (bspw. Haufwerksbeprobung) und
Laboranalysen (bspw. nach Deponieverordnung) gefordert. Eine Abweichung von der
bisherigen Einstufung kann daher nicht ausgeschlossen werden

e Ggf. kann die Zwischenlagerung des Materials zu Deklarationszwecken erforderlich werden
(Haufwerksbeprobung). Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass die Zwischenlagerung auf
dem Baugrundstiick zu Behinderungen im Bauablauf fihren kann. Aus diesem Grund wird
empfohlen, die Entsorgung des Aushubs zeitlich und rdumlich von den Rohbauarbeiten zu
trennen

e Im Fall einer Zwischenlagerung bis zur vorgesehenen Verwertung, sollten die Materialien
gegen Witterungseinflisse geschiitzt werden (bspw. abplanen). Bei der Lagerung ist darauf
zu achten, dass Beeintrachtigungen durch Sicker-, Stau- und Grundwasser vermieden werden

e Bei einer Verwertung von Aushubmaterialien aulerhalb des Plangebietes sind am
Aufbringungsort die Einbaukriterien nach RC-Erlal’/ VwV Boden zu beachten. (bspw. beim
Einbau in ein technisches Bauwerk). Insbesondere sind die hydrogeologischen
Randbedingungen am Aufbringungsort zu prifen. Die Wasserschutzgebietsverordnungen sind
zu bericksichtigen. Die bautechnische Eignung des Bodenmaterials sollte im Vorfeld gepruft
werden

e Bei einer Verwendung innerhalb des Plangebietes sollte geprift werden, ob aus
bodenschutzrechtlicher Sicht Beeintrachtigungen vorliegen kdnnen

Baubetrieb

e Bei Auftreten von auffalligem Bodenmaterial wahrend der BaumalRnahme (bspw. bisher nicht
erkannte Belastungen, oder bodenfremden Beimengungen) ist der Gutachter hinzuzuziehen.
Auffalliges Bodenmaterial muss auf jeden Fall separiert werden. Die ausgebauten Materialien
dirfen nicht vermischt werden, da sonst eine Verschlechterung eintreten kann
(Verschlechterungsverbot), die in der Regel mit Mehrkosten verbunden ist

e Der Aushub sollte frei von Stdrstoffen sein. Ggf. vorhandene Stoérstoffe (bspw. Folie,
Kunststoffe) und Wurzelreste sind im Fall der Entsorgung zu entfernen. Bei Storstoffgehalten
kénnen deutlich erhdhte Entsorgungskosten anfallen
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Bericht 2020 086
Bebauungsplan ,,Nadelhof“, Stegen

Bodengutachten zur Versickerungsfahigkeit
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1 Einleitung

Im Baugebiet Nadelhof, Gemeinde Stegen soll das anfallende Oberflachenwasser versickert werden.
Zur Planung der Versickerungsanlagen benétigt das Planungsbiro itp Ingenieur GmbH, Freiburg

Angaben zum kf- Wert im Boden bzw. Untergrund

Das Biro Solum wurde mit Schreiben vom 13.07.2020 auf Grundlage des Angebots vom 09.07.2020
von der badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG, Freiburg mit den notwendigen Untersuchungen
beauftragt. Die Gelandearbeiten fanden am 29.07. bis 30.07.2020 statt.

Im Rahmen des Bodengutachtens war die Durchlassigkeit/ Versickerungsfahigkeit des Bodens/
Untergrunds im Gelande zu ermitteln und im Hinblick auf die Planung und Genehmigung von
vorgesehenen Versickerungsanlagen zu beurteilen. Es wurden 5 Baggerschirfe angelegt, die in
Abstimmung mit dem Auftraggeber ausgewahlt wurden. In 3 Schirfen wird die Versickerung
tiefenorientiert an 2 Schichten (unterhalb Oberboden in etwa 0,5m Tiefe sowie im Untergrund bei etwa

1,5m Tiefe) gemessen.

Das vorliegende Bodengutachten enthalt:

. Beurteilung der 6rtlichen Untergrundverhaltnisse/ Homogenbereiche
. Beurteilung der ortlichen Grundwasserverhaltnisse

. Ermitteln der Durchlassigkeitsbeiwerte

. Beurteilung der Versickerungsfahigkeit des Baugrunds

Zur Ausarbeitung des Gutachtens wurden seitens des AG folgende Unterlagen zur Verfligung gestellt:

e Stadtebaulicher Entwurf  Bebauungsplan Nadelhof, Stegen (fsp,stadtplanung, Freiburg,
Projekt- Nr. S-18-039, Stand 25.06.2020)
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2 Methodik

Allgemein: Die Entleerung von Versickerungsanlagen ist vom Durchldssigkeitsbeiwert (kf- Wert) des
Bodens, in den versickert wird, abhangig. Der kf- Wert stellt ein wichtiges Mal} fur die Dranwirksamkeit

und weiterer Bodeneigenschaften (z. B. Staunasse, Filtereigenschaften, Erosionsanfalligkeit) dar.

Verfahren: Als Verfahren zur Abschatzung des kf- Wertes kommen in Frage: Uberschlagige
Abschatzung anhand der Bodenart oder mit Labormethoden. Genauere Werte liefern jedoch
hydraulische Tests (Feldversuche), Uber die die Wasserdurchlassigkeit der Schichten, in die versickert
werden soll, ermittelt wird. Die unterschiedlichen Bestimmungsmethoden flihren aufgrund
verschiedener Randbedingungen zu nicht vergleichbaren Angaben. Deshalb wird zur Bemessung von
Sickeranlagen ein so genannter Bemessungs- kf- Wert festgelegt, der sich aus der Multiplikation des

methodenspezifischen kf- Werts mit einem empirisch ermittelten Korrekturfaktor ergibt.

Standorte: Die Standorte fiir die Baggerschirfe wurden zusammen mit dem Auftraggeber
(badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG, Freiburg) und der itp Ingenieure GmbH ausgewahlt. Sie
entsprechen vermutlich nicht exakt den Standorten der zukinftigen Sickeranlagen. Insgesamt wurde
der Boden an finf Schirfgruben durch Baggerschirfung bis zum Unterboden aus Decklehm bzw.

Untergrund aus Schwarzwaldkies freigelegt.

Versuchsdurchflihrung: An jedem Standort wurde ein Messfeld mit mehr oder weniger rechteckiger

Grundflache im Beobachtungshorizont angelegt. Um konstante Messwerte zu erhalten, wurde vor
Beginn der Messung ein weitgehend gesattigter Sickerkorper durch langere Wasserzugabe (ca. 350-
500I) hergestellt. AnschlieBend wurde der Wasserspiegel durch Feinregulierung des zustrémenden
Wassers auf eine konstante Hohe oberhalb der Sohle eingestellt. Die zustrémende Wassermenge
entspricht in diesem Fall der Menge, die aus dem Messfeld in den Untergrund versickert. Aus der
zugeflossenen Wassermenge lasst sich unter Berlicksichtigung von Zeit, Sickerflache, Uberstauhéhe
und Grundwasserabstand die Durchlassigkeit der untersuchten Bodenschicht ermitteln. Die Ermittlung
des kf- Wertes erfolgte rechnerisch nach dem Arbeitsblatt A 138 der Deutschen Vereinigung flr
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA A 138, 2005).
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3 Zur Eignung von Boden fiir die Versickerung

Die Beurteilung der Standorte fiir Versickerungszwecke erfolgte in Anlehnung an das Regelwerk der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (Arbeitsblatt DWA-A138, 2005)
und des Leitfadens ,Natirliche Regenwasserbewirtschaftung® des Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr, Baden-Wirttemberg (1999). Nach Arbeitsblatt DWA-A138 sind folgende Punkte zu beachten:

e Fur die Einstufung der Wasserdurchlassigkeit wird der kf- Wert des wassergesattigten Bodens
herangezogen (Bemessungs- kf- Wert, DWA, 2005).

e Fir Versickerungsanlagen kommen Lockergesteine in Frage, deren kf- Werte im Bereich von
1*10°° bis 1*10°® m/s liegen (DWA, 2005).

e Aus Grundwasserschutzgriinden ist eine unverletzte Filterschicht erforderlich, um natirliche
Reinigungsvorgdnge zu gewahrleisten (Filtration, Adsorption, Fallung usw.). Der
Mindestabstand der Versickerungssohle zum mittleren héchsten Grundwasserstand (MHGW)

sollte 1m betragen.

e Die Anlagen dirfen nicht innerhalb der Schutzzonen | und Il von
Trinkwassergewinnungsanlagen liegen. In der Wasserschutzzone Il A sind bei unglnstiger
Untergrundbeschaffenheit Rigolen, Rohr- oder Schachtversickerungsanlagen nicht zu

empfehlen.

e Eine schadliche Beeinflussung der Baugrundverhaltnisse durch Sickerwasser st

auszuschlielRen.

Nach dem Leitfaden ,Natirliche Regenwasserbewirtschaftung® des Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr, Baden-Wirttemberg (1999) kdnnen drei verschiedene Kategorien an Flachen hinsichtlich

ihrer Eignung fir die Regenwasserversickerung ausgewiesen werden:

e gut mdglich“: Im Bereich dieser Flachen wird mit einer Wahrscheinlichkeit von Gber 80% ein

Durchlassigkeitsbeiwert von mindestens kf = 1x10™° m/s erreicht.

o ,moglich®: Im Bereich dieser Flachen ist nach Durchfihrung der Untersuchung keine sichere
Vorhersage des voraussichtlichen Durchlassigkeitsbeiwertes méglich. Es kénnen mit ungefahr

gleicher Wahrscheinlichkeit Werte sowohl unter als auch Uber kf = 1x10”° m/s auftreten.

o _kaum mdglich®: Im Bereich dieser Flachen wird der Durchlassigkeitsbeiwert von kf = 1x10°°

m/s in mindestens 80% der Falle unterschritten.
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Bei Durchlassigkeitsbeiwerten von Béden <10 m/s ist, unabhangig von den Witterungsverhaltnissen,
eine vollstandige Versickerung von Regenwasser i. d. R. nicht mehr mdglich (Ministerium fur Umwelt
und Verkehr, 1999). Bei den in die Kategorie ,moglich® eingestuften Flachen sollte bei
Grundstuckseigentimern an Ort und Stelle der geplanten Versickerungsanlage ein effektiver
Nachweis, wie nachfolgend beschrieben, mit einem Eigenversuch zur Ermittlung der

Wasseraufnahmeféhigkeit des Bodens durchgefuhrt werden.

Nach Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Baden Wirttemberg vom 22. Marz 1999
wird Niederschlagswasser dann schadlos beseitigt, wenn es flachenhaft oder in Mulden auf

mindestens 30 cm machtigem bewachsenen Boden in das Grundwasser versickert wird.

Nach DIN 18130-1 (1998) gelten fiir die Versickerungsfahigkeit von Bdden (Kf-Wert) folgende

Einteilungen:

Tabelle 1: Einteilung kf- Wert nach DIN 18130-1

Durchlassigkeitsbeiwert Kf-Wert MaReinheit Einstufung
>10” m/s Sehr stark durchlassig
10%-107 m/s Stark durchlgssig
10%-10° m/s Durchlassig
10°-107 m/s Schwach durchléssig
<10°® m/s Sehr schwach durchlassig
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4 Geologie/ Untergrundaufbau/ Hydrogeologische Situation

Das Plangebiet ist Teil des Zartener Beckens (oder Dreisamtal), das bedeutende Grundwasservorrate

enthalt, aus denen z. B. die Stadt Freiburg Teile ihres Trinkwasserbedarfs deckt.

Bei den naturlichen Ablagerungen im Plangebiet handelt es sich Uberwiegend um schluffig- sandige
Decklagen Uber wirmeiszeitlichen Kiesen und Schottern mit schluffig- sandigem Feinboden aus
Schwarzwaldmaterial (Dreisam-Material), die schon oberhalb 1,0 m unter Flur anstehen. Typisch sind
die Blocke, die bei Unterbirken bis 120cm im Durchmesser erreichen kdnnen. Das Grobmaterial
besteht Uberwiegend aus Gneisen (vgl. auch GK 8013, Blatt Freiburg). Als natiirliche Bodenbildung
findet sich eine mittlere Braunerde aus kiesig-sandigem Lehm Uber sandigem Kies.

Hinweis: Lokal kommen auch holozéne Ablagerungen (Abschwemmmassen) und Aufflllungen vor, wie
sie im Umfeld von Siedlungen normal sind (vgl. Bodengutachten Biiro solum, Projekt 2018 038 vom
08.05.2018). Diese Bereiche werden im Folgenden nicht weiter behandelt, da hier keine Versickerung

vorgesehen ist bzw. durchgefihrt werden sollte.

Der unterirdische Abfluss im Zartener Becken erfolgt tiberwiegend auf der Nordseite des Beckens in
einer rinnenartig eingetieften Zone gut durchlassiger Schotter und Kiese. Die mittlere
GrundwasserflieRgeschwindigkeit betragt 4-6m/ Tag (vgl. auch GK Freiburg und Umgebung, M1:
50.000, GLA 1981). Das Plangebiet liegt nach den vorliegenden Unterlagen (Wasser- und Bodenatlas
BW) innerhalb des Wasserschutzgebietes FEW Dreisamtal (WSG-Nr. 3150000000106, LUBW-NTr.
315117).

Der Grundwasserspiegel in Stegen- Oberbirken liegt im Allgemeinen tief und wurde z. B. von einem
Gemeindevertreter bei Untersuchungen im Neubaugebiet nordlich der Schulstralle mit ca. 28-30m
unter Gelandeoberflache angegeben. Dieser Bereich ist wie ein Grofteil der untersuchten potentiellen
Bauflachen aus Niederterrassensedimenten der Dreisam aufgebaut. Es kann davon ausgegangen
werden, dass das Grundwasser fir Bauvorhaben in diesem Bereich nicht relevant ist. In den
Bodenschirfen wurde folgerichtig wahrend der Gelandearbeiten bis in eine Tiefe von 1,5 m kein
Grundwasser angetroffen. Die aufgeschlossenen Béden wurden als trocken bis sehr trocken

angesprochen.
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Insgesamt wurde der Boden an finf Schirfgruben untersucht. In den Aufschliissen wurde folgender

Bodenaufbau festgestellt (Homogenbereiche, weitere Angaben zum Profilaufbau finden sich in der

Anlage 2):

Oberboden
Schichtunterkante:
Zusammensetzung:

Lagerungsdichte:
Farbe:
Geotechnische Beurteilung:

Schadstoffe:

Decklehm
Schichtunterkante:
Zusammensetzung:
Lagerungsdichte:

Farbe:

Geotechnische Beurteilung:

Schadstoffe:

ca. 0,2-0,4m u. GOF

Schluff, sandig, schwach tonig, schwach kiesig bis kiesig,
Ziegelbruchstlicke

Locker

Graubraun

Oberboden ist geschiitzt und nach Mdaglichkeit auf der
Baustelle wieder zu verwenden. Das Material st
unterschiedlich wasser- und frostempfindlich
(Frostempfindlichkeitsklasse F2 und F3 nach ZTVE-StB09)
sowie unterschiedlich stark zusammendriickbar. Das
Material ist als Filterschicht/ Oberboden far
Versickerungsanlagen geeignet.

Nicht untersucht, da kein Schadstoffverdacht

Ca. 0,3 bis 0,8 m u. GOF

Schluff, sandig, schwach tonig, schwach kiesig bis kiesig
Steif bzw. hart

Braun bis ockerbraun

Das Material ist stark wasser- und frostempfindlich
(Frostempfindlichkeitsklasse F3 nach ZTVE-StB17) und
weist eine vergleichsweise geringe Scherfestigkeit sowie
relativ groBe Zusammendrickbarkeit auf. Das Material ist
aufgrund der Zusammensetzung fir Versickerungsanlagen
ungeeignet.

Nicht untersucht, da kein Schadstoffverdacht

Schwarzwaldkiese Niederterrasse

Schichtunterkante:
Zusammensetzung:

Lagerungsdichte:
Farbe:
Geotechnische Beurteilung:

Schadstoffe:

Nicht festgestellt, tiefer als 2 m u. GOF

Kies, sandig bis stark sandig, schwach schluffig. In den
Kiesen koénnen lokal Sand- und Schlufflinsen eingelagert
sein. GroRere Steine und Blocke mdglich.

Dicht bis sehr dicht

Rotbraun, rétlichbraun, graubraun

Das Material ist fur die Aufnahme von Bauwerkslasten gut
geeignet; es ist schwach wasser- und frostempfindlich
(Frostempfindlichkeitsklasse F2 nach ZTVE-StB09) und
weist eine hohe Scherfestigkeit sowie eine geringe
Zusammendruckbarkeit auf. Das Material ist aufgrund der
Zusammensetzung fur Versickerungsanlagen geeignet,
allerdings kdnnen sich die Durchlassigkeiten in den oberen
schluffhaltigen Lagen lokal andern.

Nicht untersucht, da kein Schadstoffverdacht
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5 Ergebnisse der Sickerversuche/ Beurteilung der Versickerungsfahigkeit

Untersucht wurde die Sickerfahigkeit sowohl der Decklage wie des anstehenden Schwarzwaldkieses.
Die ermittelten Durchlassigkeiten werden in der Tabelle 1 dargestellt.

Decklehm: versickert wurde in ca. 0,5 m Tiefe (Schiuff, sandig, kiesig). Die Messwerte liegen zwischen
9,94*10° m/s und 1,19*10™ m/s. Die entsprechenden Bemesungs- kf- Werte liegen zwischen 1,99*10°
m/s und 2,38*10™ m/s. Die Versickerungsfahigkeit nach DIN 18130-1 wird aufgrund der vorliegenden

Messwerte als durchlassig, ortlich stark durchlassig eingestuft.

Niederterrassenkies: versickert wurde in ca. 1,5 m Tiefe (sandiger Kies, teilweise schluffig). Die

Messwerte im Niederterrassenkies liegen zwischen 5,04*10° m/s und 8,95*10* m/s. Die
entsprechenden Bemessungs- kf- Werte liegen zwischen 1,01*10* m/s und 1,79*10° m/s. Die
Versickerungsfahigkeit nach DIN 18130-1 wird aufgrund der vorliegenden Messwerte als stark

durchlassig, ortlich durchlassig eingestuft.

Nach dem Leitfaden ,Natirliche Regenwasserbewirtschaftung“ des Ministeriums fir Umwelt und
Verkehr, Baden-Wirttemberg 1999, ist die Versickerung in beiden Schichten ,gut moglich“. Das
bedeutet, dass im Bereich der untersuchten Flachen mit einer Wahrscheinlichkeit von tber 80% ein

Durchlassigkeitsbeiwert von mindestens kf = 1x10° m/s erreicht wird.

Tabelle 2: Ermittlung Bemessungs- kf- Wert nach DWA-ATV 138

Aufschluss Tiefe/ Bezeichnung untersuchte | Gemessener kf- Wert [m/s] (=kfu) | Bemessungs- kf- Wert [m/s] *
Schicht [m]
Schirf 1 VV1 Decklage; 0,50 1,81E-05 3,62E-05
Schirf 1 VV2 Niederterrassenkies; 1,5m 5,18E-05 1,04E-04
Schirf 2 VV1 Decklage; 0,6m 1,19E-04 2,38E-04
Schirf 2 VV2 Niederterrassenkies; 1,5m 8,95E-04 1,79E-03
Schirf 3 VV1 Decklage; 0,5m 2,80E-05 5,60E-05
Schiirf 4 VV1 Decklage; 0,5m 5,49E-05 1,10E-04
Schirf 5 VV1 Decklage; 0,5m 9,94E-06 1,99E-05
Schirf 5 VV2 Niederterrassenkies; 1,5m 5,04E-05 1,01E-04

Anmerkung: *Fir Feldmethoden wird nach A 138 ein Korrekturfaktor von 2 vorgegeben, da davon ausgegangen
wird, dass wéhrend des Feldversuchs keine vollstdndige Séttigung des Bodens erreicht wird. Der (iber
Feldversuche ermittelte kf- Wert entspricht also dem vertikalen Durchldssigkeitsbeiwert kf,u in der ungeséttigten
Zone.
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6 Allgemeine Angaben fiir Planung und Bauausfiihrung von Sickeranlagen

Folgende Punkte sind bei Planung, Anlage und Betrieb von Sickeranlagen grundsatzlich zu beachten
und sollten im Bebauungsplan entsprechend vorgegeben werden:

. Die ermittelten Durchlassigkeiten gelten nicht fiir Bodensubstrate, die im Rahmen evtl.
AuffullmaBnahmen eingebaut werden. Bei der Planung und Ausflihrung von Sickeranlagen
ist darauf zu achten, dass die verwendeten Bodensubstrate nach Einbau nachweislich die
gleiche oder eine héhere Durchlassigkeit wie der Untergrund aufweisen muissen.

. Aus Grundwasserschutzgriinden ist eine unverletzte Filterschicht erforderlich (bspw. 30cm
bewachsene Oberbodenschicht in Z0- Qualitdt), um natirliche Reinigungsvorgange zu
gewahrleisten (Filtration, Adsorption, Fallung usw.).

o Eine schadliche Beeinflussung der Baugrundverhaltnisse durch Sickerwasser ist
auszuschlieBen. Der Abstand der Versickerungsanlage zur Bebauung ist auf >1,5 x
Baugrubentiefe, mindestens jedoch 6m zu bemessen. Die Verndssung angrenzender
Gebaude muss auch bei einem Mindestabstand von 6m zwischen Versickerungseinrichtung
und Gebaude ausgeschlossen werden. Ist der Keller wasserdicht ausgefihrt, sind auch

geringere Abstande als 6m vertretbar.

. Die Versickerung darf keine Vegetationsschaden oder unzuldassigen Bodenbelastungen
verursachen.
. Die ermittelten Durchlassigkeiten gelten fir den gewachsenen Boden. Als

Versickerungsraum nicht geeignet sind bindige Bdéden, Trimmer, Bauschutt, Boden-
Bauschuttgemische oder Miill. Eine Prifung/ Abnahme des Versickerungsraumes durch den
Bodengutachter wird ggf. empfohlen.

o Zur Absicherung gegen Starkregenereignisse sollten die Sickeranlagen einen Notuberlauf
aufweisen. Art, Dimensionierung und Aufbau der Sickeranlagen sind im Rahmen einer
Ausfihrungsplanung festzulegen. Unter Umstanden ist eine wasserrechtliche Genehmigung
fur die Sickeranlagen erforderlich.

. Eine Verdichtung der Unterbdden im Rahmen der Bauausfiihrung (z. B. durch Abschieben
des Oberbodens, Auffullung des Gelandes, Arbeiten bei feuchten Bodenverhaltnissen) ist zu
vermeiden, da sich sonst Porositat und Versickerungsleistung des natirlich anstehenden
Bodens verschlechtern wiirden. Bereiche geplanter Versickerungsanlagen sind wahrend der
Bauausfiihrung vor Bodenverdichtungen weitestgehend zu schiitzen (z. B. durch Bauzaune
0. 8.). Die beauftragten Unternehmen sind entsprechend einzuweisen.

. Durch den Betrieb der Sickeranlage kann es im Laufe der Zeit zu Einschlammung von
Feinmaterial und damit zur Verringerung der Sickerfahigkeit im Untergrund kommen
(Selbstdichtung). Versickerungsanlagen sollten daher regelmaRig kontrolliert und gewartet

werden.
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7 Zusammenfassung und Empfehlungen

Im Plangebiet ,Nadelhof, Gemeinde Stegen, war die Versickerungsfahigkeit des Bodens in zwei
Tiefenlagen mit feldbodenkundlichen Methoden zu ermitteln und im Hinblick auf die Planung und

Genehmigung von vorgesehenen Versickerungsanlagen zu beurteilen.

Das Plangebiet ist morphologisch mehr oder weniger eben. Der Bodenaufbau besteht aus Oberboden
Uber Decklehm (geringméachtig) Uber Terrassenkies (Niederterrasse aus Dreisamschotter). Die
Schichten unterscheiden sich hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit wie folgt: Die Durchlassigkeit des
Decklehms wird aufgrund der vorliegenden Messwerte als durchlassig, ortlich stark durchlassig
eingestuft. Die Versickerungsfahigkeit des Terrassenkieses wird aufgrund der vorliegenden Messwerte

als stark durchlassig, ortlich durchlassig eingestuft.

Nach den durchgefiihrten Feld-  Untersuchungen ist die Versickerung in beiden Schichten
(Tiefenlagen) moglich. Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der geotechnischen Untersuchungen
sowie der o.g. Empfehlungen kann das anfallende Regenwasser im Plangebiet ,Nadelhof* versickert

werden.

Hinweis: Den Aussagen dieses Berichtes liegen die in Kapitel 1 genannten Unterlagen zugrunde. Bei
Planungsanderungen muss Uberprift werden, ob die Aussagen auch fiir den geadnderten

Planungsstand giltig sind.

Freiburg, 27.08.2020
Dipl.-Geolpge G. Glomb
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Foto 1: Schurf 1, Versickerungssohle 0,6m u.GOK
Substrat: Schluff, sandig bis stark sandig, schwach kiesig

Fot 2: Schurf 1, Versickerungssohle 1,5m u. GOK
Substrat: Kies, stark sandig, steinig
(Foto: Buck, 29.07.2020)

(Foto: Buck, 29.07.2020)
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Foto 3: Schurf2; Versickerungssohle 1,5m u. GOK
Substrat: Kies, sandig, schwach schluffig, steinig

Foto 5: : Schurf 4; Versickerungssohle 0,5 u.GOK
Substrat: Schluff, feinsandig, schwach tonig, schwach kiesig
(Foto: Buck, 30.07.2020)

(Foto: Buck, 29.07.2020)

e

N

ARy

Foto 5: : Schurf 5; Versickerungssohle 0,5 u.GOK
Substrat: Schluff, feinsandig, schwach tonig, schwach kiesig
(Foto: Buck, 30.07.2020)

Foto 6: Schurf 5; Versickerungssohle 1,5m u. GOK
Substrat: Kies, sandig, steinig, blockflihrend
(Foto: Buck, 30.07.2020)
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Formblatt Durchldssigkeitsuntersuchung an Schiirfgrube

Projekt: 2020-086 BG Stegen Standort: Schurf1
Methode: Datum: 29.07.2020
Versuch- Nr.: VV1 Maflnahme:
Hohe Wasserspiegel Uber Sohle z [m]: 0,05 Sohlentiefe unt. 0,5
GOF [m]:
Flache [m?]: Lange | Breite b Bodenart*: U, fs, t’
0,6 0,5
Witterung: Wasserung [l]: 10
Sonstiges: Versuchdauer [h]: 1,5 Abstand Sohle zu Grundwasser* [m]:
Is

Bestimmung des kf-Wertes
(Methode: Schirf mit konstantem Wasserspiegel bei Wassermenge x nach ATV A 138)

Hydraulischer

Flache Asw [m?] Wassermenge x [m?] Zeit [s] Durchlauf Q [m®/s] Faktor g [m]  kf=Q/A*l [m/s] [mm/h]
0,3 0,0034 577 5,89E-06 1,02439 1,92E-05 69,03
0,3 0,0034 607 5,60E-06 1,02439 1,82E-05 65,62
0,3 0,0034 620 5,48E-06 1,02439 1,78E-05 64,24
0,3 0,0034 625 5,44E-06 1,02439 1,77E-05 63,73
0,3 0,0034 631 5,39E-06 1,02439 1,75E-05 63,12

Summe/ Mittel 0,017 3060 5,56E-06 1,02E+00 1,81E-05 65,15

kf,u Durchléssigkeitsbeiwert ungesittigter Zustand 1,81E-05

Bemessungs kf-Wert (Durchldssigkeitsbeiwert geséttigter Zustand abgeleitet aus kf,u) 3,62E-05

Berechnung Wassermenge [m?]

Messung 1[l] Messung 2 [I] Messung 3[l]
Wasser Ende 0,017
Wasser Beginn 0 0 0
Durchlauf 0,017 0 0

Formel zur Berechnung des kf-Wertes
kf=Asw/(Q*(Is+z/Is+z/2))

Asw=I*b [m]

Q Versickerungsrate [m3/s]
Is Abstand des Grundwassers zu Sohle im Schurf [m]

I Lange des Schurfs [m]

b Breite des Schurfs [m]

VA Wasserstand im Schurf [m]

Ig Hydraulischer Gradient Ig=(Is+z)/(Is+2/2)  [m]/[m]

Projekt 2020_086
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Formblatt Durchldssigkeitsuntersuchung an Schiirfgrube

Projekt: 2020-086 BG Stegen Standort: Schurf1
Methode: Datum: 29.07.2020
Versuch- Nr.: VV2 Maflnahme:
Hohe Wasserspiegel liber Sohle z [m]: 0,04 Sohlentiefe unt. 1,5
GOF [m]:
Flache [m?]: Lange | Breite b Bodenart*: G,s, x,u
0,5 0,4
Witterung: sonnig Wasserung [l]: 30
Sonstiges: Versuchdauer [h]: 1,5 Abstand Sohle zu Grundwasser* [m]:
Is

Bestimmung des kf-Wertes
(Methode: Schirf mit konstantem Wasserspiegel bei Wassermenge x nach ATV A 138)

Hydraulischer

Flache Asw [m?] Wassermenge x [m?®] Zeit [s] Durchlauf Q [m¥s] Faktor Ig [m]  kf=Q/A*l [m/s] [mm/h]
0,2 0,009 770 1,17E-05 1,01961 5,73E-05 206,34
0,2 0,009 856 1,05E-05 1,01961 5,16E-05 185,61
0,2 0,009 882 1,02E-05 1,01961 5,00E-05 180,14
0,2 0,009 878 1,03E-05 1,01961 5,03E-05 180,96
0,2 0,009 886 1,02E-05 1,01961 4,98E-05 179,33

Summe/ Mittel 0,045 4272 5,28E-06 1,02E+00 5,18E-05 186,48

kf,u Durchléssigkeitsbeiwert ungesittigter Zustand 5,18E-05

Bemessungs kf-Wert (Durchldssigkeitsbeiwert geséttigter Zustand abgeleitet aus kf,u) 1,04E-04

Berechnung Wassermenge [m?]

Messung 1[l] Messung 2 [I] Messung 3[l]
Wasser Ende 0,045
Wasser Beginn 0 0 0
Durchlauf 0,045 0 0

Formel zur Berechnung des kf-Wertes
kf=Asw/(Q*(Is+z/Is+z/2))

Asw=I*b [m]

Q Versickerungsrate [m3/s]
Is Abstand des Grundwassers zu Sohle im Schurf [m]

I Lange des Schurfs [m]

b Breite des Schurfs [m]

VA Wasserstand im Schurf [m]

Ig Hydraulischer Gradient Ig=(Is+z)/(Is+2/2)  [m]/[m]
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g H EE ﬁ hiro fir boden + geologie

Formblatt Durchldssigkeitsuntersuchung an Schiirfgrube

Projekt: 2020-086 BG Stegen Standort: Schurf2
Methode: Datum: 29.07.2020
Versuch- Nr.: VV1 Maflnahme:
Hohe Wasserspiegel Uber Sohle z [m]: 0,04 Sohlentiefe unt. 0,6
GOF [m]:
Flache [m?]: Lange | Breite b Bodenart*: U, fs, t', g
0,5 0,4
Witterung: sonnig Wasserung [I]: 40
Sonstiges: Versuchdauer [h]: 1,5 Abstand Sohle zu Grundwasser* [m]:
Is

Bestimmung des kf-Wertes
(Methode: Schirf mit konstantem Wasserspiegel bei Wassermenge x nach ATV A 138)

Hydraulischer

Flache Asw [m?] Wassermenge x [m?®] Zeit [s] Durchlauf Q [m¥s] Faktor Ig [m]  kf=Q/A*l [m/s] [mm/h]
0,2 0,003 156 1,92E-05 1,01961 9,43E-05 339,50
0,2 0,007 258 2,71E-05 1,01961 1,33E-04 478,98
0,2 0,006 261 2,30E-05 1,01961 1,13E-04 405,84
0,2 0,007 262 2,67E-05 1,01961 1,31E-04 471,67
0,2 0,006 239 2,51E-05 1,01961 1,23E-04 443,19

Summe/ Mittel 0,029 1176 1,21E-05 1,02E+00 1,19E-04 427,83

kf,u Durchléssigkeitsbeiwert ungesittigter Zustand 1,19E-04

Bemessungs kf-Wert (Durchldssigkeitsbeiwert geséttigter Zustand abgeleitet aus kf,u) 2,38E-04

Berechnung Wassermenge [m?]

Messung 1[l] Messung 2 [I] Messung 3[l]
Wasser Ende 0,029
Wasser Beginn 0 0 0
Durchlauf 0,029 0 0

Formel zur Berechnung des kf-Wertes
kf=Asw/(Q*(Is+z/Is+z/2))

Asw=I*b [m]

Q Versickerungsrate [m3/s]
Is Abstand des Grundwassers zu Sohle im Schurf [m]

I Lange des Schurfs [m]

b Breite des Schurfs [m]

VA Wasserstand im Schurf [m]

Ig Hydraulischer Gradient Ig=(Is+z)/(Is+2/2)  [m]/[m]
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g H EE ﬁ hiro fir boden + geologie

Formblatt Durchldssigkeitsuntersuchung an Schiirfgrube

Projekt: 2020-086 BG Stegen Standort: Schurf2
Methode: Datum: 29.07.2020
Versuch- Nr.: VV2 Maflnahme:
Hohe Wasserspiegel liber Sohle z [m]: 0,04 Sohlentiefe unt. 1,5
GOF [m]:
Flache [m?]: Lange | Breite b Bodenart*: G, s, U, x
0,5 0,4
Witterung: sonnig Wasserung [l]: 100
Sonstiges: Versuchdauer [h]: 0,45 Abstand Sohle zu Grundwasser* [m]:
Is

Bestimmung des kf-Wertes
(Methode: Schirf mit konstantem Wasserspiegel bei Wassermenge x nach ATV A 138)

Hydraulischer

Flache Asw [m?] Wassermenge x [m?®] Zeit [s] Durchlauf Q [m¥s] Faktor Ig [m]  kf=Q/A*l [m/s] [mm/h]
0,2 0,1 575 1,74E-04 1,01961 8,53E-04 3070,23
0,2 0,1 574 1,74E-04 1,01961 8,54E-04 3075,58
0,2 0,1 514 1,95E-04 1,01961 9,54E-04 3434,60
0,2 0,1 532 1,88E-04 1,01961 9,22E-04 3318,39
0,2 0,1 551 1,81E-04 1,01961 8,90E-04 3203,96

Summe/ Mittel 0,5 2746 9,12E-05 1,02E+00 8,95E-04 3220,55

kf,u Durchléssigkeitsbeiwert ungesittigter Zustand 8,95E-04

Bemessungs kf-Wert (Durchldssigkeitsbeiwert geséttigter Zustand abgeleitet aus kf,u) 1,79E-03

Berechnung Wassermenge [m?]

Messung 1[l] Messung 2 [I] Messung 3[l]
Wasser Ende 500
Wasser Beginn 0 0 0
Durchlauf 500 0 0

Formel zur Berechnung des kf-Wertes
kf=Asw/(Q*(Is+z/Is+2/2))

Asw=I*b [m]

Q Versickerungsrate [m3/s]
Is Abstand des Grundwassers zu Sohle im Schurf [m]

I Lange des Schurfs [m]

b Breite des Schurfs [m]

z Wasserstand im Schurf [m]

Ig Hydraulischer Gradient Ig=(Is+z)/(Is+2/2)  [m]/[m]
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g H EE ﬁ hiro fir boden + geologie

Formblatt Durchldssigkeitsuntersuchung an Schiirfgrube

Projekt: 2020-086 BG Stegen Standort: Schurf3
Methode: Datum: 29.07.2020
Versuch- Nr.: VV1 Maflnahme:
Hohe Wasserspiegel Uber Sohle z [m]: 0,05 Sohlentiefe unt. 0,5
GOF [m]:
Flache [m?]: Lange | Breite b U, fs, t’
0,35 0,4
Witterung: sonnig Wasserung [l]: ca. 20
Sonstiges: Versuchdauer [h]: ca. 1,5 Abstand Sohle zu Grundwasser* [m]:
Is

Bestimmung des kf-Wertes
(Methode: Schirf mit konstantem Wasserspiegel bei Wassermenge x nach ATV A 138)

Hydraulischer

Flache Asw [m?] Wassermenge x [m®] Zeit [s] Durchlauf Q [m¥s] Faktor Ig [m]  kf=Q/A*l [m/s] [mm/h]
0,14 0,005 1238 4,04E-06 1,02439 2,82E-05 101,38
0,14 0,005 1241 4,03E-06 1,02439 2,81E-05 101,14
0,14 0,005 1256 3,98E-06 1,02439 2,78E-05 99,93
0,14 0,005 1248 4,01E-06 1,02439 2,79E-05 100,57

Summe/ Mittel 0,02 4983 4,01E-06 1,02E+00 2,80E-05 100,75

kf,u Durchléssigkeitsbeiwert ungesittigter Zustand 2,80E-05

Bemessungs kf-Wert (Durchldssigkeitsbeiwert geséttigter Zustand abgeleitet aus kf,u) 5,60E-05

Berechnung Wassermenge [m?]

Messung 1[l] Messung 2 [I] Messung 3[l]
Wasser Ende 20
Wasser Beginn 0 0 0
Durchlauf 20 0 0

Formel zur Berechnung des kf-Wertes
kf=Asw/(Q*(Is+z/Is+z/2))

Asw=I*b [m]

Q Versickerungsrate [m3/s]
Is Abstand des Grundwassers zu Sohle im Schurf [m]

I Lange des Schurfs [m]

b Breite des Schurfs [m]

4 Wasserstand im Schurf [m]

Ig Hydraulischer Gradient Ig=(Is+z)/(Is+2/2)  [m]/[m]
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g H EE ﬁ hiro fir boden + geologie

Formblatt Durchldssigkeitsuntersuchung an Schiirfgrube

Projekt: 2020-086 BG Stegen Standort: Schurf4
Methode: Datum: 29.07.2020
Versuch- Nr.: VV1 Maflnahme:
Hohe Wasserspiegel Uber Sohle z [m]: 0,1 Sohlentiefe unt. 0,5
GOF [m]:
Flache [m?]: Lange | Breite b U, fs, t', g’
0,4 0,4
Witterung: sonnig Wasserung [l]: ca. 60
Sonstiges: Versuchdauer [h]: ca. 1,0 Abstand Sohle zu Grundwasser* [m]:
Is 1

Bestimmung des kf-Wertes
(Methode: Schirf mit konstantem Wasserspiegel bei Wassermenge x nach ATV A 138)

Hydraulischer

Flache Asw [m?] Wassermenge x [m®] Zeit [s] Durchlauf Q [m¥s] Faktor Ig [m]  kf=Q/A*l [m/s] [mm/h]

0,16 0,0053 600 8,83E-06 1,04762 5,27E-05 189,72
0,16 0,0054 600 9,00E-06 1,04762 5,37E-05 193,30
0,16 0,0055 600 9,17E-06 1,04762 5,47E-05 196,88
0,16 0,0056 600 9,33E-06 1,04762 5,567E-05 200,45
0,16 0,0058 600 9,67E-06 1,04762 5,77E-05 207,61
Summe/ Mittel 0,0276 3000 7,27E-06 8,38E-01 5,49E-05 197,59
kf,u Durchléssigkeitsbeiwert ungesittigter Zustand 5,49E-05
Bemessungs kf-Wert (Durchldssigkeitsbeiwert geséttigter Zustand abgeleitet aus kf,u) 1,10E-04

Berechnung Wassermenge [m?]

Messung 1[l] Messung 2 [I] Messung 3[l]
Wasser Ende 30,3
Wasser Beginn 0 0 0
Durchlauf 30,3 0 0

Formel zur Berechnung des kf-Wertes
kf=Asw/(Q*(Is+z/Is+z/2))

Asw=I*b [m]

Q Versickerungsrate [m3/s]
Is Abstand des Grundwassers zu Sohle im Schurf [m]

I Lange des Schurfs [m]

b Breite des Schurfs [m]

Z Wasserstand im Schurf [m]

Ig Hydraulischer Gradient Ig=(Is+z)/(Is+2/2)  [m]/[m]

Projekt 2020_086




g H EE ﬁ hiro fir boden + geologie

Formblatt Durchldssigkeitsuntersuchung an Schiirfgrube

Projekt: 2020-086 BG Stegen Standort: Schurf5
Methode: Datum: 30.07.2020
Versuch- Nr.: VV1 Maflnahme:
Hohe Wasserspiegel Uber Sohle z [m]: 0,05 Sohlentiefe unt. 0,5
GOF [m]:
Flache [m?]: Lange | Breite b U, fs, t', g’
0,4 0,4
Witterung: sonnig Wasserung [I]: 15
Sonstiges: Versuchdauer [h]: ca. 1,0 Abstand Sohle zu Grundwasser* [m]:
Is

Bestimmung des kf-Wertes
(Methode: Schirf mit konstantem Wasserspiegel bei Wassermenge x nach ATV A 138)

Hydraulischer

Flache Asw [m?] Wassermenge x [m?®] Zeit [s] Durchlauf Q [m¥s] Faktor Ig [m]  kf=Q/A*l [m/s] [mm/h]
0,16 0,001 580 1,72E-06 1,02439 1,05E-05 37,87
0,16 0,001 600 1,67E-06 1,02439 1,02E-05 36,61
0,16 0,001 640 1,56E-06 1,02439 9,53E-06 34,32
0,16 0,001 600 1,67E-06 1,02439 1,02E-05 36,61
0,16 0,001 656 1,52E-06 1,02439 9,30E-06 33,48

Summe/ Mittel 0,005 3076 1,32E-06 1,02E+00 9,94E-06 3,58E+01

kf,u Durchléssigkeitsbeiwert ungesittigter Zustand 9,94E-06

Bemessungs kf-Wert (Durchldssigkeitsbeiwert geséttigter Zustand abgeleitet aus kf,u) 1,99E-05

Berechnung Wassermenge [m?]

Messung 1[l] Messung 2 [I] Messung 3[l]
Wasser Ende 30,3
Wasser Beginn 0 0 0
Durchlauf 30,3 0 0

Formel zur Berechnung des kf-Wertes
kf=Asw/(Q*(Is+z/Is+z/2))

Asw=I*b [m]

Q Versickerungsrate [m3/s]
Is Abstand des Grundwassers zu Sohle im Schurf [m]

I Lange des Schurfs [m]

b Breite des Schurfs [m]

Z Wasserstand im Schurf [m]

Ig Hydraulischer Gradient Ig=(Is+z)/(Is+2/2)  [m]/[m]

Projekt 2020_086




g H EE ﬁ hiro fir boden + geologie

Formblatt Durchldssigkeitsuntersuchung an Schiirfgrube

Projekt: 2020-086 BG Stegen Standort: Schurf 5
Methode: Datum: 30.07.2020
Versuch- Nr.: VV2 Maflnahme:
Hohe Wasserspiegel liber Sohle z [m]: 0,05 Sohlentiefe unt. 1,5
GOF [m]:
Flache [m?]: Lange | Breite b G, s,xY
0,5 0,4
Witterung: sonnig Wasserung [I]: 46
Sonstiges: Versuchdauer [h]: ca. 1,0 Abstand Sohle zu Grundwasser* [m]:
Is

Bestimmung des kf-Wertes
(Methode: Schirf mit konstantem Wasserspiegel bei Wassermenge x nach ATV A 138)

Hydraulischer

Flache Asw [m?] Wassermenge x [m?®] Zeit [s] Durchlauf Q [m¥s] Faktor Ig [m]  kf=Q/A*l [m/s] [mm/h]
0,2 0,009 600 1,50E-05 1,02439 7,32E-05 263,57
0,2 0,006 600 1,00E-05 1,02439 4,88E-05 175,71
0,2 0,005 600 8,33E-06 1,02439 4,07E-05 146,43
0,2 0,005 600 8,33E-06 1,02439 4,07E-05 146,43
0,2 0,006 600 1,00E-05 1,02439 4,88E-05 175,71

Summe/ Mittel 0,031 3000 8,33E-06 1,02E+00 5,04E-05 181,57

kf,u Durchléssigkeitsbeiwert ungesittigter Zustand 5,04E-05

Bemessungs kf-Wert (Durchldssigkeitsbeiwert geséttigter Zustand abgeleitet aus kf,u) 1,01E-04

Berechnung Wassermenge [m?]

Messung 1[l] Messung 2 [I] Messung 3[l]
Wasser Ende 31
Wasser Beginn 0 0 0
Durchlauf 31 0 0

Formel zur Berechnung des kf-Wertes
kf=Asw/(Q*(Is+z/Is+2/2))

Asw=I*b [m]

Q Versickerungsrate [m3/s]
Is Abstand des Grundwassers zu Sohle im Schurf [m]

I Lange des Schurfs [m]

b Breite des Schurfs [m]

4 Wasserstand im Schurf [m]

Ig Hydraulischer Gradient Ig=(Is+z)/(Is+2/2)  [m]/[m]

Projekt 2020_086
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Verkehrstechnische Untersuchung Baugebiet Nadelhof in Oberbirken
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1 Allgemeines

1.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Stegen plant die Ausweisung neuer Wohnbaufldchen im Ortsteil Oberbirken. Die bisheri-
gen Uberlegungen sehen eine ErschlieBung tiber die vorhandenen StraBenziige Burger StraBe und Ober-
birken vor. Da diese bestehenden Stral3en, wie auch andere StraBenzlige in Oberbirken, sehr schmal aus-
gebaut sind, stellt sich die Frage, ob Verkehr aus den neuen Nutzungen prinzipiell verkehrssicher und
leistungsfahig abgewickelt werden kann.

Im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung waren zunachst die relevanten verkehrlichen Auswirkungen des
Vorhabens zu untersuchen und fachliche Empfehlungen zur ErschlieBung zu treffen. Diese erste Einschat-
zung wurde den Mitgliedern des Gemeinderates am 27.02.2019 vorgestellt.

In einem zweiten Schritt sollten die Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung vertieft und mit einer Verkehrs-
zahlung untermauert werden. Die Ergebnisse wurden im Rahmen einer Blirgerinformationsveranstaltung
am 05.04.2019 prasentiert.

Am 16.10.2019 wurde ein Burgerworkshop zur Diskussion und Ideensammlung durchgefiihrt. Hier waren
viele Vorschlage sowie Kritik zur verkehrlichen ErschlieBung gesammelt worden. Auch aus der Bevolke-
rung wurden im Laufe der Zeit Vorbehalte im Hinblick auf die verkehrliche Situation an die Gemeinde
herangetragen.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Nadelhof” erfolgte schlieBlich am 12.11.2019. In einer
offentlichen Gemeinderatssitzung am 18.02.2020 wurden die Ergebnisse einer erweiterten Verkehrsunter-
suchung, in der auch Fragen und Einwendungen aus der Blrgerschaft aufgegriffen wurden, vorgestellt
und diskutiert.

Im Laufe des Jahres 2020 wurde der Bebauungsplanentwurf weiter detailliert. Die Zahl der insgesamt um-
setzbaren Wohneinheiten wurde mit baurechtlichen Mitteln beschrankt und das Baugebiet soll auch ei-

nen Kindergarten und eine Demenzwohngruppe umfassen.

Am 19.10.2020 wurde ein Beschluss Uber die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung gefasst. Die Un-
terlagen zur frilhzeitigen Beteiligung enthielten kein aktuelles Verkehrsgutachten mit Berlicksichtigung
der aktuell umsetzbaren Wohneinheiten sowie der Nutzungen Kindergarten und Seniorenbetreuung. Die
Stellungnahmen aus der Bevolkerung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung verweisen auf diesen Man-
gel. Daher wurde eine Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung vorgenommen und mit Stand 08.06.2021

zur Offenlage des Bebauungsplanes erstellt.

Nach Durchfiihrung der Offenlage wurde aufgrund mehrerer Anregungen eine Reduzierung der Zahl der
Wohneinheiten als zielfiihrend erachtet. Daraufhin wurde das Bebauungsplankonzept iberarbeitet. Auf
Basis des aktuellen Entwurfs fir eine erneute Offenlage ist nun auch die Verkehrsuntersuchung zu aktua-

lisieren.
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Verkehrstechnische Untersuchung Baugebiet Nadelhof in Oberbirken

1.2 Bearbeitungsgrundlagen

Die verkehrstechnische Untersuchung bezieht sich auf den Bebauungsplanentwurf ,Nadelhof” mit Stand
vom 05.04.2022. Ein Katasterauszug wurde von der Gemeinde Stegen zur Verfligung gestellt. Die Ver-
kehrsbelastungszahlen wurden im Rahmen einer Verkehrszahlung erhoben. Weitere Datengrundlagen

werden an den jeweiligen Stellen im Text aufgefihrt.
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Verkehrstechnische Untersuchung Baugebiet Nadelhof in Oberbirken

2 Bauliche und verkehrsrechtliche Situation

2.1 Lage des Baugebietes

Die Flachen, die fir eine Baugebietsentwicklung vorgesehen sind, befinden sich im Osten des Ortsteils
Oberbirken der Gemeinde Stegen. Teilflache A ist etwa 1 ha groB3 und liegt im Nordosten von Oberbirken
(siehe auch Abb. 2-1). Die Anbindung der Flache erfolgt tber die Burger StraBe im Westen. Teilflache B
mit einer GroBe von etwa 1,2 ha liegt zwischen den beiden StraBenzligen Birkenweg und Burger Stra3e
im Stdosten Oberbirkens und wird liber diese beiden StraBenziige erschlossen.

Abb. 2-1: Lage des Baugebietes in Oberbirken
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2.2 Bauliche Situation innerorts

Der gesamte Ortsteil Oberbirken ist als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Die Topographie ist eben. Uber
den StraBenzug Rechtenbach erfolgt die Zufahrt zu einigen weiter 6stlich gelegenen landwirtschaftlich
genutzten Hofen. Die Stral3e ist eine StichstraBe und als Sackgasse ausgewiesen.

Die Burger StraBBe mit Verbindung nach Burg am Wald ist fiir Fahrzeuge mit zulassigem Gesamtgewicht
Uber 3,5 t gesperrt, mit Ausnahme von land- und forstwirtschaftlichem Verkehr. Die SchulstraBe zwischen
Stegen und dem Ortsteil Oberbirken ist fir den Kraftfahrzeugverkehr gesperrt.

Der ca. 150 m lange nordostliche Abschnitt des Birkenwegs ist etwa 4,75 m breit. Zwischen den beiden
Anwesen Nr. 9 und Nr. 11 befindet sich eine etwa 8,0 m lange Ausweichstelle; die StraBenraumbreite an
dieser Stelle betragt ca. 5,75 m. Durch den gekriimmten Verlauf ist die beidseits angebaute StraBe nicht
auf ganzer Lange einsehbar.
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Verkehrstechnische Untersuchung Baugebiet Nadelhof in Oberbirken

Der ca. 140 m lange westliche Abschnitt des Birkenwegs ist ca. 5,0 m breit. Die nutzbare Breite ist stellen-
weise durch Bewuchs aus den Grundstticken leicht eingeschrankt. Die beidseits angebaute Strae verlduft
gerade und ist auf ganzer Lange einsehbar.

Die Burger StraBe innerhalb der Ortslage Oberbirken ist einseitig angebaut, wodurch die StraBe, trotz ge-
kriimmten Verlaufs, im Bestand gut einsehbar ist. Die nutzbare Fahrbahnbreite betragt zwischen 4,50 m
und 4,80 m.

Der StraBenzug Oberbirken passiert den Ortsteil von Unterbirken aus Stidwesten kommend nach Nord-
osten und stoBt dort auf die SchulstraBe. Die StraBenraumbreite nach Katastergrenzen variiert zwischen
4,55 m (Anwesen Nr. 13) und 7,0 m auf dem Abschnitt zwischen Burger StraBe und SchulstraBe. In weiten
Bereichen sind beidseits der asphaltierten Fahrbahn schmale Bereiche niveaugleich gepflastert. Im etwa
120 m langen Abschnitt zwischen Burger Strafe und SchulstraBe sind einseitig Gehwege Uber flache
Bordanlagen abgesetzt.

Die Fahrbahnbreite in der SchulstraBe betragt ca. 5,0 m. Beidseits hiervon sind Gehwege angeordnet, auf
der Stdseite sind diese Uiber einen Hochbord abgesetzt, auf der Nordseite verlauft die Trennung niveau-
gleich. Die Breite der Fahrbahn in Unterbirken betragt ca. 5,10 m; auf der Nordseite ist Gber einen Rund-
bord ein Gehweg abgesetzt. Der Einmiindungsbereich auf die Stegener Stral3e ist groBziigig gestaltet
und Ubersichtlich. In Oberbirken haben der StraBenzug Oberbirken, die SchulstraBBe, die Reichlegasse und
die Burger StraBe bliindelnde Funktion (siehe Abb. 2.2).

Abb. 2-2: StraBennetzhierarchie in Oberbirken

Vorhandene Gehwege
SammelstraBen

Richtung Stegen

Kartengrundlage: Geoportal Baden-Wirttemberg
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2.3 Bauliche Situation auBerorts

Oberbirken ist nach Norden Uber die Reichlegasse an die L 127, nach Westen an Unterbirken und nach
Stden an Burg am Wald angebunden. Keine dieser VerbindungsstraBen gehdrt dem klassifizierten Stra-

Bennetz an.

Die etwa 500 m lange Reichlegasse verbindet Oberbirken mit der L 127 in Stegen. Die asphaltierte Fahr-
bahnbreite betragt zwischen 4,40 m und 4,90 m. Im stdlichen Abschnitt ist ein 50 bis 70 cm breiter Strei-
fen des Banketts neben der eigentlichen Fahrbahn befahrbar.

Unterbirken und Oberbirken sind Gber eine ca. 400 m lange Stralle miteinander verbunden. Am Ortsein-
gang Unterbirken ist eine Engstelle im Straenraum vorhanden. Die Fahrbahnbreite weist hier teilweise
lediglich eine Breite von 4,20 m auf. In Richtung Oberbirken variiert die StraBenbreite dann zwischen

4,55 m am Ortsausgang Unterbirken und 5,0 m. Entlang der Strecke sind im Abstand von rund 150 m drei
Ausweichstellen angelegt. Die Ausweichstellen sind etwa 7,0 m lang und verbreitern die Fahrbahn um

etwa 1,0 m.

Auch die Burger Stral3e nach Burg am Wald weist mit 4,10 m bis 4,70 m eine geringe Fahrbahnbreite auf.
Ahnlich wie in der Reichlegasse ist auch hier ein Streifen westlich der Fahrbahn befahrbar befestigt wor-
den. In Burg selbst wird die Fahrbahn noch schmaler und geht teilweise auf 3,10 m zurlick.
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3 Verkehrsbelastungen im Bestand

Fir die Bewertung der verkehrlichen Situation in Oberbirken und der Auswirkungen einer Baugebietsaus-
weisung ist die Kenntnis der heutigen verkehrlichen Zusammenhange unerlasslich. Fir die Abwagung im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sowie fir die sachgerechte Einordnung der Betroffenheit einzel-
ner Anlieger des bestehenden StraBennetzes sind sowohl relative als auch absolute Veranderungen der

Verkehrsbelastung von Bedeutung.

Daher wurde am Dienstag, den 12. Marz 2019 an vier Querschnitten mit Hilfe einer Videoverkehrserhe-
bung lGber 24 Stunden hinweg die Verkehrsbelastung erfasst (siehe Abb. 3-1). Der Erhebungstag ent-

sprach den Anforderungen des aktuellen Regelwerks [1]: Es handelte sich um einen durchschnittlichen
Werktag auBerhalb der Ferienzeit ohne besondere Verkehrssituationen. Die Ergebnisse kdnnen fiir die

Bewertung des Verkehrsablaufs herangezogen werden.

Abb. 3-1: Erfassung der Verkehrsbelastung im Bestand
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verkehr

Die Erhebung ergab eine Belastung von 830 Kfz/24h am Querschnitt Reichlegasse. Am Ortsausgang Rich-
tung Unterbirken waren es 960 Kfz/24h. An der Burger StraBBe wurden 570 Kfz/24h gezahlt und am Quer-
schnitt Rechtenbach 290 Kfz/24h (siehe Abb. 3-2).
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Abb. 3-2: Verkehrsbelastungen im Bestand
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Landwirtschaftliche Fahrzeuge wurden bei der Zahlung gesondert erfasst. In der Reichlegasse wurden 4
landwirtschaftliche Fahrzeuge und 6 Lkw gezahlt, am Querschnitt Unterbirken waren es 6 landwirtschaftli-
che Fahrzeuge und 9 Lkw. An der Burger Strale wurden 9 landwirtschaftliche Fahrzeuge und 6 Lkw ge-
zahlt, am Querschnitt Rechtenbach waren es 3 landwirtschaftliche Fahrzeuge und 2 Lkw. Das Schwerver-
kehrsaufkommen insgesamt, das sich aus landwirtschaftlichen Fahrzeugen und Lkw zusammensetzt, kann
damit als gering beurteilt werden.

Die zeitliche Dynamik im landwirtschaftlichen Verkehr unterliegt saisonalen Schwankungen und es ist si-
cherlich mit einem héheren Aufkommen zur Erntezeit zu rechnen. Es wird jedoch nicht davon ausgegan-
gen, dass das Aufkommen an landwirtschaftlichen Fahrzeugen zu begrenzten Zeitpunkten im Jahresver-
lauf so hoch ist, dass es eine Nutzung des StraBenraumes Uber das heute bestehende MalB hinaus un-
maoglich macht.
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4 Verkehrsbelastungen im Planfall

Grundlage fir die Abschdtzung des Verkehrsaufkommens sind die vorliegenden Nutzungsdaten. Das an-
gewandte Verfahren zur Verkehrserzeugungsberechnung entspricht der deutschlandweit tGblichen Me-
thodik der Hessischen StraBen- und Verkehrsverwaltung (HSVV) [2]. Zur Berechnung der Verkehrserzeu-
gung wird das Programm VER_BAU von Dr.-Ing. BOSSERHOFF [3] verwendet.

Der Verkehrserzeugungsberechnung liegt der Bebauungsplanentwurf vom 05.04.2022 und die Flachen-
bilanz vom 15.03.2022 zugrunde . Demnach setzt sich das Plangebiet zusammen aus den allgemeinen
Wohngebieten WA1, WA2 und WA3. Zusatzlich ist eine Gemeinbedarfsflache fir die Nutzung ,Kindergar-
ten” vorgesehen.

4.1 Bestimmung der EingangsgréfRen

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Die Zahl der Wohneinheiten
ist bei den Doppelhaushalften auf eine Wohnung je Grundstiick beschrankt. Bei den vorgesehenen 9
Doppelhausern sind dies 18 Wohneinheiten. Bei den 7 Grundstiicken fir Einzelhduser kann eine zweite
Wohnung bei Grundstiicken gréBer 470 m? verwirklicht werden. Dies ist bei 3 der 7 Einzelhdusern der
Fall. Also 7 Wohneinheiten fiir das Einzelhaus plus 3 Wohneinheiten als Einliegerwohnung. Im allgemei-
nen Wohngebiet WAT sind damit insgesamt 28 Wohneinheiten umsetzbar, 3 davon als zweite Wohnein-

heit in einem Einzelhaus.

Auf den Grundstiicken des allgemeinen Wohngebiets WA2 kénnen Wohnungen im Geschosswohnungs-
bau sowie Reihen- bzw. Doppelh&user realisiert werden. Im Geschosswohnungsbau sind je 150m? Grund-
stlicksflache eine Wohneinheit zuldssig. Fur die 4 Mehrfamilienhauser sind dies 21 Wohneinheiten. Bei
den Reihen- bzw. Doppelhdusern ergeben sich 11 Wohneinheiten. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind

damit insgesamt 33 Wohneinheiten umsetzbar.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 kdnnen zusatzlich zu den dort bestehenden Wohnungen zwei zusatzli-
che Wohnungen errichtet werden.

Es ist angedacht, in dem Gebaude, das sidlich des Kindergartens entstehen soll, eine Demenzwohn-
gruppe unterzubringen. Da dies jedoch nicht im Bebauungsplan festgelegt ist, wird von einer Nutzung im
Geschosswohnungsbau ausgegangen. Vergleichsrechnungen haben jedoch gezeigt, dass sich eine teil-
weise Nutzung des Grundstiicks flr eine Demenzwohngruppe mit 12 Betreuungsplatzen nicht nachteilig

auf das Verkehrsaufkommen auswirken wirde.

Der Kindergarten soll Raum fiir zwei Gruppen mit je 15 bis 20 Platzen bieten. Der Verkehrserzeugungsbe-
rechnung wurden 40 Platze zugrunde gelegt.

Der Verkehrserzeugungsberechnung liegen somit folgende Eingangswerte zugrunde:

= 63 Wohneinheiten
- 60 Familienwohnungen (Annahme 3,5 Einwohner/Wohneinheit)
- 3 Einliegerwohnungen (Annahme: 1,5 Einwohner/Wohneinheit)
= 40 Kindergartenplatze
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Ausgehend von diesen Eingangswerten (Wohneinheiten bzw. Kindergartenplatze) wurden anhand empiri-
scher Kennwerte die mit der jeweiligen Nutzung verbundenen Kfz-Fahrten abgeschétzt. Um die Ermitt-
lung nachvollziehbar zu machen, werden die einzelnen Schritte sowie die Auswahl der verwendeten
KenngréBen nachfolgend erldutert.

4.2  Ableitung der Kennwerte zur Pkw-Nutzung im Einwohnerverkehr

4.2.1 HaushaltsgroBe

Die HaushaltsgroBe, also die Zahl der Einwohner je WE, hangt ab von der GemeindegréBe, dem Alter der
Wohnlage und der Bebauungsart. In der GroB3stadt ist die HaushaltsgroBe geringer als in Kleinstadten
oder auf dem Dorf. In Neubaugebieten ist ein hoher Anteil von Familien typisch. Aber auch Ein- und
Zweipersonenhaushalte sind in Neubaugebieten vertreten. Fiir Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser
liegt der Durchschnittswert bei 3,5 Einwohnern/WE, im Geschosswohnungsbau in der Regel darunter.
Dennoch wurden hier auch fir die Wohnungen im Geschosswohnungsbau 3,5 Einwohner/Wohneinheit
angesetzt. Fur die drei in den Einzelhdusern zuldssigen Einliegerwohnungen wurden 1,5 Einwohner/
Wohneinheit angenommen.

422  Wegehaufigkeit

Als Weg wird die Ortsveranderung einer Person von einem Ausgangspunkt zu einem Ziel verstanden.
Hin- und Riickweg zwischen zwei Orten stellen zwei Wege dar. Die Angabe der Wegehaufigkeit bezieht
sich auf alle Einwohner ab 0 Jahren eines Gebietes. Der Gebietstyp (Stadt, Verdichtungsraum, landlicher
Raum) ist dabei eher unwesentlich fur die Wegehaufigkeit. Entscheidend ist die Zusammensetzung der
Bevolkerung nach Alter und Status (Erwerbstatigkeit, Teilzeitbeschaftigung, Kindererziehung) sowie die
Pkw-Verflgbarkeit. Beispielsweise ist die Zahl der Wege bei neuen Wohngebieten mit jiingeren und vie-
len erwerbstatigen Einwohnern hoher als bei Bestandsgebieten. Fir kleinstadtische, dorfliche Raume ei-
ner Stadtregion betragt die Wegehaufigkeit 3,4 Wege/Tag. Um der Attraktivitat des Baugebietes Nadel-
hof fiir junge Familien Rechnung zu tragen, wurde fiir alle Einwohner ein Wert von 4 Wegen/Tag ange-
nommen, unabhangig von der Bebauungsform.

423  Wege auBerhalb des Plangebietes

Die Wegehaufigkeit beinhaltet alle Wege der Einwohner. Es finden jedoch nicht alle Einwohnerwege im
Plangebiet statt. Bei manchen Wegen liegen Quelle und Ziel auBerhalb des Plangebietes, beispielsweise
die Fahrt vom Arbeitsplatz zur Schule oder zum Supermarkt. Der Anteil dieser Fahrten auBerhalb des Ge-
bietes hangt ab von dem Ausmal der Nutzungsmischung, welche die Erledigung von Aktivitaten im Plan-
gebiet erleichtert, der GroBe des Plangebiets und der Lage des Gebiets im Raum. Er betragt maximal

20 %. Dieser Wert ist i. d. R. fiir ein Wohngebiet ohne Wohnfolgeeinrichtungen anzunehmen. Fiir das
Baugebiet Nadelhof wurde ein Wert von 5 % angesetzt, das bedeutet, dass 95 % aller Einwohnerfahrten
in Oberbirken beginnen oder enden.

424 MIV-Anteil

Der MIV-Anteil gibt den Anteil der Wege an, die mit dem Pkw zuriickgelegt werden, sei es als Selbstfah-
rer oder Mitfahrer. Fiir Einwohnerverkehr betragt der MIV-Anteil in Abhangigkeit von der jeweiligen
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Situation im Gebiet in der Regel 30 bis 70 %. Unter glinstigen Voraussetzungen, d. h., wenn Nahversor-
gungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen auf kurzen Wegen erreicht werden kénnen, betragt der Pkw-
Anteil nur etwa 30 % aller Wege. Im umgekehrten Fall, d. h. bei fehlenden oder weit entfernten Nahver-
sorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtungen betragt der Pkw-Anteil ca. 70 %.

Der MIV-Anteil hangt vor allem ab von der ErschlieBung des Gebiets durch die Verkehrsmittel des Um-
weltverbunds (FuBganger- bzw. Radverkehr und OPNV) und dem Angebot an wohnbezogenen Nutzun-
gen im Umfeld, die von den Wohnungen aus auf kurzen Wegen zu FuB oder mit dem Fahrrad erreicht
werden kdnnen. In Anbetracht der Bevolkerungs- und sozialen Struktur des Baugebietes einerseits wurde
hier ein besonders hoher Wert von 85 % gewahlt.

425  Pkw-Besetzungsgrad

Der Pkw-Besetzungsgrad gibt an, mit wie vielen Personen ein Pkw durchschnittlich besetzt ist. Im Einwoh-
nerverkehr einschlieBlich des Besucherverkehrs ist ein Wert von 1,5 lblich. Fir die Einliegerwohnung
wurde der Wert auf 1,1 reduziert.

426 Anteil des Besucherverkehrs

Die Zahl der Besucherwege ist proportional zur Einwohnerzahl und wird deshalb UGber einen Anteil an den
Einwohnerwegen insgesamt (d.h. nicht nur auf das Gebiet bezogene Einwohnerwege) abgeschitzt. Ubli-
cherweise wird fur den Besucherverkehr ein Anteil zwischen 5 und 15 % der Einwohnerwege angesetzt.

Hier wurde von einem Anteil von 10 % ausgegangen.

43  Ableitung der Kennwerte zur Pkw-Nutzung fir den Kindergarten

4.3.1 Beschaftigtenzahl

Die Zahl der Beschéftigten ist im Wesentlichen abhédngig vom Alter der betreuten Kinder und dem Um-
fang der Teilzeitbeschaftigten. Bei Kindern unter drei Jahren ist der Betreuungsschlissel hoher als bei Kin-
dern Uber drei Jahre. Die Bandbreite reicht von 0,18 bis 0,26 Beschéftigten je Platz. Hier wurde angenom-
men, dass auf 4 Betreuungsplatze eine Beschéftigte entfallt (entspricht einem Wert von 0,25 Beschéftig-
ten/Platz).

432  Weitere Kennwerte flr den Beschaftigtenverkehr

Entsprechend dem Vorgehen bei der Wahl der Kennwerte im Einwohnerverkehr wurden auch fiir den Be-
schaftigtenverkehr Kennwerte gewahlt, die mit einer hdheren Pkw-Nutzung verbunden sind. So wurde
auch fur den Beschaftigtenverkehr ein MIV-Anteil von 85 % zugrunde gelegt. Die Wegehaufigkeit von 2,5
Wegen/Beschéftigtem beriicksichtigt, dass ein Teil der Beschaftigten Pausen fiir Erledigungen nutzt.

433 Kennwerte im Hol- und Bringverkehr

Das Bringen und Holen der Kinder ist mit einer hohen Anzahl an Wegen verbunden. Fiir jedes betreute
Kind werden 4 Wege zuriickgelegt: Am Morgen bringt eine Begleitperson das Kind zum Kindergarten
und verlasst den Kindergarten zu einem anderen Ziel (Wohnung, Arbeitsstatte, Einkaufen u. &.), was 2
Wegen entspricht. Auch das Holen am Mittag oder Nachmittag ist mit 2 Wegen verbunden.
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Bei der Abschatzung des Verkehrsaufkommens ist zu beriicksichtigen, dass z. B. wegen Krankheit oder
Ferien nicht alle Kinder jeden Tag anwesend sind. Die Zahl der anwesenden Kinder wurde daher Uber ei-
nen Anwesenheitsfaktor von 90 % abgemindert. Ublicherweise betrégt der Anteil bei 6ffentlichen Kinder-

garten zwischen 72 % und 87 %.

Weiterhin wurde davon ausgegangen, dass im Kindergarten auch Geschwisterkinder betreut werden bzw.
Hol- und Bringgemeinschaften gebildet werden. Hierfiir wurde ein Anteil von 15 % in Ansatz gebracht.

Bei der Bestimmung des MIV-Anteils wurde bericksichtigt, dass der Kindergarten sich in erster Linie an
die Bevolkerung in Oberbirken richtet, und zwar an Alt-, als auch Neubtirger. Der MIV-Anteil wurde daher
im Vergleich zum Einwohner-, Besucher- und Beschéftigtenverkehr auf 50 % reduziert.

44  Verkehrserzeugung und -verteilung

Mit den oben dargestellten Eingangsgréfen und Kennwerten wurde die Verkehrserzeugungsberechnung
durchgefiihrt. Die einzelnen Schritte bei der Ermittlung sind in Abb. 4-1 fir den Einwohnerverkehr und in
Abb. 4-2 fiir den Kindergarten dargestellt.
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Abb. 4-1: Verkehrserzeugung Wohnen

Verkehrserzeugung
Wohnen

AbschéatzungsgroRe: 63 Wohneinheiten
(davon 3 Einliegerwohnungen)

Einwohnerverkehr

Haushaltsgréfe pro Wohneinheit:
2,5-3,5 Einwohner/Wohneinheit
Annahme: 3,5 Einwohner
1,5 Einwohner/WE in Einliegerwohnungen

215 Einwohner

Wegehaufigkeit:
3,5 - 4,0 Wege/Einwohner (Neubau)
Annahme: 4,0 Wege/Einwoher

860 Wege/24h

|

Wege aulerhalb des Plangebiets:
5-15%
Annahme: 5%

.

818 Wege/24h

|

MIV-Anteil: 30 - 70%
(MIV-Anteil im Einwohnerverkehr)
Annahme: 85%

.

696 Pkw-Wege/24h

Pkw-Besetzungsgrad:
1,5 (Einwohnerverkehr)
1,1 (Einliegerwohnungen)

468 Pkw-Fahrten/24h

A

y

Besucherverkehr

Anteil des Besucherverkehrs:
0 - 15% der Einwohnerwege

Annahme: 10% der Einwohnerwege

|

86 Wege/24h

MIV-Anteil: 30 - 70%

(MIV-Anteil im Besucherverkehr)

Annahme: 85%

74 Pkw-Wege/24h

.

Pkw-Besetzungsgrad: 1,5 - 2,0

(Besucherverkehr)
Annahme: 1,5

50 Pkw-Fahrten/24h

Lieferverkehr

0,035 Lkw-Fahrten
je Einwohner

8 Liefer-Fahrten/24h
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Abb. 4-2: Verkehrserzeugung Kindergarten
Verkehrserzeugung
Kita
40 Platze
]
I [
Beschiftigtenverkehr Besucherverkehr
Anzahl der Beschaftigten: Anzahl der Begleiter:
0,18 bis 0,26 Beschéftigte/Platz Annahme: 0,85 Begleiter/Platz
Annahme: 0,25 Beschéftigte (=15% Geschwister bzw. Hol-Bringgemeinschaf
10 Beschiftigte 34 Begleiter
Anwesenheit: 80 - 100% Anwesenheit: 70 - 85%
Annahme: 100 % Annahme: 90 %
10 Beschiftigte 30 Begleiter
. - Wegehaufigkeit:
WedohANngKalL 4,0 Wege/Begleiter

Annahme: 2,5 Wege/Beschéftigtem

I i

25 Wege/24h 120 Wege/24h
MIV-Anteil: 30 - 70% MIV.-A.nteili 30 -.70%
(MIV-Anteil im Beschaftigtenverkehr) (MIV-Anteil im Hol-/Bringverkehr)
Annahme: 85 % AnnahrIe: 50%
21 Pkw-Fahrten/24h 60 Pkw-Wege/24h

[ !

Pkw-Besetzungsgrad: 1,0

Pkw-Besetzungsgrad: 1,1 (nur Erwachsene)

(Beschaftigtenverkehr)

! !

20 Pkw-Fahrten/24h 60 Pkw-Fahrten/24h

Im Einwohnerverkehr ergeben sich durch das Plangebiet demnach 520 Kfz-Fahrten/24h, die Nutzung Kin-
dergarten fihrt zu ca. 80 Kfz-Fahrten/24h; fur Ver- und Entsorgungsfahrten werden pauschal 8 Fahrten

pro Tag angesetzt.

EB6122229-220510-kr.docx FICHTNER | ;9 VU Stegen Oberbirken

ER & TRANSPORTATION



Verkehrstechnische Untersuchung Baugebiet Nadelhof in Oberbirken

Die Verkehrserzeugungsberechnung fiir den Planfall, basierend auf 63 zusétzlichen Wohneinheiten und
einem Kindergarten mit maximal 40 Platzen, flhrt zu einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen der Neu-
baugebiete von ca. 610 zusétzlichen Kfz-Fahrten. Die Verkehrsverteilung wurde wie folgt abgeschétzt:

= 70 % in Richtung Unterbirken
= 20 % in Richtung L 127 (Reichlegasse)
= 10 % in Richtung Burg am Wald

Die Verteilung der neu erzeugten Verkehre im Bestandsnetz ist in Abb. 4-3 dargestellt.
Mit dem Bestand ergeben sich folgende Verkehrsmengen:

= Richtung Unterbirken: 960 Kfz/24h (Bestand) + 428 Kfz/24h (Planfall) = 1.388 Kfz/24h
= Richtung L 127 (Reichlegasse): 830 Kfz/24h (Bestand) + 122 Kfz/24h (Planfall) 952 Kfz/24h
= Richtung Burg am Wald: 570 Kfz/24h (Bestand) + 62 Kfz/24h (Planfall) 632 Kfz/24h

Die Gesamtverkehrsbelastung im Planfall ist in Abb. 4-4 dargestellt. Die BaugebietserschlieBung im ange-
nommenen Umfang ware demnach vor allem fur die Verbindung nach Unterbirken mit deutlichen Ver-
kehrszunahmen verbunden.

Abb. 4-3: Verteilung der neu erzeugten Verkehre im Bestandsnetz
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Abb. 4-4: Verkehrsbelastungen im Planfall

Tagesverkehr in Kfz/24h
Verkehr wahrend der
Spitzenstunden in Kfz/h

> 7

Wahrend das Verkehrsaufkommen im Einwohnerverkehr relativ zu Anzahl gleichartiger Wohneinheiten

ist, steigt das Verkehrsaufkommen im Zusammenhang mit dem Kindergarten berproportional mit der
Anzahl der Platze. Der Kindergarten sollte daher die hier angesetzte GroBe von zwei Gruppen mit insge-
samt 40 Kindern nicht lberschreiten.
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5  Verkehrsabwicklung im Planfall

5.1 Kfz-Verkehr

5.1.1 Raumbedarf fir Kfz-Begegnungen und Fahrbahnbreiten

Der Raumbedarf fiir das Begegnen von Fahrzeugen wird in den ,Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstra-
Ben beschrieben RASt 06”[4]. In der Regel setzt sich der Raumbedarf aus Fahrzeugbreite, Bewegungs-
spielraum und Sicherheitsraum zusammen. Bei besonderen straBenrdumlichen Situationen, wie engen
StraBenraumbreiten, kdnnen eingeschriankte Bewegungsspielrdaume angesetzt werden und es kann zum
Teil auf Sicherheitsrdume verzichtet werden. Voraussetzung hierflr sind geringe Geschwindigkeiten und
eine umsichtige Fahrweise.

Fir die Begegnung von zwei Pkw sind demnach bei stark verminderter Geschwindigkeit (<20 km/h)

4,10 m ausreichend (RegelmaB 4,75 m, z.B. bei 50 km/h); ein Pkw und ein Lkw k&nnen bei einer Breite von
5,00 m bei stark verminderter Geschwindigkeit (Regelmal 5,55 m bei 50 km/h) aneinander vorbeifahren
(siehe auch Abb. 5-1). Firr die Begegnung von zwei Lkw ist bei eingeschrankten Bewegungsspielraumen
eine Breite von 5,90 m erforderlich, das RegelmaB betrégt 6,35 m.

Abb. 5-1: Verkehrsraum fiir die Begegnung von Lkw/Pkw bei eingeschrinkten Bewegungsspielrdumen
5,00
20 2,55 20 15 475 15
- -

all =l

Fir das Parken auf der Fahrbahn ist magebend, ob neben dem parkenden Fahrzeug eine ausreichende
Durchfahrtsbreite gegeben ist. Die Durchfahrtsbreite ist wichtig fur den landwirtschaftlichen Verkehr und
auch fur Rettungsdienste. Die notwendige Durchfahrtsbreite setzt sich zusammen aus der nach StraBen-
verkehrs-Zulassungs-Ordnung (StVZO) hdchst zulassigen Breite von 2,55 m und beidseitigen Sicherheits-
rdumen von jeweils 0,25 m. Die Mindestdurchfahrtsbreite betragt demnach 3,05 m. In der Rechtspre-
chung hat sich eine Breite von 3,10 m durchgesetzt. Das Parken auf der Fahrbahn wird lediglich durch ei-
nige Festsetzungen der StVO (z. B. im Bereich von Einmiindung) oder beschilderte Halte- oder Parkver-
bote eingeschrankt.

EB6122229-220510-kr.docx FICHTNER | 5, VU Stegen Oberbirken



Verkehrstechnische Untersuchung Baugebiet Nadelhof in Oberbirken

Parken Fahrzeuge auf der Fahrbahn, so engen sie den zur Verfligung stehenden Raum fiir den fahrenden
Verkehr ein. Im Fall von Kfz-Begegnungen muss dann ggf. kurz gehalten und das entgegenkommende
Fahrzeug vorbei gelassen werden.

Eine Ausnahme im Hinblick auf die hdchstzuldssige Breite von Fahrzeugen besteht nach der 35. Ausnah-
me-Verordnung der StVZO fir land- oder forstwirtschaftliche Zugmaschinen. Sie diirfen unter bestimm-
ten Bedingungen bis zu 3,00 m breit sein. Mallgebend fiir die Bemessung von StraBenrdumen sind solche
Fahrzeuge jedoch nicht. Hierflr gelten die oben beschriebenen Begegnungsfalle.

512 StraBenraumbreiten und Kapazitaten im AuBerortsbereich

Hinweise zu StraBenraumbreiten und entsprechenden Kapazitaten finden sich fiir StraBen auBerhalb ge-
schlossener Ortschaften in den ,Richtlinien fir die Anlage von LandstraBen RAL"[5]. Die StraBenziige
Reichlegasse, Unterbirken und Burger Stra3e sind geméaB den ,Richtlinien fiir integrierte Netzgestaltung
RIN“[6] in ihrer Verbindungsfunktion als kleinrdumige Verbindung einzustufen. Straen dieser Kategorie
liegen auBerhalb des Geltungsbereichs der RAL, Kapazitatsgrenzen kdnnen deshalb nicht unmittelbar
dem Regelwerk entnommen werden.

Daher wird im Folgenden versucht, anhand der Angaben in den Regelwerken eine Abschétzung vertrag-
lich abwickelbarer Verkehrsmengen vorzunehmen.

Bei der Anlage neuer StraBen auBerhalb geschlossener Ortschaften ist nach den RAL bei einer Verkehrs-
starke bis 3.000 Kfz/24h und einer Schwerverkehrsstarke bis 150 Fahrzeugen/24h eine Fahrbahnbreite
von 5,00 m zuziglich 0,50 m Randstreifen beiderseits vorgesehen, so dass sich die befestigte Fahrbahn-
breite auf 6,00 m belduft.

Die ,Richtlinien fir den Landlichen Wegebau (RLW)“[7] geben fiir zweistreifige Verbindungswege eine
befestigte Breite von 4,75 m und beidseitige Seitenstreifen von 0,75 m an. Einsatzgrenzen im Hinblick auf

das Verkehrsaufkommen werden hier nicht genannt.

Die StraBenraumbreite auf dem StraBenzug Unterbirken betragt an der Engstelle in Unterbirken 4,20 m,
zwischen Unter- und Oberbirken sind es zwischen 4,30 m und 6,25 m. In der Reichlegasse schwankt die
StraBenraumbreite zwischen 4,40 m im nérdlichen und 5,40 m im stdlichen Abschnitt. Die Burger StraBe

ist im AuBerortsbereich rund 5,00 m breit, innerhalb Burgs sind es teilweise lediglich 3,10 m.

Aus den in den Regelwerken RAL und RLW genannten Randbedingungen kann flr die vorliegenden au-
Berortlichen StraBenziige eine Kapazitat von rund 2.000 Kfz/24h bei einem Schwerverkehrsaufkommen
von etwa 50 Fahrzeugen/24h abgeleitet werden. Im Planfall ergibt sich das groBte Verkehrsaufkommen
auf der VerbindungsstraBe nach Unterbirken: ca. 1.400 Kfz/24h.

Pkw-Pkw-Begegnungen sind auf allen AuBerortsstraBen moglich. AuBerorts ist an vielen Stellen bei lang
samer Fahrweise auch die Begegnung von Lkw/Pkw auf dem befestigten Teil der Fahrbahn moglich. Die
Anlage von Ausweichstellen entlang der Verbindung nach Unterbirken sowie die Befestigung von Rand-
streifen entlang der StraBen nach Stegen und nach Burg am Wald zeugen jedoch davon, dass bereits im
Bestand Begegnungsfalle mit Beteiligung von Schwerverkehrs- oder landwirtschaftlichen Fahrzeugen zu
Schwierigkeiten im Verkehrsablauf fiihren. Durch das erhohte Verkehrsaufkommen, infolge der neuen

Nutzungen, werden sich Begegnungsfélle unter Inanspruchnahme der befestigten Bankette erhdhen.
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Fir die vertragliche Abwicklung sind daher geeignete Ausweichmdéglichkeiten fiir die Begegnung von
Pkw mit gréBeren Fahrzeugen bzw. von gréBeren Fahrzeugen untereinander maf3gebend (siehe hierzu
auch Abschnitt 5.1.5).

513 StraBenraumbreiten und Kapazitaten im Innerortsbereich

Fir die Bewertung der Situation innerorts wird auf die RASt 06 zurlickgegriffen. Dort werden flr im Hin-
blick auf Netzfunktion, Verkehrsstarke und stadtebauliche Situation typische Entwurfssituationen Vor-
schlage firr die Querschnittsgestaltung gemacht. Bei den typischen Entwurfssituationen findet sich keine
Situation, die den Verhéltnissen in Oberbirken entspricht, die RASt 06 kann deshalb hier nicht unmittelbar
angewendet werden.

Ahnlich wie fiir die AuBerortsstraBen im vorangegangenen Abschnitt erfolgt daher eine Annaherung Gber
in den Regelwerken enthaltene Randbedingungen.

Wie in Abschnitt 2.2 dargelegt, kommen der Burger StraBe, der Schulstrae und dem StraRenzug Ober-
birken eine den Kfz-Verkehr biindelnde Funktion zu. Sie nehmen den Verkehr aus den AnliegerstraBen
auf und leiten ihn den AuBerortsstraBen zu. Durchgangsverkehr im eigentlichen Sinne ist in Oberbirken
nur in geringem Umfang in Nord-Siid-Richtung gegeben, im Wesentlichen dienen alle StraBen in Ober-
birken der ErschlieBung des Ortes. Zweistreifige Fahrbahnen, d. h. StraBen mit Zweirichtungsverkehr sind
nach RASt 06 im Allgemeinen zwischen 4,50 m und 6,50 m breit. Mdgliche Verkehrsstarken werden fir
ErschlieBungsstraBen nicht angegeben; fiir HauptverkehrsstraBen liegen sie zwischen 1.400 Kfz/h und
2.200 Kfz/h.

Eine Abschatzung mdglicher Verkehrsstérken fiir ErschlieBungsstraBen kann lber die typischen Entwurfs-
situationen Wohnweg (bis 150Kfz/h), Wohnstrale (bis 400 Kfz/h) und SammelstraBe (400 Kfz/h bis

800 Kfz/h) vorgenommen werden. Fiir die SchulstraBe, die im Bestand ca. 5,0 m breit ist und Uber Geh-
wege verfligt und die Burger StraBe, die gemal dem Bebauungsplan auf eine Breite von 5,80 m ausge-
baut werden soll und zudem einseitig einen 2,40 m breiten Gehweg erhélt, erscheint daher eine maximal

vertraglich abwickelbare Verkehrsstarke von ca. 350 Kfz/h moglich.

Der StraBenzug Oberbirken ist an der schmalsten Stelle ca. 4,55 m breit, zudem gibt es dort keine Geh-
wege, die StraBe ist als Mischflache ausgebildet. Die Gestaltung als Mischflache soll nach RASt 06 nur bei
Verkehrsstarken unter 400 Kfz/h und bei zuldssiger Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h oder weniger
erfolgen. Angesichts der Breite von ca. 5,0 m, dem Fehlen von Gehwegen und dem gekrimmten Verlauf
wird beim StraBenzug Oberbirken zwischen Birkenweg und Burger StraBe von einer Kapazitat von

250 Kfz/h bis 300 Kfz/h ausgegangen.

Im Planfall betragt das hochste Verkehrsaufkommen wahrend der Spitzenstunde ca. 161 Kfz/h auf der
Verbindung in Richtung Unterbirken (siehe Abb. 5-2). Innerdrtlich verteilt sich dieser Verkehr auf die Stra-
Ben Oberbirken, Im GaBle und Birkenweg, so dass der Abschnitt Oberbirken nur von einem Teil dieser
Fahrzeuge befahren wird. Wird dennoch der ungiinstige Fall betrachtet, in dem alle Fahrzeuge auch den
StraBenzug Oberbirken befahren, so liegt die Belastung mit rund 170 Kfz/h unterhalb der abgeleiteten
Einsatzgrenze.

Schon im Bestand ist es jedoch sinnvoll, daflir Sorge zu tragen, dass die vorhandenen Querschnitte auch
ausgenutzt werden kénnen und notwendige Sichtbeziehungen gewahrleistet werden. Daher sind
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Lichtraumprofile freizuhalten (Zuriickschneiden von Bewuchs auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken)

und Fahrbahnen bis an die Katastergrenzen zu befestigen.

In Burg am Wald sind die StraBenraumbreiten mit teilweise 3,170 m so schmal, dass hier kein Begegnungs-
fall stattfinden kann. Um aneinander vorbeizufahren, muss, wie im Bestand auch, teilweise rangiert wer-
den. Die Kapazitdtsgrenze einer solchen Strae kann mit 100 bis 150 Kfz/h angegeben werden. Da lber
die StraBe nach Burg nur vereinzelt zusatzliche Fahrten abzuwickeln sind, dndert sich die verkehrliche Si-
tuation hier kaum. Die ca. 80 Kfz/h liegen auch weiterhin unterhalb der Einsatzgrenze.

Abb. 5-2: Verkehrsstdrken wéhrend der Spitzenstunden im Planfall
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514  Schleppkurvenpriifung

Eine Schleppkurve beschreibt die Flache, die ein Fahrzeug bei der Fahrt bendtigt. Die Schleppkurve hangt
ab vom Fahrzeugtyp und der Fahrlinie. Bei Kurvenfahrt ist der Flachenbedarf héher als bei Geradeaus-
fahrt.

Um Begegnungsfalle nicht nur theoretisch anhand der in den RASt 06 festgelegten Raumbedarfe zu un-
tersuchen, wurde zusatzlich eine Schleppkurvenpriifung durchgefiihrt, die den héheren Flachenbedarf
von Fahrzeugen bei Kurvenfahrt mitbertcksichtigt. Als Bemessungsfahrzeug wurde ein aktuelles Fahrzeug
gewahlt, das mit 1,90 m breiter ist als das Bemessungsfahrzeug der RASt 06 (Breite 1,75 m).

Im Ergebnis sind Pkw-Pkw-Begegnungen lberall mdglich. Abschnittsweise ist dazu die Verminderung der
Geschwindigkeit notwendig, innerorts wie auBerorts.
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Die Abwicklung von Lkw-Pkw-Begegnungen gestaltet sich schwieriger. Allerdings ist das Aufkommen im
Schwerverkehr gering, auch bei Annahme eines erhéhten Aufkommens von landwirtschaftlichem Verkehr.

Im innerdrtlichen StraBenzug Oberbirken ist es im Fall einer Begegnung Lkw-Pkw stellenweise notwendig,
dass sich die Fahrzeugfihrer verstandigen und einer in den breiteren Bereichen kurz anhalt bzw. wartet,
um den anderen vorbeifahren zu lassen.

515  MaBnahmen zur Verbesserung des Verkehrsablaufs

Am Ortseingang Unterbirken ist die StraBe schmal, die Sichtmoglichkeiten eingeschrankt und Begegnun-
gen mit groBeren Fahrzeugen daher schwierig (siehe Abb. 5-3).

Abb. 5-3: Engstelle in Unterbirken

Es wird empfohlen, die Engstelle baulich zu einer echten Engstelle umzubauen. Fahrzeugbegegnungen
sollen auf diesem Abschnitt dann nicht mehr mdéglich sein, auch nicht fiir Pkw. Mehrere Entwiirfe fiir eine
maogliche bauliche Ausfiihrung wurden bereits erstellt, auch Grunderwerb zur Ausbildung von Wartebe-
reichen vor der Engstelle ist moglich. Die endgultige bauliche Ausbildung ist abhangig von weiteren
Randbedingungen (Umfang des Grunderwerbs, mdgliche ErschlieBung weiterer Grundstiicke).

Um Begegnungen mit gréBeren Fahrzeugen auf den VerbindungsstraBen nach Unterbirken und Stegen
zu erleichtern, wird die Anlage von Ausweichbuchten empfohlen. Die Anlage erfolgt in Anlehnung an die
die RLW [7] (siehe Abb. 5-4 und Abb. 5-5). Die Anlage solcher Ausweichbuchten ist auch bereits fiir den
Bestand sinnvoll, unabhangig von der Umsetzung des B-Plans.
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Abb. 5-4: Ausweichbucht auf der VerbindungsstraBe nach Unterbirken

Abb. 5-5: Ausweichbucht auf der VerbindungsstraBe nach Stegen (Reichlegasse)

5.1.6 Ruhender Verkehr

Im Bebauungsplan sind insgesamt 9 Parkstéande im 6ffentlichen Raum entlang der Burger StraBe vorgese-
hen. Im Zuge der Verkehrserzeugungsberechnung wurden 60 Pkw-Fahrten/24h im Besucherverkehr er-
mittelt, davon 30 im Ziel- und 30 im Quellverkehr. Insgesamt besteht somit Parkraumnachfrage fir 30
Pkw pro Tag. Unter Berlicksichtigung der Annahme, dass all diese Besucherfahrten Quelle und Ziel auf
den 9 6ffentlichen Parkstanden haben und nicht auch auf den Privatgrundstiicken der Besuchten abge-
stellt werden kdnnen, wiirde jeder Parkstand etwa 3,3-mal pro Tag belegt. Diese Wechselrate ist fiir Besu-
cherverkehre recht hoch. Berlicksichtigt man aber, dass auch Besucherparkvorgange auf den Privatgrund-
sticken der gréBeren Einfamilienhduser bzw. Doppelhduser abgewickelt werden kdnnen und eine
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Doppelnutzung der Kindergartenstellplatze auBerhalb der Offnungszeiten méglich ist, kann von einem
ausreichenden Angebot an Besucherparkstdnden ausgegangen werden.

Besonderes Augenmerk liegt auf der Verkehrsabwicklung vor dem geplanten Kindergarten. Die Park-
raumnachfrage sowohl fiir Beschaftigte als auch fir Hol- und Bringverkehre ist auBerhalb des 6ffentlichen
StraBenraums zu decken. Hierfiir wird ein Bedarf von 12 bis 13 Stellplatzen abgeschéatzt. Mit dem vorge-
schlagenen Parkplatz an der Burger Strafe wird diesem Bedarf nahezu Rechnung getragen. Positiv ist
ebenfalls, dass die Hol- und Bringverkehre nicht komplett in die StichstraBe vor dem Kindergarten einfah-
ren missen und somit potenziell gefahrliche Wende- bzw. Rangiervorgange direkt am Kindergarten ver-
mieden werden kénnen.

5.2 Rad- und FuBverkehr

Grundlage fir Planung, Entwurf und Betrieb von Radverkehrsanlagen sind die ,Empfehlungen fiir Radver-
kehrsanlagen” (ERA) [8]. Grundsatzlich unterschieden werden Fiihrungsformen innerorts und Radverkehr
auBerorts.

Die Hauptfiihrungsformen Mischen und Trennen sowie die Moglichkeit einer Trennung werden Uber die
Faktoren Spitzenstundenbelastung und zulassige Geschwindigkeit ermittelt. Des Weiteren gehen Kriterien
wie z. B. der SV-Anteil mit ein. Die nachfolgende Abbildung zeigt die Ubergédnge zwischen den einzelnen
Fuhrungsformen.

Abb. 5-6: Radverkehrsfiihrungsformen in Abhdngigkeit vom Belastungsbereich
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Die Ubergange von einem Belastungsbereich zum anderen sind flieBend und hangen von den lokalen
Gegebenheiten im Einzelfall ab. Es wird ersichtlich, dass generell eine Fiihrung des Radverkehrs im Misch-
verkehr auf der Fahrbahn bei einer Geschwindigkeit von 30 km/h bis zu einer Spitzenstundenbelastung
von etwa 800 Kfz denkbar ist. Weiterhin gilt, dass die Fiihrung im Mischverkehr auf der Fahrbahn die in
Tempo-30-Zonen Ubliche Fiihrungsform des Radverkehrs ist. Die Flihrung des Radverkehrs innerhalb
Oberbirkens im Bestand und auch im Planfall steht im Einklang mit geltenden Vorgaben und Regelungen.

Beim Radverkehr auBerorts sind die unterschiedlichen Anspriiche von touristischem und Alltagsradver-
kehr zu unterscheiden. Entlang des Streckenzuges SchulstraBe—Im GaBle-Oberbirken—-Burger StraBe ver-
lauft der Dreisamtal-Radweg. Der Alltagsradverkehr orientiert sich vorwiegend Richtung Stegen Uber die
SchulstraBe und Richtung Unterbirken. Die SchulstraBe nach Stegen ist fiir den Kfz-Verkehr, mit Ausnah-
me von landwirtschaftlichem Verkehr, gesperrt.

Ob eine Radverkehrsanlage an einer LandstraBe erforderlich ist, richtet sich nach der Entwurfsklasse (EKL).
Bei den VerbindungsstraBen nach Oberbirken handelt es sich um kleinrdumige Verbindungen, denen die
Entwurfsklasse 4 entspricht. Flr diese Entwurfsklasse sind in der Regel keine fahrbahnbegleitenden Rad-
wege vorgesehen. Eine Ausnahme hiervon sind Schiler- oder starker Freizeitradverkehr.

Die fur den Alltags- und touristischen Radverkehr in Oberbirken wichtigsten Verbindungen verlaufen
Uber die SchulstraBe bzw. die VerbindungsstraBe nach Unterbirken. Zum Radweg in Richtung Kirchzarten
entlang der L 127 stellt die StraBe nach Unterbirken die kiirzeste Verbindung dar. Die Fiihrung des Rad-
verkehrs auf der Fahrbahn ist in Ubereinstimmung mit dem Regelwerk. Die Sichtverhéltnisse auf der ca.
450 m langen AuBerortsstrecke sind gut. Fir Verkehrsteilnehmer mit héherem Sicherheitsbedurfnis steht

die SchulstraBe als alternative Wegefiihrung zur Verfiigung.

Im Ergebnis stehen fiir den Radverkehr im Bestand und im Planfall angemessene Radverkehrsanlagen zur
Verfligung.

Gehwege gibt es in Oberbirken nur in Teilbereichen: in den StraBenziigen SchulstraBe, Im Kreuzacker und
Im GéaBle (siehe Abb. 2-2). Fir die Burger Strale ist im Bebauungsplan die Anlage eines einseitigen Geh-
weges von 2,40 m bis 2,50 m Breite vorgesehen. Eine durchgdngige Gehwegeverbindung vom Plangebiet
zur SchulstraBe als fuBlaufige Verbindung zum Kernort ist somit Gber die Burger StraBe und die Schul-

straBe fir Nutzer mit besonderem Sicherheitsbedirfnis gegeben.

Die Frage der Vertraglichkeit von FuBverkehr und Kfz-Verkehr stellt sich vornehmlich fir den Straenzug
Oberbirken, da hier innerdrtlich die hochsten Kfz-Verkehrsmengen auftreten und die StraBe als Mischfla-
che ausgebildet ist (siehe auch Abschnitt 2.2). Die Einsatzgrenzen fir Mischflachen werden in den RASt 06
[4] mit einer Verkehrsstarke von unter 400 Kfz wahrend der Spitzenstunde und Geschwindigkeiten von

30 km/h oder weniger angeben.

Wie in Abschnitt 5.1.3 dargelegt, betragt die maximale Belastung auf dem StraBenzug Oberbirken rund
170 Kfz wahrend der Spitzenstunde. Eine vertragliche Abwicklung von FuB- und Kfz-Verkehr ist weiterhin
wie im Bestand mdglich, unter der Voraussetzung der Gewahrleistung von Querschnitten und Sicht
(Ruckschnitt von Bewuchs auf privaten Flachen).

Geringe Geschwindigkeiten sind mit der Ausweisung als Tempo-30-Zone ebenfalls gegeben. Unterstiitzt
werden die geringen Geschwindigkeiten auf dem Abschnitt Oberbirken auch durch die Gestaltung mit
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Verkehrstechnische Untersuchung Baugebiet Nadelhof in Oberbirken

asphaltierter Fahrbahn und den seitlichen Pflastergurten, die den StraBenraum optisch einengen. Kfz-Fah-
rende orientieren sich somit eher an der StraBenmitte und weichen nur im Begegnungsfall an den Fahr-
bahnrand aus. Auch die kiinftigen Verkehrsbelastungen lassen sich bei gegenseitiger Riicksichtnahme der
Verkehrsteilnehmer und Beachtung der Verkehrsregeln verkehrssicher abwickeln.

53 OPNV

Der Kernort Stegen ist an die RVF-Linien 221 und 7216 angebunden. Die Haltestelle Dorfplatz ist vom
Plangebiet aus in ca. 10 min zu FuB zu erreichen, mit dem Fahrrad in 3 min. Damit ist eine grundsatzliche
Erreichbarkeit des OPNV gegeben, verbunden jedoch mit langen Zugangswegen.

Fir Linienverkehr mit groBen Linienbussen ist das Oberbirkener Stralennetz nicht geeignet. Die Strecken-
fihrung flr Linienverkehr mit groBen Fahrzeugen orientiert sich im Hinblick auf einen wirtschaftlichen
Betrieb allerdings auf Bereiche mit héherer potenzieller Nutzerdichte. Zur OPNV-ErschlieBung von Berei-
chen mit geringerer Nutzungsdichte stehen angepasste Konzepte zur Verfligung. So gibt es z. B. mit dem
Dreisam-Stromer, einem Burgerbus, der das Dreisamtal bedient, bereits heute ein niedrigschwelliges,
kostenfreies OPNV-Angebot. Als Angebot zur Daseinsvorsoge ist die Angebotsqualitat ausreichend, ein
weiterer Ausbau ist jedoch anzustreben.
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6 Bauphase

Wahrend der Bauphase soll es méglichst wenige Einschrankungen fir die Bevolkerung Oberbirkens im
Verkehrsablauf geben, auch im landwirtschaftlichen Verkehr. Fiir die Abwicklung des Baustellenverkehrs
wurden grundsatzlich denkbare Varianten entwickelt. Die detaillierte Ausarbeitung kann erst erfolgen,
wenn die Umsetzung der Planungen absehbar ist.

Die Umsetzung des Baugebietes soll in zwei Bauabschnitten erfolgen. Zunéchst soll der nérdliche Teil-
bereich erschlossen werden. Der Baustellenverkehr soll im Einrichtungsverkehr gefiihrt werden. Als sinn-
voll erscheint die Zufahrt tiber Unterbirken, die Ausfahrt tGber die SchulstraBe und die Reichlegasse nach

Stegen.

In Variante 1 erfolgt die Zufahrt Gber Unterbirken, den Birkenweg und eine BaustraBe durch den sudli-
chen, dann noch nicht erschlossenen Teilbereich (siehe Abb. 6-1).

Abb. 6-1: Bauphase Variante 1: Fiihrung (iber Birkenweg und Baustral3e
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Kartengrundlage: Geoportal Baden-Wurttemberg

Diese Variante bietet den Vorteil einer weitestgehenden Entflechtung der Verkehrsstréme. Insbesondere
der Abschnitt Oberbirken wiirde vom Baustellenverkehr nicht betroffen sein, der landwirtschaftliche Ver-
kehr wiirde keine Einschrankungen erfahren. Demgegeniber steht die Belastung des Birkenweges durch
Baustellenverkehr. Die Herstellung der Baustral3e ist mit zusatzlichen Aufwendungen verbunden.
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Verkehrstechnische Untersuchung Baugebiet Nadelhof in Oberbirken

In Variante 2 erfolgt die Zufahrt tiber Unterbirken und den StraBenzug Oberbirken. Der Baustellenverkehr
durchfahrt den Straenzug Oberbirken nur in Richtung Baugebiet, fir den landwirtschaftlichen Verkehr
ist auch die Gegenrichtung freigegeben (sieche Abb. 6-2).

Abb. 6-2: Bauphase Variante 2: Fiihrung (iber Oberbirken, Zweirichtungsverkehr fiir Landwirtschaft
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In dieser Variante wird das Wohngebiet am Birkenweg nicht durch den Baustellenverkehr belastet. Fir
den landwirtschaftlichen Verkehr gibt es keine Einschrankungen.

Die Befahrbarkeit der Kurve an der Burger StraBe wurde fiir Schwerverkehrsfahrzeuge mit einer Schlepp-
kurvenprifung untersucht. Die Befahrbarkeit ist zwar generell gegeben, allerdings ist der Abbiegeradius
sehr eng. Zu Schwierigkeiten kdnnen auch Begegnungen von Baustellenfahrzeugen mit landwirtschaftli-
chen Fahrzeugen im Abschnitt Oberbirken kommen.

Solche Begegnungen werden in Variante 3 vermieden, die sich von Variante 2 dadurch unterscheidet,
dass auch fir den landwirtschaftlichen Verkehr Einrichtungsverkehr gilt (siehe Abb. 6-3). Diese Variante
dient als Rickfallebene, falls nicht evtl. durch zusétzliche MaBnahmen, wie z. B. Detektoren, Begegnungen
von Baustellenfahrzeugen und landwirtschaftlichen Fahrzeugen auf dem Abschnitt Oberbirken ausge-
schlossen werden kénnen.
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Abb. 6-3: Bauphase Variante 2: Fiihrung (ber Oberbirken, Einrichtungsverkehr auch fiir Landwirtschaft
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Verkehrstechnische Untersuchung Baugebiet Nadelhof in Oberbirken

7 Zusammenfassung

Fir das B-Plan-Verfahren ,Nadelhof” wurde eine verkehrstechnische Untersuchung durchgefihrt.

Fir das Plangebiet wurde fiir die Nutzungen Wohnen (63 Wohneinheiten) und Kindergarten (40 Platze)
eine Verkehrserzeugung von 610 Kfz/24h ermittelt (siehe Abschnitt 4.4). Dadurch erhoht sich die Ver-
kehrsmenge in Richtung Unterbirken von im Bestand rund 960 Kfz/24h auf etwa 1.400 Kfz/24h. In der
Reichlegasse erhoht sich die Verkehrsmenge von im Bestand rund 830 Kfz/24h auf ca. 955 Kfz/24h und
in der Burger StraBe von ca. 570 Kfz/24h im Bestand auf rund 635 Kfz/24h im Planfall.

Die zuséatzlichen Verkehrsmengen kénnen im bestehenden und durch das Plangebiet ergénzten StraBen-
netz abgewickelt auBerorts (sieche Abschnitt 5.1.2) und innerorts (siehe Abschnitt 5.1.3) werden. Ver-
besserungen im Verkehrsablauf kdnnen durch die Anlage von Ausweichstellen auf den Verbindungsstra-
Ben nach Unterbirken und Stegen (Reichlegasse) und die bauliche Ausbildung einer echten Engstelle am
Ortseingang Unterbirken erreicht werden (siehe Abschnitt 5.1.5). Diese MaBnahmen sind auch bereits im
Bestand sinnvoll, unabhéngig von der Umsetzung des B-Plans.

Fir Besucher des Plangebietes werden Parkstande im 6ffentlichen StraBenraum angelegt. Stellplatze fir
Beschaftigte und den Hol- und Bringverkehr im Zusammenhang mit dem Kindergarten werden auf einem
Parkplatz gebilindelt. Hierzu muss der StraBenstich gar nicht bis zum Kindergartengrundsttick befahren
werden, was aus Verkehrssicherheitssicht sinnvoll ist (siehe Abschnitt 5.1.6).

Fir den Radverkehr stehen angemessene Radverkehrsanlagen zur Verfligung. Fir den FuBverkehr werden
im Plangebiet entlang der Burger StraBe Gehwege neu angelegt. Auch im Bereich von bestehenden
Mischverkehrsflachen ist in Anlehnung an die Richtlinien (RASt 06 [4]) eine verkehrssichere Nutzung fir
alle Verkehrsteilnehmer gegeben (siehe Abschnitt 5.2).

Ein Grundangebot im OPNV ist mit dem Dreisam-Stromer gegeben. Ein Ausbau dieses Angebots ist sinn-
voll (siehe Abschnitt 5.3).

Fir den Baustellenverkehr wird Einrichtungsverkehr mit Zufahrt Gber Unterbirken und Ausfahrt Giber die
Reichlegasse empfohlen. Der landwirtschaftliche Verkehr wird dabei besonders beriicksichtigt (siehe Ab-
schnitt 6).
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