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STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von ‘

Beschlussvorschlag

Al

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — ALB

(gemeinsames Schreiben vom 11.12.2020)

Al1l

Im Zusammenhang mit dem Befahren
von Stral3en mit Abfallsammelfahrzeugen
sind neben der StralRenverkehrsordnung
(StvO) auch einschlagige Unfallverhi-
tungsvorschriften (UVV) zu beachten:
U. a. die UVV ,Fahrzeuge® (BGUV Vor-
schrift 70) sowie die UVV ,Millbeseiti-
gung“ (DGUV Vorschrift 43, 44). Somit
bitten wir, die nachstehend genannten
Punkte in Ihren Planungen zu berlcksich-
tigen:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Al2

Allgemeine Bedingungen:

Die Stralle muss ausreichend tragféahig
sein, d. h. sie muss fiir das zulassige Ge-
samtgewicht eines Mullfahrzeuges von
28 t ausgelegt sein.

Der befahrbare Teil der Strae muss so
breit sein, dass der Fahrer einen ausrei-
chenden Sicherheitsabstand von Bo-
schungsréandern (Absturz- bzw. Umsturz-
gefahr) einhalten kann. Die StralRen mus-
sen an ihren Banketten so gestaltet sein,
dass ein seitliches Abrutschen oder Um-
stirzen von Fahrzeugen verhindert ist.
Dies gilt besonders in der Néahe von Bo-
schungen und Graben.

In das Fahrzeugprofil (Regelmal3e: 4 m
Hohe, 2,55 m Breite) durfen auch in
Durchfahrten, Kurven etc. keine Gegen-
stande wie z. B. Hausdacher, starke
Baumaste etc. hineinragen. Besteht durch
StraBenunebenheiten die Gefahr, dass
bei Seitenneigung des Aufbaues im Fahr-
betrieb das Abfallsammelfahrzeug mit
festen Bauten kollidiert, so muss das frei-
zuhaltende Durchfahrtsprofil breiter als
2,55 m sein.

Die Durchfahrtsbreite von StralRen und
Wegen muss fir Mullfahrzeuge mindes-
tens 3,55 m (bei Stralen mit Begeg-
nungsverkehr; 4,75) betragen. Besonders
in  dichtbesiedelten = Neubaugebieten
kommt es vor, dass parkende Fahrzeuge
die Durchfahrt blockieren. Hier sind Fahr-
bahnschraffierungen, Parkverbote oder
markierte Parkflachen hilfreich.

Dies wurde bereits bertcksichtigt.

Die ErschlieBungsplanung wird vom Fachburo
itp Ingenieur GmbH erarbeitet. Dabei werden die
geltenden Vorschriften beziglich StralRenbreiten
und StrafRenausbau wie folgt bertcksichtigt:

- Der Aufbau des StraBenkdrpers wurde
nach RStO 12 ermittelt und hat somit eine
ausreichende Tragfahigkeit.

- Die Bemessung der Stral3enbreiten,
-héhen und -radien wurden gemald der
RASt 06 definiert.

- Die Abmessungen der Wendeanlagen
wurden nach Angaben der RASt 06 ge-
plant. Zudem wurden die Wendeanlagen
mittels Simulationsprogramm (Schleppkur-
ven) fur ein 3-achsiges Mullfahrzeug Uber-

prift.
- Die Sichtfelder wurden gemafR RASt 06 fur
eine zulassige Geschwindigkeit von

30 km/h Uberprift und in der Planzeich-
nung dargestellt und beriicksichtigt.

Wie bereits in der Begriindung unter Ziffer 2.3 dar-
gelegt, sollen innerhalb des Geltungsbereichs zwei
Wendehammer fur dreiachsige Mullfahrzeuge (am
Ostlichen Ende des Stichs, der die Erschlieliung
des nordlichen Bauabschnitts sichert und im Suden
des Plangebiets im Verlauf der Burger Strafe)
gebaut werden. Die sudlichen Stiche sind nur mit
Pkw-Wendehdmmern ausgelegt. Dabei wird davon
ausgegangen, dass die betroffenen Anwohner ihre
Mulltonnen am Tag der Mullabfuhr an der Burger
Strale bzw. am Birkenweg bereitstellen kdnnen
und dass das Miillfahrzeug am Birkenweg durch
Ruckwartsfahren wenden kann.
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Die Radien der zu befahrenden StrafRen
sollten so dimensioniert sein, dass ein
11 m langes Fahrzeug ungehindert in ei-
ne Querstral3e abbiegen kann.

Gefallstrecken durfen nur dann befahren
werden, wenn das Abfallsammelfahrzeug
sicher gebremst werden kann. Dabei ist
auch die StralBenoberflache (Sand,
Schotter, Eis, Schnee, etc.) und die Tat-
sache zu berlcksichtigen, dass der
Schwerpunkt eines Abfallsammelfahr-
zeugs wesentlich héher und weiter hinten
liegt, als bei einem gewdhnlichen LKW.

A.1.3 Besondere Bedinqungen beim Rulck-

wartsfahren mit _dem Abfallsammel-
fahrzeug

Das Ruckwartsfahren und das Zuriickset-
zen mit Mullfahrzeugen stellen so geféhr-
liche Verkehrsvorgange dar, dass sie
nach Mdglichkeit zu vermeiden sind. In
SackstralRen sollte daher fir ausreichend
Wendemdglichkeiten gesorgt werden.
Dies kann durch entsprechend grof3e
Wendeplatten bzw. Wendehammer (fur
3-achsige Mullfahrzeuge) erreicht wer-
den.

Ist das Ruckwartsfahren mit dem Mull-
fahrzeug nicht zu umgehen, sind folgende
Punkte bei der Planung zu berlcksichti-
gen:

Beiderseits des Millfahrzeuges muss je-
derzeit ein Sicherheitsabstand zu allen
Objekten von mindestens 0,5 m Uber die
gesamte Ruckfahrstrecke gewabhrleistet
sein.

Die zurlckzulegende Strecke darf nicht
langer als 150 m sein.

Dies wurde bereits bertcksichtigt.

Ein Rickwartsfahren des Millfahrzeugs kommt nur
fur das Wenden im Bereich des Birkenwegs in
Frage. Die StraRenradien wurden in dieser Hinsicht
bereits Uberprift. Sicherheitsabstdande kdnnen
eingehalten werden.

A.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 11.12.2020)

d — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

A2l Wir begruf3en die Ubersichtlichen Erlaute-
rungen in Ziffer 1.7 zur Anwendbarkeit
des beschleunigten Verfahrens nach
§ 13b BauGB. Danach wird der maf3geb-
liche Schwellenwert von 10.000 m2 unter-
schritten. Bei der Schwellenwertberech-
nung sollte allerdings noch die anzurech-
nende Grundflache der Gemeinbedarfs-
flache in Ansatz gebracht werden.

Zudem regen wir an, die dort vorgesehe-
ne Flache fur grunordnerische MaRnah-
men ,F2“ ebenfalls als Wohngebietsfla-

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Begrundung wird dahingehend ergénzt, dass
auch die zulassige Grundflache innerhalb der Ge-
meinbedarfsflache bei der Stellenwertberechnung
bertcksichtigt wird.

Auf die Darstellung der F2-Flache als Wohnge-
bietsflache wird verzichtet, da es sich dabei um
eine von den sonstigen WA-Flachen abgekoppelte
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che in roter Farbe auszuweisen und bei | Flache handeln wirde. An der Darstellung als o6f-
der Grundflachenermittlung miteinzube- | fentliche Grunflache wird festgehalten, da dies die
ziehen (analog zur sudlichen ,F2¢ |tatsdchliche Nutzung sowie die Grundstucksver-
Flache). haltnisse am besten abbildet. Dadurch wird auch
die Verbindung zu der ndrdlichen Griinfliche un-
terstrichen.
A2.2 Die Gemeinde sollte sich bei der Bestim- | Dies wird beriicksichtigt.

mung des Mal3es der baulichen Nutzung
nochmals kritisch damit auseinanderset-
zen, ob fur das WA3 sowohl eine GrolRe
der Grundflache (fur ,Hauptanlagen®, vgl.
Ziffer 1.2.1) als auch eine Grundflachen-
zahl (fur ,Nebenanlagen®, vgl. Ziffer 1.2.2)
festgesetzt werden kann. Nach dem
Wortlaut des § 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ist bei Festsetzung des Males der bauli-
chen Nutzung im Bebauungsplan stets
die Grundflachenzahl oder die Grof3e der
Grundflachen der baulichen Anlagen
festzusetzen. Ob eine Kombination aus
beiden Instrumenten fir dieselben Fl&-
chen von dieser Rechtsgrundlage ge-
deckt ist, erscheint zweifelhaft.

Die GroRRe der Grundflache im WA3 be-
tragt ausweislich der Planzeichnung in
der Summe 590 m? fur ,Hauptanlagen®.
Bei der BaugebietsgroBe von 5.800 m2
wurde dies Uberschlagig einer (geringen)
GRZ von etwa 0,1 entsprechen. Die ge-
ringfligige Bebaubarkeit wird dabei mit
den formulierten Planungszielen zum Er-
halt des aufgelockerten Bestands be-
grindet. GemaR Ziffer 1.2.2 der pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen darf die
zulassige Grundflache im WAS allerdings
durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,6 Uberschritten werden.
Diese Anlagen durfen zudem gemaf Zif-
fer 1.5.2 der planungsrechtlichen Festset-
zungen aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen errichtet werden.

Neben den hierzu bereits unter Ziffer 3.2
geaullerten Bedenken einer Kombination
von GroRe der Grundflache und Grund-
flachenzahl weisen wir darauf hin, dass
die Festsetzung dazu fuhren wirde, dass
in dem Baugebiet WA3 eine Versiegelung
von 590 m2 durch ,Hauptanlagen“ und
2.900 m2 durch ,Nebenanlagen® moglich
ware. Zum Vergleich: Ware stattdessen
eine GRZ in &hnlichem Umfang fur
,Hauptanlagen“ festgesetzt (ca. 0,1), wa-

Die zulassige Grundflache wird auf insgesamt
1.170 m?2 erhoht. Bezogen auf die WA3-Flache
entspricht dies einer GRZ von ca. 0,2. Die Festset-
zung unter Ziffer 1.2.4 wird wie folgt formuliert:

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 darf die zuléassi-
ge Grundflache durch die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen bis zu 80 vom Hundert Uberschrit-
ten werden, hdchstens jedoch bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,8.

Dies entspricht einer GRZ Il von 0,36.
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re bei Einhaltung der 50%-Regelung in
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine Uber-
schreitung durch ,Nebenanlagen“ auf
max. 0,05 (295 m?) begrenzt.

Das Verhaltnis zwischen vorgesehener
Haupt- und Nebenbebauung ist in diesem
Umfang unserer Auffassung nach weder
mit den allgemeinen Grundsatzen einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung
noch mit den konkret benannten Zielset-
zungen des Bebauungsplans zum Erhalt
des aufgelockerten Bestands im WA3 zu
vereinbaren. Durch die massive Privile-
gierung der Nebenanlagen wirde sich
ferner auch die Frage aufdréngen, ob in
diesem besonderen Fall eine Anrechnung
auf den Schwellenwert gemaRR § 13b
BauGB erfolgen musste.

Wir halten es daher flr geboten, alternati-
ve Mdglichkeiten zur Bestimmung des
Mal3es der baulichen Nutzung zu prifen.
So konnte bspw. neben einer Festset-
zung der GroRe der Grundflache fur
,=Hauptanlagen” i.S.d. § 19 Abs. 2 BauN-
VO auch eine GréRe der Grundflache fur
.Nebenanlagen® i.S.d. § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO festgesetzt werden, die in ihrer
Dimensionierung sowohl den planeri-
schen Zielvorstellungen als auch einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung
fur das WA3 angemessen Rechnung
tragt.

A2.3

Aus den Beteiligungsunterlagen geht
nicht eindeutig hervor, ob die landwirt-
schaftliche Betatigung auf dem Nadelhof
mit der Realisierung des Baugebiets auf-
gegeben werden oder aber weitergefiihrt
werden soll (vgl. ziffer 3.1 der Stellung-
nahme des Landwirtschaftsamts). Dies
sollte zur Offenlage noch aufgearbeitet
und im letzteren Falle auch bei der Ge-
bietsausweisung entsprechend Beriick-
sichtigung finden (vgl. Ziffer 3.1 der Stel-
lungnahme des Fachbereichs Gewerbe-
aufsicht). Wir weisen vorsorglich darauf
hin, dass im beschleunigten Verfahren
nach &8 13b BauGB nur Flachen fir
Wohnnutzungen Uberplant werden kon-
nen.

Dies wird berlcksichtigt.

Der jetzige Eigentumer des Nadelhofs ist auch
Eigentimer der sonstigen Plangebietsflachen, die
an die Gemeinde fir die geplante Baulandentwick-
lung verkauft werden sollen. Mit Unterzeichnung
des Kaufvertrags verpflichtet sich der jetzige Eigen-
tumer der Flachen die landwirtschaftliche Nutzung
des Nadelhofs aufzugeben. Dies wird in der Be-
grindung unter Ziffer 2.2 klargestellt. Somit sind
die Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfah-
ren gegeben.

A2.4

Nach ziffer 2.2 der Begrindung sind im
Bereich des Nadelhofs der Erhalt und der
Bestandsschutz sowie die Errichtung ei-
nes Einfamilienhauses gewinscht. Wir
regen daher an nochmals zu priufen, ob

Dies wird berticksichtigt.

Um die Umnutzung bestehender Wirtschaftsge-
baude in Wohngebédude nach Aufgabe der land-
wirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet zu ermdgli-
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die getroffenen Festsetzungen ausrei-
chend sind, um diese Planungsziele zu
erreichen. Soweit fur die bestehenden
Gebaude im WA3 keine Uberbaubaren
Grundstiicksflachen ausgewiesen sind,
machen wir darauf aufmerksam, dass im
Falle des Abgangs der Gebaude kein Er-
satz mehr vorgesehen bzw. zulassig ist.
Die Gemeinde sollte sich daher noch néa-
her mit der Thematik des Bestandsschut-
zes auseinandersetzen, bspw. auch zu
vorgesehenen An- und Umbauten von
Gebaudeteilen, die kinftig auBerhalb der
festgesetzten Baugrenzen liegen. Diese
Belange sollten mit entsprechendem Ge-
wicht in die Abwéagung eingestellt werden.

chen, werden die Baufenster entsprechend erwei-
tert und die zuldssigen Grundflachen erhoht; in
Anlehnung an den Bestand werden die Geb&aude-
héhen in Meter Uber Normalnull festgesetzt, die
Dachformen und zuldssige Dachneigungen auf
steil geneigte Décher beschrankt.

A2.5

Die Formulierung in Ziffer 1.2.2 Satz 1
der planungsrechtlichen Festsetzungen
zur Grundflachenzahl weicht vom Wort-
laut des 8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ab
und lasst eine Uberschreitung durch Ne-
benanlagen nur in begrenztem Umfang
bis 25 m3 Brutto-Rauminhalt zu. Es ist
nicht zweifelsfrei ersichtlich, ob die Ge-
meinde bewusst eine von der Verordnung
abweichende Regelung gemal} Satz 3
der Norm treffen wollte. Wir bitten dies
noch in geeigneter Weise Kklarzustellen
und ggfs. die Erméachtigungsgrundlage fir
die Festsetzung zu benennen.

Dies wird berlcksichtigt.

Der Zusatz ,mit weniger als 25 m*® Brutto-
Rauminhalt® wird gestrichen. Die Bebauungsvor-
schrift unter Ziffer 1.2.3 lautet nun folgendermalf3en:

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 darf die zulassi-
ge Grundflache durch die Grundflachen von Stell-
platzen mit ihren Zufahrten und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache sowie Nebenan-
lagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uber-
schritten werden.

A.2.6

Bei der Ziffer 1.5 der planungsrechtlichen
Festsetzungen handelt es sich um Rege-
lungen Uber den zulédssigen Standort der
Anlagen bzw. deren Verhdltnis zu den
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, daher
sollte ergdnzend § 23 BauNVO als
Rechtsgrundlage angefiihrt werden.

Dies wird berlicksichtigt.

§ 23 BauNVO wird als Rechtsgrundlage unter Ziffer
1.5 der Bebauungsvorschriften aufgefihrt.

A2.7

Bei der Festsetzung zur Begrenzung der
Wohnungsanzahl ist das einzelne Wohn-
gebéude zu Grunde zu legen, und zwar
unabhangig von der festgesetzten Bau-
weise (Einzelhaus, Doppelhaus, Haus-
gruppen, 0.8.). 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
bietet keine Rechtsgrundlage dafur, die
Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten in
Relation zur geltenden Bauweise festzu-
setzen. Sind in einem Einzelhaus bspw.
mehrere (jeweils selbststandige) Wohn-
gebéude im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB untergebracht, bemisst sich die
zulassige Anzahl an Wohneinheiten fur
jedes dieser Wohngebaude separat. Bei
Doppelhdusern und Hausgruppen handelt
es sich im Sinne der o0.g. Festsetzung um

Dies wird berticksichtigt.

Die Festsetzung wird dahingehend geéndert, dass
die hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in
Wohngebéauden in Bezug auf die Grundsticksfla-
che ermittelt wird (siehe Ziffer 1.6 der Bebauungs-
vorschriften).
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mehrere Wohngebaude, d.h. die Festset-
zungen beziehen sich auf die Doppel-
haushélfte und auf das einzelne (Reihen-)
Haus einer Hausgruppe (vgl. (Sofker, in
Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger,
Baugesetzbuch, 132. EL Februar 2019,
§ 9 BauGB Rn. 69, beck-online). Wir re-
gen daher an, bei der Festsetzung der
zulassigen Zahl an Wohnungen in Wohn-
gebé&uden fur das WA1 nicht auf die gel-
tende Bauweise abzustellen.

A.2.8

GemalR ziffer 1.7.2 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen kann von den in der
Planzeichnung festgesetzten StralRenho-
hen um +/- 30 cm abgewichen werden.
Um Missverstandnisse auszurdumen,
sollte noch dargelegt werden, wie sich
dies auf die planungsrechtlichen Festset-
zungen in den Ziffern 1.3.4 bis 1.3.6 aus-
wirkt, wonach zur Ermittlung der max.
ErdgeschossrohfuRbodenhéhe bzw. der
zuldssigen Trauf- und Gebaudehohen die
in der Planzeichnung festgesetzte Hohe
der ErschlieBungsstral3e mafigebend ist.

Dies wird bertiicksichtigt.

Die Erdgeschossful3bodenhdhe soll auf die durch
Planeintrag festgesetzten StralRenhdhen bezogen
werden. In der Realisierung der StraBe kann aber
von den festgesetzten Hohen aus technischen
Grunden abgewichen werden. (Stand Offenlage:
Die Abweichungen werden von +/-30cm auf
+10cm / - 30 cm reduziert, die Erdgeschossful3-
bodenhdhe wird auf 0,40 m anstelle von 0,30 m
festgesetzt. Dadurch kann sichergestellt werden,
dass in der spateren Ausfihrung die Erdgeschoss-
fuBbodenhdéhe mindestens 30 cm Uber dem reali-
sierten StralBenniveau liegt.) Dies hat aber keine
direkte Auswirkung auf die Festsetzung der Erdge-
schossfuRbodenhdhe.

Die Festsetzung unter Ziffer 1.7.2 wird wie folgt
erganzt:

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Stra-
Benhdhen kann aus technischen Grinden
+ 10 cm /-30 cm abgewichen werden. Als Bezug
fur die Ermittlung der Erdgeschossfu3bodenhdhe
gelten unverandert die durch Planeintrag festge-
setzten Stralenhdhen.

A2.9

Das in Ziffer 1.8.1 der planungsrechtli-
chen Festsetzungen normierte Verbot
von baulichen Anlagen in der privaten
Grinflache erscheint - jedenfalls da der
Begrundung hierzu keine weiteren Erwa-
gungen zu entnehmen sind - sehr streng.
Soweit die Zweckbestimmung der Grin-
flache nicht tangiert wird, halten wir die
Zulassung von unterordneten zweckent-
sprechenden baulichen Anlagen fur ver-
tretbar, sodass der Passus gestrichen
werden konnte.

Dies wird berticksichtigt.

Auf die Darstellung einer privaten Grunflache wird
verzichtet. Durch die sonstigen Festsetzungen
(GRZ, Gestaltung unbebauter Flachen, Positionie-
rung der Nebenanlagen) kann ein &hnliches Er-
gebnis erzielt werden.

A.2.10

Zur zulassigen Breite von Dachaufbauten
gemal Ziffer 2.1.4 der ortlichen Bauvor-
schriften sollten noch die konkreten
Messpunkte definiert werden.

Dies wird berticksichtigt.

In der ortlichen Bauvorschrift unter Ziffer 2.1.7 wird
klargestellt, dass die Breite der Dachaufbauten
horizontal ohne Dachiuberstand gemessen wird.

A.2.11

Zu Ziffer 2.3.1 der ortlichen Bauvorschrif-
ten regen wir an, zuséatzlich auf die ge-

Dies wird berticksichtigt.
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setzlichen Vorschriften des § 9 Abs. 1 : i : :
LBO und § 21a LNatSchG zu verweisen. Unter'Z|ﬁer 2.3.1 der ortllchgn Bauvorschr]ften W!I’d
auf die genannten gesetzlichen Vorschriften hin-
gewiesen:
Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke
sind gartnerisch als Vegetationsflache zu gestalten
und dauerhaft zu unterhalten.
Hinweis:
Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Ge-
staltung der Gartenflachen (z. B. Schottergarten)
sind gemall § 9 Abs. 1 LBO und § 2la S. 2
LNatSchG nicht zuléssig.
A.2.12 Die in der Planzeichnung festgesetzten | Dies wird bertcksichtigt.
Bereiche mit Zufahrtsverbot sollten noch | .. " . .
stadtebaulich begriindet werden, D|e"Begrundung wird unter Ziffer 3.8 entsprechend
erganzt.
A.2.13 Auch die Festsetzung der Stellung der | Dies wird bertcksichtigt.
Gebaude im sudlichen Teilgebiet sollte | . " . .
noch stadtebaulich begrindet werden. eDrlgéI?E?rundung wird unter Ziffer 3.4 entsprechend
Im Hinblick auf die zu beriicksichtigenden N . . . o
celange des Kimaschtzes (gl § 1a| U7 6T SrUtickeegentimer gevise Freter
Abs. 5 BauGB) regen wir zusatzlich an, men, wird darauf vergzichtet in weiteren Bereichen
den Bedarf einer entsprechenden Rege- die étellun baulicher Anla ’en festzusetzen
lung fur weitere Teilbereiche zu prifen. 9 9 '
A.2.14 In Ziffer 5 der Begriindung sollte der an- | Dies wird bertcksichtigt.
gegebene Paragraf korrigiert werden.
A.2.15 Der Bebauungsplan wird im beschleunig- | Dies wird bericksichtigt.
ten Verfahren nach § 13b BauGB aufge- | _. .
sl Vi machen i cem Zusammens | O OTeTS0¢ Sol her cen Somer efoier, o
hang auf die Befristung des § 13b Satz 2 werdeng T 9
BauGB aufmerksam. Danach kann das '
beschleunigte Verfahren nur dann erfolg-
reich zum Abschluss gebracht werden,
wenn der Satzungsbeschluss bis zum
31.12.2021 gefasst wird.
A.2.16 Der Flachennutzungsplan soll im Wege | Dies wird bertcksichtigt.
der Berichtigung angepasst werden. | .. . . .
Hierzu sollte in Ziffer 1.4 der Begriindung eDrleai(;Eqrundung wird unter Ziffer 1.4 entsprechend
noch eine Aussage zu der Voraussetzung 9 '
gemal 8 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB ge-
troffen werden, unter der eine Berichti-
gung erfolgen kann (,die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebiets darf nicht beeintrachtigt werden®).
A.2.16.1 Um eine moglichst umfassende Informa- | Dies wird bericksichtigt.

tion der Offentlichkeit sicher zu stellen,
wird empfohlen die Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses des Bebauungs-
planes zum Anlass zu nehmen, ausdriick-
lich auf die Rechtsfolge der Berichtigung
des Flachennutzungsplans hinzuweisen.
In den Féllen, in denen die Gemeinde

Auf die Berichtigung des Flachennutzungsplans als
Rechtsfolge soll in der offentlichen Bekanntma-
chung zum Inkrafttreten des Bebauungsplans hin-
gewiesen werden.
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den Flachennutzungsplan nicht selbst
aufstellt, sollte die dafur zustandige Stelle
die Offentlichkeit im Wege einer ortsiibli-
chen Bekanntmachung Uber die vorge-
nommene Berichtigung des Flachennut-
zungsplans informieren.

A.2.16.2

Die Berichtigung des Flachennutzungs-
plans sollte durch das fiir den Flachen-
nutzungsplan zustandige Organ unver-
zlglich nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes vorgenommen werden. Nur
so kann die Aktualitdt des Flachennut-
zungsplanes im Sinne des § 6 Absatz 5
Satz 3 BauGB sichergestellt werden.

Um die Nachvollziehbarkeit einzelner Be-
richtigungen bis zu einer Gesamtfort-
schreibung des Flachennutzungsplans si-
cher zu stellen, sollten diese z. B. mit
dem Hinweis ,Geandert durch den am ...
in Kraft getretenen Bebauungsplan ..."
versehen werden.

Je eine Fertigung der Berichtigung bitten
wir dem Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald, dem Regierungspra-
sidium Freiburg und dem Regionalver-
band Sudlicher Oberrhein zu Ubersenden.

Dies wird berticksichtigt.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplans soll
zeitnah nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
vorgenommen werden.

A.2.17

Nach den 88 1 und 4 des Satzungsent-
wurfs wird der Bebauungsplan ,Oberbir-
ken“ in Teilbereichen Uberlagert. Nach
Abschluss bitten wir auch um Vorlage ei-
nes malstabsgerecht ausgeschnittenen
und beschrifteten neutralen Deckblattes
zur kennzeichnenden Vorheftung auf den
Uberlagerten Bebauungsplan.

Dies wird berticksichtigt.

Ein entsprechendes Deckblatt fir den in Teilberei-
chen Uberlagerten Bebauungsplan ,Oberbirken®
wird nach Satzungsbeschluss vorgelegt.

A.2.18

Die Begrindung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgiltigen Planung unter
Berlicksichtigung des Abwagungsergeb-
nisses zu bringen.

Dies wird berlcksichtigt.

Die Begriindung wird entsprechend aktualisiert.

A.2.19

Wir bitten um weitere Beteiligung am
Verfahren und zu gegebener Zeit um
Ubermittlung einer Ergebnismitteilung zu
den von uns ggf. vorgetragenen Anre-
gungen.

Dies wird berticksichtigt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren wird zuge-
sichert. Die Ergebnismitteilung erfolgt nach Sat-
zungsbeschluss.

A.3

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 11.12.2020)

A3.1

Gemal den vorliegenden Unterlagen wird
der Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.
Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist -
wie in den Planunterlagen dargelegt -
nicht erforderlich. Die naturschutzrechtli-
chen Belange sind dennoch in der Abwéa-

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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gung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriick-
sichtigen, soweit sie der Abwéagung zu-
ganglich sind. Naturschutzrechtliche Ver-
botstatbestande sind weiterhin zu beach-
ten (insbesondere Biotopschutz, Natura
2000, Artenschutz). Den Bebauungsplan-
unterlagen ist eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung, erstellt durch das BU-
ro IFO, Dr. Luisa Steiner, vom 11.09.2020
beigefiigt. Diese ist aus naturschutzfach-
licher Sicht plausibel und es sind somit
keine weiteren Erhebungen erforderlich.
Zur Vermeidung der Verbotstatbestéande
des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz dur-
fen Geholzarbeiten nur in der Zeit von 1.
November bis 28. Februar durchgefihrt
werden. Der Hinweis auf die Schonzeit
sollte unter Punkt 1.9 der Bebauungsvor-
schriften mit aufgenommen werden. So-
fern Geholze aulierhalb der gesetzlichen
Schonzeit entfernt werden mussen, ist
rechtzeitig vorab eine Ausnahme bei der
unteren Naturschutzbehérde zu beantra-
gen.

Dies wird berticksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wird unter Ziffer 4.1
der Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A3.2 Die Punkte 1.9.4 und 1.9.5 der Bebau-
ungsvorschriften sind im Zuge der Offen-
lage noch zu konkretisieren (Anzahl Fle-

dermauskasten und Vogelnistkasten).

Dies wird bertiicksichtigt.

Die Anzahl der Fledermaus- und Vogelnistkasten
wird aktualisiert (siehe Ziffern 1.9.5, 1.9.6 und 1.9.7
der Bebauungsvorschriften). Siehe hierzu auch den
Umweltbeitrag (Seite 6) und die Dokumentation der
Anbringung von Fledermauskasten im Anhang. Der
Fledermauskasten aulerhalb des Geltungsbe-
reichs soll bis zum Satzungsbeschluss durch einen
offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert werden.

A.3.3 Die Pflanzgebote sind durch die Aufnah-
me eines Verweises auf § 178 BauGB
rechtlich zu sichern. Es sollte auch ein
Hinweis aufgenommen werden, dass die
Gemeinde Stegen den betroffenen
Grundstuckseigentiimer verpflichten

kann, die Pflanzgebote umzusetzen.

Dies wird berlcksichtigt.

Unter Ziffer 1.11 der Bebauungsvorschriften wird
ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

A4
(gemeinsames Schreiben vom 11.12.2020)

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht, Wasser und Boden

A4.l Wasserversorgung / Grundwasser-

schutz

Der sudliche Bereich des Baugebiets liegt
innerhalb des rechtskraftig festgesetzten
Wasserschutzgebietes 315117 WSG der
bnNETZE, der Gemeinde Kirchzarten, der
Gemeinde Stegen und des Wasserver-
sorgungsverbandes (WVV) Himmelreich
im Zartener Becken in Schutzzone IIIB.

Aus diesem Umstand resultieren z.B. fir

Dies wird berticksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wird unter Ziffer 4.3
der Bebauungsvorschriften aufgenommen.
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den Bau geothermischer Anlagen be-
stimmte Anforderungen. Deshalb empfeh-
len wir dringend, einen konkreten Hinweis
auf die Lage des Baugebietes in einem
Wasserschutzgebiet sowie auf die Best-
immungen der Rechtsverordnung aufzu-
nehmen.

A4.1.1 Im Umweltbericht wird die hohe Bedeu- | Dies wird nicht berticksichtigt.
:)lji;:j%r?;railgggsr;l::rhg:]e E;uwgggsjggﬂi% Das Verfahren wird gemaf3 § 13b BauGB ohne
27U beariiRen. wenn die 7u erwartende Durchfuihrung einer Umweltpriifung nach § 3 Abs. 4
Boden?/ersie ,elun durch  Entsieqe- BauGB aufgestellt. Eine Eingriffs- und Ausgleichs-
lun smaBnaﬁmengan anderer Stelle a?Js- bilanz und ein entsprechender Ausgleich von Ein-

eglichen wiirde. Die Reduktion der griffen in den Umweltbelang Boden werden dabei
gGrgndwasserneub-ildung wird im Wesent- nicht durchgefiihrt. Dennoch werden alle Umwelt-
lichen durch die Bodenversiegelung ver- belange erhoben und in die Abwéagung eingestellt.
ursacht. Fir die zusatzlich zu erwartenden Bodenversiege-
lung sind keine Entsiegelungsmaf3nahmen an an-
derer Stelle vorgesehen.

A.4.1.2 Zum Schutze des Grundwassers sollte im | Dies wird bertcksichtigt.
\(;\i/:r?tzelr;cdhllgizcghetbzlitkggrroﬁ:gfenzzuim:{f Die Haltungen der o6ffentlichen Schmutz- und Re-
tuna des Abwassers besonderen \Wert genwasserleitungen werden mittels wandverstéark-

elg t werden. Auf die DWA-Reqelwerke ten Kunststoffrohren (PVC-U) hergestellt. Nach
%_1492 und M-i46 wird ausdruclgich ver- Ausfihrung des Leitungsbaus, werden die Leitun-
wiesen. Entsprechend der Regelwerke gen mittels Dichtheitsprifung auf ihren korrekten
muss zunachst das Gefahrdungspotential und dichten Einbau dberprift.

des Entwasserungssystems ermittelt | Die Leitungsplanung wird mittels Entwasserungs-
werden. Daraufhin ergeben sich bestimm- | antrag in der Planungsphase abgestimmt und be-
te Anforderungen an das Entwasse- |antragt.

gjcvg:_g:;eerrv\’/eﬂg auzjzrz Tagﬁilr?mirggﬁ Alle Leitungen werden nach den anerkannten Re-
werden. Zudem sind aus gleichem Re- geln der Technik geplant und ausgefihrt.

gelwerk die Anforderungen an die Bau- | Die Uberwachung im Betrieb obliegt dem jeweili-
ausfiihrung sowie der Betrieb und die Un- | gen Netzbetreiber.
terhaltung zu entnehmen wie beispiels-
weise Anforderungen an Dichtigkeitspri-
fungen nach Fertigstellung sowie im Be-
trieb des Entwésserungssystems.

AA4.2 Abwasserbeseitigung / Regenwasser- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

behandlung

Fur das neue Baugebiet wird das Thema
Entwésserung lediglich in der Begrin-
dung in Kapitel 2 (Konzeption der Pla-
nung, 2.3-4) und in Kapitel 4 (Ortliche
Bauvorschrift, 4.7) erwahnt. Es wird ledig-
lich angegeben, dass das Thema zur Of-
fenlage noch erganzt wird. Details wie
Festsetzungen bzw. Bauvorschriften fur
eine schadlose Niederschlagswasserbe-
seitigung sind nicht enthalten, eine fachli-
che Stellungnahme ist aus abwasser-
technischer Sicht daher nicht mdéglich.

Zwischenzeitlich wurde ein Entwésserungskonzept
erarbeitet und mit dem LRA abgestimmt. AulZer-
dem wurde auch eine Starkregenanalyse durchge-
fuhrt, auf dessen Grundlage entsprechende Mal3-
nahmen fur Oberbirken definiert wurden. Das Ent-
wasserungskonzept und die Starkregenanalyse
werden dem Bebauungsplanentwurf angehéngt.

21-06-29 Abwagung Friihzeitige (21-07-12).docx



Gemeinde Stegen
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,,Nadelhof*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Frihzeitigen Beteiligung

Stand: 29.06.2021

Seite 13 von 86

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Nach dem Urteil des bayrischen VGH
vom 13.04.2018 (Aktenzeichen: 9 NE
17.1222) muss einer Planung eine Er-
schlieBungskonzeption zugrunde liegen,
nach der das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser so beseitigt werden
kann, dass Gesundheit und Eigentum der
Planbetroffenen diesseits und jenseits der
Plangrenzen keinen Schaden nehmen.
Daher empfehlen wir aus Grunden der
Rechtssicherheit das Entwésserungskon-
zept bereits auf der Ebene des Bauleit-
planverfahrens detailliert mit uns als unte-
rer Wasserbehorde (Fachbereichen 440 -
Wasser und Boden- und 430 -
Umweltrecht) abzustimmen und im Be-
bauungsplan darzustellen. Entsprechen-
de Festsetzungen sind dann zu erganzen.

A421

Unabhangig von den fehlenden Angaben
mdochten wir folgende Hinweise geben:

Entsprechend der Ubergeordneten Ziel-
setzung der integralen Siedlungsentwas-
serung nach dem DWA Arbeitsblatt A 100
ist die Veranderung des naturlichen Was-
serhaushaltes durch Siedlungsaktivitaten
in mengenmaRiger und stofflicher Hin-
sicht so gering zu halten, wie es tech-
nisch, okologisch und wirtschaftlich ver-
tretbar ist. Im Hinblick auf die Nutzung
und die geplante Einleitung ins Grund-
wasser und/oder ins Gewasser ist davon
auszugehen, dass die Bauvorhaben den
naturlichen Wasserhaushalt verandern.
Die Versiegelung fuhrt im Endergebnis zu
einem Anstieg des Oberflachenabflusses
sowie zu Veranderungen im Wasserkor-
per durch Stoffeintrage.

Dies wird berlicksichtigt.

A4.22

Durch die zukinftige Nutzungsanderung
wird sich ohne eine Einbeziehung eines
naturnahen Wasserhaushalts in den Pla-
nungsprozess der Wasserhaushalt we-
sentlich verandern. Die Angaben in der
Planbegriindung / Umweltbeitrag sollten
daher ergénzt werden.

Dies wird beriicksichtigt.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Grundwasser
durch die geplante Bebauung mit zusatzlicher Fla-
chenversiegelung werden im Umweltbeitrag ent-
sprechend berlcksichtigt.

A.4.3

Oberflachengewéasser /| Gewasserdko-
logie / Hochwasserschutz

GemalR der Beschreibung im Umweltbei-
trag verlauft im noérdlichen Bereich des
Bebauungsplangebiets der Rechtenbach
entlang der OrtserschlieBungsstraf3e. Im
Zuge der Umsetzung des Bebauungs-
plans soll der Rechtenbach in die offentli-
che Grunflache integriert werden. Es

Dies wird berticksichtigt.

Der Rechtenbach mit Gewasserrandstreifen soll in
seinem Bestand in die geplante offentliche Griin-
flache integriert werden. Ein Abricken von der
Stral3e ist im Zuge des Bebauungsplanverfahrens
nicht vorgesehen.
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handelt sich bei dem Rechtenbach um ein
relativ. kleines 6ffentliches Gewasser
[I. Ordnung. Durch ein Abriicken des Ge-
wassers von der Strale und einer natur-
nahen Gestaltung kann aus fachtechni-
scher Sicht dennoch eine gewassertko-
logische Aufwertung erzielt werden. Die
MafRnahme sollte vorab mit uns abge-
stimmt werden. Ob eine wasserrechtliche
Genehmigung hierflr erforderlich wirde,
muss im Einzelfall geprift werden.

A4.31

Da das Gewasser im Geltungsbereich
des Bebauungsplans liegt, sollte es auch
im zeichnerischen Teil als solches ent-
sprechend dargestellt werden. Auf den
gesetzlich bestehenden Gewdasserrand-
streifen nach § 38 WHG i. V. m. § 29 WG
weisen wir hin. Wir empfehlen dringend
einen entsprechenden Hinweis auf die
gesetzlichen Ge- und Verbote dieser Re-
gelungen aufzunehmen.

Dies wird beriicksichtigt.

Der Rechtenbach wird mit einem 10 m breiten Ge-
wasserrandstreifen in der Planzeichnung darge-
stellt. Die Bebauungsvorschriften werden unter
Ziffer 3 entsprechend ergéanzt.

A.4.3.2

Ebenfalls im Umweltbeitrag ist beschrie-
ben, dass der temporar wasserfihrende
Graben verloren geht. Aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht kann der Graben ent-
lang der Ostlichen Grenze des Bebau-
ungsplangebiets als Entwasserungsgra-
ben von wasserwirtschaftlich untergeord-
neter Bedeutung angesehen werden.
Solche Graben sind so zu unterhalten,
dass u.a. die Belange der Landeskultur
(ordnungsgemalfle Entwdsserung von
Flachen) nicht beeintrachtigt werden
(830 Abs. 3 Wassergesetz Baden-
Wirttemberg). Aus fachtechnischer Sicht
empfehlen wir daher, den Graben nicht
entfallen zu lassen bzw. zuzuschitten,
sondern den Graben weiterhin als kleinen
Entwéasserungsgraben entlang der Gren-
ze des Bebauungsplangebiets zu erhal-
ten.

Dies wird berlicksichtigt.

Der temporar wasserfihrende Graben im Osten
des Planungsgebiets soll erhalten, sowie im Be-
reich der offentlichen Grinflache in das Grinfla-
chenkonzept integriert werden. Der parallel zur
Grundstiicksgrenze verlaufende Gehweg wird auf
2,5 m verschmalert, die verbleibenden 0,5 m wer-
den als offentliche Griunflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Begleitgrin/Graben® festgesetzt, um
den Erhalt des Grabens zu sichern.

A.5

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht

(gemeinsames Schreiben vom 11.12.2020)

AS5.1

Wir bitten zu prifen, ob der Nadelhof, der
laut den Planungen im Allgemeinen
Wohngebiet WA3 liegen soll, zukinftig
ganzlich auf landwirtschaftliche Aktivita-
ten und die aktuelle Nutztierhaltung ver-
zichten mdchte. Andernfalls schlagen wir
fur diesen Bereich ein Dorf- oder Misch-
gebiet vor, soweit dies im gewdahlten Ver-
fahren maoglich ist. In Folge dessen ist zu
Uberpriifen, ob die Larmwerte nach der
TA Larm sowie die zuldssigen Immissio-

Dies wird berticksichtigt.

Der jetzige Eigentimer des Nadelhofs ist auch
Eigentimer der sonstigen Plangebietsflachen, die
an die Gemeinde fir die geplante Baulandentwick-
lung verkauft werden sollen. Mit Unterzeichnung
des Kaufvertrags verpflichtet sich der jetzige Eigen-
timer der Flachen die landwirtschaftliche Nutzung
des Nadelhofs aufzugeben. Dies wird in der Be-
grundung unter Ziffer 2.2 klargestellt.
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nen der Geruchsimmissionsrichtlinie in
den Wohngebieten eingehalten werden
kénnen. Wir mochten hierzu auf die Stel-
lungnahme von FB 580 ,Landwirtschaft"
verweisen.

A.6

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung & Geoinformation

(gemeinsames Schreiben vom 11.12.2020)

A.6.1

Nach § 1 Absatz 2 der Planzeichenver-
ordnung sollen sich aus den Planunterla-
gen die Flurstiicke mit ihren Bezeichnun-
gen in Ubereinstimmung mit dem Liegen-
schaftskataster ergeben. Erstes Ord-
nungsmerkmal des Liegenschaftskatas-
ters ist die Gemarkung. In der Gemeinde
Stegen gibt es neben der Gemarkung
Stegen noch die Gemarkungen Eschbach
und Wittental. Der Ortsteil Oberbirken
gehort zur Gemarkung Stegen. Sowohl
im zeichnerischen Teil wie auch im
schriftichen Teil des Bebauungsplanes
sollte neben dem Gemeindenamen auch
der Gemarkungsname ,Stegen“ aufge-
fuhrt werden. Dadurch werden die Vorga-
ben der Planzeichenverordnung eingehal-
ten.

Dies wird berticksichtigt.

Die Unterlagen werden entsprechend auch mit
dem Gemarkungsnamen ,Stegen” erganzt.

A.6.2

AuRerdem weisen wir daraufhin, dass
vom auf3erhalb des Plangebietes am Bir-
kenweg liegenden Flurstiick 64/1 (Hs.Nr.
18 und 18/a) der sudliche Teil (Spitz)
nicht vom Eigentiimer genutzt wird. Wir
regen deshalb an diesen Spitz als Zufahrt
fur das geplante Einzelhaus zu nutzen.
Dadurch verbessert sich die Grund-
sticksform fur den nérdlichen Teil des
geplanten WA 1.

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Vonseiten des Eigentiimers besteht keine Bereit-
schaft, den sldlichen Teil des Flurstiicks 64/1 an
die Gemeinde zu verkaufen.

A7

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- und Katastrophenschutz

(gemeinsames Schreiben vom 11.12.2020)

AT7.1

Die LoOschwasserversorgung wird ent-
sprechend dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW in Abhéngigkeit der Nutzung (8 3
FwG, § 2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.

Bei dem geplanten allgemeinen Wohnge-
biet mit einer GFZ von 0,8 bis 1,2 ist eine
Léschwasserversorgung von mind.
96 m3/Stunde Uber einen Zeitraum von 2
Stunden sicherzustellen.

Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit leicht
moglich ist. Als Grundlage sind die
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400
zu beachten.

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg

Dies wird berticksichtigt.

Unter Ziffer 4.8 der Bebauungsvorschriften wird ein
entsprechender Hinweis aufgenommen.

Zur Bereitstellung des Ldschwasserbedarfes soll
die bestehende, aufgrund der Aufgabe des land-
wirtschaftlichen Betriebes nicht mehr bendtigte
Gullegrube auf dem Flurstiick Nr. 92 verwendet
werden. Nach Entleerung durch den Eigentimer
und Vermessung soll eine Vereinbarung zwischen
der Gemeinde und dem Eigentimer getroffen wer-
den. Die Sicherung erfolgt zudem durch Eintragung
einer Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Ste-
gen im Grundbuch. Im Bebauungsplan wird ein
entsprechendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Gemeinde festgesetzt.
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Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhan-
gigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).
Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungs-
geréate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflaichen aus-
zuflhren.
A.8 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Wirtschaft und Klima
(gemeinsames Schreiben vom 11.12.2020)
A8.1 Empfehlungen fir Ergdnzungen der Pla- | Dies wird bertcksichtigt.
nungstechtiichen Festsetzungen: Die Bebauungsvorschriften werden unter Ziffer
Zwecks Reduktion der Treibhaus- | 1.3.7 folgendermalRen erganzt:
ggﬁt?amIZ?éonﬁ:tzil:\Sg] dveor?] g?#gfgr%zt:'ee; Die Aufstanderung von Anlagen, die der solaren
: . ; _ | Energiegewinnung dienen, darf maximal 1,5 m
%r;g;?;?e(rggg.tovoltalk, Solarthermie) ge betragen. Die Anlagen missen von der auf3ersten
' Dachkante mindestens um das Mal3 ihrer Ho6he
Erganzung zu 1.3.1.: Solaranlagen dirfen | zurlickversetzt sein.
die festgesetzte Hohe um maximal 1,50
m Uberragen, wenn sie mindestens 1,5 m
Abstand von der Gebdudekante halten.
A.8.2 Ergdnzung, um den nachtraglichen Auf- | Dies wird nicht berticksichtigt.
?;g XSQ foh:?rzrgggggué;).eénewiogg(r:hérr] § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB zielt auf die Festset-
; ' ' i - , zung von Gebieten ab, in denen ,bestimmte bauli-
I : rzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
\r/%rrzigzrﬁ;in’(sté)es\;/o:r?:ggznssge:giﬂ ﬁj Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien [...]
gen Leerrohrén ' oder ggf. statischen getroffen WgrQen mussen.“ (Hervorh. d. d. Vgl_’f.)
Auﬁ)vendun en im Dachbereich) Der (nachtragliche) Aufbau von Solaranlagen ware
9 ' ohnehin maoglich, er soll aber nicht zwingend fest-
gesetzt werden, da dies zu einer unbilligen Harte
fur die einzelnen Bauherren fuhren kann.
A.8.3 Empfehlungen fiir Ergdnzungen der Ortli- | Dies wird beriicksichtigt.
chen Bauvorschriften: Laut Ziffer 1.9.4 der Bebauungsvorschriften sind
Punkt 2.1.3.: Grundéacher dienen der|Dacher der Hauptgebdude mit einer Dachneigung
Wasserspeicherung und dem -riickhalt | von 0° bis 10° extensiv zu begrinen (Mindestsub-
von Niederschlagswasser und leisten | stratschicht 15 cm). In dem Sinne wird auch Ziffer
somit auch einen Beitrag zum Hochwas- | 2.1.6 der Bebauungsvorschriften wie folgt ange-
serschutz. Des Weiteren verbessern sie | passt:
ggﬁ hlﬂhkr::Jekr:hn;?] ulgf?ekll?a?]rr] %Isécfggggugg Garagen und Carports sind entweder in das Ge-
und die Umaebuna. welches zu einer Re- baude einzubeziehen oder mit der Dachneigung
duzierun dgr Hitzge’belastun fiihrt des Hauptgebaudes zu versehen. Unabhangig von
Deshalbgsollten alle Déch%r mi.t einer der Dachneigung des Hauptgebdudes sind auch
Dachneiquna von bis-zu 10°. sowohl auf Dachneigungen von 0° bis 10° zuldssig, sofern die
Haunt e%éu?jen als auch a’uf Garagen Dacher entweder als Terrassen genutzt oder mit
und pcgrports verpflichtend als GrUndgch einer vegetativen Dachbegriinung (Mindestsub-
gestaltet werden. Zterﬁthohe 15 cm, extensive Pflege) versehen wer-
A.8.4 Empfehlungen fiir Ergdnzungen zu Hin- | Dies wird bertcksichtigt.
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Im Scoping-Bericht wird betont, dass das
Gebiet in einem Bereich mit hoher bis
sehr hoher Bedeutung fiir das Klima liegt
und als ,klimatisch sehr wichtiger Frei-
raumbereich® mit thermischer und / oder
lufthygienischer Ausgleichsfunktion® und
sehr hoher Empfindlichkeit dargestellt ist.
Als Konflikt wird eine leichte lokale Tem-
peraturerhéhung aufgrund von Flachen-
versiegelungen genannt. Zur Minimierung
einer lokalen Temperaturerh6hung wird
die Aufnahme von folgendem Hinweis
empfohlen:

,Material und Farbe der Gebdude sollten
so gewahlt werden, dass eine Aufheizung
der Gebéaude weitgehend vermieden wird
(helle Farben, Materialien die sich wenig
aufheizen). Damit wird nicht nur der nach-
tragliche Kihlbedarf im Gebaude selbst,
sondern auch die Aufheizung der Umge-
bung (Hitzeinsel) reduziert.”

Die Anlage von Zisternen zur Grauwas-
sernutzung (z.B. fur Toiletten und
Waschmaschine) wird zwecks Einspa-
rung von Trinkwasser empfohlen.

Unter Ziffer 2.1.8 der Bebauungsvorschriften wird
folgender Hinweis aufgenommen:

Es wird empfohlen die Materialien und die Farben
der Gebaude so zu wahlen, dass eine Aufheizung
der Gebaude weitgehend vermieden wird (z. B.
helle Farben).

Unter Ziffer 2.7 der Bebauungsvorschriften wird
folgender Hinweis aufgenommen:

Die Anlage von Zisternen zur Grauwassernutzung
(z. B. fur Toiletten und Waschmaschine) wird
zwecks Einsparung von Trinkwasser empfohlen.

A.9

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal

(gemeinsames Schreiben vom 11.12.2020)

d — FB 580 Landwirtschaft

A9.1

Plangebiet:
Die Uberplanten Flachen sind gemaf3 der
digitalen Flurbilanz von Baden-

Wiurttemberg Uberwiegend der ,Vorrang-
flur Stufe | und II“ zuzuordnen, es handelt
sich dabei um hochwertige landwirtschaft-
liche Produktionsflachen. Neben guter
Bodenqualitat in ebener Lage sind insbe-
sondere die gute ErschlieBung sowie die
Grofle und der ginstige Zuschnitt der
Bewirtschaftungseinheiten ausschlagge-
bend fir die Einstufung in diese Katego-
rie. Standorte der Vorrangflur Il sollten
der landwirtschaftlichen Produktion vor-
behalten bleiben, eine Fremdnutzung -
wie z. B. fir KompensationsmafRhahmen -
sollte ebenfalls aus agrarstruktureller
Sicht ausgeschlossen bleiben.

Dies wird berlcksichtigt.

Den Belangen der Landwirtschaft steht die drin-
gende Nachfrage nach Wohnflachen in Stegen
gegenuber. Es gibt derzeit keine anderen zur Ver-
fugung stehenden Entwicklungsflachen dieser
GréRenordnung mehr, bei denen die Beeintrachti-
gung der Landwirtschaft geringer ausfallen wiirde.
In Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange
gegeneinander und untereinander wird die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen — auch
nach Durchfiihrung einer Standortalternativenpri-
fung (unter Ziffer 2.1 der Begriindung ausfihrlich
beschrieben) — beflrwortet.

In der Begriindung wird unter Ziffer 2.7 naher auf
die landwirtschaftlichen Belange eingegangen.

A9.1.1

Aktuell wird das Plangebiet im Ortsteil
Oberbirken Uber 3 ha - wie die umliegen-
den Flachen - von einem Landwirt mit
Tierhaltung (4 Rinder, 9 Hihner) bewirt-
schaftet, dessen Hofstelle (Nadelhof)
ebenfalls als ,Allgemeines Wohngebiet"
ausgewiesen werden soll. In den vorlie-

Dies wird berticksichtigt.

Der jetzige Eigentumer des Nadelhofs ist auch
Eigentimer der sonstigen Plangebietsflachen, die
an die Gemeinde fir die geplante Baulandentwick-
lung verkauft werden sollen. Mit Unterzeichnung
des Kaufvertrags verpflichtet sich der jetzige Eigen-
tumer der Flachen die landwirtschaftliche Nutzung
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genden Planunterlagen wird dieser als |des Nadelhofs aufzugeben. Dies wird in der Be-
ehemaliger Landwirtschaftsbetrieb darge- | grindung unter Ziffer 2.2 klargestellt.
stellt, was von unserer Seite derzeit nicht
bestatigt werden kann, da er noch im
Jahr 2020 am Gemeinsamen Antragsver-
fahren teilgenommen hat. Mit Planumset-
zung verliert er fast 50 % seiner Wiesen-
flache bzw. Uber 20 % seiner Betriebsfla-
che. Sofern keine baldige Betriebsaufga-
be geplant ist, wirde der Flachenverlust
seine Existenz gefahrden.
Bei der Planung ist darauf zu achten,
dass Wohngebiete nicht so nahe an be-
stehende landwirtschaftliche Betriebe,
insbesondere an Betriebe mit Tierhaltung
(s.0.) heranriicken, da ansonsten Konflik-
te wegen landwirtschaftlicher Geruchs-,
Larm- und Staubemissionen zu befurch-
ten sind. Der Bestandsschutz landwirt-
schaftlicher Betriebe ist mehrfach hdchst-
richterlich bestatigt worden. Im Zweifels-
fall missen die erforderlichen Mindestab-
standsflachen Uber einen externen Sach-
verstandigen festgestellt werden.
A.9.1.2 Auf die Erhaltung und Gestaltung einer | Dies wurde bereits beriicksichtigt.
ausreichenden ErschlieBung der land-| .. : -
wirtschaftlichen Feldflur sowie der Hof- g'e Elurgerb_SttraB((je SOBI! IEIS zum sh|d||cfhe_n R"’I‘_n.d?
stellen ist bei der Planung zu achten. €S Flangebiets, der birkenweg soft aut ener Lan
ge von ca. 75 m ausgebaut werden. Aulerdem
Des Weiteren sollte die Planung dem Zu- | wird durch ein Zufahrtsverbot sichergestellt, dass
parken und Einengen des StraBenraums | die Grundsticke im nérdlichen Teil des Geltungs-
Vorbeugen und die Offenheit des Stra- | bereichs nicht Gber den bestehenden Wirtschafts-
Benraums sichern, damit auch der land- | weg erschlossen werden kénnen, sodass der Cha-
wirtschaftliche Durchgangsverkehr nicht | rakter des Weges bestehen bleibt und die jetzige
behindert wird und ein gefahrloser Ge-|Nutzung nicht beeintrachtigt wird. Dadurch wirkt
genverkehr méglich bleibt. sich die Planung insgesamt positiv auf den land-
wirtschaftlichen Durchgangsverkehr aus. Bei der
Verbreiterung der Burger Strafe und bei den der
ErschlieBungsplanung vorausgegangenen Unter-
suchungen wurde auch der Begegnungsverkehr
zwischen Pkw und landwirtschaftlichen Maschinen
beriicksichtigt. Die Stralenquerschnitte sind so
geplant, um diesen zu ermdglichen.
A.9.1.3 Wir weisen darauf hin, dass die an das | Dies wurde bereits berticksichtigt.
Plangeblet qngrenze_nden Flachen wei- Auf Ziffer 4.7 der Bebauungsvorschriften sowie auf
terhin landwirtschaftlich genutzt werden. Zitfer 2.8 der Bearinduna wird verwiesen
Auch unter Einhaltung der guten fachli- ' 9 9 '
chen Praxis entstehen durch die Bewirt-
schaftung Emissionen wie Staub, Geri-
che und Larm. Dies ist im Rahmen der
Abwagung entsprechend zu beriicksichti-
gen.
A.9.1.4 Aktuell sind keine externen Kompensati- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

onsmaflRnahmen erforderlich, sollten sich
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im weiteren Planungsverlauf diesbeziig-
lich Anderungen ergeben, gelten § 15 (3)
BNatSchG (Bericksichtigung agrarstruk-
tureller Belange) und § 15 (6) NatSchG
(frGhzeitige Einbindung der zustandigen
Landwirtschaftsbehérde bei Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen). Ins-
besondere die zusatzliche Inanspruch-
nahme hochwertiger landwirtschaftlicher
Produktionsflachen ist zu vermeiden.

A.10

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StralRenverkehrsbehdrde

und Landkreis als StralRenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 11.12.2020)

A.10.1

Wir weisen darauf hin, dass der Ausbau
der ZufahrtsstraRen gemafl den Vorga-
ben der RASt 06 zu erfolgen hat. Insbe-
sondere weisen wir hier auf die Regelun-
gen bezlglich der freizuhaltenden Sicht-
felder an Ein- und Ausfahrten sowie Stra-
Renkreuzungen hin.

Dies wird bertiicksichtigt.

Die Bemessung der Strafl3enbreiten, -héhen und -
radien wurden gemaR der RASt 06 definiert. Die
Abmessungen der Wendeanlagen wurden nach
Angaben der RASt 06 geplant. Die Wendeanlagen
wurden mittels Simulationsprogramm (Schleppkur-
ven) fur ein 3-achsiges Mullfahrzeug Uberprift.

Die Sichtfelder wurden gemaR RASt 06 fir eine
zulassige Geschwindigkeit von 30 km/h Uberprift
und in der Planzeichnung eingetragen.

Unter Ziffer 4.2 der Bebauungsvorschriften wird auf
die notwendigen Sichtfelder an Grundstiickszufahr-
ten verwiesen.

A.10.2

Es ist darauf zu achten, dass geniigend
Parkflachen vorgehalten werden.

Dies wurde bereits beriicksichtigt.

Sowohl an den groRen Wendehdmmern als auch
entlang der Burger StraBe wurden bereits 6ffentli-
che Stellplatze geplant. Ansonsten ist die nach
LBO oder gemal der Stellplatzverpflichtung unter
Ziffer 2.6 der Bebauungsvorschriften vorgeschrie-
bene Anzahl an Stellplatzen auf dem jeweiligen
privaten Grundstiick unterzubringen.

A.ll

Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 91
(Schreiben vom 14.12.2020)

Landesamt Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Al11

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hoérungsverfahren des LGRB als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische
Prufung vorgelegter Gutachten oder von
Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten
oder geotechnischer Bericht vorliegt, lie-
gen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Al111.1

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-

Dies wird berticksichtigt.
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nahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfoh-
len:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich der Gesteine
des kristallinen Grundgebirges, welche im
Plangebiet gréRtenteils von Lockergestei-
nen der quartdren Neuenburg-Formation
sowie von Holozdnen Abschwemmmas-
sen mit Machtigkeiten bis in den Bereich
von Zehnermetern Uberlagert werden.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegange-
ner Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastab-
tragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Die Holozdnen Abschwemmmassen nei-
gen zu einem oberflachennahen saisona-
len Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des
tonigen/tonig- schluffigen Verwitterungs-
bodens.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungs-
horizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezoge-
ne Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein pri-
vates Ingenieurbiiro empfohlen.

Der Hinweis unter Ziffer 4.4 der Bebauungsvor-
schriften wird entsprechend ergénzt.

A.11.2 Boden Dies wird zur Kenntnis genommen.
Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.
A.11.3 Mineralische Rohstoffe Dies wird zur Kenntnis genommen.
Zum Planungsvorhaben sind aus roh-
stoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubrin-
gen.
A.11.4 Grundwasser Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die hydrogeologischen Untergrundver-
tidltnisse im Planungsgebiet kdnnen dem
Hydrogeologischen  Kartenwerk  des
LGRB (1:50 000) (LGRB-Kartenviewer
http://maps.Igrb-
bw.de/?view=Igrb_geola_hyd) und
LGRBwissen https://Iigrbwissen.Igrb-
bw.de/hydrogeologie) entnommen wer-
den.
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Al114.1

Auf die Lage des sudlichen Planungsge-
biet in der Zone 1lIB des rechtskréftigen
Wasserschutzgebiets "WSG-
FEW+KIRCHZARTEN+STEGEN+WVV
HIMMELREICH" (LUBW-Nr. 315-117)
wird im Bericht zu den Belangen des
Umweltschutzes hingewiesen. Die Best-
immungen der zugehorigen Rechtsver-
ordnung (RVO vom 03.02.1992) sind zu
beachten.

Dies wird berucksichtigt.

Ein entsprechender Hinweis wird unter Ziffer 4.3
der Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A11.4.2

Aktuell findet im Plangebiet keine Bear-
beitung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.4.3

Weitere, sowie die 0. a. Ausfuhrungen
ergdnzende Hinweise, Anregungen oder
Bedenken sind aus hydrogeologischer
Sicht zum Planungsvorhaben nicht vor-
zubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.115

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.6.1

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht
Uber die am LGRB vorhandenen Bohrda-
ten der Homepage des LGRB
(http://www.Igrb-bw.de) enthommen wer-
den.

Des Weiteren verweisen wir auf unser
Geotop-Kataster, welches im Internet un-
ter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwen-
dung LGRB-Mapserver Geotop- Kataster)
abgerufen werden kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12

Regierungsprasidium Freiburg — Abt. 5 Umwelt Ref. 55

(Schreiben vom 26.11.2020)

Al121

Fir die Hohere Naturschutzbehotrde
ergibt sich keine Zustandigkeit. Die natur-
schutzrechtliche Zusténdigkeit liegt bei
der unteren Naturschutzbehérde im Land-
ratsamt. Sollte sich im Nachgang eine
Zustandigkeit ergeben, werden wir von

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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dort in das Verfahren eingebunden.

A.13

Regionalverband Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 30.11.2020)

A.13.1

Der Bebauungsplan ,Nadelhof" umfasst
einen Geltungsbereich von etwa 3,1 ha
und beinhaltet im Wesentlichen ein All-
gemeines Wohngebiet WA.

Der Bebauungsplan wird nach & 13b
BauGB aufgestellt und entwickelt sich
nicht aus dem Flachennutzungsplan. Da-
her ist flir eine rechtssichere Abwagung
der Wohnbauflachenbedarf zu begrin-
den.

Dabei sind die im Regionalplan genann-
ten Ziele und Grundsatze entsprechend
dem Anpassungsgebot nach § 1 Abs.
BauGB sowie dem Beriicksichtigungsge-
bot nach § 4 Abs. 1 Nr. 3 ROG zu beach-
ten.

Dartber hinaus gilt auch fur einen Be-
bauungsplan nach § 13b BauGB insbe-
sondere die Bodenschutzklausel nach
§ 1la Abs. 2 BauGB sowie der Grundsatz
der Innen- vor AuRenentwicklung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13.2

Die Gemeinde Stegen ist nach Plansatz
2.4.1.1 Abs. 1 (2) Regionalplan als Ge-
meinde mit Eigenentwicklung festgelegt.
Zur Bestimmung des Wohnbauflachen-
bedarfs ist nach Plansatz 2.4.1.1 Abs. 2
(G) ein Zuwachsfaktor von 0,25% als Ori-
entierungswert zugrunde zu legen.

Bei der Bedarfsermittlung sind auch die
noch nicht bebauten Baulicken bzw.
Grundstiicke, fur die Baurecht besteht,
angemessen zu berticksichtigen.

Die Bedarfsermittlung nach den o.g. Krite-
rien ist in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan erfolgt.

Es wird positiv zur Kenntnis genommen,
dass die Gemeinde Stegen seit Jahren
den Schwerpunkt fir Wohnungsbau in
der Innenentwicklung gesehen hat.

Die nun vorgesehene Baugebietsgrofie
kann aus regionalplanerischer Sicht noch
mitgetragen werden.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass Fla-
chenbedarfsberechnungen aus dem Jahr
2016 nicht mehr maRRgebend sind, da die
Regionalplanfortschreibung 2017 rechts-
wirksam wurde.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13.3

Im Sinne des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden begrifRen wir die vor-

Dies wird berticksichtigt.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA2 werden zwei
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gesehene flacheneffiziente Bauweise,
insbesondere die Berilcksichtigung von
Geschosswohnungsbau u.a. fur Senio-
renbetreuung sowie die explizite Festset-
zung von Hausgruppen und Doppelhdu-
sern.

Zur Sicherung des Geschosswohnungs-
baus sollten jedoch Mindestgebaudeho-
hen und Vollgeschosse zwingend festge-
setzt werden.

Ansonsten wére in WA2 die Errichtung
freistehender Einfamilienhauser entgegen
dem stédtebaulichen Konzept ohne Ein-
schrankung mdglich.

Vollgeschosse als zwingend festgesetzt. Die Ge-
béudehthen lassen zudem auch ein drittes Nicht-
vollgeschoss zu.

A.13.4

Der stadtebauliche Entwurf sieht zwei
Parkplatzbereiche mit knapp 50 oberir-
disch angeordneten Pkw-Stellplatzen vor.
Dies ist im Zusammenhang mit dem ge-
planten Geschosswohnungsbau weder
flachensparend noch zeitgemaR.

Da Anlagen fur den ruhenden Verkehr
flacheneffizient geplant und betrieben
werden sollen, halten wir die Festsetzung
von Tiefgaragen in WA2 fur geboten (sie-
he Plansatz 4.1.2 (G) Regionalplan).

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Wegen des damit verbundenen Kostenfaktors soll
der Bebauungsplan die Errichtung von Tiefgaragen
zulassen, aber nicht zwingend festsetzen. Somit
kénnen die notwendigen Stellplatze auch oberir-
disch untergebracht werden, was einen Beitrag zur
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum leisten
kann. Der stadtebauliche Entwurf stellt eine solche
Mdoglichkeit dar.

A.13.5

Laut Ziffer 1.4 der Begrundung ist der
Flachennutzungsplan nach § 13a (2) Nr.
2 BauGB im Wege der Berichtigung an
den Bebauungsplan anzupassen.

Hierbei ist auf 8 6 (5) BauGB hinzuwei-
sen, wonach jedermann Uber den aktuel-
len Inhalt des Flachennutzungsplans
Auskunft verlangen kann.

Folglich hat die Berichtigung des Fla-
chennutzungsplans unverziglich nach
Rechtskraft des Bebauungsplans zu er-
folgen.

Zur Aktualisierung des Raumordnungska-
tasters AROK ist dem Regierungsprasidi-
um Freiburg der berichtigte Flachennut-
zungsplan sowie der Bebauungsplan zu-
zustellen.

Dies wird berticksichtigt.

Die Berichtigung des Flachennutzungsplans soll
zeitnah nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
vorgenommen werden.

A.13.6

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise, Anregungen
und Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.14

IHK Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 16.12.2020)

Al4.1

Das Plangebiet umfasst ein gréReres
Areal von Uber 3 ha. Mit der Planung soll
ein groReres Wohngebiet inklusive Kin-
dergarten und Senioreneinrichtung er-
mdglicht werden. Auch dichtere Wohn-
formen sollen im Sinne einer erhéhten

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Flacheneffizienz zum Tragen kommen,
was begrufdt wird.

A.14.2

Im WA2 ist laut Begriindung Geschoss-
wohnungsbau vorgesehen, fir den wohl
auch eine entsprechende Nachfrage
herrscht. Es wird begruf}t, dass auf eine
Begrenzung der Wohneinheiten in die-
sem Bereich verzichtet wird. Ansonsten
ist diese ,Wohnform“ planungsrechtlich
jedoch nicht gesichert. Es wird daher an-
geregt, auch Mindestgebdudehdhen so-
wie eine Mindestanzahl an Vollgeschos-
sen oder gleich eine zwingende Zahl an
Vollgeschossen festzusetzen. - Dies gilt
grundsatzlich auch fur den WA1-Teil. -

Dies wird teilweise berlcksichtigt.

Fur das allgemeine Wohngebiet WA2 werden zwei
Vollgeschosse als zwingend festgesetzt. Die Ge-
baudehohen lassen zudem auch ein drittes Nicht-
vollgeschoss zu.

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 wird auf eine
Festsetzung derart verzichtet, um den einzelnen
Grundstlickseigentimer mehr Freiheiten einzu-
raumen. Die gewunschte Dichte soll in diesem
Bereich durch kleine Grundstickszuschnitte er-
reicht werden sowie durch die festgesetzte Bau-
weise, die in Teilbereichen des Plangebiets die
Errichtung von Doppelhdusern und Hausgruppen
zwingend vorschreibt.

A.14.3

Fir das WA2 wird zudem angereqgt, die
groBere Anzahl notwendiger Stellplatze
zeitgeman zwingend in einer Tiefgarage
unterzubringen, um die wertvolle Res-
source Flache auch tatsachlich effizient
auszunutzen. Bspw. wéren so weitere
Gebaude mit bezahlbarem Wohnraum
auf den beiden sudlichen Grundstiicken
inkl. Grunflachen/ gemeinsamer Innenhof
etc., welche den Bewohnern zugutekom-
men kdnnten, moéglich.

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Wegen des damit verbundenen Kostenfaktors soll
der Bebauungsplan die Errichtung von Tiefgaragen
zulassen, aber nicht zwingend festsetzen. Somit
kénnen die notwendigen Stellplatze auch oberir-
disch untergebracht werden, was einen Beitrag zur
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum leisten
kann. Der stadtebauliche Entwurf stellt eine solche
Mdoglichkeit dar.

A.l4.4

Sind hier auch Mietwohnungen geplant?

Es wird davon ausgegangen, dass in den Ge-
schosswohnungsbauten auch  Mietwohnungen
entstehen werden, dies ist jedoch nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans und kann durch das
Instrument des Bebauungsplans auch nicht ge-
steuert werden.

A.14.5

Offen bleibt, warum im WA2 zwar wohl 3
Vollgeschosse, jedoch (im Gegensatz
zum restlichen Plangebiet) kein weiteres
Nicht-Vollgeschoss mdglich sein soll -
was bedauert wirde, weil es doch mit ei-
nem malRgeblichen ,Dichteverlust® ein-
hergehen wirde)? Eine stadtebauliche
Vertraglichkeit ware doch auch gegeben,
zumindest fir im Inneren des Plangebie-
tes gelegene sudlichste WA2-
Grundstick?

Dies wird nicht berlcksichtigt.

Auf ein zusatzliches (viertes) Nichtvollgeschoss im
allgemeinen Wohngebiet WA2 wird verzichtet, well
dadurch die neuen Gebaude die bestehenden
Ubermafig Gberragen wirden.

Die Gebaude in der Umgebung sind mindestens
eingeschossig mit steilem Dach, was einer gesam-
ten Gebaudehdhe von mindestens zwei Geschos-
sen entspricht. Dieser Gegebenheit punktuell eine
Dreigeschossigkeit (in Form von zwei Vollgeschos-
sen und ein Nichtvollgeschoss — Stand Offenlage)
gegenuberzustellen, wird als stadtebaulich vertrag-
lich angesehen. Eine gesamte Gebaudehthe von
vier Geschossen (drei Vollgeschosse und ein vier-
tes Nichtvollgeschoss) wird im Vergleich zu der
Umgebung als zu massiv erachtet.

A.14.6

Bislang sind die Erlauterungen in 3.3 der
Begrundung inkl. den beigefugten Sche-

Dies wird berticksichtigt.

Die Begriindung wird unter Ziffer 3.3 ergénzt und
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maschnitten noch nicht ganz verstandlich. | auf den Stand gebracht.
Es wird um Ergdnzung gebeten.

A.15 bnNETZE GmbH
(Schreiben vom 01.12.2020)

A.15.1 Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverle- | Dies wird bericksichtigt.
gungen zur Sicherstellung der Erdgas-| .. .
versorgung ist zu prifen. Investitionen Er']% I‘iﬁ]'tuzngsgang \évfsrgrﬁigggnbg'\:fgﬂz eggi;tcekrj
werden nach unternehmerischen Ge- sichtiat 9 gsp 9
sichtspunkten, auch im Hinblick auf be- gt
absichtigte oder vorhandene energeti-
sche Konzepte, geplant.

A.15.2 Das Verfahrensgebiet befindet sich in der | Dies wird bertcksichtigt.

Schutzzone IlIIB des Wasserschutzgebie- | _. . L .

s Zarene Becken. Die Verbote der| 1) SUEnencer Howels o ey Zifer 4
einschlagigen Rechtsverordnung sind, 9 9 '

vor allem wahrend der Bauphase, einzu-

halten.

A.15.3 Zur noch ausstehenden Prifung der |Dies wird zur Kenntnis genommen.
Grundwasserverhaltnisse empfehlen wir Die Unterbringung einer permanenten Grundwas-
die Herstellung einer  permanenten sermessstellegimgPlan ebFi)et ist nicht Gegenstand
Grundwassermessstelle. 9 9

des Bebauungsplans.
A.15.4 Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann |Dies wird bertcksichtigt.

das Planungsgebiet durch Erweiterung
des bestehenden Leitungsnetzes, ausge-
hend von den Straen Schulstral3e, Bir-
kenweg und Oberbirken, mit Erdgas ver-
sorgt werden. Fir die Versorgung des
Plangebietes mit elektrischer Energie
werden umfangreiche Netzbaumal3nah-
men und die Errichtung einer Umspann-
station sowie das Erstellen von einem
Kabelverteilerschrank erforderlich. Aus
wirtschaftlichen und erschlielBungstechni-
schen Griinden sind freistehende Anla-
gen vorgesehen, fiur die, die bnNETZE
GmbH das notwendige Grundstiick er-
werben wird. Diese Standorte sind unmit-
telbar angrenzend an die 6ffentliche Ver-
kehrsflache vorzusehen. Die geplante
Umspannstation ist in Abh&angigkeit von
der ortlichen Bebauung verschiebbar, je-
doch ist sie in der Nahe des elektrischen
Lastschwerpunktes anzuordnen. Im bei-
gefigten Plan sind zwei Standortvor-
schlage fur die Umspannstation einge-
zeichnet. Wir bitten um nachrichtliche
Ubernahme der  Versorgungsanlage
durch Planzeichen gemal} § 2 PlanzV 90
mit der Zweckbestimmung Elektrizitat
(Anlage zur PlanzV 90, Nr. 7) in den
zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes. Hausanschlisse werden nach den
technischen Anschlussbedingungen der

Nach Absprache mit bnNETZE sollen im Plange-
biet zwei Standorte fir Umspannstationen bereits
auf Bebauungsplanebene gesichert werden.
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bnNetze GmbH, den Bestimmungen der
NAV, NDAV und den Mafigaben der ein-
schlagigen Regelwerke in der jeweils gul-
tigen Fassung ausgefiihrt. In Anlehnung
an die DIN 18012 wird fur Neubauvorha-
ben ein Anschlusstibergaberaum bené-
tigt. Der Hausanschlussraum ist an der
zur Stral3e zugewandten AulRenwand des
Gebéaudes einzurichten und hat ausrei-
chend beliftbar zu sein. Anschlussleitun-
gen sind geradlinig und auf kirzestem
Weg vom Abzweig der Versorgungslei-
tung bis in den Hausanschlussraum zu
fUhren.

A.15.5

Fir die rechtzeitige Ausbauentscheidung,
Planung und Bauvorbereitung des Lei-
tungsnetzes, sowie die Koordinierung mit
dem StralRenbau und den Baumaf3nah-
men der anderen Leitungstrager, ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebau-
ungsplangebiet der bnNETZE GmbH,
TullastraBe 61, 79108 Freiburg i. Br., so
frih wie maoglich, mindestens jedoch 4
Monate vor ErschlieBungsbeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16

Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.

(Schreiben vom 10.12.2020)

A.16.1

Fehlende Abwéagung aller Interessen
und Flachenverbrauch

In Anbetracht des lUbermafigen und be-
sonders in der Region Dreisamtal, an-
grenzend zu Freiburg i. Br. und Regional-
verband sidlicher Oberrhein stattfinden-
den Flachenverbrauchs, sehen wir die
Notwendigkeit die noch bestehenden
landwirtschaftlich nutzbaren Flachen zu
erhalten.

Aus landwirtschaftlicher Sicht stellt die
Umwandlung von hochwertigen Grinland
und Ackerflachen in Bauland einen un-
wiederbringlichen Wertverlust dar.

Der in Baden-Wirttemberg ohnehin be-
stehende Mangel landwirtschaftlich nutz-
barer Flachen wird stetig verstarkt durch
Wachstum und Ausweisung von Bauland
(Wohn- und Industriegebiete, Freizeit-
analgen, Verkehr und Infrastruktur), damit
einhergehend eine unwiederbringliche
Versieglung landwirtschaftlicher Flache
und Grundlage der regionalen Nah-
rungsmittelproduktion. Die Ernéh-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Den Belangen der Landwirtschaft steht die drin-
gende Nachfrage nach Wohnflachen in Stegen
gegeniber. Es gibt derzeit keine anderen zur Ver-
fugung stehenden Entwicklungsflachen dieser
Grolenordnung mehr, bei denen die Beeintrachti-
gung der Landwirtschaft oder der Flachenver-
brauch geringer ausfallen wirde. In Abwagung der
offentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander wird die Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen — auch nach Durchfih-
rung einer Standortalternativenprifung (unter Ziffer
2.1 der Begrindung ausfihrlich beschrieben) —
befurwortet.

Da die Gemeinde Eigentimerin der Grundstiicke
des vorliegenden Bebauungsplans sein wird, kann
die Gemeinde bei der Vermarktung der Grundsti-
cke in den Kaufvertragen, uber die Festsetzungen
des Bebauungsplans hinaus, auch andere Anforde-
rungen an die Kaufer stellen, die dem Klimaschutz
und dem Ortsbild zugutekommen.

In der Begriindung wird unter Ziffer 2.7 naher auf
die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen
eingegangen.
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rungsbasis des Menschen ist die gleiche
Flache, die genutzt wird um darauf zu
Wohnen und sich fortzubewegen, sei es
durch Verwertung des Grinlandes fir
Milchprodukte und Fleisch oder das Ge-
treide auf dem Acker. Auch fur die regio-
nalen Lebensmittel, besonders aus dem
Schwarzwald besteht eine standige Nach-
frage und sind ebenso wichtige Lebens-
grundlage fur die Anwohner in Oberbir-
ken, Stegen oder des sudlichen Ober-
rheins.

In Baden-Wurttemberg haben wir zudem
kleinstrukturierte, familiare Betriebe. Ein
Flachenverlust trifft die Betriebe deutlich
starker im bundesweiten Vergleich.

Aus diesen Griinden muss das vordringli-
che Ziel die Erhaltung der guten landwirt-
schaftlich nutzbaren Standorte sein.

Wie sollen Betriebe den gesellschaftli-
chen Anforderungen nach einer Extensi-
vierung der landwirtschaftlichen Nutzung
nachkommen, wenn stetig ein Flachen-
verbrauch von derzeit ca. 60 ha pro Tag
(deutschlandweit) zu verzeichnen ist?

Stedlung und Verkehe +920.000

Wald +184.400

Taglicher Flachenverbrauch in Deutschland

Anstieg der Sledlungs- und Verkehesfliche in Hektar je Tag

129
120 15
b 2]
13

; : el
a1 | .
1 B
H E

BN gleitender Vierjahresdurchschnitt

-
~

142017
20% |

Auch aus klimatischer Sicht, ist es nicht
tragbar Flachen zu versiegeln. Der Boden
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gilt neben dem Wald als zweitwichtigster
CO2-Speicher. Durch Versiegelung kann
er weder Wasser aufnehmen, sich mit der
Luft austauschen (Kuhlungseffekt), noch
CO2 speichern oder Wasser neu bilden.
Auch im Hinblick auf die aktuelle Bio-
diversitatskrise, gilt es nicht nur von den
Bewirtschaftern der Flachen einen Beitrag
einzufordern. Der Flachenverbrauch fir
Wohn- und Gewerbegebiete, einherge-
hender Bedarf an Infrastruktur, oder wei-
tere MalRRnahmen zur Gefahrenbannung
von Hochwasser, aufgrund ebendieser
Versiegelungen tragt ebenso zu einem
Verkleinern der Naturraume bei. Der von
Ihnen beauftragte Umweltbericht unter-
streicht diese Nutzungsfunktion; gut Uber-
sichtlich dargestellt auf Seite 14.

A.16.2

Wir bemangeln weiterhin das Heranzie-
hen loser Anfragen an (vornehmlich Ein-
familienhdusern) zum Wohnbedarf und
mafgebliche Begriindung fir das Neu-
baugebiet. 1. Diese Anfragen werden
mehrfach gezahlt, da die Anfragen der
gleichen Personen auf mehrere Gemein-
den zutreffen und geben somit kein stich-
haltiges Bild fur einen Bedarf wieder. 2.
Der Wunsch nach einem Einfamilienhaus
entspricht einem Bedurfnis einer Familie
nach mehr Platz fur sich, ohne zu be-
ricksichtigen, dass Flache unwieder-
bringlich dauerhaft versiegelt und der
Nahrungsmittelproduktion und verschie-
denen lebensnotwendigen Funktionen
des Bodens (siehe oben) fir viele Men-
schen entzogen wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Stegen fihrt seit Anfang 2019 eine
strukturierte Interessentenliste. Somit konnte fest-
gestellt werden, dass nur 30% der Interessenten
sich ausschlieRlich ein Einzelhaus vorstellen kdn-
nen. Zudem sind durch Festsetzungen im Bebau-
ungsplan, unabhéngig von den in der Interessen-
tenliste gedulerten Winschen, im Verhdltnis zu
den Einfamilienhdusern auch zahlreiche Doppel-
hauser und Hausgruppen festgesetzt.

Da die Gemeinde Eigentimerin der Grundstiicke
des vorliegenden Bebauungsplans sein wird, kann
die Gemeinde bei der Vermarktung der Grundstu-
cke die Vergabekriterien festlegen.

A.16.3

Entscheidet man sich ,griine Flache" zu
versiegeln und zu bebauen, so sollte dies
so nachhaltig wie mdoglich, passieren -
d.h. eine hohe Menge an Wohnraum
schaffen und damit viele Geschosse ein-
planen - Im Gegenzug wird als Begrun-
dung oftmals der Erhalt des Charakters
des Ortes und dessen Ortshild genannt.
Es ist jedoch bekannt, dass nicht malR3-
geblich die Geschosshthe das Erschei-
nungsbild pragt, sondern vielmehr die
Bauform, Dachgestaltung und Verwen-
dung von Materialien und Farben. Ein
hoher Bau kann durch Fassadenbegri-
nung und Holz als Material sich dennoch
weich in die natirliche Umgebung einfin-
den. Dies sollte in der Bausatzung be-
rucksichtigt werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Durch Festsetzungen zur Errichtung von Doppel-
hausern, Hausgruppen und Geschosswohnungs-
bau sowie durch kleine GrundstiicksgroRen kann
eine hohe Menge an Wohnraum geschaffen wer-
den.

In den Bebauungsvorschriften sind bereits Festset-
zungen zur Gestaltung der Gebdude formuliert
worden. Aufgrund fehlender Rechtsgrundlage kon-
nen weitere Aufforderungen zur Gebaudegestal-
tung und zu den Materialien (z. B. Verwendung von
Holz) vertraglich gestellt werden.
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A.16.4 Auch die geplante Stellplatzsituation
zeigt, dass der Umgang mit ,Flache"
sparsamer angedacht werden konnte.
Statt eines einfachen planierten Stellplat-
zes, ware auch ein Parkhaus mit Solar-
dach und Fassadenbegriinung vorstellbar
(oder auf einer Seite eine Kletterwand fur
den Kindergarten). Zudem konnten hier
die Anwohner Stellplatze nutzen und
missten diese nicht auf ihrem Grund-
stick Vorhalten. Mehr Geschosse und
gleichzeitiger Anspruch an Parkplatzen
waren durch ein Parkhaus geldst. Vor-
bildcharakter hat hier bspw. der Stadtteil
Vauban in Freiburg, wo die Anwohner vor
der Tur halten, aber im Parkhaus ihre Au-
tos dauerhaft abstellen. So kdnnte zudem
in den engen StralRen die Parkplatz- und
Verkehrssituation mit einer geschickten
Planung und Lage des Parkhauses ge-
lenkt und verbessert werden. Auch wenn
ein Parkhaus vielen als nicht ortsiblich
widerstrebt, so kann man dennoch nicht
von der Hand weisen, dass es zu einer
Entschéarfung und sinnvollen Bundelung
von Parkmdglichkeiten fiihren wirde. Es
ist sicherlich ein mutiger Schritt in einem
Ort so ein Geb&ude anzudenken, flachen-
und gleichzeitige platzsparend wéare es
allemal.

Dies wird nicht berticksichtigt.

Aus Platz- und Kostengriinden wird auf die Errich-
tung eines Parkhauses verzichtet.

A.16.5 Aus gesamtgesellschaftlicher, sowie regi-
onaler Sicht, besteht also noch weit mehr
Interesse an ein Offenhalten der Flachen,
statt Bauflachenentwicklung, deren Ab-
wagung in der Begriindung leider nicht
zur Sprache kam. Vielmehr wird hier sehr
einseitig von einem Bedirfnis und einer
moglichen Nachfrage nach Wohnraum
(keine Not) ausgegangen.

Auf Seite 9 der Begriindung schreiben
sie, dass der ,Erwerb der Flachen als po-
litische Chance" gesehen wird. Bezug-
nehmend auf die oben ausgefuhrten ver-
schiedenen Interessenlagen, bitten wir
nochmals um Sensibilisierung im Hinblick
auf Interessenkonflikte.

Dies wird berlcksichtigt.

In der Begriindung wird unter Ziffer 2.7 néaher auf
die Inanspruchnahme von (landwirtschaftlichen)
Flachen fur Baulandentwicklung eingegangen.

A.16.6  Wir schlagen zudem vor, dass sich der
Arbeitskreis Klima der Gemeinde Stegen
mit dem Thema Flachenverbrauch und
Boden und dessen Funktion sowie Ver-
wendung von Baumaterialien und groft-
mdgliche Flachennutzung und gleichzeiti-
ges Einbinden in das Landschaftsbild im

Kontext des Klimawandels beschéftigen

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Beteiligung des Arbeitskreises Klima der Ge-
meinde Stegen ist bereits erfolgt.
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sollte, um so bereits auch einige Vorar-
beit fur kunftige Bauvorhaben mitzuden-
ken.

A.16.7

Eine Bebauungssatzung mit mehr Be-
zug zur Nachhaltigkeit und Regionali-
tat

Auch die Satzung des Bebauungsplanes
kénnte an die kiinftigen Bauherren in Be-
zug auf Klimawandel und Biodiversitat
mehr Sensibilisierung oder sogar Anfor-
derungen stellen.

Die wachsenden Anspriiche und Anforde-
rungen einer nachhaltigen, kreislaufba-
sierten Wirtschaft, trifft nicht nur die
Landwirtschaft, sondern sollte sich auch
die Bauwirtschaft zu Herzen nehmen.
Auch im Bereich des Bausektors gilt es
neue Strategien im Umgang mit Energie
und Ressourcen entwickeln. Ein wichtiger
und wesentlicher Baustein dabei ist der
Wechsel von einer linearen zu einer zirku-
laren Wertschopfung. Die Verwertung von
klimaschonenden Materialien wie Holz als
Baustoff spielt dabei eine wesentliche
Rolle. Das Haus der Bauern und andere
Holzhduser in der Umgebung Freiburg
zeigen, dass mit diesem klimaschonen-
den Material nachhaltige Hauser entste-
hen konnen. Auch die Verwertung von
Holz aus dem Schwarzwald wirde wiede-
rum die regionalen Unternehmen (egal ob
Waldbauern, Holzsagewerke oder Tisch-
ler) unterstlitzen. Die Baumaterialien
wachsen vor der Eingangstir von Stegen,
es ist sinnvoll diese zu nutzen und einen
wichtigen Beitrag zur CO2 Sequestrie-
rung beizutragen. Baumaterialien wie Be-
ton, férdern nicht nur noch mehr den Fla-
chenverbrauch (Kieswerke benétigen
Flache), sondern dariber hinaus wird zu-
satzlich CO2 freigesetzt. Gestalten sie die
Bausatzung und das kinftige Baugebiet
nachhaltig und regional. Auch diese
Themen kénnten in der AG Klimaschutz
diskutiert und fir kinftige Bauvorhaben
,worgedacht" und festgehalten werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund fehlender Rechtsgrundlage kann der
Einsatz von Holz als Baustoff nicht festgesetzt
werden. Solche Anforderungen kénnen aber in den
Kaufvertragen gestellt werden.

A.16.8

Zur Baufinanzierung, einhergehend mit
dem Ziel mdglichst viel Wohnraum zu
schaffen und die Hohe auszunutzen,
,Statt in die Breite" zu gehen, waren Bau-
gruppen bestehend aus verschiedenen
Familien sinnvoll. Durch gemeinschaftli-
ches Wohnen und Teilen der Kosten,
kénnen auch anspruchsvollere, dafiur

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Baugruppen sind im Baugebiet Nadelhof mdéglich
und auch gewlinscht.
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nachhaltigere, klimaschonendere, fla-
chensparende und regionalere Baukon-
zepte und - Satzungen umgesetzt wer-
den.

A.16.9 Wir weisen zudem auf das Biodiversitats-
starkungsgesetz hin, weiches u.a. Vor-
schriften fir Bepflanzung, Gartengestal-
tung und Beleuchtung an Baugebiete
stellt. Diese Anforderungen sollten in der

Satzung klar zu kommuniziert werden.

Dies wurde bereits beriicksichtigt.

Auf die Festsetzungen zur Beleuchtung, Bepflan-
zung und Gartengestaltung unter Ziffern 1.9, 1.11
sowie 2.3 der Bebauungsvorschriften wird hinge-
wiesen.

A.16.10 Verkehrssituation und Stralenplanung

Oberbirken ist ein kleiner Weiler mit der-
zeit ca. 110 Wohnhéusern (Ein-, Zwei-
und Mehrfamilienhduser). Im Baugebiet
Nadelhof sind ca. 45 zusatzliche Hauser
geplant (Ein- und Mehrfamilienhduser).
Das bedeutet also eine betréchtliche Ver-
grolRerung des Ortes, (um ca. 40%).

Die verkehrliche ErschlieBung des Bau-
gebietes erfolgt Uber vorhandene Stral3en
im Ort. Diese sind ca. 4,50 bis 5,50m breit
und haben keine Gehwege. Die mind.
noch 6 aktive Hofe im Rechtenbachtal
sind ausschlieBlich Uber diese Stral3en
anfahrbar.

Eine Chronik und Aufstellung dazu hat die
Gemeinde selbst erstellt:

Rechtenbach Hofe Stegen Dreisamtal
Hofgeschichte (stegen-dreisamtal.de)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16.11 Schon seither sind Begegnungen von
landwirtschaftlichen  Fahrzeugen  mit
PKWs im Ort bereits oft schwierig. Mit der
Zunahme des Verkehrs durch das Neu-
baugebiet, sind zunehmende Konflikte
wahrscheinlich. Die Innerortsstral3en las-
sen sich nicht verbreitern, Potential sehen
wir in der Verbreiterung der Burger Stra-
Be.

Dies wird berlcksichtigt.

Die Burger Straf3e hat einen vorhandenen Quer-
schnitt von ca. 4,50 m und wird im Zuge des Aus-
baus auf eine Breite von 5,50 m hergestellt. Daran
schlief3t sich einseitig ein Gehweg von 2,50 m Brei-
te an. Die Bemessung der StraRenbreiten, -h6hen
und -radien wurden gemaf der RASt 06 definiert.

A.16.12 Probleme entstehen haufig wahrend des
jahrelangen (?; angedacht ist eine stiick-
weise Bebauung in einem Zeitraum von 5
Jahren); Baustellenverkehrs mit vielen
LKWSs. Eine Begegnung zweier LKWs,
bzw. eines LKW und eines landwirtschaft-
lichen Fahrzeugs sind schwer mdglich.
Dies geht auch aus dem, von der Ge-
meinde beauftragten, Verkehrsgutachten
hervor. Uber die Situation der Bauzeit
macht das Verkehrsgutachten keine Aus-
sage. Es ware sinnvoll fir die (immerhin
geplante Bauzeit von 5 Jahren?) ein ge-
sondertes Gutachten und entsprechend

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Abwicklung des Baustellenverkehrs wird es
ein eigenes Baustellenverkehrskonzept geben.
Grundsatzlich denkbare Varianten wurden bereits
entwickelt. Die genaue Ausarbeitung eines solchen
Konzepts kann erst erfolgen, wenn die Umsetzung
der Planungen absehbar ist.
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ausgearbeitetes Konzept zu erstellen,
welches die Baustraenfiihrung und Be-
gegnung von Bauverkehr und landwirt-
schaftlichen Fahrzeugen berlcksichtigt
und die breiten und schweren Fahrzeuge
sinnvoll lenkt.

A.16.13

Dariiber hinaus ist die Burger Stral3e die
Verbindungsstralle zum Schnittgutplatz
Burg, der oft von den Anwohnern, aber
auch Gewerbetreibenden sowie Landwir-
ten mit entsprechend breiten Fahrzeugen
und Anhé&ngern angefahren wird bzw. die
Produkte von dort wieder zuriick trans-
portiert werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Verbreiterung der Burger Stral3e (von ca.
4,50 m auf 5,50 m) wird die Situation gegentiber
dem Bestand verbessert.

A.16.14

Auf Seite 9 der Begriindung wird auf die
beengten StralBenverhaltnisse bereits
aufmerksam gemacht, auch ein Ver-
kehrsgutachten hat dieses belegt - ein
Losungsansatz ware eine breite Stralen-
fuhrung als bisher im Bebauungsplan an-
gedacht.

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Der Ausbau der Burger StralRe auf 5,50 m lasst
auch die Begegnung mit landwirtschaftlichen Fahr-
zeugen zu.

A.16.15

Landwirtschaftliche Maschinen haben
eine Breite von bis zu 3,50 m. Mit ent-
sprechender Ladung und Anh&ngeraus-
stattung (bspw. 2 Anhénger) kann solch
ein Zug sehr lang werden. Ein Auswei-
chen bei Gegenverkehr in der Burger
Stral3e, ist durch die bisher geplanten
Ausbuchtungen nicht mdglich. Diese soll-
ten mit Einberechnung von Anhéngern 15
bis 20 m lang sein. Hinsichtlich geeignete
Wegefihrung und StralRenbau in Bezug
auf landwirtschaftlichen Verkehr und
Normalverkehr ist die Flurneuordnung ein
guter Ansprechpartner, um sich gesicher-
te Informationen und Expertise einzuho-
len. Wir sehen hier eine Moglichkeit Kon-
flikte frihzeitig zu vermeiden, in dem die
Stral3e rechtzeitig breit genug geplant
wird. Der Bebauungsplan lasst eine An-
passung in der Stral3enbreite und/oder
Anpassung der Ausweichbuchten zu. Der
zukiinftige Verkehr ist einer der grof3ten
Sorgenpunkte und es wirde die Situation
befrieden, hier die StralRe nicht nur als
Wohnstral3e, sondern auch als Verbin-
dungsstral’e zu den Betrieben und dem
Schnittgutplatz breiter als Ublich zu den-
ken.

Dies wird nicht berlcksichtigt.

In der Burger StralBe sind planerisch keine Aus-
weichbuchten vorgesehen. Die Fahrbahn soll aber
von ca. 4,50 m auf 5,50 m verbreitert werden.

Nur ein geringer Teil der durch das Baugebiet neu
entstehenden Kfz-Bewegungen wird uber die Bur-
ger Stral3e in Richtung Burg abgewickelt werden,
so dass sich die Zahl moglicher Begegnungen mit
grol3en landwirtschaftlichen Fahrzeugen auch in
Zukunft absolut gesehen nicht wesentlich erhoht,
auch wenn es Einzelfalle geben kann.

Bei einem breiteren Ausbau der Burger Stral3e
waren zwar Begegnungen mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen leichter abzuwickeln. Demgegeniber
stiinden aber Uber viele Stunden Uberdimensionier-
te StraBenrdume ungenutzt. In der Folge wirden
die Kfz-Geschwindigkeiten steigen und somit die
Verkehrssicherheit einschranken. In der Abwéagung
geht eine Breite von 5,50 m als sinnvoller Wert
hervor, der die Begegnung mit einem landwirt-
schaftlichen Fahrzeug erlaubt.

A.16.16

Landwirtschaftliche Nutzung/ Immissi-
onen - Konfliktvermeidung

Konflikte kdnnen zwischen zwei Parteien
unterschiedlicher Meinungen und Ansich-

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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ten entstehen. Eine Lo6sung oder gar
Vermeidung erfordert jedoch das Mitwir-
ken und ,aufeinander zugehen" beider
Parteien.

Unter Seite 11 der Begriindung, Punkt
2.5 ,Belange des Immissionsschutzes"
greifen Sie unterschiedliche Ansatze auf.

Nach Norden hin beschreiben sie einen
»-ausreichenden" Abstand der Bebauung
zur landwirtschaftlichen Nachbarsflache
und das Vorhaben hier durch Hecken-
pflanzung einen ,Schutz" zu erschaffen.
Dieses Vorgehen begrufen wir. Erfah-
rung zeigen, dass oft Nachbarschaftskon-
flikte hinsichtlich Wuchshoéhe- und breite
und Pflege entstehen kdnnen. Ein Hin-
weis in der Satzung und/oder Kaufvertrag
auf die Abstandsregelung zu landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Aulen-
bereich kdnnte zur friithen Konfliktvermei-
dung helfen.

A.16.17 Im Siden rickt die Bebauung sehr nah
an die landwirtschaftliche Nachbarsfla-
che. Hier sollte ebenfalls wie oben zur
Abgrenzung eine Heckenpflanzung und
entsprechende Pflege unter Einhaltung
der gesetzlichen Abstandsregelungen
eingeplant werden. Stattdessen soll ein
~Pufferstreifen" ausgewiesen werden, der
nicht/weniger intensiv (?) landwirtschaft-
lich genutzt werden soll.

Hierfir planen Sie zusatzlich Flachen
vom Nachbargrundsttick zu erwerben und
aus der landwirtschaftlichen Produktion
zu entnehmen. Der Flachenverbrauch
steigt.

Einen besseren Ansatz halten wir fir eine
Bewirtschaftungsvereinbarung mit dem
betroffenen Bewirtschafter unter Einbin-
dung des Landschaftserhaltungsverban-
des (LEV). Der LEV hat sich auf Konzep-
te zur Einbindung von extensiver Nutzung
unter naturschutzfachlichen Aspekten,
und gleichzeitig Generierung von Oko-
punkten spezialisiert hat. Wir empfehlen
hier ein gemeinsames Konzept unter Ein-
bindung des Bewirtschafters auszuarbei-
ten und gleichzeitig die Mdoglichkeit zu
schaffen, weiterhin die wertvollen Acker-
flachen zu nutzen und gleichzeitig wert-
volle Lebensraume fur die Biodiversitat zu
schaffen, Ansprechpartner ist Reinhold
Treiber reinhold.treiber@Ikbh.de.

Dies wird berlcksichtigt.

Entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze soll
von der Gemeinde ein 10 m breiter Streifen gekauft
werden, der als Puffer zwischen der Landwirtschaft
bzw. dem Landschaftsschutzgebiet und dem Plan-
gebiet dienen soll. Auf dieser Flache sollen Re-
tentionskaskaden zum Hochwasserschutz bei
Starkregenereignissen ausgebildet werden. Zur
Einbindung des neuen Baugebiets und als Uber-
gang zum Landschaftsschutzgebiet soll die Pflan-
zung einer lockeren Baumreihe (Abstand zw. Béau-
men 8 bis 10 m) aus Obstbaumen und ggf. stand-
ortgerechten Laubbdumen am sidlichen Rand der
geplanten  Retentionskaskaden vorgenommen
werden. Dieser Vorschlag wurde bereits mit dem
Landratsamt abgestimmt.

Bei entsprechender Ausgestaltung der Retentions-
kaskaden mit Einsaat von standortgerechtem
Saatgut, angepasster Pflege und Pflanzung der
Baumreihe kann die Flache ggf. auch in das Oko-
konto der Gemeinde Stegen eingestellt werden.
Die Begruindung wird in dieser Hinsicht unter Ziffer
2.8 erganzt.

A.16.18 Wie eingangs bereits beschrieben sollte

Dies wurde bereits beriicksichtigt.
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eine Strategie zur Konfliktvermeidung
auch gegenseitigen Respekt vor der not-
wendigen Arbeit beinhalten. Die be-
schriebenen Ansétze, sind entweder indi-
rekter Natur durch Heckenbepflanzung
oder durch aktives Entgegenkommen der
ansassigen Landwirte den neuen Bewoh-
nern gegeniber (Pufferstreifen).

Inwiefern die kiinftigen Anwohner und
Bauherren des Baugebietes auf die
Landwirtschaft Ricksicht nehmen, ist in
den derzeitigen Unterlagen nicht erkenn-
bar, konkret nicht vorgesehen. Alle Maf3-
nahmen zur Konfliktvermeidung und Im-
missionsminderung sind Leistungen die
der Landwirt zu erbringen hat und/oder
die weitere Flachen beanspruchen.

Als wichtiges Zeichen fur die Unterstit-
zung der Betriebe, ware ein zusatzlicher
Hinweis in der Bausatzung und/oder beim
Abwickeln des Kaufvertrages mit den
Bauherren.

Wir weisen hier auf den BPL Stockacker
der Gemeinde Stegen, wo bereits damals
vom Landratsamt der Hinweis kam, dass
Larm und Geriiche seitens der Landwirt-
schaft als ortsuiblich hinzunehmen sind.

Ebenso handhaben es auch andere land-
lich gepragte Gemeinden, bspw. BPL
Denzlinger StralR3e der Gemeinde Sexau.
Hier ist wortwdrtlich in der Bausatzung zu
lesen:

,ES wird darauf hingewiesen, dass die
von den landwirtschaftlichen Grundstu-
cken ausgehende Emissionen (Staube,
Geriiche; Larm, Gerdusche, Diingung
und Abdrift bspw. von Pflanzenschutzmit-
teln) als ortstiblich hinzunehmen sind".

Ein klares und notwendiges Signal, dass
auch umgekehrt die Bewohner sich der
landlichen Region bewusst sein sollen
und ein Zeichen der Gemeinde, dass die-
se hinter ihren regionalen, landwirtschaft-
lichen Erzeugern steht und deren Anlie-
gen versteht.

Die ortsansassigen Unternehmen und
Lebensmittelerzeuger sind fiir die Ge-
meinde Stegen ein wichtiges Standbein
und darlber hinaus Familientreffpunkt,
Tourismus- und Freizeitziel und erhéhen
damit die Attraktivitat der Gemeinde.
Bringen Sie das fur die neuen Anwohner

Siehe hierzu den Hinweis ,Landwirtschaftliche
Emissionen® unter Ziffer 4.7 der Bebauungsvor-

schriften.
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A.16.19 Als ungunstig wird auch die Planung des | Dies wird nicht berticksichtigt.
betreuten Wohnens und Seniorenheims : L .
an den Ortsrand hin zu den landwirt- Durch die P03|t|on|¢rung des Klnde_rggrtens und
schaftlichen Flichen angesehen. Fiir ein der geplanten Senlorenbet_reuungselnrlcht_ung im
besseres Einbinden der Senioren und No_rdo§ten Qes. Plangeb_l_ets_ kann die .Fl'
Kinder in den Ort ware eine Planung der Grunflache, die S|c_h"sonst__fur eine _Bebauung nicht
Anlagen zum Birkenweg hin geeigneter. gut eignet, als. Freiflache fur dep I_(mdergarte_n und
Hier konnten ebenso Griinflache geplant fur die Seniorenbetreuungseinrichtung sinnvoll
werden. Eine Bebauung von Wohnhéau- genutzt werden.
sern dann im Tausch am Ortsrand. Die | Aus verkehrlicher Sicht ist die ErschlieRung von
Erfahrungen zeigen, dass Bewohner von | der Burger Strafe, die im Zuge der ErschlieRungs-
Seniorenanlagen, die weniger mobil sind, | planung auch ausgebaut werden soll, durchaus
Anbindungen an den Dorfkern schétzen, | sinnvoll. Oberbirken ist hauptsachlich von Wohn-
ebenso wie besondere Empfindlichkeiten | nutzung gepréagt, so dass der Vorteil der Ndhe zum
gegenuber angrenzender landwirtschaftli- | ,Dorfkern“ durch eine Positionierung am Birkenweg
che Nutzflache haben. Zur Konflikteskala- | nicht gesehen wird.
tion kdnnte dieser Vorschlag dienen. An-
sonsten ist diesen Bewohnern besonders
ans Herz zu legen, dass sie mit ,Blick auf
die Weiden des Schwarzwaldes" auch die
ortsiiblichen  Immissionen durch die
Landwirtschaft hinnehmen missen.

A.16.20 Auch im Hinblick auf die geplante Spiel- | Dies wird bertcksichtigt.
Il?r?g:rt;gngssGtéﬁga?sl?giﬁ 32%@;6222%;;: Die Qr(]nfléche soll zum Schutz der Kinder und der
Unterlagen keine klare Abgrenzung zu Senlorgn entspr.echend.abgegrenzt werden. Zur
den angrenzenden Weiden erkennbar. Landwirtschaft hin soll eine Heckenpflanzung fest-
Um ein unbefugtes Betreten der Weide- gesetzt werden.
flache zu vermeiden, die besonders wah-
rend der Vegetationszeit fur alle Bewoh-
ner als Schonzeit fur die Weideflachen
hinzunehmen ist, ist hier ebenso eine He-
ckenpflanzung und sichtbare, betretungs-
undurchlassige Abgrenzung notwendig.
Auch im Hinblick auf den Schutz vor Im-
missionen aus der Landwirtschaft gegen-
Uber den spielenden Kindern oder Spa-
ziergangern.

A.16.21 Nehmen Sie die Aktivitdten des vorheri- | Dies wurde bereits berticksichtigt.

gen Gemeinderates oder anderer Ge-
meinden wie Sexau als positives Beispiel
und setzen Sie ein Zeichen und unter-
stutzen die Betriebe in der kinftigen Ar-
beit. Sie kdnnen fur die Gemeindeverwal-
tung selbst viel Streitpotential und Konflik-
te von vornherein auflésen, in dem Sie
sich zu der Landwirtschaftlichen Nutzung
ebenso bekennen wie neuen Bewohnern
der Gemeinde. Eine Erweiterung der
Bausatzung (mit Beispiel aus Sexau) ist
hierflr der richtige Weg und zeigt, dass
nicht nur die Landwirte Rucksicht zu
nehmen haben, sondern auch umgekehrt

Siehe hierzu den Hinweis ,Landwirtschaftliche
Emissionen“ unter Ziffer 4.7 der Bebauungsvor-
schriften.
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die Anwohner, besonders neu hinzuge-
zogene oder zukulnftige Anwohner (wie
die geplante Seniorenanlage) als Nach-
barn der landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Verbreiterung der Burger StraBe fir
landwirtschaftliche Fahrzeuge (3,50 m auf
beiden Fahrseiten plus Puffer) oder lange
und entsprechend breite Ausbuchtungen
zum Ausweichen, die nicht zugeparkt
werden

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Ein Ausbau der Burger StralRe flir eine Begegnung
von zwei landwirtschaftlichen Fahrzeugen mit
Uberbreite wiirde zu einer Fahrbahnbreite von tber
7 Metern fihren. Zwar wéren solche Begegnungen
dann konfliktfrei, andererseits wére die Fahrbahn in
dieser Breite Uber den gesamten Nutzungszeit-
raum betrachtet ungenutzt. Héhere Fahrgeschwin-
digkeit und die Nutzung des Uberdimensionierten
Strallenraums zum Parken wirden sich kaum wir-
kungsvoll verhindern lassen und die Verkehrssi-
cherheit mindern. In der Abwéagung gelangte man
daher zu einer Breite von 5,50 m, die auch im gel-
tenden Regelwerk (Empfehlungen fir die Anlage
von StadtstralBen, Forschungsgesellschaft fir
StraBen- und Verkehrswesen) fur die typische
Entwurfssituation ,Doérfliche Hauptstrale® empfoh-
len wird.

Erganzung der Bausatzung unter der Auf-
lage Emissionen der Landwirtschaft als
ortstypisch und charakteristisch zu dulden

Dies wurde bereits bertcksichtigt.

Siehe hierzu den Hinweis ,Landwirtschaftliche
Emissionen“ unter Ziffer 4.7 der Bebauungsvor-
schriften.

Dichte Abgrenzung durch Heckenbe-
pflanzung und Umzaunung der ange-
dachten Spielwiese fur den Kindergarten,
um ein Betreten der angrenzenden Weide
zu verhindern. Alternativ Umplanung und
bessere Integration von Kindergarten, be-
treutes Wohnen und Umnutzung der
Spielwiese zum ,Park" fir alle Bewohner
von Oberbirken durch Bebauung in der
kiinftigen Ortsmitte und nicht (wie bisher
angedacht) am Ortsrand

Dies wird berticksichtigt.

Die Grinflache soll zum Schutz der Kinder und der
Senioren entsprechend abgegrenzt werden. Zur
Landwirtschaft hin soll eine Heckenpflanzung fest-
gesetzt werden.

A.16.22

Umweltprifung

GemalR 813b BauGB ist eine Umweltpru-
fung nicht notwendig, jedoch haben Sie
diese trotzdem anfertigen lassen und pla-
nen eventuelle Ausgleichsmal3nahmen.
Im Hinblick auf den Verlust der Biodiversi-
tat, ist dies I8blich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16.23

Allerdings ist es der Landwirtschaft wich-
tig zu betonen, dass bei notwendigen
AusgleichmaRnahmen oftmals zusatzlich
landwirtschaftliche Nutzflache entzogen
wird und demnach die Landwirtschaft im
besonderen Mal} betroffen ist. Sollten
sich jedoch im geplanten Baugebiet ,eh-
da Flachen" und andere Madglichkeiten

Dies wird berticksichtigt.

Innerhalb des Planungsgebiets werden auf den
offentlichen Grinflachen Festsetzungen zur Be-
pflanzung, naturnahen Gestaltung getroffen und
Pflege.

Sudlich vom Plangebiet soll, u. a. zur Einbindung
des Planungsgebiets in die freie Landschaft, ein
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aufzeigen, um eine Aufwertung zu kreie-
ren ohne weitere Flache aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung zu entnehmen, so
ist dieser Ansatz nur begrifRenswert. Be-
sonders auf der ehemaligen Hofstelle
oder durch die Griinanlage oder ver-
schiedene Vorschriften in den kiinftigen
Garten der Bewohner gibt es viel Potenti-
al. Besonders wunschenswert sind Malf3-
nahmen, die die Gemeinde auf &ffentliche
Flachen erstellt und pflegt und wodurch
Okopunkte friihzeitig erstellt und mittels
Zinsen vermehrt werden koénnen, um
rechtzeitig in Bezug auf weitere Bebau-
ung vorausschauend zu planen und den-
ken und so langfristig auch Flachenver-
brauch fur die Landwirtschaft einzuspa-
ren. Diese Okopunkte, die bspw. in die-
sem Bebauungsgebiet generiert werden
gilt es konkret festzuhalten und zu einem
spateren Zeitpunkt zielgerichtet zu ver-
wenden. Ein anderer Ansatz ist naturlich
auch gemeinsam mit den Bewirtschaftern
Konzepte zu entwerfen, sollte diese die
Maoglichkeiten und Nutzen fir sich sehen.
Auch hierfur ist der LEV wichtiger An-
sprechpartner.

10 m breiter Streifen erworben und 06kologisch
aufgewertet werden. Dies soll dem Okokonto der
Gemeinde gutgeschrieben werden. Siehe hierzu
Ziffer 2.8 der Begriindung.

A.16.24 Die Gemeinde Stegen ist stark landwirt-
schaftlich gepréagt. Ein Baugebiet mit sol-
chem Ausmal} und Zuwachs hat folglich
enormen Einfluss auf die
Land(wirt)schaft. Im Vergleich zu sonst
geplanten Baugebieten sind viele Land-
wirte auf uns zugekommen. Die derzeitig
geplante Bebauung beriicksichtigt das In-
teresse der langjahrig, ortsansassigen
Landwirte nicht ausreichend. Dass hier
Lésungsmdglichkeiten bestehen, haben
wir ausfuhrlich dargelegt. Wir wirden uns
Uber positive Signale der Gemeinde hier-
Uber freuen und bitten um besondere Be-
ricksichtigung. Sollten benannte Konflikt-
potentiale nicht mit den beispielhaften
Losungswegen entscharft werden kon-
nen, so ware noch einmal ein Gesprach
mit den o&rtlichen Landwirte dringend not-
wendig, um mit lhnen gemeinsam das
Fur und Wider der verschiedenen M&g-
lichkeiten abzuwagen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Belange der Landwirtschaft wurden in die Ab-
wagung eingestellt, siehe hierzu Ziffer 2.7 der Be-
grindung.

A.17
(Schreiben vom 15.12.2020)

Landesnaturschutzverband Baden-Wiurttemberg

A.17.1 Seit langem kritisiert der Landesnatur-
schutzverband den Flachenverbrauch in

der Region Freiburg. Das ungestime

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Den Belangen der Landwirtschaft sowie den Be-
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Wachstum fast aller Orte im Breisgau hat
erhebliche Auswirkungen auf die Land-
schaft und Natur. Diese sind der Verlust
an landwirtschaftlichen Flachen, auf de-
nen Nahrungsmittel erzeugt werden, der
Verlust an natirlicher Versickerungsfla-
che (die Dreisamniederung ist eines der
groten Grundwasserspeicher der Regi-
on), der Verlust an relativ naturnaher Ve-
getation (s. u.), der Verlust an Klimaaus-
gleichsflache am Rande der Besiedlung
usw.. Angesichts des Klimawandels und
des grassierenden Artensterbens wird
doch jedem offenbar, dass wir so nicht
weiter mit unseren natirlichen Ressour-
cen umgehen kdnnen. Im Gro3en wie im
Kleinen ist eine andere Politik erforder-
lich!

langen den unter 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a aufgezéahlten
Schutzgutern steht die dringende Nachfrage nach
Wohnflachen in Stegen gegenuber. Nach Durch-
fuhrung einer Standortalternativenprifung und
nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Be-
lange gegeneinander und untereinander wird die
Inanspruchnahme der Flachen fiir eine bauliche
Entwicklung beflirwortet. Siehe hierzu auch die
Erlauterungen unter Ziffer 2.1 und 2.7 der Begrin-
dung.

A.l17.2

Alternativen

In der Unterlage ist zwar kurz dargestellt,
dass fir die Lage des geplanten Bauge-
bietes etliche Alternativen erwogen wor-
den seien. Die Uberlegungen hétten je-
doch zu der nun vorgestellten Variante
gefuhrt. Da die Alternativen in den Unter-
lagen nicht ausgefuhrt sind, lasst nicht
nachvollziehen, ob die Auswahl auch zu
dem aus 0©kologischen Grinden vorteil-
haftesten Gebiet geflhrt hat. Eine Dar-
stellung der Alternativen ist daher unbe-
dingt winschenswert, um den Abwa-
gungsprozess nachvollziehen zu kénnen.

Dies wurde bereits bertcksichtigt.

Die Standortalternativenprufung wurde unter Ziffer
2.1 der Begriindung ausfiuhrlich beschrieben:

Auf der Suche nach geeigneten Flachen fir Ent-
wicklung von Bauland hat sich die Gemeinde Ste-
gen 2019 erneut mit mehreren Standorten befasst:
drei Bereiche im Anschluss an den Kernort (im
Sludwesten bzw. im Suden zwischen Stegen und
Unterbirken), vier Bereiche in Oberbirken. Auf-
grund der Flachenverfigbarkeit kamen nur drei
Bereiche in die néhere Betrachtung: der Stock-
acker zwischen Stegen und Unterbirken und die
zwei Bereiche nordéstlich und sutdwestlich vom
Nadelhof in Oberbirken.

Die Standorte, die in der naheren Betrachtung
gekommen sind, wurden auch entsprechend veror-
tet.

A.17.3

Grinland und Graben am Rande des
Baugebietes

Das vom Baugebiet betroffene Griinland
ist nach den Unterlagen von mittlerer
Qualitat. Allerdings sei angemerkt, dass
Wiesenbestande mit dem GroRRen Wie-
senknopf, selbst wenn sie vergleichswei-
se intensiv bewirtschaftet werden, eine
lokal hohe Bedeutung haben, da sie
grundfeuchte, vergleichsweise gut mit
Feuchtigkeit versorgte Standorte (gleich-
zeitig Standort der fluviatilen holozéanen
Talfullung) anzeigen. Sie liegen im Nord-
osten des Baugebietes. In Zeiten des Ar-
tensterbens sollte auf gute Blihhorizonte
und vergleichsweise artenreiche Griin-
landflachen besondere Aufmerksamkeit
gelegt und diese nicht zerstért werden.

Dies wird berticksichtigt.

Die Grinlandflache im Nordosten soll weitgehend
naturnah erhalten, punktuell mit Landschaftsb&u-
men bepflanzt und gepflegt werden.

Der temporar wasserfihrende Graben sowie der
Rechtenbach mit Gewasserrandstreifen sollen
erhalten und in die 6ffentliche Grinflache integriert
werden. Der parallel zur Grundstiicksgrenze ver-
laufende Gehweg wird auf 2,5 m verschmaélert, die
verbleibenden 0,5 m werden als 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Begleit-
grin/Graben“ festgesetzt, um den Erhalt des Gra-
bens zu sichern.
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Die Bereiche missen naturnah erhalten
bleiben; Eingriffe in dieses Areal sollten
minimiert werden. Wir pladieren fir eine
standortgerechte, extensive Nutzung. Ei-
ne schonend vorgenommene Pflanzung
von Baumen unterstiitzen wir. Jedoch
muss auch eine entsprechende Pflege fiir
die kommenden Jahrzehnte sichergestellt
werden.

In diesem Bereich liegt auch ein Graben
mit naturnahem Bewuchs. Auch er sollte
erhalten werden und in das Ausgleichs-
konzept eingebunden sein.

A.l7.4

Karte der bestehenden Vegetation

Der Planung liegt keine Kartierung der
bestehenden Vegetationsverhaltnisse und
Strukturen  (z.  B. nach LUBW-
Biotopschlissel) und der jeweiligen Bio-
top- resp. Flachenbewertung bei. Diese
ist im Hinblick auf die Beurteilung des
Eingriffs und des Ausgleichs unverzicht-
bar und sollte nachgeliefert werden.

Dies wird nicht berlicksichtigt.

Das Verfahren wird gemaR § 13b BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung nach
§ 3 Abs. BauGB aufgestellt. Eine detaillierte Kartie-
rung der vorhandenen Vegetationsbestande sowie
eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz mit Ausgleichskon-
zept sind dabei nicht durchzufihren. Dennoch
werden alle Umweltbelange erhoben und in die
Abwéagung eingestellt.

A.17.5

Wiedehopf

In den Untersuchungen zu den Vogelvor-
kommen ist von einem mdoglichen Vor-
kommen des Wiedehopfes die Rede. Das
ware ein interessanter Neufund fir das
Dreisamtal (nédchstes Vorkommen: Kai-
serstuhl). Die Umgegend des Nadelhofes
kénnte durchaus ein geeigneter Wiede-
hopf-Lebensraum sein. Daher sollte si-
chergestellt werden, dass durch das Bau-
gebiet die Vogelart nicht beeintrachtigt
wird. Insbesondere zahlen dazu z. B. die
alten Baume (Baumhohlen!), das extensiv
genutztes, trockenes Wiesen- und Wei-
degelande und Heckenstrukturen.

Dies wurde bereits bertcksichtigt.

In der artenschutzrechtlichen Prifung wird im Kapi-
tel 4.1 ausdricklich gesagt, dass der Wiedehopf im
Gebiet nicht nachgewiesen wurde. Die vorkom-
menden Baumhohlen weisen eine zu geringe Tiefe
auf.

A.17.6

Fledermause

Bisher scheinen die Flederméause, die im
Gebiet zu erwarten sind, noch nicht aus-
reichend untersucht. Es muss sicherge-
stellt werden, dass diese streng geschutz-
ten Arten keine Nachteile erleiden.

Dies wird berticksichtigt.

Es wurde in diesem Zusammenhang das Fleder-
mausspezialisten-Biro FrinaT aus Freiburg mit der
Kontrolle der potentiell geeigneten Baumhdéhlen vor
der Baumféllung beauftragt. Dieses Biro hat ein
Gutachten angefertigt, in dem die Anzahl und der
Typ sowie der Ort der Aufhdngung angegeben
werden. Nach diesem Gutachten wurden in 4
Baumen potentielle Fledermausquartiere festge-
stellt, woflir ein Ausgleich erbracht werden muss.
Als alternatives Quartierangebot wurden bereits 15
Fledermauskéasten unterschiedlichen Typs an den
Baumen im Nadelhofareal aufgehangt. Der gréi3te
Teil dieser Fledermauskasten befindet sich inner-
halb des Geltungsbereichs und kann auf Bauge-
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nehmigungsebene gesichert werden (siehe Ziffer
1.9.7 der Bebauungsvorschriften und Seite 6 des
Umweltbeitrags). Der Fledermauskasten auf3erhalb
des Geltungsbereichs soll durch einen 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag gesichert werden.
A.17.7 Grenze zum Landschaftsschutzgebiet | Dies wird berlicksichtigt.
Sudlich grenzt das Baugebiet an das |Entlang der sidlichen Plangebietsgrenze soll ein
Landschaftsschutzgebiet "Dreisamtal” an. | 10 m breiter Streifen auRerhalb vom Plangebiet
Wir sind der Meinung, dass der Ubergang | erworben und 6kologisch aufgewertet werden.
zum LSG naturnah gestaltet werden soll- | Somit kann die Grenze zwischen Plangebiet und
te. Das konnte durch die Pflanzung einer | Landschaftsschutzgebiet naturnah gestaltet wer-
Hecke, die als landschaftliche Einrah-|den ohne Flachenverlust fir die sidliche Grund-
mung und als Lebensraum dienen kdnn- | stlicksreihe.
te, auf offentlichem Geléande dienen. Pri-
vatgelande direkt an das LSG grenzenz-
lassen, halten wir fir nachteilig.
A.17.7.1 Insgesamt sieht der LNV-AK Freiburg- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Kaiserstuhl das geplante Baugebiet "Na-
delhof' in Stegen- Oberbirken kritisch. Die
Planung erfordern noch einige o©kologi-
sche Verbesserungen, planerische Klar-
stellungen und ein Ausgleichskonzept,
um genehmigungsfahig zu werden, wenn
sie nicht durch den Flachenverbrauch
sowieso grundséatzlich in Frage gestellt
werden missen.
A.17.7.2 Am weiteren Verfahrensverlauf will der | Dies wird berlcksichtigt.
LNV-AK Freiburg-Kaiserstuhl  beteiligt Eine Beteiligung im weiteren Verfahren wird zuge-
werden. .
sichert.
A.17.8 Der NABU Kirchzarten-Dreisamtal hat | Dies wird zur Kenntnis genommen.
eine eigene Stellungnahme zum Bauge-
biet "Nadelhof' abgegeben. Den Inhalten
der Stellungnahme schlief3t sich der LNV-
AK an.
A.18 NABU Gruppe Dreisamtal
(Schreiben vom 13.12.2020)
A.18.1 Auch wenn es sich bei dem Baugebiet | Dies wird zur Kenntnis genommen.

um keine Flachen handelt, die fur den
Naturschutz von nationaler oder européi-
scher Bedeutung sind, ist dennoch der
fortschreitende Flachenverbrauch im ge-
samten Dreisamtal zunehmend kritischer
zu betrachten, vor allem, wenn es um
AuBRenflachen geht. Die immer der Land-
wirtschaft entzogenen Bdden von mittle-
rer bis hoher Fruchtbarkeit fiihren einer-
seits zur immer intensiveren landwirt-
schaftlichen Nutzung der verbleibenden
Flachen oder zur Aufgabe der bauerli-
chen Betriebe mangels Flachen, obwohl
der Konsum regionaler Produkte im Bio-
anbau geférdert werden soll. Andererseits

Den Belangen der Landwirtschaft sowie den Be-
langen des Umweltschutzes steht die dringende
Nachfrage nach Wohnflachen in Stegen gegen-
Uber. Nach Durchfihrung einer Standortalterna-
tivenprifung und nach Abwéagung der o6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und unterei-
nander wird die Inanspruchnahme der Flachen fir
eine bauliche Entwicklung befurwortet. Siehe hier-
zu auch die Erlauterungen unter Ziffer 2.1 und 2.7
der Begriindung.
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kénnen die versiegelten Bdden ihre Funk-
tion als Kohlendioxid- und Wasserspei-
cher nicht mehr in dem Mafle erfillen,
wie es gerade in Zeiten des Klimawan-
dels notwendig ware. Wir fragen uns
wann das Ende der Bautatigkeit fir Woh-
nen und Gewerbe erreicht werden wird
und wer das dann entscheidet.

Um dem allseits beklagten Artenriickgang
entgegenzuwirken (im Dreisamtal: Feld-
hase, Feldlerche, Rebhuhn, Insekten,
Schmetterlinge, Schwalben, Amphibien,
Bilche, Fledermause etc.) braucht es
mehr Schutzgebiete und Biotope sowie
deren Vernetzung, z.B. in Form von Feld-
hecken als Wanderkorridore. Durch die
Erweiterung der Siedlungen sind viele
Streuobstwiesenbiotope und durch die
Landwirtschaft die Hecken und Feucht-
wiesen verloren gegangen. Dies setzt
sich nun im Bereich des Nadelhofes
durch Bautétigkeit fort.

A.18.2

Um den geplanten Eingriff so gering wie
mdglich zu gestalten, schlagen wir fol-
gende MalRnahmen vor:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.18.3

Erhaltung so vieler alter Baume wie mog-
lich. Die Pflanzung von drei Baumen pro
Verlust eines alten Baumes. Die Pflan-
zung moglichst vieler Obstbaume, Hoch-
stdmme alter Sorten, an den Randern der
neuen Siedlung und im Bereich der Spiel-
und Erholungsflachen. Alle neu gepflanz-
ten Baume muissen dauerhaft gepflegt
werden. Bei alteren Ausgleichsmal3nah-
men in Stegen waren die Baumanpflan-
zungen nicht nachhaltig, weil die Baume
durch unsachgeméafRes Mulchen mit dem
Freischneider an der Rinde verletzt wur-
den und abstarben. Die Pflanzungen soll-
ten alle im Herbst erfolgen, damit die jun-
gen Baume wegen der Friihjahrstrocken-
heit anwachsen kdnnen. Vielleicht kann
man die Umweltschutzgruppe von Stegen
fur die Betreuung gewinnen, falls der
Bauhof personell dazu nicht in der Lage
ist. Der Verlust der Hecke sollte an ge-
eigneter Stelle ersetzt werden. Zusatzlich
schlagen wir vor an der stidlichen Grenze
zum LSG ,Zartener Becken" eine Feldhe-
cke mit Schwarzdorn, Weil3dorn, Pfaffen-
hitchen, Hasel, Wildrosen, Kornelkirsche
etc. anzupflanzen. An den verbleibenden
alteren Baumen missen ausreichend vie-
le Nisthohlen fiur Hohlenbruter wie Mei-

Dies wird berticksichtigt.

In der Griunflache im Nordosten des Planungsge-
biets ist in den Bebauungsvorschriften die Pflan-
zung von Landschaftsbaumen vorgesehen. Der
Rechtenbach mit Gewasserrandstreifen sowie der
temporéar wasserfilhrende Graben sollen erhalten
und in die offentliche Grinflache integriert werden.
Der parallel zur dstlichen Grundstlicksgrenze ver-
laufende Gehweg wird auf 2,5 m verschmalert, die
verbleibenden 0,5 m werden als 6ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Begleit-
grun/Graben® festgesetzt, um den Erhalt des Gra-
bens zu sichern.

Weiterhin soll, u. a. zur Einbindung des Planungs-
gebiets in die freie Landschaft, entlang der sudli-
chen Gebietsgrenze ein 10 m breiter Streifen er-
worben, 6©kologisch aufgewertet und dauerhaft
gepflegt werden.

Entlang der 8stlichen Gebietsgrenze ist die Pflan-
zung einer freiwachsenden Hecke aus heimischen
Strauchern vorgesehen.

Als AusgleichsmalRhahme wurden im Plangebiet
bereits Fledermauskasten angebracht. Diese sollen
auch auf Bebauungsplanebene gesichert werden.
Der Fledermauskasten auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs wird durch einen offentlich-rechtlichen Ver-
trag gesichert. Aulerdem wird im Plangebiet west-
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sen, Stare oder Spechte angebracht und
einmal pro Jahr gereinigt werden. Im Be-
reich des Nadelhofes sollten Fleder-
mauskasten als Quartiers-Ersatz fir weg-
fallende Hohlen und Nischen alter Baume
aufgehangt werden. Im Bereich von Bach
und Graben sollte das Echte MadesuR
und der Blutweiderich als Bienenweide
mdglichst erhalten oder an anderer Stelle
gefordert werden. Im sidlichen Pla-
nungsgebiet zwischen dem Nadelhof und
dem westlichen Rand von Oberbirken be-
findet sich eine relativ blitenreiche Blih-
flache. Diese sollte an anderer Stelle mit-
hilfe von Wiesendruschsaatgut von Frau
Stephan aus lhringen ausgeglichen wer-
den. Auch die zukinftigen Bewohner des
neuen Baugebietes kdnnten durch ent-
sprechende Satzungen an einem gewis-
sen Ausgleich in ihren Garten beteiligt
werden. Schottergarten sollten ausdrick-
lich verboten werden.

Wir begriiRen das Fallen von Badumen im
Beisein eines Fledermausfachmanns und
gehen davon aus, dass samtliche Baum-
fallungen auRBerhalb der Vogelbrutzeit er-
folgen werden.

lich von der Burger Straf3e und innerhalb der F1-
Flache die Anbringung von Vogelnistkasten als
AusgleichsmalRnahme festgesetzt.

A.19 Gemeinde Kirchzarten
(Schreiben vom 26.11.2020)
A.19.1 Hinsichtlich des StraRenverkehrs nach | Dies wird bei der Entwicklung eines Konzeptes zur

Burg am Wald weisen wir auf die geringe
Fahrbahnbreite der Muhlenstral3e (Burg
am Wald) bzw. Burger Stral3e (Oberbir-
ken) zw. 3,5 m und 4,5 m hin. In Burg am
Wald verflugt die StraRe nicht Uber Geh-
wege. Es besteht ein LKW-
Durchfahrtsverbot tiber 3,5 t.

Vor diesem Hintergrund halten wir die
Stral3e als ErschlieBungsstral3e fir nicht
geeignet. Insbesondere fir den Schwer-
lastverkehr wéhrend der Bauphase ist ei-
ne Uber andere StralRen verlaufende Zu-
fahrtstraRe zu wéhlen.

Wir bitten Sie dies entsprechend in die
weitere Planung aufzunehmen und uns
weiter am Verfahren zu beteiligen.

Abwicklung des Baustellenverkehrs berlcksichtigt.
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KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 11.12.2020)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 11.12.2020)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 11.12.2020)

B.4 Regierungsprasidium Freiburg — Abt. StraBenwesen und Verkehr ausgenommen Ref. 46
(Schreiben vom 09.12.2020)

B.5 Regierungsprasidium Freiburg — FB 83 Waldpolitik und Kérperschaftsdirektion
(Schreiben vom 14.12.2020) — Keine weitere Beteiligung

B.6 Unitymedia BW GmbH (Vodafone)
(Schreiben vom 24.11.2020)

B.7 Gemeinde Glottertal
(Schreiben vom 13.11.2020)

B.8 Regierungsprasidium Freiburg Ref. 21 Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
Gesundheitswesen

B.9 Regierungsprasidium — Ref 53.1 Gewasser |. Ordnung, Hochwasserschutz, Planung und
Bau

B.10 Regierungsprasidium — Ref 52 Gewdasser und Boden

B.11 Regierungsprasidium — Abt. 3 Landwirtschaft, Landlicher Raum, Veterinar- und Le-
bensmittelwesen

B.12 Deutsche Telekom Technik GmbH

B.13 Gemeinde St. Peter

B.14

Gemeinde Buchenbach
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C PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN

Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

C.1 Burger/-in 1

(Schreiben vom 16.12.2020)

C.l11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Schaffung von Wohnraum, insbesondere
fir die ortsansassige Bevélkerung

An einer transparenten und plausiblen
Ermittlung des Wohnraumbedarfs fur die
ortsansassige Bevolkerung fehlt es voll-
kommen. Die zitierte Flachenbedarfser-
mittlung von 2016 wird nicht dokumen-
tiert, wobei als Grund eine nicht quantifi-
zierte Uberdurchschnittliche Belegungs-
dichte lediglich behauptet wird. Anekdoti-
sche Mitteilungen Uber ,regelmalige An-
fragen von Bauinteressenten® reichen zur
Begriindung des Bedarfs nicht aus und
begriinden insbesondere nicht plausibel
die Behauptung einer ,sehr grof3en, kon-
kreten Nachfrage von Wohnbauplatzen®.

Insbesondere findet sich keine Aussage
Uber den Anteil an Einwohnern Stegens
auf der —nirgends dokumentierten- Inte-
ressentenliste, von der auch unklar ist,
wann sie zuletzt auf Aktualitat Gberprift
wurde. Eine kumulierte Interessentenliste,
die im Laufe von Jahren eingegangene
Anfrage als nach wie vor gegeben an-
nimmt, ware zur Begrindung eines aktu-
ellen Bedarfs offensichtlich sinnlos. Es
fehlt auch eine Aussage Uber die Zahl der
Stegener Interessenten, die ein
EFH/DDH bauen wollen und denen, die
eine Miet- oder Eigentumswohnung in ei-
nem mehrgeschossigen Wohngebaude
suchen. Wie die Spezifikation ,insbeson-
dere flur die ortsansassige Bevdlkerung®
gesichert werden soll, wir nicht konkreti-
siert. Durch das Vorhaben wird daher ein
freies Wohnraumangebot geschaffen, das
mit der MaRgabe der Bautatigkeit nur fur
die Eigenentwicklung, der Stegen unter-
liegt, unvereinbar ist. Wegen der unbe-
streitbar groBen Nachfrage nach Wohn-
raum in der Umgebung Freiburgs wird ein
solches freies Angebot sicher nachge-
fragt werden. Dies ist aber gerade nicht
im Sinne der Eigenentwicklung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die von der Gemeinde gefiihrte Interessentenliste
ist ohne Gewahr und kann auch aus datenschutz-
rechtlichen Griinden nicht anders als in einer all-
gemeinen Form in den Bebauungsplanunterlagen
Bericksichtigung finden.

Die Gemeinde wird als Eigentiimerin der Grundsti-
cke im Vergabeverfahren die Vergabekriterien be-
stimmen kénnen. Dies ist jedoch nicht Gegenstand
des Bebauungsplans.

C.1.1.1 Sicherung der geordneten, ortsbaulichen
Entwicklung unter Bericksichtigung der

baulichen Umgebung

Dies wird teilweise bericksichtigt.

Anhand eines 3D-Modells hat man sich im Frihjahr
2021 erneut mit den Festsetzungen zur Gebaude-
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Die geplante Bebauung kontrastiert ob-
jektiv sehr stark mit der baulichen Umge-
bung, berlcksichtigt diese gerade nicht
und erflllt damit nicht das angegebene
Ziel. Ihr Charakter ist, insbesondere nach
den letzten Anderungen in der GR-
Sitzung vom 19.10.2020 gerade nicht
dorflich angepasst (s. dazu unten auch
,Begrindung und Standortwahl“.) son-
dern vorstéadtisch.

Harmonische Arrondierung des sudostli-
chen Ortsrands

Die im BP erlaubten Dachformen und
Gebaudehdhen, gerade auch an den
neuen Ortsrandern, stehen mit einer
harmonischen Arrondierung nicht im Ein-
klang.

Festsetzung von gestalterischen Leitlinien
fir eine ortsbildgerechte Neubebauung.

Das Ziel einer Ortshildgerechten Neube-
bauung wird im BP gerade nicht verwirk-
licht. Das gilt fur die Dachformen und Ge-
baudehdhen sowie die Dichte der Bebau-
ung (s. dazu auch 8§).

Damit werden von 6 genannten 4 offen-
sichtlich verfehlt. Die Tatsachen sind ob-
jektiv feststellbar, und — auch hinsichtlich
der baulichen Gestaltung- nicht blof3e
subjektive Geschmacksfragen. Der BP ist
insofern in sich widersprichlich und allein
deshalb angreifbar.

Der BP steht zugegebenermalien nicht
im Einklang mit dem geltenden FNP (1.4)
die beabsichtigte Berichtigung des FNP
hat hier jedoch wegen der fehlerhaften
Flachenbedarfsermittlung keine tragfahi-
ge Grundlage. (s.0.)

héhe und zu den Dachneigungen und -formen un-
ter Berucksichtigung der Umgebungsbebauung
auseinandergesetzt. Daraufhin hat man in den
Randbereichen (sidlichste Reihe des Plangebiets,
WAZ3-Flachen) sowie in dem Ubergangsbereich
zwischen Plangebiet und Bestand (Hausreihe west-
lich vom Kindergarten) nur steil geneigte Dachfor-
men zugelassen. Zum einen soll dadurch der be-
stehenden Dachlandschaft in Oberbirken Rech-
nung getragen werden, zum anderen sollen aber
im Plangebiet, nach wie vor, auch moderne Dach-
formen zuléssig sein, um den einzelnen Bauherren
gewisse Freiheiten in der Gestaltung ihrer Gebau-
de einzurdumen.

Die Ausflhrungen in der Begrindung zur Bedarfs-
ermittlung und zur FNP-Berichtigung werden von
den Behdrden mitgetragen.

C1.2

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung Uber die
engen Stral3en, die nicht Uberall erweitert
werden koénnen, ist unbestritten proble-
matisch. Bei jetzt 68 Wohneinheiten zu
denen nun noch ein erhéhter Anteil Ge-
schosswohnungsbau, der Kindergarten
sowie Seniorenbetreuung mit entspre-
chendem Bring- und Hol- sowie Personal-
und Besucherverkehrsaufkommen ist das
bestehende Verkehrsgutachten keine ver-
lassliche Grundlage mehr. Eine ergebnis-
offene (1) Uberpriifung der verkehrlichen
Situation ist daher notwendig.

Dies wird beriicksichtigt.

Fur die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert; die hinzu-
gekommenen Nutzungen werden dabei berticksich-
tigt.
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C.13

Begrindung der Standortwabhl

Bereits bei der Abwagung, ob das Nadel-
hof-Areal oder die Festwiese fir eine
Neubebauung erschlossen werden solle,
wurde durch das Planungsbiiro betont,
dass in Oberbirken eine ,dorflich ange-
passte” Bebauung anzustreben sei, die
sich am Bestand orientiert. Nur unter die-
ser Voraussetzung wurde dem Standort
Nadelhof Vorrang vor der Alternative
Stockacker gegeben, wo auch stadtisch
verdichtete Bebauung méglich sei.

Unter dieser Mal3gabe -und vor allem mit
diesem Ergebnis- wurde auch der Bur-
gerworkshop durchgefiihrt — und auch
hier wurde der Wunsch nach einer dorfli-
chen, vom Erscheinungsbild her zuriick-
genommenen und in die Landschaft ein-
gefugte Bebauung sehr deutlich: Zu den
Vorschlagen Zur Gestaltung zahlten ,be-
grinte Fassaden”, ,keine Steingarten®
und vor allem: keine Flachdacher. Wah-
rend der erste stadtebauliche Entwurf
diese Vorgaben noch umsetzt, ist davon
im aktuellen Bebauungsplan leider nichts
mehr zu finden. Es sind nun im gesamten
Baugebiet Flachdacher erlaubt, die in
Kombination mit den erlaubten Geb&ude-
hohen ganzflachige Fassaden von 11
Metern H6he erzeugen wirden. Eine Be-
bauung dieser Art und Wuchtigkeit findet
sich im gesamten Oberbirkener Bestand
nicht - weder von dorflicher noch von an
das bisherige Erscheinungsbild ange-
passter Bebauung kann also mehr die
Rede sein.(S. das umfangreiche Bildma-
terial in den Einwendungen von Birger/-
in 23)

Oberbirken ist ein kleiner Weiler mit aus-
gesprochen dérflichem Charakter. Fir die
Bewohner - und, wie der Burgerworkshop
zeigte, auch fir die am Zuzug Interessier-
ten, die dort stark vertreten waren - ist es
von grofRer Bedeutung, dieses Erschei-
nungsbild zu schitzen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

In der Standortalternativenpriifung hat man sich mit
den Vor- und Nachteilen der beiden Flachen ausei-
nandergesetzt. In der Abwagung war die Tatsache
von Bedeutung, dass der Nadelhof eine Ortsarron-
dierung darstellt und sich gut in der Siedlungsstruk-
tur einfligt. Im Falle Stockacker waren auf der ei-
nen Seite die historische Trennung zwischen Ste-
gen und Unterbirken sowie der Weiler-Charakter
von Unterbirken weggefallen. Auf der anderen Sei-
te hétte eine Ersatzflache an anderer Stelle fir
Feste und Veranstaltungen im Freien gefunden
werden muissen.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Dichte realisiert werden kdnnen
und modernere Dachformen zuldssig sein, um den
einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebaude einzurdumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldacher
zuléssig sein.

Cl4

Wir fordern daher:

der Wohnraum muss schlissig und
transparent nachgewiesen werden.

Dies wurde bereits berlicksichtigt.

Der Bedarfsermittlung wurde geman den geltenden
Vorschriften durchgefuhrt und in den Bebauungs-
planunterlagen integriert.

die Bebauung des Nadelhof-Areals sollte
sich wie urspriinglich vorgesehen am Be-
stand orientieren

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
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Insbesondere sollten — wie es bisher in
ganz Oberbirken der Fall ist — ausschliel3-
lich Satteldacher /zweiseitig abgeschrag-
te Dachformen zugelassen werden.

bleiben, andererseits sollen aber auch modernere
Dachformen zuléssig sein, um den einzelnen Bau-
herren gewisse Freiheiten in der Gestaltung ihrer
Gebaude einzuraumen. In diesem Sinne hat man
sich mit der Problematik auch anhand eines 3D-
Modells auseinandergesetzt. Im Ergebnis sollen in
gewissen Rand- und Ubergangsbereichen nur steil
geneigte Satteldacher zulassig sein (stdlichste
Hausreihe im Plangebiet, WA3, Hausreihe westlich
vom Kindergarten).

Es sollten keine Geb&aude mit drei Vollge-
schossen mdglich sein.

Dies wird berticksichtigt.

Anders als im Bebauungsplanvorentwurf sind im
WAZ2 keine drei Vollgeschosse mehr zuléssig, son-
dern zwei Vollgeschosse zwingend vorgeschrie-
ben, ein drittes Nichtvollgeschoss wird durch die
festgesetzten Gebdudehdhen ermdglicht.

Die Gesamtzahl der Wohneinheiten sollte
auf die im ersten stadtebaulichen Entwurf
vorgesehenen 62 Wohneinheiten be-
grenzt werden.

Dies wird nicht berticksichtigt.

Ein stadtebaulicher Entwurf kann nur eine mogliche
Bebauung darstellen, durch den Bebauungsplan
wird aber ein Rahmen gesetzt, der u. U. auch un-
terschiedliche Bebauungen ermdglicht. Durch die
Festsetzung zur hdchstzulassigen Anzahl der
Wohnungen in Wohngebauden sind im Plangebiet
35 Wohnungen (+ 4 Einliegerwohnungen) im WAL,
39 Wohnungen im WA2 und 8 Wohnungen (davon
6 bereits bestehend) im WA3 zulassig. Auf dieser
Grundlage hat man das Verkehrsgutachten aktuali-
siert mit dem Ergebnis, dass bei einer Worst-Case-
Betrachtung die zusatzlichen Verkehre trotzdem
abwickelbar sind. Deswegen hat sich die Gemein-
de in der Abwagung daflur entschieden, die Gele-
genheit zu nutzen, um an dieser Stelle eine gewis-
se Dichte zuzulassen und dadurch dringend bend-
tigten Wohnraum zu schaffen.

C.2

Burger/-in 2
(Schreiben vom 13.12.2020)

cz21

Verkehrskonzept:

Das vorliegende Verkehrskonzept ist un-
genigend. Es bertcksichtigt nicht voll-
standig die tatsachliche Situation. Begeg-
nungsverkehr von Lastwagen und PKW
sind nicht mdglich. Wéhrend der Baupha-
se wird dies zu einem Chaos in Oberbir-
ken fuihren.

Der ruhende Verkehr wurde nicht oder
nur ungenidgend berucksichtigt. Schon
jetzt bestehen fiir Besucher keine offentli-
chen Parkierungsflachen innerhalb des
gewachsenen Ortskerns von Oberbirken.
Aufgrund der engen Stral3en ist kein Par-
kieren innerhalb eines weiten Teils des
Gebietes moglich. Wenn Anwohner eine

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Begegnungen zwischen Lkw und Pkw haben ent-
sprechend dem aktuellen Regelwerk bei geringen
Geschwindigkeiten (max. 30 km/h) einen Raumbe-
darf von 5,00 m. Diese Breite ist nahezu Uberall in
Oberbirken gegeben. An der Stelle im StraRenzug
Oberbirken, wo diese Breite unterschritten wird,
missen sich die Fahrzeugfuhrer verstandigen und
gof. kurz warten.

Fur die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert werden
und dann auch Aussagen zur Abwicklung des Bau-
stellenverkehrs enthalten.

Fur die Abwicklung des Baustellenverkehrs wird es
ein eigenes Baustellenverkehrskonzept geben.
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Feier ausrichten, gibt es keine Mdglich-
keiten fur Besucher zu parken.

Die Zufahrtsstraf3en bieten schon jetzt ein
erhebliches Gefahrenpotential, da keine
Gehwege und keine Beleuchtung vor-
handen sind. Diese Situation birgt erheb-
liche Risiken, da es keinen Raum fir
FuRgéanger und Radfahrer gibt. Diese Si-
tuation wird durch den zunehmenden
Verkehr und die geringen Stralenquer-
schnitte erheblich verscharft Aufgrund der
direkten Beziehung der Stral’e von Ste-
gen nach Oberbirken in Richtung Kirch-
zarten oder Freiburg (fur Radfahrer) und
die bestehende Bushaltestelle am Ende
der Stral3e (insbesondere fur FuRganger)
wird diese StralR3e von diesen Gruppen in
groBem Umfang genutzt Hierfir gibt es
keine Erhebung und deshalb ist das Ver-
kehrskonzept ebenfalls ungeniigend.

Grundsatzlich denkbare Varianten wurden bereits
entwickelt. Die genaue Ausarbeitung eines solchen
Konzepts kann erst erfolgen, wenn die Umsetzung
der Planungen absehbar ist.

Der Stellplatzbedarf der Einwohner ist auf den
Grundsticken selbst bereitzustellen. Fir Besu-
cherverkehr sieht der Bebauungsplan mehrere, im
Seitenraum baulich angelegte Parkstéande vor (14
offentliche Parkplatze). Aus wirtschaftlichen und
stéadtebaulichen Griinden kann sich die Parkraum-
bereitstellung jedoch nicht an einem maximalen
Bedarf orientieren. Dies wirde zu einer Flachenin-
anspruchnahme fiihren, die den Grof3teil der Zeit
ungenutzt ware.

Nach Regelwerk sind zwischen Unterbirken und
Oberbirken keine gesonderten Radverkehrsanla-
gen notwendig. Fur Radfahrende mit einem hdhe-
ren Sicherheitsbedirfnis steht als Alternativroute
die Schulstra3e als Verbindung nach Stegen zur
Verfliigung.

C.22

Okologie:

Die 0kologischen Auswirkungen des
Baugebietes sind nicht - oder nur unge-
nigend - untersucht.

Bauen ist einer der gro3ten Klimakiller in
unserer Zeit und fihrt zu erheblichen
Emissionen.

Es gibt keine Festsetzungen im Bebau-
ungsplan diesem Problem durch Verwen-
dung nachwachsender Rohstoffe zu be-
gegnen. Damit widerspricht der Bebau-
ungsplan offensichtlich den Klimazielen
der Gemeinde Stegen.

Eine Verdichtung kann auch nachhaltig
und ortsangepasst erfolgen. Neue Wohn-
formen - wie Wohnhofe und genossen-
schaftliches Wohnen sind in diesem Zu-
sammenhang nur ungentgend betrach-
tet.

Bei der Abwagung des Baugebietes wur-
de der ©kologische Vergleich eines Ste-
gen nahen Baugebietes (Festwiese) mit
dem in Oberbirken nur ungentigend ge-
fuhrt. Der zukiinftige Verkehr muss lange-
re Wege zuriicklegen, fast jeder Einkauf
muss mit dem Auto erledigt werden. Die
Anbindung an gut ausgebaute Stral3en
fehlt und es muss zusétzliche Flache fir
Parkmadglichkeiten geschaffen werden.

Weiterhin wurde nicht betrachtet, dass
das neue Baugebiet unweigerlich zu wei-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die 6kologischen Auswirkungen des Baugebietes
wurden gemaR den aktuell geltenden rechtlichen
Vorgaben untersucht; dabei wurden auch entspre-
chende Ausgleichs- oder MinimierungsmafRhahmen
definiert und z. T. auch umgesetzt (Aufhangen von
Fledermauskasten).

Die Verwendung nachwachsender Rohstoffe kann
im Bebauungsplan aufgrund mangelnder Rechts-
grundlage nicht festgeschrieben werden. Die Ge-
meinde kann aber in den Kaufvertragen gemaf
ihren Klimazielen solche Bedingungen stellen.

Der Bebauungsplan steht Wohnformen wie Wohn-
hofe nicht entgegen.

Die Vor- und Nachteile der beiden Flachen wurden
in die Abwagung eingestellt, man hat sich dabei fur
die Flachen in Oberbirken entschieden (siehe hier-
zu die Standortalternativenprifung unter Ziffer 2.1
der Begriindung).

Die Entwicklung von Bauland ist immer mit Fl&-
chenversiegelungen verbunden. In dem vorliegen-
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teren Ausbauten der StralRen und damit
Flachenversiegelungen fuhrt.

den Fall kann auf das bestehende Stral3ennetz
(Burger StralBe, Birkenweg) zurtickgegriffen wer-
den, der geplante Ausbau kommt auch der beste-
henden Siedlungsstruktur zugute. Dadurch kann
der Anteil an Versiegelungen minimiert werden. Im
Bebauungsplan werden auch weitere Festsetzun-
gen getroffen, um die Versiegelung zu minimieren
(z. B. wasserdurchlassige Belage fir Wege-, Hof-
und Stellplatzflachen).

c23

Ortsbild:

Das gewachsene Ortshild von Oberbirken
ist gepragt durch Gebaude mit Sattelda-
chern und einigen Hoéfen mit Krippel-
oder Walmdach. Insgesamt ist die beste-
hende Bebauung (aul3er den Teilen der
letzten Erweiterung) landschaftsange-
passt und vertraglich ausgestaltet. Der
Bebauungsplanentwurf verlasst deutlich
diese Struktur und konterkariert sie durch
seine Massivitat und Hausgestaltungs-
formen. Es gibt Wohngebiete, die einer-
seits eine Verdichtung darstellen, ande-
rerseits durch die Baugestaltung aber an-
gepasst und nachhaltig sind. Der Bebau-
ungsplan greift solche guten Beispiele
nicht auf und orientiert sich an altherge-
kommenen Planungen, die inzwischen
immer mehr Kritik ernten. Modernitat ist
regional angepasst und landschaftskon-
form - auch mit hoher Verdichtung - mog-
lich, wenn die richtigen Materialien zum
Einsatz kommen. All diese modernen
Konzepte haben keinen Eingang in den
Bebauungsplanentwurf gefunden.

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Dichte realisiert werden kénnen
und modernere Dachformen zuléssig sein, um den
einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebaude einzurdumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldacher
zuléssig sein.

cz24

Auswirkungen:

Die Auswirkungen des neuen Baugebie-
tes auf den kommunalen Haushalt sind
nur ungentgend oder gar nicht beleuchtet
worden.

Der Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt
soziale Belange des Wohnens (die in un-
serer Region immer wichtiger werden)
nur ungenigend.

Ungeklart ist ob Birger teilweise enteig-
net werden sollen oder infolge muissen,
um geeignete Stralenquerschnitte her-
zustellen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden
von der Gemeinde getragen, sollen aber durch die
Grundstucksverkaufe refinanziert werden. Siehe
hierzu Ziffer 7 der Begriindung.

Die sozialen Belange des Wohnens sind nicht di-
rekt Gegenstand des Bebauungsplans. Der Be-
bauungsplan schafft aber den Rahmen fir die Her-
stellung vom bezahlbaren Wohnraum. So sind z. B.
kleine Grundstiickszuschnitte geplant. Fur den
Geschosswohnungsbau ist die Bereitstellung der
notwendigen Stellplatze sowohl unterirdisch (Tief-
garagen) als auch oberirdisch mdglich.

Die Durchfuhrung der geplanten MaRnahmen ist
nicht mit einer Enteignung verbunden. Die betroffe-
nen Flachen befinden sich bereits im Eigentum der
Gemeinde oder sie sollen und kénnen angekauft
werden.
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C.25

Im Ubrigen schlieRen wir uns den beilie-
genden Ausfiihrungen an, die von mehre-
ren Burgen in Oberbirken unterschrieben
wurden.(s. ff)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.251

Zu ,Schaffung von Wohnraum, insbeson-
dere fir die ortsansassige Bevolkerung"

Zahlreiche Stegener hoffen und warten
auf ein Grundstick fur den Bau eines Ein-
oder Zweifamilienhauses. Nur wenige
werden zum Zuge kommen. WARUM?

Grol3e Teilstlicke des zur Verfigung ste-
henden Gelandes sind vorgesehen zur
Bebauung durch Investoren. Warum sol-
len diese die Filetstlicke erhalten, wéah-
rend Stegener Birger leer ausgehen? In-
vestoren haben kein Interesse daran, be-
zahlbaren Wohnraum fur die ortsanséassi-
ge Bevdlkerung zu schaffen, wie gerne
argumentiert wird. Ihr Ziel ist es, Profit zu
machen.

Bezahlbarer Wohnraum wird dort frei, wo
die Einheimischen ausziehen, die einen
Bauplatz erhalten. Sie werden ihr Eigen-
heim errichten und darin vielleicht eine
weitere Wohnung, die sie vermieten.

Das ergibt einen doppelten Effekt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen
fur die Herstellung eines vielféltigen Angebots in
Form von Einfamilienhdusern oder Geschosswoh-
nungsbau. Die spateren Vergabekriterien sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplans, kénnen und
sollen aber von der Gemeinde bei der VerauRerung
der Grundstiicke festgeschrieben werden.

C.25.2

Zu ,Sicherung einer geordneten, ortsbau-
lichen Entwicklung unter Berucksichti-
gung der baulichen Umgebung"

Mit der jetzt geplanten Bebauung ist das
eine Mar:

Als Fortsetzung der vorhandenen Bebau-
ung mit Ein- bzw. Zweifamilienhausern,
sollen - nach Suden zu! - Blocke entste-
hen, die das Gelande durch ihre Massig-
keit abriegeln wiirden. Besonders die Ho-
he der geplanten Gebaude von Uber 10
Meter und die sich daraus ergebenden
Dachformen: Flach- bzw. Pultdacher pas-
sen in keiner Weise zur vorhandenen
baulichen Umgebung. Dagegen erheben
wir EINSPRUCH !

Zu" Festsetzung von gestalterischen Leit-
linien fiir eine ortshildgerechte Neube-

bauung"

Das bedeutet: Was im Baugebiet ,Nadel-
hof" durchgeht, wird als Beispiel gelten
fur weitere spater erfolgende Bebauung
in Oberbirken und ganz Stegen. ’

Wehret den Anfangen! Stegen soll nicht
zur Vorstadt von Freiburg werden! Wir

Dies wird teilweise beriicksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Dichte realisiert werden kénnen
und modernere Dachformen zuléssig sein, um den
einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebaude einzurdaumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldacher
zulassig sein.
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wollen keine stadtische Bebauung mit
Wohnblocks. Oberbirken soll seinen land-
lichen Charakter bewahren.

C.2.6

Wir hoffen, dass unsere Bedenken und
Einspriiche zum Nachdenken anregen
und beachtet werden. Die Wohnqualitat in
Oberbirken, und auch in der ganzen Ge-
meinde Stegen, ist uns ein wichtiges An-
liegen zum Wohl seiner jetzigen und spa-
teren Bewohner.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Anlage Bebilderung (siehe C.32 Blatter
1-4und 11)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.3

Birger/-in 3
(Schreiben vom 15.12.2020)

C31

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
zum geplanten Baugebiet ,Nadelhof1 for-
dern wir Sie zur Klarung und Begriindung
einiger Sachverhalte und Fragen auf. Der
im Mitteilungsblatt vom 05.11.20 verof-
fentlichte Bebauungsplanentwurf hat un-
seres Erachtens nur noch wenig mit dem
stadtebaulichen Entwurf vom 27.07.2020
zu tun und ignoriert im Wesentlichen die
Ergebnisse des aufwandig durchgefihr-
ten Burgerworkshops vom 16.10.2019.

Im Birgerworkshop und in allen Pla-
nungsstadien war von einer an die dorfli-
che Baustruktur angepassten Planung die
Rede, die sich an der vorhandenen Be-
bauung orientieren und einen harmoni-
schen Ubergang zur umgebenden Land-
schaft herstellen sollte. Bei dem vorlie-
genden Planentwurf zur Bebauung wird
aber Uberdeutlich, dass sich die geplan-
ten Bauformen weder in H6he noch in der
Dachform an den angrenzenden Gebau-
den orientieren.

Dies wird teilweise beriicksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Dichte realisiert werden kénnen
und modernere Dachformen zuldssig sein, um den
einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebaude einzurdumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldacher
zuléssig sein.

Der Aussage, dass die aktuelle Planung die Ergeb-
nisse des Blrgerworkshops ignoriere, wird wider-
sprochen. Es wurde sich sehr intensiv mit den un-
terschiedlichen Wiinschen auseinandergesetzt und
ein Kompromiss zwischen angemessener Dichte,
Flexibilitat und angepasster Siedlungsstruktur ge-
funden.

C3.2

Zudem ignoriert der neue Bebauungs-
entwurf in starkem Male das zu erwar-
tende Verkehrsaufkommen in Oberbirken
und grundlegend in Unterbirken. Deswe-
gen ist die Darlegung einer verkehrlichen
Planung, die den Zuwachs an Wohnein-
heiten (Uber 68) und das zusatzliche Ver-
kehrsaufkommen durch den geplanten
Kindergarten und das Seniorenheim be-
ricksichtigt, zwingend erforderlich und
durch ein neues, unabhangiges Ver-
kehrsgutachten zu belegen.

Dies wird beriicksichtigt.

Fur die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert und dann
auch die hinzugekommenen Nutzungen (Kinder-
garten, Seniorenwohngruppe, aktuelle Anzahl der
moglichen Wohneinheiten) bertcksichtigen.

C.33

Baugebiet Nadelhof:

Bisher legen Sie keine konkreten Be-
rechnungen zur Wirtschaftlichkeit des

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Berechnungen zur Wirtschaftlichkeit des Pro-
jektes sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
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Projektes ,Nadelhof' vor. Hieraus erge-
ben sich folgende Fragen und Einwande:

Wie garantieren Sie die Wirtschaftlichkeit
des Projektes?

Wann wird die Berechnung erfolgen und
wann /wo wird diese fur die Burgerinnen
einzusehen sein?

Uber welche Preisspanne pro umbauten
Kubikmeter sprechen Sie, wenn Sie von
.bezahlbarem* Wohnraum fir Familien
und Senioren sprechen? Es ist hier zu
erwarten, dass der Wohnraum fir die
meisten Einheimischen (auf deren Bedarf
sich ein neues Baugebiet beziehen muss)
nicht bezahlbar sein wird.

Solange Sie nicht zumindest eine Preis-
spanne konkretisieren bleibt auch das
Anfihren oder Registrieren von ,Interes-
senten® obsolet.

In wie weit plant die Gemeinde, anfallen-
de ErschlieBungskosten auf die jetzigen
Anwohner umzulegen. Es ist nicht akzep-
tabel, dass Kosten, die durch den ,Na-
delhof’ entstehen von den Altanwohnern
getragen werden. Hier fordern wir Sie auf,
eine verlassliche Berechnung vorzulegen.

Der Bedarf fur die Anzahl der Wohnun-
gen im geplanten Baugebiet ,Nadelhof*
ist nicht gerechtfertigt. Die vorgestellten
Zahlen von Frau Burg sind von 2017,
Tendenz fallend. Au3erdem entstehen im
Begegnungshaus ebenfalls Wohnungen,
die in die Bedarfsanalyse miteinflie3en
mussen.

Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Er-
schlieBungskosten auf die neu entstehenden
Grundstiicke umzulegen, so dass fir die Altanwoh-
ner keine Kosten entstehen. Die ErschlieBungskos-
ten sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans, deswegen soll die Frage unabhangig vom
Bebauungsplanverfahren geklart werden.

Die Bedarfsberechnung entspricht den aktuell gel-
tenden Vorschriften und wird von den Behorden
mitgetragen.

C34

Kindergarten:

Sie haben zu diesem Thema keine unab-
hangigen Gutachten vorgelegt, welche
die Notwendigkeit dieser Einrichtung
rechtfertigen, noch haben Sie eine Wirt-
schaftlichkeitsberechnung vorgelegt. Da-
her entstehen folgende Fragen:

Wie viele Kindergartenplatze sind ge-
plant? Auf welcher Grundlage berechnen
Sie in einer fur die Burgerinnen nachvoll-
ziehbaren Weise die Bedarfe fir Stegen
und somit die Anzahl der Platze?

Handelt es sich um eine Halbtags- oder
Ganztagsbetreuung?

Ist der Kindergarten auch fur Kinder aus
Burg am Wald, Buchenbach, Ibental usw.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Angedacht ist ein Kindergarten mit ca. 40 Platzen
(U3- und U3-Gruppen). Dieser soll in erster Reihe
den Bedarf aus Oberbirken decken.

Fur die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert und dann
auch die hinzugekommenen Nutzungen (Kinder-
garten, Seniorenwohngruppe) bericksichtigen.

Die sonstigen Fragen sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplans und sollen im weiteren Verfahren
von der Gemeinde geklart und abgearbeitet wer-
den.
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offen oder planen Sie ihn fur diese Ge-
meinden zu 6ffnen, falls eine wirtschaftli-
che Auslastung mit Kindern aus Stegen
nicht gewabhrleistet ist?

e Wie haben Sie die Wirtschaftlichkeit des
Kindergartens berechnet? Welche Kosten
verursacht der Bau des Kindergartens?
Wie hoch sind die Unterhaltskosten? Wer
tragt diese Kosten mittel- und langfristig?

e Durch welche MaBBnahmen regeln und
kontrollieren Sie, dass der zusatzliche
Bring- und Holverkehr reibungslos ablau-
fen kann. Dies ist im Verkehrsgutachten
nicht bertcksichtigt.

C.35 Seniorenheim (Demenzgruppe)

Sie haben zu diesem Thema keine unab-
hangigen Gutachten vorgelegt, welche
die Notwendigkeit dieser Einrichtung
rechtfertigen, noch eine Wirtschaftlich-
keitsberechnung vorgelegt. Daher entste-
hen folgende Fragen:

o Auf welcher Grundlage haben Sie sich fir
die Planung dieser Einrichtung entschie-
den?

o Wer ist die definierte Zielgruppe fur diese
Einrichtung?

e Woran lasst sich, fir Blrgerinnen nach-
vollziehbar, der Bedarf fur Stegen und fiir
diese Zielgruppe erkennen und berech-
nen?

e Sind an der Initiierung und der Planung
des Projekts unabhéngigen Experten be-
teiligt?

e Sind in diesem Gebdude ebenfalls nicht
dem eigentlichen Zweck dienende Fla-
chen und Wohnungen eingeplant, z.B. fur
Mitarbeiter, zur Vermietung 0.4.?

e Durch welche MalBhahmen regeln und
kontrollieren Sie, dass der zuséatzliche
(Besuchs-, Liefer-, u.d.) Verkehr rei-
bungslos ablaufen kann. Dies ist im Ver-
kehrsgutachten ebenfalls nicht berick-
sichtigt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ermdéglicht die Unterbringung
einer Seniorenbetreuungseinrichtung, schreibt die-
se aber nicht zwingend vor.

Die Fragen zum Bedarf, zu der Wirtschaftlichkeit
usw. sind aufRerhalb des Bebauungsplanverfahrens
zu kléren.

Das Verkehrsgutachten wird gemafRl den Festset-
zungen im Bebauungsplan aktualisiert und wird
den Unterlagen angehangt.

C.3.6 Verkehrssituation

Am wenigsten Uberdacht wurde und wird
durch den Bebauungsentwurf in verstark-
tem MalR3e die Verkehrssituation in Ober-
birken und in maRgebender Weise in Un-
terbirken:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Sicherlich ist die verkehrliche ErschlieBung des
Vorhabens aufgrund der vorhandenen Struktur
nicht einfach und es sind bereits im Bestand einige
verkehrliche Defizite vorhanden.

Im Vergleich zu sonstigen Gebieten im Einzugsbe-
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Die Strafen in Oberbirken

Die StralRen in Oberbirken sind und blei-
ben fiur das zu erwartende Verkehrsauf-
kommen zu eng und unibersichtlich.

reich einer Stadtregion ist Oberbirken aber gering
belastet, was in der Bewertung der absoluten Be-
lastung berticksichtigt werden muss.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde dar-
gestellt, dass sich infolge der Nutzungen, die sich
aus dem Bebauungsplan ergeben, Erhdhungen
des Kfz-Verkehrs einstellen. Insgesamt bleiben die
absoluten Zahlen auf einem weiterhin niedrigen
Niveau. Auch die Verkehrssituation und -
abwicklung bleibt in den fur Wohngebiete typischen
Bereichen, wie sich an Vergleichen mit den Richtli-
nien und Regelwerken gezeigt hat.

C.36.1

Die StraRe von Oberbirken bis zum Orts-
schild Unterbirken

Die StralRe von Oberbirken Richtung Un-
terbirken birgt heute schon fir ein erhdh-
tes Unfallrisiko: Die StralR3e wird aufgrund
ihnrer Enge bei Gegenverkehr mit PKW
schon bis zum &uRersten StralRenrand
genutzt, bei Gegenverkehr mit LKW oder
landwirtschaftlichen Maschinen ist das
Verlassen der geteerten Fahrbahn not-
wendig.

Seit einigen Jahren findet, eine grof3e
Zunahme des individuellen Verkehrs mit
Rad, Skateboard, Pferdekutschen, ge-
fuhrten Pferden, Roll-Ski und anderen
Fortbewegungsmitteln statt. Ein Einhalten
des gesetzlich festgelegten Mindestab-
stands seitens der Autofahrer (z.B. 2m
Abstand zu Fahrradfahrern) ist hier nicht
zu realisieren. Auch die vermehrte Nut-
zung der StraBe durch Fuf3ganger stei-
gert das Unfallrisiko. Wer die StralRe tag-
lich nutzt, hat schon des Ofteren diesbe-
zuglich grenzwertige Situationen erlebt,
bei denen das Glick, nicht durch einen
Unfall verletzt zu werden, Uberwog.

Eine weitere Zunahme des Verkehrsauf-
kommens ist mit der bestehenden Stra-
Renflhrung nicht zu verantworten. Ein
zwingend notwendiger Rad- und FulRweg
wird nicht realisiert werden kdnnen, da
ein dafur notwendiger durchgehender
Seitenstreifen durch die Landwirte nicht
freigegeben wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Es ist unstrittig, dass die etwa 400 m lange Ge-
meindeverbindungsstrale zwischen Unterbirken
und Oberbirken einen hohen Stellenwert auch fur
den Freizeitverkehr hat. Die Spitzen im Freizeitver-
kehr Uberlagern sich jedoch nicht mit denen des
Bewohnerverkehrs, so dass von einer vertraglichen
Abwicklung auch bei Verwirklichung des Baugebie-
tes Nadelhof ausgegangen wird.

C.3.6.2

Der StraRenabschnitt in Unterbirken bis
Zur Stegener Stralle

Ab dem Ortsschild in Unterbirken von
Oberbirken kommend bis zur Stegener
(,Haupt“-) Stral3e ist die Situation ganz-
lich problematisch: Als Verkehrsteilneh-
mer kann man - von Oberbirken kom-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Fir die Engstelle am Ortseingang Unterbirken wur-
den mehrere Vorschlage zur Verbesserung des
Verkehrsablaufs erarbeitet. Fir alle Vorschlage
wurden Schleppkurvenpriifungen und Uberpriifun-
gen der Sichtverhéltnisse durchgefuhrt. Die spatere
Umsetzung héngt auch von der Flachenverfiigbar-
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mend - in H6he des Ortsschildes nicht
sehen, wenn Gegenverkehr kommt. Da
hilft auch eine geplante Verkehrsbucht
nicht weiter. Man misste in der Ver-
kehrsbucht anhalten, aussteigen und
nach vorne um die Kurve laufen, um zu
sehen, ob Gegenverkehr kommt. Beim
Zurlcklaufen zum Auto ist dann schon
ein nachfolgendes Auto in der Warte-
schlange. In der Zwischenzeit kann auch
schon wieder Gegenverkehr sein.

Die StralRe in Unterbirken ist bis zur Ste-
gener Stral3e nur bedingt fir Gegenver-
kehr geeignet. Zwei PKWs kommen bei
langsamer Fahrweise aneinander vorbei.
Da hier aber oft schnell gefahren wird,
wird haufig der Gehweg (aul3erst) ver-
kehrswidrig als Ausweichstral3e genutzt.
Bei Gegenverkehr mit breiteren Fahrzeu-
gen wie Traktoren und LKWs kann man
aneinander nicht vorbeikommen, ohne
den Gehweg als erweiterte StralBe zu
nutzen. Anhand der Spurrillen auf dem
Gehweg und gegeniiber auf dem Grin-
streifen ist dies mittlerweile auch offen-
sichtlich. Dass es hier noch keine
Schwerverletzte (geschweige denn Tote)
gab, grenzt an ein Wunder. Oft wird in
ebenso verkehrswidriger Weise auch der
Gehweg zum Parken benutzt, sodass
FuRganger auf die StraRe ausweichen
mussen.

Eine Tempo 30 - Zone ist im Bereich Un-
terbirken schon langst Uberfallig. Zudem
muss bei weiterer Verkehrszunahme der
Verkehrsfluss eingeschrankt werden (Pol-
ler) und der Gehweg zwingend durch eine
Sicherheitsmal3nahme (z.B. Hoéherlegen
des Bordsteins oder durch eine Absper-
rung zur Stral3e hin) vor Autoverkehr ge-
schutzt werden.

Grundlegend braucht es ein neues, un-
abhangiges Verkehrsgutachten eines an-
deren Verkehrsbiros, in dem auch der
Besucherverkehr eines etwaigen Senio-
renheims und Kindergartens mit einbezo-
gen wird. Das erste Gutachten hat zu vie-
le Schwachen und nicht nachvollziehbare
Ergebnisse hervorgebracht. Das in dem
bisherigen Verkehrsgutachten angegebe-
ne Verkehrsaufkommen reicht bei weitem
nicht zu einer realistischen Einschéatzung
der zukinftigen Lage aus.

keit ab.

Die Fahrbahn des StralRenzuges Unterbirken ist
nahezu auf ganzer Lange 5,0 m breit. Damit sind
Begegnungen zwischen Lkw und Pkw mdglich. Ein
kurzer Abschnitt zu Beginn des StralRenzuges ist
etwa 4,75 m breit ausgebaut. Wegen der guten
Sichtverhaltnisse sind Begegnungen an dieser
Stelle, ggf. mit kurzem Warten und Aneinandervor-
beilassen, gut moglich.

Das Verkehrsgutachten wird aktualisiert und den
Bebauungsplanunterlagen angehangt.
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C.3.7 In Betracht der einschneidenden Mal3-
nahmen fur die Birgerinnen und Blrger
von Ober- und - langerfristig - vor allem
Unterbirken durch den sich in unverhalt-
nismanig steigernden Verkehr fordern wir
eine Berlcksichtigung der genannten
MaRnahmen in der weiteren Orts- und

Verkehrsplanung.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde ist bemuht eine sichere und tragfé-
hige Verkehrsplanung innerhalb ihrer Gemarkung
zu sichern. Mallnahmen auf3erhalb des Geltungs-
bereichs sind jedoch nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplans und sollen au3erhalb des Bebauungs-
planverfahrens durchgefiihrt werden.

C.4 Burger/-in 4

(Schreiben vom 15.12.2020)

Im Rahmen der ,Friihzeitigen Beteiligung"
mochten wir die Mdoglichkeit wahrneh-
men, Bedenken, Fragen und Anregungen
in den Planungsprozess zum o. g. Be-
bauungsplan einzubringen, die hoffentlich
zu einer nachhaltigen Planung beitragt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zum Baugebiet Nadelhof insgesamt:

Bisher legen Sie keine konkreten Be-
rechnungen zur Wirtschaftlichkeit des
Projektes ,Nadelhof" vor. Hieraus erge-
ben sich folgende Fragen und Einwande:

¢ Wie garantieren Sie die Wirtschaftlichkeit
des Projektes?

e Welche Berechnungen sind erfolgt und
wann/wo werden diese den Burgerinnen
vorgestellt bzw. sind fur die Blrgerinnen
und Blrger einsehbar?

e Uber welche Preisspanne pro umbauten
Kubikmeter sprechen Sie, wenn Sie von
.bezahlbarem" Wohnraum fir Familien
und Senioren sprechen? Solange Sie
nicht zumindest eine Preisspanne konkre-
tisieren, ist auch das Anfihren oder Re-
gistrieren von sogenannten ,Interessen-
ten" obsolet.

¢ In wie weit plant die Gemeinde, anfallen-
de ErschlieBungskosten auf die jetzigen
Anwohner umzulegen. Es ware nicht ak-
zeptabel, dass Kosten, die durch das
Baugebiet Nadelhof entstehen, von den
Altanwohnern getragen werden. Hier for-
dern wir Sie auf, eine verlassliche Be-
rechnung vorzulegen und einen entspre-
chenden Beschluss zu fassen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Berechnungen zur Wirtschaftlichkeit des Pro-
jektes sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Er-
schlieBungskosten auf die neu entstehenden
Grundstiicke umzulegen, so dass fiur die Altanwoh-
ner keine Kosten entstehen. Die ErschlielBungskos-
ten sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans, deswegen soll die Frage unabhéngig vom
Bebauungsplanverfahren geklart werden.

c4.1 Bedarf an Wohneinheiten

Die Berechnung des Bedarfs an
Wohneinheiten im geplanten Baugebiet
,Nadelhof" bleibt schwer nachvollziehbar.
Die am 05.04.19 von Frau Burg in ihrer
Présentation vorgestellten Zahlen zur Be-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Durch den Bebauungsplan wird ein Rahmen ge-
setzt, der u. U. auch unterschiedliche Bebauungen
ermoglicht. Durch die Festsetzung zur hdchstzu-
lassigen Anzahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
sind im Plangebiet 35 Wohnungen (+ 4 Einlieger-
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volkerungsentwicklung sind von 2017,
Tendenz fallend. In der offentlichen Ge-
meinderatssitzung vom 27.07.20 spre-
chen Sie von 62 Wohneinheiten zzgl.
Demenzgruppe und Kindergarten, in der
Sitzung vom 19.10.20 dann bereits von
68 Wohneinheiten. Die Beschlisse, die
Sie dort getroffen haben sowie der nun
vorliegende Bebauungsplanentwurf er-
moglichen  nun  deutlich Gber 70
Wohneinheiten. Wie rechtfertigt sich die-
se Progredienz in diesem kurzen Zeit-
raum?

Im noch zu bauenden Begegnungshaus
ebenfalls unseres Wissens uber 20 Woh-
nungen zur Vermietung durch den Inves-
tor. In wie fern haben Sie diese Wohnun-
gen auch bei der Bedarfsanalyse fir das
Baugebiet Nadelhof berlicksichtigt?

Die in lhrer Begrindung vom 19.10.20
aufgefiihrten ,Interessenten” reichen aus
unserer Sicht nicht aus, von einem kon-
kreten Bedarf der ortsanséssigen Bevol-
kerung zu sprechen oder seribés einen
Bedarf zu argumentieren. Hier mochten
wir Sie auffordern, den Bedarf in einer ob-
jektiven Form darzulegen.

wohnungen) im WAL, 39 Wohnungen im WA2 und
8 Wohnungen (davon 6 bereits bestehend) im WA3
zuléssig. Auf dieser Grundlage hat man das Ver-
kehrsgutachten aktualisiert mit dem Ergebnis, dass
bei einer Worst-Case-Betrachtung die zusatzlichen
Verkehre trotzdem abwickelbar sind. Deswegen hat
sich die Gemeinde in der Abwé&gung daflir ent-
schieden, die Gelegenheit zu nutzen, um an dieser
Stelle eine gewisse Dichte zuzulassen und dadurch
dringend benétigten Wohnraum zu schaffen.

Die in der Begrundung unter Ziffer 1.5 aufgefiihrte
Bedarfsberechnung entspricht den aktuell gelten-
den Vorschriften und wird von den Behérden mitge-
tragen.

C.4.2

lhr Ziel, Schaffung von Wohnraum
insbesondere fir die ortsansassige
Bevdlkerung (lhre Begriindung, Seite
2).

Trotz dieses erklarten Ziels und entgegen
Ihrer urspringlichen Aussage, die beiden
Bauabschnitte nacheinander zu erschlie-
Ren, planen Sie nun, das Baugebiet als
Ganzes zu erschlieBen. Diese Vorge-
hensweise ist bezogen auf das Ziel unlo-
gisch, da der Bedarf in Stegen sich Uber
mehrere Jahre abbildet und somit eine
schrittweise Erschlieliung und Bebauung,
also ,tatsachlich orientiert am Bedarf der
ortsansassigen Bevdlkerung”, sinnvoll er-
scheint. Das momentan geplante Vorge-
hen ist daher nicht zieldienlich und macht
es Familien, die erst spater Bedarf hatten,
unmdglich hier zu bauen. Wir mochten
Sie daher bitten darzulegen, weshalb Sie
sich inzwischen gegen eine progressive
Erschlielung der beiden Teile entschie-
den haben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Bildung von Bauabschnitten ist nicht Gegen-
stand des Bebauungsplans und soll unabhangig
vom Bebauungsplanverfahren auch im Hinblick auf
die Wirtschaftlichkeit entschieden werden.

C43

Kindergarten:

Auch wenn die Zahlen, die Sie in der 6f-
fentlichen  Gemeinderatssitzung  vom

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Angedacht ist ein Kindergarten mit ca. 40 Platzen
(U3- und U3-Gruppen). Dieser soll in erster Reihe
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27.07.2020 eine gewisse Notwendigkeit
an Kindergartenpléatzen erkennen lassen,
so bilden sie doch keine ausreichende
Grundlage fur die Bedarfsberechnung
des geplanten Kindergartens im Bauge-
biet Nadelhof. Hier fehlt es u.E. an unab-
hangigen Gutachten, welche zum einen
die Notwendigkeit dieser Einrichtung
rechtfertigen, zum anderen eine mittel-
und langfristige  Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung darstellen. Daher folgende Fra-
gen:

Wie viele Kindergartenplatze sind ge-
plant?

Handelt es sich um eine Halbtags- oder
Ganztagsbetreuung?

Auf welcher Grundlage berechnen Sie die
Bedarfe fir Stegen und somit die Anzahl
der Platze in einer fur die Blrgerinnen
nachvollziehbaren Weise?

Ist der Kindergarten auch fur Kinder aus
Burg am Wald, Buchenbach, Ibental usw.
offen oder planen Sie ihn fir diese Ge-
meinden zu 6ffnen, falls eine wirtschaftli-
che Auslastung mit Kindern aus Stegen
Uber die kommenden Jahre nicht gewahr-
leistet ist?

Wie haben Sie die Wirtschaftlichkeit des
Kindergartens berechnet? Welche Kosten
verursacht der Bau des Kindergartens?
Wie hoch sind die Unterhaltskosten? Wer
tragt diese mittel- und langfristig?

Durch welche Maflnahmen regeln und
kontrollieren Sie, dass der zuséatzliche
Bring- und Holverkehr reibungslos ablau-
fen kann. Dies ist im Verkehrsgutachten
nicht bertcksichtigt.

den Bedarf aus Oberbirken decken.

Fir die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert und dann
auch die hinzugekommenen Nutzungen (Kinder-
garten, Seniorenwohngruppe) bericksichtigen.

Die sonstigen Fragen sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplans und sollen im weiteren Verfahren
von der Gemeinde geklart und abgearbeitet wer-
den.

C4.4

Seniorenheim (Demenzgruppe)

Bisher haben Sie zu diesem Thema kein
unabhéngiges Gutachten vorgelegt, wel-
ches die Notwendigkeit dieser Einrichtung
rechtfertigt, noch ist uns eine Wirtschaft-
lichkeitsberechnung bekannt. Daraus er-
geben sich folgende Fragen:

Auf welcher Grundlage haben Sie sich fir
die Planung dieser Einrichtung entschie-
den?

Wer ist die definierte Zielgruppe fiir diese
Einrichtung?

Woran lassen sich die Bedarfe fiir Stegen

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Unterbringung
einer Seniorenbetreuungseinrichtung, schreibt die-
se aber nicht zwingend vor.

Die Fragen zum Bedarf, zu der Wirtschaftlichkeit
usw. sind auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens
zu klaren.

Das Verkehrsgutachten wird gemaR den Festset-
zungen im Bebauungsplan aktualisiert und wird
den Unterlagen angehangt.
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und fir diese Zielgruppe nachvollziehbar
erkennen?

Sind an der Initierung und der Planung
des Projekts unabhangige Experten be-
teiligt?

Sind in diesem Gebaude ebenfalls nicht
dem eigentlichen Zweck dienende Fla-
chen und Wohnungen eingeplant, z.B. fur
Mitarbeiter, zur Vermietung 0.4.?

Durch welche Maflinhahmen regeln und
kontrollieren Sie, dass der zusétzliche
(Besuchs-, Liefer-, u.d.) Verkehr rei-
bungslos ablaufen kann. Dies ist im Ver-
kehrsgutachten ebenfalls nicht bertck-
sichtigt.

C.45

Verkehrliche Situation

Trotz mehrfacher, auch schriftlicher An-
fragen haben Sie bisher keine Ldsungen
fur die im Zusammenhang mit dem Bau-
gebiet bekannten Verkehrsprobleme dar-
gelegt. Auch bei der Planung und dem
vorgelegten Bebauungsplan bertcksichti-
gen Sie in keiner Weise die verkehrlichen
Gegebenheiten und die mit der Erschlie-
Bung, Bebauung und den zusatzlichen
Bewohnern verbundenen vorhersehbaren
Probleme. Konkret:

Sie stltzen sich (immer noch) auf ein
Verkehrsgutachten, welches spéatestens
mit der zuséatzlichen Planung eines Kin-
dergartens und eines Seniorenheimes
nicht mehr giltig sein kann.

Sie haben bis heute kein Konzept oder
Gutachten vorgelegt, wie der Verkehr und
die zusatzliche Belastung durch die Bau-
fahrzeuge wahrend der Bauphase bewal-
tigt werden soll. Wie wollen Sie in der
Bauphase den Begegnungsverkehr zwi-
schen Bau- und Landwirtschaftsfahrzeu-
gen regeln? Wie den Begegnungsverkehr
zwischen Milchlaster, Dreisamtalstromer
und Baulaster? Laut vorliegendem Gut-
achten ist das sowohl AuRRerorts als auch
innerorts problematisch, wenn nicht gar
unmdoglich.

Auch bei der Verkehrsverbindung zwi-
schen Stegen-Oberbirken und Burg, Iben-
tal oder Buchenbach stellt sich die Frage,
wie Sie, wahrend der Bauphase und da-
nach, einen sicheren Verkehrsfluss zwi-
schen Stegen und diesen Ortschaften

Dies wird beriicksichtigt.

Fur die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert und dann
auch die hinzugekommenen Nutzungen berick-
sichtigen. Auch Hinweise zur Abwicklung des Bau-
stellenverkehrs sind darin enthalten.
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oder beispielsweise zum Grinschnittplatz
in Burg garantieren wollen.

Wie gehen Sie mit dem Schilerverkehr
aus den o.g. Ortschaften z.B. ins Kolleg
St. Sebastian um, wie mit dem téaglichen
Freizeitverkehr von FuRgangern, Radfah-
rern, Hundebesitzern, Reitern, Kutschen
usw.? Wie sorgen Sie hier flur ausrei-
chend Verkehrssicherheit? Von jeher en-
det lhre Verkehrsplanung fir das Bauge-
biet Nadelhof am Ortschild Burg am
Wald. Einfach anzunehmen, dass auch
der Verkehr hier endet oder wendet, er-
scheint uns wenig l6sungsorientiert. Ein
langfristiges und tragféahiges Verkehrs-
konzept ist hier fur alle Beteiligten unab-
dingbar.

Um nochmals auf den Burgerworkshop
zu verweisen: Mit groBer Mehrheit wurde
hier der Bau von Rad- und Gehwegen
sowie die Verbreiterung der Straf3en In-
ner- und AuR3erorts und damit die Sicher-
heit fur Jung und Alt als wichtig erachtet.

C.4.6

Insgesamt mochten wir Sie dazu auffor-
dern, zu den Fragen Stellung zu nehmen
und fehlende Informationen bereitzustel-
len, bevor Sie mit der weiteren Planung
voranschreiten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die fur das Bebauungsplanverfahren notwendigen
Informationen und Gutachten werden den Bebau-
ungsplanunterlagen angehangt.

C5

Burger/-in 5
(Schreiben vom 10.12.2020)

C51

Bisher liegen insgesamt keine konkreten
Berechnungen zur Wirtschaftlichkeit des
Projektes vor. Hieraus ergeben sich fir
uns folgende Fragen:

Wie wird die Wirtschaftlichkeit des Projek-
tes garantiert?

Wann wird die Berechnung erfolgen und
wann kann diese durch die Blrger einge-
sehen werden?

In wie weit plant die Gemeinde, anfallen-
de ErschlieBungskosten auf die jetzigen
Anwohner umzulegen? Es ist nicht ak-
zeptabel, dass Kosten, die durch den
,Nadelhof" entstehen von den Altanwoh-
nern getragen werden. Wir bitten um
schriftliche Stellungnahme.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Berechnungen zur Wirtschaftlichkeit des Pro-
jektes sind nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Er-
schlieBungskosten auf die neu entstehenden
Grundstiicke umzulegen, so dass fir die Altanwoh-
ner keine Kosten entstehen. Die ErschlielBungskos-
ten sind jedoch nicht Gegenstand des Bebauungs-
plans, deswegen soll die Frage unabhéngig vom
Bebauungsplanverfahren geklart werden.

C52

Zum Thema Kindergarten in Oberbirken
bitten wir um Mitteilung wie viele Kinder-
gartenplatze geplant sind, welche Be-
treuungsformen angeboten werden sollen
und ob er auch fir Kinder aus den Nach-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Angedacht ist ein Kindergarten mit ca. 40 Platzen
(U3- und U3-Gruppen). Dieser soll in erster Reihe
den Bedarf aus Oberbirken decken.
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barorten getffnet werden soll.

Wie haben Sie die Wirtschaftlichkeit des
Kindergartens berechnet? Welche Kosten
verursacht der Bau des Kindergartens?
Wie hoch sind die Unterhaltskosten? Wer
tragt diese Kosten mittel- und langfristig?
Durch weiche Maflnahmen regeln und
kontrollieren Sie, dass der zuséatzliche
Bring- und Holverkehr reibungslos ablau-
fen kann? Dies ist im Verkehrsgutachten
nicht berticksichtigt - wir bitten ein neues
Gutachten mit dem aktuellen Planungs-
stand zu veréffentlichen.

Fur die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert und dann
auch die hinzugekommenen Nutzungen (Kinder-
garten, Seniorenwohngruppe) bericksichtigen.

Die sonstigen Fragen sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplans und sollen im weiteren Verfahren
von der Gemeinde geklart und abgearbeitet wer-
den.

Zum Thema Seniorenheim (Demenz-
gruppe): Sie haben zu diesem Thema
keine unabhangigen Gutachten vorgelegt,
welche die Notwendigkeit dieser Einrich-
tung rechtfertigen, noch eine Wirtschaft-
lichkeitsberechnung veroffentlicht. Des-
halb unsere Fragen:

Wieso wird ein Seniorenheim in Stegen
geplant, wenn bereits eine solche Einrich-
tung besteht?

Woran lassen sich, fur Birgerfinnen
nachvollziehbar, die Bedarfe fiir Stegen
und fur diese Zielgruppe erkennen und
berechnen?

Sind in diesem Gebaude ebenfalls nicht
dem eigentlichen Zweck dienende Fla-
chen und Wohnungen eingeplant, z.B. fur
Mitarbeiter, zur Vermietung 0.4.?

Durch welche MalRnahmen regeln und
kontrollieren Sie, dass der zusétzliche
(Besuchs-, Liefer-, u.a.) Verkehr rei-
bungslos ablaufen kann. Dies ist im Ver-
kehrsgutachten ebenfalls nicht bertick-
sichtigt - wir bitten deshalb erneut um die
Vorlage eines aktualisierten Gutachtens.

Das aktuell vorliegende Verkehrsgutach-
ten berlicksichtigt aus unserer Sicht nicht
das Verkehrsaufkommen wie es nach ak-
tuellem Planungsstand auf uns zukommt.
Wir bitten um schriftliche Stellungnahme.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan ermdglicht die Unterbringung
einer Seniorenbetreuungseinrichtung, schreibt die-
se aber nicht zwingend vor.

Die Fragen zum Bedarf, zu der Wirtschaftlichkeit
usw. sind aul3erhalb des Bebauungsplanverfahrens
zu klaren.

Das Verkehrsgutachten wird gemal3 den Festset-
zungen im Bebauungsplan aktualisiert und wird
den Unterlagen angehangt.

C53

Uns ist aufgefallen, dass im Burger-
workshop vom 16.10.2019 sowie in den
ersten Planungsstadien von einer an die
dorfliche Baustruktur angepasste Bebau-
ung die Rede war. Leider lasst sich dies
im aktuell veroffentlichten Bebauungspla-
nentwurf nicht wiederfinden. Die im Plan-
entwurf vorgesehen Flach- und Pultda-

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Dichte realisiert werden kénnen
und modernere Dachformen zuldssig sein, um den
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cher sind in Oberbirken nirgendwo vor-
handen und wirden mit ihren zulassigen
Traufhéhen ca. 11 Meter senkrechte Fas-
saden erzeugen. Der Planentwurf ent-
spricht daher weder einer dérflichen Be-
bauung, noch fugt er sich in das beste-
hende Ortshild ein. Da die 0.g. Dachfor-
men auch an der Randbebauung zuge-
lassenen sind, ist ein harmonischer
Ubergang zur freien Landschaft nicht ge-
wahrleistet. Wir bitten diese Punkte zu
Uberdenken und diese bei den neuen
Planungen zu berlcksichtigen, denn es
sollte ja das Ziel sein die vorhandene
dorfliche Struktur zu erhalten.

einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebdude einzurdumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldacher
zulassig sein (sudlichste Hausreihe im Plangebiet,
WA3, Hausreihe westlich vom Kindergarten).

C.6

Burger/-in 6 - Burger/-in 22

(gleiche Schreiben alle fristgerecht eingegangen)

C6.11

Zu ,Schaffung von Wohnraum, insbeson-
dere flir die ortsansassige Bevoélkerung"

Zahlreiche Stegener hoffen und warten
auf ein Grundstick fur den Bau eines Ein-
oder Zweifamilienhauses. Nur wenige
werden zum Zuge kommen. WARUM?

Grol3e Teilstliicke des zur Verfigung ste-
henden Gelandes sind vorgesehen zur
Bebauung durch Investoren. Warum sol-
len diese die Filetstlicke erhalten, wah-
rend Stegener Birger leer ausgehen? In-
vestoren haben kein Interesse daran, be-
zahlbaren Wohnraum fur die ortsanséassi-
ge Bevolkerung zu schaffen, wie gerne
argumentiert wird. Ihr Ziel ist es, Profit zu
machen.

Bezahlbarer Wohnraum wird dort frei, wo
die Einheimischen ausziehen, die einen
Bauplatz erhalten. Sie werden ihr Eigen-
heim errichten und darin vielleicht eine
weitere Wohnung, die sie vermieten.

Das ergibt einen doppelten Effekt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen
fur die Herstellung eines vielfaltigen Angebots in
Form von Einfamilienhdusern oder Geschosswoh-
nungsbau. Die spateren Vergabekriterien sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplans, kénnen und
sollen aber von der Gemeinde bei der VerauRerung
der Grundstiicke festgeschrieben werden.

C.6.1.2

Zu ,Sicherung einer geordneten, ortsbau-
lichen Entwicklung unter Berucksichti-
gung der baulichen Umgebung"

Mit der jetzt geplanten Bebauung ist das
eine Mar:

Als Fortsetzung der vorhandenen Bebau-
ung mit Ein- bzw. Zweifamilienhdusern,
sollen - nach Suden zu! - Blocke entste-
hen, die das Gelande durch ihre Massig-
keit abriegeln wiirden. Besonders die Ho-
he der geplanten Gebaude von tber 10
Meter und die sich daraus ergebenden
Dachformen: Flach- bzw. Pultdacher pas-

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Dichte realisiert werden kénnen
und modernere Dachformen zulassig sein, um den
einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebaude einzuraumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldacher
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sen in keiner Weise zur vorhandenen
baulichen Umgebung. Dagegen erheben
wir EINSPRUCH !

Zu" Festsetzung von gestalterischen Leit-
linien fir eine ortsbildgerechte Neube-

bauung"

Das bedeutet: Was im Baugebiet ,Nadel-
hof" durchgeht, wird als Beispiel gelten
fur weitere spater erfolgende Bebauung
in Oberbirken und ganz Stegen. ’
Wehret den Anfangen! Stegen soll nicht
zur Vorstadt von Freiburg werden! Wir
wollen keine stadtische Bebauung mit
Wohnblocks. Oberbirken soll seinen land-
lichen Charakter bewahren.

zuléssig sein.

C.6.2

Wir hoffen, dass unsere Bedenken und
Einspriiche zum Nachdenken anregen
und beachtet werden. Die Wohnqualitét in
Oberbirken, und auch in der ganzen Ge-
meinde Stegen, ist uns ein wichtiges An-
liegen zum Wohl seiner jetzigen und spa-
teren Bewohner.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Bilrger 7 verweist zusatzlich auf die
Bilder 1-11 (siehe Bebilderung lllustra-
tion unter Punkt C.32)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Burger 8 und 9 verweisen zusatzlich
auf die Bilder 1,3,5,7,9 und 11 (siehe
Bebilderung lllustration unter Punkt
C.32)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.23

Birger/-in 23
(Schreiben vom 26.11.2020)

C.231

Im Rahmen der ,Frihzeitigen Beteiligung®
nehmen wir die Mdglichkeit wahr, Beden-
ken und Anregungen in den Planungs-
prozess zum 0. g. Bebauungsplan einzu-
bringen.

Der im Mitteilungsblatt vom 05.11.20 ver-
offentlichte  Bebauungsplanentwurf hat
unseres Erachtens nur noch wenig mit
dem stadtebaulichen  Entwurf vom
27.07.2020 zu tun und ignoriert im We-
sentlichen die Ergebnisse des aufwandig
durchgefuhrten Burgerworkshops vom
16.10.2019.

Im Burgerworkshop und in allen Pla-
nungsstadien war von einer an die dorfli-
che Baustruktur angepassten Planung die
Rede, die sich an der vorhandenen Be-
bauung orientieren und einen harmoni-
schen Ubergang zur umgebenden Land-
schaft herstellen sollte.

Dies wird teilweise beriicksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Dichte realisiert werden kénnen
und modernere Dachformen zuléssig sein, um den
einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebaude einzurdaumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldacher
zulassig sein (sudlichste Hausreihe im Plangebiet,
WAS3, Hausreihe westlich vom Kindergarten).

Der Aussage, dass die aktuelle Planung die Ergeb-
nisse des Birgerworkshops ignoriere, wird wider-
sprochen. Es wurde sich sehr intensiv mit den un-
terschiedlichen Wiinschen auseinandergesetzt und
ein Kompromiss zwischen angemessener Dichte,
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Was der vorliegende Planentwurf nun
aber an Bebauung zulédsst, haben wir
versucht, in den Bildmontagen und
Zeichnungen (s. Anlage) darzustellen.
Uberdeutlich wird dabei, dass sich die
geplanten Bauformen weder in Ho6he
noch in der Dachform an den angrenzen-
den Gebauden orientieren.

Die im Planentwurf vorgesehenen Flach-
und Pultdécher sind in Oberbirken nir-
gendwo vorhanden und wirden mit ihren
zulassigen Trauf- bzw. Wandhéhen von
Uber 10 Metern senkrechte Fassaden er-
zeugen. Der Planentwurf entspricht daher
weder einer dorflichen Bebauung, noch
fugt er sich in das bestehende Ortsbild
ein. Da die 0.g. Dachformen auch an der
Randbebauung zugelassenen sind, ist ein
harmonischer Ubergang zur freien Land-
schaft nicht gewahrleistet.

Unsere zentrale Forderung ist deshalb,
im geplanten Neubaugebiet nur Sattelda-
cher mit einer maximalen Traufhthe von
6,50 Metern zuzulassen! Dies entsprache
der hier vorherrschenden dorflichen
Struktur, deren Erhalt auch als Planungs-
ziel im Bebauungsplan genannt ist.

Flexibilitat und angepasster Siedlungsstruktur ge-
funden.

C.23.2

AulRerdem fordern wir die Darlegung ei-
ner verkehrlichen Planung, die den Zu-
wachs an Wohneinheiten (Uber 68) und
das zusatzliche Verkehrsaufkommen
durch den geplanten Kindergarten und
das Seniorenheim berticksichtigt. Die be-
kannten verkehrlichen L&sungsvorschla-
ge sind aus unserer Sicht schon ohne
Zuwachs an Wohneinheiten absolut un-
zureichend.

Dies wird bertcksichtigt.

Fur die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert und dann
auch die hinzugekommenen Nutzungen (Kinder-
garten, Seniorenwohngruppe, aktuelle Anzahl der
mdoglichen Wohneinheiten) bertcksichtigen.

C.23.3

C.23.3.1

Orientiert an den Ergebnissen des Biir-
gerworkshops und den Empfehlungen
des Planungsbiros fsp Stadtplanung,
sowie den im Aufstellungsbeschluss fir
das geplante Baugebiet ,Nadelhof" for-
mulierten Zielen, erheben wir folgende
Einwande und Forderungen:

1) Die Art der Bebauung soll sich am
Bestand orientieren, der Dorfcharakter
soll dadurch erhalten bleiben. Dagegen
sprechen die von lhnen geplanten Ge-
baude mit 3 Vollgeschossen und Gebau-
dehéhen von bis zu 10,50m, zuzlglich
30cm Sockel und einem Solaraufbau bei
Flachdachern. In WA3 planen Sie sogar
Gebdudehthen von bis zu 11,50m. In

Dies wird teilweise bericksichtigt.

Anders als im Bebauungsplanvorentwurf sind im
WAZ2 keine drei Vollgeschosse mehr zuléssig, son-
dern zwei Vollgeschosse zwingend vorgeschrie-
ben, ein drittes Nichtvollgeschoss wird durch die
festgesetzten Gebaudehthen ermdéglicht.

Im WA3 werden die Hohen in Meter tber Normal-
null festgesetzt und halten sich an der Bestandssi-
tuation mit einem zuséatzlichen Puffer von ca.
0,50 m.
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ganz Oberbirken gibt es seither nur ein-
und zweigeschossige Gebaude mit Sat-
teldach.

2) Die Dachformen sollten ebenfalls am
Bestand orientiert sein. Dies bedeutet
durchgehend Satteldacher, keine Pult-
oder Flachdacher.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

In gewissen Rand- und Ubergangsbereichen sollen
nur steil geneigte Satteldacher zulassig sein (sud-
lichste Hausreihe im Plangebiet, WA3, Hausreihe
westlich vom Kindergarten).

3) Sie planen inzwischen 68 Wohneinhei-
ten. Dazu kommen 2 Wohneinheiten in
WA3, aul’erdem kdnnen 4 Einliegerwoh-
nungen hinzukommen. Die Anzahl der
Wohneinheiten in den Geschossbauten
ist nicht begrenzt, hier kbnnen ebenfalls
mehr Wohneinheiten entstehen als ge-
plant. Weiter kommen nun der Kindergar-
ten mit Personalverkehr sowie Hol- und
Bringverkehr und das Seniorenheim hin-
zu, ebenfalls mit Personal- und ggf. Be-
sucherverkehr. Fir diesen Rahmen ist
das bestehende Verkehrsgutachten nicht
mehr aussagekraftig. Wir fordern Sie da-
her auf, eine adaquate verkehrliche Pla-
nung darzulegen.

Dies wird beriicksichtigt.

Fur die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert und dann
auch die hinzugekommenen Nutzungen (Kinder-
garten, Seniorenwohngruppe, aktuelle Anzahl der
mdglichen Wohneinheiten) beriicksichtigen.

Anlage/ Zu 1. und 2. siehe folgende
Darstellungen und beispielhafte Illust-
rationen C.32 (Blatt 1-11)

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Cc.24

Burger/-in 24
(Schreiben vom 15.12.2020)

C.24.1

Hiermit moéchte ich meinen Einspruch
gegen die zuletzt veréffentlichten Planun-
gen, das Baugebiet Nadelhof betreffend,
kundtun. Fir mich ist nicht nachvollzieh-
bar, warum die urspriinglichen Planungen
- auch aus dem Burgerworkshop hervor-
gehend - so massiv vernachlassigt wer-
den.

Orientiert an den Ergebnissen des Bir-
gerworkshops und den Empfehlungen
des Planungsbiros fsp Stadtplanung,
sowie den im Aufstellungsbeschluss fiir
das geplante Baugebiet ,Nadelhof" for-
mulierten Zielen, erheben wir folgende
Einwande und Forderungen:

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C2411

1) Die Art der Bebauung soll sich am
Bestand orientieren, der Dorfcharakter
soll dadurch erhalten bleiben. Dagegen
sprechen die von lhnen geplanten Ge-
baude mit 3 Vollgeschossen und Gebau-
dehéhen von bis zu 10,50m, zuzlglich
30cm Sockel und einem Solaraufbau bei
Flachdachern. In WA3 planen Sie sogar

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Dichte realisiert werden kénnen
und modernere Dachformen zuléssig sein, um den
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Gebdudehdhen von bis zu 11,50m. In
ganz Oberbirken gibt es seither nur ein-
und zweigeschossige Gebaude mit Sat-
teldach.

2) Die Dachformen sollten ebenfalls am
Bestand orientiert sein. Dies bedeutet
durchgehend Satteldacher, keine Pult-
oder Flachdacher.

einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebdude einzurdumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldacher
zulassig sein (sudlichste Hausreihe im Plangebiet,
WA3, Hausreihe westlich vom Kindergarten).

Anders als im Bebauungsplanvorentwurf sind im
WAZ2 keine drei Vollgeschosse mehr zulassig, son-
dern zwei Vollgeschosse zwingend vorgeschrie-
ben, ein drittes Nichtvollgeschoss wird durch die
festgesetzten Gebaudehdhen ermdglicht.

Im WA3 werden die Hohen in Meter tber Normal-
null festgesetzt und halten sich an der Bestandssi-
tuation mit einem zusatzlichen Puffer von ca.
0,50 m.

3) Sie planen inzwischen 68 Wohneinhei-
ten. Dazu kommen 2 Wohneinheiten in
WAZ3, aulBerdem kénnen 4 Einliegerwoh-
nungen hinzukommen. Die Anzahl der
Wohneinheiten in den Geschossbauten
ist nicht begrenzt, hier kbnnen ebenfalls
mehr Wohneinheiten entstehen als ge-
plant. Weiter kommen nun der Kindergar-
ten mit Personalverkehr sowie Hol- und
Bringverkehr und das Seniorenheim hin-
zu, ebenfalls mit Personal- und ggf. Be-
sucherverkehr. Fur diesen Rahmen ist
das bestehende Verkehrsgutachten nicht
mehr aussagekraftig. Wir fordern Sie da-
her auf, eine adaquate verkehrliche Pla-
nung darzulegen.

Dies wird berucksichtigt.

Fur die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert und dann
auch die hinzugekommenen Nutzungen (Kinder-
garten, Seniorenwohngruppe, aktuelle Anzahl der
mdglichen Wohneinheiten) beriicksichtigen.

C.25

Burger/-in 25
(Schreiben vom 13.11.2020)

C.25.1

Derzeit gibt es die Moglichkeit, Stellung-
nahmen zum Baugebiet abzugeben. Da-
von mdchte ich gerne Gebrauch machen,
denn in der artenrechtlichen Untersu-
chung finde ich keinen Hinweis auf den
Rotmilan, noch auf die Maulwirfe, die in
diesem Bereich anséssig sind.

Wie sollen z.B. die Maulwirfe umgesetzt
werden und warum werden diese beiden
Arten nicht erwahnt?

Dies wurde bereits berlicksichtigt.

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung
werden streng geschutzte Arten und européische
Vogelarten bertcksichtigt. Der Maulwurf ist zwar
eine Rote Liste Art, wird jedoch als besonders und
nicht streng geschutzt eingestuft. Diese Art ist aus
diesem Grund nicht Gegenstand einer artenschutz-
rechtlichen Priifung. Der Rotmilan wurde im Rah-
men der artenschutzrechtlichen Prifung weder im
Gebiet noch im angrenzenden Umfeld beobachtet.
Es ist denkbar, dass das Baugebiet gelegentlich
zur Nahrungssuche aufgesucht wird, dieser Be-
reich stellt aber aufgrund der Nahe zur Siedlung
keinen essentiellen Bestandteil davon dar. Die
angrenzenden, zusammenhangenden Wiesen mit
Feldgeholzen und Feldhecken stellen den eigentli-
chen Nahrungsraum dieser Art dar.
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C.26 Burger/-in 26
(Schreiben vom 14.11.2020)

C.26.1 Beschrédnkung der Wohnungen in DHH | Dies wird nicht bertcksichtigt.
auf 1. Eine derartige Festsetzung wurde die verkehrliche

e Wieso sind nicht mehrere Wohnungen | Situation mehr belasten. Um die Anzahl der
pro DHH z.B. Einliegerwohnungen er-|Wohneinheiten im Plangebiet auf ein vertragliches
laubt? MalR zu beschranken, hat man sich daflir entschie-

den, nur fir Einzelhauser zwei Wohnungen zuzu-
lassen. Dies wurde auch im Verkehrsgutachten
bertcksichtigt.

C.26.2 Wieso unterscheiden sich die GFZ von | Dies wird bertcksichtigt.

WA1 und WA2 oder anders gefragt, | . .
GFZ gewahrt, als den grofen (mutmalf3- ‘9 s . "9 angig.
; . Zwischenzeitlich sind auch im WA2 nur zwei Voll-
lich kommerziellen) ‘Baugruppen? - Und eschosse zulassig, weswegen auch hier eine GFZ
wieso gibt es nur Ausnahmen fir Rei- 3on08fest esetztg\,/vird 9
henmittelhduser? ’ 9 )
Ausnahmen fir Reihenmittelhdusern bei der Fest-
setzung der Dichteziffern sind Ublich und durch die
kleinen GrundsticksgroRen begrindet (weniger
Breite, das Gebaude wird ohne Grenzabstande
gebaut).

C.26.3 Konnen Sie uns die genauen Grund-|Die Grundstlicksgrof3en in dem genannten Bereich
stiicksgrofRen im Bereich WAl ED Be- |reichen von ca. 235 m2 bis ca. 410 m2. Bei den in
reich mitteilen? Diese erschlieRen sich | der Planzeichnung eingezeichneten Grundstiicks-
mir im Bebauungsplan nicht eindeutig | grenzen handelt es sich jedoch nur um vorgeschla-
durch die teils fehlenden Langenanga- | gene Grundsticksgrenzen, sodass sich diesbezig-
ben. lich noch Verédnderungen ergeben kénnen.

C.26.4 Wie wird festgelegt auf welches Grund- | Durch Eintrag im Baufenster wird in manchen Be-
stick welche Bauform darf? Und was |reichen festgesetzt, dass nur Einzelhduser, Dop-
wenn benachbarte Grundstiicke unter- | pelhduser oder Hausgruppen zulassig sind. In dem
schiedliche Interessen haben? Bereich im Suden des Plangebiets, in dem sowohl

Einzel- als auch Doppelhauser zulassig sind, ist die
Grundstickseinteilung (und somit auch die Bau-
form) bei der Vergabe festzuschreiben.

C.26.5 Wieso werden Pultdacher auf maximal | Dies wird bertcksichtigt.

° Nei Aankt?
157 Neigung beschrankt: Es sollen auch steile versetzte Pultdacher zulassig
sein (ab 25° Dachneigung).

C.26.6 Wie ist die Verkehrsberuhigung im sudli- | Die Verkehrsberuhigung im neu hergestellten Bau-
chen Bauschnitt geplant. Wird eine zeit- | abschnitt erfolgt Uber die Straf3enplanung. Zwi-
begrenzte oder individualisierte Pollerlo- | schen Birkenweg und Burger Stralle, in der Quer-
sung (elektrische/Versenkbare schlissel- | spanne ist eine bauliche Trennung mittels Grin-
oder zeit- oder kartenbasierte Steuerung | streifen vorgesehen. Eine Verbindung ist nur ful3-
von Pollern) als Mdglichkeit in Betracht | [Aufig oder flr den Radverkehr vorgesehen.
gezogen?

Cc.27 Burger/-in 27
(Schreiben vom 02.12.2020)

C.27.1 Mit groRen erschrecken und erstaunen | Dies wird teilweise berticksichtigt.

haben wir bei dem Anschauen der aktuel-
len Planung des Neubaugebietes Nadel-

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
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hof in Oberbirken reagiert.

In dieser Planung kénnen wir nicht viel
vom Biurgerworkshop erkennen. Die Zeit
die wir dort investiert haben héatten wir
auch wohl besser verbringen kénnen?

Gerade das die Dachformen der Geb&u-
de nicht vorgegeben werden ist fir das
zukinftige Erscheinungsbild nicht gerade
forderlich. Von einer Arrondierung die von
den Planenden immer genannt wurde,
kann hier keine Rede mehr sein. Hier
sollte doch an einer Bebauung von Ge-
bauden mit Satteldachern festhalten wer-
den.

dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Dichte realisiert werden kénnen
und modernere Dachformen zulassig sein, um den
einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebaude einzurdaumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldacher
zuléssig sein (sudlichste Hausreihe im Plangebiet,
WAZ3, Hausreihe westlich vom Kindergarten).

Der Aussage, dass die aktuelle Planung die Ergeb-
nisse des Birgerworkshops ignoriere, wird wider-
sprochen. Es wurde sich sehr intensiv mit den un-
terschiedlichen Wiinschen auseinandergesetzt und
ein Kompromiss zwischen angemessener Dichte,
Flexibilitat und angepasster Siedlungsstruktur ge-
funden.

C.27.2

Die geplanten Mehrfamiliengebaude wer-
den durch Investoren gebaut? Hat hier
die Gemeinde Uberhaupt die Mdglichkeit
Einfluss darauf zu nehmen wie viele
Wohneinheiten errichtet werden? Hat die
Gemeinde dann auch Einfluss das hier
vor allem Stegener Birger in den Genuss
der Wohnungen kommen?

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Da die Grundstiicke im WA2 auch der Gemeinde
gehoren, kann diese durch Konzeptverga-
be/Vertrage festlegen, wie in diesen Bereichen
gebaut werden soll. Die hdochstzulassige Anzahl
der Wohnungen wird auch fir WA2 festgesetzt
(bezogen auf die Grundstiicksgrofien sind hier
insgesamt 39 Wohnungen zulassig).

C.27.3

Die Anzahl der Wohneinheiten wirkt sich
auch direkt auf die Verkehrssituation aus.

Wir haben das Geflihl das die geplanten
68 Wohneinheiten die auch vom Ge-
meinderat durch Abstimmung frei gege-
ben wurden deutlich tberschritten wer-
den. Hiermit ist das Verkehrsgutachten
auch nicht mehr Wert, wie das Papier auf
dem es steht. Zu betrachten ist dies auch
in Bezug durch die Planung des Kinder-
gartens und Seniorenheims.

Daher bitten wir Sie diese Planung
nochmals zu tUberdenken und sich auf ei-
ne feste Dachform Satteldacher festzule-
gen.

Auch sollte deshalb ein aktuelles Ver-
kehrsgutachten erstellt werden, damit wir
uns in Oberbirken noch weiterhin wohl-
fuhlen kénnen.

Dies wird bertcksichtigt.

Fur die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert und dann
auch die hinzugekommenen Nutzungen (Kinder-
garten, Seniorenwohngruppe, aktuelle Anzahl der
mdoglichen Wohneinheiten) berticksichtigen.

C.28

Birger/-in 28
(Schreiben vom 04.12.2020)

C.28.1

Wie dem verdffentlichten Bebauungspla-
nentwurf zu entnehmen ist, wird der ur-

Dies wird teilweise bertlicksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
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springlichen Forderung des Stadtpla-
nungsbiros nach einer dorflichen Bebau-
ung leider kaum entsprochen. Insbeson-
dere die Erlaubnis von Pult- oder Flach-
dachern konterkariert diese Forderung in
hohem Maf3e.

Daher meine dringende Bitte: lassen Sie
im Neubaugebiet ausschlielich Sattelda-
cher zu! Vom Dorfcharakter ist sonst gar
nichts mehr ubrig.

dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Dichte realisiert werden kénnen
und modernere Dachformen zulassig sein, um den
einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebaude einzurdaumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldacher
zuléssig sein (sudlichste Hausreihe im Plangebiet,
WAZ3, Hausreihe westlich vom Kindergarten).

C.29

Birger/-in 29
(Schreiben vom 13.12.2020)

C.29.1

Als Birgerin des Ortsteil Oberbirken
wende ich mich personlich an Sie. Nach
den Ergebnissen des Burgerworkshops
und den Empfehlungen des Planungshi-
ros fsp Stadtplanung und den in dem
Aufstellungsbeschluss flir das Baugebiet
Nadelhof formulierten Zielen, habe ich
erhebliche Zweifel Uber eine harmonische
Einfigung der insgesamt 2,5 bis 3 ge-
schossigen Gebaude mit einer Gebaude-
héhe von bis zu 11,5 m.

Wir haben bislang in Oberbirken kein ein-
ziges 3 geschossiges Wohngebéude und
schon gar keine Flachdachkonstruktio-
nen. Nach dem Motto ,unser Dorf soll
schoner werden" halte ich diese Bebau-
ungsvariante fur weitgehend falsch und
unangemessen. Es ware winschenswert,
wenn Sie auf die Bebauungsweise dahin-
gehend Einfluss nehmen wirden, dass
dieses schone Fleckchen Erde nicht
durch eine ,urbane" Bauarchitektur ver-
unstaltet wird. Sie kdmen den Winschen
vieler Burger Oberbirkens entgegen, in-
dem Sie lhren Einfluss auf eine harmoni-
sche, einer wirklichen Arrondierung ge-
maflken Bebauungsweise geltend ma-
chen. Das heil3t: keine Flachdacher oder
Pultdacher, sondern Satteldicher!

Dies wird teilweise beriicksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Dichte realisiert werden kénnen
und modernere Dachformen zul&ssig sein, um den
einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebdude einzurdaumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldacher
zuldssig sein (sudlichste Hausreihe im Plangebiet,
WA3, Hausreihe westlich vom Kindergarten).

Anders als im Bebauungsplanvorentwurf sind im
WAZ2 keine drei Vollgeschosse mehr zulassig, son-
dern zwei Vollgeschosse zwingend vorgeschrie-
ben, ein drittes Nichtvollgeschoss wird durch die
festgesetzten Gebaudehdhen ermdglicht.

C.29.2

Es sind mit den geplanten 68 Wohnein-
heiten tatsachlich schon die verkehrs-
technischen Kapazitaten weit tberschrit-
ten. Wie sollen Autoverkehr, Fahrradwe-
ge und Gehwege den Zuwachs an Ein-
wohnern in Oberbirken verkraften, wenn
jetzt schon sehr grenzwertige Zustande
herrschen? Es ware schén, wenn Sie
hierzu mit einer addquaten Planung Stel-
lung nehmen kbénnten.

Dies wird beriicksichtigt.

Das Verkehrsgutachten wird auf den Stand des
Bebauungsplanentwurfes gebracht und den Be-
bauungsplanunterlagen angehangt. Die Untersu-
chung kommt zu dem Ergebnis, dass sich die ver-
kehrliche Lage auch nach der Entwicklung des
Plangebiets vertraglich darstellt. Auch der geplante
Ausbau der bestehenden StraRenziige (Birkenweg,
Burger StralRe) innerhalb des Geltungsbereichs
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kommt der Verkehrsabwicklung zugute.

C.29.3

Auf Ihre Antwort bin ich sehr gespannt
und bitte Sie nochmals eindringlich, nicht
den Fehler einer unharmonischen und
unschénen Bebauung von diesem Klein-
od Nadelhof zu begehen, denn er wére
nicht wieder gut zu machen und ich hoffe,
dass Sie lhren Einfluss auf die von uns
Anwohnern geltend gemachten Beden-
ken gebiihrend beriicksichtigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.30

Burger/-in 30
(Schreiben vom 06.12.2020)

C.30.1

Dem hier beigefugten Positionspapier
stimmen wir uneingeschréankt zu:

Der im Mitteilungsblatt vom 05.11.20 ver-
offentlichte  Bebauungsplanentwurf hat
unseres Erachtens nur noch wenig mit
dem stédtebaulichen  Entwurf vom
27.07.2020 zu tun und ignoriert im We-
sentlichen die Ergebnisse des aufwandig
durchgefuhrten Blrgerworkshops vom
16.10.2019.

Im Birgerworkshop und in allen Pla-
nungsstadien war von einer an die dorfli-
che Baustruktur angepassten Planung die
Rede, die sich an der vorhandenen Be-
bauung orientieren und einen harmoni-
schen Ubergang zur umgebenden Land-
schaft herstellen sollte. Was der vorlie-
gende Planentwurf nun aber an Bebau-
ung zulasst, verdeutlicht, dass sich die
geplanten Bauformen weder in Hoéhe
noch in der Dachform an den angrenzen-
den Gebauden orientieren. Die im Plan-
entwurf vorgesehen Flach- und Pultda-
cher sind in Oberbirken nirgendwo vor-
handen und wirden mit ihren zulassigen
Traufhohen ca. 10,50 Meter senkrechte
Fassaden erzeugen. Der Planentwurf
entspricht daher weder einer dorflichen
Bebauung, noch fiigt er sich in das be-
stehende Ortsbild ein. Da die o. g. Dach-
formen auch an der Randbebauung zuge-
lassenen sind, ist ein harmonischer
Ubergang zur freien Landschaft nicht ge-
wabhrleistet.

Dies wird teilweise beriicksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Dichte realisiert werden kdnnen
und modernere Dachformen zuldssig sein, um den
einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebaude einzurdumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldacher
zuléssig sein (sudlichste Hausreihe im Plangebiet,
WAZ3, Hausreihe westlich vom Kindergarten).

Der Aussage, dass die aktuelle Planung die Ergeb-
nisse des Burgerworkshops ignoriere, wird wider-
sprochen. Es wurde sich sehr intensiv mit den un-
terschiedlichen Wiinschen auseinandergesetzt und
ein Kompromiss zwischen angemessener Dichte,
Flexibilitat und angepasster Siedlungsstruktur ge-
funden.

C.30.2

Sehr kritisch sehen wir auch die ver-
kehrsmafige kunftige Situation bei den
geplanten 68 Wohneinheiten. Bei erwar-
tungsgemafl ein bis zwei Autos pro
Haushalt ergeben sich fiir Oberbirken be-
stimmt ca. 100 Autos mehr als bislang.
Wo sollen diese auf den engen, nicht er-

Dies wird beriicksichtigt.

Die bisherige Verkehrsuntersuchung ermittelte
anhand der zukinftigen Wohnnutzung unter Ver-
wendung unglnstig wirkender Kennwerte eine zu
erwartende zusatzliche Verkehrsmenge und ver-
gleicht diese mit den Einsatzgrenzen der vorhan-
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weiterbaren ZufahrtsstraRen in und nach
Oberbirken fahren? Wo sollen sie par-
ken? Mit ein paar Haltebuchten durfte das
Problem kaum zu I6sen sein. Das von der
Gemeinde eingeholte Gutachten scheint
uns realitdtsfern und vom Ergebnis her
gepragt: Die Gemeinde will ,auf Teufel
komm raus“ das Baugebiet Nadelhof
durchsetzen.

denen Infrastruktur. Im Ergebnis wurde die erhdhte
Verkehrsbelastung als vereinbar mit der bestehen-
den Infrastruktur beurteilt.

Fur die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert und dann
auch die hinzugekommenen Nutzungen berlick-
sichtigen.

C.30.3

Wir bitten Sie, die validen Bedenken der
betroffenen Birger in Oberbirken ernst zu
nehmen und in der weiteren Planung zu
bertcksichtigen. Die Planung muss Uber-
arbeitet werden!

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.30.4

C.30.4.1

Orientiert an den Ergebnissen des Biir-
gerworkshops und den Empfehlungen
des Planungsbiros fsp Stadtplanung,
sowie den im Aufstellungsbeschluss fur
das geplante Baugebiet ,Nadelhof" for-
mulierten Zielen, erheben wir folgende
Einwénde und Forderungen:

1) Die Art der Bebauung soll sich am
Bestand orientieren, der Dorfcharakter
soll dadurch erhalten bleiben. Dagegen
sprechen die von lhnen geplanten Ge-
baude mit 3 Vollgeschossen und Gebau-
dehéhen von bis zu 10,50m, zuziglich
30cm Sockel und einem Solaraufbau bei
Flachdachern. In WA3 planen Sie sogar
Gebaudehdhen von bis zu 11,50m. In
ganz Oberbirken gibt es seither nur ein-
und zweigeschossige Gebaude mit Sat-
teldach.

2) Die Dachformen sollten ebenfalls am
Bestand orientiert sein. Dies bedeutet
durchgehend Satteldacher, keine Pult-
oder Flachdacher.

Dies wird teilweise beriicksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Dichte realisiert werden kénnen
und modernere Dachformen zuléssig sein, um den
einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebaude einzurdumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldacher
zuléssig sein (sudlichste Hausreihe im Plangebiet,
WA3, Hausreihe westlich vom Kindergarten).

C.30.5

3) Sie planen inzwischen 68 Wohneinhei-
ten. Dazu kommen 2 Wohneinheiten in
WAZ3, aulRerdem koénnen 4 Einliegerwoh-
nungen hinzukommen. Die Anzahl der
Wohneinheiten in den Geschossbauten
ist nicht begrenzt, hier kbnnen ebenfalls
mehr Wohneinheiten entstehen als ge-
plant. Weiter kommen nun der Kindergar-
ten mit Personalverkehr sowie Hol- und
Bringverkehr und das Seniorenheim hin-
zu, ebenfalls mit Personal- und ggf. Be-
sucherverkehr. Fur diesen Rahmen ist
das bestehende Verkehrsgutachten nicht
mehr aussagekraftig. Wir fordern Sie da-
her auf, eine adaquate verkehrliche Pla-
nung darzulegen.

Dies wird beriicksichtigt.

Fur die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert und dann
auch die hinzugekommenen Nutzungen (Kinder-
garten, Seniorenwohngruppe, aktuelle Anzahl der
mdglichen Wohneinheiten) bericksichtigen.
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C.31

Burger/-in 31 (auch stellvertretend fir Burger/-in 23 und 28 (ab Zeile C31.4))

(Schreiben vom 15.12.2020)

C.31.1

Dem als Anlage beigefuigten Positionspa-
pier beziglich des Bebauungsplanent-
wurfs sowie den Ausfiihrungen zur Ver-
kehrserschlieBung des Baugebiets Na-
delhof stimme ich voll und ganz zu.

In den im Verlauf der Planung stattgefun-
denen verschiedenen Sitzungen und In-
formationsveranstaltungen incl. Birger-
workshop wurde immer betont, dass die
Bebauung des Nadelhofgebiets sich an
dem vorliegenden Bestand in Oberbirken
orientieren und dem dorflichen Charakter
anpassen sollte. Der im Mitteilungsblatt
vom 05.11.20 veroffentlichte Bebauungs-
planentwurf konterkariert allerdings diese
Aussagen und hat nur wenig mit dem
stadtebaulichen Entwurf vom 27.07.2020
und den Ergebnissen des Birger-
workshops vom 16.10.2019 zu tun.

Die Konsequenzen des vorliegenden Be-
bauungsplanentwurfs werden beispielhaft
in der beigefugten Anlage veranschau-
licht. Die vorgesehenen Flach- und Pult-
dacher mit senkrechten Fassaden und
Traufhdhen bis zu 10,50 Metern fligen
sich in keinster Weise in das bisherige
dorfliche Ortsbild ein. Im Gegenteil wird in
unangemessener Weise einer Urbanisie-
rung Vorschub geleistet, die nur als
Fremdkorper im landschaftlichen Er-
scheinungsbild aufgefasst werden kann.

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
eine angemessene Dichte realisiert werden kénnen
und modernere Dachformen zulassig sein, um den
einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebdude einzurdaumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldécher
zuléssig sein.

Der Aussage, dass die aktuelle Planung die Ergeb-
nisse des Birgerworkshops ignoriere, wird wider-
sprochen. Es wurde sich sehr intensiv mit den un-
terschiedlichen Wiinschen auseinandergesetzt und
ein Kompromiss zwischen angemessener Dichte,
Flexibilitat und angepasster Siedlungsstruktur ge-
funden.

C.31.2

Seit jeher sehe ich weiterhin die kinftige
Verkehrssituation in und um Oberbirken
auRerst kritisch. Zu keiner Zeit wurde
wahrend der Planung auf die im Schrei-
ben vom 13.09.2019 (siehe Anlage) aus-
fuhrlich dargelegten Einwande bezlglich
der VerkehrserschlieRung eingegangen.
Die Probleme des durch das Neubauge-
biet zu erwartenden erheblichen Ver-
kehrsschubs wurden und werden bis heu-
te einfach ignoriert! Das vdllig unzu-
reichende Verkehrsnutachten des Biros
Fichtner ist da alles andere als hilfreich.
Die Bewohner Oberbirkens werden
schlicht und ergreifend mit den dréngen-
den Problemen der beengten Zufahrts-
und Orts Wege und der fehlenden Park-
moglichkeiten allein gelassen!

Dies wird bertcksichtigt.

Das Verkehrsgutachten wird auf den Stand des
Bebauungsplanentwurfes gebracht und den Be-
bauungsplanunterlagen angehangt. Die Untersu-
chung kommt zu dem Ergebnis, dass sich die ver-
kehrliche Lage auch nach der Entwicklung des
Plangebiets vertraglich darstellt. Auch der geplante
Ausbau der bestehenden StraRenziige (Birkenweg,
Burger StralRe) innerhalb des Geltungsbereichs
kommt der Verkehrsabwicklung zugute. In dem
Zuge werden im offentlichen Raum 14 o6ffentliche
Parkplatze geschaffen.

C.31.3

Ich bitte daher, auf die ausfuhrlich immer
wieder dargelegten Einwdnde, Anregun-

Dies wird beriicksichtigt.
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gen und Forderungen ernsthaft einzuge-
hen und den Planungsentwurf entspre-
chend zu Uberarbeiten.

C.314

Anlagel

Fir das potentielle Baugebiet ,Nadelhof"
stellt das Thema StralRenverkehr und die
Verkehrserschlieung in Oberbirken nach
unserer Uberzeugung sicherlich den
problematischsten und damit einen ganz
entscheidenden Faktor dar.

Die Gemeinde hat hierzu ein Verkehrs-
gutachten erstellen lassen, welches in der
Burgerinformationsveranstaltung am
05.04.2019 - in Teilen - vorgestellt wurde.
Diese Prasentation des Ing. Blros
Fichtner ist auch, ungefahr seither, auf
der Homepage der Gemeinde einsehbar.
Die Unterlagen sind jedoch, jedenfalls
nach unserer Uberzeugung, nicht aussa-
gekraftig genug, um als Grundlage fur
wesentliche Entscheidungen in Bezug auf
das geplante Baugebiet zu dienen. Ins-
besondere, was die mdgliche/vertretbare
Anzahl der zusatzlichen Wohneinheiten
angeht und wieviel zusatzlichen Verkehr
die Strafien in Oberbirken ,verkraften".

Um ggf. detailliertere Aussagen zu erhal-
ten als die der o. g. Prasentation, konnte
Herr Préhmer am 06.08.2019 im Rathaus
weitere Unterlagen des Blro Fichtner
einsehen.

Nachfolgend nun Punkte zu denen nach
unser aller Uberzeugung dringender Kla-
rungsbedarf besteht, bzw. die In die wei-
teren Uberlegungen einflieRen sollten.
Grundlagen der nachfolgenden Ausfuh-
rungen sind:

(1) Prasentation des Verkehrsgutachtens
vom 05.04.2019 (Homepage der Ge-
meinde Stegen)

(2) Schreiben Buro Fichtner an Gemeinde
Stegen vom 03.04.2019 (nicht 6ffentlich)

(3) Schreiben Biro Fichtner an Gemeinde
Stegen vom 29.07.2019 (nicht offentlich,
E-Mail)

Und natirlich: Langjéhrige alltagliche Er-
fahrungen von Anwohner/innen in Ober-
birken

Der Planungsstand, auf den Bezug genommen
wird, ist zwischenzeitlich (berholt, das Konzept
wurde weiterentwickelt und enthélt nun auch die
Nutzungen Kindergarten und Seniorenwohngruppe.
Fur die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert und dann
auch die hinzugekommenen Nutzungen berlick-
sichtigen.

C3141

Untersuchungsgegenstand / Erschlie-
Rung:

Kapazitatsreserven

Die AuRerortsstralRen blindeln den innerdértlichen
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. . Verkehr. Da der Binnenverkehr, also Fahrten, die

Lnar?nqtegjgsve(llgﬁ;'ZT;ES?};]:]S;E;? ciiags- nur innerhalb Oberpirke.ns stattfinden und auf d'en
Ortstéiles Oberbirken sich die dargestell- AuBgrortsstraBen nicht in Erscheinung treten, S.'.Ch
ten Ergebnisse bezichen. Die Aussage in einem eng begrenzten Rahmen bewe_gen (_j_urf-
auf Seite 10 .in allen .StraBenzﬁgen ten, liegt die Verkehrsbelast_ung auf den innerortli-
deutliche Kap;zitatsreserven vorhan- chgn StralRen unter d_en Spitzenstundenwerten er
den" ist deshalb wenig brauchbar. Aus Remhlggasse, Unterblrken u_nd Burg_er Stral3e. Die
der Unterlage (1) erkennbar, bezieh.t sich Kapaznatsgrenzen fur die innerortlichen Stral3en
diese Aussage lediglich auf StraBen au- werden deshalb eingehalten.
Rerhalb des Ortsteils Oberbirken.
In (3) geht das Buro Fichtner ausfihrlich | ErschlieBung Uber den Birkenweq
(\a/léfrh%?;isle,rekegi\;]v egnl:jni C?]?Z?b?n a?)iiﬂﬂtee- I"Es wurde empfohlen, das Neubaugebiet vorrangig
Rend: gber S_ammelstraf&en zZu ersch!lefsen, das beqleutet
Im Hinblick darauf. dass ein Grofteil des uper die Burg_er StralRe. Der sudllch_e Abschnitt d'es
;1eu entstehenden,Verkehrs in Richtung _Blrkenv_veges '?t nur ‘T"Uf der V_Vest_se_zlte bebgut. Hier
Unterbirken orientiert sein wird, haben wir Ist es s!nnvgll iber die O;tselte €inige wenige.
im Rahmen der Klausurtagung des Ge- V\_/_ohnelnhelt(_en"zu erschlieen. Der groBtg Teil der
meinderates im Februar 2019 empfohlen su<_:il|chen Teilflache sowie d_|e gesamte nordliche
von einer ErschlieBung tber den Birkeni Teilflache werden _ab_er an die Burger StrgBe ange-
weg abzusehen und vielmehr die Burger bur_1den werden, die im Zuge Qer Baugebietsaus-
StraRe im Zuge der Baugebietserschlie- weisung ausgebaut werden wird.
Bung zu verbreitern."
Insoweit ist die (Offentliche) Darstellung in
(1), s. 0. mindestens irrefiihrend.
Auch verwundert, dass noch in der Juli-
Sitzung des Gemeinderates der von Frau
Burg vorgestellte Plan eine Erschlieung
Uber den Birkenweg aufwies.

C.31.4.2 Baustellenverkehr und Begegnungsfall | Fir die Abwicklung des Baustellenverkehrs wird es

LKW-LKW:

0. g. Unterlagen enthalten keinerlei Aus-
sage zum Baustellenverkehr wahrend Er-
schliefung und Hochbau, sondern ledig-
lich zur Situation nach Fertigstellung. Der
Bauzustand wird aber jahrelanger Alltag
sein.

Ebenso fehlen Aussagen zum Begeg-
nungsfall LKW-LKW im Ort. Dieser wird
wahrend der langen Baustellenzeit, s. o.
haufig eintreten.

In (1) wird lediglich der Begegnungsfall
LKW-PKW behandelt und bereits als
problematisch dargestellt:

(,,...abschnittsweise nicht mdglich").

In (2), Absatz 3, finden sich zum Begeg-
nungsfall LKW-PKW innerorts folgende
Aussagen:

»Abwicklung LKW-PKW-Begegnung
gestaltet sich schwieriger. Allerdings
ist das Aufkommen im Schwerverkehr
gering..."

ein eigenes Baustellenverkehrskonzept geben.
Grundsatzlich denkbare Varianten wurden bereits
entwickelt. Die genaue Ausarbeitung eines solchen
Konzepts kann erst erfolgen, wenn die Umsetzung
der Planungen absehbar ist.
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»Im innerodrtlichen Strallenzug Ober-
birken ist es Im Fall einer Begeghung
LKW-PKW stellenweise notwendig,
dass sich die Fahrzeugfihrer verstan-
digen und einer in den breiteren Berei-
chen kurz anhéalt bzw. wartet, um den
anderen vorbeifahren zu lassen".

Das oben genannte geringe Schwerver-
kehrsaufkommen gilt jedenfalls keines-
wegs fur die jahrelange Bauzeit.

In (1) ist der allgemeine Mindeststral3en-
querschnitt fur die Begegnung LKW-LKW
aufgefuihrt, ndmlich 5,90 m, von Aul3en-
spiegel bis AuRenspiegel, ohne jeglichen
Sicherheitsabstand fur Fu3génger, Fahr-
radfahrer, Kinder etc.). Dieser Querschnitt
ist Innerhalb Oberbirkens aber fast nir-
gends vorhanden. Selbst mit der geplan-
ten Verbreiterung der Burger Str. auf
5,50 m ist dort dieser Mindestquerschnitt
nicht gegeben.

Was machen diese LKWs also bei einer
Begegnung? Fahrt einer riickwarts durch
den halben Ort? Wie geht das bei gdf.
dahinter sich stauenden Fahrzeugen?
Und wie steht es dann um die Sicherheit
von Radfahrern/FuRgangern/Kindern?

Uberhaupt keine Erwéhnung findet in die-
sem Zusammenhang, dass landwirt-
schaftliche Fahrzeuge mit teilweise ganz
erheblichen MaRRen die StrafRen innerhalb
Oberbirkens ganz regelmafig nutzen
(mUssen), um zu den umliegenden Fel-
dern, Ackern und landwirtschaftlichen Be-
trieben zu gelangen.

Es ist also unbedingt ein tragbares und
realistisches Verkehrskonzept fur die lan-
ge Bauzeit zu erstellen. Vorschlag wére
ein Ortstermin, zu dem ein Bauunterneh-
mer engagiert wird, der dann einen typi-
schen LKW mitbringt, durch den Ort fahrt
und erklart, was aus seiner Sicht geht
und was nicht. So erhalt man praxisnahe
Einschatzungen.

Dabei sind ja auch etliche lange Fahr-
zeuge zu bedenken, z. B.: Krantranspor-
ter, Tieflader mit Kettenbaggern, etc..
Auch ob/wie diese um die teils scharfen
Kurven kommen, z. B. Ecke Oberbirken-
Burger Str., ist nicht geklart.

C.31.4.3

Situation 6ffentliche PKW-Stellplatze

Insbesondere in den Strallen ,Oberbir-

Die Regelungen zum Halten und Parken enthalt
§ 12 der StrafBenverkehrsordnung. Grundsatzlich
ist das Halten und Parken dort erlaubt, wo es nicht
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ken" und ,Birkenweg" gibt es so gut wie
keine offentlichen Stellplatze. Dies fuhrt
bereits seit vielen Jahren zu Problemen,
weil gezwungenermalf3en, aber unerlaub-
terweise geparkt wird, wo es die geringen
StraRenquerschnitte eigentlich nicht zu-
lassen.

Das Problem besteht nicht nur, wenn
Anwohner Besuch bekommen, sondern
auch weil offensichtlich in manchen H&u-
sern mehr PKWs ,zuhause" sind als pri-
vate Stellplatze vorhanden.

(1) enthalt die Aussage:

»Nutzbare Querschnitte und Sichtbe-
ziehungen mussen vorhanden sein."

Das bedeutet, dass die Ergebnisse von
(1) voraussetzten, dass das oben ge-
nannte Parken nicht stattfindet. Dies
muss aufgrund der o. g. Situation als un-
realistisch bezeichnet werden und stellt
damit wiederum teilweise die in (1) er-
wahnten Begegnungsmdglichkeiten von
Kfz in Frage.

Hinzu kommt folgendes:

Die Gemeinde kommt einer Regelung
des Parkverhaltens im Birkenweg seit
2015 trotz mehrfacher schriftlicher Auf-
forderung nicht nach. Auch die Argumen-
tation, dass Rettungsfahrzeuge, Feuer-
wehr, Raumdienst oder Abfallentsorgung
nicht oder nur schwer durchfahren koén-
nen, scheint kein Argument zu sein, um
aktiv zu werden. Ahnlich der Geschwin-
digkeitsregelung (30km/h) scheint es fur
die Gemeinde schwierig zu sein, Ver-
kehrsregeln durchzusetzen. Wie auch im
Gutachten erwahnt, ist das aber eine Vo-
raussetzung dafiir, dass die angedachte
Verkehrsregelung, wenn auch mehr
schlecht als recht, Gberhaupt eine realis-
tische Chance hat.

Bei der Planung des Baugebietes muss
also unbedingt auf ausreichende offentli-
che Parkmdglichkeiten geachtet werden,
die moglichst auch fir die Bestandsstra-
Ren eine Entspannung bewirken.

ausdriicklich nach Absatz 1 oder Absatz 3 unzulés-
sig ist.

Eine der Einschrankungen betrifft das Verbot des
Haltens ,an engen und unibersichtlichen StraRen-
stellen®. Dabei ist nicht naher erlautert, was unter
einer engen Strallenstelle zu verstehen ist. Dies ist
im Laufe der Zeit durch die Rechtsprechung ge-
schehen.

Demnach handelt es sich dann um eine enge Stra-
Renstelle, wenn durch haltende Fahrzeuge die
Durchfahrt eines Fahrzeugs grétmaglicher, nach
StVO zulassiger Breite (2,55 m) zuzuglich eines
Sicherheitsabstandes von je 0,25 m links und
rechts nicht mehr gewahrleistet ist. Wenn also nicht
mindestens 3,05 m Durchfahrtsbreite verbleiben, ist
das Parken und auch das Halten unzulassig.

Die Definition der notwendigen Durchfahrtsbreite
bedeutet aber auch, dass neben haltenden und
parkenden Fahrzeugen Raum fir ein vorbeifahren-
des Fahrzeug gelassen werden muss, nicht dass
Begegnungsfalle auf Hohe haltender oder parken-
der Fahrzeuge mdglich sein miissen. Das Warten
hinter parkenden Fahrzeugen und Vorbeilassen
des Gegenverkehrs ist gerade in Anliegerstralen
gangige Praxis.

So bezog sich die zitierte Aussage, wonach nutz-
bare Querschnitte und Sichtbeziehungen vorhan-
den sein missen, vielmehr auf das Freihalten von
Lichtraumprofilen im StralRenquerschnitt in den
gegebenen engen Strallenrdumen, z. B. durch
Ruckschnitt von Bewuchs auf Grundstiicken.

Im Bebauungsplanentwurf sind mehrere 6ffentliche
Parkstande vorgesehen. Ansonsten ist die nach
LBO oder gemal der Stellplatzverpflichtung unter
Ziffer 2.6 der Bebauungsvorschriften vorgeschrie-
bene Anzahl an Stellplatzen auf dem jeweiligen
privaten Grundstiick unterzubringen.

OPNV:

Aussagen zur verkehrstechnischen Mog-
lichkeit eines Linienbusverkehrs waren
vermutlich nicht Untersuchungsauftrag.
Aus den dargestellten Begegnungsfallen
lassen sich Ruckschlisse darauf ziehen.

C.3144

Den Einsatz von Linienbussen mit einer Lange von
12, 14 oder gar 15 m ist auf dem vorhandenen
StralRennetz in Oberbirken nicht méglich. Offen
bleibt dabei die Frage, ob der Einsatz von Fahr-
zeugen solcher GroRenordnung fiir die OPNV-
Bedienung von Oberbirken notwendig und sinnvoll
ist.
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Wiuinschenswert ist eine klare Aussage,
ob die StraRenbreiten einen auch fiur
Pendler/Schuler brauchbar getakteten Li-
nienbusverkehr zulassen oder nicht.
Wenn nicht, stellt das, alleine schon aus
Grinden des Klimaschutzes, die geplante
betrachtliche Erweiterung von Oberbirken
durch das Baugebiet Nadelhof komplett in
Frage. Dies, zumal das geplante Bauge-
biet am zu den bestehenden Haltestellen
Unterbirken und Dorfplatz weitest entfern-
ten Ortsende liegt, und die Zielgruppe fur
die neue Bebauung, laut Gemeinde Ste-
gen, junge Familien und altere Menschen
sind.

Schliel3lich geht es gerade fiir diese Ziel-
gruppen nicht nur um Wohnraum, son-
dern um die tagliche Teilhabe und In-
tegration am Leben in der Gemeinde mit
maoglichst kurzem und schnellem Zugang
zu offentlichen Verkehrsmitteln, Ein-
kaufsmdoglichkeiten, &rztlicher Versor-
gung, Schule/Kindergarten und sozialen
Aktivitaten/Angeboten.  AulRerdem st
ebenfalls gerade fir diese Zielgruppe ein
moglichst schneller Zugang von Ret-
tungsdienst, hauslicher Versorgung oder
Pflege wichtig. Die bestehende Verkehrs-
planung stellt fir diese Aspekte eine ganz
erhebliche, wenn nicht gar uniiberwindba-
re Hirde dar und ist bei der heutigen
Entwicklung in dieser Weise nicht ver-
antwortbar.

Jegliche verkehrstechnischen Malnah-
men, die nach Bebauung des Gebiets
Nadelhof unternommen werden mussten,
um diese Defizite im Nachhinein auszu-
gleichen, wéaren mit unverhéltnismagig
hohen Kosten, hohem Zeitaufwand, und
hohen, unzumutbaren Belastungen fir al-
le Anwohner verbunden.

Bereits heute gibt es in Oberbirken mit dem Drei-
sam-Stromer ein niedrigschwelliges OPNV-
Angebot zur Daseinsvorsorge. Ein sukzessiver
Ausbau dieses Blirgerbusangebotes mit einer Ver-
besserung des Bedienstandards sollte angestrebt
werden.

C.31.45
C.315

Umgehungsstral3e:

Vereinzelt taucht der Vorschlag auf, zur
Losung der Verkehrsprobleme eine Um-
gehungsstralle zu errichten, und zwar
von Unterbirken kommend, auf der Sud-
seite des Ortes zu Nadelhof/Burger Stra-
Be. Das wirde zwar das Verkehrsprob-
lem im Ort entspannen und evtl. einen
OPNV ermoglichen, wiirde aber dafir er-
hebliche neue Probleme schaffen:

o Waren die Flachen, die fur die Stral3e be-
notigt werden, Uberhaupt verfigbar?

e Die Flachenverfigbarkeit ist ja ein Haupt-

Der Vorschlag einer stdliche des Birkenweges
verlaufenden, direkten Stralenverbindung vom
Ortseingang Oberbirken zum Baugebiet wurde
gepruft. Positiv hierbei ware die Entlastung des
Stral3enzuges Oberbirken und des Birkenweges.
Dem gegeniber stiinde ein unverhaltnismafiger
Flachenverbrauch, ganz ungeachtet von Fragen
des Flachenverfiigbarkeit und des Landschafts-
schutzes. Eine UmgehungsstralRe kann daher nicht
empfohlen werden.
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argument fur Nadelhof gegeniber Alter-
nativstandorten. Die Notwendigkeit einer
Umgehungsstralle  und  die  nicht-
Verflgbarkeit der Flachen dafir, wirde
das Baugebiet Nadelhof insgesamt in
Frage stellen.

Wer tragt die Planungs- und Baukosten
der Stral3e?

Wenn die Kosten auf die Neubaugrund-
sticke umgelegt werden, dann werden
diese vermutlich (endgultig) nur noch fur
Wohlhabende bezahlbar, wodurch das
Baugebiet kaum mehr dem Bedarf (junge
Familien) dient.

Das Bestreben nach einem harmoni-
schen Ortsrand misste endgiiltig aufge-
geben werden.

Diese StraRe ware eine zusatzliche und
»schnelle" Verbindung von Kernort bzw.
Unterbirken nach Burg am Wald und Bu-
chenbach, was zusatzlichen Durch-
gangsverkehr anziehen wirde.

Es ware dann naheliegend, und wuirde
die Wirtschaftlichkeit der StralRe erhdhen,
wenn dann auch die Sidseite dieser
StralRe bebaut werden wiirde, was sich
negativ auf das Landschaftsbild zwischen
Oberbirken und Hohrain auswirken wiir-
de.

C.315.1

Einbahnstral3enregelung:

Auch der Vorschlag ,Einbahnverkehr in
Oberbirken" tauchte schon auf. Dass die-
ser nicht praktikabel ist, durfte schnell klar
sein, wenn man sich die entstehenden
Wege vorstellt, und alle Oberbirkener
Fahrzeuge z .B. nur noch uber Reichle-
gasse bzw. Burg am Wald den Ort ver-
lassen oder erreichen koénnten.

Das ist auch vor dem Hintergrund der
Klimaprobleme, Stichworte Co2-AusstoR3
und Klimaneutralitat, nicht zu argumentie-
ren; aulRerdem erachten wir eine standige
EinbahnstraRenregelung oder selbst eine
EinbahnstralRenregelung fur die Dauer
der Bauphase, (mehrere Jahre), fur die
Anwohner als nicht zumutbar.

Die Einrichtung von Einbahnstraf3en hatte den Vor-
teil, dass auf den schmalen Stral3enabschnitten
keine Kfz-Begegnungsfalle mehr stattfanden und
mehr Platz fur den Fu3- und Radverkehr zur Verfi-
gung stinde.

Zugleich sind durch eine Einbahnstra3enfuhrung
Umwege erforderlich. Zum Beispiel misste dann
aus dem sudlichen Abschnitt des Birkenweges bei
einer Fahrt nach Unterbirken Uber die Burger Stra-
Re und den Stral3enzug Oberbirken gefahren wer-
den. Da nicht mit Gegenverkehr gerechnet werden
muss, besteht zudem die Gefahr von erhdhten
Geschwindigkeiten. In der Abwagung der Vor- und
Nachteile kann deshalb eine Einbahnstral3enfih-
rung nicht empfohlen werden.

C.31.5.2

Weitere Hinweise:

In Unterlage (2) finden sich u. A. auch
folgende Hinweise/Empfehlungen:

,Die RASt06 kann hier nicht unmittel-

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Verkehrsuntersuchung wird aktualisiert und
den Bebauungsplanunterlagen angehangt.
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bar angewendet werden.... Kapazitats-
grenzen fir die Stralen innerhalb
Oberbirken, als auch fur die Verbin-
dungen nach Unterbirken, etc., kbnnen
demnach nicht dem Regelwerk ent-
nommen werden. Es wird jedoch ver-
sucht, anhand der Angaben In den Re-
gelwerken, eine Abschatzung vertrag-
lich abwickelbarer Verkehrsmengen
vorzunehmen."

»Die Anlage von Ausweichstellen ent-
lang der Verbindungsstralle nach Un-
terbirken, sowie die Befestigung von
Randstreifen, (Burger Str.), zeugen da-
von, dass bereits im Bestand Begeg-
nungsfalle zu Schwierigkeiten im Ver-
kehrsablauf fiuhren".

»In einer weiteren Untersuchung, zu-
sammen mit einer Verkehrserhebung,
sollten Vorschlage zur Verbesserung
der Verkehrssituation entwickelt wer-
den."

C.31.5.3

Fazit:

In der Gemeinderatssitzung am
23.06.2019 wurden bis zu 66 WE als
Rahmenbedingung beschlossen. Diese
Zahl halten wir fur deutlich zu hoch.

Die bestehende StraRensituation setzt
hier ,nattrliche" Grenzen.

Wenn das Baugebiet fertig ist, und es
zeigen sich dann Verkehrsprobleme im
Ort, (auch in Bezug auf die Verkehrssi-
cherheit), sind diese irreparabel. Denn die
Oberbirkener StraRen sind nicht verbrei-
terbar und keine Gehwege absetzbar.
Auch ist die VerhaltnismaRigkeit zu be-
rucksichtigen:

66 WE bedeuten eine VergrolRerung von
Oberbirken insgesamt um 30-40%.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes hat
man das Verkehrsgutachten aktualisiert mit dem
Ergebnis, dass bei einer Worst-Case-Betrachtung
die zuséatzlichen Verkehre trotzdem abwickelbar
sind. Deswegen hat sich die Gemeinde in der Ab-
wagung dafir entschieden, die Gelegenheit zu
nutzen, um an dieser Stelle eine gewisse Dichte
zuzulassen und dadurch dringend bendtigten
Wohnraum zu schaffen.

Wir bitten also dringend darum, dass,
bevor weitere Festlegungen zum Bau-
gebiet erfolgen, insbesondere in Be-
zug auf die mogliche Anzahl der
Wohneinheiten, unbedingt die o, g,
Punkte zu den Auswirkungen eines
neuen Baugebietes auf die Verkehrssi-
tuation in Oberbirken geklart werden.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Verkehrsuntersuchung wird aktualisiert und
den Bebauungsplanunterlagen angehéngt.

C.31.6

Anlage 2/

Orientiert an den Ergebnissen des Bir-
gerworkshops und den Empfehlungen
des Planungsbiros fsp.stadtplanung, so-
wie den im Aufstellungsbeschluss fiir das

Dies wird teilweise bertcksichtigt.

Die Gemeinde beabsichtigt auf der einen Seite
dem bestehenden Erscheinungsbild gerecht zu
bleiben, andererseits sollen aber auch im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
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geplante Baugebiet ,Nadelhof" formulier-
ten Zielen, erheben wir folgende Einwan-
de und Forderungen:

Die Art der Bebauung soll sich am Be-
stand orientieren, der Dorfcharakter soll
dadurch erhalten bleiben. Dagegen spre-
chen die von lhnen geplanten Gebaude
mit 3 Vollgeschossen und Gebaudehdhen
von bis zu 10,50m, zuziglich 30cm So-
ckel und einem Solaraufbau bei Flachda-
chern. In WA3 planen Sie sogar Gebéau-
dehéhen von bis zu 11,50m. In ganz
Oberbirken gibt es seither nur ein- und
zweigeschossige Gebaude mit Sattel-
dach.

Die Dachformen sollten ebenfalls am Be-
stand orientiert sein. Dies bedeutet
durchgehend Satteldacher, keine Pult-
oder Flachdacher.

Zu 1. und 2. siehe folgende Darstellungen
und beispielhafte Illustrationen.

eine angemessene Dichte realisiert werden kénnen
und modernere Dachformen zuléssig sein, um den
einzelnen Bauherren gewisse Freiheiten in der
Gestaltung ihrer Gebaude einzurdaumen. In diesem
Sinne hat man sich mit der Problematik auch an-
hand eines 3D-Modells auseinandergesetzt. Im
Ergebnis sollen in gewissen Rand- und Uber-
gangsbereichen nur steil geneigte Satteldacher
zulassig sein (sudlichste Hausreihe im Plangebiet,
WAZ3, Hausreihe westlich vom Kindergarten).

C.31.7

Sie planen inzwischen 68 Wohneinheiten.
Dazu kommen 2 Wohneinheiten in WAS3,
aullerdem kodnnen 4 Einliegerwohnungen
hinzukommen. Die Anzahl der Wohnein-
heiten in den Geschossbauten ist nicht
begrenzt, hier kénnen ebenfalls mehr
Wohneinheiten entstehen als geplant.
Weiter kommen nun der Kindergarten mit
Personalverkehr sowie Hol- und Bring-
verkehr und das Seniorenheim hinzu,
ebenfalls mit Personal- und ggf. Besu-
cherverkehr. Fur diesen Rahmen ist das
bestehende  Verkehrsgutachten nicht
mehr aussagekraftig. Wir fordern Sie da-
her auf, eine adaquate verkehrliche Pla-
nung darzulegen.

Dies wird berucksichtigt.

Fur die Offenlage des Bebauungsplanentwurfes
wird das Verkehrsgutachten aktualisiert und dann
auch die hinzugekommenen Nutzungen (Kinder-
garten, Seniorenwohngruppe, aktuelle Anzahl der
mdglichen Wohneinheiten) beriicksichtigen.

C.31.8

Siehe beispielhafte Bebilderung / lllustra-
tionen C 32 (Blatt 1-11)

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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C.32 Bebilderung / lllustration

Bild 1

Blatt 1

Im WA?2 erlaubt:
3 Voligeschosse und Flachdach
(= dérfliche Bebauung???)

Nebeneinander erlaubt: b U e ®

2 Vollgeschosse + Satteldach und 3 VG # =

mit Flachdach

N
ol

s

Im WA1 erlaubt:
2 Voligeschosse + DG mit Flachdach
(= dérfliche Bebauung???)

ARG, ot

w

Im WA1 erlaubt:
2 Vollgeschosse + DG mit Pultdach
(=dérfliche Bebauung???)

Bild 2
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Bild 3

Blatt 3

Bild 4
~ 21.03/21.8.
Blatt 4 Gem. akluellem Stand Bebauungsptan, im nérdlichen Tell, vor der HA Oberbirk lge Bebauung ! A1
Mit Flachdachem und Pultdéch tehen zum Bestand hin dreigeschossige senkrechte Wande.
Wandhohe Bestand 4,50m - Wandhdhe Neubauten 10,30m (FD) bzw. 10.80m (PD) ! "
Das ist unzumutber g den bestehenden Hausem. k2R
B g: Nur Salteldich 1
L Flachdach gem. Bplen Nov.20
—~1 o
~k” ~>_Salekl. gem. Bpan 0KL20
g
J( Bplen WA 1

Beispiel zulassige Bebauung

21-06-29 Abwégung Friihzeitige (21-07-12).docx



Gemeinde Stegen Stand: 29.06.2021
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,,Nadelhof*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Frihzeitigen Beteiligung Seite 83 von 86

Bild 5
21.03.218. Blatt 5
Gem. akduellem Stand Beb im hen Teil, vor der b ihe Oberbirken, zulassige B t T
Mit Flachdéchem und Pultdéchem entstehen zum Bestand hin dreigeschossige senkrechte Wande.
Wandhshe Bestand 4,50m - Wandhdhe Neubauten 10,30m (FD) bzw. 10.80m (PD) ! <
Das ist iber den Hausem. s Pl
Forderung: Nur Satteldacher zulassen!
) . Flachdach gem. Bplan Nov.20
of G .
N
- ~
~h |7 - _Satteld. gem. Bplan Okt 20

E]
§ e

\

Oberbkten 14 800

ca 1200 | Eplan WA 1

Im Bebauungsplanplanentwurf
vom Oktober 2020 betrug im WA1
die max. Traufhéhe ab Geldande
6,50m
Inzwischen betragt sie, aufgrund
Anderungen des Gemeinderats,
10,30 (FD) bzw. 9.30 (PD).

Beleplel ufBssige Bebauung

Bild 6

N g e

- "

- s

AN A

Gy, i ."\my (g‘.\:;-;& £

21-06-29 Abwégung Friihzeitige (21-07-12).docx



Gemeinde Stegen

Stand: 29.06.2021

Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,,Nadelhof*

Abwagung der Stellungnahmen aus der Frihzeitigen Beteiligung

Seite 84 von 86

Bild 7

Gem. aktuellem Stand Bebauungsplan, im sOdlichen Tell am Ortsrand, zuldssige Bebauung !

Mit Flachdéchern und Pultd&chem entsiehen dreieinhalbgeschossige Fassaden, Blatt 7
mit Wandhohen hBher als der First des Bestandes.
Das ist keine Arrondierung und keine dorflich Bebauung.
Forderung: Nur Sattelddcher zulassen | 9gf. PV (zuldssig)
1 .. Fachdach gem Bylan Nov.20
"~ | satleld. gem. Bplan OKkt20
g g
e b Querschnit Bestand
i == Beplan WA 1
Bestand  Sidansicht schematisch WA 1 aktuell zuldssig Bitkerweg 2 Bestand

Belsplel zuilissige Bebauung
Bild 8
Gemeinde Stegen Stand: 19.10.2020
Blatt 8 Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Fassung: Friihzeitige Beteiligung
wNadelho™ gem. §3 (1) und §4 (1)L V. m. § 130 BauGS
BEGRUNDUNG Seite 2 von 18

1 ALLGEMEINES

11 Anlass, Ziel und Zweck der Planung
Im Rahmen einer aktiven Grundstickspolitik mochte die Gemeinde Stegen mit der
anhaltende

mehr fir eine grok. A 2ur Verfugung.

Das Plangebiet weist eine Grole von ca. 3 ha auf und umfasst den bestehenden Na-
delhof als i A aftliches sowie weitere landwirtschaftiiche
Flachen. Es liegt im Sidosten des Ortsteils Oberbirken und stelit eine sinnvolle stadte-
Bacdig s jerung dar. Der E " im Bereich fack
u i ist eine i ive St i U
Mit der A g des Nudelhof* sollen folgende Ziele und Zwecke

- von [ fur die assige Bevolkerung
= Sick einer ge: 1 1 Entwi unter Berlcksichti

= } isch g des sidosti Ortsrands
= F von i Leitlinien fUr eine ortsbildgerechte Neubebau-

= Okonomische Erschlieung dber zum Teil bestehende Straien
= Sicherung einer Flache fur die Deckung des der inde Stegen im
Bereich der Kinderbetreuung
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Bild 9

Gemeinde Stegen
Birgerinformation 05.04.2019

Blatt 9

Fazit Standortalternativenpriifung
¢ Fehlende Flachenverfugbarkeit bei anderen
Gebieten filhrt zu Abwagung zwischen
Stockacker und Nadelhof

Sowohl Stockacker als auch Nadelhof
grundsatzlich geeignet, jedoch mit
individuellen Vor- und Nachteilen
Stockacker gehdrt Gemeinde, Flache wird

als Festwiese genutzt und durch
rechtskraftigen Bebauungsplan gesichert

Nadelhof-Flachen konnen erworben werden
-> politische Chance

Nadelhof stelit Ortsarrondierung dar und fugt
sich, eine dorflich angepasste Struktur
vorausgesetzt, gut in Siedlungsstruktur ein

Bild 10

Blatt 10

Hier Beispiele fur Pultdachgebdude mit 2 Vollgeschossen + DG,
wie gem. aktuellem Stand B-plan in WA1 zugelassen (!),
mit Solaranlagen (thermisch und PV).

Pultdacher werden tiblicherweise nach Norden geneigt,

wie bei diesen Beispielen. Dadurch missen die Solaranlagen
aufgestdandert werden.

Das vergroBert nochmal die Gebaudehohe, sieht unschon
aus, und ist teuer.

Auf den siidlichen Dachflachen von Satteldachern ist die
Anordnung von Solaranlagen optisch wesentlich
zuriickhaltender und deutlich kostengtinstiger.
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Bild 11
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