Offentliche Bekanntmachung
Veroéffentlichung des Entwurfs des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften
»Nadelhof*

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegen hat am 12.11.2019 in 6ffentlicher Sitzung aufgrund
von § 2 Abs.1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
,-Nadelhof* im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufzustellen. In der Zeit vom
13.11.2020 bis zum 16.12.2020 hat eine freiwillige frihzeitige Beteiligung geman §§ 3 Abs. 1
und 4 Abs. 1 BauGB stattgefunden, in der Zeit vom 19.07.2021 bis zum 23.08.2021 hat die
Offenlage geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB stattgefunden. Erganzend dazu wurde vom
25.07.2022 bis zum 16.09.2022 eine erneute Offenlage nach § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Der Beschluss des Bebauungsplans als
Satzung erfolgte am 15.11.2022 und wurde am 08.12.2022 ortstblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan wurde im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt.
Nachdem das Bundesverwaltungsgericht mit Urteil vom 18.07.2023 entschieden hat, dass die
Vorschrift des § 13b BauGB wegen Unvereinbarkeit mit Unionsrecht nicht anwendbar ist und
der damit einhergehende Fehler dauerhaft beachtlich ist, hat sich der Gemeinderat der
Gemeinde Stegen zur Heilung des Bebauungsplans entschlossen. Der Gemeinderat hat in
6ffentlicher Sitzung vom 30.01.2024 die Einleitung eines erganzenden Verfahrens geman
§ 215a Abs. 2 i. V. m. § 214 Abs. 4 BauGB zur Heilung des Bebauungsplans mit értlichen
Bauvorschriften ,Nadelhof“ beschlossen. In gleicher 6ffentlicher Sitzung hat der Gemeinderat
den geanderten Entwurf des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften ,Nadelhof“ gebilligt
und beschlossen, diese nach § 3 Abs. 2 BauGB erneut im Internet zu verdéffentlichen.

Ziele und Zwecke der Planung
Im Rahmen einer aktiven Grundstlckspolitik mdéchte die Gemeinde Stegen mit der Aufstellung
des Bebauungsplans ,Nadelhof die anhaltende Nachfrage nach Wohnraum insbesondere fir
die eigene Bevdlkerung decken. Erganzend dazu wird im nordéstlichen Teil des Plangebiets
eine Flache fir einen Kindergarten Dbereitgestellt. Innerhalb des bestehenden
Siedlungsbereichs stehen keine zusammenhangenden Flachen mehr fir eine gréBere
Wohnbaulandentwicklung zur Verfigung. Das Plangebiet weist eine GréBe von ca. 3 ha auf
und umfasst den bestehenden Nadelhof als ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen. Es liegt
im Stdosten des Ortsteils Oberbirken und stellt eine sinnvolle stadtebauliche Arrondierung
dar. Der Entscheidung, im Bereich Nadelhof Wohnbaufldchen zu entwickeln, ist auch eine
Standortalternativenprifung vorausgegangen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans
,Nadelhof* sollen folgende Ziele und Zwecke verfolgt werden:

» Schaffung von Wohnraum insbesondere fir die ortsansassige Bevoélkerung

» Sicherung einer geordneten, ortsbaulichen Entwicklung unter BerUcksichtigung der

baulichen Umgebung

» Harmonische Arrondierung des siddstlichen Ortsrands

» Festsetzung von gestalterischen Leitlinien flr eine ortsbildgerechte Neubebauung

«  Okonomische ErschlieBung iber zum Teil bestehende StraBen

» Sicherung einer Flache fir die Deckung des Bedarfs der Gemeinde Stegen im Bereich

der Kinderbetreuung

Im Einzelnen gilt der Lageplan vom 30.01.2024. Der Planbereich ist im folgenden
Kartenausschnitt dargestellt:



Far den Bebauungsplan mit &rtlichen Bauvorschriften ,Nadelhof* wird im Rahmen des
ergdnzenden Verfahrens nach §215a Abs.2 i.V.m. §214 Abs.4 BauGB auch eine
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erstellt. Der Offentlichkeit sowie den berlhrten
Behdérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.



Der Entwurf des Bebauungsplans sowie der Ortlichen Bauvorschriften wird mit Begriindung,
Umweltbericht einschlieBlich Anlagen (Bestandsbewertung, Grinordnungsplan, spezielle
artenschutzrechtliche Prifung, Dokumentation zur Anbringung von Fledermaus- und
Vogelkasten, OkokontomaBnahmen, Ubersichtslageplan der externen MaBnahme E 6),
Entwasserungskonzept, Starkregenanalyse, Bodengutachten, verkehrstechnischer
Untersuchung und Abwagungstabellen mit den Stellungnahmen aus den vorausgehenden
Verfahrensschritten (friihzeitige Beteiligung, Offenlage, erneute Offenlage) vom

26.02.2024 bis einschlieBlich 02.04.2024 (Ver6ffentlichungsfrist)

auf der Homepage der Gemeinde unter
https://www.stegen.de/eip/pages/bebauungsplaene.php im Internet veroffentlicht.

Als andere leicht zu erreichende Zugangsmadglichkeit werden alle Unterlagen innerhalb der
oben genannten Frist auch bei der Bauverwaltung und Grundbucheinsichtsstelle im Rathaus
der Gemeinde Stegen, Dorfplatz 1, 79252 Stegen, Zimmer 13, wahrend der Ublichen
Dienststunden 6ffentlich ausgelegt.

Bestandteil der ausgelegten Unterlagen sind auch die nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen:

Frihzeitige Beteiligung
Auf die Abwégungstabelle mit den Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung wird
verwiesen.

- Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald - Fachbereich 410 Baurecht und
Denkmalschutz, Stellungnahme vom 11.12.2020 — angesprochenes Thema: Stellung
baulicher Anlagen im Hinblick auf den Klimaschutz

- Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich 420 Naturschutz,
Stellungnahme vom 11.12.2020 — angesprochene Themen: naturschutzrechtliche
Belange, Artenschutz, Vermeidung von Verbotstatbestdnden, Fledermaus- und
Vogelnistkasten, Pflanzgebote

- Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich 430/440 Umweltrecht/Wasser
und Boden, Stellungnahme vom 11.12.2020 — angesprochene Themen: Lage im
Wasserschutzgebiet, Grundwasserneubildung, Grundwasserschutz, Umgang mit
Niederschlagswasser, Rechtenbach, Erhaltung des temporar wasserfihrenden
Grabens im Osten des Plangebiets

- Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich 450 Gewerbeaufsicht,
Stellungnahme vom 11.12.2020 — angesprochenes Thema: landwirtschaftliche
Nutzung des Nadelhofs

- Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich 530 Wirtschaft und Klima,
Stellungnahme vom 11.12.2020 — angesprochene Themen: Nutzung erneuerbarer
Energien, Dachbegriinung, Vermeidung einer Aufheizung durch Einsatz von
entsprechenden Materialien und Farben

- Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich 580 Landwirtschaft,
Stellungnahme vom 11.12.2020 — angesprochenes Thema: landwirtschaftliche
Belange

- Regierungsprasidium Freiburg — Referat 91 Landesamt Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, Stellungnahme vom 14.12.2020 — angesprochene Themen: Geotechnik,
Lage im Wasserschutzgebiet

- Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e. V., Stellungnahme vom 10.12.2020 —
angesprochene Themen: landwirtschaftliche Belange, Flachenversiegelung,
Hochwasser, Einsatz von Holz als Baustoff, Biodiversitatsstéarkung, Abstandsflachen
zur Landwirtschaft, landwirtschaftliche Emissionen, o6kologische Aufwertung von
Flachen, Artenschutz (Wiedehopf, Fledermause)

- Landesnaturschutzverband Baden-Wurttemberg, Stellungnahme vom 15.12.2020 —
angesprochene Themen: Verlust von landwirtschaftlichen Flachen, natur- und
artenschutzrechtliche Belange, Erhalt Graben im Osten des Plangebiets, Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung, Grenze zum Landschaftsschutzgebiet



NABU Gruppe Dreisamtal, Stellungnahme vom 13.12.2020 — angesprochene Themen:
Flachenverbrauch, Bodenversiegelung, Artenschutz, Baumerhalt, Grenze zum
Landschaftsschutzgebiet )
Burger/-in 2, Stellungnahme vom 13.12.2020 — angesprochene Themen: Okologie,
Verwendung nachwachsender Rohstoffe

Burger-/in 25, Stellungnahme vom 13.11.2020 — angesprochenes Thema: Artenschutz
(Rotmilan, Maulwurf)

Offenlage
Auf die Abwégungstabelle mit den Stellungnahmen der Offenlage wird verwiesen.

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich 420 Naturschutz,
Stellungnahme vom 17.08.2021 — angesprochene Themen: Artenschutz, Sicherung
von AusgleichsmaBnahmen, Kompensationsverzeichnis

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich 430/440 Umweltrecht/Wasser
und Boden, Stellungnahme vom 17.08.2021 — angesprochene Themen: Erstellung
eines  Bodenschutzkonzeptes, Flachen fur die  Grundwasserneubildung,
abfallrechtliche  Hinweise, Umgang mit Niederschlagswasser, Lage im
Wasserschutzgebiet, Grundwasserschutz, Starkregen

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich 450 Gewerbeaufsicht,
Stellungnahme vom 17.08.2021 — angesprochenes Thema: Erdmassenausgleich
Burger/-in 2, Stellungnahme vom 27.07.2021 — angesprochenes Thema: Solarenergie
fir Warme und Strom

Burger/-in 3, Stellungnahme vom 18.07.2021 — angesprochene Themen: Umwelt,
Klimaneutralitat, Heizkonzept

Burger/-in 4, Stellungnahme vom 30.07.2021 - angesprochene Themen:
Entwasserung des Regenwassers, Starkregen
Burger/-in 6, Stellungnahme vom 17.08.2021 - angesprochene Themen:

landwirtschaftliche Belange, natur- und artenschutzrechtliche Belange, Lage im
Wasserschutzgebiet, Hochwasser, Starkregen, Grenze zum Schutzgebiet

Burger/-in 7, Stellungnahme vom 20.08.2021 - angesprochene Themen:
landwirtschaftliche Belange, Natur- und Landschaftsschutz, Grundwasser,
Hochwasser, Starkregen, Artenschutz, FFH-Vorprifung, Mikroklima

Burger/-in 8, Stellungnahme vom 21.08.2021 - angesprochene Themen:
angrenzendes Schutzgebiet, Grundwasserneubildung, Artenschutz
Burger/-in 10, Stellungnahme vom 23.08.2021 - angesprochene Themen:

Umweltvertraglichkeitsgutachten, landwirtschaftliche Belange

Erneute Offenlage

Auf die Abwégungstabelle mit den Stellungnahmen aus der erneuten Offenlage wird
verwiesen.

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich 320 Gesundheitsschutz,
Stellungnahme vom 22.08.2022 — angesprochene Themen: Wasserinstallationen,
Trinkwasserversorgung

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich 420 Naturschutz,
Stellungnahme vom 22.08.2022 — angesprochene Themen: Artenschutz, Sicherung
der AusgleichsmaBnahmen, Kompensationsverzeichnis

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich 430/440 Umweltrecht,
Wasser und Boden, Stellungnahme vom 22.08.2022 — angesprochene Themen:
Bodenschutzkonzept, Umgang mit Niederschlagswasser, Abwasserbeseitigung,
Abfalltechnik, Starkregen, Brlcke tber den Rechtenbach, Gewéasserrandstreifen
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — Fachbereich 320 Gesundheitsschutz,
Stellungnahme vom 22.08.2022 — angesprochenes Thema: landwirtschaftliche
Emissionen

Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e. V., Stellungnahme vom 28.08.2022 —
angesprochenes Thema: landwirtschaftliche Belange

BUND Regionalverband Suidlicher Oberrhein, Stellungnahme vom 15.09.2022 -
angesprochene Themen: Auswirkungen auf das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet,
Trinkwasserversorgung



- Person 1, Stellungnahme vom 12.09.2022 — angesprochenes Thema: Graben im
Nordosten

- Person 2, Stellungnahme vom 12.09.2022 — angesprochene Themen: FFH-Mahwiesen
Ostlich vom Plangebiet, Baumpflanzungen

- Person 4, Stellungnahme vom 16.09.2022 — angesprochene Themen: Starkregen,
Entwasserungskonzept

- Person 6, Stellungnahme vom 16.09.2022 — angesprochene Themen: Auswirkungen
auf das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet, Trinkwasserversorgung, Grundwasser

- Person 7, Stellungnahme vom 16.09.2022 — angesprochene Themen: Hochwasser,
WeiBstorch

Wahrend der Veréffentlichungsfrist kdnnen Stellungnahmen bei der Gemeinde Stegen
abgegeben werden. Die Stellungnahmen sollen elektronisch tbermittelt werden (z. B. per E-
Mail an Herrn Jannik Schuler: schuler@stegen.de), kénnen aber bei Bedarf auch auf anderem
Weg (z. B. schriftlich oder zur Niederschrift) abgegeben werden. Da das Ergebnis der
Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des Verfassers
zweckmanig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Gber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen.

Stegen, den 15.02.2024
Gez. Franzi Kleeb, Blrgermeisterin

Auf den Anschlag an der Verkindungstafel des Rathauses wird verwiesen.



