7
% N "er /
v, Geltungsbereich

BPL "Oberbirken", Erweiterung

(in Kraft getreten am 11.07.2013)

| P ——, |
|| GR 200 m?

GH 417 m . NN |
————___] C =3 =
’I 34 - [~ - ,I I., PINA \ S : |
: I \ .
.’ d S i l
I ’ I ® \ N T————— 4
Th5— _ _ \LEA/CP/NAﬁ‘.-.\-"I’ | @ I’l. Q 44019
e T I i -5
/ il \!7!"!“ _______________ -
1 | — - = Lo
/ I el -
00. / l : T R P 0
; @ T ! | I I | ‘ ' O 4024
& [ / I | I | \
T —, ] I [ |
o , | 92/4 . i )=
I PR [ I [ ‘ \ (‘_Ftoz
401.0 T - e —
+ od | T 5 === = -~
e e i 52 S
it _|‘_‘°1' , | | | r 402.9
401,
S + 2016 I 1 fi _Iz_toz.s v ‘
i + 4017 401:8 401.8 402.0 +
— + B +
/ L = = * 55 — 3.0 ‘
' I e I | i
/ ! | e - L e p—— : \ 1
|
5, P ‘\~I : | ' I j “ : ‘
7 == | | ol | | M 4931 ‘
T — | Tl - > || R \ f
-y = i | ! \
== I | \
- . . e E— | — =
malll i e " T
L] [ ] L | \
o ' \
oy \ \ : \
N
N ‘ c 4
L] [ 7] 403.2
o +

U) V // { /'/ y
O) / ¢O/L G‘/ // /\/)
/'/ [ ] 07[ ‘
Sc
hujsy, L
af © ricke
) 1//b //’ ) ‘
fwe /| o &)
"’/ 87 | S /NG -
// /| WBF TN
— WBE oot | O\ W | TS 92 /1
7 / Cj// \ '/ (y /WA/ "/ // ‘
7 A / / /\ /) f S/ /
7 X // /] 0g) / // [ ]/ // ‘ F1
7 // / /,/'/ / N\\‘(/\g // //’ /7 // / //
/ // ,\/ ,/'/ / /’/ / // é/\// // /,/ / // ' v 2
NS e &
/o // / L/ / /,/ ’ / //
) /[ ) A
/ /) / /) /
/ /. [/ / // / “
//’ / // } // / 8 6 '
/ /
T 92
O /& 2
S o) <9
/ / [ / // )
// / // / / '
26/ / C&/‘\ T:)Cp / 7’\4 ) / / /// //’ ) /$ \(}é // ///
g f /',\ b(// / ’ f o ) / / ’ / / /’ / // '/ // // ' '
INT ) A/ /) /N [/
26 / // // ) // // // ) @ // X/ / / // /
=T\ / / \b\)b?// // //Q\/\t\s/’/ ) VD \ / / / [ , 550 O o) OOO '
. / / // /'/ // // / /] / / /'/ — 0 O 0 O o ©® ® .0
')\’L / // // / /// /// / / ,// / / VD _A / / P [ ] L4 U .O '
/ / A VY — °
N/ \/X@(\?’/ ,/'/ / [ // / - L o ® .oo ® o°
/ // ””/ / — — . ° b .OO '
/ — \ . [ ) (o] .o
\ \ o ° (o] L) '
’ (o) °
— \ oo \\ } o (o] Y oo
\ ) o (o] e ©
\ ° o9 / 2 o 9 '
o [ !/.’ — o 9
Y 2 / /o ® 0
R ey 5 122
5."’ / c)o 2o .OO '
< T g A 25,
° (e} ® 0
25l o] I bR oA
l L] .\.‘ .\ S ’ (o] .O '
" e .\.\. "o / (o] L o)
/ L N = (o) ®0
N ® o o / (e} e O
= P T e e b, o O
) e
15, _ _ :\0‘:’ O o 0o .O ; OO '
I i —— (Senrs)
92/23 . e
Y I cr | P 3 4
(o)
; @ ‘o 9 '
) oY
oo II I/ c)o A
- SR/
o
. - | 5 I lJo o
@ [ / I e [r| o /4
'y L ¢
o
. Lél | £ g
= S 3 o
Sl R © o
NS g ==—dlge g 9L
il g 'I o fo)
o Wl
1 e o= Y
/] 1 y ©
TR I N o ¢ I
Geltungsbereich ‘ Bur er st hGcons .7, 1= I - '
. " - '
BPL "Oberbirken" in der Fassung ralle == LE Fe 0
L “Ober —7 9 . s s L
seiner 5. Anderung /' Jedr e 9 '
(in Kraft getreten am 19.04.2017) 77, ‘ +R ° 0
/ / // ,’ 9
) , g o)
N o)
= g o) '
0
o o 5 '
2 2 0
o)
® gl

—

Nadelho

92

Nutzungsschablone
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Kindergarten Z=1

GRz 0,4 GFZ 0,4

o )
ZD/PEISVE’C|3890°-15° GH7,5m

WAT Zz=l
GRZ 0,4 GFZ08
siehe Planeintrag ;z;:;;ﬁ!;ﬁ
Fir@und Qgilt:

SD/WD/VPD 25°-45° mit
TH6,5mund GH 10,5 m

Zusétzlich gilt nur fir Q):

ZD/PD/vPD 9°-15° mit
TH7,0mund GH8,5m
FD 0°-8° mit
GH7,0m

z=D

WA2

+ Attikageschoss gem.
OBV Zziff. 2.3 (optional)

GRz 0,4

GFZ0.,8

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

GRZ 0,4 Grundflachenzanhl GR

GFZ 1,2 Geschossflachenzahl TH
maximal zuléssige Gebaudehdhe in m/ m . NN (Meter Gber Normalnull)

maximal zulassige Grundflache in m?

maximal zuléssige Traufhéhe in m

GH
Z =l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal Z =® Zahl der Vollgeschosse zwingend
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)
= Baugrenze

a abweichende Bauweise
A offene Bauweise, nur Doppelhauser

o] Offene Bauweise

offene Bauweise, nur Einzelhauser
offene Bauweise, nur Hausgruppen
offene Bauweise, nur Doppelhduser und Hausgruppen

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser

£\

Flachen flr den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

K3 Kindergarten

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

T Gehweg

[ ] Wirtschaftsweg
[ ] Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigung
Héhenlage der Verkehrsflache (Achse) in m . NN (itp Ingenieur GmbH, Stand: 04/2021)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

1 Geh-und Radweg

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

P Parkplatz

400.1
+

Flachen fur Versorgungsanlagen, firr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

© Eekuizitat

Zweckbestimmung:

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung:

3 Freifiéiche Kindergarten Wiese Begleitgriin/Graben
Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
Wasserfléchen m Gewasserrandstreifen

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
E Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0o ool (§9Abs.1Nr.25aundAbs. 6 BauGB)
F1-F2| Grinordnerische MaRnahmen (siehe Bauvorschriften)
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzung Baume
Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

@

Sonstige Planzeichen
m Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: GA: Garage  CP: Carport  NA: Nebenanlage
oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen mit Nennung der Beglinstigten
oooo (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-o—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Mal3es der Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Erhaltung Baume

-«+—» Haupffirstrichtung (Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Vorschriften nach § 74 LBO
SD Satteldach ZD
PD Pultdach vPD
Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
bestehende Haupt- und Nebengebaude @z Sichtdreieck

%~ bestehende Flurstiicksgrenzen mit zugehdrigen Flurstiicksnummern
—o——o— unterirdische Leitung

Walmdach
Flachdach

WD
FD

Zeltdach
versetztes Pultdach

vorgeschlagene Flurstlicksgrenzen
Haéhenlinien mit Héhenangaben in m . NN (Meter Giber Normalnull)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender/lberlagerter Bebauungsplane

Mégliche Wegefiihrung innerhalb der 6ffentlichen Griinflache

Gemeinde
Stegen

Gemarkung Stegen
Ortsteil Oberbirken

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"Nadelhof"

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die ortlichen Bauvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde Stegen
Ubereinstimmen.

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss 12.11.19

Frihzeitige Beteiligung 13.11.20 - 16.12.20

Stegen, den

Offenlage 19.07.21 - 23.08.21

Erneute Offenlage 25.07.22 - 16.09.22

Franzi Kleeb

15.11.22 . N
Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Erganzendes Verfahren:

siehe textliche

siehe Planeintrag Festsetzungen

Offenlage

SD/WD/VPD 25°-45° mit
TH6,5mund GH 10,5 m

ZD/PD/vPD 9°-15° mit
TH9,0 mund GH 10,5 m
FD 0°-8° mit
GH 10,0 m

WA3

GR: s. Planeintrag -
siehe textliche

Festsetzungen

SD/WD 25°-50° mit

GH gem. Planeintrag

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflache/Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Dachneigung und maximal zulassige Gebaudehdhe/Traufhdhe

Satzungsbeschluss
Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt
gemacht worden ist. Tag des Inkrafttretens ist der

Die Planunterlage nach dem Stand vom

Mai 2019 entspricht den Anforderungen

des § 1 PlanZV vom 04.05.2017

Verwendetes Koordinatensystem: ETRS89/UTM
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