Beratungsvorlage: [] der offentlichen ORW-Sitzung TOP am

[] der &ffentlichen ORE-Sitzung  TOP am
X der &ffentlichen BA-Sitzung TOP 5.3 am 07.05.2024
X der 6ffentlichen GR-Sitzung TOP am 14.05.2024

TOP:

Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,,Nadelhof*

- Beratung und Beschlussfassung uber die eingegangenen Stellungnahmen im Sinne einer
Gesamtabwagung -

- Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1i. V. m. § 215a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Teilnehmer:

- Frau Stefanie Burg, Biiro FSP Stadtplanung, Freiburg i. Br.

- Herr Mario Go6tz, badenovaKONZEPT, Freiburg i. Br.

Sachverhalt:

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Rahmen einer aktiven Grundstlickspolitik méchte die Gemeinde Stegen mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Nadelhof“ die anhaltende Nachfrage nach Wohnraum insbesondere flr die eigene
Bevolkerung decken. Erganzend dazu wird im norddéstlichen Teil des Plangebiets eine Flache flr einen
Kindergarten bereitgestellt. Innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs stehen keine weiteren
zusammenhangenden Flachen fur eine groRere Wohnbaulandentwicklung zur Verfigung.

Das Plangebiet weist eine Gro3e von ca. 3 ha auf und umfasst den bestehenden Nadelhof als ehemaliges
landwirtschaftliches Anwesen. Es liegt im Stdosten des Ortsteils Oberbirken und stellt eine sinnvolle
stadtebauliche Arrondierung dar. Der Entscheidung, im Bereich Nadelhof Wohnbauflachen zu entwickeln,
ist eine intensive Standortalternativenprifung vorausgegangen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Nadelhof sollen folgende Ziele und Zwecke verfolgt werden:
e Schaffung von Wohnraum insbesondere fir die ortsansassige Bevdlkerung
e Sicherung einer geordneten, ortsbaulichen Entwicklung unter Bericksichtigung der baulichen
Umgebung
Harmonische Arrondierung des stidéstlichen Ortsrands
Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fur eine ortsbildgerechte Neubebauung
Okonomische Erschliefung tiber zum Teil bestehende Stralken
Sicherung einer Flache fir die Deckung des Bedarfs der Gemeinde Stegen im Bereich der
Kinderbetreuung



Die folgende Abbildung verdeutlicht den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplans:

Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan ,Nadelhof in Stegen wurde am 12.11.2019 gefasst.
Zum damaligen Zeitpunkt schien § 13b BauGB anwendbar, da alle Voraussetzungen hierfur erfillt waren.
Der Bebauungsplan wurde am 15.11.2022 zur Satzung beschlossen. Daraufhin wurde umgehend
entsprechend § 13bi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung
angepasst. Mit der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 wurde jedoch die
Bebauungsplanaufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB flir unionsrechtswidrig erklart.
Noch innerhalb der Jahresfrist wurde der Bebauungsplan ,Nadelhof* gertigt, was zur Unwirksamkeit des
Plans fihrt. Die Gemeinde Stegen hat von dem § 215a BauGB, der zum 01.01.2024 neu eingefuhrt wurde,
Gebrauch gemacht. Auf dieser Grundlage wurde ein erganzendes Verfahren eingeleitet und dafiir vom
26.02.2024 bis zum 02.04.2024 eine Offenlage nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. In
Ubereinstimmung mit den europarechtlichen Vorgaben bleiben nach wie vor manche Erleichterungen des
beschleunigten Verfahrens gemall § 13a BauGB anwendbar. Somit kann auf die Durchflihrung einer
Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren verzichtet werden.



Von einer vollwertigen Umweltprifung kann jedoch gemaf § 215a BauGB nur dann abgesehen werden,
wenn eine sogenannte Vorprufung des Einzelfalls ergibt, dass durch die Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dies trifft im vorliegenden Fall nicht zu, weswegen eine
Umweltprifung mit Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet wurde.

Beschlussvorschlag:

1. Der Gemeinderat wagt die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander ab
und beschlieBt Gber die vorgebrachten Stellungnahmen entsprechend der vorliegenden
Beschlussvorschlage gemal § 2 Abs. 3 BauGB.

2. Der Gemeinderat beschlie3t den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Nadelhof* gemaf
§ 10 Abs. 1i. V. m. § 215a Abs. 2 BauGB jeweils als Satzung.

Anlagen:
Satzungen
Plan
Bebauungsvorschriften
Begrindung
Umweltbericht

Anlage 1 Umweltbericht: Bestandsbewertung

Anlage 2 Umweltbericht: Grinordnungsplan

Anlage 3 Umweltbericht: Spezielle artenschutzrechtliche Prufung

Anlage 4 Umweltbericht: Dokumentation der Anbringung von Fledermaus- und Vogelkasten
Anlage 5 Umweltbericht: Okokontomafinahmen

Anlage 6 Umweltbericht: Externe Malinahme E 6

Entwéasserungskonzept

Konzeption von MalRnhahmen zur hochwassersicheren ErschlieBung (Starkregen)
Bodengutachten — Bauflachenprifung

Bodengutachten — Untersuchung einer Auffullung auf Flurstiick 92/93
Bodengutachten zur Versickerungsfahigkeit

Verkehrstechnische Untersuchung

Abwagungstabelle friihzeitige Beteiligung

Abwagungstabelle Offenlage

Abwagungstabelle erneute Offenlage

Abwagungstabelle erganzendes Verfahren

AZ 621.410.960



Gemeinde Stegen

Gemarkung Stegen
Ortsteil Oberbirken

Bebauungsplan und
orfliche Bauvorschriften
.Nadelhof"

Satzungen

Planzeichnung

Bebauungsvorschriffen

Begrindung

Umweltbericht mit GOP

Spezielle artenschutzrechtliche Prafung

Dokumentation der Anbringung von Fledermaus- und Vogelkdsten
Entwdasserungskonzept

Konzeption von MaBnahmen zur hochwassersicheren ErschlieBung (Starkregen)
Bodengutachten — Baufldchenprifung

Bodengutachten — Untersuchung einer Auffullung auf Flurstick 92/93
Bodengutachten zur Versickerungsfahigkeit

Verkehrstechnische Untersuchung

Stand: 14.056.2024

Fassung: Satzung
gem. § 10 (1)i. V. m. § 215a (2) BauGB
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Gemeinde Stegen — Gemarkung Stegen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN

der Gemeinde Stegen uber

a) den Bebauungsplan ,,Nadelhof* und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Nadelhof*

Der Gemeinderat der Gemeinde Stegen hat am 14.05.2024

a) den Bebauungsplan ,Nadelhof‘ und
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Nadelhof*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften jeweils als Satzung
beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI.
S. 422)

» Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Der raumliche Geltungsbereich fur
a) den Bebauungsplan ,Nadelhof*
b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Nadelhof*

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil. Durch den Bebauungsplan ,Nadelhof‘ wird der
Bebauungsplan ,Oberbirken* in der Fassung seiner 5. Anderung mit Rechtskraft vom
19.04.2017 teilweise Uberlagert.



1. Der Bebauungsplan besteht aus:
a) dem zeichnerischen Teil, M 1:500
b) den planungsrechtlichen Festsetzungen (textlicher Teil)

§ 2

Bestandteile

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:
a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil
b) den é6rtlichen Bauvorschriften (textlicher Teil)

3. Beigefiigt sind:
a) die gemeinsame Begriindung
b) der Umweltbericht mit GOP

c) die spezielle artenschutzrechtliche Prifung

d) die Dokumentation der Anbringung von Fledermaus- und Vogelkasten
e) das Entwasserungskonzept

f) die Konzeption von MaRnahmen
zur hochwassersicheren Erschlielung (Starkregen)

g) das Bodengutachten — Bauflachenprifung
h) das Bodengutachten — Untersuchung einer

Auffullung auf Flurstuck 92/93

i) das Bodengutachten zur Versickerungsfahigkeit

die verkehrstechnische Untersuchung

§3

Ordnungswidrigkeiten

vom 14.05.2024
vom 14.05.2024

vom 14.05.2024
vom 14.05.2024

vom 14.05.2024
vom 14.05.2024
vom 11.09.2020
vom 05.05.2022
vom 14.07.2022

vom 14.07.2022
vom 08.05.2018

vom 29.11.2018
vom 27.08.2020

vom 10.05.2022

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
Regelungen zu Dé&chern, Gebéudetiefen, Riicksprung von Attikageschossen, Gestaltung
unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke, Einfriedungen und Stiitzmauern, Aullenantennen

sowie  Stellplatzverpflichtung

den

ortichen  Bauvorschriften

zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen nach § 75 (4) LBO mit einer Geldbul3e geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften ,Nadelhof* treten mit ihrer ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans
,Nadelhof* wird der Bebauungsplan ,Oberbirken“ in der Fassung seiner 5. Anderung mit
Rechtskraft vom 19.04.2017 teilweise Uberlagert.

Stegen, den

Franzi Kleeb
Blrgermeisterin



Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der drtlichen
Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderates der
Gemeinde Stegen Ubereinstimmen.

Stegen, den

Franzi Kleeb
Blrgermeisterin

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der
Satzungsbeschluss gem. § 10 (3) BauGB
offentlich bekannt gemacht worden ist. Tag
des Inkrafttretens ist der

Stegen, den

Franzi Kleeb
Blrgermeisterin
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Nutzungsschablone
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Kindergarten Z=1
GRzZ 0,4 GFz 0,4
o -
ZD/PD/VPD 9°-15°
FD 0°-8° GH75m
WA1 Z=Il
GRz 0,4 GFz0,8
. . siehe textliche
siehe Planeintrag
Festsetzungen
Far (M und @) gilt:

SD/WD/VPD 25°-45° mit
TH6,5mund GH 10,5 m

Zusétzlich gilt nur fiir @):

ZD/PD/vPD 9°-15° mit
TH7,0mund GH8,5m
FD 0°-8° mit
GH7,0m

z=W
WA2 + Attikageschoss gem.
OBV Zziff. 2.3 (optional)

GRz 0,4 GFZ0,8

siehe textliche

siehe Planeintrag Festsetzungen

SD/WD/VPD 25°-45° mit
TH6,5mund GH 10,5 m

ZD/PD/vPD 9°-15° mit
TH9,0 mund GH 10,5 m
FD 0°-8° mit
GH 10,0 m

WA3 Z=1

GR: s. Planeintrag -
siehe textliche

Festsetzungen

SD/WD 25°-50° mit

GH gem. Planeintrag

Art der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse

Grundflache/Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Dachneigung und maximal zuléssige Gebaudehdhe/Traufhdhe

Zeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)
GRZ 0,4 Grundflachenzahl GR  maximal zulassige Grundflache in m2

GFZ 1,2 Geschossflachenzahl TH
GH  maximal zulassige Gebaudehdhe in m / m . NN (Meter (iber Normalnull)
Z =® Zahl der Vollgeschosse zwingend

maximal zuldssige Traufhéhe in m

Z =l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

= Baugrenze
0 Offene Bauweise a
& offene Bauweise, nur Doppelhauser

abweichende Bauweise

A offene Bauweise, nur Einzelhauser

A offene Bauweise, nur Hausgruppen

@ offene Bauweise, nur Doppelhduser und Hausgruppen
offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser

Flachen fir den Gemeinbedarf (§9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung: B3 Kindergarten

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

[ Geh-und Radweg
[ ] Wirtschaftsweg ~ -« « - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
[ ] Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigung P Parkplatz
,401 Hohenlage der Verkehrsflache (Achse) in m U. NN (itp Ingenieur GmbH, Stand: 04/2021)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

E Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

Q) Elextrizitit

Zweckbestimmung:

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I:I Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:

B3 Freifliche Kindergarten Wiese Begleitgriin/Graben

Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
m Gewasserrandstreifen

I:I Wasserflachen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

E}E Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

©ooad (§9Abs.1Nr.25aundAbs. 6 BauGB)

Griinordnerische Mallnahmen (siehe Bauvorschriften)
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)
@ Anpflanzung Baume
Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

@ Erhaltung Baume
Sonstige Planzeichen

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung: GA: Garage  CP: Carport  NA: Nebenanlage

o= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen mit Nennung der Begunstigten
oooo (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

ﬁ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
--—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des MaRes der Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

gy
bauad

-<4—» Haupffirstrichtung (Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Vorschriften nach § 74 LBO
SD Satteldach ZD
PD Pultdach vPD
Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)
bestehende Haupt- und Nebengebaude @z Sichtdreieck

%~ bestehende Flurstiicksgrenzen mit zugehérigen Flurstiicksnummern
—o——— unterirdische Leitung

Walmdach
Flachdach

Zeltdach WD
versetztes Pultdach FD

—————— vorgeschlagene Flurstlicksgrenzen
Haéhenlinien mit Héhenangaben in m . NN (Meter Giber Normalnull)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs angrenzender/liberlagerter Bebauungsplane

Mégliche Wegefiihrung innerhalb der 6ffentlichen Griinflache

Gemeinde
Stegen

Gemarkung Stegen
Ortsteil Oberbirken

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
"Nadelhof"

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde Stegen
Ubereinstimmen.

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss 12.11.19

Frihzeitige Beteiligung 13.11.20 - 16.12.20

Stegen, den

Offenlage 19.07.21 - 23.08.21

Erneute Offenlage 25.07.22 - 16.09.22

Franzi Kleeb

15.11.22 . .
Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss
Erganzendes Verfahren:

Offenlage 26.02.24 - 02.04.24

Satzungsbeschluss 14.05.24

Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt
gemacht worden ist. Tag des Inkrafttretens ist der

Die Planunterlage nach dem Stand vom

Mai 2019 entspricht den Anforderungen

des § 1 PlanZV vom 04.05.2017

Verwendetes Koordinatensystem: ETRS89/UTM

Plandaten 0 5 rom
M. 1/500

Im Planformat: 765 mm x 594 mm

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planstand: 14.05.2024
Projekt-Nr:  S-18-039
Bearbeiter: Burg/ Tal N

24-05-14 Plan (24-04-25).dwg




Gemeinde Stegen — Gemarkung Stegen

Stand: 14.05.2024

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Nadelhof* gem. § 10 (1)i. V. m. § 215a (2) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 17

1.1

1.1.1
1.1.1.1

1.1.1.2

1.1.2
1.1.2.1

1.1.2.2

1.2
1.2.1

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS sind von den nach § 4 (2)
Nr. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen Schank- und Speisewirtschaften nicht zulds-
sig.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WAS3 sind die Ausnahmen ge-
maf § 4 (3) Nrn. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht zulassig.

Flachen fir den Gemeinbedarf ,,Kindergarten“ (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Die Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten dient
der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen eines Kindergartens.

Zulassig sind Gebaude und Einrichtungen, die der Betreuung und Verpflegung von
Kindern dienen, einschlieBlich aller erforderlichen Nebenrdume (z. B. Biros, Ki-
chen, Abstell- und Sanitarrdume), eine Personalwohnung fir Beschaftigte der Ge-
meinde oder des Kindergartens, Nebeneinrichtungen (z. B. AuRenspielanlagen,
Spielgerate), sowie Freiflachen, Garagen, Stellplatze und Carports.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

= Grundflachenzahl (GRZ),

= Grundflache (GR),

= Geschossflachenzahl (GFZ),

= Zahl der Vollgeschosse (Z) — als Héchstmal} oder zwingend,

= Hohe der baulichen Anlagen (GH, TH).
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1.2.2 Im allgemeinen Wohngebiet WA2 darf bei Reihenmittelhausern die zulassige Grund-

1.2.3

1.2.4

1.2.5

1.3
1.3.1

1.3.1

1.3.2

1.3.3
1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.3.7

1.3.8

flachenzahl und die zulassige Geschossflachenzahl Gberschritten werden, jedoch
hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5 und bis zu einer Geschossfla-
chenzahl von 1,0.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 darf die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten; Nebenanlagen und bauli-
chen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8 Uberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WAS3 darf die zulassige Grundflache durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen bis
zu 80 vom Hundert Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0,8.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf darf die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanla-
gen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Als maximale Trauf- (TH) und Gebaudehohen (GH) (Hauptgebaude) gelten die in
der Planzeichnung festgesetzten Hohen.

Die maximale Traufhéhe (TH) darf durch Traufen von Dachaufbauten wie Gauben
sowie Zwerchgiebel und Widerkehren sowie von Dacheinschnitten um bis zu 2,5 m
Uberschritten werden.

Als oberer Bezugspunkt der Traufhdhe gilt der oberste Schnittpunkt AuRenwand/
aullere Dachhaut. Bei Gebauden mit Pultdach gilt der héchste Punkt des Daches
(Pultfirst) nicht als Traufe, sondern als oberste Dachbegrenzungskante (Gebaude-
hohe).

Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehdhe gilt der héchste Punkt der Dachflache.

Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- und Gebaudehoéhe gilt in den allge-
meinen Wohngebieten WA1 und WAZ2 und innerhalb der Flache fur den Gemeinbe-
darf die maximale ErdgeschossfulRbodenhéhe (OK Rohful3boden) gemal Ziffer
1.3.5.

Als Erdgeschossfuflbodenhdhe gilt die Oberkante des RohfuRbodens. Die maximale
Erdgeschossfullbodenhéhe der Hauptgebaude wird in den allgemeinen Wohngebie-
ten WA1 und WA2 sowie innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf auf 0,4 m tber
Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstralRe festgesetzt. MalRgebend ist die in
der Planzeichnung festgesetzte Hohe der zugehdrigen Erschliefungsstralte (Fahr-
bahnmitte) an der Mitte des Gebaudes (senkrecht zur Stralle gemessen); zwischen
den in der Planzeichnung festgesetzten Hohenpunkten ist linear zu interpolieren.
Bei Grundstiicken, die an mehreren Erschlielungsstrallen liegen, ist die Erschlie-
Rungsstral’e malgebend, von der aus die tatsachliche Erschlielung erfolgt. Bei
Grundstlicken, die nur Uber den Wendehammer erschlossen werden, ist die nachst-
gelegene eingetragene Strallenhéhe maflgebend.

Die maximal zulassige Gebaudehéhe (GH) wird im allgemeinen Wohngebiet WA3
auf Meter Uber Normalnull (m G. NN) bezogen.

Die Aufstanderung von Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, darf
maximal 1,5 m betragen. Die Anlagen mussen von der auf3ersten Dachkante min-
destens um das Mal ihrer Hohe zurlckversetzt sein.

Im WA2 und innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf dirfen technisch bedingte
Anlagen (Aufzugsuberfahrten, LUftung usw.) die realisierte Gebaudehdhe um bis zu
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3,0 m Uberschreiten, wenn sie von der aufRersten Dachkante mindestens 2,0 m zu-
rickversetzt sind.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 wird die offene Bauweise mit Zulassigkeit von
Einzelhausern und/oder Doppelhausern gemaf Planeintrag festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 wird in den mit einem ,,A“ gekennzeichneten Be-
reichen die offene Bauweise mit Zulassigkeit von Doppelhdusern und/oder Haus-
gruppen gemal Planeintrag festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 wird in dem mit einem ,B“ gekennzeichneten Be-
reich die abweichende Bauweise festgesetzt. Als abweichende Bauweise gelten die
Bestimmungen der offenen Bauweise (Gebaude mit seitlichem Grenzabstand), wo-
bei nur Gebaudelangen unter 30 m zuldssig sind. Uber dieses Mal hinaus diirfen
zwei Gebaudeeinheiten durch Verbindungstrakte, Treppenhauser u. A. unter 30 m?
Flache verbunden werden, sofern diese einen Vor- oder Riicksprung zur Gebaude-
fassade von mindestens 2,0 m aufweisen. Siehe auch Ziffer 2.2.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 wird die offene Bauweise mit Zulassigkeit von
Einzelhausern und Doppelhdusern festgesetzt.

Innerhalb der Flache fiir den Gemeinbedarf wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1, WA2 und WA3 dirfen Baugrenzen nach
§Uden bzw. Sidosten und Stidwesten ausnahmsweise durch Terrassen und deren
Uberdachungen bis maximal 5,0 m Lange und bis maximal 2,0 m Tiefe lberschritten
werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 sind Uberschreitungen der Baugrenzen durch
Dachuberstande um bis zu 0,5 m zulassig.

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen
(§9 (1) Nr. 4 BauGB; § 12, § 14 und § 23 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 und innerhalb der Flache fur den
Gemeinbedarf sind Garagen, Carports und Nebenanlagen mit mehr als 25 m? Brut-
to-Rauminhalt nur innerhalb der Baugrenzen und in den hierflr ausgewiesenen Zo-
nen gemaf Planzeichnung zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Tiefgaragen auch auf3erhalb vom Baufenster
zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WAS sind Garagen, Carports und Nebenanlagen so-
wohl innerhalb als auch aufRerhalb der Baufenster zulassig.

Kfz-Stellplatze und offene Fahrrad-Stellplatze sind in den allgemeinen Wohngebie-
ten WA1, WA2 und WAS3 sowie innerhalb der Gemeinbedarfsflache tberall zulassig.

Die maximale Traufhéhe von Garagen und Carports betragt 3,5 m bezogen auf das
natlrliche Gelande gemessen an den aulReren Gebaudeeckpunkten (arithmetisches
Mittel).

Hinweis:
FUr bauliche Anlagen an der Grundstiicksgrenze gelten die Héhen-, Flachen- und
Langenbeschrankungen nach § 6 LBO.
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Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet WA1 ist in Wohngebauden je angefangener 470 m?
Grundstucksflache des Baugrundsticks eine Wohnung zulassig. Dabei sind nicht
mehr als 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist in den mit ,A“ gekennzeichneten Bereichen in
Wohngebauden je angefangener 270 m? Grundstiicksflache des Baugrundstlicks
eine Wohnung zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist in dem mit ,B“ ge-
kennzeichneten Bereich in Wohngebauden je angefangener 155 m? Grundsticks-
flache des Baugrundstiicks eine Wohnung zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet WAS ist in Wohngebauden je 740 m? Grundstucksfla-
che des Baugrundstlcks eine Wohnung zulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11i. V. m. § 9 (3) BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten StralRenhdhen beziehen sich auf die Ober-
kante des Fahrbahnbelags in der Fahrbahnmitte.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten StralRenhdhen kann aus technischen
Grinden + 10 cm / - 30 cm abgewichen werden. Als Bezug flir die Ermittlung der
Erdgeschossfulbodenhéhe gelten unverandert die durch Planeintrag festgesetzten
Strallenhdhen.

Briicken und Stege sind nur innerhalb der dargestellten Gberbaubaren Flache (Bau-
fenster) zulassig.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit den Zweckbestimmungen ,Freiflache Kin-
dergarten” und ,Wiese® sind mindestens 60 % der Flache gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten. Zweckgebundene bauliche Anlagen und Spielgerate sowie
FulRwege und Bewegungsflachen sind zuldssig. Asphaltierte oder betonierte Fla-
chen sind nicht zuldssig.

Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Begleit-
grin/Graben® ist der vorhandene zeitweise wasserflihrende Graben zu erhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bauwei-
se (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schot-
terrasen, wassergebundene Decke) auszuflihren und nach Mdglichkeit durch eine
entsprechende Neigung (ggf. offene Rinne) an die angrenzenden Griinflachen an-
zuschlieRen.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Materialien sind im Bebauungsplangebiet nur zu-
Iassig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontami-
nation des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes Oberflachenwasser
eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschlief3en.

Im Plangebiet sind alle Hauptgebaude mit Dachneigungen von 0° bis 8° auf mindes-
tens 70 % der Dachflache mit einer mindestens 15 cm dicken Substratschicht zu
begrunen. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -einsparung
ist zulassig.

Als Ausgleichsmalinahme sind an den zum Erhalt festgesetzten Baumen 6stlich der
Burger Stralle mindestens 9 Vogelnistkasten fir Hohlenbriter (Meisen, Gartenrot-
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schwanz) an geeigneten Stellen aufzuhangen. Die Nistkasten sind dauerhaft zu er-
halten und jedes Jahr nach der Brutzeit zu sdubern.

Innerhalb der F1-Flache sind an geeigneten Stangen vier Vogelnistkasten fir Stare
anzubringen. Die Nistkasten sind jedes Jahr nach der Brutzeit zu saubern. Sobald
die neu gepflanzten Baume innerhalb der F1-Flache eine entsprechende GrolRe ha-
ben, kénnen die Starennistkasten in die Baume umgehangt werden.

Innerhalb des Plangebiets sind an den zum Erhalt festgesetzten Baumen dstlich der
Burger Stral’e 14 Fledermauskasten als vorgezogene Ausgleichsmafinahme (CEF-

Maflnahme) aufzuhdngen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis:

Die Fledermauskasten mussen fir die nachsten 10 Jahre jahrlich, oder bis die
Baume ein entsprechendes Quartierpotenzial entwickelt haben, durch einen Fle-
dermaussachverstandigen kontrolliert und gereinigt werden. Die Reinigung erfolgt
im Monat September.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Flache R1 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemein-
de zu belasten. Sie ist von hochbaulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden Bau-

men und Strauchern freizuhalten. Die Zuganglichkeit der Flache ist zu gewahrleis-

ten.

Die Flache R2 ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hinterlie-
ger zu belasten. Sie ist von hochbaulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden Bau-
men und Strauchern freizuhalten. Die Zuganglichkeit der Flache ist zu gewahrleis-

ten.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 400 m? Grundsticksflache mindes-
tens drei Straucher aus der Pflanzliste gemaR Anhang zu pflanzen.

Auf den Baugrundstucken sind ab einer Grundsticksgrofle von 250 m? je angefan-
gene 400 m? Grundsticksflache mindestens ein mittel- bis grol3kroniger Laub- oder
Obstbaum aus der Pflanzliste gemafl® Anhang zu pflanzen. Zum Erhalt festgesetzte
Baume gemal Ziffer 1.12.4 sind hierauf anrechenbar.

Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder Fallung
eines Baumes ist als Ersatz vergleichbares Gehdlz gemal Pflanzliste nachzupflan-
zen.

Die im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Baume sind zu
erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Fur die gemal Planeintrag festgesetzten Baumstandorte sind hochstammige Laub-
baume aus der Pflanzliste (Mindeststammumfang 12-14 cm) zu pflanzen, dauerhaft
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumstandorte kdnnen in begrindeten
Fallen um bis zu 2 m verschoben werden.

Auf der mit dem Pflanzgebot ,F1“ belegten Flache sind mindestens 8 standortge-
rechte heimische Laubbaume gemal Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Auf den mit dem Pflanzgebot ,F2“ belegten Flachen sind entlang der &stlichen
Grenze freiwachsende, arten- und strukturreiche Feldhecken aus standortgerechten
Strauchern und einzelnen Baumen aus der Pflanzliste gemal Anhang mit beidseiti-
gem Staudensaum anzulegen, dauerhaft zu pflegen und Gehdlze bei Abgang zu er-
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211

setzen. Weiterhin sind auf den Flachen ,F2“ extensiv bewirtschaftete Wiesen und
Rasenflachen anzulegen. Auf den Wiesen und Rasenflachen sind je 160 m? ein
standortgerechter Landschaftsbaum oder ein grol3kroniger Obstbaum aus der
Pflanzliste gemal Anhang zu pflanzen dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen. Die Pflanzungen sind auf die unter Ziffer 1.12.1 festgesetzten Strauch- und
Baumpflanzungen anrechenbar.

Hinweis:

Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid ver-
pflichten, sein Grundstlick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2023 (GBI. S. 422)

= Gemeindeordnung fiur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Ge-
setzes vom 27.06.2023 (GBI. S. 229, 231)

Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Fir die Dacher der Hauptbaukdrper sind im allgemeinen Wohngebiet WA1 folgende

Dachformen und Dachneigungen zulassig:

= Satteldacher, Walmdacher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von
25° bis 45°,

= Zeltdacher, Pultdacher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 9°
bis 15° — nur in den in der Planzeichnung mit ,2“ gekennzeichneten Baufenstern,

= Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 8° — nur in den in der Planzeich-
nung mit ,2“ gekennzeichneten Baufenstern (siehe hierzu auch Ziffer 1.10.3).

Fir die Dacher der Hauptbaukdrper sind im allgemeinen Wohngebiet WA2 folgende

Dachformen und Dachneigungen zulassig:

= Satteldacher, Walmdacher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von
25° bis 45°,

= Zeltdacher, Pultdacher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 9°
bis 15°,

= Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 8° (siehe hierzu auch Ziffer
1.10.3).

Fir die Dacher der Hauptbaukdrper sind im allgemeinen Wohngebiet WA3 folgende

Dachformen und Dachneigungen zulassig:

= Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 50°.

Fur die Dacher der Hauptbaukdrper sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache folgen-

de Dachformen und Dachneigungen zulassig:

= Zeltdacher, Pultdacher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von 9°
bis 15°,
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= Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 8° (siehe hierzu auch Ziffer
1.10.3).

215 Die Dachneigung direkt aneinander angrenzender Doppelhauser oder Hausgruppen
muss einheitlich sein. Eine Abweichung der Dachneigungen untereinander um bis
zu 5° und ein Versatz der Firstlinie sind zulassig.

21.6 Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit der
Dachneigung des Hauptgebaudes zu versehen. Unabhangig von der Dachneigung
des Hauptgebaudes sind auch Dachneigungen von 0° bis 10° zuldssig, sofern die
Dacher entweder als Terrassen genutzt oder mit einer vegetativen Dachbegrinung
(Mindestsubstrathéhe 15 cm, extensive Pflege) versehen werden.

2.1.7 Dachaufbauten sind in Form von Flachdach-, Schlepp-, Giebel- oder Dreiecksgau-
ben sowie Dacheinschnitte (Loggien) bis jeweils maximal 5,0 m Breite (horizontal
ohne Dachuberstand gemessen) bei Dachneigungen ab 30° zulassig. Dies gilt auch
fur Widerkehren und Zwerchhauser. Es ist nur eine Gaubenform pro Dachflache zu-
I&ssig. Giebel- und Dreiecksgauben mussen mindestens dieselbe Dachneigung wie
das Hauptdach aufweisen. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte zu den Ortgangen (seitliche Dachbegrenzungskante) sowie zueinander
muss mindestens 1,0 m betragen. Der Abstand der Dachaufbauten und Dachein-
schnitte zum Hauptffirst, gemessen parallel zur Dachflache, muss mindestens
1,25 m betragen. Bei Herstellung einer Widerkehr kann auf den oberen Abstand
verzichtet werden.

2.1.8 Als Dacheindeckung sind ausschlieflich rote, braune, graue bis schwarze Ziegel
oder Dachsteine sowie Dachbegriinung zuldssig. Wellfaserzement, Dachpappe und
glanzende oder reflektierende Materialien sind im gesamten Gebiet nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Energiegewinnung dienen.

Hinweis:
Es wird empfohlen die Materialien und die Farben der Gebaude so zu wahlen, dass
eine Aufheizung der Gebaude weitgehend vermieden wird (z. B. helle Farben).

2.1.9 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solartherme),
sind ausschlieRlich auf und an Gebauden zulassig.

Hinweis:

Die Nutzung der Dachflachen von Hauptgebauden, Garagen, Carports und sonsti-
gen Nebenanlagen zur solaren Energiegewinnung (z. B. Photovoltaikanlagen) wird
empfohlen.

2.2 Gebaudetiefen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 darf in dem mit einem ,B gekennzeichneten Be-
reich die Gebaudetiefe einzelner Gebaudeeinheiten 18 m nicht Uberschreiten. Uber
dieses Mal} hinaus durfen zwei Gebaudeeinheiten durch Verbindungstrakte, Trep-
penh&user u. A. unter 30 m? Flache verbunden werden, sofern diese einen Vor-
oder Ricksprung zur Gebaudefassade von mindestens 2,0 m aufweisen. Verbin-
dungstrakte, Treppenhauser u. A. sind aus Glas oder dhnlichen transparenten Mate-
rialien herzustellen. Siehe auch Ziffer 1.4.3.

2.3 Riicksprung von Attikageschossen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

2.3.1 Als Attikageschoss ausgeflihrte 2. Obergeschosse sind im allgemeinen Wohngebiet
WA2 mit einem Rucksprung von mindestens 0,5 m an allen Gebaudeseiten auszu-
fuhren.
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2.3.2 Bauteile, die der inneren ErschlieBung des Gebaudes dienen (Treppenhauser, Auf-

2.4
241

24.2

2.5
2.5.1

252

253

2.6

2.7

2.8

2.8.1

zugsschachte), dirfen ohne Ricksprung ausgefuhrt werden und unabhangig von
Dachform oder Dachneigung bis zur realisierten Gebdudehdhe/Firsthdhe herausra-
gen, sofern sie nicht breiter als 4,0 m sind.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten Flachen bebauter Grundsticke sind gartnerisch als Vegetationsfla-
che zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Hinweis:

Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen (z. B.
Schottergarten) sind gemal § 9 (1) LBO und § 21a S. 2 LNatSchG nicht zulassig.

Nebenflachen wie Miulltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegeniber dem StralRenraum und anderen &ffentlichen Rdumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind -
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Geholze (Hecken) handelt — zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Héhe der Einfriedungen zu den Verkehrsflachen (inklusive Wirtschaftsweg) wird
begrenzt auf maximal 1,2 m.

Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung, Stabgitterzaune nur mit Heckenhin-
terpflanzung oder Berankung zulassig. Der Abstand von Hecken zur 6ffentlichen
Verkehrsflache betragt mindestens 0,5 m. Auf die Pflanzliste im Anhang wird ver-
wiesen. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig.

Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m zulassig und in Trocken-
bauweise auszufiihren (Naturstein, Kantenlange < 80 cm). Gestaffelte Stitzmauern
(Terrassierungen) sind jeweils bis zu einer Héhe von 1,0 m zuldssig und missen ei-
nen Mindestabstand von 1,0 m zueinander aufweisen. Die Zwischenrdume sind zu
begrinen.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)

AuRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohngebau-
de zu konzentrieren.

Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze pro Wohnung
festgesetzt. Bruchteile einer Stellplatzzahl sind auf die nachste volle Stellplatzzahl
aufzurunden.

Anlagen zum Sammeln und Riickhalten von Niederschlagswasser
(§ 74 (3) Nr. 2LBO)

Grundsatzlich ist das Niederschlagswasser von privaten Dach-, Zufahrts- und Hof-
flachen auf den Grundstlicken dezentral zu versickern. Sickerschachte und Rigolen
sind nur fir unbeeinflusstes Dranagewasser, Schichtenwasser und Dachwasser von
Grindachern zulassig. Alle anderen Wasser bedirfen der vorherigen Filterung Uber
eine mindestens 30 cm belebten, begriinten Oberbodenschicht. Die Versickerung
muss hydraulisch wirksam und mechanisch filterfest an die durchlassigen Boden-
schichten angeschlossen werden. Nachbargrundstiicke dirfen durch die Versicke-
rungsanlage nicht beeintrachtigt werden.
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2.8.2 Ist eine Versickerung nicht mdglich, ist das Niederschlagswasser auf den einzelnen

2.8.3

4.2

Grundstucken uber Ruckhalteeinrichtungen (z. B. Retentionszisternen) gedrosselt
mit maximal 0,2 I/s je 100 m? versiegelter Grundstucksflache dem o6ffentlichen Ka-
nalnetz zuzuflihren. Die Rickhalteeinrichtungen auf den Privatgrundstticken sind
entsprechend dem obenstehend festgelegten Drosselabfluss fiir die versiegelten
Flachen zu bemessen.

Die Notuberlaufe von Regenspeichern/Zisternen und Versickerungsanlagen sind an
die 6ffentliche Regenentwasserung (Regenwasserkanal) anzuschlief3en.

Hinweis:

Die Anlage von Zisternen zur Grauwassernutzung (z. B. fur Toiletten und Wasch-
maschine) wird zwecks Einsparung von Trinkwasser empfohlen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gewasserrandstreifen

Auf den als Gewasserrandstreifen festgesetzten Flachen gelten die Bestimmungen
des § 38 WHG i. V. m. § 29 WG.

HINWEISE

Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung / T6-
tung, Stérung und Schadigung) zu vermeiden, sollten alle zu entfernenden Gehdlze
ausschlieB3lich auRerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar (01.10 — 28. / 29.02.) entfernt werden. Bei vorhandenen Baumen
mit Quartierpotenzial flr Fledermause sollte der Rodungstermin zwischen Anfang
November und Ende Februar nach einer ersten Frostperiode gelegt werden. Bei der
Fallung der Baume mit Baum- und Faulnishohlen ist zusatzlich ein Fledermaus-
fachmann zu beauftragen.

Gemal § 39 (5) S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Gehodlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Badumen. Sofern Gehdlze aulerhalb der gesetzlichen
Schonzeit entfernt werden mussen, ist vorab eine Ausnahme bei der unteren Natur-
schutzbehoérde zu beantragen.

Beleuchtung

Gemal § 41a (1) des Gesetzes zum Schutz der Insektenvielfalt (Anderungsgesetz

zum BNatSchG gultig ab dem 01.03.2022) sind neu zu errichtende Beleuchtungen

technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln zu versehen und so zu
betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkun-
gen durch Lichtimmissionen geschitzt sind.
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4.3 Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

4.4

Der private Grundstlickseigentiimer hat dafir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstuckseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewahrleistet wird.
Beeintrachtigungen beispielsweise durch Bepflanzungen tber 0,8 m sind auszu-
schlie3en.

Wasserschutzgebiete, Grundwasserschutz und Starkregen

Der sudliche Bereich des Plangebiets liegt im festgesetzten Wasserschutzgebiet der
Freiburger Energie- und Wasserversorgungs-AG, der Gemeinde Kirchzarten, der
Gemeinde Stegen und des Wasserversorgungsverbandes Himmelreich
(FEW+Kirchzarten+Stegen+WVV Himmelreich) innerhalb der Schutzzone Il B.

Im Wasserschutzgebiet gelten die Bestimmungen der Schutzgebiets- und Aus-
gleichs-Verordnung vom 27. November 1987 (GBI. S. 742) in der jeweils geltenden
Fassung. Die geltende Wasserschutzgebietsverordnung des Regierungsprasidiums
Freiburg ist zu beachten.

- o oe sl
e ANE st gn
at BN :

Luftbild mit Darstellung des Wasserschutzgebiets WSG-FEW+KIRCHZARTEN+STEGEN+WVV HIMMELREICH,
Quelle: Amtliche Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg,
www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19, Stand 01/2021

Zum Schutze des Grundwassers ist im Wasserschutzgebiet auf eine dauerhaft dich-
te und leicht zu kontrollierende Ableitung des Abwassers besonderen Wert zu legen.
Auf die DWA-Regelwerke A-142 und M-146 wird verwiesen. An die Abwasserleitun-
gen sind entsprechend der Gefahrdungsabschatzung (hoch) besondere Anforde-
rungen zu stellen, die aus der Tabelle 2 des DWA-Regelwerks A-142 entnommen
werden kénnen. Zudem sind aus gleichem Regelwerk die Anforderungen an die
Bauausfiuihrung sowie den Betrieb und die Unterhaltung zu entnehmen wie bei-
spielsweise Anforderungen an Dichtigkeitsprifungen nach Fertigstellung sowie im
Betrieb des Entwasserungssystems.
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4.5

Starkregen

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die Grundstickseigentimer Uber das Risiko
von Starkregenereignissen informieren und ggf. Mallhahmen zur Eigenvorsorge
treffen kdnnen, Uber die im Rahmen des Bebauungsplans geplanten MalRnahmen
zum Schutz vor Uberflutungen infolge Starkregen hinaus. Die auerhalb vom Be-
bauungsplanverfahren fur die gesamte Gemarkung erstellten Starkregengefahren-
karten werden zu gegebener Zeit veroffentlicht und kdnnen dafir herangezogen
werden.

Geotechnik

Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der Gesteine
des kristallinen Grundgebirges, welche im Plangebiet gréftenteils von Lockerge-
steinen der quartaren Neuenburg-Formation sowie von holozanen Abschwemm-
massen mit Machtigkeiten bis in den Bereich von Zehnermetern Uberlagert werden.
Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, ist zu rechnen. Die holozanen Abschwemmmassen neigen zu
einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens.

Bodengutachten 2018

Durch das Biiro solum in Freiburg wurde 2018 das Plangebiet im Hinblick auf die
Eignung als Bauland untersucht. Es wurde festgestellt, dass das untersuchte Gebiet
geologisch-hydrologisch in 3 Bereichen unterteilt werden kann:

= Nijederterrasse im Bereich 1,

* holozane Abschwemmmassen im Bereich 2 und

= Auffillungen im Bereich 3.

Der grofdte Bereich 1 ist laut dem Bodengutachten fur Bautatigkeiten gut geeignet.
Der Bereich 2 ist nur mit Einschrankungen fiir eine Bebauung geeignet.

Im Bereich 3 wurden Auffiillungen angetroffen, bei derer Uberpriifung folgendes
festgestellt wurde: Der Aufflllungskérper weist eine Flache von ca. 1.027 m? mit ei-
ner maximalen Machtigkeit von 2,6 m auf.

24-05-14 Bebauungsvorschriften (24-04-25).docx



Gemeinde Stegen — Gemarkung Stegen Stand: 14.05.2024

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Nadelhof* gem. § 10 (1)i. V. m. § 215a (2) BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 12 von 17

Bodengutachten (Bauflachenprifung / Untersuchung der Auffiillung auf Flurstiick 92/93), solum — Buro fir Boden
und Geologie, Stand: Mai / November 2018

Abfalltechnische Hinweise

Das aufgefullte Material ist abfallrechtlich mit Z 1.2 einzustufen. MaRgeblicher Fak-
tor ist PAK (polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe).

Material bis zur Zuordnungsklasse Z0 kann auf der Baustelle uneingeschrankt wie-
der verwendet werden (MP2). Material der Zuordnungsklasse Z1.1 und Z1.2 kann
auf der Baustelle nur in technischen Bauwerken wiederverwertet werden. Eine Ver-
wertung zur reinen Verfillung von Baugruben ist unzuldssig. Die Verwendung fir
technische Bauwerke ist nur mdglich, sofern das Material als notwendiger Unterbau
oder in sonstiger Funktion dem Bauwerk dienend eingebaut werden muss. Ent-
scheidend ist hierbei, dass das Material in seiner Einbaustarke zweckmalig einge-
setzt wird und damit eine Funktion als Baustoff ibernimmt.

Angelieferte sowie vor Ort gewonnene Baustoffrecycling- und Bodenmaterialien

(z. B. aus Abbruch, Abgrabungen, ehemalige Aufflllungen) darfen nicht als Verfill-
material von Baugruben verwendet und nicht zum Zweck der Abfallbeseitigung auf
dem Grundstlck verteilt werden. Das reine Verfullen von Baugruben oder das fla-
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4.6

chenhafte Verteilen sind keine ausreichenden Zwecke. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bauvorhabens durfen Aufflllungen und insbesondere das Auffullen von
verbleibenden Baugruben nur mit Bodenmaterial der Einbaukategorie Z O erfolgen.

Uber die Anlieferung von Bodenmaterial, bodenéahnlichen Materialien, Baggergut
und/oder Recyclingbaustoffen sowie deren Einsatz ist eine Liste mit Angabe von
Datum, Art des Materials (Art und Beimengungen), Schadstoffklasse, Menge, Her-
kunft, Transportunternehmen und Verwendungszweck zu flihren. Die Liste ist auf
Verlangen der Fachbehoérde vorzulegen. Die jeweils geltenden Regeln und Vor-
schriften (z. B. VwV-Boden, Dihimann- Erlass, etc.) sind zu beachten und anzuwen-
den.

Geotechnische Hinweise

= Die Auffillungen sind aufgrund ihrer Inhomogenitat als Baugrund grundsatzlich
nicht geeignet. Die Bebaubarkeit dieser Flache ist daher nur eingeschrankt ge-
geben. Ggf. ist die Abtragung der aufgeflillten Schichten zu erwagen.

= Nach Abtrag der Auffillungen werden in Tiefen von ca. 1,7 — 2,6 m schluffreiche
Schichten oder gut tragfahiger Schwarzwaldkies angetroffen. Die Schichtunter-
kante der schluffreichen Schichten liegt zwischen 2,3 — 3,2 m unter der Gelan-
deoberflache. Es wird daher vorgeschlagen, im Bereich geplanter Gebaude eine
Unterkellerung vorzusehen und in den gut tragfahigen Schwarzwaldkiesen zu
grunden.

= Zur Frage der Baumoglichkeiten: Die Grenzen der Bebauung sind von den Un-
tergrund- und den Grundwasserverhaltnissen abhangig. Eine Prifung der
Grundwasserverhaltnisse steht noch aus. Besteht durch die Grundwassersitua-
tion keine Beeintrachtigung, ist nach derzeitigem Kenntnisstand eine Bebauung
mit Unterkellerung méglich und aufgrund der schlechten Baugrundverhaltnisse
im Tiefenbereich von ca. 2 — 3 m unter GOF (Gelandeoberflache) sogar zu emp-
fehlen. Es ist u. E. der Bau von Einfamilienhdusern und Geschosswohnungsbau
moglich. Bei der Wahl der Griindungsvariante sind die Mehrkosten zu bertck-
sichtigen, die bei der Entsorgung der Aufflllung anfallen (bspw. bei der Abwa-
gung, ob mit oder ohne Keller gebaut werden soll).

= Fur die zur ErschlieBung ausgewahlten Flachen ist, in Abhangigkeit vom geplan-
ten Bauwerk, ein Baugrundgutachten mit hydrogeologischer Betrachtung vorzu-
sehen. Die Bodenkennwerte sind mittels geeigneter Bodenproben zu verifizie-
ren.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumalRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Oberboden abge-
schoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnoétiges Befahren oder Zerstéren von Oberboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Oberboden und Unterboden durchzufuhren.

= Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Oberboden des Ur-
gelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffullung ist ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf} zu
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4.7

4.8

49

beschranken, wo maglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestal-
ten.
= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Aufflllmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.
= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den konnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Oberboden

= Ein Uberschuss an Oberboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fdr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Oberboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Oberbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshdhe des verwendeten Oberbodens soll 20 cm bei Grinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der Mallnahme archaologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Das Bebauungsplangebiet grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Daher kann
es auch bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung zu Emissionen wie Gerliche, Staube
oder Gerauschen kommen. Diese sind als ortsublich hinzunehmen, solange die
Grenzwerte der gesetzlichen Bestimmungen nicht Gberschritten werden.

Brandschutz

Die Léschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (§ 3 FWG, § 2 (5) LBOAVO) festgelegt. Fur die allge-
meinen Wohngebiete mit einer GFZ von 0,8 (WA1 und WA2) ist eine Ldsch-
wasserversorgung von mindestens 96 m?®/Stunde lber einen Zeitraum von 2 Stun-
den sicherzustellen. Fir den Kindergarten mit einer GFZ von 0,4 sind mindestens
48 m3/Stunde (iber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Hydranten sind
so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht mdglich ist. Als
Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu beachten. Fur Ge-
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baude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr sicherge-
stellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebdudehdhe entsprechende Zugange
bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (§ 2 (1) bis (4) LBOAVO). Zufahrt
und Aufstellflachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vorgaben der
VwV — Feuerwehrflachen auszufuhren.

Franzi Kleeb
Blrgermeisterin Planverfasser
Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
Festsetzungen und der ortlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag des Inkraft-
schriffen mit den hierzu ergangenen Be- tretens ist der

schlissen des Gemeinderates der Gemeinde

Stegen Ubereinstimmen.

Stegen, den Stegen, den

Franzi Kleeb Franzi Kleeb
Blrgermeisterin Blrgermeisterin
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5 ANHANG - PFLANZLISTE

Standortgerechte, heimische Baume

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche

Castanea sativa Edelkastanie

Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Prunus padus Trauben-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche

Salix caprea Sal-Weide

Sorbus aria Echte Mehlbeere

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Tilia platyphyllus Sommer-Linde

Ulmus glabra Berg-Ulme

Streuobstbdume: Apfelsorten

Bittenfelder Samling, Blumberger Langstiel, Brettacher, Champagner Renette, Dan-
ziger Kant, Freiherr von Berlepsch, Gewturzluike, Goldparmane, Goldrenette von
Blenheim, Gravensteiner, Hauxapfel, Jakob Lebel, Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm,
Kohlenbacher/Christkindler, Landsberger Renette, Ontario, Ohringer Blutstreifling,
Rheinischer Bohnapfel, Rheinischer Winterrambour, Roter Berlepsch, Roter Bos-
koop, Rote Sternrenette, Schweizer Orangenapfel, Schoner von Boskoop, Sonnen-
wirtsapfel

Streuobstbaume: Birnensorten

Champagner Bratbirne, Gelbmdstler, Oberdsterreichische Weinbirne, Stuttgarter
Geilbhirtle, Schweizer Wasserbirne, Silbirne, Wahl' sche Schnapsbirne, Wilde Eier-
birne

Streuobstbdume: Quitten
Konstantinopeler Apfelquitte, Portugiesische Birnenquitte

Artempfehlung fiir StraBen- und Parkplatzbdume

Acer campestre 'Elsrijk' Feld-Ahorn 'Elsrijk'
Corylus colurna Baum-Hasel

Crataegus laevigata 'Paulii’ Echter Rotdorn

Fraxinus ornus Blumen-Esche

Tilia cordata 'Greenspire' Stadtlinde

Liriodendron tulipifera Tulpenbaum

Liquidambar styraciflua "Worplesdon' ~ Amberbaum "Worplesdon'
Liquidambar styraciflua 'Paarl' Amberbaum 'Paarl'
Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Pyrus calleryana 'Chanticleer’ Stadtbirne

Artempfehlung fiir Strducher und Hecken
Mindestqualitét der Stréducher: 2xv mind. 60 cm

Corylus avellana Gewodhnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weiltdorn
Frangula alnus Faulbaum
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Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix aurita Ohr-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix fragilis Bruch-Weide

Salix rubens Fahl-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Viburnum opulus Gewodhnlicher Schneeball
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1.1

1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Rahmen einer aktiven Grundstlickspolitik méchte die Gemeinde Stegen mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Nadelhof* die anhaltende Nachfrage nach Wohnraum ins-
besondere fir die eigene Bevdlkerung decken. Erganzend dazu wird im norddéstlichen
Teil des Plangebiets eine Flache flr einen Kindergarten bereitgestellt. Innerhalb des be-
stehenden Siedlungsbereichs stehen keine zusammenhangenden Flachen mehr fur
eine gréRere Wohnbaulandentwicklung zur Verfugung.

Das Plangebiet weist eine Grolie von ca. 3 ha auf und umfasst den bestehenden Nadel-
hof als ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen sowie weitere landwirtschaftliche Fla-
chen. Es liegt im Sldosten des Ortsteils Oberbirken und stellt eine sinnvolle stadtebau-
liche Arrondierung dar. Der Entscheidung, im Bereich Nadelhof Wohnbauflachen zu ent-
wickeln, ist eine intensive Standortalternativenprifung vorausgegangen.

Der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,Nadelhof* wurde urspriinglich gemaf
§ 13b BauGB aufgestellt und bereits im Herbst 2022 zur Satzung beschlossen und zur
Rechtskraft gebracht. Mit der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom
18.07.2023 wurde jedoch die Bebauungsplanaufstellung im beschleunigten Verfahren
nach § 13b BauGB flr unionsrechtswidrig erklart. Noch innerhalb der Jahresfrist wurde
der Bebauungsplan gertigt, was zur Unwirksamkeit des Plans fihrt. Deshalb wurde von
der Gemeinde Stegen zur Heilung des Bebauungsplans ein erganzendes Verfahren
nach § 215a (2) BauGB eingeleitet und eine weitere Offenlage durchgefuhrt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Nadelhof* werden folgende Ziele und Zwecke
verfolgt:

= Schaffung von Wohnraum insbesondere fiir die ortsansassige Bevolkerung

= Sicherung einer geordneten, ortsbaulichen Entwicklung unter Berucksichtigung
der baulichen Umgebung

» Harmonische Arrondierung des sudostlichen Ortsrands

= Festsetzung von gestalterischen Leitlinien fir eine ortsbildgerechte Neubebau-
ung

= Okonomische Erschlieung tiber zum Teil bestehende Stralken

= Sicherung einer Flache fir die Deckung des Bedarfs der Gemeinde Stegen im
Bereich der Kinderbetreuung

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich studostlich von Stegen im Ortsteil Oberbirken. Im Norden
und Westen grenzt das Plangebiet an bestehende Bebauung an. Sudlich, dstlich und
norddstlich des Plangebiets befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im Plangebiet be-
finden sich derzeit landwirtschaftliche Flachen sowie der Nadelhof.
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1.3

14

Luftbild mit Lage des Plangebiets (rote Umrandung). Quelle: Geoportal Baden-Wdurttemberg, 2020

Regionalplan

Fir die Gemeinde Stegen sind die Ziele des Regionalplans Sidlicher Oberrhein mal3-
gebend. Fur das Plangebiet sind groRtenteils landwirtschaftliche Flachen dargestellt so-
wie Siedlungsflachen im Bereich des Nadelhofs. Im Nordwesten schliel3t es direkt an die
bestehende Siedlungsflache an. Somit ergeben sich keine Konflikte mit den Zielen des
wirksamen Regionalplans.

. /
0 %,/"./, L

Beergie . . M

A i B "
jw.h,ﬁq il W

Ausschnitt des Regionalplans Sudllcher Oberrhein (Lage des Plangeblets blau marklert)

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Drei-
samtal von 2011 stellt fur die betroffenen Flachen landwirtschaftliche Flachen dar. Der
Bebauungsplan kann somit nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennut-
zungsplans entwickelt werden.
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Durch den Bebauungsplan wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemein-
degebiets jedoch nicht beeintrachtigt. Die Erweiterung des Ortsteils Oberbirken ist unter
Einbeziehung des bestehenden Nadelhofs und des bestehenden Stral3ennetzes ge-
plant. Dadurch wirkt sich diese wie eine Abrundung aus. Die Ausweisung von Wohnbau-
flachen am Ortsrand von Oberbirken als Erganzung zu den bestehenden gemischten
Bauflachen, die den Grofiteil der Flachen des Ortsteils ausmachen, ist aus stadtebauli-
cher Sicht vertretbar.

e Se en I{ | i \

40 A

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan GVV Dreisamtal von 2011 vor der Berichtigung (ohne Malstab)

Da der Bebauungsplan urspringlich nach § 13b BauGB aufgestellt wurde, konnte der
Flachennutzungsplan in dem Zusammenhang nach Inkrafttreten des Bebauungsplans
im Wege der Berichtung angepasst werden. GemaR den Vorgaben des § 215a BauGB
ist § 13a (2) Nr. 2 BauGB nach wie vor anwendbar. Deswegen kann das Ende 2023
eingeleitete Verfahren zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans der GVV Dreisamtal
wieder eingestellt werden. An der bereits durchgefiihrten Berichtigung wird festgehalten.
Y B T
¥

1. Anderung B |

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan GVV Dreisamtal von 2011 nach der Berichtigung (ohne MaRstab)
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1.5 Wohnbauflachenbedarf

Anzurechnende Wohnbauflache

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Gréfe von ca. 3 ha.
Davon werden jedoch nur auf einem Teilbereich neue Wohnbauflachen geschaffen, da
innerhalb des Geltungsbereichs die Bestandsstralen, eine Offentliche Grunflache, eine
Gemeinbedarfsflache (Kindergarten) und das gesamte Bestandsanwesen des histori-
schen Nadelhofes enthalten sind. Die Bestandsflache Nadelhof mit ca. 0,6 ha wird nicht
bertcksichtigt, da der Bebauungsplan im Bereich des bestehenden Nadelhofs nur den
Bestand abdecken und lediglich ein zusatzliches Wohngebaude zulassen soll. Somit
ergibt sich eine anzurechnende Wohnbauflache von ca. 1,65 ha.

Regionalplanerische Vorgaben zur Bedarfsermittlung

Der Regionalplan des Regionalverbands Sudlicher Oberrhein legt fest, wie die Sied-
lungsentwicklung zu erfolgen hat. Die Gemeinde Stegen gehdrt laut Regionalplan zum
Landlichen Raum, der so entwickelt werden soll (siehe PS 2.1.3.1 (2) G), dass ,glnstige
Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive
Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Nahe zum Wohnort
bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt
und grof¥flachige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden®.

Die vorliegende Bebauungsplanung entspricht diesem Grundsatz, in erster Reihe
dadurch, dass gunstige Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt wer-
den. Durch die Erganzung der bestehenden Siedlungsstruktur kann auf die vorhandene
Infrastruktur zurickgegriffen werden. Durch Festsetzungen soll im Sinne eines sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden eine gewisse Dichte sowohl ermdglicht als auch
gefordert werden. AuRerdem ist im Plangebiet auch ein Kindergarten vorgesehen, der
die bestehenden Bildungs- und Versorgungsangebote erganzen und starken wird. Die
grol¥flachigen Freirdume um Oberbirken werden erhalten und in ihrer Funktionsfahigkeit
nicht beeintrachtigt, da durch die vorliegende Planung lediglich die Licken zwischen
dem Siedlungskorper und dem bestehenden Nadelhof geschlossen werden. Eine Ent-
wicklung an dieser Stelle hat zudem zur Folge, dass die Flachen zwischen Stegen Kern-
ort und Unterbirken freigehalten werden kénnen und dadurch die historische Trennung
aufrechterhalten werden kann.

Die durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Nadelhof* erforderliche Anpassung des
Flachennutzungsplans kann grundsatzlich im Wege einer Berichtigung erfolgen (siehe
Ziffer 1.4). Da sich der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickeln
I&sst und ein Flachentausch auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht vorgesehen ist,
muss eine regionalplanerisch abgestimmte Flachenbedarfsermittiung erfolgen.

Der Regionalplan Sudlicher Oberrhein trifft Festlegungen durch Ziele und Grundsatze
der Raumordnung und gibt eine Methodik zur Bedarfsermittlung vor, die im Wesentlichen
auf den Angaben der Einwohnerzahl zum Planungszeitpunkt basiert. Ausgangsbasis der
hier dargestellten Bedarfsermittlung sind die zuletzt verfuigbaren Angaben des Statisti-
schen Landesamtes Baden-Wirttemberg; dieses wies fiir die Gemeinde Stegen zum 2.
Quartal 2023 eine Einwohnerzahl von 4.615 Personen aus.

Entsprechend des Regionalplans kann in Stegen, als Gemeinde mit Eigenentwicklung
fur die Funktion Wohnen (Plansatz 2.4.1.1 (1) Z), ein Zuwachsfaktor von 0,25 % p. a.
(Plansatz 2.4.1.1 (2) G) sowie zur Umrechnung des Zuwachsfaktors eine Bruttowohn-
dichte von 50 Einwohnern pro Hektar (Plansatz 2.4.1.1 (3) Z) angesetzt werden. Es wird
ein Planungszeitraum von 5 Jahren angesetzt. Dementsprechend lasst sich ein rechne-
rischer Wohnbauflachenbedarf fir die Gemeinde Stegen fiir die nachsten flinf Jahre von
rund 1,15 ha ((4.615 Einwohner x 5 x 0,25 %) / 50 Einwohner pro ha) ermitteln.
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1.6

Vorhandene Innenentwicklungspotenziale

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden legt die Gemeinde Stegen
schon seit Jahren ein groRes Augenmerk auf die bauliche Entwicklung von Flachen im
Innenbereich. Auch entsprechend der Vorgaben des Regionalplans Sidlicher Oberrhein
(Plansatz 2.4.0.3 (3) Z) sind verfigbare Wohnbauflachen in unbeplanten Innenbereichen
sowie in Bauleitplanen ausgewiesene, noch nicht bebaute Fldchen auf den ortlichen Fla-
chenbedarf anzurechnen. Nicht in Abzug zu bringen sind im Flachennutzungsplan dar-
gestellte geplante Wohnbauflachen, die noch nicht umgesetzt sind bzw. fir die kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt.

In Stegen bestehen keine nennenswerten Innenentwicklungspotenziale, die sich aus Be-
bauungsplanen und aus nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flachen ergeben.

Flachenbedarfsabstimmung 2016

Bereits am 01.08.2016 fand in Vorbereitung auf eine damals geplante punktuelle FNP-
Anderung ein Abstimmungstermin mit den Fachbehérden (RP und LRA) statt. Der da-
mals ermittelte Flachenbedarf allein fir den Inneren Bedarf aufgrund der Einstufung als
Eigenentwicklungsgemeinde belief sich auf 2,24 ha fur einen Zeitraum von 5 Jahren.
Dies ergab sich aufgrund einer Uberdurchschnittlichen Belegungsdichte.

Konkreter aktueller Wohnbauflachenbedarf

Die Gemeinde bekommt regelmaRig Anfragen von Bauinteressenten, sowohl fur den
Einfamilienhausbau als auch flr Geschosswohnungsbau / Baugruppen und fuhrt seit
Anfang 2019 eine Interessentenliste. Diese weist aktuell Uber 250 Interessenten auf.
Mindestens ein Flnftel der Anfragen stammen von Ortsansassigen.

Zusammenfassende Bedarfsbegriindung

Die anzurechnenden Wohnbauflachen mit ca. 1,65 ha Ubersteigen den regionalplaneri-
schen Bedarf von 1,15 ha um ca. 0,5 ha. Dem gegenuber steht ein 2016 festgelegter
Innerer Bedarf von 2,24 ha und eine sehr grol3e konkrete Nachfrage nach Wohnbauplat-
zen. Laut PS 2.4.1.1 (4) G konnen in begrindeten Fallen hdhere Wohnbauflachenbe-
darfe herangezogen werden, z. B. bei Gemeinden entlang von Entwicklungsachsen. Die
Gemeinde Stegen befindet sich entlang der Landesentwicklungsachse Freiburg im
Breisgau — Kirchzarten — Hinterzarten — Titisee-Neustadt. Damit verbunden ist auch die
gunstige Lage des Plangebiets im Ortsteil Oberbirken in Bezug auf den Kernort Stegen,
auf Kirchzarten und auf Freiburg. Der nachstgelegene Bahnhof in Kirchzarten ist in ca.
10 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Der Kernort Stegen mit einem gutem Versor-
gungsangebot (Vollsortimenter, Backerei, Post, Banken, Kindergarten, Grund- und
Hauptschule, Café, Sporteinrichtungen usw.) ist auch ful3laufig in ca. 15 Minuten erreich-
bar. Mit dem Auto ist die B 31, die Freiburg mit Titisee-Neustadt verbindet, in ca. 5 Mi-
nuten zu erreichen.

Des Weiteren handelt es sich um eine sinnvolle stadtebauliche Arrondierung, weswegen
die Flachen in ihrer Gesamtheit als Wohnbauflachen entwickelt werden sollen. In diesem
Zusammenhang ist bei der Bedarfsberechnung zu bedenken, dass die Aufsiedlung des
Gebietes Nadelhof in mindestens zwei Bauabschnitten erfolgen soll und sich ggf. auch
uber den angenommenen Planungszeitraum von 5 Jahren hinaus erstrecken wird.

Aus diesen Griinden und in Anbetracht der hohen Nachfrage nach Wohnbauplatzen, die
von der Verwaltung innerhalb der letzten Jahre verzeichnet werden konnte, wird die vor-
liegende Entwicklung in diesem Umfang fir sinnvoll erachtet.

Vorhandene Bebauungspldne / Bestehende Rechte

Im Bereich des Plangebiets sind keine geltenden Bebauungsplane vorhanden und es ist
im AufRenbereich (§ 35 BauGB) zu verorten. Um die stadtebaulichen Zielsetzungen
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1.7

umsetzen zu konnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Das Plan-
gebiet grenzt im Sidwesten und im Norden an den bestehenden Bebauungsplan ,,Ober-
birken* in der Fassung seiner 5. Anderung mit Rechtskraft vom 19.04.2017 an und (iber-
lagert geringfiigig den Geltungsbereich der Erstfassung bzw. den Geltungsbereich der
2. Anderung (siehe Planzeichnung).

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan ,Nadelhof* in Stegen wurde am
12.11.2019 gefasst. Zum damaligen Zeitpunkt schien § 13b BauGB anwendbar, da alle
Voraussetzungen hierfir erfillt waren. Dieser Paragraf wurde mit der BauGB-Novelle
2017 neu eingeflihrt und ermdglichte die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB fur Wohnbauflachen, die an den Siedlungsbereich unmittelbar an-
schlief3en.

Die Mdglichkeit im Verfahren nach § 13b BauGB auf die Friihzeitige Beteiligung der Be-
horden und der Offentlichkeit zu verzichten (§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB), wurde nicht in
Anspruch genommen, eine freiwillige frihzeitige Behdrden- und Offentlichkeitsbeteili-
gung hat stattgefunden.

Fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens waren zum Zeitpunkt der urspring-
lichen Bebauungsplanaufstellung folgende Bedingungen erfillt:

Schwellenwert

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB nur dann auf-
gestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO
von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall wird dieser Schwellen-
wert mit einer zulassigen Uberbaubaren Grundflache von ca. 7.260 m? (ca. 15.040 m? x
GRZ 0,4 im WA1 und WA2 plus zusatzliche Baufenster mit 1.240 m? im WA3) unter-
schritten. Auch bei gemeinsamer Betrachtung der Wohnbauflachen und der Gemeinbe-
darfsflache bleibt der Schwellenwert von 10.000 m? unterschritten. Die Uberbaubare
Grundstucksflache innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf liegt bei ca. 760 m? (ca.
1.894 m? x GRZ 0,4), in der Summe eine zuldssige Uberbaubare Grundflache von ca.
8.020 m2.

Kumulation

Der Bebauungsplan steht in keinem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhang mit anderen Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB.

Anschluss an Siedlungsbestand

Verfahren nach § 13b BauGB sind nur flr geplante Wohnnutzungen anwendbar, die
direkt an bebaute Ortsteile anschlieRen. Diese Voraussetzungen sind im vorliegenden
Fall erflllt, da das Plangebiet im Westen direkt an den Siedlungsbestand anschlieft.

UVP-Pflicht

Das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ist ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitspriufung oder nach Landesrecht unterliegen. Geplant ist, das Gebiet grof3-
tenteils als allgemeines Wohngebiet (WA) zu entwickeln, auerdem wird eine Gemein-
bedarfsflache fur einen Kindergarten ausgewiesen, sowie eine Offentliche Grunflache.
UVP-pflichtige Vorhaben werden somit nicht begrindet.

Storfallbetriebe

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflr be-
stehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
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zu beachten sind. Da sich weder in unmittelbarer noch weiterer Umgebung zum Plan-
gebiet ein Storfallbetrieb befindet, sind hierfur keine Anhaltspunkte gegeben.

Natura 2000-Gebiete

Das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ist auch dann ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
guter (Natura 2000-Gebiete) bestehen. Es sind keine negativen Auswirkungen auf die
Schutzgebiete zu erwarten. Das nachste FFH-Gebiet ist das Schutzgebiet ,Kandelwald,
RoRkopf und Zartener Becken® (Nr. 8013342) und liegt in ca. 500 m Entfernung.

Der Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften ,Nadelhof* konnte deshalb nach § 13b
BauGB ohne Umweltprifung und ohne Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden. Dennoch mussten die Belange von Natur und Um-
welt berucksichtigt werden, weshalb ein Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Pri-
fung erarbeitet wurde. Der Bebauungsplan wurde am 15.11.2022 zur Satzung beschlos-
sen. Daraufhin wurde umgehend entsprechend § 13bi. V. m. § 13a (2) Nr. 2 BauGB der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.

Mit der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 wurde jedoch die
Bebauungsplanaufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB fir unions-
rechtswidrig erklart. Noch innerhalb der Jahresfrist wurde der Bebauungsplan gertgt,
was zur Unwirksamkeit des Plans flhrt.

Die Gemeinde Stegen méchte von dem § 215a BauGB, der zum 01.01.2024 neu einge-
fuhrt wurde, Gebrauch machen. Auf dieser Grundlage soll ein erganzendes Verfahren
eingeleitet und daflr eine Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB durchgefihrt wer-
den, wodurch — in Ubereinstimmung mit den europarechtlichen Vorgaben — nach wie vor
manche Erleichterungen des beschleunigten Verfahrens gemag § 13a BauGB anwend-
bar bleiben. Somit kann auf die Durchflihrung einer Flachennutzungsplananderung im
Parallelverfahren verzichtet werden (siehe auch Ziffer 1.4). Von einer vollwertigen Um-
weltprifung kann jedoch gemaf § 215a BauGB nur dann abgesehen werden, wenn eine
sogenannte Vorprifung des Einzelfalls ergibt, dass durch die Planung keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Dies trifft im vorliegenden Fall nicht zu, weswe-
gen eine Umweltprifung mit Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet werden (siehe
auch Ziffer 5).

Verfahrensablauf

12.11.2019 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fur den Be-
bauungsplan mit 6értlichen Bauvorschriften ,Nadelhof* gemaf
§2(1)i. V.m. § 13b BauGB.

19.10.2020 Der Gemeinderat billigt den Vorentwurf und beschlief3t die Frih-
zeitige Beteiligung gemaf §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB durchzu-
fUhren.

13.11.2020 bis Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 (1) BauGB

16.12.2020

Anschreiben vom Durchfihrung der Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB
11.11.2020 mit

Frist bis

16.12.2020

29.06.2021 Der Gemeinderat behandelt die in der friihzeitigen Beteiligung
eingegangenen Stellungnahmen, billigt den Entwurf des
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19.07.2021 bis
23.08.2021

Anschreiben vom
15.07.2021 mit
Frist bis
23.08.2021

28.06.2022

25.07.2022 bis
16.09.2022

15.11.2022

16.12.2022

30.01.2024

26.02.2024 bis
02.04.2024

Anschreiben vom
22.02.2024 mit
Frist bis
02.04.2024

14.05.2024

Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Nadelhof* und
beschlielt die Durchfihrung der Offenlage gemaR § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB.

Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2)
BauGB

Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men, billigt den geanderten Entwurf des Bebauungsplans mit
ortlichen Bauvorschriften ,Nadelhof* und beschlief3t die Durch-
fuhrung der erneuten Offenlage gemal § 4a (3) BauGB.

Durchfuihrung der erneuten Offenlage gemaR § 4a (3) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und beschliet den Bebauungsplan und die értlichen Bau-
vorschriften ,Nadelhof* gemaf § 10 (1) BauGB jeweils als Sat-
zung.

Inkrafttreten des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften
,Nadelhof*

Der Gemeinderat beschlieft die Einleitung eines erganzenden
Verfahrens nach § 215a (2) i. V. m. § 214 (4) BauGB zur In-
kraftsetzung des vom Gemeinderat am 15.11.2022 beschlosse-
nen Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Nadelhof,
billigt den fortgeschriebenen Bebauungsplanentwurf mit Um-
weltbericht und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und beschlief3t
die Durchflhrung der Offenlage nach § 3 (2) und § 4 (2)
BauGB.

Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 (2)
BauGB

Durchfihrung der Behdrdenbeteiligung geman § 4 (2) BauGB

Der Gemeinderat behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men und beschliet den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bau-
vorschriften ,Nadelhof* gemaf § 10 (1) BauGB jeweils als Sat-
zung.
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2 KONZEPTION DER PLANUNG
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Standortalternativenpriifung

Bereits 2016 wurde eine Standortalternativenprifung fir potenzielle Wohngebietsfla-
chen innerhalb der Gemeinde Stegen durch das Buro Fischer aus Freiburg durchgefihrt.
Damals wurden insgesamt 9 Bereiche im Hauptort Stegen sowie in den Ortsteilen Ober-
birken, Wittental und Eschbach gepruft und bewertet.

Auf der Suche nach geeigneten Flachen fur Entwicklung von Bauland hat sich die Ge-
meinde Stegen 2019 erneut mit mehreren Standorten befasst: drei Bereiche im An-
schluss an den Kernort (im Stidwesten bzw. im Siden zwischen Stegen und Unterbir-
ken), vier Bereiche in Oberbirken. Aufgrund der Flachenverfligbarkeit kamen nur drei
Bereiche in die nahere Betrachtung: der Stockacker zwischen Stegen und Unterbirken
und die zwei Bereiche norddstlich und stidwestlich vom Nadelhof in Oberbirken.

Luftbild mit Abgrenzung der beiden Standorte: Stockacker und Nadelhof, Quelle: Amtliche Geobasisdaten © Lndesamt
fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19, Stand 05/2019
Stockacker

Durch seine Lage 6stlich von der Stegener StralRe/Kirchzartener Stral3e ist das Gebiet
bereits gut erschlossen bzw. an das 6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, die techni-
sche Ver- und Entsorgung sind gegeben. Die Flachen waren fir eine Bebauung grund-
satzlich verflugbar, da sie bereits der Gemeinde gehoren.

Durch die Flacheninanspruchnahme an dieser Stelle wirden aber die historische Tren-
nung zwischen Stegen und Unterbirken sowie der Weiler-Charakter von Unterbirken
wegfallen. Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Stockacker als offentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Festplatz fur den 6rtlichen Bedarf‘ ausgewiesen
und wird auch als solche genutzt. Somit musste auch ein Ersatz an anderer Stelle fur
Feste und Veranstaltungen im Freien gefunden werden.

Nadelhof

Die zwei Teilbereiche, die vom Nadelhof getrennt werden, stellen eine attraktive ruhige
Wohnlage dar. Durch einen Optionsvertrag mit dem jetzigen Eigentiimer ware die Fla-
chenverfiigbarkeit gegeben. Im Zuge der ErschlieBungsplanung kdénnten an der Stelle
sowohl die bestehende Léschwasserversorgung als auch der Wasserdruck und die
Wasserqualitat des bestehenden Netzes verbessert werden.
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2.2

Von Nachteil flr die Entwicklung an dieser Stelle waren die beengten StralRenverhalt-
nisse des bestehenden StraRennetzes in Oberbirken. Die OPNV-Anbindung miisste
auch entsprechend angepasst werden. Die Gewahrleistung der technischen Ver- und
Entsorgung ware mit relativ viel Aufwand verbunden.

Fazit

Sowohl der Stockacker als auch der Nadelhof sind grundsatzlich geeignet, jedoch mit
individuellen Vor- und Nachteilen. Der Erwerb der Flachen in Oberbirken wird als politi-
sche Chance angesehen. In der Abwagung war die Tatsache von Bedeutung, dass der
Nadelhof eine Ortsarrondierung darstellt und sich gut in der Siedlungsstruktur einfugt.

Stadtebau

Das Plangebiet ist von dem bestehenden Nadelhof in zwei Bereiche unterteilt. Der nord-
liche Bereich kann von der Burger Strale erschlossen werden und schlie3t im Norden
direkt an eine bestehende Hausreihe an. Um einen angemessenen Abstand zum Be-
stand zu gewahrleisten, soll ein 8 m breiter Streifen als Erweiterung fur die bestehenden
Grundstlicke freigehalten werden. Die verbliebene Flache bis zum Wirtschaftsweg, der
die sudliche Grenze dieses Bereichs darstellt, kann durch einen Stich in zwei Grund-
stlckstiefen unterteilt werden. Noérdlich und sudlich davon soll eine lockere Wohnbebau-
ung fir Familien entstehen (5 Grundstiicke). Am Stichende ist ein Kindergarten geplant,
sudlich davon eine Einrichtung fir Seniorenbetreuung. Der Flachensporn im Nordosten
kann wegen der Bodenbeschaffenheit nicht fiir Bebauung in Anspruch genommen wer-
den. Durch FuRwegeverbindungen soll aber der Zugang zu dieser Flache geschaffen
werden, damit diese als Griinflache sowohl durch den Kindergarten als auch durch die
geplante Seniorenbetreuungseinrichtung genutzt werden kann. Am Anfang des nérdli-
chen Stiches ist ein Parkplatz geplant. Hier sollen die fir die Kindergartennutzung not-
wendigen Stellplatze als auch ein Teil der Stellplatze fir den im Siden geplanten Wohn-
hof untergebracht werden. Die sonstigen freigebliebenen Stellplatze stehen der Offent-
lichkeit zur Verfigung.

Der sudliche Bereich ist von den bestehenden Stral3en, der Burger Strale und dem Bir-
kenweg, sowie durch bestehende Bebauung von drei Seiten eingefasst. Ziel war fir das
neue Gebiet eine 6konomische ErschlieBung zu erzielen und dabei bestehende Wege
in Anspruch zu nehmen, ohne aber die Durchfahrt zwischen Birkenweg und Burger
Stral’e zu ermdéglichen. Teile bzw. Grundstlicke im stdlichen Bereich kénnen Uber das
bestehende Strallennetz (Burger Stral3e, Birkenweg) erschlossen werden. Zwei grof3ere
Grundstucke fur einen Wohnhof bzw. fir Geschosswohnungsbau werden noérdlich an-
geordnet. Die Grundstlicksgrofie erméglicht es, die notwendigen Stellplatze oberirdisch
unterzubringen, womit die raumlichen Voraussetzungen flr bezahlbaren verdichteten
Wohnraum geschaffen werden. Sidlich davon soll der Siedlungsabschluss durch zwei
Reihen Doppelhausbebauung (ggf. auch Einzelhausbebauung), die in einem Bogen aus-
geformt sind, geschaffen werden. Um keine Durchfahrt zu erméglichen, wurde die Er-
schliefung durch zwei Stiche von Westen und Osten geldst. Die ful3laufige Verbindung
ist durch einen Gehweg gegeben, der ebenfalls durch Radfahrer genutzt werden kann.
In der Planung hat man in Anbetracht der Leistungsfahigkeit der bestehenden Stralen
darauf geachtet, weniger Wohneinheiten und Grundstucke Uber den Birkenweg zu er-
schlie3en.

Im Bereich des Nadelhofs sind der Erhalt der bestehenden Hofstruktur, der Bestands-
schutz sowie die Eréffnung von geringflgigen Erweiterungsmaoglichkeiten in Form von
Wohnnutzung oder Umnutzung bestehender Wirtschaftsgebdude gewlnscht. Der jet-
zige Eigentimer des Nadelhofs ist auch Eigentliimer der sonstigen Plangebietsflachen,
die an die Gemeinde flr die geplante Baulandentwicklung verkauft werden sollen. Mit
Unterzeichnung des Kaufvertrags verpflichtet sich der jetzige Eigentimer der Flachen
die landwirtschaftliche Nutzung des Nadelhofs aufzugeben.
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/ /
Stadtebaulicher Entwurf (Stand Juni 2022, FSP Stadtplanung)
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2.3 ErschlieBung

24

Die ErschlieBung der Flachen soll Gber die Burger Strafl’e und den Birkenweg erfolgen.
Da die bestehenden Strallen im Ortsteil Oberbirken aufgrund einer haufig geringen
Breite nur begrenzt leistungsfahig sind, sollen die Stral3en innerhalb des Geltungsbe-
reichs ausgebaut werden. Die zusatzlichen Stiche sollen verkehrsberuhigt ausgefuhrt
werden. Im Bereich des sidlichen Wendehammers und entlang der Burger Stralde sind
auch offentliche Parkplatze geplant. Die StralRenbreiten im gesamten Plangebiet sowie
die Wendehammer innerhalb der nérdlichen Plangebietshalfte und innerhalb der Burger
Stralde sind auch auf die Schleppkurven von Millfahrzeugen ausgelegt.

Die zwei stdlichsten Stiche sind nur mit kleinen Wendehammern fir Pkw ausgestattet.
GroRere Wendehdmmer kommen an dieser Stelle aus Platzgrianden nicht in Frage. Eine
Durchlassigkeit flir den motorisierten Verkehr zwischen dem Birkenweg und der Burger
Stralde ist nicht gewlinscht. Dadurch soll der ruhige Charakter der beiden Stiche gewahr-
leistet werden. Eine Lésung mit einem Absperrpfosten zwischen den zwei Stichen, der
am Tag der Mallabfuhr mit einem Pollerschllssel entsperrt wird, wirde sich aus Sicht
der Gemeinde als unpraktikabel erweisen. Ebenso unpraktikabel erscheint aus Sicht der
Gemeinde die Ausweisung von Sammelplatzen. Zum einen gehen dadurch Flachen ver-
loren, die sonst als Verkehrsflachen oder als Bauland in Anspruch genommen werden
kénnten. Zum anderen ist die Entstehung von Konfliktsituationen (z. B. durch Geruchs-
belastigung) zu erwarten. Aus diesen Griinden wird fur die den sudlichsten Teil des Plan-
gebiets ein Riuckwartsfahren der Abfallsammelfahrzeuge als bestmdgliche Losung in
Kauf genommen. Die Lange beider Stiche, die deutlich unter 150 m liegt und die im Be-
bauungsplan festgelegte Breite der Stiche von 4,8 m genligt den Anforderungen an die
Planung fUr diesen Verkehrsvorgang.

Entlang der ausgebauten Burger Stralde ist auch ein 2,5 m breiter Gehweg geplant. In
dem Zuge soll auch die Ecksituation Burger Stralle — Oberbirken optimiert werden.
Dadurch wird ein sicherer Abschluss auch fir den Gehweg gesichert, die notwendigen
Sichtdreiecke sind in der Planung auch Uberpruft und in der Planzeichnung tUbernommen
worden.

Bereits 2018 wurde eine Verkehrsuntersuchung fur die Baugebietsentwicklung Nadelhof
vom Blro Fichtner Water & Transportation GmbH aus Freiburg durchgefiihrt. Parallel
zum Bebauungsplanverfahren wurde im Frihjahr 2022 die Verkehrsuntersuchung unter
Berucksichtigung des Bebauungsplanentwurfes aktualisiert. Die Untersuchung wird den
Bebauungsplanunterlagen angehangt.

Ver- und Entsorgung, Energiekonzept

Das bestehende Versorgungsnetz wurde auf seine Leistungsfahigkeit gepruft. Die Trink-
wasserleitung fir das Gebiet soll entsprechend der neuen Bedarfe erweitert werden. Die
Entsorgung des Plangebiets soll im Trennsystem erfolgen. Im Zuge der ErschlieBungs-
arbeiten soll das bestehende Leitungsnetz entsprechend ausgebaut werden. Bei den
Berechnungen werden auch die Starkregenereignisse bertcksichtigt. Dafir wurde eine
Starkregenanalyse erarbeitet (siehe Ziffer 2.6 und Anhang).

Das Entwasserungskonzept wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens mit dem
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich Wasser und Boden abgestimmt
und wird dem Bebauungsplan angehangt.

Das Regenwasser soll im Plangebiet in zwei Richtungen entwassern. Der westliche Teil
entwassert Uber bestehende Kanale im Birkenweg und in der Stra3e Unterbirken in den
Eschbach, der 6stliche Teil Gber bestehende Kanale in der Burger Stralde und der Stralde
Oberbirken in den Rechtenbach.
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2.5

2.6

2.7

Das Niederschlagswasser der privaten Dach-, Zufahrts- und Hofflachen ist auf den
Grundstucken dezentral zu versickern. Ist eine Versickerung nicht moglich, ist das Nie-
derschlagswasser auf den einzelnen Grundsticken Uber Rickhalteeinrichtungen ge-
drosselt dem o6ffentlichen Kanalnetz zuzufuhren.

Das auf den 6ffentlichen Flachen anfallende Regenwasser (Strallen, Gehwege, Park-
platze) wird Gber StralReneinlaufe gefasst und zunachst ungedrosselt den neuen und
bestehenden Regenwasserkanalen zugeflihrt. Um die bestehende Einleitungsmenge in
die beiden Gewasser Rechtenbach und Eschbach durch das neu angeschlossene Ge-
biet nicht zu erhdhen, soll eine Rickhaltung im Kanal stattfinden.

Alle hauslichen Abwasser kénnen in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Stegen
mit nachgeschalteter zentraler Sammelklaranlage in Forchheim abgeleitet werden. Da
die offentliche Kanalisation im Trennsystem abgefuhrt wird, ist auf eine richtige und voll-
standige Trennung des Abwassers zu achten.

In Abstimmung mit dem Leitungstrager werden im Plangebiet zwei Standorte fur Tra-
fostationen westlich der Burger Stralde gesichert und als Flachen fliir Versorgungsanla-
gen ausgewiesen. Die notwendigen Schutzstreifen wurden in der Dimensionierung die-
ser Flachen bereits bertcksichtigt. Da die Trafostationen aus Brandschutzgriinden einen
Abstand von mindestens 5 m zu Gebauden einhalten missen, wurde das nachstgele-
gene betroffene Baufenster im Bereich des Wohnhofs entsprechend ausgebildet.

Loschwasserversorgung

Zur Bereitstellung des Léschwasserbedarfes soll die bestehende, aufgrund der Aufgabe
des landwirtschaftlichen Betriebes nicht mehr benétigte Gullegrube auf dem Flurstick
Nr. 92 verwendet werden. Fur die Nutzung der Glllegrube und den Zugang dazu wird
eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem Eigentimer getroffen. Die Siche-
rung erfolgt zudem durch Eintragung einer Dienstbarkeit zugunsten der Gemeinde Ste-
gen im Grundbuch. Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Gemeinde festgesetzt. Zudem wird in den Bebauungsvor-
schriften auch ein Hinweis zum Brandschutz (Loschwassermengen, Rettungswege, Auf-
stellflachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr usw.) mit Verweis auf den derzeit glltigen
Vorschriften aufgenommen.

Starkregenanalyse

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde fir die Plangebietsflachen — aufgrund
der Lage am FulRe des angrenzenden Holzbergs — eine Starkregenanalyse vom Biiro itp
Ingenieur GmbH aus Freiburg durchgefihrt. Dabei wurden auch Ma3nahmen zum Hoch-
wasserschutz bei Starkregenereignissen in Form von Retentionskaskaden (direkt an der
stdlichen Plangebietsgrenze) und Schutzwallen erarbeitet. Bei Umsetzung dieser Mal3-
nahmen konnte eine Verbesserung der Situation bei Starkregenereignissen auch fir be-
stehende Gebaude in Oberbirken festgestellt werden. Des Weiteren wird auf die Starkre-
genanalyse im Anhang verwiesen. Darlber hinaus kdnnen sich Grundstuckseigentumer
Uber das Risiko von Uberflutung bei Starkregen informieren und ggf. auch MaRnahmen
zur Eigenvorsorge treffen. Die aulRerhalb vom Bebauungsplanverfahren fur die gesamte
Gemarkung erstellten Starkregengefahrenkarten werden zu gegebener Zeit veroffent-
licht und kénnen dafiir herangezogen werden.

Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzun-
gen sind gemal § 1a (2) BauGB die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Die Gemeinde Stegen geht diesen Mdog-
lichkeiten entweder bereits nach (z. B. durch die Aufstellung des Bebauungsplans
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2.8

.Begegnungshaus” zur LickenschlieRung im Wohngebiet Stockacker) oder sie hat diese
bereits ausgeschopft.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans ,Nadelhof‘ mdchte die Gemeinde Stegen dringend
bendtigten Wohnraum entwickeln, um der Bevélkerung langfristig Wohnflachen zur Ver-
figung stellen zu kénnen. Da die Gemeinde Eigentiimerin der Grundstlicke des vorlie-
genden Bebauungsplans sein wird, kann die Gemeinde bei der Vermarktung der Grund-
stiicke die Kaufer verpflichten, ihre Grundstiicke innerhalb einer angemessenen Frist zu
bebauen, so dass keine neuen Baullicken entstehen. Auferdem konnen in den Kaufver-
tragen Uber die Festsetzungen des Bebauungsplans hinaus auch andere Anforderungen
gestellt werden, die dem Klimaschutz und dem Ortsbild zugutekommen.

Durch die Inanspruchnahme fiir eine bauliche Nutzung gehen aber im Rahmen der Um-
setzung des Bebauungsplans Boden fur die landwirtschaftliche Nutzung verloren. Ge-
maR § 1a (2) BauGB sollen landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen soll dabei begrindet werden.

Den Belangen der Landwirtschaft steht die dringende Nachfrage nach Wohnflachen in
Stegen gegeniber. Das vorliegende Plangebiet ist fur eine Wohnbauentwicklung gut ge-
eignet, da die bestehende Infrastruktur (Burger Stral’e, Birkenweg) in Anspruch genom-
men und erweitert werden kann. Die Gemeinde Stegen sieht mit vorliegendem Bebau-
ungsplan die Chance, den Belangen der Ortsentwicklung und der Sicherung von drin-
gend bendétigten Wohnbauflachen fir die Deckung des Wohnungsbedarfs Rechnung zu
tragen. Flachenneuinanspruchnahmen im Plangebiet werden durch eine flacheneffizi-
ente und ressourcenschonende Ausnutzung der Baugrundstlicke unter Beachtung der
Ortsrandlage auf das notwendige Mal} begrenzt.

In Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen — auch nach Durchflhrung einer
Standortalternativenprifung (siehe Ziffer 2.1) — befirwortet. Insgesamt handelt es sich
bei den vorliegenden Flachen um eine sinnvolle Arrondierung der bestehenden Sied-
lungsstruktur. Zudem gibt es fir die Gemeinde Stegen derzeit keine anderen zur Verfi-
gung stehenden Entwicklungsflachen dieser GréRenordnung mehr, bei denen die Be-
eintrachtigung der Landwirtschaft geringer ausfallen wirde.

Belange des Immissionsschutzes: Spritzmittel, landwirtschaftliche Flachen

Das Plangebiet grenzt im Osten und im Suden an landwirtschaftliche Flachen an. Auf-
grund der landwirtschaftlichen Nutzung ist mit dem Einsatz von Spritzmitteln zu rechnen.
Bei der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln ist besonders auf den Schutz von unbe-
teiligten Personen in der Umgebung der Behandlungsflache zu achten.

Basierend auf Bewertungsmodellen, die in einem Leitliniendokument der Europaischen
Behdrde fur Lebensmittelsicherheit (EFSA) veréffentlicht wurden, hat das Bundesamt flr
Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit (BVL) in der Bekanntmachung im Bun-
desanzeiger vom 27.04.2016 dargelegt, welcher Mindestabstand einzuhalten ist. Dem-
nach darf bei der Spritz- und Sprihanwendung in Flachenkulturen (Getreide, Kartoffeln,
Riben, Raps und Mais) ein Abstand von 2 m und in Raumkulturen (Obst, Wein, Hopfen)
ein Abstand von 5 m nicht unterschritten werden. Daruber hinaus gehende Abstande
sind lediglich ,Empfehlungen zur Vermeidung von nachbarschaftlichen Konflikten®. Hier
werden Mindestabstadnde von 10 m bei Ackerkulturen und 20 m bei Raumkulturen emp-
fohlen. Eine Bepflanzung in Form einer vor abdriftenden Spritzmitteln schitzenden He-
cke erlaubt jedoch deutlich geringere Abstande.

Vor allem bei dem ndérdlichen Bereich handelt es sich um intensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flachen. Der notwendige Abstand und Schutz wird durch den 2,5 m breiten
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3.1

FuRweg mit begleitender Grinflache und das Anpflanzgebot einer Hecke westlich vom
Weg gewahrleistet.

Die landwirtschaftlichen Flachen an der sudlichen Plangebietsgrenze werden zurzeit
nicht intensiv genutzt. Um den Schutz der stidlichen Hausreihe ohne Flachenverlust fur
die sldlichsten Grundstiicke sicherzustellen, wurde ein zuséatzlicher Streifen von 10 m
Breite durch die Gemeinde erworben. Auf dieser Flache sollen Retentionskaskaden zum
Hochwasserschutz bei Starkregenereignissen ausgebildet werden. Zur Einbindung des
neuen Baugebiets und als Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Becken*
soll die Pflanzung einer lockeren Baumreihe (Abstand zwischen Baumen 8 bis 10 m) aus
Obstbaumen und ggf. standortgerechten Laubbaumen am sidlichen Rand der geplan-
ten Retentionskaskaden vorgenommen werden. Bei entsprechender Ausgestaltung der
Retentionskaskaden mit Einsaat von standortgerechtem Saatgut, angepasster Pflege
und Pflanzung der Baumreihe kann die Flache ggf. auch in das Okokonto der Gemeinde
Stegen eingestellt werden.

Uber diese MaRnahmen hinaus, die dem Spritzmittelabdrift dienen, wird in den Bebau-
ungsvorschriften darauf hingewiesen, dass es aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen
Flachen auch bei ordnungsgemafRer Bewirtschaftung zu Emissionen wie Geruche,
Staube oder Gerauschen kommen kann. Diese Emissionen sind als ortsublich hinzuneh-
men.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der umgebenden Bestandsbebauung und dem Ziel des Bebauungsplans,
Grundstuicke fir den Wohnungsbau bereitzustellen, werden fur den Bebauungsplan ,Na-
delhof* allgemeine Wohngebiete (WA1, WA2 und WAS3) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Schank- und Speisewirtschaften sind nicht zulassig, da diese Ziel- und Quellverkehr ge-
nerieren, der im Plangebiet zu Nutzungskonflikten fihren kann. AuRerdem sind Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig. Diese Nutzungen sind
deshalb ausgeschlossen, um die Flache der Wohnnutzung vorzuhalten und Nutzungs-
konflikte durch Emissionen (betrifft Tankstellen) innerhalb des Gebietes zu vermeiden.

Durch die in einem allgemeinen Wohngebiet ohnehin zuldssigen Anlagen fur soziale und
gesundheitliche Zwecke ist auch die geplante Pflegewohngruppe sudlich vom Kinder-
garten abgedeckt.

AuRerdem soll eine Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindergarten®
festgesetzt werden. Diese soll der Unterbringung von Einrichtungen und Anlagen eines
Kindergartens dienen. Dadurch soll dem jetzigen Bedarf an Kindergartenplatzen in Ste-
gen entsprochen werden, aber auch fur den zusatzlichen Bedarf, der durch die Ansied-
lung junger Familien im neuen Baugebiet entstehen wird, vorgesorgt werden.

Gebaude und Einrichtungen, die der Betreuung und Verpflegung von Kindern dienen
einschliellich aller Nebenraume, Nebeneinrichtungen, sowie Freiflachen, Garagen,
Stellplatze und Carports sind zuldssig. Zu den Nebenrdumen zahlen insbesondere Bu-
ros, Kiichen, Abstell- und Sanitarraume. Als Nebeneinrichtung kénnen zum Beispiel Au-
Renspielanlagen und Spielgerate gezahlt werden. Zudem soll auch die Realisierung ei-
ner Personalwohnung fir Beschaftigte der Gemeinde oder des Kindergartens zulassig
sein. Dadurch besteht die Mdglichkeit, Beschaftigte des neuen Kindergartens und bei
Bedarf auch sonstige Angestellte der Gemeinde unterzubringen.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird definiert durch die Hoéhe der baulichen Anlagen
(maximale Trauf- und Gebaudehoéhe), die Grundflache und Grundflachenzahl, die Ge-
schossflachenzahl sowie die zuldssige Zahl an Vollgeschossen (als Hochstmal® oder
zwingend).

Grundflache, Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl

Das Plangebiet soll in drei allgemeine Wohngebiete gegliedert werden. Im WA1 sollen
Einzelhduser und Doppelhauser untergebracht werden. Die Festsetzungen in diesem
Bereich sind enger gefasst und sollen die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs si-
cherstellen. Im WA2 sollen die Flachen flir Geschosswohnungsbau und alternative ge-
meinschaftliche Wohnmodelle in Form eines Wohnhofs bereitgestellt werden. Im nordli-
chen Teil des Plangebiets kann im WA2 betreutes Wohnen fiir Senioren sidlich vom
Kindergarten untergebracht werden.

Die zulassige uberbaubare Grundflache im WA1 und WA2 wird gemafly dem Orientie-
rungswert, der durch die Baunutzungsverordnung definiert wird, auf 0,4 festgesetzt. Da-
mit ist eine flachensparende Siedlungsentwicklung im Sinne des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden gewabhrleistet. Zudem wurde in Anlehnung an die Zahl der Vollge-
schosse eine maximale GFZ von 0,8 festgesetzt. Hierdurch wird eine an den Bestand
angepasste, zweigeschossige Bebauung (eventuell mit einem dritten Nichtvollgeschoss)
ermoglicht. Im WA1 darf bei den Reihenmittelhausern die Grundflachenzahl bis héchs-
tens 0,5 und die Geschossflachenzahl bis hochstens 1,0 Uberschritten werden. Damit
wird eine angemessene Ausnutzung dieser Grundstlicke ermoglicht. Im WA2 darf die
zulassige Grundflache durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, von Nebenanlagen sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache (z. B. Tiefgaragen) bis zu einer Grundflachenzahl von maximal 0,8 Uberschritten
werden. Somit werden dem Bauherrn Spielraume in der Gestaltung der Freiflachen ein-
geraumt. Trotzdem wird sichergestellt, dass wenigstens 20% der Grundstucksflache un-
versiegelt bleiben und begrint werden.

Das allgemeine Wohngebiet WA3 deckt den bestehenden Nadelhof mit seinen Wohn-
und Wirtschaftsgebauden sowie gro3en landwirtschaftlichen Freiflachen ab. Drei Bau-
fenster orientieren sich an dem Bestand und belassen relativ wenig Entwicklungsspiel-
raume. Die Umnutzung der grdlReren Wirtschaftsgebdude soll aber zulassig sein. Ein
viertes Baufenster ermdglicht ein zusatzliches Einzelhaus im sudlichen Bereich. Far
WAS3 qilt die jeweilige in der Planzeichnung eingetragene Grundflache (insgesamt
1.240 m?, entspricht einer GRZ von 0,2 bezogen auf die gesamte WA3-Flache), diese
kann durch die Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen bis zu 80 vom Hundert Uberschritten werden (entspricht einer GRZ Il von
0,36 bezogen auf die gesamte WAS3-Flache). Somit bleiben die GRZ | und die GRZ Il
auch bei einer Unterteilung der WA3-Flache in mehrere Grundsticke im Verhaltnis und
einem Windhundrennen wird vorgebeugt. In Anbetracht der Flachengrée und der relativ
geringen zulassigen Grundflache ist eine Uberschreitung bis zu 80 vom Hundert vertret-
bar. Somit kann eine Begrinung der WA3-Flache von Uber 60% erreicht werden, dem
Eigentimer werden aber genligend Spielrdume in der Anordnung und Gestaltung der
Freiflachen eingeraumt. Falls kleinere Grundstlicke gebildet werden, gilt trotzdem die
Obergrenze gemal BauNVO: eine Grundflachenzahl von 0,8 darf nicht tberschritten
werden. Dadurch wird sichergestellt, dass bei einer Unterteilung auch Grundstticke mit
einem hohen Baufensteranteil zu mindestens 20% unversiegelt bleiben.

Fir die Gemeinbedarfsflache ,Kindergarten® sind eine Grundflachenzahl von 0,4 und
eine Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Bezogen auf die Grundsticksflache mit
der Uber 10 m breiten MaRnahmenflache F2 zum Ortsrand, die hauptsachlich als Grin-
flache ausgebildet werden soll, sind diese Dichteziffern angemessen und ausreichend.
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Die notwendigen Stellplatze sind innerhalb der Parkplatzflache am Anfang des nordli-
chen Stiches an der Burger Stralde untergebracht. Somit kann die Gemeinbedarfsflache
hauptsachlich fir das Hauptgebaude, fur Spielgerate und sonstige notwendige bauliche
Anlagen in Anspruch genommen werden. Eine Uberschreitung der GRZ bis zu 0,8 wird
zugelassen, damit dem Kindergartenbetreiber gentigend Spielrdume in der Freiraumge-
staltung eroffnet werden. Zur gleichen Zeit wird sichergestellt, dass mindestens 20% der
Gemeinbedarfsflache unversiegelt bleiben und begriint werden.

Hohe baulicher Anlagen, Zahl der Vollgeschosse

Als maximale Trauf- (TH) und Gebaudehdhen (GH) (Hauptgebaude) gelten die in der
Planzeichnung festgesetzten Hohen. In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2
sowie innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf werden diese auf die maximale Erd-
geschossfullbodenhéhe (OK RohfuRboden) bezogen. Die jeweilige Erdgeschossfulibo-
denhdhe wird wiederum auf die in der Planzeichnung festgesetzten Strallenhdhen be-
zogen und darf diese um maximal 0,40 m Uberschreiten. Dadurch soll die Errichtung von
Sockeln in einer Héhe von mindestens 30 cm Uber dem realisierten Strallenniveau er-
mdglicht werden, da in der Realisierung der Strafle eine Abweichung von + 10 cm /
- 30 cm aus technischen Grunden zulassig ist. Im allgemeinen Wohngebiet WA3 werden
die Gebaudehohen in Meter tiber Normalnull festgesetzt, weswegen in diesem Bereich
die Festsetzung der maximalen ErdgeschossfuRbodenhdhe entbehrlich ist.

Fir die Gemeinbedarfsflaiche werden ein Vollgeschoss und eine Gebaudehdhe von
7,5 m sowie flachere Dachneigungen bis 15° festgesetzt. Die Gebaudehodhe ist so ge-
wahlt, um innerhalb der Gemeinbedarfsflache ein Vollgeschoss und ggf. ein zusatzliches
Nichtvollgeschoss mit flachem oder flach geneigtem Dach zu ermdglichen.

Das allgemeine Wohngebiet WA1 wird in zwei Bereiche unterteilt. Am stdlichen Sied-
lungsrand und in der Ubergangszone zur bestehenden Hausreihe im Norden des Plan-
gebiets (mit einer ,1“ markierte Baufenstern) sind zwei Vollgeschosse, ausschliel3lich
steil geneigte Dacher (25° bis 45°) und eine Traufhéhe von 6,5 m bzw. eine Gebaude-
héhe von 10,5 m zulassig. In den mit einer ,,2“ gekennzeichneten Baufenstern sind auch
zwei Vollgeschosse, dafur aber sowohl steil als auch flach geneigte Dacher zulassig.
Dabei gelten fur steil geneigte Dacher (25° bis 45°) eine Traufhéhe von 6,5 m und eine
Gebaudehohe von 10,5 m, fur flach geneigte Dacher (8° bis 15°) eine Traufhdhe von
7,0 m und eine Gebaudehdhe von 10,5 m und fur Flachdacher (0° bis 8°) eine Gebau-
dehdhe von 7,0 m. Durch die festgesetzten Gebaudehdhen soll verhindert werden, dass
im allgemeinen Wohngebiet WA1 ein zusatzliches Attikageschoss als (drittes) Nichtvoll-
geschoss realisiert wird.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden soll die im stadtebaulichen
Entwurf geplante Dichte im allgemeinen Wohngebiet WA2 auch dadurch gesichert wer-
den, dass zwei Vollgeschosse als zwingend festgesetzt werden. Aul3erdem gelten im
allgemeinen Wohngebiet WAZ2 fiir steil geneigte Dacher (25° bis 45°) eine Traufhéhe von
6,5 m und eine Gebaudehohe von 10,5 m, fur flach geneigte Dacher (8° bis 15°) eine
Traufhéhe von 9,0 m und eine Gebaudehdhe von 10,5 m und fir Flachdacher (0° bis 8°)
eine Gebaudehohe von 10,0 m. Die festgesetzten Gebaudehdhen lassen in diesem Be-
reich ein zusatzliches Nichtvollgeschoss zu. Dadurch kann eine angemessene Ausnut-
zung der Grundstiicke erzielt werden.
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Schemaschnitte fir WA1 und WA2

Im allgemeinen Wohngebiet WA3 werden die Gebaudehdhen in Meter tber Normalnull
(m 4. NN) in Anlehnung an den Bestand durch Eintrag im Baufenster festgesetzt.
Dadurch kann der Erhalt der bestehenden Hofstruktur gesichert werden. Bei der Hohen-
festsetzung fur das zusatzliche Einfamilienhaus im Stden wird das Ostlich der Burger
Stralle ansteigende Gelande berucksichtigt. Zudem werden im WAS3 nur steil geneigte
Dacher zugelassen, weswegen auf die Festsetzung einer Traufhdhe verzichtet werden
kann.

Die maximale Traufe darf um bis zu 2,5 m durch Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Uberschritten werden. So kann eine gute Ausnutzung der Dachgeschosse ermdglicht
werden.

Um die Errichtung von Solaranlagen zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass eine Auf-
standerung von bis zu 1,5 m zuldssig ist, sofern die Solaranlagen entsprechend dem
Mal} ihrer Hohe von der du3ersten Dachkante zuriickversetzt sind, so dass sie nicht
Ubermafig in Erscheinung treten und das Ortsbild beeintrachtigen. Im allgemeinen
Wohngebiet WA2 und innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf darf die Gebaudehohe
zudem durch technisch bedingte Dachaufbauten wie z. B. Aufzugsuberfahrten um bis zu
3,0 m Uberschritten werden. Diese Anlagen mussen aber von der auf3ersten Dachkante
mindestens 2,0 m zurtckspringen. Dadurch wird sichergestellt, dass sie uber die eigent-
liche Gebaudehdhe hinaus nicht massiv in Erscheinung treten.
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3.3 Bauweise und Stellung baulicher Anlagen

3.4

3.5

Die Bauweise ist der Planzeichnung zu entnehmen. Im allgemeinen Wohngebiet WA1
soll ein Angebot fir (junge) Familien geschaffen werden, deswegen sind hier Einzelhau-
ser und Doppelhduser zuldssig.

Im WA2 sind im Bereich des Wohnhofs Doppelhduser und Hausgruppen zulassig.
Dadurch kénnen einzelne Grundstlicke gebildet werden. Es soll aber trotzdem eine ge-
wisse Dichte erreicht werden. Innerhalb der nordlichen Plangebietshalfte soll im WA2
passend zur geplanten Senioreneinrichtung die offene Bauweise als Einzelhausbebau-
ung zulassig sein. In dem Bereich sldlich vom Wohnhof soll Geschosswohnungsbau
entstehen. Um sicherzustellen, dass die Wohngebaude nicht zu massiv in Erscheinung
treten, wird in diesem Bereich die abweichende Bauweise festgesetzt, wobei nur Gebau-
delangen unter 30 m zuldssig sind. Durch Verbindungstrakte oder Treppenhauser kon-
nen jedoch einzelne Gebaudeeinheiten verbunden werden, sofern diese einen Vor- oder
Rucksprung sowie eine Grundflache unter 30 m? aufweisen. Dadurch kann sichergestellt
werden, dass langere Fassaden unterbrochen und untergliedert werden.

Im WAS sollen aber nicht nur Einfamilienhauser, sondern auch Doppelhauser zugelas-
sen werden. Dies entspricht dem Charakter des Nadelhofs. Fir den Kindergarten wurde
die offene Bauweise festgesetzt, welche der geplanten Nutzung entspricht.

In der letzten Reihe im Siden des Plangebiets wird die Stellung der baulichen Anlagen
parallel zu der StralRenflihrung der beiden Stiche festgesetzt. Dadurch sollen ein harmo-
nischer Ubergang in die Landschaft sowie die Herstellung eines abgerundeten Ortsrands
sichergestellt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Aufgrund der kleinen Grundstlicke bzw. der eng gefassten Baufenster werden im WA1,
WA2 und WAS3 Uberschreitungen fiir (iiberdachte) Terrassen nach Siiden bzw. Siidos-
ten und Sudwesten zugelassen. Der Umfang der Uberschreitungen wird auf maximal
5,0 m Lange und maximal 2,0 m Tiefe definiert. Da im WAS3 die Baufenster eng an den
Bestand gefasst sind und eine Vermessung der bestehenden Dacher nicht vorliegt, wird
festgesetzt, dass Uberschreitungen der Baugrenzen durch Dachliberstande um bis zu
0,5 m zulassig sind. Dadurch kédnnen Sanierungen der bestehenden Flachen auch tber
den Bestandsschutz hinaus ermdglicht werden.

Garagen, Carports, Stellpldatze und Nebenanlagen

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 werden zusatzlich zu den enger ge-
fassten Baufenstern auch Zonen fur Garagen, Carports und Nebenanlagen definiert. Im
WA1 werden darin sowohl Garagen als auch Carports und Nebenanlagen zugelassen.
Dies entspricht dem Charakter des allgemeinen Wohngebiets WA1, in dem Einfamilien-
hauser (als Einzel- oder Doppelhauser) mit eigenem Grundstiick ausgewiesen werden
und die Errichtung all dieser Anlagen wahrscheinlich ist. Im WA2 hingegen soll verdich-
teter Wohnungsbau realisiert werden (Geschosswohnungsbau oder Wohnhof). Weil Ga-
ragen in der Regel baulich starker in Erscheinung treten und fiir verdichteten Wohnungs-
bau nicht unbedingt notwendig sind, werden sie in den Zonen entlang der Burger Stralle
nicht zugelassen. Die Zonen im hinteren Bereich des Wohnhofs lassen nur Nebenanla-
gen zu, weil sie der Unterbringung von Gartengeraten oder Fahrrader dienen sollen und
der Pkw-Verkehr nicht in den Wohnhof hineingezogen werden sollte.

In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 und innerhalb der Flache fir Gemein-
bedarf sind Garagen, Carports und Nebenanlagen mit mehr als 25 m? Brutto-Rauminhalt
nur innerhalb der Baugrenzen und in den hierfiur ausgewiesenen Zonen gemaf} Plan-
zeichnung zulassig. Im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Tiefgaragen jedoch auch au-
Rerhalb vom Baufenster zuldssig. Damit wird sichergestellt, dass die Gartenbereiche
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3.6

3.7

3.8

sowie die Randbereiche der Grundstlicke von dominant in Erscheinung tretenden Anla-
gen freigehalten werden. Im allgemeinen Wohngebiet WA3 sind gemal} der Bestandssi-
tuation Garagen, Carports und Nebenanlagen Uberall zulassig.

Um eine effiziente und flexible Grundstiicksorganisation zu erméglichen, sind offene Kfz-
und Fahrrad-Stellplatze im gesamten Baugebiet zulassig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen

Zur Steuerung der Dichte des Baugebiets wird die maximal zuldssige Zahl der Wohnun-
gen geregelt. Damit soll eine zu hohe Dichte verhindert werden, die sich insbesondere
auf den erforderlichen Stellplatzbedarf und die Verkehrserzeugung auswirkt. Im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden und auch im Hinblick auf die groRe
Nachfrage nach Bauplatzen und Wohnraum soll im allgemeinen Wohngebiet WA1 auf
Grundstlicken tber 470 m? auch eine zweite Wohnung (z. B. Einliegerwohnung) zulassig
sein. Pro Wohngebaude sollen jedoch nicht mehr als 2 Wohnungen entstehen. Somit
werden in diesen Bereichen voraussichtlich 28 Wohnungen realisiert werden kénnen. Im
allgemeinen Wohngebiet WA2 ist fur die Demenzwohngruppe sowie fur den Wohnhof je
angefangene 270 m? eine Wohnung festgesetzt. Somit kdnnen im Wohnhof 11 Wohnun-
gen und auf dem Grundstiick der Demenzwohngruppe 5 Wohnungen entstehen. Fir den
sudlichen Geschosswohnungsbau sollen 15 Wohnungen ermdglicht werden. Deswegen
wird flr diesen Bereich festgesetzt, dass je angefangene 155 m? eine Wohnung zulassig
ist. Im allgemeinen Wohngebiet WA3 hingegen soll an der bestehenden Situation wei-
testgehend festgehalten werden, Uber die sechs bestehenden Wohnungen hinaus sollen
lediglich zwei zusatzliche zugelassen werden. Es wird festgesetzt, dass je 740 m? Grund-
sticksflache eine Wohnung zulassig ist. Damit kann verhindert werden, dass bei einer
Unterteilung der WA3-Flache (insgesamt ca. 5.941 m?) mehr als 8 Wohnungen zulassig
waren.

Verkehrsflachen, Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Durch die Festsetzung der Verkehrsflachen werden die verkehrliche ErschlieBung sowie
die Anordnung der offentlichen Stellplatze im Plangebiet geregelt. Grundlage bildet die
Erschlieungsplanung des Fachburos itp Ingenieur GmbH aus Freiburg. Hierdurch kann
eine umsetzbare und funktionierende Erschlielung des Plangebiets sichergestellt wer-
den. Eine Abweichung von den festgesetzten StraRenhdhen von + 10 cm / - 30 cm ist
aus technischen Griinden maoglich.

Um sicherzustellen, dass die verkehrliche ErschlieBung der Grundstiicke von den Stich-
stral’en geordnet erfolgt, werden entlang des Birkenweges, der Burger Stral’e sowie des
Wirtschaftsweges Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt. Das soll zur Entlastung
des Birkenweges und der Burger StralRe beitragen. Dadurch kann auch gewahrleistet
werden, dass der Wirtschaftsweg seinen Charakter beibehalt und auch weiterhin als
Verbindung in die Landschaft dienen kann. In den Bebauungsvorschriften wird zudem
der Hinweis aufgenommen, dass der private Grundstiickseigentimer die Verantwortung
daflr tragt, dass bei der Ein- und Ausfahrt auf dem jeweiligen Grundstiick eine ausrei-
chende Sicht gewahrleistet wird.

Im Norden des Plangebiets ist eine Bricke uber den Rechtenbach geplant, weswegen
an dieser Stelle ein zusatzliches Baufenster und eine Verkehrsflache (als Gehweg) ein-
gezeichnet werden. Textlich wird festgesetzt, dass Briicken und Stege nur innerhalb die-
ses Baufensters zulassig sind. Dadurch wird die mit den Behdrden bereits abgestimmte
Position der Brlicke gesichert.

Griinflachen

Im Nordwesten wird eine 6ffentliche Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,Freifla-
che Kindergarten“ und ,Wiese* festgesetzt. Diese Flache soll von dem Kindergarten und
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3.9

3.10

3.1

der Einrichtung fir Seniorenbetreuung sidlich vom Kindergarten genutzt werden. Die
getroffenen Festsetzungen zielen darauf ab, dass die Gemeinde Freiheit in der Gestal-
tung der Flache hat, diese sich aber trotzdem insgesamt als naturnah darstellt. Innerhalb
dieser Flache wird auch der Gewasserrandstreifen von 10 m Breite fur den Rechtenbach
nachrichtlich tbernommen.

AuRerdem wird entlang des Gehweges im Nordosten ein griner Streifen von 0,5 m
Breite mit der Zweckbestimmung ,Begleitgriin/Graben® ausgewiesen, der zum Erhalt des
bestehenden zeitweise wasserfuhrenden Grabens dienen soll.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Zur Reduzierung der Versiegelung wird festgesetzt, dass Zufahrten, Wege-, Hof- und
Stellplatzflachen im privaten Bereich in einer wasserdurchlassigen Oberflachenbefesti-
gung auszufiihren sind. Unbeschichtete oder unbehandelte kupfer-, zink- oder bleige-
deckte Dacher sind ausgeschlossen, da diese durch die Auswaschung von Metallionen
den Boden kontaminieren kédnnen. Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers wer-
den auch Hinweise zur Lage im Wasserschutzgebiet, zur Geotechnik, zum Bodenschutz
und zum Denkmalschutz (Umgang mit Funden oder Befunden) in den Bebauungsvor-
schriften aufgenommen.

Die Hauptgebaude mit Dachneigungen zwischen 0° und 8° sind auf mindestens 70 Pro-
zent der Dachflache (Substratschicht von mindestens 15 cm) zur landschaftlichen Ein-
bindung und zur Verbesserung des Wasserhaushalts zu begrinen. Die 15 cm starke
Dachbegriinung leistet auf der einen Seite einen Beitrag zur Regenwasserriickhaltung
und somit auch zum Hochwasserschutz. Auf der anderen Seite werden durch die Ver-
dunstung und den damit verbundenen kuhlenden Effekt auch eine Verbesserung des
Mikroklimas sowie eine Reduzierung der Hitzebelastung erzielt. Die Dachbegriinung hat
dartber hinaus auch einen positiven 6kologischen Effekt. Eine Kombination mit Anlagen
zur Energieerzeugung oder -einsparung ist moglich.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden wurden im Plangebiet bereits Fledermauskasten
angebracht. Diese sollen auch auf Bebauungsplanebene gesichert werden. Au3erdem
wird im Plangebiet 6stlich der Burger Strale und innerhalb der F1-Flache die Anbringung
von Vogelnistkasten als AusgleichsmalRnahme festgesetzt. Die Verfligbarkeit der Fla-
chen fur die notwendigen externen AusgleichsmaflRnahmen ist gegeben, aul3erhalb vom
Plangebiet angebrachte Kasten werden auch vertraglich gesichert. In den Bebauungs-
vorschriften werden zudem auch Hinweise zur Beleuchtung und zum Zeitpunkt von Ro-
dungen aufgenommen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der Léschwasserversorgung sollen Flachen auf dem Grundstlick des be-
stehenden Nadelhofs mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
belastet werden (R1). Die Flache R2 soll als private Erschlielungsflache innerhalb des
Wohnhofes dienen, weswegen daflir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt wird.

Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Durch das allgemeine Pflanzgebot soll eine Mindestdurchgriinung im Gebiet gewahrleis-
tet werden. Fur kleinere Grundsticke (unter 250 m?) besteht die Verpflichtung, drei
Straucher zu pflanzen, auf den groReren Grundstlicken ist je angefangene 400 m?
Grundstucksflache auch ein Laub- oder Obstbaum zu pflanzen. Aufterdem sollen inner-
halb des Nadelhofs erhaltenswerte Baume durch Erhaltungsgebot geschutzt werden.
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4.2

Das Pflanzgebot ,F1“ betrifft die Gestaltung und Begriinung der 6ffentlichen Grinflache.
Durch das Pflanzgebot ,F2“ soll entlang der Grundstiicksgrenze eine Hecke als Schutz
gegenuber den intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen im Osten gepflanzt wer-
den. AulRerdem soll an dieser Stelle am Ortsrand ein Grinstreifen zur Begriinung und
besseren Einbindung in die Landschaft entstehen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher

Durch die Festsetzung der Dachneigungen und Dachformen soll zum einen der beste-
henden Dachlandschaft in Oberbirken Rechnung getragen werden, zum anderen sollen
aber auch moderne Dachformen zuldssig sein, um den einzelnen Bauherren gewisse
Freiheiten in der Gestaltung ihrer Gebaude einzurdumen. Deswegen wurden flr das
Wohngebaude westlich vom Kindergarten und in der sldlichsten Hausreihe des Gebiets
sowie innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WAS3 nur steil geneigte Dacher zugelas-
sen. Die steileren Dachneigungen im WAS3 (bis 50°) ermdglichen auch die Errichtung von
Krippelwalmdachern, die auch im Bestand bereits vorzufinden sind. Innerhalb der sons-
tigen WA1-Flachen sowie im allgemeinen Wohngebiet WA2 sind sowohl steil als auch
flach geneigte Dacher zulassig. Fur eine bessere Ausnutzung des Bauvolumens werden
innerhalb der Gemeinbedarfsflache nur flach geneigte Dacher zugelassen. Die Vertrag-
lichkeit des Baugebiets mit den zulassigen Dachformen, Dachneigungen und Gebaude-
héhen wurde auch anhand eines 3D-Modells im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
geprift.

Zur Vermeidung unattraktiver Verschneidungen von Dachflachen soll die Dachneigung
direkt aneinander angrenzender Doppelhdauser oder Hausgruppen einheitlich sein. Ab-
weichungen der Dachneigungen untereinander sind nur bis zu 5° zuldssig. Mit dem zu-
lassigen Versatz der Firstlinie besteht weiterhin eine gro3e Baufreiheit fur den angren-
zenden Nachbarn.

Garagen und Carports sollen sich den jeweiligen Hauptgebauden unterordnen bezie-
hungsweise sich in das Gesamtbild einfigen. Deswegen sind sie entweder in das Ge-
baude einzubeziehen, mit einem der Dachneigung des Hauptgebaudes entsprechenden
Dach zu versehen oder als (begriintes) Dach mit einer Dachneigung zwischen 0° und
10° auszufuhren.

Zur weiteren Sicherung des Ortsbildes wurden Festsetzungen fur Dachaufbauten und
Dacheinschnitte, sowie fir Widerkehren und Zwerchhauser erlassen. Dabei sollen auf
der einen Seite den Eigentimern Spielrdume zur Nutzung der Dachgeschosse einge-
raumt werden, andererseits sollen sich Dachaufbauten und Dacheinschnitte dem Dach
unterordnen, damit das Dach als Einheit wahrnehmbar bleibt.

Zum Schutz des Ortsbildes werden gestalterische Vorgaben zur Dacheindeckung in den
ortlichen Bauvorschriften aufgenommen. Wellfaserzement und Dachpappe beeintrachti-
gen die Gestaltqualitat der baulichen Anlagen und werden als ortsuntypische Materialien
ausgeschlossen. Die Reflexion von groRen, spiegelnden Flachen flhrt haufig zu Beein-
trachtigungen und Konflikten mit der nachbarschaftlichen Bebauung oder mit dem nahe-
liegenden Verkehr und beeintrachtigt das Erscheinungsbild der Dachlandschaft. Des-
halb werden auch spiegelnde und reflektierende Materialien bei der Dach- und Fassa-
dengestaltung ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der solaren
Energiegewinnung dienen. Diese sind gewunscht, werden aber — zum Schutz des Orts-
bildes — nur am Gebaude zugelassen.

Gebaudetiefen

Durch groRzlgige Baufenster soll innerhalb des allgemeinen Wohngebiets WA2 poten-
ziellen Bauherren Entwicklungsfreiheit gelassen werden. Um zu vermeiden, dass die
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4.3

4.4

4.5

4.6

Gebaude zu massiv in Erscheinung treten, werden textliche Festsetzungen zu den Ge-
baudetiefen getroffen. Die Tiefen der Gebaudeeinheiten werden somit auf 18 m be-
grenzt. Zwei Gebaudeeinheiten sollen aber mittels eines Verbindungstraktes oder eines
Treppenhauses verbunden werden. Durch den festgesetzten Vor- oder Riicksprung, die
Begrenzung der Grundflache auf 30 m? sowie die gewilinschte Ausflihrung in Glas oder
ahnlichen Materialien wird sichergestellt, dass langere Fassaden unterbrochen und un-
tergliedert werden. Diese ortliche Bauvorschrift wird erganzend zur abweichenden Bau-
weise mit Gebaudelangen bis zu 30 m aufgenommen.

Riicksprung von Attikageschossen

Im allgemeinen Wohngebiet WA2 ist durch die festgesetzten Gebaudehohen die Reali-
sierung von Attikageschossen als zusatzliche Nichtvollgeschosse zulassig. Um zu ver-
meiden, dass die Wandflachen zu massiv in Erscheinung treten, werden Riickspriinge
dieser Attikageschosse festgesetzt.

Zudem wird geregelt, dass Bauteile, die der inneren Erschlieung dienen, unabhangig
von Dachform und Dachneigung bis zur realisierten Gesamthéhe des Gebaudes her-
ausragen und ohne Ricksprung (auch wenn das 2. Obergeschoss als Attikageschoss
und somit mit Ricksprung ausgefihrt werden muss) gebaut werden dirfen, sofern sie
eine Breite von 4,0 m nicht Uberschreiten. Dadurch sollen den Bauherren gewisse Spiel-
raume in der Grundrissorganisation eroffnet werden. Die Beschrankung der Breite dieser
Bauteile auf 4,0 m soll dazu dienen, dass diese untergeordnet bleiben und die Fassaden
hdchstens zweigeschossig — plus Dach oder Attikageschoss — in Erscheinung treten.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Aus gestalterischen und 6kologischen Grunden sollen die unbebauten Flachen bebauter
Grundstlicke begriint bzw. gartnerisch angelegt werden. Stein- und Schottergarten sind
dabei ausgeschlossen. So soll vermieden werden, dass grofe Teile des Plangebiets
brach liegen und aufgrund der fehlenden Gestaltung und Pflege das Ortsbild negativ
beeinflussen. Zum Schutz des Ortsbildes sind Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Ab-
fallplatze und Lagerplatze gegenuber dem Stralenraum und anderen 6ffentlichen Rau-
men dauerhaft abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen.

Einfriedungen und Stiitzmauern

Aus gestalterischen Griinden aber auch aus Griinden der Verkehrssicherheit werden die
Einfriedungen zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen auf 1,2 m begrenzt. Dadurch wird auf
den privaten Grundstlicken ein gewisser Sichtschutz ermdglicht. Aus gestalterischen
Grinden ist Stacheldraht nicht zuldssig; Drahtzaune und Stabgitterzaune sollen durch
Heckenhinterpflanzung oder Berankung begrint werden. Um die Sicherheit des Ver-
kehrs im offentlichen Raum zu gewahrleisten, wird bei Hecken und Hinterpflanzungen
ein Abstand von mindestens 0,5 m zu den Verkehrsflachen festgesetzt.

Um dem Gestaltungsleitbild eines griinen Dorfes zu entsprechen, sollen Stitzmauern
als Natursteinmauern ausgefuhrt werden. Aus gestalterischen Grinden wird die Hohe
auf 1,5 m, bei gestaffelten Stitzmauern auf 1,0 m mit 1,0 m Abstand untereinander be-
grenzt. Die Zwischenrdume sind zu begrinen.

AuBenantennen

Um einen unerwinschten Wildwuchs technischer Anlagen zu vermeiden, sollen Aul3en-
antennen und/oder Parabolanlagen an einem Standort am Wohngebaude konzentriert
werden.
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4.7 Stellplatzverpflichtung

4.8

Der Stellplatzbedarf der einzelnen Wohnungen muss grundsatzlich auf den Grundstu-
cken nachgewiesen werden. Unter Berlicksichtigung des stark gestiegenen Bedarfs flir
Zweitwagen und Besucherparkplatze reicht ein Stellplatz je Wohnung meistens nicht
aus. Daher wird aus verkehrlichen und stadtebaulichen Grinden gegenlber den Vor-
schriften der Landesbauordnung eine Erhéhung der Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stell-
platze je Wohnung festgesetzt. Dabei werden Bruchteile einer Stellplatzzahl auf die
nachste volle Stellplatzzahl aufgerundet. Durch die Erhéhung soll vermieden werden,
dass unerwiinschte Parkierungen im 6ffentlichen Raum das Ortsbild und den flieRenden
Verkehr beeintrachtigen. Erfahrungsgemaf wird davon ausgegangen, dass die Einfahr-
ten zur Garage oder zum Carport bei Einfamilienhdusern/Doppelhaushalften bei Ertei-
lung der Baugenehmigung als Stellplatz angerechnet werden kénnen. Somit soll auch
bei kleineren Grundstiicken die Unterbringung von 1,5 Stellplatzen (aufgerundet 2) er-
leichtert werden.

Anlagen zum Sammeln und Ruckhalten von Niederschlagswasser

Um den natlrlichen Wasserkreislauf nicht zu unterbrechen, soll das auf den privaten
Grundstucken anfallende Niederschlagswasser grundsatzlich auf der jeweiligen Grund-
stucksflache versickert werden. Falls eine Versickerung nicht umsetzbar ist, wird zur
Entlastung der Kanalisation eine Rickhaltung mit Drosselung vorgesehen.

UMWELTBELANGE

Mit Urteil vom 18.07.2023 wurde das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB vom
Bundesverwaltungsgericht flir unionsrechtswidrig erklart. Da innerhalb der Jahresfrist ab
Bekanntmachung des Bebauungsplans der Fehler des Verzichts auf die Durchflihrung
einer Umweltprifung (damals durch die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
nach § 13b BauGB begriindet) gerlgt wurde, wird der bereits rechtskraftig gewordene
Bebauungsplan ,Nadelhof* unwirksam.

Der Gesetzgeber hat jedoch mit einer Anderung des Baugesetzbuchs (wirksam ab dem
01.01.2024) durch die Einfuhrung des § 215a BauGB den Kommunen die Mdglichkeit
erdffnet, nach § 13b BauGB aufgestellte Bebauungsplane zu heilen und durch ein er-
ganzendes Verfahren erneut in Kraft zu setzen. GemaR § 215a BauGB kann — im Ein-
klang mit europarechtlichen Vorgaben — auf eine vollwertige Umweltprifung nur dann
verzichtet werden, wenn nach Durchfiihrung einer Vorprifung des Einzelfalls ausge-
schlossen werden kann, dass durch den Bebauungsplan erhebliche Umweltauswirkun-
gen entstehen. Zudem muss sich die Gemeinde in der Abwagung mit der Frage des
Eingriffsausgleichs auseinandersetzen und ggf. — bei Vorliegen erheblicher Eingriffe in
Natur und Landschaft — einen Ausgleich vorsehen.

Da im vorliegenden Fall von erheblichen Umweltauswirkungen der Planung auszugehen
ist, wird gemanR § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung in Form eines Umweltberichts durch-
gefuhrt. Der Umweltbericht wird durch das Buro Freiraum- und LandschaftsArchitektur,
Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth aus Eschbach ausgearbeitet, ist Bestandteil der Begrin-
dung und wird dem Planentwurf beigefugt. Erganzend dazu wurde auch eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung vom Institut fiir Okosystemforschung aus Bad Krozingen
erstellt. Im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleichsbilanz werden der vorgefundene Be-
stand sowie die Situation nach Planumsetzung ermittelt und bewertet. Zur Planung wird
auch ein Grunordnungsplan erstellt, der MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung
sowie zum Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigungen definiert.

Die Verfugbarkeit der Flachen, die fir den Ausgleich bendtigt werden, ist gegeben. Die
externen Ausgleichsflachen (E1 bis E6) sind alle im Eigentum der Gemeinde Stegen.
Eine vertragliche Regelung mit dinglicher Sicherung ist somit nicht notwendig.
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Fir die artenschutzrechtliche MalRnahme (Aufhangen von Nistkasten) auf einem Privat-
grundstick auRerhalb des Planungsgebiets erfolgte bereits eine vertragliche Regelung
zur dinglichen Sicherung im Rahmen eines 6ffentlich-rechtlichen Vertrags, der zwischen
der Gemeinde, dem Grundstiickseigentimer und dem Landratsamt Breisgau-Hoch-
schwarzwald geschlossen wurde.

6 BODENORDNUNG

Die Grundstiicksneubildung erfolgt durch einen Fortfihrungsnachweis. Ein amtliches
Umlegungsverfahren ist nicht erforderlich.

7 KOSTEN

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden zunachst Gber einen Erschliellungstra-
ger finanziert. Eine stadtebauliche Kalkulation seitens des Erschlielungstragers liegt

vor.
8 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Allgemeine Wohngebiete ca. 2,15 ha
WA1 ca. 0,95 ha
WA2 ca. 0,61 ha
WAZ3 (Bestandsgebiet) ca. 0,59 ha
(__Bemeinbedarfsﬂéche ca. 0,19 ha
Offentliche Grinflache ca. 0,18 ha
Flachen fur Versorgungsanlagen ca. 0,01 ha
Offentliche Verkehrsflachen ca. 0,53 ha
Summe / Geltungsbereich ca. 3,06 ha
Stegen, den fsp.stadtplanung
Franzi Kleeb

Blrgermeisterin Planverfasser
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UMWELTBERICHT

1  Einleitung

Gesetzliche Grundlagen fir die Berlicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft in der
Bauleitplanung bilden das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Baugesetzbuch
(BauGB). Diese Gesetze fordern unterschiedliche Fachplanungen (Grinordnungsplan, Ein-
griffsregelung, Umweltbericht). Die Inhalte dieser Fachplanungen sind ahnlich und Uber-
schneiden sich. Aufgrund dessen werden im Folgenden die verschiedenen Fachplanungen zu-

sammengefasst.

1.1 Problemstellung / Abgrenzung des Untersuchungsraums

Die Gemeinde Stegen plant die Errichtung von Wohnbauflachen, um der Nachfrage nach
Wohnraum fir die eigene Bevélkerung gerecht zu werden. Hinsichtlich der Erfordernisse, der
Ziele und dem Zwecke der Planung sowie der Abgrenzung des Geltungsbereiches wird auf die
Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Das Plangebiet umfasst die FIst. Nr. 92/1, 92/32, 92, 92/37 5383 sowie 5395 (Gemarkung Ste-
gen) und liegt im Slidosten des Stegener Ortsteils Oberbirken. Nach Sliden, Nordosten und
Osten geht das Gebiet in die freie Landschaft liber. Zusatzlich wird der Geltungsbereich im
Osten vom Nadelhof begrenzt. Im Westen grenzen bestehende Wohngebiete von Oberbirken
an das Planungsgebiet.

Weitraumige Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind nicht zu erwarten. Daher kann der
Untersuchungsbereich in der Regel auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans beschrankt
werden. Ausnahmen bilden lediglich das Orts- und das Landschaftsbild. Weitere Informatio-

nen sind der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Stadtebauliche Daten

Gesamtfldche des riumlichen Geltungsbereichs: 3,06 ha
Allgemeine Wohngebiete 2,15 ha
Gemeinbedarfsflache 0,18 ha
Offentliche Griinfliche 0,18 ha
Flachen fir Versorgungsanlagen 0,01 ha

Offentliche Verkehrsflachen 0,52 ha
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Abb. 1: Ubersichtslageplan mit Luftbild sowie Lage des Geltungsbereichs (rot) sowie das Landschaftsschutzgebiet
(griin)

1.2 Scopingverfahren

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist im Vorfeld der Erstellung des Umweltberichts zunachst festzulegen,
in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der umweltschiitzenden Belange
fir die Abwagung zu erfolgen hat. Dieser Verfahrensschritt wird mit der friihzeitigen Beteili-

gung der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange (TOB) ,,Scoping” genannt.

Die Gliederung des Scopingpapiers orientiert sich an den fir die Umweltprifung gemaR An-

lage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB festgelegten Inhalten der Umweltprifung.

= Darstellung des Bebauungsplans mit Inhalt, GroRRe, Standort, Art und Umfang der Pla-

nungen

= Darstellung von Vorgaben durch Fachgesetze und Fachpléne sowie der fiir das Plange-
biet relevanten Umweltziele und deren Berlcksichtigung

= Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Bericksichtigung der Teil-
aspekte Bestandsaufnahmen, Prognose des Umweltzustandes bei Durchfliihrung und
Nichtdurchfiihrung des Vorhabens, Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Ausgleich von Beeintrachtigungen, Planungsalternativen
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= Beschreibung der Verfahren der Umweltpriifung, Beschreibung der Malnahmen zur
Uberwachung der Auswirkungen des Bebauungsplans (Monitoring) sowie allgemein

verstandliche Zusammenfassung.

Erganzend erfolgen Festlegungen, in welcher Form die weiteren Teilaspekte der Umweltpri-
fung, ob und wie z. B. die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, FFH-Vorpri-
fung und/oder FFH-Vertraglichkeitspriifung sowie die Erarbeitung von griinplanerischen Fest-
setzungen fiir die Ubernahme in den Bebauungsplan erfolgen sollen.

Flr das Planungsgebiet wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (Dr. Luisa Steiner,
IFO Bad Krozingen, September 2020) durchgefiihrt, auf die hiermit verwiesen wird (siehe An-
lage 3). Untersucht wurden die Artengruppen Zauneidechsen, Vogel, Fledermé&use und
Schmetterlinge. Die Ergebnisse werden im Umweltbericht beriicksichtigt. Weiterhin erfolgte
vom Biiro FrinaT aus Freiburg (Stand Mai 2022) eine Dokumentation fiir das Anbringen von
Fledermauskasten auf dem Nadelhofgelande (siehe Anlage 4).

1.3 Ubergeordnete Planungen

Im Regionalplan Sudlicher Oberrhein (,,Raumnutzungskarte Blatt Stid — Juni 2019) sind im
Plangebiet keine regionale Siedlungsstruktur, keine regionale Freiraumstruktur und keine re-
gionale Infrastruktur dargestellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Dreisamtal von
2011 stellt fur die betroffenen Flachen landwirtschaftliche Flachen dar. Der Bebauungsplan
kann somit nicht aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans entwickelt wer-
den. Im Parallelverfahren wird eine Flachennutzungsplananderung durchgefiihrt. Im Rahmen
der 8. Anderung des Flichennutzungsplans Dreisamtal werden sowohl die Bedarfsfrage als
auch das Thema der Standortalternativenprifung fiir die vorliegende Flache ausfiihrlich be-
handelt.

1.4 Rechtsgrundlagen und Ziele des Umweltberichts

Entsprechend dem BauGB vom 03. November 2017 ist fiir alle Bebauungsplanverfahren, die
nicht im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden, ein Umweltbericht anzufertigen.
Nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltpriifung gemafk
§ 2 Abs. 4 und der Anlage 1 zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes darzulegen. Als Teil der Begriindung ist der Umweltbericht zusammen mit dem Ent-

wurf des Bebauungsplans 6ffentlich auszulegen.

GemaR § 1 Abs. 5 BauGB sind, um eine ,,... nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu errei-
chen, (...) eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schiitzen und zu entwickeln...”, unter anderem auch die ,,... Belange des Umweltschutzes,

des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere und
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Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft

und die biologische Vielfalt“ zu berticksichtigen.

Diese Vorgaben werden im § 1 a Abs. 3 BauGB genauer geregelt. Eingriffe in Natur und Land-

schaft sind nach Maglichkeit zu mindern.

1.5 Ziele des Umweltschutzes nach den Fachgesetzen und Fachplanen

Bei der Untersuchung wird die Gesamtflache betrachtet. Zu berticksichtigen sind die Ziele auf
den Ubergeordneten Ebenen sowie auf der Ebene der kommunalen Gesamtplanung. Im Rah-
men der Erarbeitung werden die Zielsetzungen schutzgutbezogen und auf den Raum hin her-
ausgearbeitet und konkretisiert. Auf eine weitergehende Darstellung der Aussagen wird an

dieser Stelle verzichtet.

Tabelle 1 Ubersicht zu den gesetzlichen Zielen:

Vorgaben, Gesetze, Verordnungen, Inhaltliche Aspekte

Richtlinien

Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes, der Lan-

despflege und der Erholungsvorsorge. Diese Ziele
§§ 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSch@G) i. d. F. vom 29.07.2009, zu-
letzt gedndert am 08.12.2022

wurden fir das Gebiet raumlich konkretisiert.
Diese konkretisierten Ziele und Grundsatze gelten
vor dem Hintergrund der ermittelten Bewertun-

gen der Schutzgiiter.

Landschaftsplanung zur Vorbereitung oder Ergan-
§§ 9 und 11 BNatSchG )
zung der Bauleitplanung

Natura 2000 - Allgemeine Schutzvorschriften,

Verschlechterungsverbot
§§ 33 und 34 BNatSchG
Vertraglichkeit und Unzuldssigkeit von Planen und

Projekten

§ 33a NatSchG i. d. F. vom 23.06.2015,

. Erhaltung von Streuobstbestanden
zuletzt gedndert am 07.02.2023

Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Natur-
Okokonto-Verordnung (OKVO) vom schutz und Verkehr (ber die Anerkennung und
19.12.2010, giiltig seit 01.04.2011 Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter Malinah-

men zur Kompensation von Eingriffsfolgen
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Vorgaben, Gesetze, Verordnungen,

Richtlinien

Inhaltliche Aspekte

Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

§§ 1 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch

(BauGB) i. d. F. vom 23.09.2004, zuletzt
geandert am 04.01.2023

Bericksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes, des Naturschutzes u. der Landschaftspflege

§ 1a BauGB

§ 2 Abs. 4 BauGB

Festlegung von MaRnahmen zur Vermeidung von

Umweltrisiken

Einheitliche Umweltprifung zum Bauleitplanver-

fahren

Landesbodenschutz- und Altlastengesetz
(LBodSchAG) i.d.F. vom 14.12.2004, zu-
letzt gedandert am 17.12.2020

Die allgemeinen Zielaussagen wurden im Rahmen
der Landschaftsplanung konkretisiert. Sie gelten
auf Grundlage der ermittelten Bewertungen des
Schutzgutes Boden.

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg
(WG BW) i.d.F. vom 03.12.2013, zuletzt
geandert am 17.12.2020, in Kraft getre-
tenam 31.12.2020

Die allgemeinen Zielaussagen wurden im Rahmen
der Landschaftsplanung konkretisiert. Sie gelten
auf Grundlage der ermittelten Bewertungen der

Schutzgliter Boden und Wasser.

Landesplanung

Landesentwicklungsplan BW 2002

Ziele der raumlichen Entwicklung Baden-Wirt-

tembergs

Regionalplanung

Regionalplan Stdlicher Oberrhein (Stand
Januar 2019)

u. a. Vorgaben zu Griinzasuren, Regionalen Griin-

zligen und Vorrangbereichen

Landschaftsrahmenplan Stdlicher Ober-
rhein (Stand September 2013)

u. a. Angaben zum Regionalen Biotopverbund
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2 Bestandsaufnahme Umweltbelange

2.1 Vorbemerkung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes setzt sich zum einen aus den heuti-
gen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den dadurch resultierenden Vorbelastungen und

zum anderen aus der Auspragung der naturlichen Faktoren zusammen.

Zur Bewertung der Biotoptypen im Gebiet wird der von der Landesanstalt fir Umwelt, Mes-
sungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg (LUBW) herausgegebene Schlissel zur ,Bewer-
tung der Biotoptypen Baden-Wiirttemberg zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung” herangezogen (Okokonto-Verordnung — (OKVO) vom 19.12.2010). Die
LUBW bietet mit diesem Verfahren eine Anleitung zur Bewertung von Biotoptypen im Rahmen
der Landschaftsplanung und des Naturschutzes. Kernpunkt des Verfahrens ist eine standardi-

sierte Bewertung auf der Basis einer 64-Punkte-Skala.

Die Okokontoverordnung enthilt fiir alle Biotoptypen Normalwerte und Wertspannen, mit
deren Hilfe Eingriffe und AusgleichsmaRnahmen in Okopunkte je Quadratmeter bewertet
werden konnen. Fir die Bewertung bestehender Biotope (Bestand) ist das Feinmodul (F-
Wert), bei der Planung hoherwertiger Biotope, die nicht unmittelbar durch die vorgesehenen
MaRnahmen entstehen, ist dagegen das Planungsmodul (P-Wert) zu verwenden (siehe OKVO).
Bei normaler Auspragung des Biotoptyps ist der angegebene Normalwert zu verwenden. Bei
einer vom Normalwert abweichenden Biotopauspragung ist ein entsprechender Wert unter-
oder oberhalb des Normalwerts, jedoch innerhalb der angegebenen Wertspanne, zu ermit-
teln.

Die Bewertung der sonstigen Umweltbelange Flache, Klima/Luft, Wasser, Landschaftsbild, Er-
holung, Mensch/Wohnen und Kultur-/Sachguter lassen sich nicht eindeutig quantifizieren und
werden verbal argumentativ erlautert. Hier wurde eine 5-stufige Klassifizierung vorgenom-

men (sehr gering - gering - mittel - hoch - sehr hoch).

Bei der Bewertung der Bedeutung des Umweltbelangs Boden sind dariiber hinaus die unter-
schiedlichen Funktionen des Bodens im Naturhaushalt zu untersuchen. Die Bewertung wird
anhand der von der Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttem-
berg herausgegebenen Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung” (Bodenschutz 24, Dez. 2012) bzw. der seit April 2011 giiltigen Okokonto-Ver-

ordnung ausgefihrt.

2.2 Arten und Biotope

Vorbemerkung

Im Rahmen des Umweltberichts erfolgt die Auswertung der vorhandenen Datengrundlagen

fur die einzelnen Teilflaichen, wie z.B. der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG oder
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vorhandener Untersuchungen zu Schutzgebieten. Bei Tieren und Pflanzen stehen der Schutz
der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz

ihrer Lebensraume und Lebensbedingungen im Vordergrund.

Schutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Stidschwarzwald (Schutzgebiets-Nr. 6). Weitere Fla-

chen europadischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSG oder NSG) und nach § 30
BNatSchG besonders geschiitzten Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Landschaftsschutzgebiet: Direkt sidlich angrenzend erstreckt sich das Landschaftsschutzge-
biet ,Zartener Becken” Nr. 3.15.010.

Geschiitztes Biotop: Etwa 30 m 0Ostlich des Gebdudekomplexes ,Nadelhof” findet sich das
nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Biotop Nr. 180133150096 , Feldhecke beim Nadel-
hof in Oberbirken”.

Natura 2000: Etwa 400 m siidlich des Planungsgebiet erstreckt sich das FFH-Gebiet 8013-342
»Kandelwald, RoBkopf, und Zartener Becken” mit dem Wagensteigbach.

Bestand:

Das 3,06 ha grolle Plangebiet ist gekennzeichnet durch weitldufige, intensiv genutzte Grin-
landflache mit einzelnen, meist dlteren Obstbdumen und dem Gebdudekomplex ,,Nadelhof”.
Im Norden liegt eine maRig artenreiche Fettwiese und im Westen ein schmaler Entwasse-
rungsgraben. Entlang der noérdlichen Gebietsgrenze verlauft der Rechtenbach, ein ca. 1 m brei-
tes FlieRgewasser. Der ,,Nadelhof” mit Wohn- und Wirtschaftsgebauden sowie landwirtschaft-
lichen Freiflachen wird durch strukturreiche Bauerngarten mit einzelnen Obstgehdlzen und
Strauchern gegliedert.

Eine ausfiihrliche Beschreibung und Bewertung der einzelnen Biotoptypen erfolgen im an-
schlieBenden Abschnitt.

2.2.1 Biotoptypen
Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11)

Im Sliden des Planungsgebiet findet sich eine Ackerflache, die mit Kleegrasmischung vorwie-
gend aus Rotklee (Trifolium pratense) und WeiRRklee (Trifolium repens) eingesat wurde und

intensiv bewirtschaftet wird.

Fiir den artenarmen Bestand wird der Normalwert herangezogen.

Normalwert Wertspanne

Feinmodul: 4 4-8

Bestandsbewertung: 4 Okopunkte/m?
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Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

Die mehrschiirigen Griinflaichen im Gebiet sind von insgesamt mittlerer 6kologischer Bedeu-
tung. Die slidliche Teilflacheist dabei durch relativ artenarme grasreiche Bestande mit Glatt-
hafer (Arrhenatherum elatius), oder Knaulgras (Dactylis glomerata), daneben Krauter wie Rot-
klee (Trifolium pratense), Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Labkraut (Gallium mollugo),

Barenklau (Heracleum sphondylium) oder Lowenzahn (Taraxacum officinale) gekennzeichnet.

Die méaRig artenreiche Fettwiese im Norden weist Ubergénge zu feuchterem Wirtschaftsgriin-
land auf, in der auch kleine Bestande vom GrofRen Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) zu
finden sind. Entlang der nordostlichen Gebietsgrenze tangiert ein schmaler Entwasserungs-
graben das Planungsgebiet, in dem Arten wie Echte MadesiR (Filipendula ulmaria) oder Flat-

terbinse (Juncus effusus) hinzutreten.

Auf den Grinlandflachen entlang der OrtsverbindungstraRen wurden altere Obstbaume er-

fasst die nachfolgend gesondert bewertet und in Kap. 9.1.2.1 bilanziert werden.

Fir die Wirtschaftswiesen wird der Normalwert herangezogen.

Normalwert Wertspanne

Feinmodul: 13 8-13-19

Bestandsbewertung: 13 Okopunkte/m?

Einzelbdume (45.30b)

Auf den Wiesen und entlang der OrtsverbindungsstraBe nach ,Burg” befinden sich einige alte
Apfel- und Kirschbdume mit Stammumfangen zwischen ca. 100 und 160 cm, die teilweise
Baumhohlen aufweisen. Nordlich des ,Nadelhof” wurde eine Winterlinde (Tilia cordata) mit
Stammumfang ca. 160 cm und eine Geholzgruppe, bestehend aus einer alten mehrstammigen
Weide (Salix caprea) und einer Linde mit Hartriegel (Cornus sanguinea) im Unterwuchs, er-
fasst.

Fiir die Bewertung wird der Normalwert herangezogen.

Normalwert Wertspanne

Feinmodul: 6 3-6

Bestandsbewertung: 6 Okopunkte (siehe Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung)
MaRig ausgebauter Bachabschnitt (12.21)

Entlang der nérdlichen Gebietsgrenze an der OrtsverbindungsstraBe verlauft der ,Rechten-
bach”, ein ca. 1 m breites FlieSgewdasser, dessen schmale Sohle und Uferbéschungen stark mit

Hochstauden und Grasern eingewachsen sind. Neben Arten angrenzender Wiesenflachen
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finden sich am Bachlauf u.a. Echtes MadesiR (Filipendula ulmaria), Gewohnlicher Blutweide-

rich (Lythrum salicaria) oder Wald-Simse (Scripus sylvaticus).

Fir die Bewertung wird der Normalwert herangezogen.

Normalwert Wertspanne

Feinmodul: 16 8-16 -35

Bestandsbewertung: 16 Okopunkt/m?
Kleine Griinfldche (60.50)
Artenarmes StraRenbegleitgriin im Norden entlang der Burger Stral3e.

Flr die Bewertung wird der Normalwert herangezogen.

Normalwert Wertspanne

Feinmodul: 4 4-8

Bestandsbewertung: 4 Okopunkte/m?
Nadelhofgeldnde:
Von Bauwerken bestandene Fldche (60.10)

Der ,,Nadelhof” mit Wohn- und Wirtschaftsgebdauden sowie sonstige versiegelte Flachen.

Normalwert Wertspanne

Feinmodul: 1 1

Bestandsbewertung: 1 Okopunkt/m?
Garten (60.60)

Grinflachen mit strukturreichen Bauerngarten, kleinflachigen Wiesen und sonstige Freifla-
chen mit Strauchern und teilweise markanten Obstgehdlzen. Die groferen Obs- und Laub-

bdaume werden gesondert bewertet und in Kap. 9.1.2.1 bilanziert.

Fir die Bewertung wird der Normalwert herangezogen.

Normalwert

Wertspanne

Feinmodul:

6

6-12

Bestandsbewertung: 6 Okopunkte/m?
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Einzelbdume (45.30a)

Baumbestand auf dem Nadelhofgelande

Normalwert Wertspanne

Feinmodul: 8 4-8

Bestandsbewertung: 6-8 Okopunkte (siehe Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung)

Bewertung

Laut Landschaftsrahmenplan Sudlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut ,Arten und Le-
bensraume” Blatt Mitte — September 2013) liegt das Gebiet im Bereich von mittlerer Bedeu-
tung (sonstige gefahrdetet Biotopkomplextypen) und von geringer Bedeutung. Das sind durch
menschlichen Nutzungseinfluss gepragte naturferne Biotopkomplextypen, wie strukturarme
Ackergebiete oder naturferne Waldgebiete.

2.2.2 Fauna

Bewertung:

Das Plangebiet liegt nach dem Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein (Raumanalyse
Schutzgut , Arten und Lebensrdaume” — Blatt Sid, Sep. 2013) teilweise in einem Gebiet von
geringer Bedeutung sowie in einem Gebiet von mittlerer Bedeutung. Hierbei handelt es sich
um Biotopkomplexe von landesweiter oder regionaler hoher Bedeutung bzw. um Biotopkom-
plexer mittlerer Bedeutung. Im Bereich des Nadelhofs weist das Plangebiet keine Bewertung
auf.

Flr das Planungsgebiet wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (Dr. Luisa Steiner,
IFO Bad Krozingen, September 2020) durchgefiihrt, auf die hiermit verwiesen wird (siehe An-
lage 3). Untersucht wurden die Artengruppen Zauneidechsen, Vogel, Fledermause und
Schmetterlinge. Weiterhin erfolgte vom Biiro FrinaT aus Freiburg (Stand Méarz 2020) eine Do-
kumentation flir das Anbringen von Fledermauskdsten auf dem Nadelhofgelande (siehe An-
lage 4).

Nachfolgend erfolgt eine kurze Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse:
Zauneidechse:

Flr die Zauneidechse erfillt der westliche Bereich des Nadelhofs mit u.a. Kleingarten und an-
grenzenden Schotterflaichen im Norden die Bedingungen eines geeigneten Habitatkomplexes.
Nachgewiesen wurde lediglich ein mannliches Individuum im Bereich des Nadelhofs.

Eingriffe in die bestehenden Habitatstrukturen sind durch die Planung nicht vorgesehen, so
dass im Gutachten keine Analyse des Konfliktpotenzials durchgefiihrt wurde.
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Végel:

Die Baumhohlen in den alten Obstbaumen des Planungsgebiets werden von Hohlenbriitern
wie dem Star, der Kohlmeise, der Blaumeise und dem Gartenrotschwanz genutzt. An den Ge-
bduden des Nadelhofkomplexes finden sich Nester der Rauchschwalbe sowie eine sehr groRe
Kolonie des Haussperlings. Es sind VermeidungsmaRnahmen sowie CEF-MalRinahmen umzu-
setzen (s. 5.1.1)

Fledermduse:

Vorhandene Faulnishéhlen und Baumhdhlen an Obstbaumen sowie Nischen an Gebauden des
Nadelhofes weisen auf ein potenzielles Vorkommen von Fledermausen hin. Es wurden Fleder-
mause innerhalb des Nadelhofgelandes und im naheren Umfeld beobachtet. Durch das Roden
von Baumen mit Quartierpotenzial konnen Fledermaduse verletzt oder getétet und Quartiere
zerstort werden. Es sind VermeidungsmalRnahmen sowie CEF-MaRBnahmen umzusetzen (s.
5.1.1)

Schmetterlinge:

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde das Vorkommen des Dunklen Amei-
senblaulings und des Hellen Ameisenblaulings geprift. Ein Vorkommen dieser streng ge-
schitzten, Anhang II-Arten der FFH-Richtlinie, ist im Vorhabensggebiet auszuschliellen.

2.3 Geologie/Boden

Vorbemerkung

Die Bestandserfassung und Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bodenschutzgesetz auf der
Grundlage der von der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirt-
temberg herausgegebenen Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung” (Bodenschutz 24, Dez. 2012).

Zur Berlicksichtigung der Einzelfunktionen fiir den Umweltbelang Boden sind gemald dem § 2
Abs. 2 Nr. 1a bis ¢ des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:

= Natiirliche Bodenfruchtbarkeit,

= Funktion als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf,

= Funktion als Filter und Puffer fur Schadstoffe,

= Standort fiir die natiirliche Vegetation.
Bestand:

Geologie: Nach der geologischen Karte (1:50.000) ist das slidliche Planungsgebiet der Geolo-
gischen Einheit ,Neuenburger Formation” mit wirmeiszeitlichem Niederterrassenschotter zu-
zuordnen. Im Norden (iberwiegen ,holoziane Abschwemmmassen Uber holozaner FlieBerde”.
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Boden: Nach der digitalen Bodenkarte von Baden-Wiirttemberg (1:50.000) ist der Norden des
Planungsgebiets der bodenkundlichen Einheit ,Kolluvium-Gley, Gley und Gley-Kolluvium aus
holozanen Abschwemmmassen” zuzuordnen. Im Stiden des Plangebiets ist ,Braunerde und
lessivierte Braunerde auf wiirmzeitlichem Niederterrassenschotter” vorzufinden.

Die Boden sind mittel tief bis tief entwickelt und weisen eine mittlere Wasserdurchlassigkeit
auf. Zudem ist im Bereich des Nadelhofs der Bodentyp , Siedlung” angegeben.

Bewertung gemaR der digitalen Bodenkarte von Baden-Wiirttemberg:

Der im Gebiet vorliegende , Kolluvium-Gley, Gley und Gley-Kolluvium aus holozdnen Ab-
schwemmmassen“ (Flstck. 92/23 und 92/1) ist hinsichtlich der natirlichen Bodenfruchtbarkeit
von mittlerer bis hoher Bedeutung (2,5), hinsichtlich der Funktion als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf von hoher Bedeutung (3) und hinsichtlich der Funktion als Filter und Puffer
flir Schadstoffe von mittlerer Bedeutung (2). Als Standort flr natirliche Vegetation wird keine
hohe oder sehr hohe Bewertung erreicht. In der Gesamtbewertung erhalt der Bodentyp damit
die Bewertung 2,5 (mittel bis hoch).

Die im Gebiet vorliegende ,,Braunerde und lessivierte Braunerde auf wiirmzeitlichem Nieder-
terrassenschotter” (FIstck. 92/4) ist hinsichtlich der natiirlichen Bodenfruchtbarkeit als mittel
(2,0) eingestuft. In Bezug auf die Funktion im Wasserkreislauf werden die Béden als sehr hoch
(4,0) und hinsichtlich der Funktionserfiillung als Filter- und Puffer gegentliber Schadstoffen als
mittel (2,0) eingestuft. Als Standort fiir natirliche Vegetation wird keine hohe oder sehr hohe
Bewertung erreicht. In der Gesamtbewertung erhalt der Bodentyp damit die Bewertung 2,67
(mittel bis hoch).

Der Bereich des Nadelhofgeldandes ist nach der digitalen Bodenkarte als Siedlungsboden ge-
kennzeichnet. In solchen Fallen ist es zuldssig, die Boden in Bezug auf deren Funktionserfiil-

lung, Funktion im Wasserkreislauf, Filter- und Pufferfunktion gegeniliber Schadstoffen, als
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Standort fiir Kulturpflanzen und als Standort fir die natiirliche Vegetation, pauschal der Be-
wertungsklasse ,, 1“ (gering) zuzuordnen (siehe Kapitel 4.1 in ,,Das Schutzgut Boden in der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, LUBW 2012). In der Gesamtbewertung erhalt der Bo-
dentyp damit die Bewertung 1,0 (gering). Im Bereich der Siedlungsflachen sind keine Beein-

trachtigungen durch zusatzliche Flachenversiegelung vorgesehen.

Bewertung nach ,ALK” bzw. dem , ALB”

GemaR der , ALK bzw. dem ,,ALB“ ist das nordliche Flurstick (Flstck. 92/1) im Bereich des
»Kolluvium-Gley, Gley und Gley-Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen hinsichtlich
der natirlichen Bodenfruchtbarkeit von mittlerer Bedeutung (2,0), hinsichtlich der Funktion
als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf von hoher Bedeutung (3) und hinsichtlich der Funk-
tion als Filter und Puffer fur Schadstoffe von geringer bis mittlerer Bedeutung (1,5). Als Stand-
ort flr natlrliche Vegetation wird keine hohe oder sehr hohe Bewertung erreicht. In der Ge-
samtbewertung erhialt der Bodentyp damit die Bewertung 2,17 (mittel). Das sudlich angren-
zende Flurstick (Flstck. 92/23) weicht in der Bewertung der einzelnen Bodenfunktionen etwas
ab, entspricht in der Gesamtbewertung der jedoch der digitalen Bodenkarte mit 2,5 (mittel bis
hoch).

Die im Gebiet vorliegende ,,Braunerde und lessivierte Braunerde auf wirmzeitlichem Nieder-
terrassenschotter” (Flstck. 92/4) weiRen gemaR der ,,ALK“ / ,,ALB“ als auch der digitalen Bo-
denkarte keine unterschiedlichen Bewertung auf. Die Gesamtbewertung liegt auch auf diesen
Boden bei 2,5 (mittel bis hoch).

Bewertung Landschaftsrahmenplan Stdlicher Oberrhein

Nach dem Landschaftsrahmenplan Stdlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut ,Boden” —
Blatt Std, Sep. 2013) hat der nordliche Bereich des Plangebiets hinsichtlich des Schutzguts
Boden teilweise eine mittlere Bedeutung mit Boden von lokaler Bedeutung. Der stidliche Teil
liegt in einem Bereich ohne Funktionserfillung fiir das Schutzgut Boden (versiegelte Flachen).

Vorbelastung

Als Vorbelastung ist die bestehende Flachenversiegelung und Bebauung im Bereich des Na-

delhofs zu nennen.

Fiir das Planungsgebiet wurden Bodengutachten durch das Bliro solum biiro fiir boden + geo-
logie in Freiburg (Stand 2018-038 und 2018-038B) durchgefiihrt, auf die hiermit verwiesen
wird. Demnach liegen auf einem Flurstick Nr. 92/23 nérdlich des Nadelhofs Auffullungen auf
einer Flache von ca. 1.027 m? mit einer max. Méchtigkeit von 2,6 m auf. Sie bestehen laut
vorliegenden Gutachten vorwiegend aus natirlichen Bodenmaterialien mit geringen

Fremdanteilen (Betonbruch, Ziegel, Schwarzdeckenresten).
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Das aufgefiillte Material ist abfallrechtlich mit Z 1.2 einzustufen. Entsprechende geotechni-
schen Hinweise aus den Bodengutachten sind zu bericksichtigen (siehe Bodengutachten und

Begriindung zum Bebauungsplan).

2.4 Flache

Bestand:

Bei der Flache handelt es sich zum gréBten Teil um landwirtschaftlich genutzte Flachen (ca.
2,2 ha). Weiterhin umfasst das Planungsgebiet den Bereich des bestehenden Anwesens ,Na-
delhof” mit ca. 0,58 ha.

2.5 Klima/Luft
Bestand:

Der Untersuchungsraum liegt im Zartener Becken (oder Dreisamtal) im Rechtenbachtal. Das
Klima ist mild, allgemein warm und gemaRigt und profitiert von den nachtlichen kiihlen Berg-
winden des Schwarzwaldes. Die Jahresmitteltemperatur betragt 9,6 °C. Die jahrliche Nieder-
schlagsmenge liegt bei etwa 940 mm. Die Hauptwindrichtung im Rechtenbachtal ist ,,West-
Ost”.

Bewertung

Die erfassten Grunlandflachen haben klimaausgleichende Funktion als Kaltluftentstehungsfla-
chen.

Das Gebiet liegt nach dem Landschaftsrahmenplan (Raumanalyse Schutzgut ,Klima und Luft”
— Blatt Sid, Sep. 2013) in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher Bedeutung fiir das Klima
und ist als ,,Klimatisch sehr wichtiger Freiraumbereich” mit thermischer und / oder lufthygie-
nischer Ausgleichsfunktion” und sehr hoher Empfindlichkeit (vgl. REKLISO Zielsetzungen B1
und C1 hohe Prioritat) dargestellt. Nach den Zielsetzungen sind im Gebiet MaRnahmen zur
Erhaltung der Durchliftung durchzufiihren, Kaltluft produzierende Flachen zu erhalten sowie
Ansiedlung bedeutender Abwarmeproduzenten und der Bau von StralRen mit signifikantem
Verkehrsaufkommen zu vermeiden.

Vorbelastung

Bestehende Flachenversiegelung im Bereich des Nadelhofs.

2.6 Wasser
2.6.1 Grundwasser
Bestand:

Das Zartener Becken enthalt bedeutende Grundwasservorrate, aus denen auch die Stadt Frei-
burg Teile des Trinkwasserbedarfs deckt.
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Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiiber Schadstoffeintragen wird in Hinblick auf die
Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Bodenfunktionen) abgeschatzt.
Aufgrund des mittleren Filter- und Puffervermogens der Bodendeckschicht ergeben sich rela-
tiv geringe Risiken fiir die Grundwasserqualitat bei wasserldslichen Schadstoffen, zumal der
Grundwasserspiegel in Stegen-Oberbirken im Allgemeinen tief liegt. Nach dem Bodengutach-
ten (Bliro solum biiro fiir boden + geologie Stand 2018-038) muss jedoch im Bereich siidlich
des Rechtenbachs, je nach den vorherrschenden Niederschlagsverhaltnissen mit Grundwasser
gerechnet werden.

Das sudliche Planungsgebiet und ein Streifen entlang des Rechtenbachs liegen in der Wasser-
schutzzone Ill B des WSG — FEW + Kirchzarten + Stegen + WVV Himmelreich.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung hangt im Wesentlichen vom Grad der Versie-
gelung ab.

Bewertung

Das Gebiet liegt nach dem Landschaftsrahmenplan (Raumanalyse Schutzgut ,, Grundwasser” —
Blatt Stid, Sep. 2013) im Bereich mit mittlerer Bedeutung fiir das Grundwasser mit sehr hohen
Grundwasservorkommen (Lockergesteinsbereich des Oberrheingrabens und der Zuflisse)
und mit sehr hoher Grundwasserneubildung aus Niederschlag.

Vorbelastung
Bestehende Bebauung und Flachenversiegelung im Bereich des ,,Nadelhofs”.

2.6.2 Oberflaichenwasser

Bestand

Entlang des nordlichen Gebietsrand verlauft der Rechtenbach als Gewasser Il. Ordnung als
schmales FlieRgewadsser zwischen bestehenden Griinlandflachen und der OrtserschlieBungs-
stralle. Der Rechtenbach mit einer Gesamtlange von ca. 2,9 km entspringt im oberen Rech-
tental im Weiler Rechtenbach oberhalb des ,, Thomashof” und miindet bei Stegen in den Esch-
bach.

Weiterhin wurde ein temporar wasserfiihrender Entwasserungsgraben erfasst. Der Graben
verlauft entlang der Ostlichen Planungsgebietsgrenze Richtung Norden und quert das Pla-
nungsgebiet im Bereich der geplanten 6ffentlichen Griinflache.

Hochwasserschutz

Da das Planungsgebiet am FuB des angrenzenden Holzbergs liegt, wurde im Auftrag von ba-
denovaKonzept eine Starkregenanalyse zur Ermittlung der Abflusswege und Wassermengen
bei Starkregenereignissen durchgefiihrt (itp Ingenieur GmbH, Stand 05.05.2021) auf die hier-
mit verwiesen wird. Das Ergebnis zeigt, dass das Bebauungsgebiet ,,Nadelhof” sowohl im siid-
lichen wie auch im nérdlichen Bereich bei Starkregenereignissen abflusssensibel und durch
Uberschwemmung gefihrdet ist.
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2.7 Landschaftsbild
Bestand:

Das Planungsgebiet liegt am Ostlichen Ortsrand des Ortsteils Oberbirken. Nach Siiden, Nord-
osten und Osten geht das Gebiet in die freie Landschaft tGber bzw. wird im Osten noch durch
den ,Nadelhof” begrenzt. Im Westen grenzen bestehende Wohngebiete von Oberbirken an
das Planungsgebiet.

Das Planungsgebiet ist durch fur den Untersuchungsraum landschafts- und ortsrandtypische
Grunlandflachen mit Obstbaumbestand gekennzeichnet. Der ,Nadelhof” ist durch beste-
hende markante Baume und Bauerngarten gegliedert und gut in die umgebende Landschaft
eingebunden.

Bewertung:

Das slidliche Planungsgebiet zwischen , Nadelhof” und dem westlichen Ortsrand liegt nach
dem Landschaftsrahmenplan (Raumanalyse Schutzgut , Landschaftsbild und landschaftsbezo-
gene Erholung” — Blatt Sud, Sep. 2013) in einem Bereich mit hoher Bedeutung fiir das Land-
schaftshild und die landschaftsgebundene Erholung sowie kleinrdumiger Erlebnisqualitat mit
z.B. naturnahen, extensiv genutzten Biotopen oder strukturreichen, kleinraumigen Offenland-
schaften mit u.a. arten- und blitenreichen Griinlandflachen.

Nach Siiden und nérdlich des ,,Nadelhofs” liegt das Gebiet im Bereich mit mittlere Bedeutung
fur das Schutzgut Landschaftsbild und die landschaftsgebundene Erholung. Die kleinrdumige
Erlebnisqualitat ist hier durch strukturarme Offenlandgebiete mit maRig intensiver Nutzung
charakterisiert.

Der Nadelhof selbst liegt in einem Gebiet ohne Bewertung.

Schutzgebiet

Im Siiden grenzt an das Planungsgebiet das Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Becken” Nr.
3.15.010.

2.8 Erholung
Bestand

Auf der Flache so wie in unmittelbarer Umgebung sind keine 6ffentlichen Erholungseinrich-
tungen vorhanden.

Die Burger Strale, die das Planungsgebiet in Nord-Sudrichtung durchquert, ist als Radweg und
fuBlaufige Verbindung nach Burg und in die umgebende Landschaft von Bedeutung.

Bewertung:

Laut Landschaftsrahmenplan Sidlicher Oberrhein (Raumanalyse Schutzgut , Landschaftsbe-
zogene Erholung und Landschaftserleben” Blatt Mitte — Sep. 2013) ist das Planungsgebiet Teil
einer wertvollen Erholungslandschaft mit mittlerer bis hoher Bedeutung fiir die landschafts-
gebundene Erholung (siehe Kap. 2.6).
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2.9 Mensch/Wohnen
Bestand

Das Planungsgebiet geht nach Westen in bestehende Wohnflachen von Oberbirken tiber. In-
nerhalb des Planungsgebiets liegen Wohn- und Wirtschaftsgebdaude des Nadelhofs.
Vorbelastung

Vorbelastungen liegen im Bereich der bestehenden landwirtschaftlichen Flachen durch mog-
liche Emissionen wie Gerliche, Staube oder Larm durch landwirtschaftliche Gerate vor.

2.10 Kultur- und Sachgiiter
Bestand

Im Plangebiet selbst sind nach Landschaftsrahmenplan sidlicher Oberrhein (Raumanalyse
Schutzgut ,,Boden” Blatt Siid — Sep. 2013) keine archdologischen Kulturdenkmale nach § 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) dargestellt.

An der Burgstralie bei der Siedlung ,Nadelhof” wurde ein Wegkreuz erfasst. Sonstige Kultur-
und Sachgdter sind nicht bekannt.

2.11 Sparsame Energienutzung

Fir Informationen zur sparsamen Energienutzung wird auf die Begriindung zum Bebauungs-
plan verwiesen.

2.12 Umweltgerechte Ver- und Entsorgung

Fir Informationen zur Ver- und Entsorgung wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan ver-

wiesen.
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3  Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem
Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlagerungseffekte
und Wirkungszusammenhange des Naturhaushaltes, der Landschaft und des Menschen zu be-
trachten. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermitteln, werden die Be-

ziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt und miteinander verknipft, wie

die folgende Tabelle zeigt:

Tabelle 2 Wechselwirkungen:

Mensch Tiere/Pflanzen Boden Wasser Klima Landschaftsbild
Steuerung der Luft-
= Struktur und Auspra- Grundwasser als qualitat und des
2 gung des Wohnumfel- Brauchwasserlieferant Mikroklimas. Beein-
c - X Erholungsraum
[7] des und des Erho- und ggf. zur Trinkwas- | flussung des Wohnum-
= lungsraumes sersicherung feldes und des Wohl-
befindens
c . Standort und Stand-
[ Stérungen und Ver- .
E . ortfaktor fur Pflanzen, "
H drangen von Arten, . L Grundstruktur fur un-
L Rk Standort und Lebens- Standortfaktor fur Luftqualitat und Lo
& Trittbelastung und Eu- R . i terschiedliche
~ R medium fur héhere Pflanzen und Tiere Standortfaktor .
Q trophierung, Artenver- X Biotope
= i Tiere und Bodenlebe-
9 schiebung
= wesen
Trittbelastung, Ver-
c dichtung, Strukturver- | Zusammensetzung der
[T} . & . i 8 Einflussfaktor fir die Einflussfaktor fiir die Grundstruktur fir un-
b=} anderung, Verande- Bodenfauna, Einfluss I~ L
[} X . Bodengenese Bodengenese terschiedliche Boden
o rung der Bodeneigen- | auf die Bodengenese
schaften
N Eutrophierung und
ﬁ Stoffeintrage, Gefdhr- | Vegetation als Wasser- | Grundwasserfilter und Steuerung der Grund- | Einflussfaktor fiir das
g dung durch Ver- speicher Wasserspeicher wasserneubildung Mikroklima
schmutzung
Steuerung des Mikro- Einflussfaktor fir die
g i 8 Einfluss auf das Einflussfaktor fir die i .
£ - klimas z.B. durch R i Ausbildung des Mikro-
= Mikroklima Verdunstungsrate R
x Beschattung klimas
3
ﬁ Neubaustrukturen, X .
&£ . Vegetation als charak- Landschaftsbildner
-] Nutzungsanderung, L . . )
- . X teristisches Land- Bodenrelief - Uber die Ablagerung
5] Veranderung der Ei- i
(7] schaftselement von z.B. LR
] genart
f=
(]
-

Wechselwirkungsbeziehungen der Umweltbelange (nach SCHRODTER 2004, verdndert)
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4  MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen sind dem integrierten Griinordnungsplan (s. Kapitel 9) zu entnehmen.

5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nicht-Durchfiihrung der Planung

5.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsatzlich auf alle Umweltbelange erstrecken. Dabei
sind nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a, c und d BauGB neben den Umweltbelangen Tiere, Pflanzen, Boden,
Flache, Wasser, Klima und dem Wirkungsgefiige zwischen ihnen, der Landschaft, der biologi-
sche Vielfalt, des Menschen, seiner Gesundheit und der Bevolkerung insgesamt, der Kultur-
und sonstigen Sachgtiter auch die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 S. 7 b, e —i BauBG und
nach § 1a Abs. 2 und 3 BauGB zu untersuchen. Die im Bebauungsplan vorgesehenen planeri-
schen Elemente (vgl. Kapitel 3) erzeugen unterschiedliche Auswirkungen bau-, anlage- und
betriebsbedingter Art und teils Folgewirkungen mit variabler Reichweite und Intensitat auf die
0.g. Umweltbelange.

Auswirkungen auf die Umweltbelange (Konfliktanalyse)

Zunachst werden die fir die jeweiligen Umweltbelange relevanten Auswirkungen, die z.B.
durch Versiegelung, Uberbauung, Flicheninanspruchnahme oder durch verkehrsbedingte
Prozesse erzeugt werden, dargestellt. Dies sind die Auswirkungen auf die Umweltbelange des
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.

5.1.1 Auswirkungen auf den Umweltbelang Arten und Biotope

Biotope

Durch die Entwicklung eines neuen Wohngebietes gehen neben einer Flache mit geringer 6ko-
logischer Wertigkeit (Acker) mittelwertige Griinlandflachen sowie die 6kologisch hoherwerti-
gen Obst- und Laubbdume auf den Grinlandflachen bzw. entlang der StralRen verloren.

Eingriffe in die Bestandsstruktur des Nadelhofs mit bestehenden Freiflaichen und Baumbe-
stand sind nicht vorgesehen. Lediglich im Siden soll der Bau eines zusatzlichen Einzelhauses
ermoglicht werden.

Die bestehende Griinlandflache im Norden des Planungsgebiets soll als 6ffentliche Griinflache
,F1“ mit Zweckbestimmung Park und Spielplatz erhalten und durch Anpflanzung von stand-
ortheimischen Baumen aufgewertet werden.

Weiterhin werden zur Minderung der Eingriffe in den Bebauungsvorschriften fiir die privaten
Grinflachen Festsetzungen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern sowie auf dem Geldnde
des Nadelhofs Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbdumen getroffen. Entlang der
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nordostlichen Gebietsgrenze werden zur Eingriinung privater und 6ffentlicher Flachen Fest-
setzungen zur Anlage von Wiesen mit Einzelbaumen sowie Pflanzung von Feldhecken getrof-
fen (F2).

Arten
Vogel

Durch die geplante Entfernung bestehender Obstbdume mit Bruthohlen kann es zur Tétung
von einzelnen Tieren kommen. Es ist folgende Vermeidungsmalnahmen durchzufiihren:

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung/Totung, Stérung
und Schadigung) zu vermeiden, sollten alle zu entfernenden Geholze ausschlieflich auBerhalb
der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar (01.10-28./29.02.)
entfernt werden.

Als AusgleichsmalRnahme fiir den Verlust von sieben Hohlenbaume wird die Neupflanzung von

Hochstammbaumen empfohlen. Ubergangsweise sollen fiir jeden entfallenen Héhlenbaum
zwei Nistkasten fur hohlenbritende Vogel (Meisen- und Starkdsten sowie Nistkdsten fiir Gar-
tenrotschwanz) aufgehangt werden. Die Meisenkasten und Nistkdsten fir Gartenrotschwanz
wurden auf den festgesetzten Baumen im Planungsgebiet aufgehangt. Ein Vogelnistkasten
wurde auf einem Baum 0stlich des Planungsgebiets angebracht. Die erforderlichen Staren-
kasten kdnnen an geeigneten Stangen in der Ausgleichsflache F1 im Norden des Planungsge-
biet angebracht werden.

Empfohlen wird das Aufhdangen von insgesamt 14 Nistkdsten vom folgenden Typ:
- 6 Nistkasten fur Gartenrotschwanz (Schwegler Nisthéhle 1B oval)

- 4 Nistkasten flir Meisen (Schwegler Nisthohle 1B rund)

- 4 Nistkasten fiir Stare (Schwegler Nisthdhle 3S)

Fledermduse

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung/Tétung, Storung
und Schadigung) auszuschlieBen, sind VermeidungsmaRnahmen durchzufiihren. Hierfiir sollte

der Rodungstermin fiir die vorhandenen Baume mit Quartierpotenzial zwischen Anfang No-
vember und Ende Februar nach einer ersten Frostperiode gelegt werden. Bei der Fallung der
Bdume mit Baum- und Faulnishohlen ist zusatzlich ein Fledermausfachmann zu beauftragen.

Als vorgezogene AusgleichsmalRnahme (CEF-MaRnahme) fur den Verlust von Quartierbdumen

wurden an den festgesetzten Baumen im Bereich des Nadelhofs bereits 14 Fledermauskasten
von unterschiedlichem Typ und 6stlich des Planungsgebiets 1 Fledermauskasten aufgehangt
(siehe Anlage 2). Die Kasten wurden in unterschiedlicher Exposition angebracht, um diverse
Quartiermoglichkeiten zu bieten.
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5.1.2 Auswirkungen auf den Umweltbelang Boden

In der temporaren Bauphase konnten sich bei unsachgemaRem Umgang mit Oberboden und
auf den angrenzenden Flachen von Gebduden und Strallen Gefahrdungen durch Verdichtun-
gen und Bodengefligeveranderungen ergeben, welche jedoch durch fachgerechten Umgang
minimiert werden kénnen. Durch den sachgerechten Umgang mit Boden (vgl. Kap. 9.1.1) wah-
rend der Bauphase mit Oberbodenabtrag, sachgerechter Zwischenlagerung, Unterbodenlo-
ckerung und Auftrag des Oberbodens nach Abschluss der Bauarbeiten (Rekultivierung), sind

jedoch keine nachhaltigen Beeintrachtigungen vorhandener Bodenfunktionen zu erwarten.

Eine starke Beeintrichtigung ergibt sich durch anlagebedingte zusatzliche Uberbauung und
Versiegelung (ca. 1,45 ha) offener Boden. Die Versiegelung von Boden bedeutet den (nahezu)

vollstandigen Verlust aller natiirlichen Funktionen und fiihrt zur Bewertungsklasse 0.

Durch BaumaRBnahmen (Auffiillungen, Abgrabungen, Baugruben, etc.) werden die nattrlichen
Bodenschichten gestort und der Boden verdichtet. Da es sich im Plangebiet um Standorte mit
mittlerer bis hoher Erodierbarkeit handelt, ist die Empfindlichkeit der B6den gegen Verdich-
tung und Erosion in besonderem MaRe zu beriicksichtigen. Fiir die temporar beanspruchten
Bdden (0,10 ha) wird daher %, gemall der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung" ein Verlust der urspriinglichen Leistungsfahigkeit von 10,
angenommen. Die temporaren Eingriffe in das Schutzgut ,,Boden" werden entsprechend be-
rechnet und in der Bilanzierung bericksichtigt. Darliber hinaus sind die Eingriffe in natirliche
Bodenschichten durch geeignete Mallnahmen zu schiitzten und zu minimieren (siehe Kap.
9.1.1).

Gemal der ,ALK” bzw. dem ,,ALB“, die als Grundlage fir die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
herangezogen wird (vgl. Kap. 9.1.2), werden der Gberwiegende Teil der Béden im Gebiet in
ihrer Bewertung als mittel- bis hochwertig eingestuft (Gesamtbewertung: 2,5). Die Flachen im
Nordosten sind in der Bewertung als mittel eingestuft (Gesamtbewertung: 2,1). Das bebaute
Nadelhofgeldande ist nach der digitalen Bodenkarte als Siedlungsflaichen ausgewiesen (Ge-
samtbewertung: 1,0). Bis auf einen kleine unbebaute Teilflache im Siden sind hier keine zu-
satzlichen Flachenversiegelungen zuldssig.

Aufgrund der groRflachigen geplanten Neuversiegelung sind die Beeintrachtigungen fiir den
Umweltbelang Boden als hoch zu beschreiben.

Beeintrachtigung: hoch

5.1.3 Auswirkungen auf den Umweltbelang Flache

Die Auswirkungen entsprechen den Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Durch die Bean-
spruchung von offenen Freiflaichen im AuRenbereich tragt die Planung zum weiteren Flachen-
verbrauch bei. Die Flachen werden aus der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung genom-

men.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird die Versiegelung von bis zu 1,45 ha offener
Boden zulassig.

Beeintrachtigung: hoch

5.1.4 Auswirkungen auf den Umweltbelang Klima/Luft

Durch die vorliegende Planung werden Flachenversiegelungen bis zu einer GRZ von 0,6 (im
Bereich der Flache fiir Gemeinbedarf) moglich. Durch die zuséatzliche Flachenversiegelung
kann es zu leichten lokalen Temperaturerh6hungen kommen, die durch die geplanten Griin-
flachen und umliegenden Griinlandflachen sowie der Pflanzung von Baumen und Strauchern
wieder kompensiert werden kénnen.

Die Erfordernisse des Klimaschutzes sollten nach § 1a Abs. 5 Satz 2 BauGB bei der Abwagung
entsprechend beriicksichtigt werden.

Beeintrachtigung: mittel

5.1.5 Auswirkungen auf den Umweltbelang Wasser

Grundwasser

Auswirkungen baulicher Art sind dort zu erwarten, wo infolge von Grabungsarbeiten der
schitzende Bodenkdper entfernt und damit die Machtigkeit der filternden Deckschichten ver-
ringert wird. Bei Unfadllen mit wassergefahrdenden Stoffen steigt dort die Wahrscheinlichkeit
einer Verunreinigung des Grundwassers. Das Risiko beschrankt sich vornehmlich auf den Zeit-
raum der Bautatigkeiten. Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften ist das Risiko zu relati-
vieren.

Anlagebedingte Auswirkungen entstehen durch die geplante zusatzliche Flachenversiegelung.

Zur Minderung des Konflikts sind zur Versickerung die Wege-, Hof und Stellplatzflachen sowie
deren Zufahrten in wasserdurchldssiger Bauweise auszufiihren.

Beeintrachtigung: mittel

Oberflidchenwasser

Eingriffe in den Rechtenbach sind durch die vorliegende Planung nicht vorgesehen. Das Fliel3-
gewasser soll in die geplante 6ffentliche Griinflache integriert werden. Die Ausweisung eines
5 m breiten Gewasserrandstreifens ist dabei zu beriicksichtigen. Weiterhin soll der beste-
hende Entwasserungsgraben erhalten und im Bereich der 6ffentlichen Griinflache in das Griin-
flachen- und Hochwasserschutzkonzept integriert werden.

Hochwasserschutzkonzept:

Zur Vermeidung von starkregenbedingten Uberflutungen wurden im Zuge der Starkregenana-
lyse SchutzmalRnahmen entwickelt, um Starkregenschaden zu reduzieren (siehe Gutachten).
In der o6ffentlichen Griinflache im Norden ist eine multifunktionale Retentionsflaiche zum
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Rickhalt von Starkregen mit Notauslass zum nérdlich gelegenen Rechtenbach geplant. Ent-
lang der stidlichen Gebietsgrenze wurde im Schutzkonzept zum Zurtickhalten von zuflieBen-
dem Wasser eine dreistufige Kaskade gestaltet. Die westlichen Gebaude werden zusatzlich
durch einen 50 cm hohen Wall entlang der Kaskaden geschiitzt.

Beeintrachtigung: hoch

5.1.6 Auswirkungen auf den Umweltbelang Landschaftsbild

Im Zuge der vorliegenden Planung sollen bestehende Freiflaichen mit bestehenden land-
schaftsbildtypischen Obstbdaumen bebaut werden, wodurch mittlere Eingriffe in das Land-
schaftsbild zu erwarten sind.

Zur Minderung des Konflikts sind griinplanerische MaBnahmen auf privaten Griinflachen zur
Durch- und Eingriinung des neuen Wohngebiets vorgesehen.

Im Siiden wird der Ubergang in die freie Landschaft und zum Landschaftsschutzgebiet durch
die Ausbildung von naturnah gestalteten Kaskaden (Hochwasserschutz siehe Kapp. 2.5.2) mit
Pflanzung einer Baumreihe gestaltet.

Beeintrachtigung: mittel

5.1.7 Auswirkungen auf den Umweltbelang Erholung

Ein Konfliktpotenzial ist im Hinblick auf den Verlust von offenen Freiflachen in Ortsrandlage
zu erwarten. Wahrend der temporaren Bauphase ist flir die Erholungsnutzung im Bereich der
Burger StraRe vor allem mit immissionsbedingten Belastungen v.a. durch Baumaschinen,
Schwerlastverkehr und Larm zu rechnen.

Laut der verkehrstechnischen Untersuchung der Firma Fichtner — Water & Transportation ist
mit einer Steigerung der Lairmemissionen im Umfeld der angrenzenden Wohnbebauung durch
erhéhten motorisierten Verkehr Richtung Unterbirken zu rechnen.

Beeintrachtigung: mittel

5.1.8 Auswirkungen auf den Umweltbelang Mensch/Wohnen

Wahrend der tempordren Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Belastungen zu
rechnen. Dies ist in erster Linie Ldrm, der durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr verur-
sacht wird.

Da an das geplante Wohngebiet landwirtschaftliche Flachen angrenzen, ist mit den Ublichen
Emissionen (Spritzmittel, Larm, Staub, Geruch) zu rechnen. Zur Minderung des Konflikts ist
siidlich des Planungsgebiets im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet mit bestehenden
Ackerflachen die Anlage eines Streuobstgtirtels vorgesehen.

Laut der verkehrstechnischen Untersuchung der Firma Fichtner — Water & Transportation ist
mit einer Steigerung der Lairmemissionen im Umfeld der angrenzenden Wohnbebauung durch
erhéhten motorisierten Verkehr Richtung Unterbirken zu rechnen.
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Beeintrachtigung: mittel

5.1.9 Auswirkungen auf den Umweltbelang Kultur-/Sachgiiter

Nach derzeitigem Planungstand sind keine erheblichen Konflikte auf den Umweltbelang Kul-
tur- und Sachgiter zu erwarten. Das Wegkreuz soll im Zuge der vorliegenden Planung an sei-
nem Standort erhalten bleiben.

Beeintrachtigung: keine

5.1.10 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen

Wechselwirkungen der Umweltbelange untereinander sind, soweit erkennbar und von Be-

lang, bereits in den einzelnen Kapiteln tber die Umweltbelange behandelt worden.

Die Wechselwirkungen im Zuge von BaumalRinahmen, die durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans zustande kommen, beziehen sich im Wesentlichen bei Flacheninanspruchnahme,
Bodenzerstorung, Versiegelung auf den Umweltbelang Boden und Flache. Dadurch werden
gleichzeitig Wirkungen auf die Umweltbelange Wasser, Arten/Biotope, Klima, Landschaftsbild

und Mensch/Wohnen indiziert.

Sonstige grofRere Beeintrachtigungen der Wechselbeziehungen zwischen den Umweltbelan-

gen sind durch die Planung nicht zu erwarten (vgl. Kapitel 3).

5.1.11 Vertraglichkeitspriifung mit den Erhaltungszielen der Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung (Natura 2000)

Das nachstgelegene Natura-2000 Gebiet , Kandelwald, RoBkopf und Zartener Becken®, hier
der Wagensteigbach, liegt ca. 400 m entfernt in stidlicher Richtung und ist durch die vorgese-
hene Planung nicht betroffen. Eine direkte oder indirekte Beeintrachtigung liegt nach derzei-

tigem Planungsstand nicht vor.

5.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfiihrung der
Planung

In der Begriindung des Bebauungsplans wird bereits auf die Erforderlichkeit der vorliegenden
Planung eingegangen. Bei Verzicht auf die Planung (,,Nullvariante”) ware eine Weiterfiihrung
der bisherigen Nutzung am wahrscheinlichsten. Dabei wiirden die meisten Umweltbelange
kaum verandert.

6 Sonstige Vorgaben zum Umweltbericht

6.1 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Bei der Betrachtung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten sind die Ziele und der raumliche

Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen.
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Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden die Belange von Griinordnung

und Artenschutz aufgegriffen und bericksichtigt.

6.2 Auswirkungen durch schwere Unfalle und Katastrophen

Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fiir eine besondere Anfalligkeit der im Plangebiet

zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen.

6.3 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkei-
ten

Die verwendeten Bewertungsmethoden bei der Ausarbeitung des Umweltberichts und der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sind im Kapitel 9 (,Integrierter Grinordnungsplan®) aufgezeigt.

Die beriicksichtigten und eingearbeiteten Gutachten und Planungsgrundlagen sind dem Kapi-
tel 2 (,,Bestandsaufnahme Umweltbelange”) bzw. dem Kapitel 8 (,,Quellen®) zu entnehmen.

Besonderheiten bei den technischen Verfahren zur Umweltpriifung sind derzeit nicht vorge-

sehen.

Aussage zu kumulierenden Auswirkungen der Vorhaben im Plangebiet mit Vorhaben in be-
nachbarten Plangebieten kdnnen nicht getroffen werden, da die dafiir notwendigen Daten-
grundlagen nicht vorliegen.

Uber die Art und Menge an Emissionen sowie iiber die Art und Menge der zu erwartenden
Abfille liegen derzeit noch keine Informationen vor.

6.4 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplans
auf die Umwelt

Ziel der Umweltiiberwachung ist die Priifung, ob bei der Durchfiihrung von Planen Umwelt-
auswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungen in der Erstellung
des Umweltberichts nicht, bzw. nicht in der entsprechenden Auspragung ermittelt worden
sind. Gegenstand der Umweltiiberwachung sind erhebliche prognostizierte Umweltauswir-
kungen im Hinblick darauf, ob sie z.B. in prognostizierter Intensitat, raumlicher Ausbreitung

und zeitlichem Verlauf auftreten.

Uberwachung innerhalb des Geltungsbereichs

Uberwachung auf privaten Flichen: Damit die Festsetzungen eingehalten werden, wird die
Gemeinde Stegen alle rechtlichen Moglichkeiten (u.a. § 178 BauGB) nutzen. Im Rahmen der
Umsetzung des Bebauungsplanes ist die Einhaltung der GRZ-Flachen zu kontrollieren. Die Um-
setzung der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen ist durch die Gemeinde Stegen si-

cherzustellen.

Uberwachung auRerhalb des Geltungsbereichs
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Malnahmen aullerhalb des Geltungsbereichs werden im Rahmen einer Umweltbaubeglei-

tung und eines Monitorings (festgesetzt im 6ffentlich-rechtlichen Vertrag) Giberwacht.

6.5 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, sind entsprechend § 3 BauGB zu unterrichten und
zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufzufordern. Hieran schlie8t sich das Verfahren nach § 2

Abs. 2 BauGB auch an, wenn die AuRerung zu einer Anderung der Planung fiihrt.

Die Ergebnisse der Tragerbeteiligung nach BauGB werden in den Umweltbericht eingearbei-
tet.

7  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Auswirkungen auf den Umweltbelang Arten/Biotope sind durch den Verlust von 6kolo-
gisch geringerwertiger Ackerflachen, mittelwertige Griinlandflachen sowie dem Verlust von
Okologisch hoherwertigen Obst- und Laubbaumen von insgesamt mittlerer Bedeutung. Fir
das Planungsgebiet wurde eine artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt, die im Umwelt-
bericht berticksichtigt wird. Die durch den Verlust von Einzelbdumen erforderlichen CEF-MaR-
nahmen (Aufhdangen von Fledermauskasten und Vogelnistkdsten) wurden bereits umgesetzt.

Durch die vorliegende Planung sind umwelterhebliche Auswirkungen auf den Umweltbelang
Boden durch Neuversiegelung und auf den Umweltbelang Flache durch den Verlust von hoch-

wertigen landwirtschaftlichen Boden zu erwarten.

Fur den Umweltbelang Klima/Luft ergeben sich durch die geplante Versiegelung mittlere Kon-

flikte fir die mikroklimatische Situation im Planungsgebiet.

Fiir den Umweltbelang Grundwasser ergeben sich mittlere Beeintrachtigungen fiir die lokale
Grundwasserneubildung aufgrund der geplanten zusatzliche Flachenversiegelung. Des Weite-
ren sind wahrend der Bauphase fiir den Umweltbelang Grundwasser Beeintrachtigungen

durch Unfalle nicht auszuschlieRen.

Fiir den Umweltbelang Oberflachenwasser sind im Plangebiet hohe Beeintrachtigungen durch

die bestehende Hochwassersituation moglich.

Eingriffe in den Rechtenbach sind durch die vorliegende Planung nicht vorgesehen. Das Fliel3-
gewadsser und ein 5 m breiter Gewdasserrandstreifen soll in die geplante 6ffentliche Grinflache
integriert werden. Weiterhin soll der bestehende Entwasserungsgraben erhalten und im Be-
reich der offentlichen Griinflache in das Griinflaichen- und Hochwasserschutzkonzept inte-
griert werden.
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Zur Vermeidung von starkregenbedingten Uberflutungen wurden im Zuge der Starkregenana-

lyse SchutzmalRinahmen entwickelt, um Starkregenschaden im Gebiet zu reduzieren.

Die Beeintrachtigungen der Umweltbelange Landschaftsbild/Erholung sind von mittlerer Be-
deutung. Wahrend der temporaren Bauphase muss mit immissionsbedingten Belastungen ge-

rechnet werden.

Wahrend der Bauphase sind durch die zu erwartenden Larm- und Schadstoffbelastungen Be-
eintrachtigungen fir den Umweltbelang Mensch/Wohnen fiir die angrenzenden Wohngebiet

zu erwarten.
Fur das Schutzgut Kultur-/ Sachgiiter sind voraussichtlich keine Auswirkungen zu erwarten.

Zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt sind Minimierungs- und Aus-

gleichsmalRnahmen vorgesehen, die in Kap. 9 ndher erlautert sind.

8 Quellen

LANDESANSTALT FUR UMWELT BADEN-WURTTEMBERG (LUBW) (2010): Das Schutzgut Boden in

der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung: Bodenschutz 24. Arbeitshilfe.
e REGIONALVERBAND SUDLICHER OBERRHEIN (Hrsg.) (2019): Regionalplan Sidlicher Oberrhein

e REGIONALVERBAND SUDLICHER OBERRHEIN (Hrsg.) (2013): Landschaftsrahmenplan Sudlicher
Oberrhein

e REGIONALVERBAND SUDLICHER OBERRHEIN (Hrsg.) (2006): Regionale Klimaanalyse Sidlicher
Oberrhein (REKLISO)

e FLACHENNUTZUNGSPLAN des Gemeindeverwaltungsverbands (GVV) Dreisamtal von 2011

e  OKOKONTOVERORDNUNG (OKVO) (2010): Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Na-
turschutz und Verkehr Gber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefiihr-

ter Mallnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen. Fassung vom 19.12.2010.

e  LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU (LGRB) (2023): Digitale Bodenkarte von
Baden-Wiirttemberg M 1 : 50.000

e LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU (LGRB) (2023): Digitale Geologische
Karte von Baden-Wirttemberg M 1 : 50.000

Internet:

e DATEN- UND KARTENDIENST DER LUBW (Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg):
Umwelt-Daten und —Karten Online (UDO). http://udo.lubw.baden-wuerttem-
berg.de/public/
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e KARTENVIEWER DES LGRB (Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau):
http://maps.lgrb-bw.de/

e  GEOPORTAL RAUMORDNUNG BADEN-WURTTEMBERG: https://www.geoportal-raumordnung-

bw.de/kartenviewer

9 Integrierter Griinordnungsplan

9.1 MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen

Grundlage der Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ist das Bewertungsverfahren der Okokonto-
verordnung. Die Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg
(LUBW) bietet mit diesem Verfahren eine Anleitung zur Bewertung von Biotoptypen sowie der
Anerkennung und Anrechnung zur Kompensation von Eingriffsfolgen. Kernpunkt des Verfah-
rens ist eine standardisierte Bewertung auf der Basis einer 64-Punkte-Skala, die jedem Bio-
toptyp einen Grundwert zuweist. Diesen Grundwerten kdnnen je nach Zustand des Biotoptyps
Zu- und Abschlage angerechnet werden. Zusatzlich zu der Bewertung des Umweltbelangs Ar-
ten und Biotope findet in dieser Untersuchung eine beschreibende Bewertung der librigen
Umweltbelange statt (Flache, Klima/Luft, Wasser, Landschaftsbild, Erholung, Mensch/Woh-
nen, Kultur-/Sachgter). Hier wurde eine 5-stufige Klassifizierung vorgenommen (sehr gering

- gering - mittel - hoch - sehr hoch).

Bei den umweltrelevanten Mallnahmen ist zwischen Vermeidungs- und Minimierungsmaf-
nahmen einerseits und Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen andererseits zu unterscheiden. Bei
den Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen handelt es sich zunachst um allgemeine
umweltschiitzende MaBnahmen, die unter Wiirdigung der 6rtlichen Situation, der geplanten
Nutzungen und den in der Bestandanalyse festgestellten Wertigkeiten von Natur und Land-
schaft im Rahmen der Abwagung im Bebauungsplan festgesetzt wurden. Sie sind Bestandteil
der stadtebaulichen Konzeption und beruhen im Wesentlichen auf den in § 1 BauGB formu-

lierten Anforderungen nach nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklungen.

Die mit dem Eingriff verbundenen Beeintrachtigungen der Umweltbelange, die nicht vermie-
den oder vermindert werden kénnen, werden dagegen so weit wie moglich im Rahmen der
Abwagung ausgeglichen. Sie bemessen sich aus Art und Schwere der zu erwartenden Eingriffe
unter Berlcksichtigung der positiven Wirkung der Vermeidungs- und MinimierungsmaRnah-
men. Die Beurteilung des Vorhabens, d.h. die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, wird im Zusammen-

hang mit den Ausgleichmalinahmen dargestellt.


http://maps.lgrb-bw.de/
https://www.geoportal-raumordnung-bw.de/kartenviewer
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9.1.1 Vermeidung und Verringerung von Eingriffen
9.1.1.1 Boden

Die nachfolgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktionen zu sichern (siehe auch Textfassung zum Bebauungsplan). Nach §1 und §7
BBodSchG ist insbesondere bei Baumallnahmen auf einen sparsamen, schonenden und haus-

halterischen Umgang mit Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen zum Bodenschutz

. Bei der Benutzung von Boden (Befahren, Lagern, usw.) sowie beim Abgraben, Auf-
tragen, Umlagern und Zwischenlagern von Bodenmaterial gilt das Vermeidungsge-
bot zur Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nach § 7
BBodSchG einschlielRlich der Anforderungen an das Auf- und Einbringen und Umla-
gern von Materialien nach § 6 BBodSchG. Es muss sichergestellt werden, dass
schadliche Bodenveranderungen (Bodenverdichtungen, Schadstoffeintrage, etc.)

vorsorglich vermieden werden.
U Bodenabtrag darf nur im erforderlichen Umfang erfolgen.

o Die Boden kiinftiger Griinflachen sind vor baulichen Beeintrachtigungen (insbeson-
dere Befahrungen und dadurch ausgel6ste Verdichtungen) zu schiitzen. Diese Fla-
chen sind als Tabuflachen eindeutig zu kennzeichnen.

U Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Ober- und Unterboden und kiesig-sandigem Untergrund durchzufiihren.

U Die Zwischenlagerung von Boden ist fachgerecht entsprechend DIN 18915 und DIN
19639 durchzufiihren.

. Alle Bodenarbeiten sind entsprechend DIN 18915 und DIN 19639 nur bei geeigne-
ter, moglichst trockener Witterung bis zu maximal steif-plastischer Konsistenz zu-
Iassig; nach ergiebigen Niederschlagen, bei Bildung von Pflitzen oder weich-plasti-
scher Konsistenz sind den Boden beeintrachtigende Arbeiten einzustellen. Nur B6-
den mit geeigneten Mindestfestigkeiten dirfen befahren, aus- oder eingebaut wer-
den. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit nach den geltenden tech-
nischen Normen (z.B. DIN 18915, DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu be-
achten und einzuhalten.

J Fir Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen sind - wenn moglich - bereits versie-
gelte Bereiche zu verwenden.

. Treten dennoch baubedingte erhebliche Verdichtungen auf, sind diese mit geeig-
neter dynamischer (Tief-) Lockerungstechnik (z.B. mit einem Stechhublockerer) vor
der abschlielRenden Herstellung der Griinflachen zu beseitigen. Bei Mutterboden-
auftrag gilt: Baubedingte Verdichtungen sind vor Wiederauftrag des Mutterbodens
zu beseitigen.
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Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung, usw., darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fiir Auffillungen
ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichen-
der Wurzelraum fir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshohe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen und

30 cm bei Grabeland nicht Uberschreiten.

9.1.1.2 Artenschutz

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung/T6-
tung, Storung und Schadigung) zu vermeiden, sollten alle zu entfernenden Geholze
ausschlieBlich auBBerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von Anfang Oktober
bis Ende Februar (01.10 — 28. / 29.02.) entfernt werden.

Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG (Verletzung/T6-
tung, Storung und Schadigung) zu vermeiden, sind Vermeidungsmalnahmen

durchzufiihren fir die Artengruppe Fledermause durchzufiihren. Hierfir sollte der
Rodungstermin fiir die vorhandenen Baume mit Quartierpotenzial zwischen An-
fang November und Ende Februar nach einer ersten Frostperiode gelegt werden.
Bei der Fallung der Baume mit Baum- und Faulnishdhlen ist zusatzlich ein Fleder-
mausfachmann zu beauftragen.

GemaR § 39 Abs. 5S. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, Hecken, lebende
Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Septem-
ber abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen; zuldssig sind scho-
nende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Bdaumen. Sofern Gehdlze aullerhalb der gesetzlichen
Schonzeit entfernt werden missen, ist vorab eine Ausnahme bei der unteren Na-

turschutzbehoérde zu beantragen.
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9.1.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
9.1.2.1 Arten und Biotope

Tabelle 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs Arten und Biotope

. Bestand | Feinmodul/ | Gesamt
Nr. Nutzung & Biotopcode (m?) Planungs- | 6P/m? &p
modul
Bestand
Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation
1. (37.11) 7.485 4-8 4 29.940
Fettwiese mittlerer Standorte (33.41) incl. Entwas- 8—-13-19
2. 14.480 13 | 188.240
serungsgrabe (13.61) 3-13-27
Einzelbdume (45.30b)
Kirsche und Apfel (Stammumfang 100 cm) 5 Stck. 3.000
Kirsche und Apfel (Stammumfang 130 cm) 5 Stck. 3.900
Kirsche (Stammumfang 160 cm) 3 Stck. 3.6 6 2.880
Linde (Stammumfang 160 cm) 1 Stck. 960
Linde (Stammumfang 190cm) 1 Stck. 1.140
Weide (Stammumfang 320 cm) 1 Stck. 1.920
4. | MaRig ausgebauter Bachabschnitt 45 8—16 - 35 16 720
5. |[Kleine Griinflache (60.50) 30 4 4 120

7 Ausdauernde grasreiche Ruderalvegetation (35.63) 265 8415
" |auf Nadelhofgeldnde 9-11-15 11 :

Walnuss (45.30.b) (Stammumfang 160 cm) 1 Stck. 3-6 6 960

8. |Versiegelte StraRen (60.21) 2.570 1 1 2.570

Nadelhofgeldnde GRZ 0,2 (ca. 5.285 m?)*

Von Bauwerken bestandene Flache (60.10) max.
9. _ 1.903 1 1 1.903
Versiegelung 36 % (GRZ max. 0,36)*

Garten (60.60) 64 % 3.382 6-12 6 20.292

Einzelbdume (45.30a):

Apfel (Stammumfang 95 cm) 2 Stck. 1.520
Kirsche (Stammumfang 65 cm) 1 Stck. 520
Kirsche (Stammumfang 95 cm) 1 Stck. 760
Linde (Stammumfang 65 cm) 2 Stck. 4-8 8 1.040
Linde (Stammumfang 160 cm) 1 Stck. 1.280
Walnuss (Stammumfang 160 cm) 2 Stck. 2.560

Walnuss (Stammumfang 130 cm) 1 Stck. 1.040
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) Bestand | Feinmodul/ Gesamt
Nr. Nutzung & Biotopcode (m?) Planungs- | 6P/m? o
modul
Trompetenbaum (Stammumfang 65 cm) 1 Stck. 6 390
Zierkirsche (Stammumfang 65 cm) 1 Stck. 6 390
Summe 30.660 276.460

* gemal Ausfiihrungen in der Begriindung zum BPL

Planung

Allgemeines Wohngebiet WA 1 und WA 2 (GRZ =
0,4 + 50 % Nebenanlagen) 15.600 m?
Von Bauwerken bestandene Fliche 60 % (60.10) 9.360 1 1 9.360

1 Kleine Grinflache (60.50) 5.690 4 4 24.960
Private Grunfldche F 2 (Teilfliche): 550 m?
- Feldhecke mittlerer Standorte (41.22)*** 180 10-14-17 12 2.160
-Wiese (33.41) und Rasen (33.80)*** 375 8-13/4 8** 3.000
-Pflanzung standortheimisch Laub-oder Obst-
bdume (45.30b)**auf Griinlandflachen 2 Stek. 3-6 6 948
Allgemeines Wohngebiet WA 3 (Bestandsgebiet
GRZ = 0,36 incl. Nebenanlagen) 5.900 m?
Von Bauwerken bestandene Flache (60.10) 2.124 1 1 2.124
Garten (60.60) 3.776 6 6 22.656
Erhalt Einzelbdume (45.30a):

5 Apfel (Stammumfang 95 cm) 2 Stck. 1.520

" |Kirsche (Stammumfang 65 cm) 1 Stck. 520

Kirsche (Stammumfang 95 cm) 1 Stck. 760
Linde (Stammumfang 65 cm) 2 Stck. 4-8 8 1.040
Linde (Stammumfang 160 cm) 1 Stck. 1.280
Walnuss (Stammumfang 160 cm) 2 Stck. 2.560
Walnuss (Stammumfang 130 cm) 1 Stck. 1.040
Trompetenbaum (Stammumfang 65 cm) 1 Stck. 6 390
Zierkirsche (Stammumfang 65 cm) 1 Stck. 6 390
Flache fir Gemeinbedarf (GRZ = 0,6) 2.000 m?

3. | Von Bauwerken bestandene Fliche (60.10) 1.365 1 1 1.365
F2: Private Grunflache* (Teilfliche): 635 m?
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) Bestand | Feinmodul/ Gesamt
Nr. Nutzung & Biotopcode (m?) Planungs- | 6P/m? o
modul
-Feldhecke (41.22)*** 150 10-14-17 12 1.800
-Wiese (33.41) und Rasen (33.80)*** 485 8-13/4 8** 3.880
-Pflanzung standortheimisch Laub-oder Obst-
. . . 3 Stck. 3-6 6 1.422
bdume (45.30b)**auf Griinlandflachen
4. |StralRe, Weg oder Platz (60.20) 5.200 1 1 5.200
5. | Flachen fiir Versorgungsanlagen (60.10) 100 1 1 100
6. |Einzelbdume (45.30a) StralRenseitenflachen** 2 Stck. 4-8 6 948
7 Erhalt Bestandsbaum Apfel (45.30a) (Stammum- 1 Stek. 4-8 8 800
fang 100 cm)
Offentliche Griinfliche F1: 1.855 m?
- Gartnerisch angelegte Flichen (60 %, 60.60)* 1.050 6 6 6.300
- bauliche Anlagen, Spielgerate- und Spielflachen, 700 36 3 2100
FuRweg (40 %, 60.24)*
8. - .
-Pflanzung standortheimische Laubbdaumen 8 Stck. i-g 8 5056
(45.30a)**
-Erhalt maRig ausgebauter Bachabschnitt innerhalb 45 8 16— 35 16 720
F1
-Erhalt: Entwasserungsgraben 60 3-13-27 13 780
Summe 30.660 105.179
Defizit 171.281

*Bewertung gemal den Bebauungsvorschriften mit Anlage von gartnerisch genutzten Flachen sowie zweckgebunden Anla-
gen. Asphaltierte und betonierte Flachen sind nicht zuldssig (gemaR Bebauungsvorschriften, Kap.1.9).
** Stammumfang bei Pflanzung (14 cm) + erwarteter Stammumfang nach 25 Jahren (65 cm)) x Anzahl der Baume x Oko-
punkte (6 OP/ 80P) gemiR Okokontoverordnung, da langsam und schnell wachsende Arten zulissig.
*** Bewertung gemaR den Bebauungsvorschriften mit Anlage von extensiv genutzten Wiesen und Rasenflachen (gemaR

Bebauungsvorschriften, Kap.1.12.7). Fur die Bewertung wird dabei die Anlage von 50 % Wiesen und 50% Rasenflachen zu-
grunde gelegt. Bei der geplanten Feldhecke wird ein Abschlag von 2 Okopunkte von Normalwert vorgenommen, da eine

Beeintrachtigung der Feldhecke in direkter Siedlungsnahe entlang eines Fuwegs nicht ausgeschlossen werden kann.

Ergebnis:

Nach resultierender Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung kénnen die Eingriffe in den Umweltbe-

lang Arten/Biotope durch die Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen nicht kompensiert werden.

Es verbleibt ein Kompensationsdefizit von 171.281 Okopunkten.

Schutzgutiibergreifende MalRnahmen auRerhalb des Plangebietes
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Zum vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in den Umweltbelang Arten/Biotope werden ex-
terne AusgleichsmaBnahmen auferhalb des Plangebiets mit einem Wert von insgesamt
331.701 Okopunkten durchgefiihrt, welche die Eingriffe kompensieren. Die MaRnahmen wer-

den im Folgenden beschrieben.

Tabelle 4: Beschreibung der externen MaRnahmen E 1 bis E 6. MaBnahme E 2 bis E 6 wurden von

faktorgruen entwickelt (s. Anlage 5).

Nr. Name Planung (m?) Aufwertung in OP

Versickerungsmulde mit Anlage einer Fettwiese
E1l . . 1.445 18.837
mit Obstbaumreihe

E 2 | Waldrefugium nérdlich Waldweberhof (W1) 16.072 64.288
E 3 | Waldrefugium Buchbiihl (W2) 30.149 120.596
E4 | Waldrefugium Salzberg (W3) 20.829 83.312
E5 | Waldrandentwickung (WR1)* 17.643 m? 35.920
Baumpflanzungen auf Flrst. 89 und Einsaat Fett-
E6 . 14 Stk. 6.840
wiese
Summe 329.793

*Aus der MaRnahme E 5 wurden bereits 87.581 Okopunkte fiir den Bebauungsplan ,,Gewerbepark Stegen — 3.BA“ abge-
bucht, die nicht mehr zur Verfiigung stehen. Es verbleiben 35.920 Okopunkte.

| MaRnahme E 1|

Anlage einer Wiese mit Obstbaumreihe auf den Flst. Nr. 92/38 (siehe Anlage 2)

Sudlich des Planungsgebiets sind zum Hochwasserschutz bei Starkreigenereignissen, aus einer
bestehenden Ackerflache begriinte Versickerungsmulden mit einer Fliche von ca. 1.445 m?

geplant.
Folgende MaRnahmen sind vorgesehen:

Im Stiden zur offenen Landschaft hin ist zur landschaftlichen Einbindung des neuen Wohnge-
biets eine Baumreihe mit 10 standorttypischen, hochstammigen Obstbaumen zu pflanzen,
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Bdume sind mit Dreibock, Verbiss- und WiihImaus-
schutz zu sichern. Bei Abgang oder Fallung von Baumen ist als Ersatz ein vergleichbarer Obst-
baum nachzupflanzen. Die Versickerungsmulden sind mit autochthonem, gebietsheimischem

Saatgut (UG) (Zielbiotop: Frischwiese) einzusden. Zur Entwicklung einer extensiv genutzten
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Grunlandflache ist die Flache durch zweimal jahrliche Mahd bei trockenen Witterungsverhalt-

nissen mit Abtragen des Mahdguts zu pflegen.

Tabelle 5: Bewertung der externen Mallnahme E1

. Bestand .
Nr. Nutzung B::Zt::- Planung/ Feln-r/n F::::mgs- OP/m? | Gesamt OP
(m?)
Bestand
1. Acker 37.11 1.445 4-38 4 5.780
Planung
Fettwiese mittlerer Standorte | 33.41 1.445 8-13 13 18.785
Pflanzung Einzelbaume 45.30b | 12 Stck. 3-6 6 5.832
Summe 24.617
Ergebnis 18.837

** Stammumfang bei Pflanzung (16 cm) + erwarteter Stammumfang nach 25 Jahren (65 cm)) x Anzahl der Bdume x Okopunkte
(6 OP/ 80P) gemiR Okokontoverordnung,

|Mal3nahme E 2 / OkokontomaBnahme W1|

Waldrefugium noérdlich Waldweberhof

Lage: Nordlich von Stegen Gemarkung: Stegen
Eigentum: Gemeinde Stegen Flurstick Nr. 147/1 Flache: 1,61 ha
Ausgangszustand Laub-Mischwald, mit einigen durch Sturm gefallen und im Wald belassenen

Eschen. Bereits einige Baume mit Habitatpotenzial. Neben der Roteiche sind v.a.
Tanne und Buche vorhanden. Die Buche ist hierbei haufig abgangig. In der Na-
turverjingung sind v.a. die genannten Baumarten vorhanden. Am suidlichen
Rand der Flache wurden v.a. Elsbeeren und Kirschen gepflanzt.

Entwicklungsziel Aufwertung durch die Ausweisung als Waldrefugium. Durch zunehmendes Alter
und Strukturvielfalt ergeben sich positive Wirkungen auf den Artenschutz (u.a.
Voégel, Fledermause, Holzkéafer).
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Beschreibung der

Ausscheidung standortgerechter Altbaumbestédnde aus der forstlichen Bewirt-
schaftung. Herausnahme aus der Nutzung. Belassen des bestehenden Altbe-

Sicherung des glinsti-
gen Erhaltungszu-
standes

Mafinahme standes Uber die Zeit der Hiebreife hinaus.

Status der Maf3- Die Ausweisung des Waldrefugiums erfolgt im Herbst 2022.
nahme

Pflege / Pflegemalinahmen / Weitere Eingriffe sind nicht erforderlich.

Aufwertungsumfang

Die Aufwertung erfolgt gemaR Okokontoverordnung pauschal mit 4 OP /m2. Bei
einer Gesamtflache von 16.072 m? ergibt sich somit eine Aufwertung um fol-
gende Okopunktezahl:

[> 64.288 Okopunkte (ohne Verzinsung)

Stand: 29.07.2022

|MaBnahme E 3 / OkokontomaRBnahme W2

Waldrefugium Buchbiihl

Lage: Nordlich von Stegen Gemarkung: Stegen
Eigentum: Gemeinde Stegen Flurstick Nr. 147/1 Flache: 3,01ha
Ausgangszustand Standortgerechter Laub-Mischwald, mit Altbestand und mit einigen durch Sturm

gefallen und im Wald belassenen Altbdumen (v.a, Buchen). Es kommt viel Na-
turverjiingung mit Buche auf. Bereits einige Baume mit Habitatpotenzial vorhan-
den.
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Entwicklungsziel

Aufwertung durch die Ausweisung als Waldrefugium. Durch zunehmendes Alter
und Strukturvielfalt ergeben sich positive Wirkungen auf den Artenschutz (u.a.
Vogel, Fledermause, Holzkafer).

Beschreibung der

Ausscheidung standortgerechter Altbaumbestédnde aus der forstlichen Bewirt-
schaftung. Herausnahme aus der Nutzung. Belassen des bestehenden Altbe-

Mafnahme standes Uber die Zeit der Hiebreife hinaus.

Status der Ma3- Die Ausweisung des Waldrefugiums erfolgt im Herbst 2022.
nahme

Pflege / Pflegemanahmen / Weitere Eingriffe sind nicht erforderlich.

Sicherung des glinsti-
gen Erhaltungszu-

standes

Aufwertungsumfang

Die Aufwertung erfolgt gemaR Okokontoverordnung pauschal mit 4 OP /m2. Bei
einer Gesamtflache von 30.149 m? ergibt sich somit eine Aufwertung um fol-
gende Okopunktezahl:

> 120.596 Okopunkte (ohne Verzinsung)

Stand: 27.03.2023

|MaBnahme E 4 / OkokontomaRnahme W3

Waldrefugium Salzberg

Lage: Nordlich vom Ortsteil Eschbach

Gemarkung: Stegen (Eschbach)
Flurstick Nr. 140

Eigentum: Gemeinde Stegen Flache: 2,08 ha
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Ausgangszustand Laub-Mischwald mit viel Tanne, aber auch Fichte und Buche. Eher jingerer Be-
stand. Habitatpotenzial muss sich erst weiter entwickeln.
Entwicklungsziel Aufwertung durch die Ausweisung als Waldrefugium. Durch zunehmendes Alter

und Strukturvielfalt ergeben sich positive Wirkungen auf den Artenschutz (u.a.
Vogel, Fledermause, Holzkafer).

Beschreibung der

Ausscheidung standortgerechter Altbaumbestédnde aus der forstlichen Bewirt-
schaftung. Herausnahme aus der Nutzung. Belassen des bestehenden Altbe-

Sicherung des glinsti-
gen Erhaltungszu-

standes

Mafnahme standes Uber die Zeit der Hiebreife hinaus.

Status der Ma3- Die Ausweisung des Waldrefugiums erfolgt im Herbst 2022.
nahme

Pflege / Pflegemalnahmen / Weitere Eingriffe sind nicht erforderlich.

Aufwertungsumfang

Die Aufwertung erfolgt gemaR Okokontoverordnung pauschal mit 4 OP /m>. Bei
einer Gesamtflache von 20.829 m? ergibt sich somit eine Aufwertung um fol-
gende Okopunktezahl:

[> 83.312 Okopunkte (ohne Verzinsung)

Stand: 29.07.2022

|Mal3nahme E 5 / OkokontomaBnahme WR1\

Entwicklung eines stufenreichen Waldrands (siehe Anlage 5)

Lage: Nordlich von Stegen Gemarkung: Stegen
Eigentum: Gemeinde Stegen Flurstlick Nr. 147/1 Flache: 1,76 ha
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Sicherung des giinsti-
gen Erhaltungszu-

standes

Ausgangszustand Bei der Flache handelt es sich um einen bisher eher strukturarmen und artenar-
men Waldrand. Die Hochstdmme ragen haufig bis an den Waldrand heran (s.
Foto). Eine Strauchschicht ist nur sehr spéarlich vorhanden. Im Siden dominiert
Brombeergestripp. Héherwiichsige Gehdlze fehlen hier vollstandig.
: . Auf der Flache soll ein strukturreicher und natirlicher Waldrand entstehen. Als
Entwicklungsziel Zielzustand wird folgender Aufbau bestehend aus: aufgelockertem Bestands-
rand, Mantel und Saum angestrebt.
Abb. 8
Struttisminche
DU ESRI0NSWIGIaNe
10saler” Waldrand!
" : :‘ ‘ > = :‘ ‘.w'~
" . .,;‘."‘;___ .'"l 271 " \‘
Fah AT S TS S
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Abbildung 1: Lebensraum Wald; FVA BW, 1996
Beschreibung der « Entnahme einzelner Hochstamme
Mafsnahme e Schaffung lichter, offener Strukturen
e Forderung der Naturverjiingung und Nachpflanzung von Geholzen
o Entwicklung eines Saumes zur Wiese hin
Status der Mafinahme Die erste Gehdlzentnahme soll im Winter 2022 / 2023 erfolgen.
Pflege /  Zukiinftig soll die Flache im Zuge der ordnungsgeméfen Forstwirtschaft ge-

pflegt werden. Um den Zielzustand zu erreichen ist eine fortlaufende Pflege des
Bestands erforderlich.

Aufwertungsumfang

Der Bestand wird dem Biotoptyp 55.12 Hainsimsen-Buchen-Wald zugeordnet.
Im Ausgangszustand wird der Normalwert angerechnet 33 OP / m?).

Im Planungszustand erfolgt eine Aufwertung um 20 %, sodass hier 40 OP / m?
angerechnet werden. Bei einer Gesamtflache von 17.643 m? ergibt sich somit

eine Aufwertung um folgende Okopunktezahl:

> Insgesamt ergibt sich somit eine Aufwertung um 123.501 OP.

Hinweis:

87.581 Okopunkte wurden bereits dafiir genutzt, um das Okopunktede-
fizit auszugleichen, das im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
,Gewerbepark Stegen — 3. BA” entstanden ist. Die verbleibenden 35.920
Okopunkte werden in das baurechtliche Okokonto der Gemeinde Ste-
gen eingebucht.
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Stand: 27.07.2022

‘MaBnahme E 6

14 Baumpflanzungen auf First. 89

Entlang der slidlichen Burger Stral3e erfolgen Pflanzungen von 14 standortgerechten und ge-
bietsheimischen Einzelbdumen (s. Anlage 6). Die Bdume sind mit Dreibock, Verbiss- und Wihl-
mausschutz zu sichern. Ein Erziehungs- und Erhaltungsschnitt ist vorzusehen. Abgangige Ge-

hoélze sind nachzupflanzen.

Zusatzlich erfolgt eine Einsaat mit autochthonem Saatgut (Biotoptyp: Fettwiese mittlerer
Standorte). Es erfolgt eine zweischiirige Mahd mit Abtrag des Mahdguts im Juni und Septem-

ber. Eine Diingung und der Einsatz von Pestiziden sind nicht zuldssig.

Die Ausgleichsflache ist von der Ackerflache z.B. durch Holzpfahle abzugrenzen.

Tabelle 5: Bewertung der externen Mallnahme E6

Biotop- HzE ) Fein-/Planungs- | .. o
Nr. Nutzung Planung OP/m? | Gesamt OP
code (m?) modul
Bestand
1. Annuelle Ruderalvegetation 35.61 406 9-11-15 11 4.466
Planung
1. Fettwiese mittlerer Standorte | 33.41 406 8-13 11* 4.466
2. Einzelbdume** 45.30b | 14 Stck. 3-6 6 6.804
Ergebnis 6.804

*Abzug des Normalwerts um zwei Punkte aufgrund Nahe zur Ackerflache sowie zu einer VerkehrsstralRe und der geringen
Breite

** Stammumfang bei Pflanzung (16 cm) + erwarteter Stammumfang nach 25 Jahren (65 cm)) x Anzahl der Bdume x Okopunkte
(6 OP) gem3R Okokontoverordnung

9.1.2.2 Boden
Eingriff

Der Umweltbelang Boden wird gemal} der Arbeitshilfe ,,Das Schutzgut Boden in der natur-
schutz-rechtlichen Eingriffsregelung” (LUBW 2012) mit seinen einzelnen Bodenfunktionen bi-

lanziert:

= Natirliche Bodenfruchtbarkeit
= Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf
= Filter und Puffer flir Schadstoffe
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= Sonderstandtort fiir naturnahe Vegetation.

Mit Hilfe von KenngroRen des Bodens werden diese Funktionen entsprechend ihrer Leistungs-
fahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Flachen, keine Funktionserfillung) bis 4 (sehr
hohe Funktionserfiillung) eingeteilt. Fiir die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe
Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) betrachtet. Erreicht
die Bodenfunktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation” die Bewertungsklasse 4 (sehr

hoch), erhalt der Boden auch in der Gesamtbewertung die Wertstufe 4.

In allen anderen Féllen wird die Wertstufe des Bodens, durch das Bilden des arithmetischen

Mittelwerts, aus der (Einzel-)Bewertung der weiteren drei Bodenfunktionen ermittelt.

a) Nach derzeitigem Planungsstand findet im Bereich der geplanten Bebauung und durch Ver-

kehrsflachen eine Neuversiegelung von insgesamt 13.676 m? statt (siche Tabelle 7a).

Waihrend der Bauphase findet eine temporare Beanspruchung von Boden auf ca. 7.897 m?
statt. Bei sachgerechtem Umgang mit Boden und Einhaltung der Bestimmungen zum Boden-
schutz wahrend der Bauphase (vgl. Kap. 5.1.2 und 9.1.1) kénnen Veranderungen des Boden-
gefliges minimiert werden. Nach der Bauphase sind die temporar beanspruchten Béden durch
geeignete MalRnahmen wieder zur rekultivieren. Da im Gebiet verdichtungsempfindliche Bo-
den vorliegen, sind jedoch auch nachhaltige Beeintrachtigungen vorhandener Bodenfunktio-
nen zu erwarten. Daher werden temporar beanspruchte Flachen gemal der Arbeitshilfe ,,Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung"”, Kap.4.2 in der nachfolgen-

den Bilanzierung mit einem Abschlag (10 %) beriicksichtigt.

b) Im Bereich der Ausgleichsfliche F1 (siehe Tabelle 7b) sind gartnerisch genutzte Anlagen
auf 60 % der Flachen (1.023 m?) sowie geplante zweckgebunden bauliche Anlagen und Spiel-
gerate, FuBwege und Bewegungsflachen auf 40 % der Flache (786 m?) zulassig. Asphaltierte
und betonierte Flachen sind nicht zuldssig, so dass ein Restwert fiir die Bodenfunktion , Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf” fur die baulichen Anlagen angerechnet werden kann. Die
geplanten gartnerisch angelegten Flachen werden ebenso mit einem Abschlag von 10 % be-

ricksichtigt (temporédre Beeintrachtigung).

Die nachfolgende Berechnung des Kompensationsbedarfs erfolgt tiber die Bewertungsmatrix
der Okokontoverordnung. Hierbei werden den ermittelten Wertstufen der Bodenbewertung

Kennzahlen zugeordnet und entsprechende Okopunktewerte ermittelt.
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Tabelle 7: Ermittlung der Bodenbewertung nach Okokontoverordnung

a)
Bodentyp BewertungsIfIaSSe? Wertstufe | OP/m? VerS|egezI ung in Gesamt OP
Bodenfunktionen m
13.676 136.676
-Gley (Flstck. 92/4) 3,0-2,0-2,5
1. -Braunerde 2,0-3,0-25 2,5 10
(Flstck. 92/23) Temporére Ver-
dichtung** 7.897
7.897 m?

Summe /Bilanz 144.573

*Die einzelnen Ziffern der Bewertungsklassen entsprechen jeweils den Bodenfunktionen in der Reihenfolge ,Na-
turliche Bodenfruchtbarkeit”, ,,Ausgleichskérper im Wasserkreislauf” und ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe”.
**Aufgrund des verdichtungsempfindlichen Bodentyps flieBen temporar beanspruchte Flachen mit 10 % in die
Bilanzierung mit ein (7.897 m? x 10,00 x 0,10).

b)
B B m ..
odentyp ewertungsl.(lasse:\ Wertstufe | OP/m? Fliche in m? Okopunkte
Bodenfunktionen
Bestand
1. | Gley (Flstck.92/1) 2,0-3,0-1,5 2,17 \ 8,66 \ 1.810 15.675
Summe Bestand 15.675
Planung
Planung
Teilversiegelung/
Bereiche mit verblei-
1. benden Bodenfunk- 0,0-1,0-0,0 0,33 1,33 786 1.045
tionen (Flstck. 92/1)
Temporare Ver-
2. Gley (Flstck. 92/1) 2,0-3,0-1,5 2,17 8,66 dichtung** 886
1.023
Summe Planung 1.931
Summe / Bilanz 13.744
Ergebnis Ausgleichsbedarf (a und b) 158.317

*Die einzelnen Ziffern der Bewertungsklassen entsprechen jeweils den Bodenfunktionen in der Reihenfolge , Na-
turliche Bodenfruchtbarkeit”, , Ausgleichskorper im Wasserkreislauf” und ,,Filter und Puffer fiir Schadstoffe”.
Aufgrund der Teilversiegelung verbleibt ein Restwert der Bodenfunktionen.

**Aufgrund des verdichtungsempfindlichen Bodentyps flieBen temporar beanspruchte Flachen mit 10 % in die
Bilanzierung mit ein (1.023 m? x 8,66 x 0,10).

Es kénnen 159.217 Okopunkte der externen AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation des
Umweltbelangs Boden angerechnet werden.
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9.1.2.3 Ergebnis

Insgesamt ergibt sich durch den Eingriff in den Umweltbelang Arten und Biotope sowie Boden
nach derzeitigem Planungsstand und Bilanzierung ein Kompensationsdefizit von 329.446
Okopunkten (s. Tab. 3, Tab. 7a und 7b), der durch externe MaRRnahmen ausgeglichen werden

muss. Nach Anrechnung der externen MaRnahmen kann das Defizit vollstandig kompensiert

werden:
Kompensationsdefizit Umweltbelang Boden 158.317 OP
Kompensationsdefizit Arten/Biotope 171.281 OP
Externe AusgleichsmalRnahmen 329.793 OP
Kompensationsiiberschuss 195 6P

Ergebnis: Durch die vorgesehenen schutzgutlbergreifenden AusgleichsmalRnahmen kénnen
die Eingriffe in den Umweltbelang Arten und Biotope sowie Boden kompensiert werden. Es

verbleibt ein Uberschuss von 2.255 Okopunkten.

9.2 Kompensation — Griinplanerische Festsetzungen

9.2.1 Grinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

e Innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche mit den Zweckbestimmungen ,Freiflache Kin-
dergarten” und ,Wiese” sind mindestens 60 % der Flache gartnerisch anzulegen und
zu unterhalten. Zweckgebundene bauliche Anlagen und Spielgeradte sowie FuBwege
und Bewegungsflachen sind zuldssig. Asphaltierte oder betonierte Flachen sind nicht
zulassig

e Innerhalb der 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Begleitgriin/Gra-

ben“ ist der vorhandene zeitweise wasserfilhrende Graben zu erhalten

9.2.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

e Wege-, Hof- und Stellplatzflaichen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchldssigen Bauweise
(z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterra-
sen, wassergebundene Decke) auszufiihren und nach Méglichkeit durch eine entspre-
chende Neigung (ggf. offene Rinne) an die angrenzenden Griinflachen anzuschlieRen.

e Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Materialien sind im Bebauungsplangebiet nur zuldssig,
wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination des
Bodens oder des Gewadssers, in das anfallendes Oberflaichenwasser eingeleitet wird,
ist dauerhaft auszuschliellen.
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9.2.3

Im Plangebiet sind alle Hauptgebdaude mit Dachneigungen von 0° bis 8° auf mindestens
70 % der Dachflache mit einer mindestens 15 cm dicken Substratschicht zu begriinen.
Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -einsparung ist zulassig.

Als AusgleichsmalRnahme sind an den zum Erhalt festgesetzten Baumen 0Ostlich der
Burger Strale mindestens 9 Vogelnistkasten fir Hohlenbriiter (Meisen, Gartenrot-
schwanz) an geeigneten Stellen aufzuhdngen. Die Nistkasten sind dauerhaft zu erhal-
ten und jedes Jahr nach der Brutzeit zu saubern.

Innerhalb der F1-Flache sind an geeigneten Stangen vier Vogelnistkasten fir Stare an-
zubringen. Die Nistkasten sind jedes Jahr nach der Brutzeit zu sdubern. Sobald die neu
gepflanzten Baume innerhalb der F1-Flache eine entsprechende GréRe haben, konnen
die Starennistkasten in die Baume umgehangt werden.

Innerhalb des Plangebiets sind an den zum Erhalt festgesetzten Baumen 06stlich der
Burger Stralle 14 Fledermauskasten als vorgezogene AusgleichsmaRnahme (CEF-MaR-
nahme) aufzuhdangen und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis:

Die Fledermauskasten mussen fir die nachsten 10 Jahre jahrlich, oder bis die Baume
ein entsprechendes Quartierpotenzial entwickelt haben, durch einen Fledermaussach-
verstandigen kontrolliert und gereinigt werden. Die Reinigung erfolgt im Monat Sep-

tember.

Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 400 m? Grundstiicksfliche mindestens
drei Straucher aus der Pflanzliste gemafld Anhang zu pflanzen.

Auf den Baugrundstiicken sind ab einer GrundstiicksgréRe von 250 m? je angefangene
400 m? Grundsticksflaiche mindestens ein mittel- bis groRkroniger Laub- oder Obst-
baum aus der Pflanzliste gemall Kap. 10 zu pflanzen. Zum Erhalt festgesetzte Baume
sind hierauf anrechenbar.

Die Baume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang oder Fallung eines
Baumes ist als Ersatz vergleichbares Geholz gemaR Pflanzliste nachzupflanzen.

Die im Bebauungsplan mit einer Pflanzbindung gekennzeichneten Baume sind zu er-
halten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Fiir die gemaR Planeintrag festgesetzten Baumstandorte sind hochstammige Laub-
bdume aus der Pflanzliste (Mindeststammumfang 12-14 cm) zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Baumstandorte kdnnen in begriindeten Fal-
len um bis zu 2 m verschoben werden.

Auf der mit dem Pflanzgebot , F1“ belegten Flache sind mindestens 8 standortgerechte
heimische Laubbdaume gemal Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen
und bei Abgang zu ersetzen.
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e Auf den mit dem Pflanzgebot , F2“ belegten Flachen sind entlang der 6stlichen Grenze
freiwachsende, arten- und strukturreiche Feldhecken aus standortgerechten Strau-
chern und einzelnen Baumen aus der Pflanzliste gemal Anhang mit beidseitigem Stau-
densaum anzulegen, dauerhaft zu pflegen und Gehoélze bei Abgang zu ersetzen. Wei-
terhin sind auf den Flachen , F2“ extensiv bewirtschaftete Wiesen und Rasenflachen
anzulegen. Auf den Wiesen und Rasenflachen sind je 160 m? ein standortgerechter
Landschaftsbaum oder ein groBkroniger Obstbaum aus der Pflanzliste gemall Anhang
zu pflanzen dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzungen sind auf
festgesetzten Strauch- und Baumpflanzungen anrechenbar.

Hinweis:
GemaR § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid verpflichten,
sein Grundstlck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist entsprechend
den nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans zu be-
pflanzen.

9.2.4 Okologische AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Flr nicht ausgleichbare Eingriffe im geplanten Baugebiet fur die Umweltbelange Arten/Bio-
tope und Boden (vgl. Kapitel 9.1.2) werden 6kologische AusgleichsmalRnahmen auRerhalb des
Plangebiets erforderlich, welche in Kapitel 9.1.2.1 konkretisiert werden. Nach dem BauGB ist
die raumliche und zeitliche Entkoppelung von Eingriff und Ausgleich moglich. Die MalRinahmen
werden Uiber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB zwischen
der Gemeinde Stegen und dem Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald als untere Naturschutzbehérde gesichert. Der Vertrag ist noch vor

dem Satzungsbeschluss abzuschliel3en.

9.3 Zusammenfassende , Eingriffs-/Ausgleichs”- Bewertung gemiR § 15 BNatSchG

Die genannten Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden, soweit mog-
lich, im Sinne des Vermeidungsgebotes verringert und die notwendigen dargestellten Aus-

gleichsmalRnahmen festgesetzt.

Bei der unter Punkt 9.1.2.1 dargestellten Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz fur Arten und Biotope
ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 172.425 Okopunkte. Es sind externe AusgleichsmaR-

nahmen vorgesehen, die die Eingriffe vollstandig kompensieren.

Fiir den Umweltbelang Boden verbleiben nach der Bilanzierung der einzelnen Bodenfunktio-
nen und Anrechnung schutzgutspezifischer Mallnahmen ein Kompensationsdefizit von
159.225 Okopunkten. Es sind externe und schutzgutiibergreifende AusgleichsmaRnahmen

vorgesehen, die die Eingriffe vollstandig kompensieren.
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Die Belange der Umwelt in der dargestellten Form sind im Sinne des § 18 Abs. 1 BNatSchG und
§ 1a BauGB gegen die Belange einer fiir die Gemeinde bedeutsamen Entwicklung ordnungs-

gemald abzuwagen.
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10 Pflanzenliste

Standortgerechte, heimische Baume

Mindestqualitéit: Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm

Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Fagus sylvatica
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Salix caprea
Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllus

Ulmus glabra

Streuobstbdume

Apfelsorten

Bittenfelder Samling
Blumberger Langstiel
Brettacher
Champagner Renette
Danziger Kant
Freiherr von Berlepsch
Gewdrzluike

Goldparmaéne

Goldrenette von Blenheim

Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Hainbuche
Edelkastanie
Rotbuche
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Stiel-Eiche
Sal-Weide

Echte Mehlbeere

Vogelbeere

Sommer-Linde

Berg-Ulme

Kaiser Wilhelm
Kohlenbacher / Christkindler
Landsberger Renette
Ontario

Ohringer Blutstreifling
Rheinischer Bohnapfel
Rheinischer Winterrambour
Roter Berlepsch

Roter Boskoop
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Gravensteiner
Hauxapfel
Jakob Lebel

Jakob Fischer

Birnensorten

Champagner Bratbirne
Gelbmostler
Oberdosterreichische Weinbirne
Stuttgarter GeilRhirtle

Schweizer Wasserbirne

Quitten
Konsantinopler Apfelquitte

Portugiesische Birnenquitte

Rote Sternrenette
Schweizer Orangenapfel
Schoéner von Boskoop

Sonnenwirtsapfel

Sulbirne
Wahl’sche Schnapsbirne

Wilde Eierbirne

Cydoro Robusta

Artempfehlung fiir StraBen- und Parkplatzbaume

Acer campestre 'Elsrijk'

Corylus colurna

Crataegus laevigata 'Paulii’
Fraxinus ornus

Tilia cordata 'Greenspire'
Liriodendron tulipifera

Liquidambar styraciflua "Worplesdon'
Liquidambar styraciflua 'Paarl'
Ostrya carpinifolia

Pyrus calleryana 'Chanticleer’

Feld-Ahorn 'Elsrijk'
Baum-Hasel

Echter Rotdorn
Blumen-Esche

Stadtlinde

Tulpenbaum

Amberbaum 'Worplesdon'
Amberbaum 'Paarl'

Hopfenbuche

Stadtbirne
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Artempfehlung fiir Stréucher und Hecken

Mindestqualitéit der Strducher: 2xv mind. 60 cm

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Frangula alnus
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix rubens
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum opulus

Gewdhnliche Hasel
Eingriffeliger WeiRdorn
Faulbaum

Schlehe
Hunds-Rose
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Bruch-Weide
Fahl-Weide
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Gewohnlicher Schneeball



Bestand und Bewertung

Siedlung:
Von Bauwerken bestandene Flachen (60.10, 1 OP/m?);
Garten (60.60, 6 OP/m?)

MaRig ausgebauter Bachabschnitt (12.21, 16 OP/m?)

- Fettwiese mittlerer Standorte (33.41, 13 OP/m?)

Kleine Griinflache (60.50, 4 OP/m?)

- Vollig versiegelte StralRe oder Platz (60.21, 1 OP)

Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (37.11, 4 OP/m?)

. Einzelbaum (45.30b, 6 bzw. 8 OP )

Sonstiges
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Geltungsbereich

BPL "Oberbirken" in der Fassung
seiner 5. Anderung

(in Kraft getreten am 19.04.2017)

Geltungsbereich
BPL "Oberbirken", Erweiterung
(in Kraft getreten am 11.07.2013)

Legende
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
I:I Offentliche Griinflache

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O O O O Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
© O O Of Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

@ Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Grunordnerische Maflnahmen (siehe Bauvorschriften)
Offentliche Griinflachen mit gértnerisch angelegten Flachen, Pflanzung von Baumen

Private Grinflachen mit Pflanzung von Feldhecken und Baumen; Anlage einer
extensiv bewirtschafteten Wiese und Rasenflachen

3
N

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25b BauGB

Einzelbaume (45.30b)

o

Pflanung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nach § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Einzelbaume (45.30b)

o

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

I:I Wasserflachen @ Gewasserrandstreifen

Sonstiges
Allgemeines Wohngebiet ll: - :: Grenze des raumlichen Geltungsbereich
[_1| Baugrenze D Gebaude (Bestand)
I"""""i| Nebenanlagen Geltungsbereich rechtskraftiger
"""" Bebauungsplane Stegen
——| Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern .
Verkehrsflachen
B3 | Flache fiir den Gemeinbedarf

© Versorgung

© @) E1: Externer Ausgleich "Versickerungsmulden"; Anlage extensive

genutzter Wiesen und Pflanzung einer Obstbaumreihe
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1. Einleitung

1.1 Anlass der Untersuchung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Stegen plant ein Baugebiet am dstlichen Rand des Ortsteils Oberbirken. Das
Plangebiet weist eine GrolRe von ca.3 ha auf und umfasst den bestehenden Nadelhof als
ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen sowie angrenzendes Gelande. Das Bauvorhaben
soll eine stadtebauliche Arrondierung darstellen.

Durch das Vorhaben ist mit einer Uberbauung und Versiegelung durch bauliche Anlagen
sowie durch die Anlage von Stellplatzen und wegebauliche ErschlieRung zu rechnen.

Gemal § 44 BNatSchG ist zu prifen, ob durch das Bauvorhaben artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande eingehalten werden.

Der vorliegende Bericht umfasst:

1. Die Ergebnisse der eigenen durchgefihrten artenschutzrechtlichen Untersuchungen der
relevanten Tiergruppen, darunter

e europaische Vogelarten und ihre Lebensraume

e Brutvogelarten der Rote Liste BRD und Baden-Wirttemberg mit Status 0, 1, 2,
3, R (Grunberg et al. 2015, Bauer et al. 2016)

e europdisch geschitzte Arten des Anhangs Il und IV der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie und ihre Lebensstatten, darunter Zauneidechse,
Schmetterlinge sowie Beobachtungen zu méglichen Vorkommen von
Fledermausen.

e streng geschitzte Arten nach BNatSchG

Diese Tiergruppen dienen als Grundlage zur Beurteilung der entsprechenden
Verbotstatbestande. AuRerdem wurden die im Rahmen einer im Marz 2020 von Herrn Dipl.-
Biol. Ondraczek durchgeflihrten artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung genannten
relevanten Vogelarten gezielt auf ihr Vorkommen untersucht (e-mail vom 29.05.2020).

2. Die Ermittlung und Bewertung der artspezifischen Konflikte, sowie die spezifischen
Verbotstatbestande.

3. Die Ausarbeitung von Ausgleichs- und KompensationsmalRnahmen und, wenn
erforderlich, auch CEF-MalRnahmen im Falle, dass Verbotstatbestande eintreten.

1.2  Artenschutzrechtliche Bestimmungen

Die rechtlichen Grundlagen der Artenschutzprifung werden insbesondere im Kapitel 5 ,Schutz
der wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstatten und Biotope“ und hier
insbesondere in den §§ 44 (Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-
und Pflanzenarten) und 45 (Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
geregelt.

Diese Vorschriften werden in § 44 Abs. 1 konkret genannt. Demnach ist es verboten:

wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren (Verletzungs- und Tétungsverbot),
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o wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die
Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert
(Stérungsverbot),

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren
(Schadigungsverbot).

In § 44 Abs. 5 wird flr nach § 17 zulassige Eingriffe relativiert, dass keine Verstofle gegen das
Verbot nach Abs. 1 vorliegen, wenn betreffend

e Abs. 1 Nr. 1 (Tétungsverbot, s.0.)
die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Totungsrisiko fur

Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmalRnahmen nicht vermieden
werden kann.

e Abs. 1 Nr. 2 (Verletzungs- und Tétungsverbot, s.0.)
die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Malinahme, die

auf den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion
der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar sind.

e Abs. 1 Nr. 3 (Schadigungsverbot, s.0.)
die 6kologische Funktion der vom Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und

Ruhestétte im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
Soweit erforderlich, kdnnen dazu auch vorgezogene Ausgleichmalnahmen (CEF-
Malinahmen) festgesetzt werden.

Werden Verbotstatbestdnde nach §44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG mit Bezug auf die
streng geschutzten Arten erfullt, missen fur eine Projektzulassung die Ausnahme-
voraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG erfilllt sein.

2. Untersuchungsraum

Das Plangebiet umfasst den gesamten dstlichen Rand des Ortsteils Oberbirken der
Gemeinde Stegen (Karte 1).

Karte 1: Lage des Plangebiets, rot umrandet.
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Es wird durch ein altes, landwirtschaftlichen Anwesen, den eigentlichen Nadelhof im
mittleren Teilbereich des Plangebiets, zweigeteilt. Nérdlich davon befindet sich ein Bereich
mit intensiv genutztem, artenarmem Wiesengrinland, dessen Grenze im Osten durch einen
in Nordost-Sudwest-Richtung verlaufenden Graben mit typischer Vegetation gebildet wird. Im
nordlichen Ende ist ein durch einen schmalen in Nordwest-Sitidost-Richtung verlaufenden,
schmalen Graben getrennte, maRig artenreiche Fettwiese mit Ubergangen zu feuchtem
Wiesengrinland auszumachen. Der Teilbereich stdlich des Nadelhofs weist ebenfalls
Uberwiegend artenarmes Intensivgrinland auf sowie Ackerland. Entlang des Weges und am
Rand des Intensivgrinlands nérdlich, sudlich und westlich vom Nadelhof ist je eine Reihe
alter Obstbdume auszumachen.

3. Methodik der Datenerfassung

Aufgrund des Zeitpunkts der Auftragsvergabe konnten die Untersuchungen im Gelande erst
Ende April beginnen. Im Gelande wurden alle Habitatstrukturen begutachtet,
schwerpunktmalig jedoch solche, die flr das Vorkommen relevanter Tiergruppen von
Bedeutung sind. Dazu gehdren die Obstbaume entlang der Wege, besonders jene mit
Baumhohlen sowie Feldhecken entlang der Garten, Holzstapel, alte Gebaude, der
Getreideacker u.a.

In der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung (H. Ondrascek) vom Marz 2020 wurde
aufgrund des Vorkommens von Baumhohlen mit angrenzendem Griinland sowie alter
Gebaude das potenzielle Vorkommen von folgenden relevanten Tierarten angegeben:

e Spechtvogel: Grunspecht (Picus viridis) und Wendehals (Jynx torquila).

o Eulenvoégel: Steinkauz (Athene noctua), Schleiereule (Tyto alba) (alte Gebaude im
Gelande vom Nagelhof) und Waldohreule (Asio otus).

o Weitere Hohlenbriter: Wendehals (Upupa epops) und Star (Sturnus vulgaris).

e Zauneidechse (Lacerta agilis).

3.1 Vogel

Die Erfassung der vorkommenden Végel wurde nach den Methodenstandards von
SUDBECK et al. (2005) in Form einer Linienkartierung durchgefihrt und die Daten aller
Beobachtungen notiert und ausgewertet. Dabei wurde das gesamte Gelande bei jeder
Begehung entlang der gleichen Pfade begangen. Fur die Erfassung der Végel wurden vier
Termine angesetzt. Die Begehungen fanden am 24.04., 16.05., 22.06. und 16.07. in den
frihen Morgenstunden zwischen 5:00 und 8:00 Uhr statt. Aufgrund des Zeitpunkts der
Auftragsvergabe konnten die Nachweise der Eulenvdgel nicht -wie sonst Ublich — Anfang
Marz bis Mitte April durchgefiihrt werden. Da jedoch der Steinkauz Territorialverhalten mit
Reviergesang auch auRerhalb der Fortpflanzungszeit zeigt, war eine spatere
Nachtbegehung mdglich. Diese wurde am 26.06. von 21 bis 22:30 Uhr durchgefiihrt. Fir den
Nachweis vom Steinkauz wurde eine Klangatrappe eingesetzt. Am selben Termin wurde
nach einem madglichen Vorkommen von Schleiereule um den eigentlichen Nadelhof
geschaut. Ein Vorkommen von Waldohreule im Plangebiet wurde aufgrund der vorhandenen
Habitatstrukturen von Anfang an ausgeschlossen.

Bei den Begehungen wurden die einzelnen Baumhoéhlen soweit einsehbar kontrolliert, bei
den hdher gelegenen Baumhoéhlen wurde durch Beobachtung des Ein- und Abflugs einer
Vogelart auf eine Besetzung der Baumhohle geschlossen. Auflerdem wurden die Baume
und umgebenden Hecken der Garten und Gebaudenischen auf Nester abgesucht.
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3.2 Zauneidechse

Die Zauneidechse ist ein ,Habitatkomplexbewohner®. Daher erfolgte die Erfassung durch
Sichtung sowohl entlang vorkommender Strukturen als auch durch gezielte Nachsuche in
geeigneten Teilhabitaten, beispielsweise vegetationsfreie, besonnte Bereiche und
Wiesenabschnitte, Holzstapel und Schotterflachen. Hierbei wurden jahres- und tageszeitliche
Hauptaktivitatsphasen sowie artspezifisches Verhalten berlcksichtigt. Insgesamt wurden 4
Begehungen a 2 Std. durchgefihrt, die am 15.05.und 29.06. zwischen 11 und 13 Uhr und
am 29.07 und 06.08. aufgrund der gro3en Hitze bereits um 9 Uhr stattfanden.

3.3 Fledermause

Die genannte artenschutzrechtliche Potenzialabschatzung sah keinen Nachweis flr
Fledermause vor. Dennoch wurden im Rahmen der Nachtbegehung am 26.06. auch gezielt
Beobachtungen fir ein mogliches Vorkommen von Fledermausen im und um die alten
Gebaude des eigentlichen Nadelhofs sowie an Baumen mit Baumhdéhlen gemacht, da diese
als potenziell geeignete Fledermausquartiere angesehen werden.

3.4 Schmetterlinge

Das Plangebiet weist nur im nérdlichen Teil innerhalb der fragmentarischen feuchten Wiese
mit geringem Vorkommen von Grofliem Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) einen
geeigneten Lebensraum fir relevante Schmetterlingsarten. Es handelt sich um den Dunklen
Ameisen-Blauling (Maculinea nausithous) und den Hellen Ameisen-Blauling (Maculinea
teleius), die als streng geschiitzte Arten und Anhang ll-Arten der FFH-Richtlinie eingestuft
sind. Ein Vorkommen des Grol3en Feuerfalters (Lycaena dispar), ebenfalls eine streng
geschutzte Art und Anhang IlI-Arten der FFH-Richtlinie, wird aufgrund des Fehlens der
geeigneten Raupenfutterpflanzen (Ampfer-Arten) ausgeschlossen, sodass nach dieser Art
nicht gesucht wurde.

4. Ergebnisse

Im Folgenden werden die Ergebnisse der durchgefliihrten Untersuchungen fir die genannten
Tiergruppen im Einzelnen dargestellit.

4.1 Tiergruppe der Vogel

Fir diese Tiergruppe stellen die mittelalten bis alten Obstbdume entlang der Wege und
innerhalb des Nadelhofs sowie die Gebaude innerhalb des Hofgelandes bedeutende
Habitatstrukturen dar, die als Brut- und Nahrungsraum fiir einige Vogelarten geeignet sind.
Das umgebende, artenarme und dichtwiichsige Intensivgriinland ist als Brut- und
Nahrungsraum fur Vogelarten nicht geeignet. Im weiteren Umfeld aulRerhalb des Plangebiets
befinden sich maRig artenreiche Fettwiesen, die geringfligig artenreicher sind und als
Nahrungsraum genutzt werden kénnen. Im sidlichen Teil des Plangebiets kommt ein
Getreideacker vor, der jedoch zu dicht eingesat ist und ebenso wie das Intensivgriinland
nicht als Lebensraum fur die Feldlerche geeignet ist.

Die folgenden Fotos geben einen Eindruck der vorhandenen Habitatstrukturen im
Plangebiet.
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Abb. 1: Blick vom Nadelhof nach Westen mit Intensivgriinland (hier gemaht) und einer Obstbaumreihe am Rand
der Wiese und entlang des Weges. Im Vordergrund alter Apfelbaum mit einer besetzten Baumhoéhle
(Gartenrotschwanz) und mehrere Faulnishohlen. 29.07.2020. L. Steiner.

Abb. 2: Intensivgrinland mit randlicher Obstbaumreihe mit Blick auf die Gebdude vom Nadelhof. Die Scheune
(linkes Gebaude im Hintergrund) weist eine grof3e Kolonie an nistenden Haussperlingen auf. 24.04.2020. L. Steiner
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Abb. 3: Verschiedene Hohlenbaume im Plangebiet. Die linke Baumhdohle wurde spater von Hornissen b
24.04.2020. L. Steiner

Abb. 4: Artenarmes, dichtes Intensivgriinlang um das Hofgeldande des Nadelhofs. 16.05.2020. L. Steiner.
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Abb. 5: Blick auf das siidéstliche Ende von Nadelhof Im Vordergrund ein ausladender Walnussbaum mit einem
unbesetzten Nest (mdglicherweise Elster). 29.07.2020. L. Steiner

Die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung (H. Ondrascek) genannten
Vogelarten Wendehals (Upupa epops), Spechtvogel und Eulenvogel wurden nicht im
Plangebiet festgestellt. Diese Arten bendtigen groliere Hohlen. Die grofiten Hohlen (siehe
Abb. 2) weisen eine zu geringe Tiefe auf, so dass ein Vorkommen dieser Arten
ausgeschlossen werden kann. Der Steinkauz wurde auch mit Einsatz einer Klangatrappe
nicht nachgewiesen. Das Vorkommen einer Schleiereule im Giebelbereich des Gebaudes im
suddstlichen Rand des Hofgelandes kann nicht ausgeschlossen werden, obwohl kein
Nachweis durch Sichtung erbracht werden konnte. Die Baumhdhlen der genannten
Obstbaume werden dennoch von verschiedenen Héhlenbritern genutzt, darunter
Kohlmeisen (Parus major) und Blaumeisen (Cyanistes caeruleus), Gartenrotschwanz
(Phoenicurus phoenicurus) und Star (Sturnus vulgaris). Eine sehr grof3e Kolonie von
Haussperlinge (Passer domesticus) nutzt die Nischen in Dach der Scheune.
Rauchschwalben (Hirundo rustica) nisten ebenfalls innerhalb des Hofgelandes, wo sie an
verschiedenen Gebaudeteilen ihre Nester gebaut haben. Ein singendes Bluthanfling-
Mannchen wurde im Teilbereich stdlich des Nagelhofs beobachtet.

In der folgenden Tabelle 1 werden die Beobachtungen aller Begehungen zusammengestelit.

Tabelle 1: Beobachtete Vogelarten im Plangebiet mit Angaben zur Gefahrdung und Schtzstatus.

Deutscher Name | Wissenschaftlicher Name | § BNatSchG | VS-RL RL-BW RL-BRD
Art. 1 2016 2016
Amsel Turdus merula b - * *
Blaumeise Parus caeruleus b - * *
Bluthanfling Carduelis cannabina b - 2 3
Elster Pica pica b - * *
Gartenrotschwanz | Phoenicurus phoenicurus b - \% \%
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Haussperling Passer domersticus b - V Vv
Kohlmeise Parus major b - * *
Rauchschwalbe Hirundo rustica b - 3 3
Star Sturnus vulgaris b - * 3

Schutzstatus: b= besonders geschiitzt. Gefahrdung: RL: * - nicht gefahrdet, 1 - vom Aussterben bedroht, 2 - stark
gefahrdet, 3 — gefahrdet, V- Vorwarnliste, R — selten, D - Daten defizitar, G - Gefdhrdung unbekannten
Ausmalles) (Bauer et al. 2016, Griineberg et al. 2016, Kihnel et al. 2009, Laufer 2007).

Von diesen in der Tabelle 1 aufgefiihrten Vogelarten wurden singende, revieranzeigende
Mannchen nachgewiesen bzw. adulte Vdgel direkt im Nest beobachtet.

In der nachtlichen Begehung wurden keine nachtaktiven Vogelarten festgestellt, die sich im
Plangebiet aufgehalten haben.

Vogelarten von Anhang | der Vogelschutzrichtlinie wurden nicht festgestellt.

4.2 Zauneidechse (Lacerta agilis)

Die Zauneidechse stellt verschiedene Anforderungen an den Lebensraum, da sie
unterschiedliche Bereiche zur Nahrungssuche, Paarung, Eiablage und fiir Verstecke
bendtigt. Aus diesem Grund ist der Lebensraum der Zauneidechse als Habitatkomplex zu
verstehen. Sie steht bundesweit auf der Roten Liste und im Anhang IV der FFH-Richtlinie.
Nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist sie streng geschitzt. In Baden-
Wirttemberg weist diese Art Schwerpunkte der Verbreitung in den Flusstalern von Rhein,
Neckar und Donau sowie deren planar-kollinen Randzonen. An klimatisch giinstigen
Standorten dringt sie auch bis 1000 m G. NN vor. In Baden-Wirttemberg ist sie die
Reptilienart mit den starksten Riickgangen.

Im Plangebiet erflllt ausschliellich der westliche Bereich des Nadelhofs selbst mit den
Kleingarten und ihren Kleinstrukturen sowie die im Norden angrenzende Schotterflache mit
Holzstapel als Ganzes die Bedingungen eines geeigneten Habitatkomplexes als eine
Okologisch funktionale Einheit fir diese Art.

Nachgewiesen wurde lediglich in einer Begehung vom 29.06. ein adultes, mannliches
Individuum im stidwestlichen Teil des Nagelhofgelandes. Jungtiere konnten nicht
nachgewiesen werden.
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Abb. 6: Habitatkompléx der Zauneidechse am nérdlichen Teil vom Nadelhof. 27.09.2020. L. Steiner.

4.3 Schmetterlinge

Aufgrund des Vorkommens vom Grolten Wiesenknopf (Sanguisorba officinalis) in der Wiese
im nordlichen Ende des Plangebiets wurde das mogliche Vorkommen vom Dunklen oder
Hellen Ameisen-Blauling geprift, da diese Art flr beide Arten als wichtigste
Raupenfutterpflanze dient. Die Bestande dieser krautigen Art sind in der genannten Wiese
relativ klein. Beobachtungen von Imagines dieser Schmetterlingsarten wurden nicht
gemacht, ebenso wenig wie von ihren Raupen. Nach Angaben der Landesdatenbank fir
Schmetterlinge Baden-Wurttemberg liegen keine Nachweise fur diese Arten in der Gemeinde
Stegen vor. Ein Vorkommen dieser streng geschitzten, Anhang Il-Arten der FFH-Richtlinie
ist im Vorhabensgebiet auszuschlie3en.

4.4 Fledermause

In der artenschutzrechtlichen Potenzialabschatzung werden Fledermause als zu
untersuchende Tiergruppe nicht genannt. Baumhdohlen, Faulnishéhlen an den Obstbaumen
sowie Nischen an Gebauden des Nadelhofs sind Habitatstrukturen, die von Fledermausen
als Sommer- oder Winterquartier bzw. auch von kleineren Fledermausgruppen (z.B.
Paarungsgesellschaften) genutzt werden kénnen und sind daher Habitatstrukturen mit
Quartierpotenzial und weisen auf ein potenzielles Vorkommen von Fledermausen hin. In
beiden Nachtbegehungen wurden Fledermause innerhalb des Geladndes vom Nadelhof und
im naheren Umfeld beobachtet, ohne genaue Angaben machen zu kénnen ob die genannten
Strukturen tatsachlich als Quartier genutzt wurden oder ob sich diese Fledermause aus dem
nahe gelegenen Wald ausschliel3lich zur Nahrungssuchte in diesem Gebiet aufhielten.
Aufgrund der vorhandenen Strukturen wird jedoch ein Vorkommen im Plangebiet
angenommen.
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LTy - . ;
Abb. 7: Baumhdhlen alter Apfelbdume nordwestlich vom Nadelhof, die als potenzielle Quartiere fir Fledermause
in Frage kommen. 16.05.2020. L. Steiner.

5. Konfliktpotenzial

Gemal §44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es verboten die Fortpflanzungs- und Ruhestatten der

besonders geschutzten Tierarten zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren. Alle

Vogelarten gehéren zu den besonders geschitzten Tierarten einige sind zusatzlich auch

nach Anhang Il oder IV der FFH-Richtlinie geschutzt. Fledermause und die Zauneidechse
sind aulRerdem streng geschitzt und Arten nach der FFH-Richtlinie Anhang Il oder IV.

Fir die untersuchten Tiergruppen der Végel, Zauneidechsen und Fledermause sind durch
die Erschliefung und Bebauung des Plangebiets folgende Auswirkungen zu erwarten:

¢ Baulich bedingte Auswirkungen, die zur Bauzeit auftreten,

e anlagebedingte Auswirkungen, die durch die Bebauung selbst auftreten, und
schlieBlich

e betriebsbedingte Auswirkungen.

Bei der Konfliktanalyse wird das eigentliche Hofgelande vom Nadelhof nicht mit einbezogen,
da dieser nach Aussagen des federfuhrenden Planungsburos und der Gemeinde Stegen
nicht durch Erschlielung, Neu- bzw. Umbauten tangiert ist.

Die Zauneidechse wurde nur innerhalb des eigentlichen Hofgelandes des Nadelhofs
nachgewiesen, so dass diese Art von der Bautatigkeit nicht betroffen ist. Sie wird daher in
den folgenden Ausfuhrungen nicht weiter beriicksichtigt. Die Analyse des Konfliktpotenzials
bezieht sich somit auf die Tiergruppen der Végel und Fledermause.
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5.1 Baubedingtes Konfliktpotenzial

Das sind z.B. Auswirkungen, die durch den Bau von Wegen zur ErschlieBung des
Baugrundstuicks auftreten. Das Plangebiet weist bereits einige Wege entlang der nérdlichen,
westlichen und stidéstlichen Grenze sowie zwei unterschiedlich breite Wege, die es in Ost-
West- bzw. Nordwest-Sldost-Richtung durchqueren. Aus diesem Grund wird davon
ausgegangen, dass keine nennenswerte baubedingte Flacheninanspruchnahme fiir die
Einrichtung einer Baustralte notwendig wird. Bei der Erschliellung der Bauplatze kénnten
einige der alten Obstbaume mit Hohlen im Weg stehen und missten entfernt werden.
Dadurch ist eine baubedingte Zerstérung von Lebensstatten flir die untersuchten Végel und
Fledermause zu erwarten.

Fir die nachtaktiven Fledermause ergeben sich baubedingte Auswirkungen bei der Jagd und
Nahrungssuche durch nachtliche Licht- oder La&rmemissionen, da das Plangebiet am Rand der
Siedlung grenzt und ins unbeleuchtete Offenland Ubergeht.

5.2 Anlagebedingtes Konfliktpotenzial

Als solches kommt der unmittelbare Verlust von Lebensraumen durch den Bau von
Stellplatzen und Gebaude in Frage.

5.2.1 Vogel

Von den nachgewiesenen Vogelarten nutzen die genannten Meisen-Arten, Amsel, Star,
Bluthanfling und Gartenrotschwanz das Gebiet als Brutraum und zur Nahrungssuche. Die
Rauchschwalbe und der Haussperling nisten im Gelande des Nagelhofs und nutzen die
Umgebung zur Nahrungssuche. Durch die Errichtung von Gebauden werden Flachen in
Anspruch genommen, in denen alte Obstbdume vorkommen und von den festgestellten
Vogelarten als Brut- und Nahrungsraum genutzt werden.

Durch die Fallung von Obstbaumen wird der Brutraum der genannten Vogelarten zerstort.
Auflerdem kann es dabei zur Tétung einzelner Individuen kommen.

5.2.2 Fledermause

Anlagebedingt werden Flachen in Anspruch genommen, die derzeit randlich mit
Obstgehdlzen bestanden sind. Diese Gehdlze kénnen von Fledermausen zur Jagd
aufgesucht, beim Transferflug als Leitstruktur genutzt werden und sie weisen auch einzelne
potenzielle Fledermausquartiere auf.

Verlust von Fledermausquartieren

Am Rand der zu bebauenden Flache befinden sich Obstbaumreihen, die potentielle
Fledermausquartiere aufweisen. Hinweise auf eine aktuelle Besiedlung durch Einzeltieren
bzw. Fledermausgesellschaften liegen aufgrund fehlender gezielter Untersuchungen nicht vor,
jedoch ist eine sporadische Nutzung der vorhandenen Quartiere durch Einzeltiere wahrend
des Sommerhalbjahres durchaus mdglich.

Einzeltiere einiger Fledermausarten kénnen Baumquartiere nutzen. Mit dem Roden dieser
Baume werden somit potenzielle Fledermausquartiere zerstért. Sofern sich zum
Rodungszeitpunkt Fledermause in diesen Quartieren aufhalten, kdbnnen diese beim Roden
verletzt oder getétet werden.

Verlust von Jagdhabitaten
Die gesamte Flache ist fir alle vorkommenden Fledermausarten als Jagdhabitat geeignet. Mit
der Rodung von Gehdlzbestanden gehen somit Jagdhabitate besonders flir diejenigen
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Fledermausarten verloren, die strukturgebunden jagen. Der Verlust von Jagdhabitaten ist
jedoch nur dann artenschutzrechtlich relevant, wenn essentielle Jagdhabitate verloren gehen
und damit eine Schadigung der Lebensstatte (des Wochenstuben- oder Paarungsquartiers)
einhergeht. Im vorliegenden Fall ist jedoch auszuschlie3en, dass essentielle Jagdhabitate in
der gesamten Lebensstatte so stark geschadigt werden, dass die Funktion einer Fledermaus-
Lebensstatte erheblich beeintrachtigt wirde.

Verlust von Leitstrukturen

Fir stark strukturgebundene Fledermausarten sind Leitstrukturen zwischen Quartieren und
Jagdgebieten von grof3er Bedeutung. Entfallen solche Leitstrukturen kann auch die Funktion
eines Quartiers beeintrachtigt werden, wenn die essentiellen Jagdgebiete im Umfeld nicht
mehr oder nur noch auf gréReren Umwegen erreicht werden kdnnen.

Die Obstbaumreihen am Rand des Intensivgrinlands erfullen durchaus die Funktion von
Leitstrukturen und stellen eine Verbindung vom siedlungsnahen Bereich zum Offenland dar,
so dass der Verlust der Obstbaumreihen als ein Verlust von zentralen Leitstrukturen eingestuft
wird.

Fazit des anlagebedingten Konfliktpotenzials

Negative Auswirkungen auf Végel und Fledermause sind durch folgende anlagebedingten
Wirkprozesse mdglich:

° Verlust von Nisthéhlen und Einzelquartieren durch Fallung von Baumen bei
Flacheninanspruchnahme.

. Tétung von Voégeln und Fledermausen bei Rodung von Hohlen- und Quartierbaumen.
5.3 Betriebsbedingtes Konfliktpotenzial

5.3.1 Vogel

Betriebsbedingte Auswirkungen sind Stérungen, die durch die Nutzung des Gelandes als
Garten und zur Freizeitaktivitat vor allem in der Paarungs- und Brutzeit der Végel verursacht
werden. Da das Plangebiet am Rand der Siedlung liegt und im raumlichen Verbund mit dem
angrenzenden Umfeld steht, in dem teilweise ahnliche Strukturen vorkommen, kénnen die
nachgewiesenen Vogelarten ausweichen.

Daher sind betriebsbedingte Auswirkungen zu vernachlassigen.

5.3.2 Fledermause
Nach der Bebauung des Plangebiets kann es zu einer erhéhten Lichtemission in
angrenzenden Habitaten und einer verstarkten Beleuchtung angrenzender, nicht bebauter
Bereiche kommen.

Aus diesem Grund sind fiir die Tiergruppe der Fledermause betriebsgedingte Auswirkungen
zu erwarten.

6. Auswirkungen der Konflikte auf die untersuchten Tierarten

Die Angaben zum Konfliktpotenzial beziehen sich auf den zu bebauenden Teil des
Plangebiets aulRerhalb des eigentlichen Nadelhofs. Sollten innerhalb des Hofgelandes
bauliche Anderungen an der Scheune oder den Gebauden vorgenommen werden ist das
Vorkommen von Fledermausen gesondert zu prifen.
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6.1 Vogel

Verlust von Brutraum

Da sich das Plangebiet in Ortsrandlage befindet, steht es im rdumlichen Zusammenhang mit
dem Gelande der naheren Umgebung, in dem vergleichbare Habitatstrukturen teilweise
vorkommen, darunter einzelne Obstbaume, Feldhecken und Baumreihen mit altem
Baumbestand, wohin betroffene Vogel ausweichen kénnen. Unter den Obstbaumen im
Plangebiet weisen nur die Apfelbaume Baum- und Faulnishéhten auf, weshalb der Verlust
dieser Baume fur die Hohlenbriter von Bedeutung ist.

Da die nachgewiesenen briitenden Vogelarten als nicht standortstreu eingestuft werden,
ware daher bei einer Entnahme der Gehdlze in den Wintermonaten die dkologischen
Funktionen der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten weiterhin erfillt.

Ein Schadigungs- und Stérungsverbot nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 2 und 3 wird
somit eingehalten.

Totung von Individuen

Durch die Entfernung von Baumen, die von Végeln als Brutraum genutzt werden, kénnen
diese getotet werden. In den Wintermonaten werden Baumhohlen in der Regel nicht genutzt.
Daher ist bei einer Entnahme von den alten Obstbdumen in den Wintermonaten nicht mit
einer Verletzung oder Tétung zu rechnen.

In diesem Fall wird das Verletzungs- und Tétungsverbot gemaR §44 BNatSchG Abs. 1
Nr. 1 eingehalten.

6.2 Fledermause

Verlust von Quartieren

Die Besiedlung von Einzelquartieren (Baumhoéhlen und Faulnishéhlen) im Plangebiet ist durch
Einzeltiere mdglich, da diese Habitatstrukturen als geeignet eingestuft werden. Die
Obstbaume mit Quartierpotenzial kommen am Rand des Plangebiets entlang der Wege vor,
wodurch davon ausgegangen wird, dass einige Baume mit potentiellen Fledermausquartieren
bestehen bleiben koénnen. Auf Grund des weiterhin vorhandenen Angebots an
Gehdlzstrukturen im Umfeld ist daher nicht davon auszugehen, dass die Funktion dieser
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang projektbedingt beeintrachtigt wird.

Der Schadigungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird mit der
anlagebedingten Rodung der im Plangebiet vorhandenen Gehdlzbestande in Bezug auf die
Fledermausfauna daher nicht erfiillt.

Der Verlust der Obstbdume stellt dennoch einen Verlust von Jagdhabitat und von
Quartiermdglichkeiten fur einige Fledermausarten dar. Im Sinne der Eingriffsregelung ist der
Verlust von Jagdhabitat und Quartierméglichkeiten deshalb zu beachten und auszugleichen.

Totung von Fledermausen bei Rodung von Quartierbdumen

Fledermausarten kénnten die vorhandenen potenziellen Quartiere zumindest zeitweise mit
einzelnen Individuen besiedeln. Auch wenn keine gezielten Nachweise fir Fledermause
durchgefihrt wurden, muss von der Méglichkeit ausgegangen werden, dass mit der Rodung
der Obstbaume der Totungstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG erfiillt werden
kann. Geeignete Malinahmen zur Vermeidung der Tétung von Fledermausen sind deshalb zu
ergreifen.
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7. MaRnahmen
Einhaltung vom Toétungsverbot nach §44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1

Grundsatzlich wird sowohl fur die VAgel als auch fir die Fledermause die Schonung
madglichst vieler, vorhandener Obstbaume — besonders solche mit Baum- und Faulnishéhlen
— als sinnvolle MaRnahme empfohlen.

7.1 Vogel

Zur Vermeidung vom Verletzungs- und Tétungstatbestand muss die Entnahme der Baume in
den Wintermonaten (November bis Februar) erfolgen. Auch sollte bei der Planung des
Baugebiets die Mdglichkeit in Erwagung gezogen werden einzelne Obstbaume (vor allem
Apfelbdume) stehen zu lassen, da sie am Rand des Baugebiets liegen und als eine sinnvolle
Begrenzung desselben dienen kdnnten. Ein Neupflanzung weiterer Hochstdmme zur
SchlieBung der bestehenden Reihen wird als eine sehr sinnvolle Malnahme erachtet.

Durch die Realisierung dieser vorgeschlagenen MaRnahmen wiirde es dann zu keiner
Verschlechterung der lokalen Population der betroffenen Vogelarten kommen.
AuBRerdem wiirde das Tétungsverbot nach §44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 eingehalten.

7.2 Fledermause

Die Totung von Fledermdusen im Zuge der Entfernung der vorhandenen Baume mit
Quartierpotenzial 1asst sich vermeiden, indem der Rodungstermin zwischen Anfang November
und Ende Februar gelegt wird. Die Rodung sollte nach einer ersten Frostperiode durchgeflihrt
werden, weil dann auch die Quartiere durchgefroren und damit von Fledermausen endgiiltig
aufgegeben sein sollten. Da keine gezielten Nachweise von Fledermausen durchgefiihrt
wurden, ist bei der Fallung von Baumen mit Baum- und Faulnishdhlen noch zusatzlich ein
Fledermaus-fachmann zur Kontrolle der Hohlen nach dem Vorkommen von Uberwinternden
Flederméausen und Uberwachung der MaRnahme zu beauftragen. AuRerdem kénnen in
diesem Fall Fledermauskasten an den erhaltenen Obstbdumen angebracht werden

Durch diese MaBRnahmen wird sowohl bei den Végeln als auch bei den Fledermausen
das Totungsverbot nach §44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1 eingehalten.

7.3 Zauneidechse

Die Zauneidechse wurde mit nur einem Individuum innerhalb des Gelandes vom Nadelhof
nachgewiesen. Das eigentliche zu bebauende Plangebiet ist als Habitat fiir Eidechsen nicht
geeignet, sodass hier mit keinem Vorkommen dieser Art zu rechnen ist.

Damit sind fiir diese Art fiir die Einhaltung der Verbotstatbestande keine MaBnahmen
erforderlich.

8. Gutachterliches Fazit

Durch die Realisierung der Planung kénnen Gefahrdungen fur Végel und Fledermause
ausgehen. Durch die Entfernung von Baumen mit Bruthéhlen oder Quartierbdume kann es zur
Tétung von einzelnen Tieren kommen weshalb Vermeidungsmaflnahmen erforderlich sind.
Fir beide Tiergruppen umfassen diese eine zeitliche Eingrenzung der Rodungseingriffe von
November bis Februar. MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 06kologischen
Funktionalitat der Lebensstatten (CEF-Malinahmen) sind nicht erforderlich. Bei Durchflihrung
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der vorgeschlagenen Vermeidungs-MalRnahme werden das Verletzungs- und Tétungsverbot
nach § 44 Abs.1 BNatSchG erfilllt.

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollte der Verlust von Brutraum, Nahrungs- und Jagdhabitat
sowie Quartiermoglichkeiten durch die Neupflanzung (Hochstdmme und alte Kultursorten)
oder Sicherung von bestehenden Obstbestianden ausgeglichen werden. Ubergangsweise
kénnen Nistkasten fur hohlenbritenden Vogelarten (z.B. Meisen- Starkasten und Nistkasten
fur Gartenrotschwanz) und spezielle Nistkasten fur Fledermause (z.B. 1FD und 3FN der Firma
Schwegler) den Verlust an Quartiermoéglichkeiten ausgleichen. Diese sollten zweimal jahrlich
gereinigt und kontrolliert werden, um die Funktionsweise sicherzustellen.

Weiterhin wird den Schutz der nicht von Rodungen betroffenen Obstbaumbestande auf den
betroffenen Obstwiesen empfohlen.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Stegen plant im Anschluss an das bestehende Siedlungsgebiet eine neue
Flache im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens zu erschlieen. Dies betrifft die etwa
3 ha grolRen Flachen zwischen bestehender Siedlung und dem Nadelhof im Osten des
Ortsteils Oberbirken. Diese wurden bislang Giberwiegend als Griin- und Ackerland genutzt
und wurden von Obstbdumen gesdumt, die im Rahmen des BPlans gefallt wurden.

Im Vorfeld wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (IFO 2020) und entsprechend
der dortigen Empfehlung eine Begutachtung der betroffenen Baume hinsichtlich ihrer
Eignung als Fledermausquartier (FRINAT GMBH 2020) durchgefiihrt. Insgesamt wurden dabei
an vier Baumen potenzielle Fledermausquartiere entdeckt, die unmittelbar vor der Rodung
am 18.01.2021 auf Fledermausbesatz Uberprift wurden (FRINAT GmBH 2021). Um ein
alternatives Quartierangebot fiir die zerstorten Quartierstrukturen zu schaffen, sollten nun
finfzehn Fledermauskasten (siehe Gutachten FRINAT GMmBH 2020) an weiterhin bestehende
Baume des Nadelhofs angebracht werden. Der vorliegende Bericht dokumentiert die
Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen und gibt Hinweise auf weiterhin zu beachtende
Malnahmen, um dem Eintreten von Verbotstatbestdanden auch langfristig entgegen zu
wirken.

Durch eine Planungsanderung nach Anbringung der Fledermauskasten, wird die Rodung
eines weiteren Baumes, an dem bereits Fledermauskasten angebracht wurden,
vorgesehen. Aus diesem Grund wurden die entsprechenden Kasten an andere Baume im
Planungsgebiet angebracht. Die Dokumentation der Anbringung der Kasten, die in ihrer
urspringlichen Form am 04.03.2021 erstellt wurde, wird daher in dieser Fassung
aktualisiert und an den neuen Stand angepasst.

Durch eine weitere Planungsanderung nach Umhangen der Fledermauskasten, wird die
Rodung von zwei weiteren Baumen, an denen bereits Fledermauskdsten angebracht
wurden, vorgesehen. Die betroffenen Fledermauskasten miissen daher an andere Gehdlze
angebracht werden. Die Dokumentation der Anbringung der Kasten, die in ihrer
aktualisierten Form am 09.07.2021 erstellt wurde, wird daher in dieser Fassung aktualisiert
und an den neuen Planungsstand angepasst. Die daraus resultierenden Veranderungen sind
zur besseren Ubersicht hier und im Folgenden in blauer Schrift verfasst.

Des Weiteren wurden wir damit beauftragt 10 Vogelnistkdasten anzubringen, wie sie im
Gutachten des Firma IFO vom 11.09.2020 gefordert wurden. Die dafiir vorgesehenen
Nistkasten wurden im Mai 2022 an den verbleibenden Baumen den Nadelhofs angebracht.



2 Vorgehen

Am 16.02.2021 wurde mit Herrn Wirbser, dem Besitzer des Nadelhofs, eine Begehung des
Grundstiickes vorgenommen. Zehn geeignete Baume wurden fir eine Aufhangung von
Fledermauskasten als geeignet identifiziert, an jeweils fiinf Baumen wurden somit 2
Fledermauskasten angebracht. Die Fledermauskasten wurden mithilfe einer Leiter in einer
Hohe von 3,5 bis 4,5 Metern an einem Aluminiumnagel an einer geeigneten Stelle am
Stamm der Baume befestigt (Abbildungen 1-3). Um ein moglichst diverses Quartierangebot
zu schaffen, wurde darauf geachtet, dass die Fledermauskadsten unterschiedliche
Expositionen aufweisen. Es wurden insgesamt drei verschiedene Kastentypen verwendet
(6x 1FD, 6x 2FN und 3x 2F mit doppelter Vorderwand, jeweils von der Firma Schwegler) und
dabei auch auf eine gute Durchmischung der Kastentypen innerhalb des Gelandes geachtet.
Die exakten Standorte der Kasten, sowie Exposition, Kastentyp, Hohe und Baumart wurden
dokumentiert und die Kasten fortlaufend nummeriert (Tab. 1, Karte 1).

Zwei Kasten (Nr. 7 und 13) wurden am abnehmbaren Deckel durch den Versand leicht
beschadigt. Die Funktionalitdat der Kasten ist dadurch derzeit nicht eingeschrankt, um die
langfristige Funktionalitdt jedoch zu gewahrleisten, wurde Ersatz fiir die Teile bestellt.
Dieser liegt bereits bei der FrinaT GmbH zur Montage bereit; der Austausch sollte im
Rahmen der ersten Kastenkontrolle erfolgen.

Der aktuelle Planungsstand sieht die Rodung einer der Walnuss-Baume vor, an den am
16.02.2021 bereits die Fledermauskasten mit den Nummern 14 und 15 angebracht wurden.
Diese wurden daher am 29.06.2021 auf Besatz kontrolliert und anschlieBend an anderen
Baumen im westlichen Planungsgebiet angebracht, die erhalten bleiben sollen.

Zudem wurden die abnehmbaren Deckel der Kasten 7 und 13, die beim Versand beschadigt
wurden, ersetzt.

Fir die Anbringung der Vogelnistkdasten und das erneute Umhangen der Fledermauskasten
mit den Nummern 14 und 15 wurde am 27.04.2022 eine erneute Begehung des Gebietes
durchgefiihrt, um potenzielle Standorte fiir diese Kasten zu evaluieren. Dabei wurden
ausreichend geeignete Standorte gefunden. Am 03.5.2022 wurden daher die
Vogelnistkdsten (6x Vivara Alicante oval griin und 4x Vivara Alicante 28mm braun, siehe
Tab.2) an den geplanten Gehdlzen angebracht, sowie die beiden Fledermauskasten an ihre
neuen Standorte versetzt. Bei der Kontrolle der Fledermauskasten 14 und 15 wurden
verlassene Wespennester festgestellt, die mutmaRlich aus 2021 stammen. Eine Reinigung
der Kasten in 2021 scheint daher nicht stattgefunden zu haben.



Tab. 1: Verortung der angebrachten Fledermauskadsten mit Informationen zum Kas-
tentyp und Anbringungsort.

Nr. Kastentyp Baumart Baumnr. BHD[cm] Exposition Hohe[m] Rechtswert Hochwert

1 1FD Apfel 1 30 Nordwest 3 423470 5314511
2 2FN Linde 2 20 Ost 4 423504 5314499
3 1FD Linde 3 20 Sud 4 423512 5314494
4 2FN Linde 4 50 Nordost 4 423526 5314482
5 2F Linde 4 50 Sudost 4 423525 5314480
6 2FN Kirsche 5 30 Nord 3 423554 5314449
7 2FN Walnuss 6 50 Nord 4 423483 5314405
8 1FD Walnuss 6 50 West 3 423482 5314403
9 1FD Walnuss 7 50 Sudost 4 423487 5314432
10 1FD Walnuss 7 50 Nordost 4 423487 5314434
11 2FN Walnuss 8 50 West 3 423511 5314464
12 1FD Walnuss 9 40 Nord 4 423521 5314472
13 2F Walnuss 9 40 West 4 423520 5314471
14 2F Apfel 1 30 Nord 4 423461 5314513
15 1FD Kirsche 10 20 Nordost 4 423472 5314508
Tab. 2: Verortung der angebrachten Vogelnistkdsten mit Informationen zum Kasten-
typ und Anbringungsort.
Nr. Kastentyp Baumart Baumnr. BHD Exposition Hohe Rechtswert Hochwert
[em] [m]
Alicante
Apfel 11 30 Nordost 3 423449 5314515
28mm braun
Alicante oval .
2 Apfel 11 30 Studwest 3 423449 5314514
gruen
Alicante .
3 Apfel 1 30 Sud 3 423457 5314511
28mm braun
Alicante oval
4 Apfel 10 20 West 2 423468 5314507
gruen
Alicante oval )
5 Kirsche 5 40 West 3 423552 5314448
gruen
Alicante oval
6 Walnuss 6 50 Nordwest 2 423465 5314482
gruen
Alicante o .
7 Zierkirsche 12 20 Stdwest 3 423459 5314476
28mm braun
Alicante
8 Trompetenbaum 13 20 Nordost 4 423484 5314449
28mm braun
Alicante oval
9 Trompetenbaum 13 20 Ost 2 423483 5314447
gruen
Alicante oval
10 Walnuss 9 40 West 3 423484 5314434

gruen



BPlan-Gebiet Nadelhof
;.:, : ‘fknmwwmn
a'. radurt Vegjerniathasm

| Pamagpgeam N
k‘ 0 abm

L ————
Kartengrundiage: LGL ) hwde

Karte 1: Fledermaus- und Vogelnistkastenstandorte im BPlan-Gebiet Nadelhof.




' Abbildungen 1-3: Anbringungsorte der
Fledermauskasten an Baumen des Nadel-
hofs. Zu sehen sind die Kisten mit den
Nummern 9, 10 (oben links), 12, 13 (Mitte)
“ sowie 7 und 8 (unten links).



3 Gutachterliche Einschatzung und Ausblick

Die AusgleichsmaRnahme konnte sachgerecht ausgefiihrt werden und die angebrachten
Kasten stehen ohne Einschrankung zur Besiedlung durch Fledermduse bereit. Die
ausgewahlten Baume sind unterschiedlich alt. Die Walnussbdaume mit den Kasten 9-13
weisen ein Alter von etwa 60 Jahren auf, wahrend die Baume der Kasten 1, 2, 3, 7, 8, 14
und 15 mit etwa 30-40 Jahren noch relativ jung sind. Die daran angebrachten Kasten sind
lediglich eine Interimsmallname — langfristiges Ziel des Ausgleichs ist es, dass die
ausgewahlten Baume ein natlirliches Quartierpotenzial flir Fledermause ausbilden. Die
Baume sind daher langfristig zu sichern und Baumschnitte, die diese Funktion
einschranken, so weit moglich zu unterlassen. Es ist davon auszugehen, dass die
Entwicklung des natirlichen Quartierpotenzials noch einige Jahrzehnte in Anspruch
nehmen wird. Daher muss die Funktionalitdt der Fledermauskasten bis dahin sichergestellt
sein.

Um die Funktionalitat der Kasten zu iberwachen und die Wirksamkeit der MalRnahme zu
gewahrleisten, missen die Kasten einmal jahrlich durch einen Fledermaussachverstandigen
kontrolliert und gereinigt werden. Diese Mallnahme ist fiir die nachsten 10 Jahre
durchzufiihren, oder bis die Baume ein entsprechendes, natlirliches Quartierpotenzial
entwickelt haben. Die Reinigung sollte im Monat September ausgefiihrt werden, da dann
die Wochenstubenzeit abgeschlossen ist und ein etwaiger Fremdbesatz beseitigt werden
kann, bevor die Paarungszeit der Fledermause beginnt.

Die Anbringung der Vogelnistkdsten am 03.05.2022 konnte sachgerecht durchgefiihrt
werden und diese stehen ab sofort zur Besiedlung zur Verfligung. Wir mochten erneut
darauf hinweisen, dass eine Reinigung der Kasten notig ist, um deren Funktionalitat Gber
den vorgegebenen Zeitraum sicherzustellen.
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1 Anlass

Anlass Die Gemeinde Stegen hat das Ziel ein Okokonto einzurichten. Dieses
dient dazu, winschenswerte Mallnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege durchzufiihren, diese dann auf ein Okokonto ein-
zuzahlen, um sie bei Eingriffen im AuRRenbereich und der Aufstellung
von Bebauungsplénen als AusgleichsmalRnahmen abzubuchen und
nach Durchfihrung der Eingriffe zu refinanzieren.

Somit kénnen zum einen grofflachigere Aufwertungsmaflinahmen
durchgefuhrt werden und gleichzeitig Planungsprozesse beschleunigt
werden, da die Suche nach Ausgleichsflachen entfallt.

Die Gemeinde Stegen plant in nachster Zeit keine gréieren Eingriffe
(Neubaugebiet, ...), dennoch kénnen zu einem spateren Zeitpunkt die
generieten Punkte abgebucht werden. Daher werden erst einmal alle
Okopunkte in das naturschutzrechtliche Okokonto eingebucht. Eine
Umbuchung in das baurechtliche Okokonto ist jederzeit méglich.

2 Allgemeine Grundlagen
2.1  Was ist ein Okokonto?

Zielsetzung Auf Grundlage der 1998 in das BauGB eingefuihrten §§ 1a, 135 a-c

und 200a konnen Stadte und Gemeinden vorzeitig fir durch Bauleit-
plane initiierte Eingriffe AusgleichsmalRnahmen durchfiihren, diese zu
einem spateren Zeitpunkt den neuen Baugebieten zuordnen und
durch die Vorhabenstrager (Bauherren) finanzieren lassen.
Das Okokonto verbessert die Chancen fiir eine vertragliche gemein-
same Entwicklung von Siedlung und Landschaft und erleichtert die
eigenverantwortliche Umsetzung einer kommunalen Naturschutzkon-
zeption. Die Grundidee des Okokontos ist es, die notwendigen Aus-
gleichsmalinahmen bei Eingriffen in Natur und Landschaft im Rah-
men eines rdumlichen Gesamtkonzeptes zu planen und abschnitts-
weise zu verwirklichen.

Vorteile Bei Baumalnahmen im AulRenbereich und bei Bebauungsplanen, die

Eingriffe in Natur und Landschaft mit sich bringen, ist die Kommune
verpflichtet, Ausgleichsmallnahmen zu realisieren. Damit nicht bei
jedem Eingriff im Auf3enbereich bzw. der Aufstellung jedes Bebau-
ungsplanes ad hoc eine AusgleichsmalRnahme gefunden werden
muss, ist es einfacher, auf ein bereits bestehendes Guthaben im
Okokonto zuriickzugreifen und bereits durchgefiihrte Ausgleichs-
maflnahmen abzubuchen.
Dies ist der eigentliche Sinn des Okokontos. Die Ausgleichsverpflich-
tung bei Eingriffen besteht unabhangig von der Einrichtung eines
Okokontos. Das Okokonto dient lediglich dazu, dieser Ausgleichsver-
pflichtung leichter und rascher nachzukommen.

Folgende Vorteile bietet das Okokonto der Gemeinde:

Starkung des Handlungsspielraums der Gemeinde

Fruhzeitige Verfugbarkeit von Ausgleichsflachen

Entscharfung von Nutzungskonflikten

Entlastung der Bebauungsplanung

Verfahrensbeschleunigung

Kostenvorteile beim Erwerb von Ausgleichsflachen

Vorteile vorgezogener Ausgleichsmalinahmen ("6kologische Ver-
zinsung")

Gemeinde Stegen, Okokonto
Stand: 02.08.2022



Abbildung 1: Verfahrensablauf
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Erleichterung der Pflege bei raumlicher Konzentration von Aus-
gleichsflachen

Beitrag zur Umsetzung der o6rtlichen Landschaftsplanung
Einbindung einzelner vorhabenbezogener AusgleichsmalRnahmen
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Die Gemeinde Stegen erstellt ein naturschutzrechtliches Okokonto. Das

naturschutzrechtliche Okokonto ist klar vom baurechtlichen Okokonto zu
trennen. Auf Grundlage des § 16 BNatSchG und § 22 Landesnaturschutz-
gesetz kann ein Okokonto (also die Bevorratung von AusgleichsmaRnah-
men) auch auferhalb der Bauleitplanung angewendet werden. Durch diese
Ausweitung des Okokontos wird es méglich, dass sowohl private Vorha-
benstrager als auch Fachplanungstrager (StralRenbau, Gewasserbau etc.)
Okokonto-MaRnahmen einzahlen bzw. in Anspruch nehmen kénnen, soweit
die fachlichen und verfahrensrechtlichen Voraussetzungen erflllt sind. Dar-
Uber hinaus sind die Okokonto-MaRnahmen handelbar, kénnen also vom

Gemeinde Stegen, Okokonto
Stand: 02.08.2022
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MaRnahmentrager an einen Eingriffsverursacher verkauft werden. Das Fiih-
ren der handelbaren Okokonten, das Antragsverfahren und Vorschriften zur
Bewertung der Eingriffe und Kompensationsmaflnahmen werden durch die
am 1. April 2011 in Kraft getretene Okokonto-Verordnung (OKVO) des Lan-
des geregelt.

[Die OKVO gilt nicht fiir KompensationsmaRnahmen im Rahmen von Be-
bauungsplanen, die sich weiterhin nach dem BauGB richten.]

Im Gegensatz zum baurechtlichen / kommunalen Okokonto wird ein natur-
schutzrechtliches Okokonto nicht von einer Gemeinde, sondern als elektro-
nisches Verzeichnis bei der Unteren Naturschutzbehdrde geflhrt. Es um-
fasst dementsprechend nicht nur gemeindeeigene bzw. 6ffentliche Flachen,
sondern auch private Flachen anderer Maflnahmentrager. Ein MalRnahmen-
trager kann seine bevorrateten Mallnahmen entweder zum Ausgleich fur
von ihm selbst verursachte Eingriffe verwenden oder sie an einen anderen
Eingriffsverursacher verkaufen. Daher wird das naturschutzrechtliche Oko-
konto auch handelbares Okokonto genannt. Die nachstehende Tabelle ver-
anschaulicht die Unterschiede der beiden Okokonten.

Das in den folgenden Kapiteln erarbeitete Ausqleichsﬂéchenkonzep_t sowie
die Hinweise zur Kontofiihrung beziehen sich auf beide genannten Okokon-
ten.

Die Gemeinde Stegen erstellt erstmal kein Okokonto nach dem Baugesetz-
buch. Mit den in das BauGB eingefliihrten §§ 1a Abs. 3, 135 a-c und 200a
i.V.m. § 18 BNatSchG ist die rechtliche Grundlage fir die vorzeitige Durch-
fihrung von Ausgleichsmalinahmen, die Zuordnung zu den Eingriffsflachen
eines Bebauungsplangebietes und fir die Refinanzierung geschaffen.

Es geht dabei ausschlieRlich um die Anwendung des Okokontos in der Bau-
leitplanung, d.h. um die Anwendung bei der Aufstellung von Bebauungspla-
nen, die mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden sind.

Es ist jederzeit méglich MaRnahmen oder einzelne Okopunkte vom natur-
schutzrechtlichen in das baurechtliche Okokonto umzubuchen.

Naturschutzrechtliches Okokonto

Baurechtliches (kommunales) Okokonto

Rechtsgrundlage § 135a Abs. 2 BauGB § 16 BNatSchG, § 22 NatSchG, OKVO und
KompVzVO

Geltungsbereich Bebauungsplane, Erganzungssatzungen Eingriffe (auch baurechtliche Vorhaben) im
nach § 34 (4) BauGB (mit geplanten Eingrif- | AulRenbereich, Planfeststellungsersetzende
fen) Bebauungsplane

Mégliche MalBnahmen | Breites Spektrum mdglicher Mainahmen; Abschlielend definiertes MaRnahmenspekt-
Bedingung: 6kologische Aufwertung rum

Kontofiihrung Gemeinde, in frei wahlbarer Form Untere Naturschutzbehorde

Gemeinde entscheidet tiber die Durchfiih-
rung und Abbuchung der MaRnahmen

Antrag durch MaRnahmentrager, UNB erteilt
Zustimmungsbescheid (Entscheidung lber
Umsetzung und Zuordnung liegt bei Mal3-
nahmentrager)

Elektronisches Verzeichnis mit verbindlichen,
einheitlichen Vordrucken

Form, Verfahren

Die Art der Verfahrensfihrung basiert auf
den Empfehlungen der LUBW

Gemeinde entscheidet Giber die Auswahl
des Bewertungsverfahrens

Die Verfahrensfiihrung ist durch die OKVO
festgelegt.

Das Bewertungsverfahren ist verbindlich in
der OKVO festgelegt.

Ré&umlicher Bezug
von Eingriff und Aus-
gleich

Die MalRnahme sollte, muss aber nicht in
derselben Grof3landschaft stattfinden wie
der Eingriff

Die OkokontomaRnahme muss in demselben
Naturraum stattfinden wie der Eingriff

Finanzierung

Die Refinanzierung erfolgt auf Basis der
entstandenen Kosten

Der Preis fiir den Kauf einer Okokontomaf-
nahme ist frei verhandelbar

Verzinsung

Verzinsung nicht geregelt

Verzinsung d. Okopunkte (3% p.a. fiir
max.10 Jahre, ohne Zinseszins)

Gemeinde Stegen, Okokonto
Stand: 02.08.2022
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2.2 \Verfahrensablauf

Vorgehensweise

Ausgleichsflachen-
konzept

Vorhandene Planungen

Durchfiihrung von Aus-
gleichsmalBnahmen

Anrechenbarkeit

Die Gemeinde Stegen fiihrt das Okokonto, indem sie MaRnahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege freiwillig durchfiihrt, auf dem Konto
bevorratet (einzahlt) und bei der Durchfiihrung von Eingriffen wieder ab-
bucht.

Grundlage des Okokontos ist ein Ausgleichsflaichenkonzept. Das Aus-
gleichsflachenkonzept zielt auf eine Aufwertung des Naturhaushaltes oder
des Landschaftsbildes in denjenigen Bereichen, die &kologisch gesehen
verbesserungsfahig sind.

Auf den ausgewahlten Flachen sollen nicht beliebige landschaftspflegeri-
sche MalRnahmen durchgefiihrt werden. Die durchzufiihrenden Malkhahmen
sollen geeignet sein, orts- und problembezogen aktuelle Defizite der Land-
schaft um die Gemeinde Stegen zu beseitigen. Insbesondere sollen auf den
zu entwickelnden MalRnahmenflachen die traditionell zum Kulturlandschafts-
raum gehdrenden Biotope als Lebensstatten der charakteristischen Arten
entwickelt werden.

In das Ausgleichsflachenkonzept werden nicht diffus verstreut auftretende
Einzelflachen aufgenommen, sondern vor allem Flachenkomplexe, die einen
sinnvollen raumlich-funktionalen Zusammenhang aufweisen.

In einem solchen raumlich-funktionalen Zusammenhang spiegelt sich der
Biotopverbundgedanke wider. Dieser lasst sich allerdings im Gebiet der
Gemeinde Stegen nicht als durchgehende bandartige Verbundstruktur reali-
sieren. Dies liegt vor allem daran, dass grof3e Teile der Grundstuicke Privat-
personen gehdren und somit nicht verfligbar sind.

Ein groflier Teil der Stegener Gemarkung sind Waldflachen. Daher werden
die MaBRnahmen Uberwiegend im Wald stattfinden. In der Verbindung mit der
Umsetzung des Alt- und Totholzkonzeptes ergibt sich durch die ausgewahl-
ten Flachen eine trittsteinartige Verbundstruktur im Wald.

Als erste Grundlage fir ein Ausgleichsmalinahmenkonzept dienten:

o Vorschlage zu MaRBnahmenflachen im Gemeindewald (Hr. Bockstaller,
LRA Breisgau-Hochschwarzwald, Revierforster)

o Zielartenkonzept Baden-Wirttemberg (LUBW, Datenservice, aufgerufen
am 08.04.2022) -> Keine Schutzverantwortung fur Arten fur Stegen

Einzelne MalRhahmen des Ausgleichsflachenkonzeptes kénnen und sollen
sukzessive umgesetzt werden auf Flurstiicken der Gemeinde oder auf FIa-
chen, welche der Gemeinde zum Ankauf zur Verfigung stehen. Sinnvoll ist
ein Flachenmanagement, das durch Flachenkauf, Flachentausch und Umle-
gung mit einem Flachenpool den erforderlichen Handlungsrahmen schafft.
MaRnahmenflachen die von Privat bereitgestellt werden, sind auch dann
ungeeignet, wenn die 6kologische Zweckbindung vertraglich vereinbart wird.
Geeignete BiotopentwicklungsmaRnahmen kénnen auch Maflnahmen wie
Gewasserrenaturierungen sein, die Uber Landesprogramme gefordert wer-
den. Allerdings kann nur der entsprechende finanzielle Eigenanteil der Ge-
meinde fiir die AusgleichsmalRnahmen in Anrechung gebracht werden.
Denkbar sind auch Biotopentwicklungsmalinahmen, die von der Bevdlke-
rung im Rahmen von Agenda 21-Prozessen oder von Naturschutzverbanden
umgesetzt werden. Auch hier gilt, dass nur der aus dem kommunalen Haus-
halt (vor-)finanzierte Anteil als AusgleichsmalRnahme in Anrechung gebracht
werden kann.

Durch die Realisierung einzelner Ausgleichsmafnahmen wird das Okokonto
gefillt. Die Aufstellung von (Eingriffs-)Bebauungsplanen fuhrt zu Abbuchun-
gen. Bei einer Refinanzierung sollen die Eingriffsverursacher durch ihre Kos-
tenerstattungsbetrdge den kommunalen Haushalt entlasten.

Grundsatzlich sind fiir die Einbuchung in das Okokonto nur solche MaR-
nahmen geeignet, bei denen es sich um eine 6kologische Aufwertung von
Natur und Landschaft handelt. Das inhaltliche Spektrum des Ausgleichsfla-
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chenkatasters umfasst alle MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, welche die 6kologische Verbesserung einer Flache zum Ziel
haben.

Ausgeschlossen sind somit MalRnahmen, die nur dem Erhalt der aktuell ho-
hen 6kologischen Wertigkeit einer Flache dienen. Nicht zuldssig sind zudem
UmweltschutzmalRnahmen wie der Einsatz regenerativer Energien, umwelt-
freundliche Verkehrskonzepte oder ressourcenschonende Bauweisen. Diese
an sich wiinschenswerten Mafnahmen kénnen nicht in ein Okokonto einge-
zahlt und auch nicht refinanziert werden.

MaRnahmen zur Verbesserung von Natur und Landschaft, welche die Ge-
meinde Stegen bereits durchgefiihrt hat, ohne sie auf ein Okokonto einzu-
buchen, kénnen unter bestimmten Bedingungen nachtraglich in das Okokon-
to als Guthaben aufgenommen werden. Anrechenbar sind fachlich geeigne-
te MaRnahmen, die nach dem 01.01.1998 realisiert wurden und nicht dem
Ausgleich fur Eingriffe an anderer Stelle dienten. Solche Mallnahmen kénn-
ten in Absprache mit dem Landratsamt in das Okokonto eingebucht werden.
Geeignet erscheinen die Baumpflanzungen auf dem Friedhof der Gemeinde.

Alle genannten Malinahmen sind als gutachterliche Vorschlage zu verste-
hen. Sie sind nur bei Bereitschaft der Planungsbeteiligten (Grundstiicksei-
gentimer) durchzufiihren. Die Umsetzung dieser Vorschlage wird von der
Gemeinde geprift, mit den Beteiligten abgesprochen und erst bei Zustim-
mung aller Beteiligten realisiert. Die Gemeinde entscheidet dartber, wann
die MaRnahmen im Einzelnen umgesetzt werden.

Die Lage der MaRnahmenflachen ist der Ubersichtskarte "MaRnahmen" zu
entnehmen.

2.3 Refinanzierung der AusgleichsmafBRnahmen und Kostenerstat-

tungssatzung
Refinanzierung

Abbildung 2: Ubersicht anrechen-
bare Kosten

Wenn die Ausgleichsmalinahmen durch Bebauungsplanfestsetzung zuge-
ordnet sind und wenn sie auerhalb der Baugrundstiicke liegen (das ist bei
OkokontomaRnahem der Regelfall), kann die Gemeinde die ihr entstande-
nen Kosten durch die Bauherren refinanzieren lassen. Grundsatzlich kén-
nen die aufgewendeten Kosten durch

e einen Bescheid auf Grundlage der Kostenerstattungssatzung
e eine vertragliche L6sung zwischen Gemeinde und Vorhabentrager
refinanziert werden.

Ubersicht (iber die anrechenbaren (sumlagefihigen)
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3 Kontofiihrung

Damit die Gemeinde eine gute Ubersicht (iber die MaRnahmen hat wurde
eine Karte erstellt, in welcher die MalRnahmen lokalisiert werden (s. Anhang).
Zusatzlich wird jeder MalRnahme eines der drei folgenden Symbole zugeord-
net. Somit ist auf einen Blick erkennbar, wo sich die MaRhahmen befinden
und in welchem Umsetzungsschritt sie sich befinden.

Kontofiihrung der Ge-
meinde Stegen

Eine >PoolmaRnahme wird nach ihrer Durchfiihrung zu einem [>Guthaben,
das Guthaben durch Zuordnung zu einem Eingriff zu einer [>abgebuchten
AusgleichsmalBnahme. Ebenso kdnnen Mallnahmen direkt aus dem Maf-
nahmenpool als AusgleichsmalRnahmen abgebucht werden, wenn sie bereits
einem Eingriff zugeordnet werden, bevor sie durchgefiihrt wurden.
Grundsatzlich wird bei der Fiihrung des Okokontos zwischen drei verschiede-
nen ,MalRhahmenphasen® unterschieden:

PoolmaBnahmen: Vorgesehene Naturschutzmafinahmen auf Fla-
- chen, die sich im Eigentum der Gemeinde befinden. Die MalRnah-
men sind geplant, aber noch nicht umgesetzt.
Die Grundlage des Okokontos ist zunéchst eine Zusammenstellung
der Flachen, auf denen Ausgleichsmallnahmen durchgefihrt wer-
den koénnen. Dies sind in der Regel Flachen, die bereits im Eigen-
tum der Gemeinde liegen und grundsatzlich fur die Durchfihrung
von AusgleichsmaBnahmen geeignet sind. Die MaRnahmen auf
diesen Flachen wurden noch nicht realisiert, sie bilden den Mafl-
nahmenpool.

§tatus von
OkokontomalRnahmen

die aber noch keinem Eingriff zugeordnet worden sind.

Aus der geplanten EinzelmaRnahme des Okokontokatasters wird
eine umgesetzte EinzelmalRnahme. Sie andert ihr Aktenzeichen von
P zu G, wahrend die Nummer gleich bleibt.

Die Umsetzung der MalRnahme wird hinsichtlich der erfolgten Auf-
wertung der Schutzguter und der entstandenen Kosten beschrie-
ben. AulRerdem wird die Anerkennung der Ma3hahmen durch das
Landratsamt vermerkt. Das Guthaben des Okokontos bildet die
Voraussetzung fur die Zuordnung zu Eingriffsvorhaben.

- Guthaben im Okokonto: MaRnahmen, die bereits realisiert wurden,

Abgebuchte Ausgleichsmalinahmen: Malnahmen, die bereits
A einem Eingriff als Ausgleich zugeordnet worden sind.

Fiihrung des Okokontos Das Okokonto wird in Form eine Exceltabelle gefiihrt. Enthalten sind alle Da-

/Okokontokataster ten zu Art, Lage, Umfang, Zustand und Wertigkeit der MaRnahmenflachen.
Auch der Aufwertungsumfang (in Okopunkten), der Status (Pool / Guthaben /
abgebucht) und das Gesamtguthaben in Okopunkten sind vermerkt.
AuRerdem werden die MalRnahmen in das 6ffentlich einsehbare digitale Kom-
pensationsverzeichnis gemall Kompensationsverzeichnis-Verordnung einge-
bucht.

Gemeinde Stegen, Okokonto
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4 Planungsgrundlagen

Réumliche Einordnung  Viele Flachen auf der Gemarkung Stegen sind im Privatbesitz oder im Besitz
des Landes oder des Staats. Hier hat die Gemeinde keinen Zugriff. Die Fla-
chensuche beschrankte sich daher auf die Flachen, die sich im Besitz der
Gemeinde befinden.

Alt- und Totholzkonzept Das Alt- und Totholzkonzept (AuT) beruht auf dem Nutzungsverzicht von
kleineren Bestdnden und Baumgruppen in Wirtschaftswaldern. Die wesentli-
chen Schutzelemente werden als Waldrefugien (Waldbestdnde), Habitat-
baumgruppen (Gruppen von ca. 15 Badumen) und besonders geschitzte Ein-
zelbaume bezeichnet. Die Waldrefugien bleiben dauerhaft bestehen und sind
ihrer natdrlichen Entwicklung Uberlassen. Die Habitatbaumgruppen werden
nach ihrer Alterung und der anschlieBenden Zersetzung des entstehenden
Totholzes an anderen Stellen neu ausgewiesen (,dynamisches Modell).
Durch die Kombination unterschiedlich groRer Flachen und Gruppen entste-
hen auf der ganzen Waldflache verteilt Inseln mit alten und absterbenden
Baumen, seltenen Einzelbaumstrukturen (sogenannten Baummikrohabitaten)
und erhéhten Mengen an stehendem und liegendem Totholz (FVA, 2022).

AuT und Okokonto Die Ausweisung der Waldrefugien im Zuge der Umsetzung des AuTs ist Oko-
kontofahig. Jedoch nur, wenn auch die anderen beiden Elemente des AuTs
(Habitatbaumgruppen und Einzelbdume) umgesetzt werden.

In der Gemeinde Stegen soll dies alles gemeinsam eingefiihrt werden. Die
festgelegten Waldrefugien werden im Zuge der Forsteinrichtung 2032 gesi-
chert und die anderen Elemente sukzessive eingefuhrt.

Gemeinde Stegen, Okokonto
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5 MaRnahmensteckbriefe
5.1 WaldmaRBRnahmen

5.1.1
51.1.1

Lage: Nordlich von Stegen

Eigentum: Gemeinde Stegen

Waldrefugien (W)
MaRnahme Nr. W1 ,Waldrefugium noérdlich Waldweberhof*

- ./'
! [oe _.“-' ol 2

Gemarkung: Stegen
Flurstiick Nr. 147/1

Flache: 1,61 ha

Ausgangszustand

Laub-Mischwald, mit einigen durch Sturm gefallen und im Wald belassenen
Eschen. Bereits einige Baume mit Habitatpotenzial. Neben der Roteiche sind
v.a. Tanne und Buche vorhanden. Die Buche ist hierbei haufig abgangig. In der
Naturverjingung sind v.a. die genannten Baumarten vorhanden. Am sudlichen
Rand der Flache wurden v.a. Elsbeeren und Kirschen gepflanzt.

Entwicklungsziel

Aufwertung durch die Ausweisung als Waldrefugium. Durch zunehmendes Alter
und Strukturvielfalt ergeben sich positive Wirkungen auf den Artenschutz (u.a.
Voégel, Fledermause, Holzkafer).

Beschreibung der
MaBBnahme

Ausscheidung standortgerechter Altbaumbestédnde aus der forstlichen Bewirt-
schaftung. Herausnahme aus der Nutzung. Belassen des bestehenden Altbe-
standes uber die Zeit der Hiebreife hinaus.

Status der Malinahme

Die Ausweisung des Waldrefugiums erfolgt im Herbst 2022.

Pflege /

Sicherung des glinsti-
gen Erhaltungszustan-
des

PflegemalRnahmen / Weitere Eingriffe sind nicht erforderlich.

Aufwertungsumfang Die Aufwertung erfolgt gemaR Okokontoverordnung pauschal mit 4 OP /m>. Bei
einer Gesamtflache von 16.072 m? ergibt sich somit eine Aufwertung um fol-
gende Okopunktezahl:
> 64.288 Okopunkte (ohne Verzinsung)

Bemerkung

Stand: 29.07.2022
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MaBnahme Nr. W2 ,,Waldrefugium Buchbiihl“

Lage: Nordlich von Stegen

Eigentum: Gemeinde Stegen

Gemarkung: Stegen

Flurstlick Nr. 147/1 Flache: 3,01ha

Ausgangszustand

Standortgerechter Laub-Mischwald, mit Altbestand und mit einigen durch Sturm
gefallen und im Wald belassenen Altbdumen (v.a, Buchen). Es kommt viel Na-
turverjingung mit Buche auf. Bereits einige Baume mit Habitatpotenzial vor-
handen.

Entwicklungsziel

Aufwertung durch die Ausweisung als Waldrefugium. Durch zunehmendes Alter
und Strukturvielfalt ergeben sich positive Wirkungen auf den Artenschutz (u.a.
Vogel, Fledermause, Holzkafer).

Beschreibung der
Malinahme

Ausscheidung standortgerechter Altbaumbestédnde aus der forstlichen Bewirt-
schaftung. Herausnahme aus der Nutzung. Belassen des bestehenden Altbe-
standes uber die Zeit der Hiebreife hinaus.

Status der Mal3nahme

Die Ausweisung des Waldrefugiums erfolgt im Herbst 2022.

Pflege /

Sicherung des glinsti-
gen Erhaltungszustan-
des

PflegemalRnahmen / Weitere Eingriffe sind nicht erforderlich.

Aufwertungsumfang Die Aufwertung erfolgt gemaR Okokontoverordnung pauschal mit 4 OP /m>. Bei
einer Gesamtflache von 30.149 m? ergibt sich somit eine Aufwertung um fol-
gende Okopunktezahl:
> 120.596 Okopunkte (ohne Verzinsung)

Bemerkung

Stand: 27.03.2023
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MaRnahme Nr. W3 ,,Waldrefugium Salzberg“

Lage: Nordlich vom Ortsteil Eschbach

Eigentum: Gemeinde Stegen

Gemarkung: Stegen (Eschbach)

Flurstlick Nr. 140 Flache: 2,08 ha

Ausgangszustand Laub-Mischwald mit viel Tanne, aber auch Fichte und Buche. Eher jlungerer
Bestand. Habitatpotenzial muss sich erst weiter entwickeln.
Entwicklungsziel Aufwertung durch die Ausweisung als Waldrefugium. Durch zunehmendes Alter

und Strukturvielfalt ergeben sich positive Wirkungen auf den Artenschutz (u.a.
Vogel, Fledermause, Holzkafer).

Beschreibung der
Malnahme

Ausscheidung standortgerechter Altbaumbestande aus der forstlichen Bewirt-
schaftung. Herausnahme aus der Nutzung. Belassen des bestehenden Altbe-
standes Uber die Zeit der Hiebreife hinaus.

Status der Mal3nahme

Die Ausweisung des Waldrefugiums erfolgt im Herbst 2022.

Pflege /

Sicherung des glinsti-
gen Erhaltungszustan-
des

PflegemalRnahmen / Weitere Eingriffe sind nicht erforderlich.

Aufwertungsumfang Die Aufwertung erfolgt gemaR Okokontoverordnung pauschal mit 4 OP /m2. Bei
einer Gesamtflache von 20.829 m? ergibt sich somit eine Aufwertung um fol-
gende Okopunktezahl:
> 83.312 Okopunkte (ohne Verzinsung)

Bemerkung

Stand: 29.07.2022
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5.1.2 WWaldrandentwicklung

5.1.21

Lage: Nordlich von Stegen

Eigentum: Gemeinde Stegen

MaRnahme Nr. WR1: , Entwicklung eines strukturreichen Waldrandes:
Waldweber*

Gemarkung: Stegen
Flurstick Nr. 147/1

Flache: 1,76 ha

Ausgangszustand

Bei der Flache handelt es sich um einen bisher eher strukturarmen und arten-
armen Waldrand. Die Hochstdmme ragen haufig bis an den Waldrand heran (s.
Foto). Eine Strauchschicht ist nur sehr sparlich vorhanden. Im Siiden dominiert
Brombeergestripp. Hoherwiichsige Gehdlze fehlen hier vollstandig.

Entwicklungsziel

Auf der Flache soll ein strukturreicher und natirlicher Waldrand entstehen. Als
Zielzustand wird folgender Aufbau bestehend aus: aufgelockertem Bestands-
rand, Mantel und Saum angestrebt.
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Abbildung 3: Lebensraum Wald; FVA BW, 1996

Beschreibung der
Malinahme

e Entnahme einzelner Hochstamme
e Schaffung lichter, offener Strukturen
e Foérderung der Naturverjingung und Nachpflanzung von Geholzen

o Entwicklung eines Saumes zur Wiese hin

Status der MalBnahme

Die erste Gehoélzentnahme soll im Winter 2022 / 2023 erfolgen.

Pflege /

Sicherung des glinsti-
gen Erhaltungszustan-
des

Zukunftig soll die Flache im Zuge der ordnungsgemalien Forstwirtschaft ge-
pflegt werden. Um den Zielzustand zu erreichen ist eine fortlaufende Pflege des
Bestands erforderlich.

Gemeinde Stegen, Okokonto
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Aufwertungsumfang

Der Bestand wird dem Biotoptyp 55.12 Hainsimsen-Buchen-Wald zugeordnet.
Im Ausgangszustand wird der Normalwert angerechnet 33 OP / m?).

Im Planungszustand erfolgt eine Aufwertung um 20 %, sodass hier 40 OP / m?
angerechnet werden. Bei einer Gesamtflache von 17.643 m? ergibt sich somit
eine Aufwertung um folgende Okopunktezahl:

> Insgesamt ergibt sich somit eine Aufwertung um 123.501 OP.

Hinweis:

87.581 Okopunkte wurden bereits dafiir genutzt, um das Okopunktedefizit aus-
zugleichen, das im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbe-
park Stegen — 3. BA“ entstanden ist. Die verbleibenden 35.920 Okopunkte
werden in das baurechtliche Okokonto der Gemeinde Stegen eingebucht.

Bemerkung

Stand: 27.07.2022
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Externe MaRnahme

III Einzelbaume (45.30b)
- Fettwiese mittlerer Standorte (33.41)

Sonstiges

Externe MaRnahme E 1

—— | Flursticksgrenzen mit Flurstiicksnummern
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Erneute 2. Offenlage:

Am 28.06.2022 wurde der Kompromissvorschlag dem Gemeinderat Stegen vorgestellt
und diskutiert. Als Ergebnis wurde fiir eine erneute Offenlage gestimmt, die
mit einer Anderung im nérdlichen Teil einhergeht. Der 6ffentliche Parkplatz
soll auf die nérdliche Strallenseite gespiegelt werden. Eine Wegverbindung
soll in der Fortsetzung des Wendehammers zum Rundweg/Griinanlage
aufgenommen werden. Mégliche Auswirkungen auf das Entwésserungs-
konzept wird nachfolgend (in blau) aufgefiihrt.

Information zum Kompromissvorschlag:

Im Zuge der erneuten Offenlage wurden an einigen Stellen des Baugebiets
Verédnderungen in den ErschlieBungsflachen sowie Gebéudestellungen und
Anzahl von Gebaude/Wohneinheiten vorgenommen. Diese haben
Auswirkungen auf das Entwésserungskonzept was im Nachfolgenden in
Kursiv hinterlegt ist.

1 Entwasserung des ErschlieBungsgebietes allgemein

Das Regenwasser des ErschlieRungsgebietes Bebauungsplan Nadelhof soll in 2 Richtungen
entwassern. Der Ostliche Teil entwassert Uber bestehende Regenwasserkanale in der Burger
Stralte und der Stralle Oberbirken in den Rechtenbach (Netz 107). Der westliche Teil wird
Uber bestehende Kanale im Birkenweg und der Stra’e Unterbirken in den Eschbach eingelei-
tet (Netz 102).

Im Bebauungsplan werden im Sinne des Klimaschutzes und einer naturnahen Regenwasser-
bewirtschaften fur die privaten Flachen die folgenden Festsetzungen getroffen:

e Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des
nicht schadlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchlassigen Bauweise
(z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterra-
sen, wassergebundene Decke) auszufihren und nach Moglichkeit durch eine ent-
sprechende Neigung (ggf. offene Rinne) an die angrenzenden Griinflachen anzu-
schliel3en.

o Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Materialien sind im Bebauungsplangebiet nur
zuldssig, wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Eine
Kontamination desBodens oder des Gewassers, in das anfallendes
Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschlie3en.

¢ Im Plangebiet sind alle Hauptgebaude mit Dachneigungen von 0° bis 40> 8% auf
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mindestens 70 % der Dachflache mit einer mindestens 15 cm dicken Substratschicht
zu be- grinen. Eine Kombination mit Anlagen zur Energieerzeugung oder -
einsparung ist zulassig.

e Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit der
Dachneigung des Hauptgebaudes zu versehen. Unabhangig von der Dachneigung
des Hauptgebaudes sind auch Dachneigungen von 0° bis 10° zulassig, sofern die
Dacher entweder als Terrassen genutzt oder mit einer vegetativen Dachbegrinung

(Mindestsubstrathohe 15 cm, extensive Pflege) versehen werden.

Grundsatzlich soll das Niederschlagswasser von privaten Dach-, Zufahrts- und Hofflachen auf
den Grundstlicken dezentral versickert werden. Sickerschachte und Rigolen sind nur fir un-

beeinflusstes Drainagewasser, Schichtenwasser und Dachwasser von Griindachern zulassig.

Alle anderen Wasser bedurfen der vorherigen Filterung Gber eine min. 30 cm belebten, be-
gruinten Oberbodenschicht.

In den folgenden Abbildungen sind die vom Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht ver-
wendeten Systemzeichnungen flr Versickerungsmulden mit und ohne Sickerpackung darge-
stellt. Grundsatzlich ist die Versickerungsanlage nach den Vorgaben des DWA Arbeitsblattes
A138 zu erstellen und zu unterhalten. Sie darf nicht verandert oder Uberbaut werden. Die Ver-
sickerung muss Uber die belebte Bodenschicht erfolgen und hydraulisch wirksam und mecha-
nisch filterfest an die durchlassigen Bodenschichten angeschlossen werden. Der Kf-Wert ist
durch den Bauleiter vor Ort sicherzustellen. Nachbargrundstlicke durfen durch die Versicke-

rungsanlage nicht beeintrachtigt werden.
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Abbildung 1: Versickerungsmulde ohne Sickerpackung

Abbildung 2: Versickerungsmulde mit Sickerpackung

Ist eine Versickerung nicht mdglich, ist das Niederschlagswasser auf den einzelnen Grundstii-

cken Uber Rickhalteeinrichtungen (z.B. Retentionszisternen) gedrosselt mit maximal 0,2 I/s je
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100 m? versiegelter Grundstiicksflache dem &ffentlichen Kanalnetz zuzufihren. Die Rickhal-
teeinrichtungen auf den Privatgrundstiicken sind entsprechend dem obenstehend festgelegten
Drosselabfluss flr die versiegelten Flachen zu bemessen.

Die Notlberlaufe von Regenspeichern/Zisternen und Versickerungsanlagen sind an die &ffent-

liche Regenentwasserung (Regenwasserkanal) anzuschlielRen.

Die offentlichen Flachen (Stral’en, Gehwege, Parkplatze) werden Uber Stral’eneinlaufe ge-
fasst und zunachst ungedrosselt den neuen und bestehenden Regenwasserkanalen zuge-
fuhrt. Um die bestehenden Einleitungsmenge in die beiden Gewasser Rechtenbach und Esch-
bach durch das neu angeschlossene Gebiet nicht zu erhéhen, soll eine Rickhaltung im Kanal
stattfinden. Dazu darf fir das Einzugsgebiet Rechtenbach ab dem Schacht KO1R3706 in der
Burger StralRe hinter der letzten Regenwassereinleitung aus dem Erschlielungsgebiet der Ab-

fluss fiir ein 1-jahliches Regenereignis nicht erhdht werden.

Fir das Einzugsgebiet Eschbach gilt das gleiche fir den Abfluss unterhalb des Schachtes
K01R3113 im Birkenweg. Die Nachweise fur die Regenwasserrickhaltungen werden in Kapi-

tel 3 naher erlautert.

Die Flachenermittlung und die Zuordnung zu den Flachentypen fir das Erschliefungsgebiet
erfolgten anhand des stadtebaulichen Entwurfs (siehe Anlage 1). Berticksichtigt wurden dabei
alle Flachen innerhalb der Grenzen des Bauungsplans. Davon kommen heute schon einige
StralBenflachen (Birkenweg und nérdlicher Teil der Burger Straf3e) und auch private Flachen
(Nadelhof) zum Abfluss in den bestehenden Regenwasserkanal und damit in die Gewasser.
Somit liegt die hier durchgefiihrte Betrachtung auf der sicheren Seite.

Bestandsflachen auRerhalb des Bebauungsplans, die Uber die zu nutzenden Einleitungsstel-
len bereits heute in die Gewasser einleiten wurden nicht betrachtet bzw. bewertet.

In den folgenden Tabellen sind die Flachenanteile sowie deren Abflussbeiwerte je Entwéasse-

rungsgebiet dargestellt.

T:\F_0725\100000_Projektdaten\103000_DATENmanagement\103100_DatenEingang\Entwasserungskonzept\Be
richt_Anlagen\20220608_Nadelhof_Entwaesserungskonzept.docr Seite 6 von 14



Tabelle 1: Flachenanteile West an Netz 102 - Entwasserung in Eschbach

¢ Ingenieur GmbH

Undurchlassige

Flache Agx Abflussbeiwert

Name Flache Au

[m?] W

[m?]

offentliche Flachen
StraRenflachen,

500 0,9 450,00
Asphalt
private Flachen
Zufahrten / Hofflachen,

245 0,25 61,25
Verbundsteine mit Fugen
Griindach 126 0,50 63,00
Satteldach 886 0,90 797,40

982 884
Garagen, Grindach 193 0,50 96,50
Summe 1.950 1.468,15

1920 1491,75

Tabelle 2: Flachenanteile Ost an Netz 107 - Entwédsserung in Rechtenbach

Undurchlassige

Flache Agx Abflussbeiwert
Name Flache Au
[m?] W
[m?]
offentliche Flachen
Stralienflachen, Asphalt 2850 0,90 2:565,00
2.728 2455
Offentl. Parkplatz, dichte Fugen 148 0,75 111
Gehweg, Pflaster dichte Fugen 419 0,75 314,25
Offentl. Parkplatz, Verbundsteine
Parkflachen, Pflaster dichte Fu-
188 0,75 144,00
gen
115 86
private Flachen
Zufahrten / Hofflachen, Verbund-
1249 0,25 342,25
steine mit Fugen
1.024 256
Parkflachen, Pflaster Verbund-
921 0,25 230,25
steine mit Fugen
368 92
Satteldach 3419 0,80 273520
3.521 2.817
Griindach 1842 0,50 921,00
326 163
Garagen 308 0,50 154,00
406 203
Summe 14196 7-372,95
9.295 6.557,25
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Die Abflussbeiwerte wurden gemaf der Tabelle 2 des DWA Merkblattes M153 ausgewahlt.

Alle hauslichen Abwasser sind in die 6ffentliche Kanalisation der Gemeinde Stegen mit nach-
geschalteter zentraler Sammelklaranlage in Forchheim abzuleiten. Da die 6ffentliche Kanali-
sation im Trennsystem ausgefuhrt ist, ist auf eine richtige und vollstandige Trennung des Ab-

wassers zu achten.

Die Ableitung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen und die darauffolgende Ein-
leitung in ein oberirdisches Gewasser stellt eine potenzielle Belastung flr das aufnehmende
Gewasser dar. Dabei kann es zu stofflichen, z.B. durch Sauerstoff zehrende Stoffe und hyd-
raulischen Belastungen aufgrund von unnatirlichen Abflussspitzen kommen. Beide Belas-
tungsarten sind getrennt voneinander zu betrachten und zu bewerten. Dieses geschieht im

Folgenden.

2 Nachweis der Regenwasserbehandlung

Der Nachweis der Regenwasserbehandlung erfolgt geman der ,Arbeitshilfe fiir den Umgang
mit Regenwasser in Siedlungsgebieten® der Landesanstalt fir Umwelt in Anlehnung an das
DWA Merkblatt M-153.

21 Gewadssertyp

Bei dem Bewertungsverfahren ist zunachst der Gewassertyp festzulegen. Sowohl der Rech-
tenbach als auch der Eschbach verlaufen im Bereich der geplanten Einleitungsstellen im Be-
reich der Zone |ll des Wasserschutzgebiets und sind somit gemal’ der Tabelle 1a der Arbeits-
hilfe dem Gewassertyp G 22 — FlieRgewasser — Einleitung innerhalb der Zone Il eines Was-
serschutzgebietes zuzuordnen. Dieses entspricht einer Gewasserpunktezahl von G = 11
Punkte.

2.2 Luftbelastung

Fir die Ermittlung des Emissionswertes B ist die Belastung der Luft und die Belastung der
Flachen zu ermitteln.

Fur die Luftverschmutzung ist fir das gesamte ErschlieBungsgebiet von einer geringen Ver-
schmutzung fir Siedlungsbereiche mit geringem Verkehrsaufkommen (bis zu 300 Kfz/24h)

auszugehen. Hier werden die Flachen somit dem Typ L1 zugeordnet.
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23 Flachenbelastung

Die offentlichen Flachen (Stralten, Gehwege, Parkplatze) sind durchgangig gemaf Tabelle 3
der Arbeitshilfe dem Typ F3 — Hofflachen und PKW-Parkplatze ohne haufigen Fahrzeugwech-
sel sowie wenig befahrene Verkehrsflachen (bis DTV 300 Kfz) in Wohn- und vergleichbaren

Gewerbegebieten zuzuordnen.

Fir die privaten Flachen wurden die folgenden Flachentypen ausgewahlt:

e Zufahrts- und Hofflachen, Parkplatzflachen Typ F3 - Hofflachen und PKW-
Parkplatze ohne haufigen Fahrzeugwechsel sowie wenig befahrene Verkehrs-
flachen (bis DTV 300 Kfz) in Wohn- und vergleichbaren Gewerbegebieten

e Satteldacher — Typ F2 — Dachflachen mit Ublichen Anteilen aus unbeschichte-
ten Metallen

e Grindacher und Garagen — Typ 1a — Grundacher, Wiesen- und Kulturland mit
moglichen Regenabfluss in das Kanalnetz

24 Ergebnis Regenwasserbehandlung

Die detaillierte Aufschliisselung der Flachenanteile und die Ermittlung der Abflussbelastung ist
der Anlage 3 fir das Einzugsgebiet Rechtenbach und der Anlage 4 fir das Einzugsgebiet
Eschbach zu entnehmen.

Einzugsgebiet Rechtenbach

Nach der Anlage 2 ergibt sich flr das Einzugsgebiet Rechtenbach eine Abflussbelastung von
B = 40,90 11,6 Punkte. B = 10,9 <G =1 B = 11,6 > 11,0. Somit ist flir das Einzugsgebiet
Rechtenbach keine- eine Regenwasserbehandlung erforderlich. Diese erfolgt durch das
Funke System Ablaufeinsatz fiir StraBeneinldufe ,Innolet”. Dadurch kann der Abfluss-

belastungswert auf 9,2 reduziert werden.

Einzugsgebiet Eschbach

Nach der Anlage 3 ergibt sich flir das Einzugsgebiet Eschbach eine Abflussbelastung von
B = 40,90 77,23 Punkte. B = 10,9 <G =1 B = 11,23 > 11,0. Somit ist fir das Einzugsgebiet
Eschbach-keine eine Regenwasserbehandlung erforderlich. Diese erfolgt durch das Funke
System Ablaufeinsatz fiir StralReneinlédufe ,Innolet’. Dadurch kann der Abflussbelastungswert

auf 9,29 reduziert werden.
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3 Nachweis der Regenriuckhaltung

Die bestehenden Einleitungsmenge aus dem stadtischen Kanalnetz in die beiden Gewasser
Rechtenbach (Regenwassernetz 107, Qrs,=1= 76 I/s) und Eschbach (Regenwassernetz 102,
Qr15n=1 = 549 I/s) sollen durch die neu angeschlossenen Gebiete nicht erhdht werden.

Um dieses zu erreichen, soll jeweils eine Rickhaltung im Kanal erfolgen, um unterhalb der

letzten Einleitung aus dem ErschlieRungsgebiet den Abfluss nicht zu erhéhen.

31 ErschlieBungsgebiet Ost, Rechtenbach

Im ErschlieRungsgebiet Ost welches in den Rechtenbach einleitet, wird in der stdlichen Burger
StralRe ein neuer Kanal errichtet, welcher unterhalb des Schachtes KO1R3710 mit einem
neuen Schachtbauwerk an den bestehenden Kanal anschlie3en soll.

Unterhalb dieses Schachtes werden noch drei neue Gebaudeblocke an den bestehenden Ka-
nal sowie 2 dstliche StichstralRen mit neuen Regenwasserkanalen zur Entwasserung der Stra-
Ren und Grundsticke angeschlossen. Unterhalb dieser Anschlisse liegt der Schacht
KO01R3706. Um die Einleitungsmenge in den Rechtenbach durch das Erschliefungsgebiet
nicht zu erhdhen, darf der Abfluss an diesem Schacht gegentiber dem Ist-Zustand nicht erhdht
werden. Dazu soll in diesem Schacht ein Drosselbauwerk errichtet werden und oberhalb Ka-

nalstauraumvolumen geschaffen werden.

Zur Ermittlung der zulassigen Weiterleitungsmenge und damit der fur die Ruckhaltung erfor-
derlichen Drosselwassermenge wurde aus den Ergebnisdateien des GEPs fir das 1-jahrliche
Regenereignis der Abfluss im Bestand in der Haltung unterhalb des Schachtes KO1R3706 mit
46 /s entnommen. Ausgehend von dieser Drosselwassermenge und den oben aufgeflihrten
Flachen des ErschlieBungsgebietes wurde nach DWA A117 das erforderliche Riickhaltevolu-
men ermittelt. Dabei wurde bertcksichtigt, dass der Abfluss von den privaten Flachen schon
auf 0,2 I/s je 100 m? A, gedrosselt werden muss. Der Abfluss von diesen Flachen muss nicht
noch einmal zuruckgehalten werden. Weiterhin wurden die bereits heute an den Kanalab-
schnitt bis Schacht KO1R3706 angeschlossenen Flachen berlicksichtigt, um das Riickhaltevo-
lumen zu ermitteln. Es ergibt sich damit ein erforderliches Riickhaltevolumen von V = 10,4 m3.
Die genaue Berechnung kann der Anlage 5 entnommen werden.

Das Rickhaltevolumen soll vorzugsweise in den neu zu errichtenden Kanalen realisiert wer-
den. Um das erforderliche Volumen zu erreichen, ist beispielsweise ein 150 m langer Kanal

DN 300 erforderlich. Die neu zu bauenden Kanalen haben eine Gesamtlange von ca. 300 m,

so dass das Volumen darin gut aktiviert werden kann. Im Zuge der weiteren Planungen sind
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die Kanale detailliert mit einem Uberstaunachweis zu dimensionieren.

3.2 ErschlieBungsgebiet West, Eschbach

Im ErschlieBungsgebiet West, welches in den Eschbach einleitet, wird in der im Siden neu
geplanten Straen ein neuer Regewasserkanal vorgesehen, der an dem Schacht KO1R3114
an den bestehenden Kanal im Birkenweg anschlie3en soll.

Unterhalb dieses Schachtes werden noch die Regenwassermengen von drei Grundstiicken
an den Bestandskanal angeschlossen. Unterhalb dieser Anschlisse liegt der Schacht
KO01R3113. Um die Einleitungsmenge in den Eschbach durch das ErschlieRungsgebiet nicht
zu erhéhen, darf der Abfluss an diesem Schacht gegentiber dem Ist-Zustand nicht erhéht wer-
den. Dazu soll in diesem Schacht ein Drosselbauwerk errichtet werden und oberhalb Kanal-

stauraumvolumen geschaffen werden.

Zur Ermittlung der fir die Rickhaltung erforderlichen Drosselwassermenge wurde aus den
Ergebnisdateien des GEPs flir das 5-jahrliche Regenereignis der Abfluss im Bestand in der
Haltung unterhalb des Schachtes KO1R3113 mit 8 I/'s enthommen. Das der Hauptsammler bis
zu Einleitung in den Eschbach bereits heute stark ausgelastet ist, wird das Rickhaltvolumen
im Gegensatz zu dem flr das Einzugsgebiet Rechtenbach fir die 5-Jahrlichkeit ausgelegt fiir
die auch der Uberstaunachweis im GEP geflhrt wurde.

Ausgehend von dieser Drosselwassermenge und den oben aufgefiihrten Flachen des Er-
schlieBungsgebietes wurde nach DWA A117 das erforderliche Rickhaltevolumen ermittelt.
Dabei wurde bertcksichtigt, dass der Abfluss von den privaten Flachen schon auf 0,2 I/s je
100 m? A, gedrosselt werden muss. Der Abfluss von diesen Flachen muss nicht noch einmal
zurlickgehalten werden. Weiterhin wurden die bereits heute an den Kanalabschnitt bis Schacht
KO01R3113 angeschlossenen Flachen berucksichtigt, um das Rickhaltevolumen zu ermitteln.
Es ergibt sich damit ein erforderliches Rickhaltevolumen von V = 32,1 m3. Die genaue Be-
rechnung kann der Anlage 6 entnommen werden.

Das Ruckhaltevolumen soll vorzugsweise in den neu zu errichtenden Kanalen realisiert wer-
den. Der neu zu bauende Kanal hat eine Lange von ca. 70 m. Um das erforderliche Volumen
zu erreichen, musste der Kanal einen Durchmesser von DN 800 haben.

Im Zuge der weiteren Planungen sind die Kanale detailliert mit einem Uberstaunachweis zu

dimensionieren.

Durch die Retention und Drosselung wird zuséatzlich sichergestellt, dass keine Uberlastung

des Kanalnetzes unterhalb der Einleitungen aus dem ErschlieBungsgebiet stattfindet.
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4 Zusammenfassung

Nach den oben detailliert aufgefihrten Nachweisen ist fir das Erschliefungsgebiet Bebau-
ungsplan Nadelhof keine Regenwasserbehandlung erforderlich. Um die beiden Gewasser
Rechtenbach und Eschbach hydraulisch nicht weiter zu belasten, soll das auf den Flachen des
ErschlieBungsgebietes anfallende Regenwasser im Kanal zuriickgehalten und der Einlei-

tungsabschluss in die Gewasser nicht erhéht werden.

Nachtrag 08.06.2022:

Im Nachgang wurden Anderung bzw. Anpassung der Planung an den neuen Bebauungsplan
L~Kompromissvorschlag” vorgenommen. Zum einen wurde die geplante Bebauung innerhalb des
Baugebiets “Nadelhof* angepasst, indem einige Umrisse verdndert oder Gebéude entfernt
wurden. Im nérdlichen Teil ist die ErschlieBungsstraBe Nord um ca. 40m, der Gehweg zum
Rundweg und einige Gebéude entfallen. Hinzu kam ein offentlicher Parkplatz. Im sddlichen Teil
sind die Anderungen nicht so gravierend. Hier handelt es sich im Wesentlichen um
Verringerung bzw. Neuaufteilung verschiedener Gebédudestellungen und Dachdeckungen.

Um die Auswirkungen der Entwésserung auf die Verédnderung der Geb&udestellungen und
Bebauung sowie Fahrbahnfldchenreduzierungen zu (berpriifen, wurde der Lageplan
stadtebauliches Konzept mit Flachenbefestigungen und -anteilen, Anlage 1 vom 27.05.2022
liberarbeitet. Hierbei hat sich gezeigt, dass sich im siidlichen Teil die abflussrelevante Flache Au
um ca. 24m? vergréRert hat, was einer geringen Zunahme der Ableitungsmenge um ca. 3 und 5
I/s entspricht.

Im nérdlichen Teil hat sich die abflussrelevante Fldche Auum ca. 916 m? reduziert, was
wiederum eine Minderung der Ableitmenge um ca. 11 I/s bis 16 I/s bedeutet. Insofern ist davon
auszugehen, dass das Entwéasserungskonzept keine Verschlechterung erfahrt.

Nachtrag: 14.07.2022:

Im Zuge der Gemeinderatssitzung vom 28.06.2022 wurden nochmals Anderungen gegeniiber
dem ,Kompromissvorschlag“ vorgenommen. Durch die Verlagerung von Fldchen liegen die
Abflussbelastungen B= 2 <ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>