Beratungsvorlage : [] der offentlichen ORW-Sitzung TOP am
] der 6ffentlichen ORE-Sitzung TOP am
X der 6ffentlichen BA-Sitzung TOP 8.2 am 17.09.2024
X der offentlichen GR-Sitzung TOP am 24.09.2024

TOP:

Beratung und Beschlussfassung Uber die Beauftragung der Vertreter der Gemeinde Stegen im
Gemeindeverwaltungsverband (GVWV) Dreisamtal, 9. punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplans des GVV Dreisamtal (Gemeinde Oberried, Voérlinsbach-Steiertenhof )

- Behandlung der Stellungnahmen aus der Frithzeitigen Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs .1
Baugesetzbuch (BauGB) sowie Durchfiihrung der Offentlichkeits- und Behordenbeteil igung nach
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB -

Sachverhalt:

Hier:

Beschlussempfehlung (ber die Behandlung der im Rahmen der Frilhzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen zur 9.
punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans des GVV Dreisamtal, Billigung des Planentwurfs und
Beschlussempfehlung zur Durchfuhrung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB.

Anlass, Ziel und Zweck der Planung:

In unmittelbarer Nahe zum Oberzentrum Freiburg macht sich das Bevolkerungswachstum innerhalb der
Region auch in Oberried bemerkbar. Um einerseits dem steigenden Siedlungsdruck aus dem Umland und
andererseits der anhaltenden Nachfrage an Wohnraum fir die ortsanséssige Bevolkerung gerecht zu
werden, mochte die Gemeinde Oberried neues Bauland ausweisen. Innerhalb des bestehenden
Siedlungsbereichs stehen keine zusammenhangenden Flachen mehr flir eine groRere
Wohnbaulandentwicklung zur Verfigung. Daher soll nun im Bereich 0Ostlich des Steiertenhofs ein
Wohngebiet in attraktiver Westhanglage entwickelt werden.

Da fir das Plangebiet im Aufl3enbereich bislang kein Planungsrecht besteht, sollte fir die angestrebte

JOIFKHQHQWZLENOXQJ GHU %HE PeWXIQUN S W B Q KAFIPU DR GHWEFKIOHX QLJIW

8§ 13b BauGB aufgestellt werden. Mit der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023
wurden Bebauungsplanaufstellungen im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13b BauGB flr
unionsrechtswidrig erklart, weshalb es fir die Bebauungsplanaufstellung nun eines zweistufigen
SHIHOYHUIDKUHQV EHGDUI 'DPLW GHU % 6-\MZ B XX QW WHRIXIRQ?
Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, muss der Flachennutzungsplan fiir den Anderungsbereich
A punktuell gedndert werden. Die 9. punktuelle Flachennutzungsplananderung wird im Parallelverfahren
durchgefuhrt und damit die planungsrechtliche Grundlage fir den dringend bendtigten Wohnraum
geschaffen.

Im Rahmen der 9. Flachennutzungsplané&nderung wird gleichzeitig ein Flachentausch mit zwei Flachen
vollzogen, die im wirksamen Flachennutzungsplan bislang als geplante Wohnbauflachen dargestellt sind.
Fur diese Flachen sieht die Gemeinde Oberried keine weitere bauliche Entwicklung vor, weshalb sie
entsprechend ihrer bisherigen Nutzung als landwirtschaftliche Flache (Anderungsbereich B) bzw. als
landwirtschaftliche Flache und als Verkehrsflache (Anderungsbereich C) dargestellt werden sollen.

Lage, Nutzung und FNP-Darstellung des Anderungsbereichs A:

Der Anderungsbereich A liegt am ostlichen Ortsausgang von Oberried, in Richtung Zastlertal. Die
KreisstraRe K 4960 verlauft nordlich des Anderungsbereichs, im Westen befinden sich bestehende
Wohnlagen. Derzeit wird die Flache Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Ao |



Im wirksamen Flachennutzungsplan des GVV Dreisamtal ist der Anderungsbereich vollstandig als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Zuge der 9. punktuellen FNP-Anderung wird die vorbereitende
planungg UHFKWOLFKH 6LFKHUXQJ GHV %DMNHIHHEWWW Y KARI$UDR QU FRDIFHQ
landwirtschaftlichen Flachen durch eine Wohnbauflache, eine Verkehrsflache und eine Grinflache ersetzt.
Zudem wird im Hinblick auf die Bestandssituation vor Ort eine weitere Flache in den Anderungsbereich A
aufgenommen, die westlich an die neue Wohnbauflache angrenzt und entsprechend der bestehenden
Bebauung als gemischte Bauflache abgebildet wird. Der Anderungsbereich A hat damit eine GréRe von
insgesamt ca. 1,35 ha.

Planungsverfahren:

Die punktuelle Flachennutzungsplandnderung erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltprifung.
Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Entwurf des Umweltberichts dokumentiert.

Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss/der Gemeinderat empfehlen der Verbandsversammlung des GVV Dreisamtal, die
offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abzuwégen und die im Rahmen
der Frihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen entsprechend der Beschlussvorschlage zu
beschliel3en.

2. Der Bauausschuss/der Gemeinderat billigen den Entwurf der 9. Anderung des Flachennutzungsplans

und empfiehlt der Verbandsversammiung des GVV Dreisamtal, die Durchfiihrung der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung gemaf 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB zu beschliel3en.

AZ 621.31
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Dreisamtal

9. punktuelle Anderung
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Fassung: Offenlage
gem. 8§ 3 (2)und § 4 (2) BauGB
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1 ANLASS ZUR PLANANDERUNG

Die Gemeinde Oberried liegt in einer der am schnellsten wachsenden Regionen Ba-
den-Wirttembergs. In unmittelbarer Nahe zum Oberzentrum Freiburg macht sich das
rasante Bevolkerungswachstum in der Region auch in Oberried bemerkbar. Mit der
guten Uberortlichen Anbindung und der attraktiven Lage am Rand des Schwarzwalds
Ubernimmt die Gemeinde eine wichtige Ausgleichsfunktion fir den zunehmenden Sied-
lungsdruck Freiburgs und der umliegenden Gemeinden. Um einerseits mit dem wach-
senden Wohnraumbedarf aus dem Umland Schritt zu halten und andererseits der an-
haltenden Nachfrage an Wohnraum fir die ortsansassige Bevolkerung gerecht zu wer-
den, mdchte die Gemeinde Oberried neues Bauland ausweisen. Innerhalb des beste-
henden Siedlungsbereichs stehen keine zusammenh&ngenden Flachen mehr fur eine
grolRere Wohnbaulandentwicklung zur Verfigung. Daher soll nun im Bereich &stlich
des Steiertenhofs ein Wohngebiet in attraktiver Westhanglage entwickelt werden.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Rand des Siedlungskdrpers auf landwirtschaftlich
genutzten Flachen und ist fuBlaufig an den Ortskern angebunden. Da fir das Plange-
biet im Auf3enbereich bislang kein Planungsrecht besteht, sollte flr die angestrebte
Flachenentwicklung der Bebauungsplan A 9| U O L Q6/\ B E K U iv He3dhIRUFigten
Verfahren gemaf § 13b BauGB aufgestellt werden. Mit der Entscheidung des Bundes-
verwaltungsgerichts vom 18.07.2023 wurden Bebauungsplanaufstellungen im be-
schleunigten Verfahren nach 8§ 13b BauGB fur unionsrechtswidrig erklart, weshalb es
fur die Bebauungsplanaufstellung nun eines zweistufigen Regelverfahrens bedarf. Eine
Berichtigung des Flachennutzungsplans nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB ist fiir das Plan-
gebiet nicht mehr mdglich. Fir das geplante Baugebiet am Steiertenhof stellt der Fla-
chennutzungsplan landwirtschaftliche Flachen dar. Damit der Bebauungsplan A9 |UOLQV
bach- 6 W H L H U Yubl @i RIEthennutzungsplan entwickelt werden kann, muss der
Flachennutzungsplan punktuell geéandert werden. Die Gemeinde mdchte daher die 9.
punktuelle Flachennutzungsplananderung durchfiihren und damit die planungsrechtli-
che Grundlage fir den dringend benétigten Wohnraum schaffen.

Der Anderungsbereich A der 9. Flachennutzungsplananderung wird im Westen gréRer
JHIDVVW DOV GHU *HOWXQJVEHU H VBrknshia¢hve WaHBEDUXXIPQ K &
Westlich angrenzend an das geplante Baugebiet befinden sich vorhandene Wohnla-

gen, die bislang als landwirtschaftliche Flachen dargestellt sind. Im Zuge der FNP-An-

derung soll die bestehende Bebauung beriicksichtigt werden und die Flachen entspre-

chend ihrer Nutzung GDUJHVWHOOW ZHUGHQ 'D I«U GLH )OIFKHQ G
UHV 9]|UOL @WErDMFakstng seiner letzten Anderung (in Kraft getreten am
22.10.2002) vorliegt und ein Dorfgebiet festsetzt, werden sie im Zuge der Flachennut-
zungsplanénderung als gemischte Bauflache dargestellt.

Im Rahmen der 9. Flachennutzungsplananderung wird gleichzeitig ein Flachentausch
mit zwei Flachen vollzogen, die im wirksamen Flachennutzungsplan bislang als ge-
plante Wohnbauflachen dargestellt sind. Fur diese Flachen sieht die Gemeinde Ober-
ried keine weitere bauliche Entwicklung vor, weshalb sie entsprechend ihrer bisherigen
Nutzung als landwirtschaftliche Flache (Anderungsbereich B) bzw. als landwirtschaftli-
che Flache und als Verkehrsflache (Anderungsbereich C) dargestellt werden sollen

24-10-09 Begriindung 9. FNPA (24-07-03).docx
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2 LAGE IM RAUM

Der Anderungsbereich A befindet sich am 6stlichen Ortsausgang von Oberried, in Rich-
tung Zastlertal. Die KreisstraRe K 4960 verlauft nordlich des Anderungsbereichs, im
Westen befindet sich die VorlinsbachstraBe. Begrenzt wird der Anderungsbereich im
Norden durch eine Gelandezasur, in der friher hausliche Abfélle gelagert wurden und
die heute vollstéandig bewachsen und als Biotop kartiert ist. Sudostlich schlieen land-
wirtschaftliche Flachen an den Anderungsbereich an, im Siden grenzt er sowohl an
den Siedlungsbestand sowie an landwirtschaftliche Flachen. Im Westen schliel3t eben-
falls der bestehende Siedlungskérper an.

Mit einer GroRe von ca. 1,35 ha umfasst der Anderungsbereich A Teile der Flurstiicke
Nr. 135, 135/2, 135/12, 135/13 und Nr. 136. Derzeit wird die Flache Uberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt (Griinland). Das Geladnde steigt von Nordwesten her an, bis zu
einem Hochpunkt am 6stlichen Rand des Anderungsbereichs. Insgesamt weist das
Gelande innerhalb des Anderungsbereichs eine Hohendifferenz von ca. 35 m auf.

Luftbild mit Lage des Anderungsbereichs A (ohne MaRstab, Quelle: Geoportal Baden-Wiirttemberg, 2022)

3 VERFAHREN

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im zweistufigen Regelverfahren be-
stehend aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman §§ 3 (1)
und 4 (1) BauGB und der Offenlage gemal} 88 3 (2) und 4 (2) BauGB. Parallel dazu
wird eine Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB durchgeftihrt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt gemaR § 8 (3) im Parallelverfahren _
]XVDPPHQ PLW GHU $XIVWHOOXQJ GHV YSWMEDIXNONMQRARFV /
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Verfahrensablauf:
06.12.2023 Verbandsversammlung: Aufstellungsbeschluss und Beschluss
der Fruhzeitigen Beteiligung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

19.01.2024 bis Durchfuhrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
19.02.2024 § 3 (1) BauGB
Anschreiben vom Durchfiihrung der frihzeitigen Beh6rdenbeteiligung gem.
22.12.2023 §4 (1) BauGB
mit Frist bis
31.01.2024

Verbandsversammlung: Behandlung der in der Frihzeitigen Be-
teiligung eingegangenen Stellungnahmen und Offenlagebe-
schluss gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB

. bis Durchfuhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
Anschreiben Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB
vom . .
mit Frist bis
. Verbandsversammlung: Behandlung der eingegangenen Stel-
lungnahmen und Feststellungsbeschluss
4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fir die Gemeinde die
Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung und Auf-
stellung von Bauleitplanen. Dies gilt insbesondere fur Flachennutzungspléne.

4.1 Regionalplan

Fur die Gemeinde Oberried sind die Ziele des Regionalplans Sudlicher Oberrhein in
der Fassung vom September 2017 mal3gebend. Die Gemeinde Oberried ist im Regio-
nalplan als Gemeinde mit Eigenentwicklung fur die Funktion Wohnen festgelegt (Plan-
satz 2.4.1.1 (1) Z2). Als solche wird fur die Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde
Oberried ein Zuwachsfaktor von 0,25 % p. a. (Plansatz 2.4.1.1 (2) G) sowie zur Um-
rechnung des Zuwachsfaktors eine Bruttowohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar
(Plansatz 2.4.1.1 (3) Z) angesetzt. Dieser soll so entwickelt werden (Plansatz 2.1.3.1
* GDVV AJeQVWLJIH :RKQVWDQGRUWEHGLQJXQJHQ 5HVYV
reichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in ange-
messener Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle
Wandel sozial vertraglich bewaltigt und grof3flachige, funktionsfahige Freiraume gesi-
FKHUW ZHUGHQ?3

Das Plangebiet (Anderungsbereich A) befindet sich auf einer Flache im AuBenbereich,
das im Regionalplan als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen ist. Im Westen
schlieRt es an die bestehende Siedlungsflache an, die DOV AG6LHGOXQJVI®IFKH %
Wohn- XQG OLVFKJHELHW : Duishdidveiegb0de Rlariuwd/Merden keine
Ubergeordneten Planungen wie z. B. Regionale Grinzuge oder Grinzasuren berihrt,

24-10-09 Begriindung 9. FNPA (24-07-03).docx
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4.2

4.3

wodurch auch in dieser Hinsicht keine Konflikte mit den Vorgaben des Regionalplans
Sudlicher Oberrhein vorliegen.

Ausschnitt des Regionalplans Siidlicher Oberrhein (Lage des Anderungsbereichs A blau markiert)
Altlasten

Innerhalb des Anderungsbereichs A ist entlang des nordlichen Gebietsrandes die Alt-

ODVW E]Z DOWODVWHQYHUGIFKWLJH )OIFKH ASOWDEODJH!
WHQKRI3 NDIFK&R-QO) kartiert. Eine Umwelttechnische Erkundung des Unter-

grunds wurde daher durchgefiihrt (Stand Juni 2020). Diese hat eine Belastung des

Bodens mit Zuordnungswerten zwischen Z0*IIIA und Z2 ergeben. Boden des Zuord-
nungswertes Z2 ist fir die Wiederverwertung unter versiegelten Flachen geeignet. Bo-

den des Zuordnungswertes Z0 bis Z1.1 kann auch in unversiegelten Bereichen ver-
ZHQGHW ZHUGHQ (LQ +LQZHLV DXI 5HVWH GHU A$SOWDEODJ
UHFKWHQKRI3 ZXUGH QLFKW JHIXQGHQtMeénsth Rerdeb AlIX QJV SILC
Prifwerte fir Wohngebiete und Kinderspielflichen nach der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung eingehalten. Auch beim Wirkungspfad Boden *Grundwasser wer-

den alle Prifwerte eingehalten.

Im =XJH GHV $XIVWHOOXQJVYHUIDKUHQV ]XP6WHIE B XXVHIQYISR
wurde mit dem Landratsamt abgestimmt, dass mit Beginn der ErschlieBungsarbeiten

eine weitere Sondierung auf den Baugrundsticken im direkten Grenzbereich zu den
Altablagerungen durchgefihrt wird. Eine weitere Altlastenerkundung im Rahmen der
Bauleitplanung ist daher nicht erforderlich.

Schutzgebiete

Entlang der nordlichen Gebietsgrenze sowie in einem Teilbereich innerhalb des Ande-
rungsbereichs A LVW GDV JHYV F K «Reélpgehblzs Lkl \WMehBrede E Oberried 3
(Biotop-Nr. 180133150832) kartiert. Durch die Darstellung einer Grinflache fur einen

im Anderungsbereich befindlichen Teilbereich des Biotops sowie die Festsetzung von
Pflanzgeboten und 0D % QDKPHQ ]XP 3IODQJHUKDOW LP %HEDXXQ.
6WHLHUWHQKRI3?® VWH RidlopBache deRRIHKING BaHt@ktgegen. Zudem

sind auf Bebauungsplanebene entsprechende AusgleichsmalRinahmen vorgesehen.

Ostlich und stidlich angrenzend an den Anderungsbereich C befindet sich das Land-
schaftsschutzgebiet AGFKDXLQVODQG? -NEXKD6\3R) byE Kapite7.1). In-
folge der Darstellung von Flachen fur die Landwirtschaft fir den Anderungsbereich sind
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4.4

keine negativen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu erwarten. Weitere
Schutzgebiete sind im Rahmen der 9. Flachennutzungsplananderung nicht betroffen.

Lage des Biotops (in Pink) mit Darstellung des Anderungs- (QWZXUI ]1XP % H E DVOXiGsBACIS Stdde@er
bereichs (Quelle: © LUBW, LGL; © 2022 Landesanstalt fir KRI13 6WDQG (Quelle: FSP Stadtplanung)
Umwelt Baden-Wirttemberg)

Landwirtschaftliche Emissionen

Im Umkreis von 600 m zum Plangebiet befinden sich insgesamt vier Tierhaltungsbe-
triebe, die Bestandsschutz genie3en. Zwei der Tierhaltungsbetriebe befinden sich sid-
lich und zwei Betriebe westlich des Plangebiets.

Fur die geplante Erweiterung der Grundschule (FIst. Nr. 12/2) in rAumlicher Nédhe zum
Plangebiet liegt bereits ein Geruchsprognosegutachten (Pruflaboratorium iMA Richter
& Rockle) vor, das drei der vier genannten Tierhaltungsbetriebe bertcksichtigt und fir
die Beurteilung landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen in das Plangebiet herangezo-
gen werden kann. Im Gutachten werden die beiden Betriebe westlich des Plangebiets
sowie einer der beiden stidlich liegenden Betriebe untersucht. Da sich der vierte, eben-
falls stidlich befindliche Tierhaltungsbetrieb in noch gréRerer Entfernung zum Plange-
biet befindet als die untersuchten Betriebe, sind fiir diesen vergleichbare Geruchsimis-
sionen in das Plangebiet anzunehmen.

Die Ausbreitung von (landwirtschaftlichen) Gertichen wird wesentlich von der Windrich-
tung und der Windgeschwindigkeit bestimmt. Aus dem Geruchsprognosegutachten
geht hervor, dass die Gemeinde Oberried im Bereich der Talsohle maRgeblich von der
Leitwirkung des St. Wilhelmer Tals gepragt ist, das von Sud-Sidwesten nach Nord-
Nordosten verlauft. Infolgedessen herrschen im Kernort Oberried tGbergeordnete Siid-
westwinde vor. Aufgrund der topografischen Lage des Plangebiets und der abschir-
menden Wirkung des bestehenden Wohngebiets norddstlich der VorlinsbachstralRe
konnen Konflikte wegen landwirtschaftlicher Geruchsimmissionen in das Plangebiet
weitgehend ausgeschlossen werden.

STANDORTALTERNATIVEN

Auf der Suche nach geeigneten Flachen fur Entwicklung von Bauland hat sich die Ge-
meinde Oberried im Vorfeld der Bauleitplanung mit mehreren Standorten befasst.
Verfiigbare Flachen in vergleichbarer Grof3e liegen innerhalb des Kernorts nur noch
entlang der Hauptstrale nordwestlich und westlich der Goldberghalle vor (FIst. Nrn.
17, 17/3, 129/1 und 127 nordlich der Hauptstra3e, sowie FIst. Nr. 125 sidlich der
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Hauptstral3e). Potenzielle Wohnbauentwicklungsflachen im Ortsteil Hofsgrund wurden
aufgrund der Hohenlage und der damit verbundenen speziellen klimatischen Bedin-
gungen sowie aufgrund der Distanz zum Kernort und der verkehrlichen und infrastruk-
turellen Anbindung bei der Prifung von Standortalternativen nicht betrachtet.

Flst. Nrn. 17, 17/3, 129/1 und 127

Ein grof3er Bereich der betreffenden Flurstiicke zwischen der Landesstral3e L 126 bzw.
der Brugga im Norden und der HauptstraRe im Suden ist mit naturraumlichen Restrik-
tionen (Lage im FFH-Gebiet sowie innerhalb von HQ100- bzw. HQextrem-Flachen)
verbunden. Eine wohnbauliche Entwicklung wére hier nur in einem Teilbereich und un-
ter hohem technischem Aufwand fir den Hochwasserschutz moglich. Der stdliche Teil
der Flache, der nicht von den naturraumlichen Einschrankungen betroffen ist, ist fir
eine wohnbauliche Entwicklung in einem Umfang, wie er firden % HUHLFK A9Q}UOLQVE
6 WHLHUWH Q KR Ijedddth QKR . VDieLséidliche Teilflache von Flst. Nr. 17 ist
zwar als Aul3enbereich zu beurteilen, steht fir eine Bebauung aber grundsatzlich zur
Verfiigung und wurde daher als Baullcke auf das Innenentwicklungspotenzial ange-
rechnet (vgl. Kapitel[6.3). Wenngleich die Gesamtflache der betreffenden Flurstiicke
ideal an den Ortskern und die bestehende Infrastruktur angebunden ist, scheidet sie
aus den genannten Griinden als Standortalternative aus.

Lage der betreffenden Flurstiicke mit Darstellung der Schutzgebiete (Quelle: © LUBW, LGL; © 2022 Landesanstalt fiir
Umwelt Baden-Wirttemberg)

Lage der betreffenden Flurstiicke mit Darstellung der Uberflutungsflachen (Quelle: © LUBW, LGL; © 2022 Landesan-
stalt fur Umwelt Baden-Wurttemberg)
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6.2

Fist. Nr. 125

Fur das Flurstiick Nr. 125 wurde in der Vergangenheit notariell verflgt, dass diese Fla-
che zu keinem Zeitpunkt einer Bebauung zugefihrt werden darf. Daher scheidet auch
diese Flache als Standortalternative fur eine wohnbauliche Entwicklung aus.

Weitere verfligbare Flachen, die ein solches Erweiterungspotenzial bieten, liegen in-
nerhalb des Gemeindegebiets nicht vor.

HUHLFK A9IBWHQWEMWHKQKRII3

Die Lage des geplanten Baugebiets innerhalb des Gemeindegebietes begriindet sich
vor allem anhand der Flachenverflugbarkeit sowie der guten Anbindung an die beste-
hende Infrastruktur. Die Ortsmitte sowie alle wichtigen Infrastruktureinrichtungen kén-
nen ful3laufig erreicht werden. Die exponierte Hanglage des Plangebiets erfordert eine
besondere Sensibilitdt bei der Bebauung. Dem Bebauungsplanverfahren ging daher
die Erarbeitung eines Gestaltungsplans voraus. Dieser Prozess wurde von mehreren
informellen Informationsveranstaltungen begleitet, um dem sensiblen Standort Rech-
nung zu tragen.

Zudem wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens in Anpassung an den aktuellen
Wohnbauflachenbedarf der Gemeinde Oberried das Plangebiet verkleinert. Der stad-
tebauliche Entwurf erméglicht perspektivisch eine Erweiterung des Siedlungsbereichs
nach Sudosten und kann somit flexibel auf Veranderungen des Wohnbauflachenbe-
darfs reagieren.

WOHNBAUFLACHEN BEDARFSBEGRUNDUNG
Ausgangslage und Methodik

Basierend auf den Zielen der Raumordnung muss bei der Inanspruchnahme bisheriger
AulRenbereichsflachen individuell nachgewiesen werden, dass ein entsprechender Be-
darf innerhalb der Gemeinde auch tatsachlich vorliegt. Dabei ist gemaf3 Plansatz 3.1.9
Satz 2 LEP 2002 zum einen der Vorrang der Innenentwicklung zu berlicksichtigen, zum
anderen ist der Bedarfsnachweis fir Wohnbauflachen geman Plansatz 3.1.5 LEP 2002
zu fuhren. Auf einen entsprechenden Bedarfsnachweis kann nur dann verzichtet wer-
den, wenn die zu entwickelnde Flache bereits als aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt gewertet werden kann, oder wenn im Rahmen einer punktuellen Flachennut-
zungsplanénderung durch einen Flachentausch zu Gunsten der geplanten Bebauung
die Darstellung angepasst wird. Dies ist bei der vorliegenden Planung nicht gegeben,
weshalb zur Ermittlung und Begriindung des Bedarfs eine Bedarfsbegrindung unter
Bertcksichtigung mehrerer Aspekte zu erarbeiten ist:

Um den zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf zu ermitteln, sind die Bevdlkerungsent-
wicklung, vorhandene Entwicklungsflachen im wirksamen Flachennutzungsplan sowie
die aktivierbaren Innenentwicklungspotenziale (Bauliicken im Innenbereich etc.) zu be-
trachten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass der ermittelte Bedarf an Wohnbau-
land vorzugsweise durch Mobilisierung von Reserveflachen erfullt wird. Lediglich der
in der Bilanzierung dartiberhinausgehende Bedarf begriindet eine Neuausweisung am
Ortsrand (Aul3enbereich).

Wohnbauf lachenbedarf sermittlung gem. Regionalplan

Der Regionalplan Sudlicher Oberrhein trifft Festlegungen durch Ziele und Grundséatze
der Raumordnung und gibt eine Methodik zur Bedarfsermittlung vor, die im Wesentli-
chen auf den Angaben der Einwohnerzahl zum Planungszeitpunkt basiert. Ausgangs-
basis der hier dargestellten Bedarfsermittlung sind die zuletzt verfigbaren Angaben
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des Statistischen Landesamtes Baden-Wurttemberg; dieses wies fur die Gemeinde
Oberried zum 2. Quartal 2023 eine Einwohnerzahl von 2.846 Personen aus.

Neben dem Bevolkerungswachstum entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Wohnbaufla-
chen aus dem Ruckgang der Belegungsdichte (weniger Einwohner je Wohneinheit).
Dieser Rickgang resultiert u.a. aus der Zunahme der durchschnittlichen Wohnflache
je Einwohner, v.a. in Zusammenhang mit dem zunehmenden Anteil an 1-Personen-
Haushalten.

In Oberried kann ein jahrlicher Zuwachsfaktor von 0,25 % sowie zur Umrechnung des
Zuwachsfaktors eine Bruttowohndichte von 50 Einwohnern pro Hektar angesetzt wer-
den. Der Zuwachsfaktor sowie dessen Umrechnung ergeben sich aus der Einordnung
der Gemeinde Oberried im Regionalplan als Gemeinde mit Eigenentwicklung fir die
Funktion Wohnen (vgl. Kapitel[4.1). Es wird ein Planungszeitraum von 5 Jahren be-
trachtet. Dementsprechend lasst sich ein rechnerischer Wohnbauflachenbedarf fur die
Gemeinde Oberried fir die nachsten 5 Jahre von rund 0,71 ha (2.846 Einwohner x 5 x
0,25 %) / 50 Einwohner pro ha) ermitteln.

6.3 Innenentwicklungspotenziale

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden legt die Gemeinde Oberried
schon seit Jahren ein groRes Augenmerk auf die bauliche Entwicklung von Flachen im
Innenbereich. Auch entsprechend der Vorgaben des Regionalplans Sidlicher Ober-
rhein (Plansatz 2.4.0.3 (3) Z) sind verfligbare Wohnbauflachen in unbeplanten Innen-
bereichen sowie in Bauleitplanen ausgewiesene, noch nicht bebaute Flachen auf den
ortlichen Flachenbedarf anzurechnen.

Im Zuge der Bauleitplanung wurden die Innenentwicklungspotenziale innerhalb des
Gemeindegebiets untersucht. So wurden fir den Kernort sowie fir die Ortsteile Hofs-
grund, Zastler und St. Wilhelm die Baulticken auf Grundlage der Katasterdaten und der
Auswertung aktueller Luftbilder erhoben und als Flachenbilanz tabellarisch erfasst. Be-
ricksichtigt wurden diejenigen Flachenpotenziale, die sich aus rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen und aus nach 8§ 34 BauGB zu beurteilenden Flachen ergeben. In einem
nachsten Schritt wurde fiir die ermittelten Flurstiicke gepriift, ob Teilflachen bereits be-
baut sind oder langfristig nicht fir eine Bebauung zur Verfligung stehen (z. B. Lage
aullerhalb der Giberbaubaren Flache in bestehenden Bebauungsplénen).

Fur den Kernort Oberried und die Ortsteile Hofsgrund und Zastler ergeben sich insge-
samt 18 Baullicken mit einer anrechenbaren Flache von insgesamt ca. 1,72 ha. Neun
Baulticken befinden sich in Oberried, wahrend im Ortsteil Hofsgrund sieben Baullicken
und im Ortsteil Zastler zwei Bauliicken ermittelt wurden. Im Ortsteil St. Wilhelm befin-
den sich keine Bauliicken.

Die Gemeinde Oberried kontaktiert die Eigentimer der bestehenden Baullicken-
Grundstucke regelm&Rig und ist angesichts des zunehmenden Wohnraumbedarfs da-
rum bemduht, diejenigen brachliegenden Grundstiicke zu erwerben, die einer wohnbau-
lichen Nutzung zugefiihrt werden kénnen. Zuletzt wurden im Jahr 2016 samtliche Ei-
gentimer per Brief auf die Moglichkeit einer wohnbaulichen Grundstiicksnutzung und
die bestehende Wohnungsnot hingewiesen; jedoch fuhrten die Bemihungen der Ge-
meinde nicht nachweislich zu einer weiteren Wohnbebauung. Es muss daher davon
ausgegangen werden, dass nur ein Teil des ermittelten theoretischen Flachenpotenzi-
als auch tatsachlich innerhalb des Planungszeitraums des Flachennutzungsplans akti-
viert werden kann. Das )RUV FK X QJV S UR MHdmMmuhaR$PREEhEnmanage-
PHQW LQ GHU 5HJLRQ3 KDW Il+U .RPPXQHQ $NWLYLHUXQJVU
ser Forschungsarbeit kann von einer Aktivierungsrate von ca. 25 % fur den Zeitraum
einer FNP-Fortschreibung ausgegangen werden. Bezogen auf eine FNP-Anderung mit
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einem Zielhorizont von 5 Jahren ergibt sich somit eine realistische Aktivierungsrate von
rund 8 %. Damit ergibt sich in den nachsten 5 Jahren eine Flache von rund 0,14 ha,
die als vorhandenes Innenentwicklungspotenzial der Gemeinde Oberried anzurechnen
ist.

Darstellung der Baulticken im Luftbild und Kataster fiir den Kernort Oberried (eigene Darstellung April 2023)

Darstellung der Bauliicken im Luftbild und Kataster fiir die Ortsteile Hofsgrund und Zastler (eigene Darstellung April
2023)

Entwicklungsflachen Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist im Kernort Oberried nur noch eine geplante Wohnbaufla-
che enthalten (Flache O 5 im FNP, ca. 0,40 ha). Diese ist jedoch zu etwa einem Drittel
bereits aufgesiedelt und wird zu etwa einem Drittel als Besucherparkplatz fir die Gold-
berghalle genutzt. Fir diese Teile der Entwicklungsflache O 5 erfolgt daher keine An-
rechnung an den Wohnbauflachenbedarf. Die restliche, ungenutzte Teilflache hat eine
Grol3e von ca. 0,13 ha. Da die Gemeinde Oberried fir diese Teilflache keine wohnbau-
liche Entwicklung mehr vorsieht, wird sie im Zuge der 9. Flachennutzungsplandnderung
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fiir einen Flachentausch zur Verfiigung gestellt (Anderungsbereich B, vgl. Kapitel[7).
Der westliche Teilbereich der Flache O 5 wird infolgedessen bestandsgemal als Fla-
che fur die Landwirtschaft dargestellt und ist somit ebenfalls nicht mehr an den Wohn-
bauflachenbedarf anzurechnen.

Am ndrdlichen Ortseingang, zwischen der HauptstraRe und der Landesstral3e L 126

befindet sich eine geplante gemischte Bauflache (Flache O 1, ca. 0,74 ha). Fur den

nordlichen Teil der Flache (ca. 0,34 ha) gilt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
A/HEHQVPLWWHOPDUNW?3 GHU DP LQ .UDIWedHWUHMW
planten Teilbereich der Flache O1 eine gewerbliche Nutzung (nicht grof3flachiger Ein-

zelhandel) fest. Fur den sidlichen Teil der Flache (ca. 0,40 ha) liegt bislang kein Be-
bauungsplan vor. Die Gemeinde beabsichtigt weiterhin, diese Teilflache als Mischbau-

flache zu entwickeln und damit den Ubergang zwischen Gewerbenutzung und beste-
KHQGHQ :RKQODJHQ ]X VFKDIIHQ ,P =XJH GHV %HEDXXQJV
WHOPDUNW?3 IDQGHQ EHUHLWYV 9RUDEVWLPPXQJHQ PLW GH
die Teilflache kurz- oder mittelfristig fiir eine bauliche Nutzung zur Verfligung steht, ist

nach aktuellem Stand zwar unwahrscheinlich. Da eine Bebauung vonseiten der Ge-

meinde aber weiterhin angestrebt wird und auch nicht ausgeschlossen werden kann,

wird die Teilflache im Rahmen der Wohnbauflachenbedarfsberechnung zu einem An-

teil von 50 %, d. h. mit 0,20 ha (0,40 ha x 0,5) in Abzug gebracht. Mit der anteiligen
Anrechnung auf den Wohnbauflachenbedarf wird der beabsichtigten baulichen Nut-

zung als Mischbauflache Rechnung getragen.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal mit Darstellung der Entwick-
lungsflachen O 1 und O 5 im Ortsteil Oberried (ochne Maf3stab)

Des Weiteren befindet sich im Ortsteil Hofsgrund eine geplante Wohnbauflache, die
am dstlichen Rand des Ortsteils liegt (Flache O 2). Diese geplante Wohnbauflache hat
eine GrofR3e von ca. 0,40 ha. Die Gemeinde mdchte an einem sudlichen sowie an einem
nordlichen Teilbereich der Flache weiterhin festhalten, die beide bereits an die beste-
henden Verkehrsflachen angebunden sind. Aufgrund der ausgepragten Hanglage ist
fur den tGberwiegenden Teilbereich der Flache O 2 jedoch keine bauliche Nutzung mehr
vorgesehen. Fur diesen mittleren Teilbereich (ca. 0,33 ha) soll im Zuge der vorliegen-
den Flachennutzungsplanédnderung daher ein Flachentausch vollzogen werden, indem
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IXIXQVWHQ GHV %D XJH E b MWW Y HUOWUHMLKRM E BatikhéINuQithgZ R K Q E
verzichtet wird (Anderungsbereich C, vgl. Kapitel[7). Der Teilbereich soll zukiinftig als
Verkehrs- bzw. landwirtschaftliche Flache dargestellt werden. Somit erfolgt fir die land-
wirtschaftliche Flache keine Anrechnung mehr an den Wohnbauflachenbedarf. Glei-

ches gilt fur die beiden Verkehrsflachen, da diese lediglich bereits bestehende Ver-
kehrsanlagen (Wendehammer, Wohnstrafl3e) im Flachennutzungsplan abbilden. Die
verbleibende Flache O 2 wird infolgedessen verkleinert werden und besteht kiinftig aus

der genannten nordlichen (0,10 ha) und der sudlichen Teilflache (0,05 ha). Diese sind

als bestehende Entwicklungsflachen im Zuge der Wohnbauflachenbedarfsermittiung
weiterhin anzurechnen.

Eine weitere geplante gemischte Bauflache (Flache O 10, ca. 0,10 ha) befindet sich

am nordlichen Ortsteingang in Hofsgrund, nordlich der Silberbergstraf3e. Fur diesen
%HUHLFK ZXUGH GHU %HEDXXQJVR8QM@erealasR@ftigt XA d-HVWHO
che ist bereits bebaut, sodass keine Anrechnung an den Wohnbauflachenbedarf er-

folgt.

O

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal mit Darstellung der Entwick-
lungsflachen O 2 und O 10 im Ortsteil Hofsgrund (ohne Maf3stab)

6.5 Konkreter aktueller Wohnbauflachenbedarf

Die Gemeinde Oberried erhalt regelmafdig Anfragen von Bauinteressenten, sowohl fir
den Einfamilienhausbau als auch fur Geschosswohnungsbau (Eigentum/Miete) und
fuhrt eine Interessentenliste. Diese weist aktuell 102 Interessenten auf. Rund ein Viertel
der Anfragen stammt von Ortsanséssigen, weitere 18 Anfragen stammen von Interes-
senten aus dem Ubrigen Dreisamtal.

6.6 Anzurechnende Wohnbauflache

Der Anderungsbereich A hat eine GroRRe von rund 1,35 ha. Um angesichts der ausge-
pragten Hangneigung eine wirtschaftliche Erschlieung ermdglichen zu kdnnen, ist
eine Verkleinerung des Anderungsbereichs oder eine Unterteilung in kleinere Bauab-
schnitte nicht realisierbar. Im Hinblick auf die anzurechnende Wohnbauflache sind
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6.7

Teilflachen des Anderungsbereichs A in Abzug zu bringen. Die 6ffentliche Griinflache
(ca. 0,10 ha) nérdlich der geplanten Stichstral3e dient dem Ausgleich der Biotopflachen,
die im Rahmen der wohnbaulichen Entwicklung in Anspruch genommen werden. Sie
ist daher nicht in die Wohnbauflachenbilanz einzubeziehen. Auch die gemischte Bau-
flache (ca. 0,08 ha) ist bei der Bilanzierung in Abzug zu bringen, da sie lediglich die
bestehende Bebauung abbildet und keine weitere bauliche Erweiterung eroffnet.

Damit weisen jene Flachen, die an den Wohnbauflachenbedarf anzurechnen sind
(Wohnbauflache und Verkehrsflache), zusammen eine Flachengréfe von ca. 1,17 ha
auf.

Gegenuberstellung Bedarf / Innenentwicklungspotenzial / Entwicklungsflachen

Der rechnerische Wohnbauflachenbedarf betrégt wie oben dargestellt ca. 0,71 ha. Da-
von sind gemaf Regionalplan die im Prognosezeitraum von 5 Jahren aktivierbaren In-
nenentwicklungspotenziale mit einer Gré3e von 0,14 ha abzuziehen. Ebenfalls in Ab-
zug zu bringen sind die Entwicklungsflachen im wirksamen Flachennutzungsplan.
Diese kdnnen, wie in Kapitel[6.4] dargelegt wurde, nur teilweise einer wohnbaulichen
Nutzung zugefiihrt werden, weshalb das anzurechnende Entwicklungspotenzial im Fl&-
chennutzungsplan mit 0,35 ha (0,20 ha (O 1) + 0,15 ha (O 2)) angesetzt wird. Damit
ergibt sich fur die Gemeinde Oberried ein rechnerischer Wohnbauflachenbedarf von
ca. 0,22 ha (0,71 ha - 0,14 ha - 0,35 ha).

Die anzurechnenden Wohnbauflachen mit ca. 1,17 ha lbersteigen den regionalplane-
rischen Bedarf damit um ca. 0,95 ha. Diese Uberschreitung muss vor dem Hintergrund
betrachtet werden, dass rund die Halfte der im Innenentwicklungspotenzial berticksich-
tigten Baulticken im Ortsteil Hofsgrund liegen, ebenso wie die in der Bedarfsberech-
nung in Abzug gebrachte Teilflache O 2. Der Ortsteil Hofsgrund ist aufgrund seiner
Entfernung und verkehrlichen AnschlielBung an den Kernort nur eingeschrankt geeig-
net, um den Wohnbauflachenbedarf im Kernort der Gemeinde zu decken. Auch die
betrachtliche Hohendifferenz zum Kernort mitsamt den spezifischen klimatischen Be-
dingungen sowie die Unterschiede hinsichtlich der vorhandenen Infrastruktur stellen
dies heraus. Des Weiteren wurde dargestellt, dass die Aufsiedlung der Entwicklungs-
flache O 1 innerhalb des Prognosezeitraums der nachsten 5 Jahre unwahrscheinlich
ist, innerhalb der Bedarfsberechnung jedoch berticksichtigt wird.

Dem gegeniber steht die hohe Nachfrage an Wohnraum im Ort, die in Form einer In-
teressentenliste (derzeit 102 Interessenten) belegt ist. Im Sinne eines sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden hat die Gemeinde Oberried dariiber hinaus in den letzten
Jahren ein grol3es Augenmerk auf die bauliche Entwicklung von kleineren Flachen im
Innenbereich gelegt, weshalb nun ein gewisser Nachholbedarf vorhanden ist.

Far den Prognosezeitraum von 5 Jahren und vor dem Hintergrund des tatsachlich vor
Ort bekannten erheblichen Bedarfs, ist die Uberschreitung von ca. 0,95 ha aus stadt-
planerischer Sicht mit den regionalplanerischen Zielen fiir die Gemeinde Oberried ver-
einbar.
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INHALTE DER ANDERUNG
Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gebiet des Gemeindeverwaltungsver-
bands (GVV) Dreisamtal die vorgesehenen Flachennutzungen in ihren Grundziigen
dar. Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Fir das Ge-
biet der Gemeinden Buchenbach, Kirchzarten, Oberried und Stegen wurde vom GVV
Dreisamtal ein gemeinsamer Flachennutzungsplan aufgestellt. Dieser wurde nach der
letzten Digitalisierung und Aktualisierung am 09.11.2012 rechtswirksam.

Anderungsbereich A

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt fir den Anderungsbereich A ( Xorlinsbach-
Steiertenhof  Uberwiegend Flachen fur die Landwirtschaft dar. Zudem sind Altlasten
und altlastverdachtige Flachen dargestellt, die im nérdlichen Bereich in das Plangebiet
hineinragen. Der nérdliche Bereich des Anderungsbereichs A liegt innerhalb einer Fla-
che mit Bergbauberechtigungen nach dem Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Nord-
ostlich des Anderungsbereichs ragt ein Biotop nach § 32 LNatSchG in das Plangebiet
(vgl. Kapitel[4.3), im Stiden und Westen befinden sich eine bestehende Wohnbauflache
sowie eine gemischte Bauflache.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal (ohne MafRstab;
Anderungsbereich A schwarz umrandet)

Anderungsbereich B

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Anderungsbereich B (Teilflache O 5) vollstandig
eine geplante Wohnbauflache dar. Weitere Darstellungen sind innerhalb des Ande-
rungsbereichs B nicht vorhanden. Im Norden wird der Anderungsbereich durch eine
untergeordnete Verkehrsflache begrenzt. Im Osten des Anderungsbereichs befindet
sich die im FNP verbleibende Teilflache der Entwicklungsflache O 5, wéahrend im Si-
den und Westen Flachen fur die Landwirtschaft anschliel3en.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal (ohne Mafstab;
Anderungsbereich B schwarz umrandet)

Anderungsbereich C

Auch fir Anderungsbereich C (Teilflache 02) ist im Flachennutzungsplan bislang eine
geplante Wohnbauflache dargestellt. Im Osten ragt ein Biotop nach § 32 LNatSchG in
den Anderungsbereich; dieses ist nach aktuellem Stand im Daten- und Kartendienst
der LUBW jedoch nicht mehr kartiert. Stidlich und 6stlich grenzt ein Landschaftsschutz-
gebiet an (vgl. Kapitel[4.3). Im Osten wird der Anderungsbereich von bestehenden und
bereits aufgesiedelten Wohnbauflachen sowie von Verkehrsflachen begrenzt, im Nor-
den sowie im Siden liegt eine Teilflache der im FNP verbleibenden Entwicklungsflache
O 2. Im Osten, Suden und Westen schliel3en Flachen fur die Landwirtschaft an.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal (ohne MafRstab;
Anderungsbereich C schwarz umrandet)
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7.2 Darstellung in der 9. Flachennutzungsplandnderung
Anderungsbereich A

Die planungsrechtliche Sicherung des Baugebiets erfolgt im Bebauungsplan A9|UOLQV
bach- 6 W H L H U WiitlQdieAEEStsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets. Damit der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, soll der Be-

reich im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt werden. Im Bebauungsplan
A9|UOLQOMEBEKUWHQKRI® ZHUGHQ ]XGHP 9HUNHKUVIOIFKHC
chen festgesetzt, die fur den Anderungsbereich A auf Flachennutzungsplanebene
Ubertragen werden. Durch die punktuelle Flachennutzungsplananderung werden somit

die landwirtschaftlichen Flachen durch eine Wohnbauflache, eine Verkehrsflache so-

wie eine Grinflache ersetzt. Die altlastverdachtigen Flachen werden fir den Ande-
rungsbereich A Glbernommen, wenngleich die inhaltliche Berlcksichtigung der Flachen

auf Bebauungsplanebene stattfindet. Auch die Flachen mit Bergbauberechtigungen
werden in die planzeichnerische Anderung tibernommen; eine bergbauliche Tatigkeit

ist gemaf Begrindung zum wirksamen Flachennutzungsplan jedoch nicht vorgesehen.

Im Hinblick auf die Bestandssituation vor Ort wird auf einer Flache, die westlich an die
neue Wohnbauflache angrenzt, die bestehende Bebauung als Mischbauflache abge-
bildet.

'"HU %HEDXXQJVSODQBWHUULWMBDBRK: VHW]W LP %HUHLFK G
Nebenzufahrt fest. Fir einen Teilbereich der Zufahrt sind im wirksamen Flachennut-
zungsplan bereits Mischbauflachen dargestellt. Da es sich bei der Zufahrt um eine un-
tergeordnete ZweiterschlieBung handelt und die dargestellten Mischbauflachen der
verkehrlichen Nutzung nicht entgegenstehen, wird von einer Darstellung im Flachen-
nutzungsplan abgesehen. Stattdessen wird der Anderungsbereich A im Bereich der
geplanten Zufahrt kleiner gefasst als der Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal mit geanderter
Flachendarstellung fur Anderungsbereich A (ohne MalR3stab)
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Anderungsbereich B

Infolge der Flachennutzungsplanédnderung sowie im Hinblick auf die vorhandene und
weiterhin beabsichtigte Nutzung werden fur den Anderungsbereich B Flachen fur die
Landwirtschaft dargestellt. Die geplante Wohnbauflache des dstlichen Teilbereichs von
Entwicklungsflache O 5 wird damit ersetzt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal mit geanderter
Flachendarstellung fir Anderungsbereich B (ohne MalRstab)

Anderungsbereich C

Auch fur Anderungsbereich C wird die bislang dargestellte, geplante Wohnbauflache
(Teilbereich der Entwicklungsflache O 2) ersetzt. Stattdessen werden die bestehenden
Verkehrsflachen im Flachennutzungsplan fortgeftihrt und zeichnerisch dargestellt. Fir
den restlichen Anderungsbereich C werden bestandsgemaR Flachen fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal mit geanderter
Flachendarstellung fir Anderungsbereich C (ohne Maf3stab)
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8

UMWELTBELANGE

Gemal} Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gemalR § 1 (6) Nr. 7 und § la sowie nach § 2 (4) BauGB zu bertcksichtigen.
Gemal 8§ 2 (3) BauGB sind alle Belange von Umwelt- und Naturschutz, die fur die
Abwéagung von Bedeutung sein kénnen, zu ermitteln und zu bewerten.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB, sowie
§ 2 (4) BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 zum BauGB. Fir die Ermittlung der
abwagungsrelevanten Belange ist maf3geblich, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans verlangt werden kann. Die Belange von Natur und Landschaft
sind neben den anderen 6ffentlichen und privaten Belangen bei der Planung zu be-
rticksichtigen und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

Durch das Biiro faktorgruen aus Freiburg wird ein Umweltbericht fur die punktuelle Fl&-
chennutzungsplananderung erarbeitet. Dieser bildet gem. § 2a BauGB einen geson-
derten Teil der Begriindung.

FLACHENBILANZ
Anderungsbereich A

Darstellung vor der 9. Anderung

Landwirtschaftliche Flache ca. 1,35 ha
Darstellung nach Abschluss der 9. Anderung:

Wohnbauflache ca. 1,17 ha
Mischbauflache ca. 0,08 ha
Grunflache ca. 0,10 ha
Summe ca. 1,35 ha

Anderungsbereich B

Darstellung vor der 9. Anderung

geplante Wohnbauflache ca. 0,15 ha
Darstellung nach Abschluss der 9. Anderung:

Landwirtschaftliche Flache ca. 0,15 ha
Summe ca. 0,15 ha

Anderungsbereich C

Darstellung vor der 9. Anderung

geplante Wohnbauflache ca. 0,33 ha
Darstellung nach Abschluss der 9. Anderung:

Landwirtschaftliche Flache ca. 0,28 ha
Verkehrsflache ca. 0,05 ha

Summe ca. 0,33 ha
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Kirchzarten, den

Andreas Hall Planverfasser
Verbandsvorsitzender GVV Dreisamtal
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Gemeinde Oberried Anderungsbereich A AQ|UOLQBEBEKUW

Flache
1,35 ha

FNP-Darstellung
bisher: Landwirtschaftliche Flache

geplant: Wohnbauflache, Mischbauflache, Grunflache

Ziel der Planung

Ausweisung einer Wohnbauflache zur Bedarfsdeckung. Da-
fur werden Teilflachen der beiden im FNP dargestellten und
bisher nicht bebauten Wohnbauflachen O5 (Anderungsbe-
reich B) und 02 (Anderungsbereich C) AHLQJHWD XV,
wieder als landwirtschaftliche Flache dargestellt (s. Schutz-
gut Flache).

Geobasisdaten der nebenstehenden Abbildungen © Landesamt fiir
Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiurttemberg,

www.lgl-bw.de] Grundlage: Daten aus dem Umweltinformationssys-
tem (UIS) der LUBW Landesanstalt fir Umwelt Baden-Wirttemberg

Gebietsbeschreibung (Lage, aktuelle Nutzung)

f Der Anderungsbereich A liegt am &stlichen Rand von Oberried siidlich der K 4960. Es schliet im Siiden an bestehende
Wohngebiets- und im Westen an Mischgebietsflachen an. Im Norden wird die Flache von einer geschutzten Feldhecke
mit Hohlweg begrenzt. Nach Osten hin setzt sich die landwirtschaftliche Nutzung als Grinland (Mahweide) fort.

Entwicklung der Flache ohne Realisierung der Planung

f Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt das Plangebiet entsprechend seines derzeitigen Bestandes bestehen und
koénnte weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Erhebliche Veranderungen der Schutzgiter sind damit nicht verbun-
den.

f GemaR wirksamem FNP konnte ohne den geplanten Flachentausch auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen der
Anderungsbereiche B und C Wohnbebauung entstehen.

Ubergeordnete Planungen
f Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg:
Die Gemeinde Oberried ist dem Landlichen Raum im engeren Sinne zugeordnet. Als zu berlicksichtigender Grundsatz
gilt: A'HU /IQGOLFKH 5DXP LP HQJHUHQ 6LQQH LVW VR ]X HQWZLFNHOQ GD
schonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener
Nahe zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertraglich bewaltigt und grof3fla-
chige, funktionsfahige Freirdume gesichert werden. 3
f Regionalplan Sudlicher Oberrhein (Stand 2019):
In der Raumnutzungskarte des Regionalplans werden keine Festlegungen fir den Geltungsbereich des Anderungsbe-
reichs getroffen.
Landschaftsrahmenplan Region Sidlicher Oberrhein (in Aufstellung, Stand Offenlageentwurf Juli 2023):
- Schutzgut Boden: Bodenfunktionen von mittlerer Bedeutung
- Schutzgut Grundwasser: keine bis geringe Bedeutung; sehr geringe Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung
- Schutzgut Klima und Luft: Freiraumbereich ohne Bewertung
- Schutzgut Arten und Lebensraume: Bereiche mit geringer Bewertung sowie Bereiche ohne Bewertung
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Gemeinde Oberried Anderungsbereich A AQ|UOLQBEBEKUW

- Schutzgut Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung: mittlere Bedeutung, kleinrdumige Erlebnisqualitat
durch Offenlandgebiet mit méRig intensiver Nutzung

f

Schutzgebiete im Wirkungsraum der Planung

Natura 2000-Gebiet: Das nachstgelegene FFH-*HELHW A.DQGHOZDOG 5R%NRSI XQG =DENW
8013342) liegt westlich des Anderungsbereichs in ca. 250 m Entfernung. Ein weiteres FFH-*HELHW A+RFKVF
XP +LQWHU]DUW H Q 3-Nr6 #F1K43%1 ] Befiriiettsidh h einer Entfernung von ca. 600 m 6stlich des Anderungs-
bereichs

Biospharenreservat: Der Anderungsbereich liegt am nérdlichen Rand der Entwicklungszone des Biospharengebiets
ABFKZDU]ZDOG3 G6AKRW]IJHELHWYV

%LRWRS 'DV JHVHW]OLFK JHVFK*W]WH %LRWRS A)H O GNH8PO3R5088REbhefimiistd
sich am nérdlichen Rand des Anderungsbereichs. Der im Geltungsbereich liegende Teil des geschiitzten Biotops um-
fasst an dieser Stelle lediglich eine Teilflache der Feldhecke. Der geschitzte Hohlweg beginnt erst weiter dstlich auRer-
halb des Anderungsbereichs. Die Feldhecke lauft innerhalb des Plangebiets schmal aus und ist zum Teil recht licht. Der
Bestand umfasst hier Baume jungen bis mittleren Alters. Im Saum befindet sich Brombeeraufwuchs.




GVV Dreisamtal 9. punktuelle FNP-Anderung

Die angrenzend vorhandene Bebauung ist vor allem von Wohnnutzung gepragt.
Im denkmalgeschutzten Steiertenhof befindet sich zusatzlich eine Kindertages-
pflege mit einer AuRenanlage, die 6stlich in unmittelbarer Nahe zum Anderungs-
bereich liegt. Hier kann es zu zeitweilig auftretenden Gerauscheinwirkungen
kommen, die jedoch als sozial-adéquat einzustufen sind. Studdstlich des Plange-
Mensch / Schutz vor Im- biets befindet sich zudem in einer Entfernung von ca. 200 m ein Campingplatz.
mission a Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen bzw. zwei Tierhaltungsbe-
trieben im Umkreis von 600 m kdnnen temporar Luftschadstoff- und Ge-
ruchsemissionen ausgehen. Aufgrund der topografischen Lage des Plangebiets
und der abschirmenden Wirkung des bestehenden Wohngebiets norddstlich der
VorlinsbachstrafRe kénnen Konflikte wegen landwirtschaftlicher Geruchsimmissi-
onen in den Anderungsbereich jedoch weitgehend ausgeschlossen werden.

Neben zwei Grundstiicken mit bereits vorhandener Wohnbebauung wird der An-
derungsbereich landwirtschaftlich genutzt (Grunland). Im Gebiet verlaufen keine
F befestigten Wege, sodass eine Erholungsnutzung nur bedingt vorhanden ist.
Vielmehr handelt es sich um Trampelpfade, die z.T. fur die siedlungsnahe Kurz-
zeiterholung im direkten Wohnumfeld in Form von Spaziergdngen oder durch
Erholungssuchende mit Hunden (Feierabenderholung) genutzt werden.

Mensch/ Erholung

Biotoptypen / Habitattypen:

Der Anderungsbereich ist maRig strukturreich. Folgende Biotoptypen kommen
im Plangebiet vor (entsprechend des Biotopschliissels der Landesanstalt fiir
Umwelt (LUBW), Abschatzung des jeweiligen Flachenanteils in Klammern):

f 33.52 Fettweide mittlerer Standorte (90 %)

f 41.22 Feldhecke mittlerer Standorte (3 %)

f 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache (3%)

f 60.21 Véllig versiegelte StralBe, Weg (2 %)

f 60.60 Hausgarten (2 %)

FFH-Lebensraumtypen/ gesetzlich geschiitzte Biotope:

Das geschitzte Biotop ist randlich durch die Planung betroffen und wird hier teil- §.
weise zerstort. Jenseits der Gebietsgrenze ist eine randliche Betroffenheit der
Teilflachen der Feldhecke wéhrend der Bauzeit denkbar.

FFH-Lebensraumtypen sind von der Planung nicht betroffen.

Tiere / Pflanzen / Lebens-
raume I

Biotopverbund:

Das geschitzte Biotop stellt gleichzeitig eine Kernflache des Biotopverbunds tro-
ckener Standorte des Fachplans Landesweiter Biotopverbund dar. Ausschlagge-
bend fur die Einstufung ist der vorkommende Hohlweg, in den jedoch keine Ein-
griffe geplant sind. Wildtierkorridore sind von der Planung nicht betroffen.

Fir das Gemeindegebiet von Oberried liegt bislang kein gesonderter Biotopver-
bundplan vor.

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten und ein Versto3 gegen die
Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG kann aufgrund der vorkommen-

den Feldhecke nicht génzlich ausgeschlossen werden. Potenziell betroffene Ar-

o~ tengruppen sind aufgrund der Habitatstrukturen Vogel und Flederméause. Es ist
Bes. Artenschutz O damit zu rechnen, dass Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmal3nah-| .
men (CEF-MafRnahmen) notwendig werden, insbesondere um eine Funktion der
Feldhecke als Leitstruktur fur Flederméause weiterhin sicherzustellen. Von einer
Machbarkeit wird ausgegangen, allerdings werden dafur voraussichtlich MaR3-
nahmen innerhalb des Anderungsbereichs erforderlich.

Aufgrund der Entfernung des Anderungsbereichs zum FFH-Gebiet wird nicht da-
von ausgegangen, dass das Vorhaben geeignet ist, Lebensraumtypen oder Ar-
ten im FFH-Gebiet selbst zu beeintrachtigen (z.B. durch Stoffeintrdge oder
Scheuchwirkungen).

Natura 2000 b Es kénnen sich jedoch prinzipiell Beeintrachtigungen fur Flederm&use durch die I
Zerschneidung eines moglichen Flugkorridors sowohl durch Gehdlzverluste als

auch Lichteinwirkungen ergeben. In diesem Fall ist damit zu rechnen, dass Ver-

meidungsmafnahmen oder ggf. CEF-MaRnahmen im Gebiet notwendig werden

und realisiert werden kénnen, um erhebliche Beeintrachtigungen des Erhaltungs-

zustands betroffener Fledermausarten bzw. der Schutz- und Erhaltungsziele des

Legende: Bewertung Risiko / Auswirkung: , hoch I mittel ...gering;
Eignung zur Siedlungsentwicklung:
| geeignet Il Gberwiegend geeignet Il bedingt geeignet 1V wenig geeignet V ungeeignet
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FFH-Gebiets zu vermeiden.

Flache / Boden ®

Flache:

Mit Umsetzung der Planung wird eine landwirtschaftliche Flache im Umfang von
ca. 1,35 ha als Wohnbauflache dargestellt. Um den Flachenverbrauch zu redu-
zieren, werden zwei Teilflachen von im wirksamen Flachennutzungsplan darge-
stellten Wohnbaufléachen zurickgenommen und diese wieder als landwirtschaft-
liche Flachen dargestellt. Dabei handelt es sich um eine Teilflache von O5 (An-
derungsbereich B) mit 0,15 ha und eine Teilflache von O2 mit 0,33 ha. Der Bei-
trag zum Flachenverbrauch kann durch diesen Flachentausch entsprechend um
ca. 0,5 ha minimiert werden.

Ausschnitt Deckblatt zur 9. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans -
Anderungsbereich A, Gemeinde Oberried, Bereich "Vorlinsbach-Steiertenhof"

Ausschnitt Deckblatt zur 9. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans -
Anderungsbereich B, Gemeinde Oberried, Bereich "Vérlinsbach-Steiertenhof"

Ausschnitt Deckblatt zur 9. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans -
Anderungsbereich C, Gemeinde Oberried, Bereich "Vérlinsbach-Steiertenhof"

Boden:

Nach Darstellung in der Bodenkarte 1:50.000 sowie der flurstiicksgenauen Be-
wertung der Bodenfunktionen nach der Automatisierten Liegenschaftskarte
(ALK) bzw. dem Automatisierten Liegenschaftsbuch (ALB) treten im Gebiet
Pseudovergleyte Parabraunerden aus losslehmreichen FlieBerden sowie

Legende: Bewertung Risiko / Auswirkung: , hoch I mittel ...gering;

Eignung zur Siedlungsentwicklung:
| geeignet Il Gberwiegend geeignet

Il bedingt geeignet 1V wenig geeignet V ungeeignet
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Brauner Auenboden-Auengley aus Auensand und -lehm auf. Diese weisen im
Durchschnitt eine mittlere Bedeutung fur die natlrlichen Bodenfunktionen auf.
Die bereits bebauten Grundstucke weisen Béden der Ortslage auf. Hier sind die
nattrlichen Bodenfunktionen nur noch eingeschrankt vorhanden.

Flurbilanz:

Der Anderungsbereich liegt nicht in der Vorrangflur | oder Vorrangflur II, es han-
delt sich um eine Vorbehaltsflur I1.

Bei Bebauung der Flache wiirden natirliche Bodenfunktionen mittlerer Leis-
tungsfahigkeit verloren gehen. Durch die Hanglage ist auch in unversiegelten
Bereichen von Gelandemodellierungen und damit von einer Beeintrachtigung der
Bodenfunktionenauszugehen. Fir die beiden Grundstucke mit bereits vorhande-
ner Bebauung sind keine Veranderungen zu erwarten.

Altlasten:

Innerhalb des Plangebiets befindet sich eine Altablagerung. Nach Informationen
des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald handelt es sich um die Altablage-
UXQJ A$$ +RKOZHJIYHUI*OOXQJ EHLP $OEUHFKW
Zeitraum von ca. 1950 -1965 als Miilldeponie betrieben. Neben Bauschutt und
Erdaushub wurden tiberwiegend Hausmdill und Sperrmll auf der Deponie abge-
ODJHUW =ZLVFKHQ XQG HUIROJWHQ QRF#
mullartigem Mull und Schrott.

Im Zuge der weiteren Planung oder ErschlieBung sollte untersucht werden, ob
die Altablagerungen in das Wohngebiet hineinragen und Bodenbelastungen vor-
liegen. Ggf. wird ein Bodenaustausch in diesen Bereichen notwendig.

f Im Anderungsbereich verlaufen keine Oberflachengewésser. Siidlich der Vor-
linsbachstralRe verlauft der Vorlinsbach als Gewasser II. Ordnung. Dieser wird
durch die Planung jedoch nicht tangiert.

f Das Plangebiet liegt nicht im Uberflutungsbereich eines hundertjéhrlichen
Hochwassers (HQ100).

f Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.

f Bei Starkregen flieBt das Oberflaichenwasser dem Relief folgend in nordéstli-
che Richtung.

f Es besteht eine geringe, kleinrdumig mafRige Grundwasserergiebigkeit. Die
Schutzfunktion der Grundwasseriiberdeckung ist im gesamten Bereich gering
und die Empfindlichkeit gegentiber Schadstoffeintragen entsprechend erhoht.

f Es ist mit temporar auftretendem Sicker-/ Hangwasser zu rechnen.

Die unversiegelten Flachen im Anderungsbereich wirken kalt- u. frischluftprodu-
zierend. Die entstehende Kaltluft diirfte dem Gefélle nach in Richtung der Orts-
lage abflieBen. Die angrenzende Ortslage von Oberried dirfte gering belastet
und gut durchliftet sein. Eine riegelartige Bebauung sollte dennoch vermieden
werden, um ein AbflieRen von Kaltluft weiterhin zu ermdglichen.

Der Anderungsbereich liegt am Ortsrand von Oberried in Richtung Zastlertal.
Das Gelande ist deutlich exponiert und féllt in nordéstliche Richtung ab. Es be-
stehen zum Teil weite Sichtbeziehungen sowohl in Tal- als auch in Bergrichtung.
So ist das Gebiet bereits von der L 126, in Richtung des ndrdlichen Ortseingangs
von Oberried kommend, aus weit einsehbar. Die Feldhecke am nordlichen Rand
der Flache besitzt jedoch eine abschirmende Funktion.

Aufgrund der exponierten Lage am Ortsrand und den umgebenden, weitgehend
unbebauten Hohenlagen einer typischen Schwarzwaldlandschaft weist das Plan-
gebiet eine hohe Empfindlichkeit gegeniiber Veranderungen durch bauliche An-
lagen auf. Da mit der Bebauung ein Ortsbild entsteht, das allgemein als weniger
schon empfunden wird, sollten Maflnahmen zur Eingriinung des Gebiets getrof-
fen werden (z.B. Erhalt der vorhandenen Feldhecke).

Wasser 9
Klima / Luft 1
Landschaft / Landschafts- 3
bild

Kultur/ Sachguter n

Im Anderungsbereich selbst liegen keine Kulturdenkmale vor. Nach Riickmel-
dung der Denkmalschutzbehérde befindet sich jedoch in der Nahe des Plange-
biets das Kulturdenkmal (gemaR § 2 DSchG Hauptstrale 17, 23, Klosterplatz
1 4, Wilhelmitenkloster Oberried, heute Pfarrhaus, Rathaus sowie Wohn- und
Geschaftshauser.

Die Klosteranlage préagt das Ortshild von Oberried und wurde im Rahmen der
Regionalplanung als raumwirksames Kulturdenkmal eingestuft. Die zukinftige
Bebauung sollte deshalb hinsichtlich der Gebaudehéhen und Baugrenzen so ge-
plant werden, dass die Raumwirksamkeit der Klosteranlage nicht beeintrachtigt
wird.

Legende: Bewertung Risiko / Auswirkung: , hoch I mittel ...gering;

Eignung zur Siedlungsentwicklung:
| geeignet Il Gberwiegend geeignet

Il bedingt geeignet 1V wenig geeignet V ungeeignet
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Bei Umsetzung der Planung entstehen Emissionen durch Kfz-Verkehr und Haus-
Emissionen / Abfall brand. Durch die Wohnnutzung kommt es zu anfallenden Abféllen und Abwas-
sern, die jedoch ordnungsgemal entsorgt werden.

Risiken / Storfalle y Es bestehen keine Hinweise auf besondere Risiken bei Umsetzung der Pla-

nung.

Wechselwirkung 1 Aus den Untersuchungen ergebe_n sich keine Hlnwe|§e auf besonders beach-
tenswerte Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.

Sonstige -

f SchutzmaRnahmen fur das geschiitzte Biotop (Feldhecke + Hohlweg) wéhrend der Bauzeit

f Durchfiihrung von ArtenschutzmafBnahmen zur Vermeidung der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

f Verdichtete Bebauung zur Senkung des Flachenverbrauchs und zum Erhalt natirlicher Béden, soweit stadtebaulich ver-
tretbar

f Eingrinung zur freien Landschaft (z.B. Fortfiihrung der geschitzten Feldhecke in norddstliche Richtung im Bereich der
Grinflache)

f bei Inanspruchnahme gleichartiger Ersatz der geschiitzten Feldhecke

f Festsetzung von Gebaudehdhen und Baugrenzen, die eine Einsehbarkeit des Klosters als raumwirksames Kulturdenkmal
zulassen

f Vermeidung von riegelartiger Bebauung

f Spezielle artenschutzrechtliche Prifung auf Bebauungsplan-Ebene,

f Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung auf Bebauungsplan-Ebene,

f Erstellung eines Bodenschutzkonzepts und bodenkundliche Baubegleitung geméaR der Vorgabe des LBodSchAG

f Uberpriifung der Altlasten-Situation (ggf. Sondierung auf den Baugrundstiicken) auf Bebauungsplan-Ebene oder im Zuge
der ErschlieBung

f Beantragung der Erteilung einer Ausnahme nach 8§ 30 BNatSchG bei Eingriffen in das geschutzte Biotop

f Beriicksichtigung der Starkregensituation im Rahmen der ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung auf Bebauungs-
plan-Ebene

Der Anderungsbereich A AQ|UOLQ&EBEKUWHQKRI3 OLHJWeb®emyinlcOQbemi¢tl @nd Be@Ceine Flache
von 1,35 ha auf. Er wird derzeit Giberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Méhweide, Feldhecke). Daneben befinden sich zwei
Grundstiicke mit Bestandsgebiuden am Rand des Anderungsbereichs. Diese sind bislang noch nicht als Bauflache im FNP
dargestellt und sollen nun als Mischbauflache dargestellt werden.

Zur Verringerung des Flachenverbrauchs kénnen zwei Tauschflachen beriicksichtigt werden, die im wirksamen FNP als Wohn-
bauflache dargestellt sind und nun wieder als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt werden. Dabei handelt es sich um eine
Teilflache von O5 (Anderungsbereich B) mit 0,15 ha und eine Teilflache von O2 mit 0,33 ha.

Umweltrisiken im Anderungsbereich A entstehen vor allem aufgrund der Versiegelung von Béden mittlerer Wertigkeit sowie
durch die Zerstdrung von Biotop- und Habitatstrukturen. Es sind Konflikte bzw. Restriktionen zu erwarten (geschitztes Biotop,
geschitzte Tierarten). Das Gebiet liegt exponiert am Ortsrand.

Eignung ohne Berucksichtigung der vorgenannten MaBnahmen

Eignung bei Berucksichtigung der vorgenannten MaRnahmen Uberwiegend geeignet

Legende: Bewertung Risiko / Auswirkung: , hoch I mittel ...gering;
Eignung zur Siedlungsentwicklung:
| geeignet Il Gberwiegend geeignet Il bedingt geeignet 1V wenig geeignet V ungeeignet
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Gemeinde Oberried

Artenschutzrechtliche Voreinschatzung
auf Grundlage der Begehung vom 16.03.2020 sowie der Brutvogelkartierung (2020) und
Fledermauserfassung (2022)

Graben, Bach, naturnah

Anderungsbereich A A9|[UOLQSONEBEKUW

Acker

Graben, Bach, naturfern

Ruderalflur

Griinland maRig trocken u. mager

Gebiuisch oder Hecke mittlerer Standorte

Grinland frisch, (maRig) artenreich

X Baumbestande (Gruppe, Reihe) mit hohem
Anteil an Habitatstrukturen (Héhlen, Totholz)

Griinland frisch, nahrstoffreich, Flora verarmt

Baumbestande (Gruppe, Reihe) mit geringem | x
Anteil an Habitatstrukturen

Streuobst

Sonderstrukturen (Steinriegel, Totholzstapel,
Trockenmauern)

Brutvogelarten

Frei britende Arten (z.B.
Goldammer)

Goldammer wurde
als Brutvogel in gro-
RBerer Entfernung
nachgewiesen

Fortpflanzungs-/
Ruhestétte auRer-
halb des Plange-
biets

Voraussichtlich nicht erforderlich

ling)

Hohlenbriter (z.B. Feldsper-

Haussperling und
Star wurden mit
Brutpaaren auf3er-
halb des Plange-
biets nachgewiesen

Fortpflanzungs-/
Ruhestatte aul3er-
halb des Plange-
biets

Voraussichtlich nicht erforderlich.

Allerweltsarten (z.B. Amsel,
Kohimeise)

im Gebiet nachge-
wiesen

Fortpflanzungs-/
Ruhestétte

Voraussichtlich nicht erforderlich

Fledermause (Anhang IV)

Fledermausarten

sicherer Nachweis
von Breitflligelfle-
dermaus, Mausohr,
Zwergfledermaus,
Braunem Langohr

Uberwiegend Funk-
tion als Leitstruktur
fur Transferflige,
Nutzung als unter-
geordnetes Jagdha-
bitat (nicht essenzi-
ell),

kein Nachweis von
Fledermausquartie-
ren

Voraussichtlich nur Vermeidungsmafnahmen
zum Erhalt der Flugrouten notwendig (Vermei-
dung von Lichtwirkungen, Erhalt von Leitstruktu-
ren)

Sonstige Arten (Anhang V)

Haselmaus

nicht untersucht,
Vorkommen nicht
ganzlich auszu-
schliel3en

Nutzung als Fort-
pflanzungs-/ Ruhe-
statte moglich

Voraussichtlich Vermeidungsmaf3nahmen (Ro-
dungszeitraum) erforderlich, CEF-Maf3nahmen
nicht notwendig

Fir die Artengruppen der Végel und Fledermduse wurden im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens
Bestandserfassungen durchgefuhrt, weil ein Vorkommen von Brutvégeln und Flederméusen bzw. Beeintréachtigungen durch
das Vorhaben im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Relevanzprifung nicht ausgeschlossen werden konnte. Ein Vorkom-
men der Haselmaus konnte ebenfalls nicht ausgeschlossen werden, auf eine Bestandserfassung wurde aber verzichtet, weil
sich eine vorhabenbedingte Beeintrdchtigung der Art durch geeignete MaRnahmen vermeiden l&sst.
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fahrt.

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten ist im Plangebiet méglich. Eine vertiefende Untersuchung von Brutvo-
gelarten sowie von Flederm&usen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird empfohlen und wurde bereits durchge-

Es wurden verschiedene Betroffenheiten und mogliche Versto3e gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG erkannt. Zur Vermeidung des
Eintretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden bestehen jedoch Méglichkeiten in Form von Vermeidungsmali3-
nahmen und ggf. CEF-MalRnahmen, die friihzeitig im Planungskonzept bertcksichtigt werden kénnen. Es wird deshalb grund-
satzlich von einer Machbarkeit ausgegangen.

Natura 2000-Vertraglichkeitsvoreinschatzung

Lagebeziehung, Distanz
FNP-Flache / Pufferflache / FFH-Flache

f Das nachstgelegene FFH-*HELHW A.DQGHOZDOG 5R%NR
FNHQ?3 6FK X W}.J39ER42Miagt westlich des Anderungsbereichs in
ca. 250 m Entfernung.

f Ein weiteres FFH-*HELHW A+RFKVFKZDU]ZDOG XP +LQV
biets-Nr. 8114341) befindet sich in einer Entfernung von ca. 580 m &stlich des
Anderungsbereichs.

f 'DV QIFKVWJHOHJHQH 96* A6+GVFKZDWN|BD®BE 6
befindet sich in 2 km Entfernung

Vorkommende LRT Lebensraumtypen

f GemaR Bestandskarte im Managementplan zum FFH-Gebiet A.DQGHO Z
B5R%NRSI XQG =D UW202DHOméndn inNléhQBereich nordlich und
westlich von Oberried zahlreiche FlieRgewasser mit flutender Wasservegeta-
tion sowie daruber hinaus einzelne Mahwiesen der FFH-LRT 6510 und 6520,
artenreiche Borstgrasrasen und Auenwalder vor.

f Beiden erfassten FFH-Lebensraumtypen im FFH-*HELHW A+RFKVF
XP +LQWH Whabddliveds@hl tberwiegend um montane Walder, Borst-
grasrasen und Wacholderheiden sowie kleinere FlieRgewasser.

keine FFH-Lebensraumtypen im Anderungsbereich selbst oder unmittelbar
angrenzend betroffen.

Potenziell vorkommende Arten

f Die FlieRgewasser im FFH-*HELHW A.DQGHOZDOG 5R%NR
cken stellen Lebensstétten von Dohlenkrebs, Steinkrebs und Groppe dar. In
den Wéldern gab es zudem Nachweise des Griinen Besenmooses und der
Spanischen Flagge. Dartber hinaus sind alle wald- und strukturreichen Offen-
landflachen des FFH-Gebiets als Lebensstatte fir die Wimperfledermaus,
Bechsteinfledermaus und das GroRe Mausohr abgegrenzt worden. Im Katho-
lischen Pfarrhaus, ca. 120 m éstlich des Anderungsbereichs, besteht auRRer-
dem eine Wochenstube des Grof3en Mausohrs, in der am 03.07.2018 86
Tiere erfasst wurden.

f Im Managementplan fiir das FFH-*HELHW A+ RF KV PKZ B U QADHD|
(2020) werden fiir die nachstgelegenen Teilflachen Lebensstatten und Fund-
punkte der Arten Spanische Flagge, Grines Besenmoos, Griines Kobold-
moos, Rogers Goldhaarmoos, Steinkrebs und Groppe angegeben.

. Transferfliige von Flederm&ausen im Anderungsbereich denkbar

Einschatzung des Risikos der Ver-
schlechterung des Erhaltungszustands

Aufgrund der Entfernung des Anderungsbereichs zum FFH-Gebiet wird nicht da-
von ausgegangen, dass das Vorhaben geeignet ist, Lebensraumtypen oder Arten
im FFH-Gebiet selbst zu beeintréachtigen (z.B. durch Stoffeintrédge oder Scheuch-
wirkungen).

Es konnen sich prinzipiell Beeintrachtigungen fiur Fledermduse durch die Zer-
schneidung eines mdglichen Flugkorridors sowohl durch Gehdlzverluste als auch
Lichteinwirkungen ergeben.

Aus diesem Grund sind in der verbindlichen Bauleitplanung Vermeidungsmaf-
nahmen und ggf. CEF-MaRnahmen vorzusehen (z.B. Minimierung von
Lichtimmissionen im Bereich des Flugkorridors, Erhalt/ Pflanzung von Gehélzen).
Es stehen damit voraussichtlich geeignete MalRnahmen zur Verfigung, um erheb-
liche Beeintrachtigung des Erhaltungszustands insbesondere des Grof3en Maus-
ohrs bzw. der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebiets zu vermeiden.

Legende: Bewertung Risiko / Auswirkung: , hoch I mittel ...gering;

Eignung zur Siedlungsentwicklung:

| geeignet Il Gberwiegend geeignet Il bedingt geeignet 1V wenig geeignet V ungeeignet
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A STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

Al Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald
(gemeinsames Schreiben vom 25.01.2024

+FB ALB Abfallwirtschaft

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

Al1l Wir méchten jetzt bereits im Flachennut-
zungsplan auf die nachfolgenden Punkte
hinweisen.

Wir weisen darauf hin, dass im Zusam-
menhang mit dem Befahren von Stral3en
mit Abfallsammelfahrzeugen neben der
Stralenverkehrsordnung (StVO) auch
einschlagige Unfallverhitungsvorschriften
(UVV) bzw. Berufsgenossenschaft-Vor-
schriften zu beachten sind: DGUV Vor-
VFKULIW AO*OOEHVHI
formation 214-033, DGUV-Regeln 114-
60170) sowie die Richtlinie fur die Anlage
von StadtstraBen, RASt 06 (Stand:
15.12.2008).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Verordnungen sowie die Bestimmun-
gen zum StralRenausbau wurden im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung auf Bebauungsplanebene be-
reits berucksichtigt.

A.1.1.1 Somit bitten wir, die nachstehend genann-
ten Punkte in Ihrer Planung zu bertcksich-
tigen:

x Die Stralle muss ausreichend tragfahig
sein, d. h. sie muss fur das zulassige Ge-
samtgewicht eines Miullfahrzeuges von
28 t ausgelegt sein.

x Der befahrbare Teil der Strale muss so
breit sein, dass der Fahrer einen ausrei-
chenden Sicherheitsabstand von Bo-
schungsréandern (Absturz- bzw. Umsturz-
gefahr) einhalten kann. Die StralRen mis-
sen an ihren Banketten so gestaltet sein,
dass ein seitliches Abrutschen oder Um-
stirzen von Fahrzeugen verhindert ist.
Dies gilt besonders in der Ndhe von Bo6-
schungen und Graben.

X In das Fahrzeugprofil (Regelmafl3e: 4 m
Hohe, 2,55 m Breite) dirfen auch in
Durchfahrten, Kurven etc. keine Gegen-
stande wie z. B. Hausdacher, starke
Bauméste etc. hineinragen. Besteht
durch StraRenunebenheiten die Gefahr,
dass bei Seitenneigung des Aufbaues im
Fahrbetrieb das Abfallsammelfahrzeug
mit festen Bauten kollidiert, so muss das
freizuhaltende Durchfahrtsprofil breiter
als 2,55 m sein.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Punkte zum Straf3enausbau wurden
im Rahmen der ErschlieBungsplanung auf Bebau-
ungsplanebene bereits beriicksichtigt.
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x Die Durchfahrtsbreite von Straen und

Wegen muss fur Millfahrzeuge mindes-
tens 3,55 m (bei Stralen mit Begeg-
nungsverkehr; 4,75 m) betragen. Beson-
ders in dichtbesiedelten Neubaugebieten
kommt es vor, dass parkende Fahrzeuge
die Durchfahrt blockieren. Hier sind Fahr-
bahnschraffierungen, Parkverbote oder
markierte Parkflachen hilfreich.

Die Radien der zu befahrenden Straf3en
sollten so dimensioniert sein, dass ein 11
m langes Fahrzeug ungehindert in eine
QuerstralRe abbiegen kann.

Gefallstrecken durfen nur dann befahren
werden, wenn das Abfallsammelfahrzeug
sicher gebremst werden kann. Dabei ist
auch die StralRenoberflache (Sand,
Schotter, Eis, Schnee, etc.) und die Tat-
sache zu bericksichtigen, dass der
Schwerpunkt eines Abfallsammelfahr-
zeugs wesentlich héher und weiter hinten
liegt als bei einem gewdhnlichen LKW,

Eventuelle Bodenschwellen sind so anzu-
legen, dass sie von den Miillfahrzeugen
problemlos Uberfahren werden kénnen.

A.l.2

Besondere Bedingungen beim Rickwarts-
fahren mit dem Abfallsammelfahrzeuq

Das Ruckwartsfahren und das Zuriickset-
zen mit Mullfahrzeugen stellen so gefahr-
liche Verkehrsvorgénge dar, dass sie nach
Mdglichkeit zu vermeiden sind. In Sack-
stral3en sollte daher fur ausreichend Wen-
demoglichkeiten gesorgt werden. Dies
kann durch entsprechend grofRe Wende-
platten bzw. Wendehammer (fuir 3-achsige
Millfahrzeuge) erreicht werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Al21

Ist das Ruckwartsfahren mit dem Miillfahr-
zeug nicht zu umgehen, sind folgende
Punkte bei der Planung zu beriicksichti-
gen:

X Beiderseits des Miullfahrzeuges muss je-

derzeit ein Sicherheitsabstand zu allen
Objekten von mindestens 0,5 m uber die
gesamte Riuckfahrstrecke gewahrleistet
sein

Die zuriickzulegende Strecke darf nicht
langer als 150 m sein.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die genannten Punkte zum Straf3enausbau wurden
im Rahmen der ErschlieBungsplanung auf Bebau-
ungsplanebene bereits beriicksichtigt.
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A2 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +*FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 25.01.2024
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A2.1 Die Leitungen fir die Trinkwasserversor- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
gﬁggaizmgg ntlczgﬁljersr:'cglse'%?%ggg}?g St Die Trinkwasserversorgung ist im Endausbau des
Netz vergllauf(gn’ Hierdurch wird eine aute Wohngebiets (Bauabschnitt 1 bis 3) abschnittsweise
Durchstrémun : ewahrleistet und beig o als vermaschtes Netz beabsichtigt. Fir den im Be-
rincer Abnahngwjeg keine lange Verweilzgeit bauungsplan und in der Flachennutzungsplanande-
errgeicht Bei zu gerinaer Agnahme ist zu | UNg vorliegenden Bauabschnitt 1 ist dies nicht voll-
berrchien dass? es gbei Stagnation des standig realisierbar, weshalb die Trinkwasserversor-
\Wassers durch daraus resul?ierende er- | 9UNg in einem Teilbereich mittels Stichleitung und in
hohte Temperaturen zu einem Wachstum einem anderen Teilbereich (Notzufahrt) mittels Ring-
von Bakterien kommt. Dies kann zu einer leitung gewahrleistet wird.
Verkeimung des Trinkwassers und damit
auch zu einer Gefahrdung des Endver-
brauchers fihren.

A.2.1.1 Sollte sich dies nicht verwirklichen lassen, | Dies wird zur Kenntnis genommen.
miissen wir darauf hinweisen, dass eine L i .
erhohte Spiilfrequenz des Ortsnetzes in Das Erforder_nls einer hoéheren Spulfrequenz des
diesem Bereich notwendig sein wird, um Ortsnetzes wird fur den betroffenen Bereich berick-
eine Verkeimung des Trinkwasseré U sichtigt und ist dem Versorger bekannt.
vermeiden.

A.2.1.2 Der Bau sowie Anschluss an die beste- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
ggg'?ei;—rr;gtvr\]lads;r? r;ﬁi%gil:]ngnrgfkssnmg; Die allgemein anerkannten Regeln der Technik wer-
Reqeln der Technik (gaRdT) erfolaen den auf Ebene der ErschlieBungsplanung bzw. -bau-

9 gen. arbeiten standardméRig befolgt.

A.2.2 Sollten Regenwassernutzungsanlagen er- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

richtet werden, die zur Entnahme oder Ab- | _. .
abe von Wasser bestimmt sind. das nicht Die regelkonforme Planung, Bal_J und Betrieb von

gie Qualitét im Sinne der TrinkV\’/asserver— Regenwassernutzungsanlagen sind auf Ebene der
ordnung hat, sind diese der zustandigen Baugenehmigung zu berlcksichtigen.
Behorde anzuzeigen. Diese Anlagen mus-
sen regelkonform nach DIN 1988 geplant,
gebaut und betrieben werden.

A2.3 Bei Gebauden, in denen sich eine sog. | Dies wird zur Kenntnis genommen.
GrolRanlage zur Trinkwassererwarmung | . . .
befindet (Speicher TWE mit einem Inhalt Die I:?urchfuhrung von Legmnellenun_ters_uchungen
von mehr als 400 Litern. oder einem Inhalt fur Trinkwassererwarmungs-Anlagen ist nicht Rege-
von 3 Litern in mind 1 Rohrleitund zwi- lungsgegenstand der Bauleitplanung, sondern ist
schen Abgang des Tri.nkwassererwé?rmers nach Baufertigstellung vom Leitungsbetreiber zu be-
und Entnahmestelle; nicht bertcksichtigt ricksichtigen.
wird der Inhalt der Zirkulationsleitung) sind
Legionellenuntersuchungen vorgeschrie-
ben. Diese Untersuchungen sind vom Un-
ternehmer/sonstigem Inhaber der Was-
serversorgung durchzufihren oder durch-
fuhren zu lassen, sofern aus der Anlage
Trinkwasser im Rahmen einer
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gewerblichen oder o6ffentlichen Téatigkeit
abgegeben wird und welche Duschen
oder andere Einrichtungen enthalten, in
denen es zu einer Vernebelung des Trink-
wassers kommt.

A3 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB 410 Baurecht und Denkmalschutz
(gemeinsames Schreiben vom 25.01.2024

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A3.1 In der Entwurfsplanung fiir die 9. Ande- | Dies wird beriicksichtigt.
rung des Flachennutzungsplans wird auch
die vorgesehene Erschlieungsstral3e fir
das kunftige Baugebiet dargestellt. Ge-
maR § 5 Abs. 2 Ziffer 3 BauGB werden im
Flachennutzungsplan jedoch in der Regel
nur die Flachen fur den Uberdrtlichen Ver-
kehr und fir die ortlichen Hauptverkehrs-
zlige dargestellt. Hierzu zahlt die geplante
ErschlieBungsanlage nicht. Wir regen da-
her an, anstelle der Verkehrsflache eine
Wohnbauflache darzustellen und der Ge-
meinde somit die Mdglichkeit offenzuhal-
ten, auf Ebene der verbindlichen Bauleit-
planung die Verkehrsfuhrung noch nach
den eigenen Vorstellungen zu wéhlen. In
dem Zusammenhang wird begrii3t, dass
die Verkehrsflache bei der Ermittlung des
Wohnflachenbedarfs bereits angerechnet
wurde.

Die Planzeichnung wird zur Offenlage angepasst
und anstelle der Verkehrsflache im Deckblattbereich
eine Wohnbauflache dargestellt.

A.3.2 Die Prifung der Planungsalternativen be- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
schrankt sich im vorliegenden Fall darauf,
Kriterien aufzuzeigen, die fur die Auswabhl
des vorgesehenen Standorts sprechen.
Im Wesentlichen werden die Flachenver-
fugbarkeit, die Anbindung an die beste-
hende Infrastruktur sowie kiunftige Erwei-
terungsperspektiven als Kriterien ange-
sprochen. Die Aussage in Ziffer 5 der Be-
grindung, wonach weitere Potentialfla-
chen innerhalb des Gemeindegebiets
nicht vorlagen, wird jedoch nicht weiter be-
legt.

A.3.2.1 Wirweisen daher darauf hin, dass der Pla- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
nungstrager durch das Gebot der Alterna-
tivenprufung aufgefordert ist, bereits im
Rahmen der vorbereitenden Bauleitpla-
nung alternative Standorte und Konzepte
im Wege eines nachvollziehbaren und
transparenten Aktes zu ermitteln, zu be-
werten und nach Gewichtung und unter
Beachtung der materiellen Anforderungen
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des 8 1 Abs. 7 BauGB eine Auswahl unter
den in Betracht gezogenen Alternativen zu
treffen.

A.3.2.2

So sollten innerhalb der Gemarkung Ober-
ried jedenfalls die beiden groReren Freifla-
chen innerhalb der Ortslage (Flst.-Nrn. 17,
17/3, 129/1, 127 sowie FIst.-Nr. 125 mit
ca. 1,6 ha) anhand der aufgezeigten Krite-
rien naher auf ihre stadtebauliche Eignung
gepruft werden. Sollten diese Flachen ak-
tuell nicht zur Verfugung stehen, sollte in
der Begrindung zumindest aufgezeigt
werden, welche konkreten Anstrengungen
und MaRnahmen der Verband bzw. die
Gemeinde fur eine Aktivierung und Mobili-
sierung dieser potentiellen Baulandfla-
chen bereits unternommen hat.

Dies wird berucksichtigt.

Die Standortalternativenpriifung in der Begriindung
wird zur Offenlage um eine Priifung der stadtebauli-
chen Eignung der genannten Flachen erganzt.

Ein Teil des Flurstiicks Nr. 125 ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan als geplante Wohnbauflache
(O 5) dargestellt. Fur die Teilflache sieht die Ge-
meinde keine Wohnbebauung mehr vor, weshalb ein
Flachentausch durchgefiihrt werden soll. Die Be-
grindung und die Planzeichnung werden zur Offen-
lage entsprechend angepasst.

A.3.3

Wir gehen davon aus, dass die héhere
Raumordnungsbehdrde beim Regierungs-
prasidium Freiburg und der Regionalver-
band Sidlicher Oberrhein am Verfahren
beteiligt werden und sich zu den raumord-
nerischen Gesichtspunkten der Planung
und insbesondere zur Ermittlung des
Wohnflachenbedarfs aulzern werden. Wir
mochten allerdings darauf hinweisen,
dass aus unserer Sicht nicht nachvollzo-
gen werden kann, warum die im wirksa-
men Flachennutzungsplan dargestellten
Bauflachen 01 (sudlicher Teil) und 02 mit
einer GesamtgrofRe von 0,8 ha nicht auf
den Wohnbauflachenbedarf angerechnet
werden. Sollten Zweifel an der Flachen-
verfugbarkeit (01) oder am grundsatzli-
chen Festhalten an der Flache (02) beste-
hen, ware in erster Linie ein Flachen-
tausch zu prifen. Mit dieser Argumenta-
tion kénnen die Flachen jedoch nicht bei
der Wohnbauflachenbedarfsermittlung un-
bertcksichtigt bleiben. Im Falle der Bau-
flache 01 ist zudem zu beachten, dass zur
Erfullung des Integrationsgebots an den
Lebensmittelmarkt ein raumordnerisches
Bedurfnis besteht, die Flache kurzfristig
einer Wohnbebauung zuzufuhren.

Dies wird teilweise bericksichtigt.

Die hohere Raumordnungsbehdrde beim RP Frei-
burg sowie der Regionalverband sind im Rahmen
der Frihzeitigen Beteiligung beteiligt worden.

Der nicht Gberplante sidliche Teilbereich der Flache
O 1 wird zur Offenlage anteilig als Entwicklungsfla-
che in der Wohnbauflachenbedarfsberechnung be-
ricksichtigt.

Fir einen Grof3teil der Flache O 2 wird ein Flachen-
tausch durchgefihrt. Die betroffene Teilflache ist
aufgrund der ausgepragten Hangneigung und an-
grenzender Biotopflachen fir eine bauliche Nutzung
ungeeignet, weshalb nicht weiter an ihr festgehalten
werden soll.

Eine weiterer Flachentausch findet mit einer Teilfl&-
che der geplanten Wohnbauflache O 5 im Bereich
des Flurstiicks Nr. 125 (s.0.) statt. Insgesamt be-
steht die vorliegende Flachennutzungsplanande-
rung somit aus drei Anderungsbereichen. Die Be-
grindung und die Planzeichnung werden zur Offen-
lage entsprechend angepasst.

A.3.4

Im Rahmen der Offenlage bitten wir noch
Aussagen Uber evtl. immissionsschutz-
rechtliche Konfliktlagen zu treffen (vgl.
Stellungnahme des Fachbereichs Land-
wirtschaft).

Dies wird berticksichtigt.

Aussagen zu evtl. immissionsschutzrechtliche Kon-
fliktlagen werden zur Offenlage in der Begriindung
erganzt.

A3.5

Wir regen an, zur Flachennutzungs-
plananderung einen Flachensteckbrief an-
zufertigen, aus dem sich die grundlegen-
den Flachendaten, die Entwicklungsziele,

Dies wird nicht beriicksichtigt.

Alle abwéagungsrelevanten Informationen sind in der
vorgelegten Begrindung bzw. im Umweltbericht
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die rechtlichen Rahmenbedingungen, die
mafigebenden Kriterien und Auswirkun-
gen fur die betroffenen Schutzguter sowie
Hinweise flr die sich anschlieBende ver-
bindliche Bauleitplanung in tbersichtlicher
Weise ablesen lassen.

enthalten. Ein Flachensteckbrief erscheint daher
nicht erforderlich.

A.3.6

Im Rahmen der Offenlage sind die nach
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu veréffentli-
chenden Unterlagen und der Inhalt der
Bekanntmachung tber das zentrale Inter-

netportal des Landes unter[www.uvp-ver-]

bund.de|zuganglich zu machen (vgl. § 3

Abs. 2 Satz 5 Hs. 2 BauGB). Gleiches gilt
gemal den 8§ 6a Abs. 2, 10a Abs. 2
BauGB fur die in Kraft getretene Planung.

Dies wird berticksichtigt.

Die Unterlagen und der Bekanntmachungstext wer-
den im Rahmen der Offenlage Uber das zentrale In-
ternetportal des Landes zuganglich gemacht.

A.3.7

Die Begrundung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgultigen Planung unter
Bericksichtigung des Abwagungsergeb-
nisses zu bringen.

Dies wird bertiicksichtigt.

Die Begrindung wird zur Offenlage entsprechend
dem Abwéagungsergebnis angepasst.

A.3.8

Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver-
fahren und zu gegebener Zeit um Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den
von uns ggf. vorgetragenen Anregungen.

Dies wird berlicksichtigt.

Die weitere Beteiligung am Verfahren wird zugesi-
chert und die Ergebnismitteilung nach Abschluss
des Verfahrens ubermittelt.

A4

Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald
(gemeinsames Schreiben vom 25.01.2024

+FB 420 Naturschutz

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachge-
setzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht Uberwunden werden kénnen:

A4l

Der GVV Dreisamtal plant die 9. punktu-
elle Anderung des Flachennutzungsplans
leU GHQ % H UH L F K-Stefeftardaf g
um im Rahmen eines Bebauungsplans
Wohnbebauung am d&stlichen Ortsaus-
gang der Gemeinde Oberried auf einer
Flache von ca. 1,35 ha zu ermdéglichen.
Derzeit handelt es sich Uberwiegend um
landwirtschaftlich genutzte Flachen (Griin-
land).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A4.11

Den Unterlagen liegt ein Umweltbericht
mit artenschutzrechtlicher Voreinschat-
zung und Natura 2000-Vertraglichkeits-
voreinschatzung des Biros faktorgruen
(Stand: 06.12.2023) bei.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A4.2

Biotop

Das nach § 30 BNatSchG besonders ge-
VFKeW]WH %LRWRS A)HOC
ZHJH ( 2ZEHUULHG?3 LVW U
Planung betroffen und wird teilweise zer-
stort. Dies betrifft hier ein Feldgeholz, der

unmittelbar anschlieRende Hohlweg st

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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nicht innerhalb des Bebauungsplange-
biets und bleibt somit dauerhaft erhalten.
Im Rahmen des Bebauungsplans sind ent-
sprechende Flachen zur Schaffung eines
gleichartigen Biotops (Feldgehélz) in
raumlicher Nahe vorgesehen. Der Bio-
topschutz ist somit grundsétzlich bewaltig-
bar.

A4.3

Umweltbericht

Die im Umweltbericht sowie in der arten-
schutzrechtlichen Voreinschatzung und
Natura 2000-Vertraglichkeitsvoreinschat-
zung aufgefiuihrten Habitate und Artnach-
weise sowie die daraus abgeleiteten Ver-
meidungs- und Minimierungsmaf3nahmen
sowie ggf. CEF- MaRRnahmen sind fachlich
geeignet und sinnvoll. Der Eingriff in die
Schutzgiter ist im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens voraussichtlich be-
waéltigbar.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A4.4

Im Rahmen des nachfolgenden Bebau-
ungsplanverfahrens sind die im Umwelt-
bericht aufgefihrten Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen und ggf. CEF-
MaRnahmen nochmals zu konkretisieren
und detailliert darzulegen. Diese sind voll-
umfanglich in die planungsrechtlichen
Festsetzungen des Bebauungsplans zu
Ubernehmen. Fachliche Anmerkungen
und Konkretisierungen erfolgen dann ggf.
in der Fachstellungnahme zur Offenlage
des Bebauungsplans. Bei vollstandiger
Berlcksichtigung und Einarbeitung zur Of-
fenlage kann das Plangebiet ausgeglichen
werden und es entstehen keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die im Umweltbericht aufgefiihrten Maflinahmen
werden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens kon-
kretisiert und nach Mdglichkeit als Festsetzungen in
den Bebauungsplan tibernommen.

A.4.5

Verpflichtung nach § 22 NatSchG zur Er-
stellung von Biotopverbundplénen: Durch
das Gesetz zur Anderung des Natur-
schutzgesetzes und des Landwirtschafts-
und Landeskulturgesetzes vom
23.07.2020 (GBI. vom 30.07.2020, S 651)
wurde u.a. der § 22 NatSchG geandert.
Wir weisen darauf hin, dass gemaf der
Neufassung des § 22 Abs. 2 NatSchG alle
offentlichen Planungstréager bei ihren Pla-
nungen und Malnahmen die Belange des
Biotopverbundes zu beriicksichtigen ha-
ben.

Dies wird berticksichtigt.

Es wurde gepruft, ob durch die Planung Wildtierkor-
ridore oder Flachen des landesweiten Biotopver-
bunds betroffen sind. Dass dies nicht der Fall ist,
wird zur Offenlage im Umweltbericht ergdnzend er-
wahnt.

Weiterhin wird auf Bebauungsplanebene im Rah-
men der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
untersucht, ob neben den Flachen des landesweiten
Biotopverbunds weitere Landschaftselemente flr
die Biotopvernetzung von Bedeutung sind. Dies
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Hinweise zur Mantelverordnung

Seit dem 1.8.2023 gilt die Mantelverord-
nung (MantelV). Die neue Mantelverord-
nung besteht aus mehreren Teilen. Den
Kern des Regelungsvorhabens bilden die
Einfihrung einer Ersatzbaustoffverord-
nung (EBV) und die Neufassung der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV n.F.). Im Zusammen-
hang damit wurden auch die Deponiever-
ordnung und die Gewerbeabfallverord-
nung geéndert.

Durch die neue MantelV wurden folgende
Vorschriften ersetzt:

Verwaltungsvorschrift des Umweltministe-
riums fur die Verwertung von als Abfall
eingestuftem Bodenmaterial (VwV-Bo-
den) ->zukunftig EBV

Dihlmann-Erlass fur Baustoffrecycling ->
zukinftig EBV

Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung (1999) -> zukiinftig BBodSchV (n.F.)

Generell richtet sich die Verwertung von
Uberschussmassen seit dem 01.08.2023
nach der MantelV. Die bodenkundliche
und abfalltechnische Bewertung von Bo-
denmaterial hat unter Berucksichtigung
der Vorgaben nach MantelV zu erfolgen.
Es gelten neue Grenzwerte sowie Unter-

suchungsmethoden (z.B. bei Eluat-

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
betrifft hier insbesondere eine als Leitstruktur von
Flederméusen genutzte Feldhecke.

A.4.5.1 Fur die Umsetzung dieser Verpflichtung | Dies wird zur Kenntnis genommen.
g?gﬁ&g;%ﬁ;nggﬁ&’a;ué SIer aﬁggg\a,\tl’eﬁg: F[]_r da_s Gemeindegebiet von Oberried liegt .bislang
Biotopverbund einschlieBlich des Gene- !<e|n B_uotopverblfndplan vor. Der Umweltbencﬂht. mit
ralwildwegeplans (vql. integriertem Grunordnungsplan zum zugelhongen
NS //wvvw. Tubw baden-wuertiem- Be_bauungsplan sieht jedoch den Schutz einer als
berq.de/natur-und-landschaft/biotopver: Leitstruktur von Fledermausen genutzten Feldhecke
:)ungtﬂ Biotopverbundpline zu erstellen vor. Eine Verlanggrung dieser Feldhecke wird du_rch
oder ihre Landschafts- oder Griinord. | di€ Darstellung einer Griinflache in der Planzeich-
nungspléne anzupassen nung der vorliegenden Flachennutzungsplanénde-

) rung vorbereitet.

A5 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden
(gemeinsames Schreiben vom 25.01.2024
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A5.1 Bodenschutz Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Analysen). Untersuchungen und abfall-
technische Einstufungen, die noch nach
VwV-Boden und/oder nach Dihlmann-Er-
lass durchgefiihrt wurden, kénnen nicht
mehr anerkannt werden.

Dariber hinaus sind fiir Erd- und Tiefbau-
arbeiten sowie das Auf- und Einbringen
von Materialien in und auf den Boden nun
die Vorgaben der MantelV zu beachten
und umzusetzen.

Im Zweifel ist zur Gewahrleistung einer
fachgerechten Umsetzung eine sachkun-
dige Person hinzuzuziehen.

A.5.2

Hinweise zum Bodenschutzkonzept

Der Gesetzgeber hat die Verfahren der
Bauleitplanung bei der Verpflichtung der
Gemeinden, Belange des Bodenschutzes
nach 8 1 des Gesetzes zum Schutz vor
schéadlichen Bodenveranderungen und
zur Sanierung von Altlasten (BundesBo-
denschutzgesetz - BBodSchG) in beson-
derem Malle zu bericksichtigen, zwar
ausdricklich ausgenommen

(8 2 Abs. 1 Satz 3 Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz - LBodSchAG),
gleichwohl trifft die Gemeinden diese
Pflicht bei der Ausfuhrung notwendiger ei-
gener Baumaflinahmen auf bisher unbe-
rihrten Flachen und die dafur erforderli-
che Planung. Dazu zahlen unter anderem
die Herstellung offentlicher Einrichtungen
und ErschlieBungsmalRnahmen, so dass
im Hinblick auf die spatere Umsetzung ei-
nes Bebauungsplans dann ggf. auch ein
Bodenschutzkonzept (BSK) zu erarbeiten
ist.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ein Bodenschutzkonzept ist im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung zu erstellen.

Ab5.21

Gleiche Verpflichtung obliegt insoweit
auch dem Bauherrn bei Verwirklichung
seines Vorhabens auf dem Uberplanten
Baugrundstiick mit einer bisher unberihr-
ten FlAche von mehr als 0,5 Hektar.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ein Bodenschutzkonzept ist im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung zu erstellen.

A5.2.2

Auf diese Gesichtspunkte mdchten wir
vorsorglich hinweisen, damit die Gemein-
den dies neben den bestehenden Anfor-
derungen des Bodenschutzes (Boden-
schutzklausel, § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch
- BauGB: sparsamer und schonender Um-
gang mit Grund und Boden) mdglichst
frihzeitig bei der Bauleitplanung in ihre
Uberlegungen einbeziehen kénnen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5.2.3

Vorliegend ist davon auszugehen, dass
mit  Umsetzung der Planung durch

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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ErschlieBung, TeilerschlieBung und Be-
bauung auf eine Flache > 5000 m? einge-
wirkt wird. Es wird deshalb vorsorglich da-
rauf hingewiesen, dass gemaR der am
01.01.2021 in Kraft getretenen Anderung
des LBodSchAG (8 2 Absatz 3) der Vorha-
bentrager fir die Planung und Ausfiihrung
des spéateren Vorhabens zur Gewahrleis-
tung eines sparsamen, schonenden und
haushélterischen Umgangs mit dem Bo-
den ein BSK zu erstellen hat.

Ein erforderliches BSK nach DIN 19639 ist
von einer sachkundigen Person (mit Sach-
kundenachweis gemaRl § 18 BBodSchG)
zu erstellen und spatestens sechs Wo-
chen vor dem Beginn der Ausfuhrung des
Vorhabens der zustéandigen Bodenschutz-
und Altlastenbehdrde vorzulegen.

Aufgrund der Eingriffsflache > 1 ha muss
in Ergdnzung zum BSK eine fachkundige
Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) be-
stellt werden, welche die konzeptionell er-
arbeiteten Ma3nahmen zum Zeitpunkt der
Planung und Ausfiihrung tberwacht.

Ab5.24

Die Inhalte des BSK sind mit der Unteren
Bodenschutzbehoérde abzustimmen.

Es wird empfohlen, sowohl das BSK als
auch die BBB so friih wie mdglich in die
Planung zu integrieren, damit alle techni-
schen und organisatorischen Malinahmen
in ausreichendem Umfang benannt wer-
den, um die vorsorgliche Vermeidung und
Minderung von schadhaften Bodenveran-
derungen sowie die Wiederherstellung
von Bodenfunktionen im Zuge der Aus-
schreibung und zum Zeitpunkt der Umset-
zung des Vorhabens vollumfanglich be-
riicksichtigen zu kénnen.

Erfahrungsgeman kénnen mit frihzeitiger
Integration eines BSK und einer fachkun-
digen BBB in der Planungsphase teilweise
erhebliche Kosten aufgrund geringerer
Flacheninanspruchnahme und verringer-
ter Bodenbewegung eingespart werden.
Eine BBB kann bei friihzeitiger Beteiligung
auBerdem zu einer kosten- und verfah-
rensoptimierten Bodenverwertung und -
entsorgung beitragen.

Weitergehende Informationen zum Thema
A%RGHQVFKXW]NRQ]JHSWS:
Bodenschutzbehdrde (Fachbereich Was-
ser und Boden) beim Landratsamt Breis-
gau- Hochschwarzwald.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.5.3 Altlasten

Wir weisen darauf hin, dass im Plangebiet
WHLOZHLVH GLH $OWDEOTL
YHUI-OOXQJ EHLP $OELNH]
4492-0, liegt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Altablagerung ist bekannt und wurde in der Be-
grindung (Kapitel 4.2) bereits behandelt.

A.5.3.1 Die Altablagerung wird in Beweisniveau 1
mit Handlungsbedarf B Kriterium Entsor-
gungsrelevanz gefiihrt. Handlungsbestim-
mender Wirkungspfad ist Boden- Grund-
wasser. Eine technische Erkundung zur
Bestatigung der Ausdehnung sowie der
Inhaltsstoffe der Altablagerung wurde
nach unserem Kenntnisstand bisher nicht
durchgefihrt. Insofern ist damit zu rech-
nen, dass bei einem neuen Bauvorhaben
mit anfallendem Erdaushub die Abfall-
frage relevant wird und entsprechend zu
behandeln ist.

Hierfur ist ein geeigneter Gutachter zur
Begleitung der geplanten Bauvorhaben
hinzuzuziehen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5.4 Abwasserbeseitigung/Regenwasser-

behandlung

Gegeniiber der geplanten Flachennut-
zungsplananderung bestehen aus abwas-
sertechnischer Sicht keine grundsatzli-
chen Bedenken.

Allerdings ist zu erwarten, dass eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser nur
bedingt oder kaum moglich sein wird. Eine
Einleitung von gesammelten Nieder-
schlagswasser ist auch in kleinen Bachen

oder Graben mdglich. Fir die geplante

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der Bodenbeschaffenheit (Hanglehm) und
der ausgepragten Hangneigung im Plangebiet wird
eine dezentrale Versickerung laut geotechnischem
Bericht vom 24.11.2022 nicht empfohlen. Von Versi-
ckerungsanlagen wird im geotechnischen Bericht,
der den Unterlagen zum zugehoérigen Bebauungs-
SODQYHUIDKUHQ - 64/% HL G UQWHEDKF
abgeraten, da zusatzlich das Risiko einer erhdhten
Durchfeuchtung auf den tieferliegenden Grundstu-
cken besteht.
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Flache kann daher derzeit eine Regen- L .
wasserbehandlung und -riickhaltung nicht Stattde_ssenllst eine Rggenwasserruckhaltungldurch
ausgeschlossen werden Retentionszisternen mit gedrosseltem Abfluss in den

’ offentlichen Regenwasserkanal geplant sowie zu-
satzlich eine Regenwasserrickhaltung fur offentli-
che Flachen.

A.5.4.1 Entsprechend den neuen Vorgaben des | Dies wird zur Kenntnis genommen.

DWA Arbeitsblatts A 102 ist fur die Nut-| .. . N .
]XQJVIQGHUXQJ GHU A(UJ Die AuBe.ngebletsentwasserung yvurd_e im Rahmen
"DV VH UKD XV K D GaNiskaichiigen. des Entwasserungskonzepts beriicksichtigt.
Dies bedeutet fir das Entwasserungskon-

zept vor allem den moglichst weitgehen-

den Erhalt der Flachendurchlassigkeit (->

Verdunstung, Versickerung, Grundwas-

serneubildung) sowie die Starkung der

Vegetation (-> Verdunstung) als Bestand-

teil der Infrastruktur. Des Weiteren ist hier

auch die AulRengebietsentwasserung als

wesentlicher Bestandteil des Gesamtent-

wasserungskonzeptes zu berticksichti-

gen.

A.5.4.2 Wir empfehlen, das Entwasserungskon- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
zept friihzeitig mit dem Fachbereich Was- . .
ser und Boden (FB 440) abzustimmen und Das Entwasserungskonzept wurde im Zuge_ des Be-
dem Bebauungsplan als Bestandteil bei- bauungsplanverfahrens mit de_m Fachbergmh Was-
zufiigen ser und Boden im LRA abgestimmt und W|_rd zur Of-

) fenlage den Bebauungsplanunterlagen beigefugt.

A.6 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB 450 Gewerbeaufsicht
(gemeinsames Schreiben vom 25.01.2024
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.6.1 Temporare Luftschadstoff- und Ge- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
ruchsemissionen durch die angrenzenden | - . . .
landwirtschaftlichen Flachen wurden im Uberschreitungen d_er Imm!ssmnsrlc_htwert_e du_rch
Rahmen des Umweltberichts richtig er- angrenzende landwirtschaftliche Betriebe sind nicht
kannt. Wir mdchten darauf hinweisen, Zu erwarten.
dass Uberschreitungen der Immissions-
richtwerte von den Anwohnern nicht als
ortsiiblich hingenommen werden missen.

A.6.2 Wir mochten zusatzlich auf die Tierhal- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

E’:g?sssgglggg rr:n:\lljell:ieerrilj’c\liﬁcl:ﬂ;iegelw SLiJnrgj Ein Hinweis auf Iandwirtgchaftliche Emiss'ilolnen istin
Diese sind spéatestens auf Ebene des Be- den Bebauungqurschnften zum zugeh_orlgerj Be-
bauungsplans zu bewerten. Wenn eine bauungsplan berelts enthalten. Zudgm liegt fur ein
Beeintréichtigung nicht ausgeschlossen Bauvorhaben in raumllcher Nah_e ein Geruchs_gut-
werden kann, sind entsprechende Prog- ach.tlen \_/or,_das dle"ger?annten 'I_'|erhaltungs_betr|ebe
nosen zur détaillierteren Betrachtung im t_)eruck3|cht|gtl_md fur_dle Be_urtellung IandV\_/lrtschaft-
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens licher Geruch3|mm|SS|onen_|n das Plangebiet heran-
vorzulegen gezogen yverderj kann. Bei den genannten Tlerhal-
' tungsbetrieben im 600 m-Umkreis handelt es sich

um zwei Betriebe sidlich und um zwei Betriebe

westlich des Plangebiets. Die Ausbreitung von
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(landwirtschaftlichen) Geriichen wird wesentlich von
der Windrichtung und der Windgeschwindigkeit be-
stimmt. Aus dem Geruchsgutachten geht hervor,
dass die Gemeinde Oberried im Bereich der Tal-
sohle von der Leitwirkung des St. Wilhelmer Tals ge-
pragt ist, das von Sid-Sudwesten nach Nord-Nord-
osten verlauft. Infolgedessen herrschen im Kernort
Oberried Ubergeordnete Sudwestwinde vor. Auf-
grund der topografischen Lage des Plangebiets und
der abschirmenden Wirkung des bestehenden
Wohngebiets nordoéstlich der VorlinsbachstraRe
konnen Konflikte wegen landwirtschaftlicher Ge-
ruchsimmissionen in das Plangebiet weitgehend
ausgeschlossen werden. Die Begrindungen der
vorliegenden FNP-Anderung sowie des zugehdrigen
Bebauungsplanverfahrens werden zur Offenlage je-
ZHLOV XP GDV .DSLWHO A/DQG/
QHQ3® HUJIQIW

A.6.3

Bitte beachten Sie, dass im Rahmen der
Bebauungsplane das Thema Erdmassen-
ausgleich gern. 8 3 Abs. 3 LKreiWG zu be-
ricksichtigen ist.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ein Erdmassenausgleich ist im Bodenschutzkonzept
zu berlcksichtigen. Dieses ist im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung zu erstellen.

A.6.4

Vorgenannte Punkte bitten wir in den Fl&-
chensteckbrief als Hinweise fiir die Be-
bauungsplanung zu bertcksichtigen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Alle abwégungsrelevanten Informationen sind in der
vorgelegten Begrindung bzw. im Umweltbericht ent-
halten. Ein Flachensteckbrief erscheint daher nicht
erforderlich.

A7

Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald
(gemeinsames Schreiben vom 25.01.2024

+FB 520 Brand - und Katastrophenschutz

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A7.1

Die Loéschwasserversorgung wird entspre-
chend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
in Abhangigkeit der Nutzung (8 3 FwG, § 2
Abs. 5 LBOAVO) festgelegt.

Bei dem geplanten Gebiet ist eine Losch-
wasserversorgung von mind.
48 m3/Stunde Uber einen Zeitraum von 2
Stunden sicherzustellen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die erforderliche Loschwasserversorgung kann tber
das bestehende und im Baugebiet zu erweiternde
Leitungsnetz sichergestellt werden. Eine Druckver-
lustberechnung fir das Gesamtnetz liegt vor.

A7.2

Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit leicht
moglich ist. Als Grundlage sind die
DVGW:-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu
beachten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die fach- und ordnungsgerechte Anordnung von
Hydranten wird im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung beachtet.

A.7.3

Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhan-

gigkeit der Gebdudehbhe entsprechende

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Feuerwehrzugénge, -zufahrten und -aufstellflachen
sind im Rahmen der Baugenehmigung zu beriick-
sichtigen.
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Zugéange bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (§ 2 Abs. 1 -4 LBOAVO).

A.8 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB 530 Wirtschaft und Klima
(gemeinsames Schreiben vom 25.01.2024
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.8.1 Uber das potenzielle Bauland flieRt Frisch- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
E{é%ﬂr:ghg]r?:;g\x‘argb%ﬂ%%?ng?evﬁls?]g; Die Ausrichtung de"r Baukdrper ist nicht Regelungs-
landwirtschaftlich genutzten Flachen fun- gegenstand der Elqchennutzungsplanung. Im Rah-
gieren als Kaltluftentstehungsgebiet. Um men der zugehorigen Bebauungsplanaufstellupg
die Kalt- und Frischluftzufuhr in der Orts- werden Bglange qer KaltT und Frischlufizufuhr im
lage Oberried fur die nachsten Generatio- Umweltbericht berticksichtigt.
nen zu gewabhrleisten, sollten die Baukor-
per so ausgerichtet und angeordnet wer-
den, dass sie keine Barriere fir die Luft-
leitbahnen bilden.

A.8.2 Gemal Klimaprojektionen wird in Ober- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
ried bis zum Ende des Jahrhunderts ins- N . .
besondere der Sommerniederschlag Auf Ebene des Flachennutzung_splgns kénnen keine
merklich abnehmen. Zum Schutz der end- Festsetzungen zum Umgang mit .l.\l!ederschlagswas-
lichen Ressource Trinkwasser solite die | >€' ge_troff_en werden._lm zugeharigen Bebauun_gs-
Nutzung von Zisternen festgeschrieben plan sind Jgdoch bereits Festsgtzungen zur Err|qh—
werden. Dabei sollte auf die Grauwas- tung von Zisternen Qnthalten. Die Nutzung des Nie-
sernutzung hingewiesen werden (Moglich- derschlagswasser_ hingegen kann auch auf Bebay-
keit zur Nutzung von Regenwasser far die ungsplanebene nicht geregelt Werden", sondern ist
Toilettenspulung und fir die Waschma- auf Ebene der Baugenehmigung zu prafen.
schine).

A.9 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB 580 Landwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 25.01.2024
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A9.1 Auf der Gemarkung Oberried werden | Dies wird zur Kenntnis genommen.

Teile der Weideflachen Fiste 136 und| . . Co .
135/13 inklusive landwirtschaftliche Zuwe- Die G_ememde_ Oberrleq ist nahezu vollstandig von
gung fiir ein neues Wohngebiet mit ca. landwirtschaftlichen Flachen gmgeben. Aufgrund
1,24 ha tberplant. GemaR der aktuellen der Ortsrandlgge des Plangebiets missen fur die
Fiurbilanz 2022 von Baden-Wiirttemberg geplante bau_llche Nutzung Flachen der Vorbehalts-
ist die Planflache der Vorbehaltsflur Stufe flur Stufe Il in Anspruch genommen WerQen. Vor
Il (Uiberwiegend landbauwdtirdige Flachen) dem Hlntergruqd des_ wohnbaulichen S!edlungs-
zugeordnet. Flachen der Vorbehaltsflur druck der C_iememde W|rd_der Verlust_der Flac_:hen Zu-
Stufe Il stellen im Gemeindegebiet Ober- gunsten elneruwohnbaullchen E_nt\NlckIung im Rah-
ried die wertvollste Kategorie landwirt- men des Abwagungsvorgangs hingenommen.
schaftlicher Produktionsflachen dar und

haben dabei nur einen geringen Anteil an

der von Grenzflur dominierten Landwirt-

schaftsflache dieser Gemarkung. Flachen

dieser Kategorie sollen aus
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agrarstruktureller Sicht grof3tenteils einer
produktiven landwirtschaftlichen Nutzung,
in diesem Falle der Grunlandnutzung vor-
behalten bleiben.

A.9.2

Der Planbereich wird derzeit landwirt-
schaftlich als Mahweide von einem Tier-
halter genutzt, dessen Betriebssitz nur ca.
160 m von dem Neubaugebiet entfernt
liegt. Trotz grol3er Betriebsflache verliert
er mit Planumsetzung Uber 11 % seiner
Weideflache bzw. Uber 8 % seiner Be-
triebsflache. Vorsorglich weisen wir darauf
hin, dass ab 5 % Flachenverlust eine Be-
triebsgefahrdung vorliegen kann und ab 8
-10% Flachenverlust eine Existenzgeféhr-
dung allgemein festgestellt wird.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des zugehdrigen Bebauungsplanverfah-
rens fanden bereits Abstimmungsgesprache mit
dem vom Verlust der Flachen betroffenen Landwirt
und der Gemeinde Oberried statt. Daraus geht her-
vor, dass infolge des Wegfallens der landwirtschaft-
lichen Flachen weder von einer Betriebs- noch von
einer Existenzgefahrdung auszugehen ist.

A.9.3

Im Umkreis von 600 m befinden sich meh-
rere Tierhaltungsbetriebe (Mutterkuhhal-
tung, Rinder, Schweine, Ziegen etc.), die
Bestandsschutz geniel3en.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9.4

Folgende Hinweise sollten im Flachen-
steckbrief fir das Bebauungsplanverfah-
ren aufgenommen werden:

Es ist darauf zu achten, dass Wohngebiete
nicht so nahe an bestehende landwirt-
schaftliche Betriebe, insbesondere an Be-
triebe mit Tierhaltung heranriicken, da an-
sonsten Konflikte wegen landwirtschaftli-
cher Geruchs-, Larm- und Staubemissio-
nen zu befurchten sind. Der Bestands-
schutz landwirtschaftlicher Betriebe ist
mehrfach hdchstrichterlich bestatigt wor-
den. Die Beurteilung, ob sich das aktuelle
Wohnbauvorhaben schadlichen Immissio-
nen aussetzt, erfolgt durch die untere Im-
missionsschutzbehérde. Wir gehen davon
aus, dass diese parallel angehdrt wird. Im
Zweifelsfall missen die erforderlichen
Mindestabstandsflachen tber einen exter-
nen Sachverstandigen festgestellt werden

Bei der geplanten Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich genutzter Flachen fur Er-
satz- und AusgleichsmalRnahmen ist ge-
maf § 15 Abs. 6 NatSchG die zustandige
Landwirtschaftsbehorde bei der Auswabhl
der Flachen frihzeitig, d.h. noch in der Fin-
dungsphase zu beteiligen.

Bei der Festsetzung von externen Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen ist gemar
§ 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrarstruktu-
relle Belange Rucksicht zu nehmen. Ins-
besondere sind fur die landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeignete Béden nur

Dies wird bereits beriicksichtigt.

Alle abwégungsrelevanten Informationen sind in der
vorgelegten Begriindung bzw. im Umweltbericht ent-
halten. Ein Flachensteckbrief erscheint daher nicht
erforderlich. Die genannten Punkte wurden im Rah-
men des zugehdrigen Bebauungsplanverfahrens je-
doch bereits berticksichtigt.

Ein Hinweis auf landwirtschaftliche Emissionen ist in
den Bebauungsvorschriften zum zugehérigen Be-
bauungsplan bereits enthalten. Zudem liegt fir ein
Bauvorhaben in raumlicher Nahe ein Geruchsgut-
achten vor, das die genannten Tierhaltungsbetriebe
berticksichtigt und fur die Beurteilung landwirtschaft-
licher Geruchsimmissionen in das Plangebiet heran-
gezogen werden kann. Bei den genannten Tierhal-
tungsbetrieben im 600 m-Umkreis handelt es sich
um zwei Betriebe sudlich und um zwei Betriebe
westlich des Plangebiets. Die Ausbreitung von (land-
wirtschaftlichen) Gertichen wird wesentlich von der
Windrichtung und der Windgeschwindigkeit be-
stimmt. Aus dem Geruchsgutachten geht hervor,
dass die Gemeinde Oberried im Bereich der Tal-
sohle von der Leitwirkung des St. Wilhelmer Tals ge-
préagt ist, das von Sud-Sudwesten nach Nord-Nord-
osten verlauft. Infolgedessen herrschen im Kernort
Oberried Ubergeordnete Sudwestwinde vor. Auf-
grund der topografischen Lage des Plangebiets und
der abschirmenden Wirkung des bestehenden
Wohngebiets nordostlich der Vérlinsbachstrale
kénnen Konflikte wegen landwirtschaftlicher Ge-
ruchsimmissionen in das Plangebiet weitgehend
ausgeschlossen werden. Die Begriindung zur
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im notwendigen Umfang in Anspruch zu
nehmen.

Die Erhaltung und Gestaltung einer aus-
reichenden ErschlieBung der landwirt-
schaftlichen Feldflur sowie der umliegen-
den Hofstellen ist zu sichern.

vorliegenden FNP-Anderung wird zur Offenlage um
GDV .DSLWHO A/DQGZLUWVFKD
ganzt.

Bei den geplanten internen Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und AusgleichsmalRnahmen im Zuge der zu-
gehdrigen Bebauungsplanaufstellung handelt es
sich Uberwiegend um den Erhalt sowie Ersatz der
bestehenden Feldhecke im Norden des Plangebiets.
Landwirtschaftliche Flachen werden dabei nur in ge-
ringem Umfang in Anspruch genommen. Um die Be-
anspruchung landwirtschaftlicher Flachen so gering
wie moglich zu halten, wurden in Abstimmung mit
der UNB und der Forstbehorde zusatzlich externe
AusgleichsmalRnahmen entwickelt. Bei den vorge-
sehenen externen MafRnahmen handelt es sich um
Erhaltungs- und AufwertungsmafRnahmen innerhalb
von Waldflachen. Landwirtschaftliche Flachen sind
davon nicht betroffen.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Feldflur ist
dauerhaft gewahrleistet, die Benutzung der internen
Verkehrsflachen sind dem landwirtschaftlichen
Durchgangsverkehr auch mit gréReren Maschinen
weiterhin mdéglich.

A.10

Regierungspréasidium Freiburg  +Ref. 21

(Schreiben vom 26.01.2024)

Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

A.10.1

Die Ubersichtliche und nachvollziehbare
Darstellung des Wohnbauflachenbedarfs
und bestehender Potenzial- /Reservefla-
chen in Oberried nehmen wir positiv zur
Kenntnis.

Zwar ergibt sich rechnerisch mit der Aus-
weisung der ca. 1,2 ha gro3en Wohnbau-
flache eine Uberschreitung des Bedarfs
um ca. 0,7 ha.

Ein Konflikt mit den Erfordernissen der
Raumordnung und insbesondere mit der
regionalplanerischen Funktionszuweisung
Oberrieds als Eigenentwicklergemeinde
ist im vorliegenden Fall allerdings noch
nicht zu erkennen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.2

Wir empfehlen im Rahmen der Bedarfs-
plausibilisierung ergénzend auch noch auf
die Topographie und weitere planerische
Rahmenbedingungen des geplanten Bau-
gebiets einzugehen. Nach unserem
Kenntnisstand sprach u.a. die Topogra-
phie und die geplante ErschlieRung gegen
eine Unterteilung des Gesamtgebiets in
kleinere Bauabschnitte.

Dies wird berticksichtigt.

Um angesichts der ausgepragten Hangneigung eine
wirtschaftliche ErschlieBung erméglichen zu koén-
nen, ist eine weitere Unterteilung des Plangebiets in
kleinere Bauabschnitte nicht realisierbar. Die topo-
grafischen Gegebenheiten des Plangebiets werden
im Rahmen des Bedarfsnachweises in der Begrin-
dung erganzend erwahnt.
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A.ll

Regierungsprasidium Freiburg  +Abt. 9 Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 10.01.2024)

All11

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundver-
héltnisse konnen unter [http:/maps.larb-|

bw.de/|abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im
Rahmen der Anhérung zu konkreten Pla-
nungen (z. B. Bebauungsplane) beurteilt,
wenn Art und Umfang der Eingriffe in den
Untergrund naher bekannt sind. Eine Ge-
fahrenhinweiskarte (insbesondere beziig-
lich eventueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann, nach vor-
heriger - fur Kommunen und alle tbrigen

Trager Offentlicher Belange gebiihren-
freier - Registrierung, unter

fahren.lgrb-bw.de/|abgerufen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.2

Boden

Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse
sowie Bewertungen der Bodenfunktionen
nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) kénnen unter
[https://maps.lgrb-bw.de/fin Form der BK50
abgerufen werden.

Generell ist bei Planungsvorhaben ent-
sprechend § 2 Abs. 1 Landes-Boden-
schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
auf den sparsamen und schonenden Um-
gang mit Boden zu achten. Dies beinhaltet
u. a. die bevorzugte Inanspruchnahme
von weniger wertvollen Boden. Erganzend
dazu sollten Moore und Anmoore (u. a. als
klimarelevante Kohlenstoffspeicher) sowie
andere Béden mit besonderer Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
(vgl. LGRBwissen, Bodenbewertung - Ar-
chivfunktion, [https:/Ngrbwissen.lgrb-]

bw.de) bei Planvorhaben aufgrund ihrer

besonderen Schutzwirdigkeit mdglichst
nicht in Anspruch genommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rah-
men der Anhoérung zu konkreten Planun-
gen, wie z. B. Bebauungspléne, beurteilt,
wenn Informationen zu Art und Umfang
der Eingriffe vorliegen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Auf den sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden wurde geachtet. Moore und Anmoore sowie
weitere Béden mit besonderer Funktion als Archiv
der Natur- und Kulturgeschichte werden im Zuge der
Planung nicht in Anspruch genommen.

A.11.3
All4

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.11.5

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hoérungsverfahren des LGRB als Tréger
offentlicher Belange von Seiten der Lan-
deshydrogeologie und -geothermie (Refe-
rat 94) keine fachtechnische Priifung vor-
gelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt.

Sofern fur das Plangebiet ein hydrogeolo-
gisches Ubersichtsgutachten, Detailgut-
achten oder hydrogeologischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aus-
sagen im Verantwortungsbereich des gut-
achtenden Ingenieurbiros.

Die hydrogeologischen und geothermi-
schen Untergrundverhdltnisse kodnnen
dem Hydrogeologischen Kartenwerk des
LGRB (1: 50 000) und LGRBwissen sowie
dem InformationsV\VWHP A2EH
nahe Geothermie fir Baden-Wirttem-
bergll (ISONG) entnommen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine hydro-
geologische Bearbeitung durch das LGRB
statt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.6

Bergbau

Gegen die Anderung des Flachennut-
zungsplanes bestehen von bergbehérdli-
cher Seite keine Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.l11.7

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.8

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
haltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht tber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (https://www.lgrb-|

bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse |https://Igrb-bw.de/geotouris-|

mus/geotope|(Anwendung LGRB-Mapser-
ver Geotop-Kataster) abgerufen werden
kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.12

Regierungsprasidium Freiburg  +Ref. 47.1 Stral3enbau Nord
(Schreiben vom 26.01.2024)

Al2.1

Die Abteilung 4 (ausgenommen Ref. 46) - | Dies wird zur Kenntnis genommen.
StralRenwesen und Verkehr - des Regie-
rungsprasidiums Freiburg als StralRenbau-
behoérde fur Bundes- und Landesstral3en
nimmt zu dem o. g. Flachennutzungsplan
nur Stellung im Hinblick auf Planungs- und
Ausbauabsichten sowie zu Belangen der
StralBenbaugestaltung im Zuge dieser
Verkehrswege.

Die vorgenannten StraRen sind von den
Flachennutzungsplanéanderungen  nicht
betroffen, die Belange von Abt. 4 von dem
Vorgang daher nicht beruhrt.

Es gibt von dort keine Einwande und An-
regungen zur o0.g. Flachennutzungs-
planédnderung i.d.F vom 06.12.2023.

A.13

Regierungsprasidium Freiburg  +Ref. 83 Waldpolitik und Kdrperschaftswesen
(Schreiben vom 26.01.2024)

A.13.1

Im Geltungsbereich der 9. punktuellen An- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
derung des Flachennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbandes Drei-
samtal liegt kein Wald im Sinne von § 2
LWaldG.

Eine indirekte Betroffenheit (Waldabstand,
AusgleichsmalRnahmen) von Waldflachen
ist ebenfalls nicht erkennbar. Sollten wei-
tere Planungen und Umsetzungen die gel-
tenden forstlichen Rechtsgrundlagen be-
rihren, sind die Forstbehérden entspre-
chend zu unterrichten und anzuhdren.

Vor diesem Hintergrund sind nach unse-
rem aktuellen Kenntnisstand forstrechtli-
che/-fachliche Belange von dem im Betreff
bezeichneten Bauleitplanverfahren nicht
berthrt.

A.14

Regionalverband Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 26.01.2024)

Al4.1

Die 9. FNP-Anderung umfasst einen Be- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
reich von etwa 1,4 ha und beinhaltet im
Wesentlichen eine Wohnbauflache. Der
HQWVSUHFKHQGH %HEDX]
bach-Steiertenhof" war bereits nach § 13b
BauGB in der friihzeitigen Beteiligung und
soll im Regelverfahren weitergefuhrt wer-
den.

A.14.2

Die Gemeinde Oberried ist nach Plansatz | Dies wird zur Kenntnis genommen.
2.4.1.1 Abs. 1 (Z) Regionalplan als Ge-
meinde mit Eigenentwicklung festgelegt.
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Zur Bestimmung des Wohnbauflachenbe-
darfs ist nach Plansatz 2.4.1.1 Abs. 2 (G)
ein Zuwachsfaktor von 0,25% als Orientie-
rungswert zugrunde zu legen.

Bei der Bedarfsermittlung sind auch die
noch verfligbaren Bauflachenpotenziale
im Innenbereich sowie noch nicht bebaute
Flachen in Bauleitplanen angemessen zu
bertcksichtigen.

Al14.2.1

Die Bedarfsermittlung nach den o.g. Krite-
rien wurde unter Ziffer 6 der Begriindung
zur FNP-Anderung nachvollziehbar darge-
legt.

Es wird positiv zur Kenntnis genommen,
dass die Gemeinde Oberried in den letz-
ten Jahren den Schwerpunkt fir Woh-
nungsbau mehr in der Innen- als in der Au-
Benentwicklung gesehen hat und es ist er-
sichtlich, dass vorhandene Wohnbaufla-
chenpotenziale nahezu nur noch in Form
kleinteiliger Baullicken vorhanden sind.

Auch die Bauflachenpotenziale in Hofs-
grund kdnnen aufgrund der Lage und Ent-
fernung zum Kernort Oberried sicherlich
fur den Kernort wenig entlastende Alterna-
tivflachen bieten.

In  friheren  Abstimmungsgesprachen
wurde dargelegt, dass aufgrund der Topo-
grafie und ErschlieBung eine Verkleine-
rung des Baugebiets nicht mdglich bzw.
sehr unverhaltnismafig ware.

Wir regen an, die Begriindung hinsichtlich
der noch nicht aufgefiihrten Aspekte zu er-
ganzen.

Dies wird berticksichtigt.

Aufgrund der ausgepragten Hangneigung ist eine
weitere Unterteilung des Plangebiets in kleinere
Bauabschnitte nicht realisierbar, da nur so eine wirt-
schaftliche ErschlieBung gewahrleistet werden
kann. Die topografischen Gegebenheiten des Plan-
gebiets werden im Rahmen des Bedarfsnachweises
erganzend erwahnt.

A.14.2.2

Zur Nutzung der Innenentwicklungspoten-
ziale in Oberried sollte jedoch eine Strate-
gie zur SchlieBung der Baulucken entwi-
ckelt werden.

Hierbei sollten die Eigentimer regelmaRig
kontaktiert und beraten werden.

Auch ein Erwerb der brachliegenden
Grundstiicke durch die Gemeinde kann fir
die Aktivierung des Innenentwicklungspo-
tenzials zielfihrend sein.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Gemeinde Oberried kontaktiert die Eigentiimer
der bestehenden Baullicken regelméRig und ist da-
rum bemuht, diejenigen brachliegenden Grundstu-
cke zu erwerben, die einer wohnbaulichen Nutzung
zugefihrt werden kdnnen. Zuletzt wurden im Jahr
2016 samtliche Eigentimer angeschrieben. Auf die
Bemuhungen der Gemeinde zur SchlieRung der
Bauliicken wird in der Begriindung zur Offenlage er-
ganzend eingegangen.

A.14.2.3

Da in Oberried eine grol3e Nachfrage nach
Wohnbauland besteht, sollte mit den zur
Verfugung stehenden Flachen behutsam
und nachhaltig umgegangen werden.

Im Sinne der demografischen Entwicklung
sind auch Kkleinere und am besten

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der demografischen Entwicklung wird im Zuge des
zugehorigen Bebauungsplanverfahrens insofern
Rechnung getragen, als dass durch die zuléassige
Anzahl der Wohneinheiten in Kombination mit der
zuléssigen Bauweise auch kleinere Wohneinheiten
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barrierefreie Wohneinheiten flir Senioren
und junge Leute erforderlich.

ermoglicht werden. Ob diese barrierefrei errichtet
werden, kann im Zuge der Bauleitplanung nicht ge-
regelt werden.

A.14.3

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise, Anregungen und

Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15

Industrie - und Handelskammer Sudlicher Oberrhein

(Schreiben vom 11.01.2024)

A.15.1

Analog zum laufenden Bebauungsplan-
verfahren werden auch hier seitens der
IHK keine grundsatzlichen Bedenken ge-
aullert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15.2

Bereits auf dieser Ebene wird dringend
empfohlen auf eine angemessene Bebau-
ungsdichte (und so auch Energieeffizienz)
]X DFKWHQ XQG GDV 7KH

:RKQUDXP3 ]X EHU<FENVLFK

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine angemessene Bebauungsdichte wird im Rah-
men des zugehotrigen Bebauungsplanverfahrens
beriicksichtigt.

A.16

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 09.01.2024)

A.16.1

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol-
gend Telekom genannt) - als Netzeigenti-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v.
§ 125 Abs. 1TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommu-
nikationslinien der Telekom, die aus bei-
gefiigtem Plan ersichtlich sind.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16.2

Die Aufwendungen der Telekom muissen
bei der Verwirklichung des Bebauungs-
plans so gering wie moglich gehalten wer-
den.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie
folgt zu berlcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhan-
denen TK-Linien mussen weiterhin ge-
wahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die
vorhandenen umfangreichen Telekommu-
nikationslinien der Telekom anzupassen,
dass diese Telekommunikationslinien
nicht verandert oder verlegt werden mus-

sen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Ob und inwieweit eine Verlegung der vorhandenen
TK-Linien erforderlich ist, ist auf Baugenehmigungs-
ebene im Vorfeld der Bauarbeiten zu prifen.
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Wir bitten, um eine friihzeitige Beteiligung
im Zuge der Ausbauplanung, um abzu-
stimmen inwieweit unsere bestehende
TK-Linie von den ErschlieBungsarbeiten
betroffen ist.

Fur die von der Malinahme ggf. betroffe-
nen Hausanschlisse (Abbruch, Neubau,
Verlegung) ist der Bauherrenservice der
Telekom zusténdig.

A.17

PLEDOC
(Schreiben vom 10.01.20204)

Al7.1

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Malinahme
und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefiihrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten MalRhahme
nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nirnberg

Mittel-Europdische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungs-
gesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungs-
gesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dort-
mund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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X Uniper Energy Storage GmbH, Dussel-
dorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhorn
A.17.2 Hinsichtlich der MalRnahmen zum Aus- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
glrilrfghl;:g nZVL\J/ri? (IjE eriaLtJZn?ei: aEIgr?rlgf;gg;g Empfehlungen fiir naturschutzrechtliche Ausgleichs-
KompensationsmaBnahmengers,t im weite- mafnahmen sind im vorgelegten Umweltbericht be-
reits enthalten. Diese wurden im Entwurf zum zuge-
e evg:\':\f‘;‘r:ﬁzn fifrt]%‘;'rfgt werden bzw. || ien Bebauungsplan A9|UO L QAR B EK U
g ’ bereits konkretisiert und nach Mdglichkeit festge-
setzt. Auf die Behdrdenbeteiligung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wird verwiesen.
A.17.3 Wir weisen darauf hin, dass durch die | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Festsetzung planexterner Ausgleichsfla- leich h K6 |
chen eine Betroffenheit von uns verwalte- EXteme Agsg eichsmalinahmen konnen planungs-
ter Versorgungseinrichtungen nicht aus- rechtlich nicht festgesetzt werden. Im Zuge des zu-
zuschlieRen ist. Wir bitten um Mitteilung gehdrigen Bebauungsplanverfahrens wurden ex-
der Ianexterne.n Elichen bzw. um weitere terne AusgleichsmalRnahmen in Form von Aufwer-
Bettgiligung an diesem Verfahr.en. tungsmal3nahmen im Wald entwickelt.
Die Beteiligung am weiteren Verfahren sowie am zu-
gehorigen Bebauungsplanverfahren wird zugesi-
chert.
A.17.4  MaBgeblich fir unsere Auskunft ist der im | Dies wird zur Kenntnis genommen.
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.
A.17.5 Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
rung des Projektbereichs bedarf immer ei-
ner erneuten Abstimmung mit uns.
A.18 Stadt Freiburg
(Schreiben vom 02.01.2024 und 26.01.2024)
A.18.1 In lhrer Mail haben Sie die Beteiligungs- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
];rlesitztv?g 5;1I§(.a2k(;2n?1trt;:2cﬁ$.n()1.vzv?rfillagg; Fir die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
ein aﬁderer Zeitraum benanntg Belange galt die in der genannten E-Mail und im
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag

. . | TOB-Anschreiben angegebene Frist vom
A'HQ %~ U J H Udn WeRiBitei Behor- | 5" oy 0707 500

den und sonstigen Tragern offentlicher

Belange wird Gelegenheit zur Stellung- | Die in der Bekanntmachung genannte Frist vom
nahme gegeben. Der Vorentwurf der 9.|19.01. bis 19.02.2024 bezog sich ausschlie3lich auf
punktuellen  Flachennutzungsplaninde- | die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit.

rung wird mit Begriindung und Umweltbe-
richt vom 19.01.2024 bis einschlie3lich
19.02.2024"

A.18.2 Nach Prifung der Planunterlagen gibt es | Dies wird zur Kenntnis genommen.
aus Sicht der Stadt Freiburg keine Anre-
gungen oder Bedenken.

B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB 470 Vermessung und Geoinformation
(gemeinsames Schreiben vom 25.01.2024)

B.2 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 25.01.2024)

B.3 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 25.01.2024)

B.4 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB 650/660 Untere Stral3enverkehrsbehorde
und Landkreis als StralRenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 25.01.2024)

B.5 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 22.12.2023)

B.6 badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 08.01.2024)

B.7 Netze BW GmbH
(Schreiben vom 04.01.2024) +Keine weitere Beteiligung

B.8 Transnet BW GmbH

(Schreiben vom 24.010.2024) +Keine weitere Beteiligung

B.9 Polizeiprasidium Freiburg
(Schreiben vom 22.12.2023)

B.10 Vermogen und Bau Baden -Wirttemberg
(Schreiben vom 22.12.2024)

B.11 terranets bw GmbH
(Schreiben vom 22.01.2024) +Keine weitere Beteiligung

B.12 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht
(Schreiben vom 16.01.2024)

B.13 Regierungsprasidium Freiburg Abt. 5 Umwelt

B.14 Regierungsprasidium Freiburg Ref. 52 Gewasser und Boden

B.15 Regierungsprasidium Freiburg Ref. 54.2 Industrie und Gewerbe

24-10-09 Abwagung Friihzeitige (24-07-03).docx



Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal
9. Flachennutzungspananderung
Avorlinsbach -Steiertenhof 2in Oberried

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung

Stand: 09.10.2024

Seite 27 von 27

B.16 Regierungsprésidium Freiburg Ref. 33 - Pflanzliche und tierische Erzeugung

B.17 Regierungsprasidium Freiburg Abt. 3 Landwirtschaft, L&ndlicher Raum,
Veterinar - und Lebensmittelwesen

B.18 Handelsverband Sudbaden e.V.

B.19 Handwerkskammer Freiburg

B.20 Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

B.21 Bundesnetzagentur

B.22 Deutsche Bahn AG

B.23 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht

B.24 Energie und Wasserversorgung Kirchzarten GmbH

B.25 Landesnaturschutzverband BW

B.26 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.

B.27 AG Fledermaus B -W. e.V.

B.28 NaBu Deutschland e.v.

B.29 NaBu-Gruppe Freiburg e.V.

B.30 Stadt Todtnau

B.31 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Feldberg  -Schluchsee

B.32 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Hinterzarten  -Breithau

B.33 Gemeindeverwaltungsverband Staufen  -Muinstertal

B.34 Gemeinde Breitnau

B.35 Gemeinde Feldberg

B.36 Gemeinde Glottertal

B.37 Gemeinde Gundelfingen

B.38 Gemeinde Hinterzarten

B.39 Gemeinde Minstertal

B.40 Gemeinde Schluchsee

C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.
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