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7. Anderung Flachennutzungsplan Dreisamtal im Bereich der Gemeinde Kirchzarten
Parallelverfahren zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Fischerrain III"
- Abwagung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be lange -
- Billigung des Planentwurfs -
- Beschluss zur Durchfuihrung der Offenlage und Beteiligung der Beteiligung der B ehorden und

sonstigen Trager o¢ffentlicher Belange -

Sachverhalt:

Ziele und Zwecke der Planung
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nahezu vollstandig aufgesiedelt. Aufgrund der anhaltenden und dringenden Nachfrage an
Gewerbegrundstiicken soll das Gebiet Fischerrain erneut erweitert werden. Die ErschlieRung soll durch
die Fortfihrung der Erich-Rieder-StraRe nach Siiden und Westen erfolgen. Die Bebauung soll sich an den
bestehenden Bebauungsplanen orientieren.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich in der StralRe Am Fischerrain 9 die Freie Schule
Dreisamtal, die seit 2004 besteht und sich laufend weiterentwickelt. Aufgrund der positiven Entwicklung
und der damit steigenden Schilerzahlen bendtigt die Freie Schule weitere Flachen fur kiinftig erforderliche
bauliche Entwicklungen. Die Gemeinde Kirchzarten unterstiitzt das reformpadagogische Konzept der
Freien Schule und erméglicht der Schule eine Entwicklung an einem neuen Standort innerhalb des
Plangebiets in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Standort. Am jetzigen Standort der Schule méchte
die Gemeinde gewerbliche Entwicklungsflachen fur ortsansassige Gewerbebetriebe anbieten. Ebenso
beabsichtigt die Gemeinde Kirchzarten im Westen des Gewerbegebiets Fischerrain Ill die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Angebote fir dauerhaftes Wohnen fiir Gefliichtete und
Menschen mit prekdren Wohnsituationen zu schaffen. Die Versorgung von Gefliichteten und Menschen
mit prekdren Wohnsituationen mit ausreichendem und menschenwirdigem Wohnraum ist eine grof3e
Herausforderung der Stadte und Gemeinden in Deutschland. Der Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald
sowie die Gemeinde Kirchzarten wollen dieser humanitaren Verpflichtung nachkommen und die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau einer Unterkunft fir Geflichtete und Menschen in
prekarer Wohnsituation in Kirchzarten schaffen.
Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans mit ortlichen
Bauvorschriften erforderlich, in dessen Rahmen die offentlichen und privaten Interessen gerecht
gegeneinander  abzuwédgen sind. Da der rechtswirksame  Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal von 2012 fiir das Plangebiet landwirtschaftliche Flachen
darstellt und der Bebauungsplan somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, muss
dieser punktuell geandert werden. Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um die 7. punktuelle
Anderung.
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Lage des Plangebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Kirchzarten, direkt angrenzend an das
Gewerbegebiet Fischerrain 1l. Es wird im Westen und Stdwesten durch landwirtschaftliche Flachen, im
Norden und Nordosten durch die in Tieflage befindliche B 31 und des Gewerbegebiets Fischerrain Il
umgeben. Die GroRRe des Plangebiets betragt rund 3,77 ha Flache.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem folgenden Planausschnitt (ohne MalR3stab):



———
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Verfahren

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im zweistufigen Regelverfahren aufgestellt. Somit finden
eine zweistufige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie eine Umweltpriifung statt. Die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat bereits in Form einer Auslage, im Zeitraum vom
26.05.2025 bis einschlieRlich 04.07.2025, stattgefunden. Die Offentlichkeit wurde hieriiber im Amtsblatt
am 15.05.2025 informiert.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB per Anschreiben
mit Datum vom 22.05.2025 ebenfalls friihzeitig am Verfahren beteiligt. Die Frist zur Abgabe von
Anregungen und Stellungnahmen lief bis zum 04.07.2025.

Im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden einige Anregungen und Stellungnahmen
vorgebracht. Die einzelnen Anregungen und Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen kénnen den
beigefiigten Abwagungstabellen entnommen werden.

In der kommenden Sitzung des Gemeindeverwaltungsverbandes sollen die offentlichen und privaten
Belange untereinander und gegeneinander abgewogen werden und Uber alle vorgebrachten
Stellungnahmen wéahrend der frithzeitigen Beteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
entsprechend der Abwagungstabelle beschlossen werden. Aul3erdem soll die Durchfiihrung der Offenlage
nach 8 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen werden.

Vor Beratung/Beschlussfassung im Gemeindeverwaltungsverband soll in den Gremien der
Mitgliedsgemeinden Gber Abwagung der Stellungnahmen, die Billigung des Planentwurfs sowie Uber den
Beschluss zur Durchfihrung der Offenlage der punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans
Dreisamtal beraten werden.



Anlagen

X

Abwagungstabelle Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung

Unterlagen zur 7. punktuellen Anderung Flachennutzungsplan (Fassung Offenlage, Stand: 27.11.2025):

X

X X X X X X

Cover

Deckblatt

Begriindung

Flachensteckbrief

Umweltbericht

Artenschutzrechtliches Gutachten als Anlage zum Umweltbericht
Natura 2000-Vorprifung als Anlage zum Umweltbericht

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt/ der Gemeinderat empfiehlt, dem Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal:

a)

b)

AZ 621.31

Die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abzuwagen und uber alle
vorgebrachten Stellungnahmen wahrend der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der
Beteiligung der Trager offentlicher Belange (88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB) entsprechend der
Abwagungstabelle zu beschliel3en.

Den Planentwurf mit Stand zur Offenlage (Stand: 27.11.2025) zu billigen.

Die Durchfihrung der Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlichen Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beschlie3en.
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Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 27.11.2025

7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung: Offenlage
Kirchzarten - Bereich Gewerbegebiet Fischerrain 1l gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 27.11.2025
7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung: Offenlage

Kirchzarten - Bereich Gewerbegebiet Fischerrain 1l gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

BEGRUNDUNG
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ANLASS ZUR PLANANDERUNG
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dringenden Nachfrage an Gewerbegrundstiicken soll das Gebiet Fischerrain erneut er-
weitert werden. Die ErschlieBung soll durch die Fortfihrung der Erich-Rieder-Stral3e
nach Suden und Westen erfolgen. Die Bebauung soll sich an den bestehenden Bebau-
ungsplanen orientieren.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befindet sich in der StralRe Am Fischerrain
9 die Freie Schule Dreisamtal, die seit 2004 besteht und sich laufend weiterentwickelt.
Aufgrund der positiven Entwicklung und der damit steigenden Schilerzahlen benétigt
die Freie Schule weitere Flachen fir kinftig erforderliche bauliche Entwicklungen. Die
Gemeinde Kirchzarten untersttitzt das reformpadagogische Konzept der Freien Schule
und ermoglicht der Schule eine Entwicklung an einem neuen Standort innerhalb des
Plangebiets in unmittelbarer zum bestehenden Standort. Am jetzigen Standort der
Schule mochte die Gemeinde gewerbliche Entwicklungsflachen fiir ortsansassige Ge-
werbebetriebe anbieten.

Ebenso beabsichtigt die Gemeinde Kirchzarten im Westen des Gewerbegebiets Fi-
scherrain Ill die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Angebote fir dauerhaftes
Wohnen fur Geflichtete und Menschen mit prekdren Wohnsituationen zu schaffen. Die
Versorgung von Gefliichteten und Menschen mit prekaren Wohnsituationen mit ausrei-
chendem und menschenwirdigem Wohnraum ist eine groRe Herausforderung der
Stadte und Gemeinden in Deutschland. Der Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald so-
wie die Gemeinde Kirchzarten wollen dieser humanitaren Verpflichtung nachkommen
und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau einer Unterkunft fir Ge-
flichtete und Menschen in prekérer Wohnsituation in Kirchzarten schaffen.

Fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungs-
plans mit 6rtlichen Bauvorschriften erforderlich, in dessen Rahmen die 6ffentlichen und
privaten Interessen gerecht gegeneinander abzuwégen sind. Da der rechtswirksame
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal von 2012 flr
das Plangebiet landwirtschaftliche Flachen darstellt und der Bebauungsplan somit nicht
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, muss dieser punktuell gean-
dert werden. Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um die 7. Punktuelle An-

derung.

Der Flachennutzungsplan wird zeitgleich PLW GHU $XIVWHOOXQJ GGtV % HED
werbegebiet Fischerrain 11l 3im Parallelverfahren geéndert.

LAGE IM RAUM

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Kirchzarten, westlich des Ge-
werbegebiets Fischerrain Il. Der Planbereich wird begrenzt durch:

f die B31 sowie die Gewerbegebiete Fischerrain und Fischerrain Il im Norden und

Osten,

f GLH
ten,

%YHVWDQGVEHEDXXQJ HQWODQJ GHU 6FKHITHOVWUD %

f landwirtschaftliche Flachen im Stdwesten und
f die L 126 im Westen.
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Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 27.11.2025

7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung: Offenlage
Kirchzarten - Bereich Gewerbegebiet Fischerrain 11l gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 3 von 18

Luftbild (ohne Maf3stab, Plangebiet ist rot umrandet)

3 VERFAHREN

Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im zweistufigen Planungsverfahren
bestehend aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaRr 88§ 3
(1) und 4 (1) BauGB und der Offenlage gemaf 88 3 (2) und 4 (2) BauGB. Parallel dazu
wird eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB durchgefuhrt.

Die Flachennutzungsplananderung erfolgt gemaf 8§ 8 (3) im Parallelverfahren zusam-
PHQ PLW GHU $XIVWHOOXQJ GéWwérifgdiieDRssi@danSICD QHV A
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Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 27.11.2025

7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung: Offenlage
Kirchzarten - Bereich Gewerbegebiet Fischerrain 1l gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 4 von 18
Verfahrensablauf:
06.05.2025 Der Gemeindeverwaltungsverband fasst den Aufstellungsbe-

schluss fur die 7. punktuelle Flachennutzungsplananderung
gem. 8§ 2 (1) BauGB, billigt den Vorentwurf der 7. punktuellen
JOIFKHQQXW]XQJV S GaverbegehietRisCharrain |11 3
und beschliel3t die Durchfiihrung der Frihzeitigen Beteiligung
gem. 8 3 (1) und 8§ 4 (1) BauGB.

26.05.2025 bis Durchfuihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
04.07.2025 § 3 (1) BauGB

Anschreiben vom Durchfiihrung der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4
22.05.2025 (1) BauGB

mit Frist bis

04.07.2025

Der Gemeindeverwaltungsverband billigt den Entwurf der 7.
SXQNWXHOOHQ )OIFKHQQ X \Gdxethédesi@ B-Q
scherrainlll? XQG EHVFKOLH% W GLH 'XUFKIe
gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

. bis Durchfuhrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Anschreiben Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB

vom __.

mit Frist bis

. Der Gemeindeverwaltungsverband behandelt die eingegange-
nen Stellungnahmen und fasst den Feststellungsbeschluss der
7. SXQNWXHOOHQ )OIFKHQQ X \Gdwethdyebi€ D
Fischerrain 111 3

4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fir die Gemeinde die
Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung und Auf-
stellung von Bauleitplanen. Dies gilt insbesondere fur Flachennutzungspléne.

Fur den Bereich der Gemeinde Kirchzarten sind die Ziele des Regionalplans Sidlicher
Oberrhein mafigebend. Der aus dem Landesentwicklungsplan abgeleitete Regional-

SODQ A6*GOLFKHU 2EHUUKHLQ® LQ GHU UHFKW23HarthElitw L JH Q
fur den Bereich des geplanten Gewerbegebiets Fischerrain Il keine Restriktionen. Die
vorliegende punktuelle Flachennutzungsplananderung steht somit im Einklang mit den

Zielen und Grundsatzen des Regionalplans Sudlicher Oberrhein.
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Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 27.11.2025
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STANDORTALTERNATIVENPRUFUNG
5.1 Gewerbe

Das Plangebiet liegt im Norden der Gemeinde Kirchzarten. Stadtebaulich erscheint es
sinnvoll, die zukunftigen gewerblichen Entwicklungen der Gemeinde Kirchzarten vor-
rangig in einem zusammenhangenden Bereich des Gemeindegebiets zu realisieren.
Eine Verwirklichung des Gewerbeflachenbedarfs innerhalb des Siedlungszusammen-
hangs ist wegen der erforderlichen Grof3e von rund 2,6 ha nicht moglich. Mehrere
Grunde sprechen fir den geplanten Standort:

Die rdumliche Nahe des Standorts zur tUberortlichen Anbindung tber die Bundesstralle
B 31, ermdglicht eine Organisation des Logistikverkehrs, die das geringste immissions-
bedingte Konfliktpotential birgt.

Der Standort ist durch die raumliche Nahe zum Gewerbebestand, zur Bundesstralle
31 und zur Landesstraf3e L 126 immissionsbedingt vorbelastet. Der unmittelbar an den
Standort 6stlich und nérdlich angrenzende Gewerbebestand legt zugleich nahe, die
weitere gewerbliche Entwicklung, auch zum Schutz der tbrigen wohnbaulich genutzten
Siedlungsbereiche von Kirchzarten, in diesem Bereich anzusiedeln. Ein gewerbliches
Wachstum an den bestehenden Siedlungsrandern der Gemeinde wirde Konfliktpoten-
tial im Zusammenhang mit den jeweils vorhandenen Wohnnutzungen mit sich bringen.
Dariuiber hinaus bestehen im Umfeld der Gemeinde Kirchzarten FFH- und Landschafts-
schutzgebiete, die ein Wachstum der Gewerbeflachen in dieser GroRenordnung an al-
ternativen Standorten nicht ermdglichen.

Bei der langfristigen Planung ist die Erweiterung des geplanten Gewerbegebiets nach
Norden und Siden sinnvoll, da die anderen verbleibenden Flachen, zum Beispiel im
Westen als Landschaftsschutzgebiet geschiitzt sind und dementsprechend auch ho-
herwertige 6kologische Strukturen betroffen waren. Ostlich der Zartener StralRe ist
ebenfalls eine Ausgleichsflache im Flachennutzungsplan dargestellt, so dass eine Er-
weiterung nur im Bereich des Plangebiets sinnvoll ist. Dartiber hinaus ist eine langfris-
tige gewerbliche Entwicklung im Bereich zwischen der bestehenden Bebauung bis zur
BundesstralRe stadtebaulich sinnvoll und erganzt die langfristige Entwicklung der Ge-
meinde sinnvoll.

Alternative Standorte kommen fiir eine geplante Gewerbeflache daher nicht in Frage.
5.2 Wohnen

'LH /DJH GHU :RKQEDXHQWZLFNOXQJ A)LVFKHUUDLQ ,,,® LC
begriindet sich vor allem anhand der sudlich unmittelbar angrenzenden Wohnlagen
entlang der ScheffelstraRe. Der Anderungsbereich erganzt die sudlich angrenzenden
Wohnnutzungen, wodurch eine sich auftuende bauliche Liicke zwischen den geplanten
gewerblichen Nutzungen LP % HUHLFK A)LVFKHUUDLQ ,,,® XQG GHQ :RI
felstraRe geschlossen werden kann. Die Lage an der vielbefahrenen Landesstral3e
(L126) und in unmittelbarer Umgebung zu den geplanten gewerblichen Nutzungen im
%HUHLFK A)LVFKHUUDLQ ,,,3® HUIRUG H Udatr BehaQuhgEdie\aR Q GH U H
Ebene des Bebauungsplans vor allem durch die Festsetzung der unmittelbar angren-
zenden Gewerbegrundstiicke als eingeschranktes Gewerbegebiet gut bewaltigt wer-
den kann. Dariiber hinaus stehen der Gemeinde aktuell und in absehbarer Zeit im Ge-
meindegebiet keine Flachen in &hnlicher GroRe und Zuschnitt zur Verfligung, auf wel-
chen die dringend bendtigen Wohnangebote fir Gefliichtete und Menschen in prekéaren
Wohnsituationen realisiert werden kann. Der 5. Wohnhof eignet sich vom zeitlichen
Ablauf nicht fur die Flichtlingsunterbringung. Erst nach Ablauf der Standzeit der Con-
tainerunterkunft kann der Bedarf fur eine Fliichtlingsunterbringung geprift werden. Die
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5.3

Grundstuckvergabe im 5. Wohnhof wird jedoch vor Ablauf der Standzeit der Container
erfolgen. Alternative Standorte kommen fir eine geplante Wohnbauentwicklung daher
nicht in Frage.

Sondernutzung Schule

Die geplante Sonderbauflache Schule fir den neuen Standort der Freien Schule Drei-
samtal grenzt unmittelbar an den alten Standort der Freien Schule Dreisamtal (Am Fi-
scherrain 9) an. Aus stadtebaulicher Sicht sowie aus organisatorischen und padagogi-
schen Griinden ist es sinnvoll den neuen Schulstandort in unmittelbarer r&umlicher
N&he zum Altstandort anzusiedeln. Zudem stehen der Gemeinde und der Freien
Schule aktuell und in absehbarer Zeit im Gemeindegebiet keine Flachen in ahnlicher
Grof3e und Zuschnitt zur Verfiigung, auf welchen der dringend benttigte Neubau der
Schule realisiert werden kann. Daher kommen alternative Standorte fur die geplante
Sonderbauflache nicht in Frage.

FLACHENBEDARF GEWERBE
Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Die landesplanerischen Vorgaben fir die Gewerbeflachen-Entwicklung Kirchzartens
stellen sich wie folgt dar:

Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte des
Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrich-
tungen zu konzentrieren. (LEP Plansatz Z 3.1.2)

Schwerpunkte fir Gewerbe werden geman 8§ 8 Landesplanungsgesetz in den Regio-
nalplanen ausgewiesen. Der Regionalplan Sudlicher Oberrhein weist Kirchzarten als
Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit fur die Funktion Gewerbe (Siedlungsbe-
reich Gewerbe) aus (Regionalplan Plansatz Z 2.4.2.2). Die Gemeinde Kirchzarten wird
dabei als Siedlungsbereich der Kategorie C festgelegt.

Als Schwerpunkt der Kategorie C sollen sich in Kirchzarten dementsprechend vorran-
gig gewerbliche Ansiedlungen konzentrieren. Kategorie C bedeutet eine Gewerbefla-
cheninanspruchnahme von bis zu 10 ha in einem Zeitraum von ca. 15 Jahren.

Durch eine frihzeitige planerische Vorbereitung von Flachen fur Industrie und Ge-
werbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und Erweite-
rungsmaoglichkeiten offen zu halten. (LEP Plansatz G 3.3.4)

Die konkreten Ansiedlungs- und Erweiterungsmdoglichkeiten Gewerbetreibender in
Kirchzarten liegen vor. Die Gemeinde Kirchzarten unternimmt mit der sechsten punk-
tuellen FNP-Anderung den Versuch, dringend benétigte Gewerbeflachen zur Verfi-
gung zu stellen.

Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an sol-
chen Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsflachen neu
vorzusehen, wo aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange
die besten Ansiedlungsbedingungen gegeben sind. Flachen mit Anschluss an das
Schienennetz oder an einen Wasserweg sind vorrangig zu bertcksichtigen. (LEP Plan-
satz Z 3.3.6)

In Kirchzarten liegen sehr gute Bedingungen fir gewerbliche Ansiedlungen vor, da ein
Anschluss an das Schienennetz ebenso gegeben ist, wie eine Anbindung an die Bun-
destralRe B 31. Vorrangig sind nach landesplanerischer Vorgabe Gewerbeflachen guter
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6.2

6.3
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unmittelbar an der Entwicklungsachse B 31 und erflllt diese Voraussetzung.
Gewerbeflachenbedarf nach Regionalplan

Zur Bestimmung des Flachenbedarfs sollen fir Siedlungsbereiche der Kategorie C Ori-
entierungswerte bis 10 Hektar fur 15 Jahre zugrunde gelegt werden. Fir die Bedarfs-
berechnung der gewerblichen Bauflachen wird wegen der hier vorliegenden punktuel-
len Anderung nur ein zeitlicher Rahmen von fiinf Jahren zugrunde gelegt.

Rein rechnerisch ergibt sich fir die Gemeinde Kirchzarten dementsprechend der fol-
gende Flachenbedarf:

15 Jahre bis zu 10,0 ha Flachenbedarf gewerbliche Bauflache
5 Jahre bis zu 3,3 ha Flachenbedarf gewerbliche Bauflache
Konkreter Gewerbeflachenbedarf

Die wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde verlief in den letzten Jahren sehr positiv,
so dass die Entwicklungsflachen nahezu aufgebraucht sind. Konkret steht nur noch die
Flache im Bereich Fischerrain Il mit einer Grof3e von 2,67 ha zur Verfugung.

Konkrete Anfragen von Gewerbetreibenden haben gezeigt, dass ein dringender
Wunsch nach Flachen unmittelbar an der B 31 besteht, der aufgrund des derzeitigen
Flachenzuschnitts nicht befriedigt werden kann. Zur Klarung, welcher Bedarf konkret
in den kommenden 5 Jahren zu erwarten ist, wurde eine Umfrage unter den Gewerbe-
treibenden durchgefiihrt, die, zusammen mit den der Gemeinde bekannten, konkreten
Anfragen, folgendes Bild ergibt:

Nutzung / Firma Bauvorhaben Flachenbedarf | Anmerkungen

Erweiterung des unmit-
telbar angrenzenden

I i i 2

Autolackiererei Erweiterung 1.100 m bestehenden  Firmen-
sitzes
Erweiterung des unmit-

Garten- und Landschaftsbau | Erweiterung 480 m?2 telbar angrenze nden
bestehenden Firmen-
sitzes

Produktion Werbeartikel Neubau 2.000 m2 | Neubau

Backerei Neubau 1.200 m2 | Neubau

Sport- und Kursangebot Neubau 1.200 m? | Neubau
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Nutzung / Firma Bauvorhaben Flachenbedarf | Anmerkungen

Produkte fur Industrie- und Neubau 1500 m2 | Neubau
Handwerkerbedarf
Logistik Neubau 2.000 m? | Neubau
Kliniktrager Neubau 550 m? | Neubau Blrogebaude
Postzusteller Neubau 3.500 m? | Neubau
Umzugsunternehmen Neubau 2.000 m? | Neubau
Werbeartikel und Medizinpro- Neubau 2 000 m2 | Neubau
dukthandel
Malerbetrieb Neubau 2.000 m? | Neubau
Erweiterung des unmit-
Zimmerei Erweiterung 780 m2 telbar angrenz_enden
bestehenden Firmen-
sitzes
Erweiterung des unmit-
Malerbetrieb Erweiterung 990 m2 telbar angrenzgnden
bestehenden Firmen-
sitzes
Schornsteinfeger Neubau 1.000 m2 | Neubau
Fliesenleger Neubau 800 m? | Neubau
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Nutzung / Firma Bauvorhaben Flachenbedarf | Anmerkungen

6.4

Erweiterung des unmit-

Konstruktion und Bau von Erweiterun 1,500 m2 telbar  angrenzenden

Achterbahnen 9 ' bestehenden Firmen-
sitzes

Metzgerei Neubau 1.500 m? | Neubau Produktion

Summe 26.100 m2

Die aktuellen Anfragen an die Gemeinde Kirchzarten, denen jeweils konkrete Bauab-
sichten zugrunde liegen, belaufen sich insgesamt auf einen Flachenbedarf von 2,61 ha.

Die aufgefihrten Flachenbedarfe stellen Nettobauflachen dar, die fUr die Betriebser-
weiterungen erforderlich sind. Erschlielungsflachen sind darin somit noch nicht enthal-
ten. Zur ErschlielBung der Gewerbeflachen werden deshalb zuséatzlich pauschal 10 %
der Bedarfsflachen angesetzt.

Der konkret ermittelte Gewerbeflachenbedarf belduft sich damit insgesamt auf rund
2,87 ha.

Der konkret ermittelte Gewerbeflachenbedarf liegt innerhalb des vom Regionalplan ein-
geraumten Bedarf von 3,3 ha fir funf Jahre.

Innenentwicklungspotenzial - Gewerbe

Die gewerblichen Flachenpotenziale im Flachennutzungsplan wurden bisher nicht er-
hoben. Da in den Ortsteilen bis auf eine kleine Flache zwischen dem Ortsteil Neuh&u-
ser und dem Kernort (Bereich Krebsmatte/Hausmatte) keine Gewerbeflachen im Fla-
chennutzungsplan dargestellt wurden, beschranken sich die Gewerbeflachen auf den
Kernort, und dort auf den nérdlichen Siedlungsrand.

Die folgende Abbildung zeigt den rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit den beste-
henden Gewerbeflachen in Kirchzarten:

25-11-27 Begriindung FNPA GE Fischerrain IIl (25-10-20).docx



Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 27.11.2025

7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung: Offenlage
Kirchzarten - Bereich Gewerbegebiet Fischerrain 11l gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 10 von 18

) —
AT

il
S —

l‘lss-:@ / \

: ; SN 7 S \/" i "bi‘;‘h “i!/ ’: ©
i “‘g -- rﬁ-,,.,;::?&%”c‘?”%~ . L

Es wird deutlich, dass an geplanten Flachen lediglich der Bereich sidlich und westlich
der Flache 10 noch zur Verfiigung steht, der im Rahmen der vorliegenden FNP-
Anderung uberplant werden soll.

Die sonstigen unbebauten Flachen wurden anhand des Luftbildes und bestehender
Vor-Ort-Kenntnisse Uberprift, was folgendes Ergebnis gebracht hat:

f Flache 1: Zwischenzeitlich bebaut und Nutzung als Parkplatz durch den
angrenzenden Gewerbebetrieb

Flache 2: Frei- und Spielflache der Freien Schule Dreisamtal

Flache 3: Bebauung mit Lager- und Blrogebaude der Fa. Hin

Flache 4: Lagerflachen der Fa. Schauenberg, Stahlbau

Flache 5: Lagerflachen der Fa. Schauenberg, Stahlbau

Flache 6: Lager- und Nutzflache fur Recyclinghof

Flache 7: Zwischenzeitlich bebaut

Flache 8: Fa. Testo, derzeit als Parkplatz genutzt

Flache 9: Nutzung als Parkplatz durch den angrenzenden Gewerbebetrieb
und kinftig Feuerwehr

Flache 10: Gewerbegebiete Fischerrain | und Il aktuell in Aufsiedlung
(u.a. Fa. Testo, Fa. FSM, Sanitatshaus, Malerfachbetrieb, Garten- und
Landschaftsbauunternehmen)

~h R Y~k —h ~h ~HK —~ —%
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Neben diesen Flachen im Gewerbegebiet Kirchzarten bestehen noch kleinere Bauli-
cken in Mischbauflachen, die im Rahmen der Erhebung des Innenentwicklungspoten-
zials fur Wohnbauflachen im Jahr 2023 erfasst wurden. Im Ergebnis wurden insgesamt
1.931 m2 Baultcken in Mischbauflachen ermittelt, bei denen jedoch von einer auf3erst
geringen Wahrscheinlichkeit ausgegangen werden muss, dass diese innerhalb des
Planungszeitraums auf den Markt kommen. Auf diesem Grund wird von einer Aktivie-
rungsrate von 5 % in 5 Jahren ausgegangen. Dies bedeutet, dass 97 m? angerechnet
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8.2

werden mussten. Diese GréRenordnung ist jedoch fir die Ebene des Flachennutzungs-
plans nicht von Bedeutung und wird daher vernachlassigt.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass der konkret ermittelte Flachenbedarf von
ca. 2,87 ha nicht auf den bestehenden Gewerbeflachen befriedigt werden kann.

FLACHENBEDARF SCHULE

Aufgrund der positiven Entwicklung und der damit steigenden Schilerzahlen benétigt
die Freie Schule Dreisamtal ca. 5000 m? bis 6.300 m? weitere Flachen fir kunftig erfor-
derliche bauliche Entwicklungen. Die Gemeinde Kirchzarten unterstutzt das reformpa-
dagogische Konzept der Freien Schule und ermdglicht der Schule eine Entwicklung an
einem neuen Standort innerhalb des Plangebiets in unmittelbarer zum bestehenden
Standort.

FLACHENBEDARF WOHNEN
Spezielle Wohnform

Die Versorgung von Gefliichteten und von Menschen mit prekaren Wohnsituationen
mit ausreichendem dauerhaftem Wohnraum ist eine grof3e sozialpolitische Herausfor-
derung der Stadte und Gemeinden in Deutschland. Die hohe Zahl an Geflichteten und
Menschen mit prekdren Wohnsituationen erfordert auch in Baden-Wurttemberg gro3e
Anstrengungen. Um fir die wachsende Zahl an Geflichteten und Menschen mit pre-
karen Wohnsituationen eine angemessene Wohnsituation zu gewahrleisten, hat sich
die Landesregierung in Baden-Wirttemberg mehrfach zu Flichtlingsgipfeln mit den
maf3geblichen Akteuren getroffen. Der Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald sowie
die Gemeinde Kirchzarten wollen dieser humanitaren Verpflichtung nachkommen und
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Neubau zur Bereitstellung von dau-
erhaftem Wohnraum fir Geflichtete und Menschen mit prekaren Wohnsituationen in
Kirchzarten schaffen. Dabei erhalten die Gemeinden im Landkreis Breisgau-Hoch-
schwarzwald vom Landratsamt jahrlich eine Prognose Uber die Zuteilung von Gefliich-
teten. Fir 2024 wurde zuletzt eine Aufnahmequote von 108 Personen fir Kirchzarten
ermittelt. Dies wird jedoch immer wieder durch den Landkreis aktualisiert. Die Ge-
meinde hat jedoch eine entsprechende Aufnahmeverpflichtung. Mit den aktuellen Un-
terbringungskapazitaten kann diese Anzahl an geflichteten Menschen nicht anna-
hernd aufgenommen werden. Dennoch werden monatlich Gefliichtete an die Ge-
meinde Kirchzarten zugewiesen. Die Gemeinde muss dann entscheiden, wie die Per-
sonen in den aktuellen Unterkiinften untergebracht werden kénnen. Ohne die Schaf-
fung weiteren Unterbringungsmoglichkeiten kann die Gemeinde Kirchzarten der Auf-
nahmeverpflichtung nicht nachkommen. Daher ist die Schaffung von ausreichendem
dauerhaftem Wohnraum fiir Gefliichtete und Menschen mit prekéaren Wohnsituationen
zwingend notwendig.

Methodik

Basierend auf den Zielen der Raumordnung muss bei der Inanspruchnahme bisheriger
AulRenbereichsflachen fur Wohnzwecke individuell nachgewiesen werden, dass ein
entsprechender Bedarf innerhalb der Gemeinde auch tatséchlich vorliegt. Dabei ist ge-
mal Plansatz 3.1.9 Satz 2 LEP 2002 zum einen der Vorrang der Innenentwicklung zu
berticksichtigen, zum anderen ist der Bedarfsnachweis fur Wohnbauflachen geman
Plansatz 3.1.5 LEP 2002 zu fuhren. Auf einen entsprechenden Bedarfsnachweis kann
nur dann verzichtet werden, wenn die zu entwickelnde Flache bereits als aus dem FIl&-
chennutzungsplan entwickelt gewertet werden kann, oder wenn im Rahmen einer
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8.3

punktuellen Flachennutzungsplandnderung durch einen Flachentausch zu Gunsten
der geplanten Bebauung die Darstellung angepasst wird. Dies ist bei der vorliegenden
Planung nicht gegeben, weshalb zur Ermittlung und Begriindung des Bedarfs eine Be-
darfsbegriindung unter Beriicksichtigung mehrerer Aspekte zu erarbeiten ist. Um den
zusatzlichen Wohnbauflachenbedarf zu ermitteln, sind die Bevolkerungsentwicklung,
vorhandene Entwicklungsflachen im wirksamen Flachennutzungsplan sowie die akti-
vierbaren Innenentwicklungspotenziale (Baullicken im Innenbereich etc.) zu betrach-
ten. Dadurch soll sichergestellt werden, dass der ermittelte Bedarf an Wohnbauland
vorzugsweise durch Mobilisierung von Reserveflachen erfillt wird. Lediglich der in der
Bilanzierung dartberhinausgehende Bedarf begriindet eine Neuausweisung am Orts-
rand (Auf3enbereich).

Wohnbauflachenbedarfsermittiung gem. Regionalplan

Der Regionalplan Sudlicher Oberrhein trifft Festlegungen durch Ziele und Grundsétze
der Raumordnung und gibt eine Methodik zur Bedarfsermittlung vor, die im Wesentli-
chen auf den Angaben der Einwohnerzahl zum Planungszeitpunkt basiert. Ausgangs-
basis der hier dargestellten Bedarfsermittlung sind die zuletzt verfligbaren Angaben
des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg; dieses wies fur die Gemeinde
Kirchzarten zum 4. Quartal 2023 eine Einwohnerzahl von 10.326 Personen aus.

Neben dem Bevolkerungswachstum entsteht ein zusatzlicher Bedarf an Wohnbaufla-
chen aus dem Rickgang der Belegungsdichte (weniger Einwohner je Wohneinheit).
Dieser Ruckgang resultiert u.a. aus der Zunahme der durchschnittlichen Wohnflache
je Einwohner, v.a. in Zusammenhang mit dem zunehmenden Anteil an 1-Personen-
Haushalten.

Der Wohnbauflachenbedarf gem. Regionalplan Sudlicher Oberrhein (Stand Juni 2019)
wird fur die Gemeinde Kirchzarten mit einem Zuwachsfaktor fiir das zu erwartende Be-
volkerungswachstum von 0,45 % p.a. ermittelt. Der Zuwachsfaktor ergibt sich aus der
Einordnung der Gemeinde Kirchzarten im Regionalplan als Gemeinde mit verstarkter
Siedlungstatigkeit Wohnen. Als Berechnungsgrundlage fur die sechste punktuelle An-
derung des Flachennutzungsplans erscheint ein Zeitraum von funf Jahren angemes-
sen. Eine Umrechnung des oben benannten Zuwachsfaktors erfolgt Gber die Brutto-
wohndichten, welche im Regionalplan Sudlicher Oberrhein anhand der Einordung der
Gemeinden in Ober-, Mittel, Unter- oder Kleinzentren definiert werden. Diese Einord-
nung wird in der Strukturkarte zum Regionalplan Sudlicher Oberrhein dargestellit.

Die Gemeinde Kirchzarten wird in der Strukturkarte des Regionalplans als Unterzent-
rum definiert, wofir die Bruttowohndichte von 70 Einwohnern pro Hektar angenommen
wird. Die folgende Tabelle stellt die Berechnung des Inneren Bedarfs flr einen 5-Jah-
res-Zeitraum dar.

Einwohner 2023 Dichtewert

(EW / ha)

Gemeinde EW x 0,45 % p.a.

x 5 Jahre darf in ha

Wohnbauflachenbe- ‘

Kirchzarten ‘ 10.326 ‘ 232 ‘ 70 ‘ 3,3 ‘

Aus der dargestellten Berechnung ergibt sich ein Wohnbauflachenbedarf von 3,3 ha
fur die nachsten 5 Jahre.
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8.4 Innenentwicklungspotenziale und Baullicken

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden legt die Gemeinde Kirch-
zarten schon seit Jahren ein groRes Augenmerk auf die bauliche Entwicklung von Fla-
chen im Innenbereich. Auch entsprechend der Vorgaben des Regionalplans Sudlicher
Oberrhein (Plansatz 2.4.0.3 (3) Z) sind verfigbare Wohnbauflachen in unbeplanten In-
nenbereichen sowie in Bauleitplanen ausgewiesene, noch nicht bebaute Flachen auf
den ortlichen Flachenbedarf anzurechnen.

Aus den im Jahr 2023 erhobenen Bauliicken fur Wohnbau- und Mischbauflachen ergibt
sich das folgende theoretische Innenentwicklungspotenzial:

Gemeinde ‘ Bauliicken W (ha) ‘ Baullicken M (ha) ‘ Gesamt (ha)

Kirchzarten ‘ 2,75 ‘ 1,44 ‘ 4,19

Es muss davon ausgegangen werden, dass nur ein Teil des ermittelten theoretischen
Flachenpotenzials auch tatsachlich innerhalb des Planungszeitraums des Flachennut-
]1XQJVSODQV DNWLYLHUW ZHUGHQ NDQQ 'DRémniibelesE KXQJV:
FlachenmanagemenW LQ GHU 5HJLRQ3® KDW I-U .RPPXQHQ $NWLY
Entsprechend dieser Forschungsarbeit kann von einer Aktivierungsrate von ca. 25 %

fur den Zeitraum einer FNP-Fortschreibung ausgegangen werden. Bezogen auf eine
FNP-Anderung mit einem Zielhorizont von 5 Jahren ergibt sich somit eine Aktivierungs-

rate von 8,3 %.

Daraus ergibt sich folgendes Innenentwicklungspotenzial:

Gemeinde Bauluicken W 8,3 % | Baulicken M 8,3 % | Gesamt (ha)
(ha) (ha)
Kirchzarten 0,23 0,12 0,35

Aktivierbares Innenentwicklungspotenzial (W + ¥2 M) = 0,29 ha

8.5 Entwicklungsflachen Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Dreisamtal stellt fiir die Gemeinde Kirchzarten drei Entwick-
lungsflachen fir Wohnen dar. Allerdings handelt es sich bei zwei der drei Flachen
(nérdlich K4 und K10) um Flachen, die in der Zwischenzeit durch einen rechtskraftigen
Bebauungsplan tberplant und beinahe vollstdndig aufgesiedelt sind. Der nérdliche Teil
GHU )OIFKH . ZXUGH LP 5DKPHQ GHV %HEDXXQJVSODQV .,
wohnbaulich entwickelt und befindet sich aktuell in der Aufsiedlung. Zur wohnbaulichen
Entwicklung dieser Flache wurde mit der 2. punktuellen Anderung des Flachennut-
zungsplans ein Flachentausch durchgefiihrt. Da die Grundstiicke vertraglich mit einer
Bauverpflichtung versehen wurden und sich das Wohngebiet bereits in der Aufsiedlung
befindet, wird diese Flache als vollstandig entwickelt angesehen und im Wohnbaufla-
chenbedarf nicht weiter bericksichtigt.

Sudlich der Flache K4 wird unmittelbar an das Wohngebiet am Kurhaus angrenzend

aktuell die 6. Flachennutzungsplananderung A:RKQKRI 93 G XU Kl elekeUW G
GLH 6RQGHUEDXIOIFKH A%YHKHUEHUJXQJ® VRZLH GLH ODQG
Wohnbauflache mit 1,6 ha ersetzt werden. Der Flachennutzungsplan wird zeitgleich mit

GHU $XIVWHOOXQJ GHV %HEDXXQJVSODQV A:RKQKRI 93 LP
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xSy 5777

6. punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplans Dreisamtal,
Bereich "Wohnhof V*

Feststellungsbeschluss:
Genehmigung:

rechtswirksam:

Ausschnitt aus dem FNP Dreisamtal mit Darstellung der Entwicklungsflache Wohngebiet am Kurhaus und 6. FNP-
Anderung Wohnhof V (ohne MaRstab)

Die zweite Entwicklungsflache (K10) wurde ebenfalls bereits mit einem Bebauungsplan

Uberplant und bis auf ein Grundstiick vollstandig aufgesiedelt. Das noch nicht aufge-
VLHGHOWH *UXQGVWe+FN GHV %HEDXXQJVSODQV A%UXFNPel!
nen Baullickenerhebung bereits beriicksichtigt, weshalb die Entwicklungsflache K10

nicht weiter in die Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs einbezogen wird.

A R0 4

Ausschnitt aus dem FNP Dreisamtal mit Darstellung der Entwicklungsflache (K10)
(ohne MaR3stab)
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8.6 Gegenuberstellung Bedarf / Innenentwicklungspotenzial / Entwicklungsflachen

Der rechnerische Wohnbauflachenbedarf betragt wie oben dargestellt 3,3 ha. Davon
sind gemafl Regionalplan die aktivierbaren Innenentwicklungspotenziale in einer
GroRRe von 0,29 ha abzuziehen. Ebenfalls in Abzug zu bringen sind die Entwicklungs-
flachen im Flachennutzungsplan, die noch nicht durch einen rechtskréftigen Bebau-
ungsplan Uberplant und noch nicht aufgesiedelt sind. Diese Flachen kénnen mit einer
Grof3e von 1,6 ha (Bebauungsplan und 6. punktuelle Flachennutzungsplanédnderung
A:RKQKRI 93 LQ $QVDW] JDieR ergif &wn BetlaraenQ,41 ha (3,3 ha
- 0,29 ha - 1,6 ha = 1,41 ha) fur 5 Jahre in Kirchzarten.

Dem steht die Neuaufnahme der geplanten Wohnbauflache in einer Grof3e von 0,45 ha
gegenuber.
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9.2

INHALTE DER ANDERUNG
Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir das gesamte Gebiet des Gemeindeverwaltungsver-
bands Dreisamtal die vorgesehenen Flachennutzungen in ihren Grundziigen dar. Be-
bauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Fur das Gebiet der Gemeinden Buchenbach, Kirchzarten, Oberried und Stegen wurde
vom Gemeindeverwaltungsverband ein gemeinsamer Flachennutzungsplan aufge-
stellt. Dieser wurde nach der letzten Digitalisierung und Aktualisierung am 09.11.2012
rechtswirksam und stellt fiir den Bereich des geplanten Gewerbegebiets landwirtschaft-
liche Flache dar.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal (ohne Mafstab;
Anderungsbereich rot umrandet)

Darstellung in der 7. Flachennutzungsplananderung

Die planungsrechtliche Sicherung der geplanten Gewerbe-, Wohn- und Sondernutzung
im Bebauungsplan erfolgt durch Festsetzung eines Gewerbegebiets bzw. einge-
schrankten Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO, eines Allgemeinen Wohngebiets nach
8 4 BauNVO sowie eines Sondergebiets nach § 11 BauNVO. Damit der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, soll der Bereich im Fla-
chennutzungsplan entsprechend dargestellt werden.

Durch die punktuelle Flachennutzungsplananderung wird die landwirtschaftliche Fla-
che durch eine gewerbliche Bauflache, eine Wohnbauflache sowie eine Sonderbaufla-
che Schule ersetzt.
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10

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal mit gednderter
Flachendarstellung (ohne Mal3stab)

BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Die Gemeinde hat die Belange der Landwirtschaft in die Abwéagung eingestellt und ge-
prift, ob andere Gewerbegebietsentwicklungen mdglich waren, die geringere Flachen-
verluste flr die Landwirtschaft zur Folge hatten. Solche Flachen wurden jedoch nicht
gefunden, da an ein bestehendes Gebiet angeschlossen werden sollte und diese Fla-
chen alle auch fir die Landwirtschaft von grof3er Bedeutung sind.

Den Belangen der Landwirtschaft steht die dringende Nachfrage nach Bauflachen fir
Gewerbe, Sondernutzungen in Form einer Schule sowie Wohnen in Kirchzarten ge-
genuber. Der dringende Flachenbedarf wurde im Rahmen der FNP-Anderung darge-
legt. Weiterhin wurde darauf geachtet, dass durch AusgleichsmalRnahmen nicht zu-
satzlich landwirtschaftliche Flachen entzogen werden. Der Ausgleich kann durch an-
dere MalRnahmen erbracht werden, die keine Flachenverluste fir die Landwirtschaft
zur Folge haben.

25-11-27 Begriindung FNPA GE Fischerrain IIl (25-10-20).docx



Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 27.11.2025

7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung: Offenlage
Kirchzarten - Bereich Gewerbegebiet Fischerrain 1l gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 18 von 18
11 UMWELTBELANGE

12

Gemal} Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gemalR § 1 (6) Nr. 7 und § 1la sowie nach § 2 (4) BauGB zu bertcksichtigen.
Gemal 8§ 2 (3) BauGB sind alle Belange von Umwelt- und Naturschutz, die fur die
Abwéagung von Bedeutung sein kénnen, zu ermitteln und zu bewerten. Die Inhalte des
Umweltberichts ergeben sich aus 8 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB, sowie 8 2 (4) BauGB
in Verbindung mit der Anlage 1 zum BauGB. Fir die Ermittlung der abwagungsrele-
vanten Belange ist maRRgeblich, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein
anerkannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans
verlangt werden kann. Die Belange von Natur und Landschaft sind neben den anderen
offentlichen und privaten Belangen in die Abwagung einzustellen und gegeneinander
und untereinander gerecht zu behandeln. Durch das Biro Anne Pohla aus Freiburg
wurden die Umweltbelange im Flachensteckbrief erganzt und ein Umweltbericht erar-
beitet. Ein Gutachten zum Artenschutz gem. § 44 BNatSchG (Zehlius-Eckert 2024) und
eine Natura 2000-Vorprifung liegen ebenfalls vor. Der Umweltbericht bildet gem. § 2a
BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

FLACHENBILANZ

Darstellung vor der 7. Anderung

Landwirtschaftliche Flache ca. 3,77 ha

Darstellung nach Abschluss der 7. Anderung:

Gewerbliche Bauflache ca. 2,67 ha
Wohnbauflache ca. 0,45 ha
Sonderbauflache Schule ca. 0,65 ha
Summe / Geltungsbereich ca. 3,77 ha

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung entspricht weitestgehend
dem Bebauungsplan. In der Flachennutzungsplananderung werden die im Bebauungs-
plan festgesetzte 6ffentliche Stral3enverkehrsflache, die private Griinflache sowie der
festgesetzte Ful3- /Radweg und der landwirtschaftliche Weg aufgrund des Abstrakti-
onsgrads des Flachennutzungsplans nicht als solche in der punktuellen Anderung be-
rticksichtigt und als aus dem Flachennutzungsplan angesehen.

Kirchzarten, den

Der Vorsitzende des
Gemeindeverwaltungsverbands Planverfasser
Dreisamtal
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Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal
7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans

Teilbereich: Gemeinde Kirchzarten

+Gewerbegebiet Fischerrain 11l

INTEGRIERTER FLACHENSTECKBRIEF

Stand: 27.11.2025

Fassung: Offenlage
gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans

7 H L O E H GEweriegébiet Fischerrain Il

3 Kirchzarten)

Urspringliche Darstellung FNP

Neue Darstellung FNP

I
Voo
\
\'—-—-—-~~
\ ’
\ 7/
\ /

Flachendaten

FNP Darstellung

Entwicklungsziele

GroRe:
3,77 ha

Lage:
am nordwestlichen Ortsrand von
Kirchzarten im Bereich der B 31
und der L 126

Topographie:
eben

Nutzung bisher:
landwirtschaftliche Flache

bisher:
landwirtschaftliche Flache (3,77 ha)

geplant:
gewerbliche Bauflache (2,67 ha)

Wohnbauflache (0,45 ha)
Sonderbauflache Schule (0,65 ha)

Das geplante Gewerbegebiet soll erweitert
werden, zum einen um den dringenden
massiven Bedarf an Gewerbeflachen in der
Gemeinde zu decken, zum anderen um eine
stadtebaulich nachhaltige Entwicklung des
Plangebiets zu ermoglichen. Zudem sollen
Flachen fir Wohnraum fir Geflichtete /
Menschen in prekérer Wohnsituation sowie
fur die Freie Schule Dreisamtal geschaffen
werden.

Ubergeordnete raumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

x Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il B des Wasserschutzgebiet WSG-FBW Kirchzarten +
Stegen + WVV Himmelreich.

x /LHIJW YROOVWIQGLJ LP 1DWXUSDUN 1U
x ,P :HVWHQ JUHQ]W GLUHNW GDV /DQGVFKDIWYVFKXW]JHDELHW A=DUW

A6+GVFKZDU]ZDOG?

Bewertungskriterien fir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzguter)

Lage / Standortgunst / Entwicklungspotenzial Eignung
Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Kirchzarten, westlich des Ge- | geeignet
werbegebiets Fischerrain Il. Der Planbereich wird begrenzt durch:
f die B31 sowie die Gewerbegebiete Fischerrain und Fischerrain 1l im Nor-
den und Osten,
f GLH %HVWDQGVEHEDXXQJ HQWODQJ GHU 6FK
im Sldosten,
f landwirtschaftliche Flachen im Sudwesten und
f dieL 126 im Westen.
ErschlieBbarkeit / Entwicklungsékonomie Eignung
Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt von Osten und Norden tiber das | geeignet
bestehende Wege- und Stral3ennetz.
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Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal

7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans
Teilbereich: Gemeinde Kirchzarten = +Gewerbegebiet Fischerrain Il

INTEGRIERTER FLACHENSTECKBRIEF

Stand: 27.11.2025

Fassung: Offenlage

gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Nutzungskonflikte / Immissionen  (Schutzgut Mensch / Wohnen)

Erheblichkeit / Konflikte

Das Plangebiet wird im Norden durch die B 31 und im Westen durch die L 126 be-
grenzt, Emissionen aus dem dort flieRenden Verkehr sind als Vorbelastungen zu
betrachten. In unmittelbarer Nahe liegen landwirtschaftliche Flachen, Emissionen
aus der Bewirtschaftung kénnen bis in die Gewerbeflache wirken. Die Lage an der
vielbefahrenen Landesstraf3e (L126) und in unmittelbarer Umgebung zu den ge-
SODQWHQ JHZHUEOLFKHQ 1XW]XQJHQ LP %HHUHLHXKR
dere Sensibilitdt bei der Bebauung, die auf Ebene des Bebauungsplans vor allem
durch die Festsetzung der unmittelbar angrenzenden Gewerbegrundstiicke als ein-
geschranktes Gewerbegebiet gut bewaltigt werden kann. Die Beschrankungen fiir
hochbauliche Anlagen und Werbeanlagen sind zu beachten.

mittel

Kultur- und sonstige Sachguter

Erheblichkeit / Konflikte

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer ehemaligen spatkeltischen Befesti-
gung (Tarodunum-Siedlung). Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachgiiter sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten, da die
unmittelbare Umgebung des Plangebiets bereits baulich vorgepragt ist.

Fur die Landwirte ist die beanspruchte Flache ein Wirtschaftsgut und somit ein
Sachgut, das auf der gesamten Flache von 3,77 ha verloren geht.

gering - mittel

Landschafts- und Ortsbild, Erholung

Erheblichkeit / Konflikte

'DV /IDQGVFKDIWVVFKXW]JH E L Hight Bis dndie/Stianet-GrekzE N
der geplanten Bauflache. Aufgrund der Vorbelastung durch die stark befahrenen
StralRen B 31 und L 126 und die vorhandenen Gewerbegebiete besteht ein gerin-
ges Konfliktpotential hinsichtlich der Lage am Ortsrand. Durch Erhalt des grof3en
Gehdlzbestandes an der SW-Grenze incl. seines Wurzelraumes und Eingriinungs-
mafnahmen kann dieser Konflikt auf Bebauungsplanebene gemindert werden.

Aufgrund der relativ geringen Bedeutung des Plangebiets fur die landschaftsbezo-
gene Erholung im Vergleich zur angrenzenden Landschaft im Siiden und Osten
von Kirchzarten bestehen allenfalls geringe Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut
Erholung. Gleichwohl sollte der Zugang zur Landschaft (Trampelpfad) im Studen
der geplanten Wohnbauflache und der Sonderbauflache bericksichtigt werden.

gering

gering

Boden, Flache

Erheblichkeit / Konflikte

Die Flache geht fur andere Nutzungen, bisher intensive Landwirtschaft, verloren.
Die Bodenfunktionen haben eine mittlere, auf rd. 1 ha eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung und verlieren ihre Wirksamkeit bzw. Funktion. Die Gewerbenutzung und die
Sondernutzung Schule sind mit einem hohen Versiegelungsanteil verbunden.

Gewerbenutzung fiihrt zu einem
starken Eingriff in den mittelwer-
tigen, z.T. mittel- bis hochwerti-

gen Boden,

Flachenverlust ist nicht aus-
gleichbar.

Wasser

Erheblichkeit / Konflikte

Die Uberwiegend mittlere bis hohe Filter- und Pufferfahigkeit des Bodens bietet eine
entsprechende Schutzschicht fir den darunterliegenden Grund- und Trinkwasser-
korper. Auf rd. 5000 m2 ist sie nur gering bis mittel. Insbes. eine Gewerbenutzung
ist diesbezuglich mit einer potenziellen Gefahr durch Unfalle mit wassergefahrden-
den Stoffen verbunden.

Die Ruckhaltefahigkeit des Bodens fir Regenwasser ist auf rd. 1 ha hoch, im Ubri-
gen Bereich mittel. Durch die Versiegelung werden sich bei Starkregen die Hoch-
wasserspitzen verstarken und dem Grundwasserkérper wird weniger Wasser zuge-
fuhrt.

Die Einleitung des Oberflachenwassers in den Vorfluter ist mit einer Verschmut-

zungsgefahr verbunden.

Uberwiegend mittel,

Vermeidungs- und Minimie-
rungsmafinahmen notwendig.
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Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 27.11.2025

7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans Fassung: Offenlage
Teilbereich: Gemeinde Kirchzarten =~ +Gewerbegebiet Fischerrain 11l gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB

INTEGRIERTER FLACHENSTECKBRIEF

Klima / Luft Erheblichkeit / Konflikte

Der freie Bereich fir ost-west-gerichtete Luftstromungen wird durch die Bebauung | mittel;
etwas eingegrenzt. Das vorhandene Gewerbegebiet wirkt bereits als Hindernis flir
die Durchluftung. Innerhalb der geplanten Erweiterungsflache wird aufgrund des
hohen Versiegelungsgrades eine Erh6hung der Temperaturen stattfinden, die zu

Minimierung der Temperaturer-
héhung durch gute Durchgri-

Belastungen des menschlichen Organismus fiihren kann. Eine gute Ausstattung nung
insbes. mit Laubbdumen und Dachbegriinung minimiert die Aufheizung.
Arten, Biotope , spezieller Artenschutz gem. § 44 BNatSchG Erheblichkeit / Konflikte

Es sind keine Schutzflachen und keine hochwertigen Lebensraume direkt betroffen. | Erhebliche Konflikte sind bei
Auch Lebensraume und Flachen, die eine Funktion im Biotopverbund besitzen, lie- | Durchfiihrung der vorgeschlage-
gen unterhalb der Hangkante im Bereich der Bache in einem Abstand von ca. 75 m | nen Vermeidungs- und Minimie-
und sind nicht betroffen. rungsmafinahmen nicht zu er-

; . . y ) ... | warten.
Der Gehdlzbestand mit 6 grofRen Eichen an der Stidwest-Grenze ist potenziell in sei-

nem Wurzelraum betroffen. Die Baugrenze im Bebauungsplan wird zu seinem
Schutz zuriick genommen.

Beeintrachtigungen von (Teil-) Lebensraumen besonders oder streng geschutzter
Arten (Vogel, Flederm&use) sind nicht zu erwarten bzw. kdnnen vermieden werden.

Zum Schutz der Arten des Anhang Il der FFH-RL ist das Oberflachenwasser vor
Einleitung in den Krummbach zu reinigen. Dies ist It. Generalentwasserungsplan der
Gemeinde Kirchzarten vorgesehen.

Abwagung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

Aus stadtplanerischer Sicht ist das Gebiet fiir die Ausweisung einer Gewerbeflache geeignet. Aufgrund der vor-
handenen Vorbelastungen (B 31 und L 126 in Tieflage, mit Briicken und Anschlussstellen, Ze rschneidung, Lar-
mentwicklung) ist die Flache aus landschaftsplanerischer Sicht geeignet bis bedingt geeigne t. Trinkwasser-

schutzverordnung beachten.

Die Flache ist bezuglich ihrer Nutzung als gewerbliche Bauflache insgesamt

() geeignet

(x) geeignet mit Auflagen
() bedingt geeignet

() ungeeignet
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Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 27.11.2025

7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans Fassung: Offenlage

Teilbereich: Gemeinde Kirchzarten

+Gewerbegebiet Fischerrain Il gem. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB

INTEGRIERTER FLACHENSTECKBRIEF

Vermeidungs- / Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen und Vorgaben fr

die Bebauungsplanung

Landschaftsbild, Erholung

Klima

Abwasserbeseitigung /
Regenwasserbehandlung

Lebensraume, Bodenfunktionen

Artenschutz gem § 44 BNatSchG
/ FFH-RL Anhang Il

Geotechnik

Denkmalpflege

Landwirtschaftliche Flachen

X

x

x

x

x

x

X

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind Art und Umfang der Eingriinung zur
Wiederherstellung des Landschaftshildes festzusetzen. Der landschaftspra-
gende Gehdlzbestand mit groRen Eichen an der SW-Grenze ist einschl. seines
Wurzelraumes zu erhalten und vor Schéden zu schiitzen. Eine Wegeverbindung
im Suden in die freie Landschaft (Krummbachaue) ist zu berticksichtigen.

Zur Minimierung der Temperaturerh6hung Uiber den versiegelten Flachen ist das
Gebiet gut zu durchgriinen, inshes. mit GroBbaumen und Dachbegriinung.

Die weitere Planung ist beziiglich der Abwasserbeseitigung und der Regenwas-
serbehandlung frithzeitig mit dem Fachbereich 430 / 440 (Wasser und Boden)
abzustimmen.

Der 0.g. Gehélzbestand im Sudwesten des Plangebiets ist einschl. seines Wur-
zelraumes zu erhalten und vor Schaden zu schiitzen. Das Ausgleichsdefizit fur
die Schutzgiter Lebensraume und Bodenfunktionen ist schutzgutiibergreifend
extern zu kompensieren.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung liegt vor. Sie enthalt Maf3nahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestdnden gem. § 44 BNatSchG. Zum Schutz der Ar-
ten der FFH-RL im stidwestlich verlaufenden Krummbach/Osterbach, der als
Vorfluter dient, ist das Regenwasser vor Einleitung zu reinigen. Alle MaRnahmen
sind im Bebauungsplan zu bericksichtigen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich der Neuenburg-Formation mit im Detail nicht be-
kannter Machtigkeit. Diese iberdecken Gesteine des kristallinen Grundgebirges.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ein priva-
tes Ingenieurbiiro empfohlen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines nach § 12 DSchG-BW in das Denk-
malbuch eingetragenen Kulturdenkmals von besonderer Bedeutung (mit Umge-
bungsschutz), an dessen Erhaltung aus wissenschaftlichen und heimatge-
schichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht (Listen-Nr. 1,
100156884, Kirchzarten-Burg). Es handelt sich um die laténzeitliche Befestigung
und Siedlung Tarodunum (spatkeltisches befestigtes Oppidum, um 450 v. Chr.-
1. V. Chr.).

Bei der geplanten Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen fiir Er-
satz- und Ausgleichsmaf3nahmen ist gemaf § 15 Abs. 6 NatSchG die zustan-
dige Landwirtschaftsbehdrde bei der Auswahl der Flachen friihzeitig d.h. noch in
der Findungsphase zu beteiligen.

Bei der Festsetzung von externen Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen ist geman
8§ 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen. Ins-
besondere sind fiur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden
nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen.

Die Erhaltung und Gestaltung einer ausreichenden ErschlieRung der landwirt-
schaftlichen Feldflur ist zu sichern.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt. Auch unter Einhaltung der guten fachlichen Praxis entstehen durch
die Bewirtschaftung Emissionen wie Staub, Gertiche und Larm. Diese sind als
ortsuiblich hinzunehmen, solange die Grenzwerte der TA Luft nicht Gberschritten
werden.
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Umweltbericht zur 7. punktuellen Anderung des &éngsplams des GemeindeverwaltungsverbandealDreisamt
TeilbH U H3ew&rbégebiet Fischerrdnlll) .LUFK]DUWHOQ

Umweltbericht zur 7. punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbandes Dreisamtal,

Teilbereich AGewerbegebiet Fischerrain Il 3, Kirchzarten

1. Aufgabenstellung

Die vorhandenen Gewerbegebiete Fischerrain und Fischerrain Il sollen um einen weiteren Ab-
schnitt erweitert werden, um den dringenden Bedarf an Gewerbeflachen zu decken. Zudem sol-
len Flachen fir Wohnraum fir geflichtete Menschen und Menschen in prekdren Wohnsituationen
sowie fir die Freie Schule Dreisamtal bereit gestellt werden.

Bisher wird die Flache landwirtschaftlich genutzt und ist auch als solche im Flachennutzungsplan
dargestellt.

Im Umweltbericht missen die durch die Nutzungsanderung evtl. veranderten Umweltauswirkun-
gen beschrieben und bewertet werden.

Gemal Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7 und 8§ 1a sowie nach § 2 Abs. 4 BauGB zu berlcksichtigen. GemaR § 2 Abs. 3 BauGB sind
alle Belange von Umwelt- und Naturschutz, die fiir die Abwagung von Bedeutung sein kdnnen, zu
ermitteln und zu bewerten.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB, sowie § 2
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 zum BauGB. Fir die Ermittlung der abwagungsre-
levanten Belange ist mal3geblich, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans verlangt wer-
den kann. Die Belange von Natur und Landschaft sind neben den anderen 6ffentlichen und priva-
ten Belangen in die Abwégung einzustellen und gegeneinander und untereinander gerecht zu be-
handeln.

Der Umweltbericht bildet gem. § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung zum Bauleit-
plan.

2. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele  der Anderung des Flachennutzungsplanes

Darstellung der Erweiterung auf Basis des Flachennutzungsplans:
(fsp stadtplanung, entnommen aus dem Flachensteckbrief)

Die umzunutzende
Flache betragt insges.
3,77 ha,

davon sind 2,67 ha
als gewerbliche Bau-
flache, 0,45 ha als
Wohnbauflache und
0,65 ha als Sonder-
bauflache fir die
Schule geplant.

Die Flache liegt am
nordwestlichen Orts-
rand von Kirchzarten,
im Norden wird sie
von der B 31 und im
Westen von der L 126
begrenzt.

Anne Pohla fDipl.-Ing. Freie Landschaftsarchitektin fMoltke straBe 18 79098 Freiburg November 2025



Umweltbericht zur 7. punktuellen Anderung des &éngsplams des GemeindeverwaltungsverbandealDreisamt
TeilbH U H3ew&rbégebiet Fischerrdnlll) .LUFK]DUWHOQ

3. Zu berucksichtigende planerische und gesetzliche Vorgaben

Trinkwasserschutzgebiet

Der Anderungsbereich liegt im Wasserschutzgebiet Zone Ill B des WSG-FBW Kirchzarten + Ste-
gen + WVV Himmelreich. Die Schutzverordnung ist zu beachten.

Landschaftsschutzgebiet
Im SUAWHVWHQ JUHQ]W GLUHNW GDV /IDQGVFKDIWVVFKXW]JHELHW

FFH-Gebiet 8013- A .D QO G H Ckoph ththZartener Becke Q3

Das FFH-*HELHW 1U A.DQGHOZDOG 5RVVNRSI XQG =DUWHQH!
Krummbach (auch Osterbach genannt) mit Begleitvegetation, der im Stdwesten vorbeifliel3t, s.u.
geschutzte Biotope. Der Abstand zum FFH-Gebiet betragt 60 bis 70 m. Eine direkte Betroffenheit

kann ausgeschlossen werden. Eine potenzielle Betroffenheit durch Regenwasser-Einleitung wird

in den Kap. 5.2 und 5.4 behandelt.

Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG/8 33 NatSchG

Auf der Boschung der Bundesstral3e 31 im Norden des Plangebietes befindet sich eine Hecke,
die Teil des nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG geschitzten Biotops Nr. 180133150648 Ale-
cken an der B31 S Zarten3 LV W

Auf der Geldndekante zur Aue des Krummbachs an der Stidwest-Grenze des Plangebietes be-
findet sich ein Gehdlzbestand aus 6 grol3en Eichen und mehreren Eschen, Ahornen u.a. Gehdl-
zen, der bis zur Aktualisierung der Biotopkartierung (2017/2018) unter der Biotop-Nummer
180133150163 als gesetzlich geschitzter Biotop (8 33 NatSchG) erfasst war. Der Bestand erfillt
die Qualitatskriterien eines geschiitzten Geholzbestandeg?]

Der Krummbach flief3t in einem Abstand von 60 bis 70 m stidwestlich des Plangebietes vorbei, ist
Teil des oben erwahnten FFH-Gebietes und einschl. seines Begleitgehotlzes auch geschitzt nach
§ 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG als Aafurlicher und naturnaher Bereich flieRender Binnengewés-
V H Bibtop-Nr.180133150145, Arummbach und Hagenbach N Bruckmiihle 3

Artenschutzpriifung nach § 44 BNatSchG

Es liegt ein artenschutzrechtliches Gutachten vor (Zehlius-Eckert 2024).

Aufgrund der weit Uberwiegend sehr intensiven Nutzung des Plangebietes ergab die Potenzial-
einschatzung, dass im Plangebiet selbst nur das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten
Vogelarten wahrscheinlich ist, die deshalb erfasst wurden. Die Ergebnisse sind in Kap. 5.2 darge-

legt bzw. dem Gutachten zu enthehmen.

Naturpark Stidschwarzwald

'‘DV *HELHW OLHJW YROOVWIQGLJ LQQHUKDOE GHV 1DWXUSDUN

Archaologische Kulturdenkmale nach 8 2 DSchG

Im Untersuchungsbereich ist ein archaologisches Kulturdenkmal vorhanden. Es handelt sich um
eine spatkeltische Befestigung (Tarodunum-Siedlung).

Weitere relevante gesetzliche Vorgaben:

Bundesnaturschutzgesetz 8 21, Landesnaturschutzgesetz §8 20, 21 und 32:

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach Moglichkeit zu vermeiden. Falls Eingriffe unvermeid-
lich sind, sind sie zu minimieren bzw. zu kompensieren.

1 gem. Einschéatzung der Verfasserin
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Bundesbodenschutzgesetz 88 4 und 7, Landes Bodenschutz- und Altlastengesetz § 2:

Mit unversiegelten Boden ist schonend und sparsam umzugehen. Es sind Vorsorgemafl3nahmen
zu treffen, um schédliche Bodenveranderungen zu vermeiden bzw. zu vermindern. Mutterboden
ist zu erhalten. Unnétige Versiegelungen sind zu vermeiden.

Die geogenen Belastungen mit Schwermetallen aus dem historischen Bergbau im Uberschwem-
mungsbereich der Bache im Dreisamtal enden am Ful3 der Hangkante im Stdwesten und rei-
chen nicht bis in den Geltungsbereich der FNP-Anderung.

Wassergesetz Baden-Wirttemberqg 8 45:

Niederschlagswasser soll grundséatzlich im Gebiet zuriickgehalten werden und durch Verduns-
tung oder Versickerung moglichst wieder dem Wasserkreislauf zur Verfligung stehen, sofern dies
schadlos und unter vertretbarem Aufwand maoglich ist. Der Schutz des Grund- und Trinkwassers
ist vorrangig.

4, Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

Die landwirtschaftliche Nutzflache wird in Bauflache umgewandelt mit Folgen fir die Umgebung.
Man unterscheidet zwischen baubedingten, anlagebedingten und betriebsbedingten Wirkungen:

Baubedingte Wirkungen wie die Beseitigung der vorhandenen Lebensrdume tiberwiegend als
Acker und Intensiv-Grinland genutzt - werden beseitigt. Wertvoller Oberboden und Unterboden
mussen abgetragen werden, der verbleibende Anteil des Bodens wird umgelagert und z.T. ver-
dichtet. Die im Untergrund befindlichen archaologischen Kulturdenkmale werden maglicherweise
zerstort. Im Zuge des Baubetriebes ist mit Larm- und Staubentwicklung sowie Erschitterungen
durch die BaumaRnahmen selbst und durch den Baustellenverkehr zu rechnen.

Anlagebedingte Wirkungen sind v.a. die Uberbauung und Versiegelung des Bodens, die je nach
Nutzung in unterschiedlichem Umfang stattfindet. Die Versickerung von Regenwasser und die
Verdunstung vermindern sich und der Wasserabfluss erhht sich jeweils entsprechend des Ver-
siegelungsgrades.

Betriebsbedingte Wirkungen sind wahrnehmbare Stérungen durch Larm und Schadstoffemissio-
nen aus den Betrieben, aus dem KFZ- und ggf. Schwerverkehr etc. fir die Bewohner im angren-
zenden Wohngebiet und innerhalb der neu entstehenden Wohnbauflache.

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, Hinweise zu Vermeidung,
Minimierung und Ausgleich des Eingriffs

5.1 Schutzgut Mensch
Heutiger Zustand

Fur das Wohngebiet an der ScheffelstralRe, stidéstlich des umzunutzenden Gebietes, ist die vor-
KDQGHQH DQJUHQJHQGH *HZHUEHQXW]XQJ LQ GHQ %HEDXXQJVS
'HJ3 A)LVFKHUUDLQ® XQG A)LVFKHUUDLQ ,,3 DO ¥te) RatdghhsO D VW X Q
durch die vorhandene Larmentwicklung auf der B 31 und auf den Landesstraf3en L 126 und L

127 belastet.

Die Benachbarung zu den vorhandenen Gewerbeflachen, zur B 31 und L 126 mit der sie verbin-
denden Anschlussstelle und entsprechender Larmbelastung sowie der Barrierewirkung der Stra-
Ren machen das Gebiet wenig attraktiv fir Spaziergdnge und Aufenthalt.

Aus der landwirtschaftlichen Nutzung resultieren gelegentliche Geruchsbelastungen.

Zukiinftige Belastungen fiir die angrenzenden bestehenden Wohngebiete

Schalltechnische Untersuchung (Fichtner) stellten keine relevanten zusatzlichen Belastungen fir
die angrenzenden Wohngebiete fest. Die baubedingten Larmemissionen sind vermutlich wahr-
nehmbar, aber zeitlich beschrankt.
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Belastungen fir die zukinftigen Bewohner bzw. Nutzer

Vorhandene Beeintrachtigungen fur den Menschen, d.h. fir zukinftige Bewohner, Schiiler, Be-
schaftigte, sind der Larm aus dem Verkehr auf der Bundesstral3e 31 und der Landesstral3e 126.
Diese bleiben auch bestehen. Als Folge daraus sind beschrankt zugelassene Wohnungen im Ge-
werbegebiet im stark belasteten Bereich nicht zulassig, aul3er, wenn im Einzelfall eine geringere
Beeintrachtigung, z.B. durch abschirmende Gebaudestellung, nachgewiesen werden kann. Fur
das Allgemeine Wohngebiet und das Sondergebiet Schule sind passive Larmschutzmafnahmen
notwendig und mdglich (s. Gutachten Fichtner).

Um die Larmbelastung fur die zukiinftigen Bewohner und die Schule aus der Gewerbeerweite-
rung moglichst gering zu halten, wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet im direkt angrenzen-
den Bereich festgesetzt, s. Bebauungsplan.

5.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, natirliche Lebensrdume
Heutiger Zustand

Die Bauflache wird vollstandig landwirtschaftlich genutzt. Die vorhandenen Lebensraumtypen
Acker, zum Zeitpunkt der Bestandserfassung mit Griinlandeinsaat, sowie Intensivgriinland besit-
zen eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung[?]

Darstellung der Flache im Luftbild aus dem Jahr 2022 mit Eintrag der Baumarten, Gehdlzbiotopen, FFH-G
schaftsschutzgebiet und Kulturdenkmal (rot gestrigheliy.website LUBW

2 LfU Baden-Wiurttemberg: Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestiemsatrandbedéofapn der Eingriffsrege-
lung. Abgestimmte Fassung August 2005.
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Auf der Béschung entlang der B 31 besteht ein geschiitzter Gehdlzbestand . Der Gehdlzbe-
stand an der Stidwestgrenze mit 6 grof3en Eichen u.a. Gehdlzen entspricht ebenfalls einem ge-
schitzten Gehdlzbestand, auch wenn er derzeit nicht als solcher erfasst ist. Das Gebiet tiber-
nimmt im Biotopverbund keine besondere Funktion. Im Siden grenzt ein Garten an, der nicht
betroffen ist.

Die aktuelle Situation und die Schutzgebiete und Schutzflachen in der Umgebung sind im Aus-
schnitt des Luftbildes auf der vorherigen Seite dargestellt.

Es liegt ein artenschutzrechtliches Gutachten  vor (Zehlius-Eckert 2024).

Aufgrund der weit Uberwiegend sehr intensiven Nutzung des Plangebietes ergab die Potenzial-
einschétzung, dass im Plangebiet selbst nur das Vorkommen von artenschutzrechtlich relevanten
Vogelarten wahrscheinlich ist, die deshalb erfasst wurden. Als planungsrelevante Brutvogelarten
konnten in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes Bluthanfling und Haussperling und ei-
nige haufige, weit verbreitete Vogelarten wie die Amsel und die Monchsgrasmiicke als mdgliche
Brutvdgel nachgewiesen werden.

Die landwirtschatftlich intensiv genutzten Flachen im Plangebiet nutzen einige Arten als Nah-
rungslebensraum (z. B. Rotmilan, Turmfalke, Weil3storch). Dass es sich dabei um ein sog. es-
senzielles Nahrungshabitat handelt, ist unwahrscheinlich.

Weitere artenschutzrechtlich relevante Tierarten werden im Plangebiet selbst nicht erwartet. St6-
rungseffekte durch Licht kénnten fur potenziell vorhandene Einzelquartiere von Fledermé&usen in
der benachbarten Baumhecke entstehen.

Indirekte Auswirkungen auf Arten des Anhanges Il der FFH-Richtlinie im Krummbach sind nicht
von vorneherein auszuschlieRen. Dies ist zur Vermeidung von Biodiversitatsschaden (Umwelt-
schadensgesetz) zu berticksichtigen.

Vorhandene Beeintrachtigungen

Die umgebenden StralRen B 31 und L 126 mit Geléandeeinschnitten, Ein- und Ausfahrten und Bri-
ckenbauwerk ndrdlich und westlich des Planungsgebietes bilden eine Barriere und eine Gefah-
renquelle fur querende Tiere wie Reptilien, Kleinsauger etc.

Zu erwartende Belastungen, MaRhahmen

Die intensiv genutzten Wiesen bzw. Grunland-Einsaatflachen mit ihrer Funktion als Nahrungs-
und Jagdhabitat fir Végel und evtl. Flederméause gehen vollstandig verloren.

Der hochwertige Gehdlzbestand mit den grof3en Eichen an der Siidwestgrenze reicht mit seinem
Wurzelraum mindestens entsprechend dem Kronenbereich in die Bauflachen. Durch die Bautéa-
tigkeit, d.h. im schlimmsten Fall Abgrabungen im Wurzelbereich, aber auch Bodenverdichtungen
oder Anlage von befestigten Flachen, werden die Baume potenziell geschadigt oder beeintrach-
tigt. Hier ist ein ausreichender Abstand zwischen Bebauung und Geholzbestand einzuhalten und
der Wurzelraum ist vor Schaden wahrend der Bauphase zu schitzen. Die 3 noch jungen Pappeln
im Nordwesten kénnten ebenfalls wahrend der Bauphase betroffen sein, sie besitzen einen gerin-
gen Biotopwert, sind nicht zwingend zu erhalten, aber bei Verlust zu ersetzen.

Die Bauerweiterung ist mit einer Zunahme von Lichtquellen, die stérend auf Insekten und Fleder-
mause wirken kénnen, verbunden. Das Artenschutzgutachten schlagt daher MaRhahmen bez.
der Lichtquellen und deren Ausrichtung zur Minimierung der Stérungen durch Licht vor.

Um negative Auswirkungen auf die im Krummbach lebenden gem. § 44 BNatSchG geschitzten
Arten wie Groppe (Anhang Il der FFH-RL) und Dohlenkrebs (Anhang V der FFH-RL, Rote Liste
1) zu vermeiden, ist das einzuleitende Regenwasser vorher zu reinigen. Im Generalentwasse-
rungsplan GEP der Gemeinde Kirchzarten ist die Regenwasserbehandlung an den relevanten
Einleitstellen mit hoher Prioritat vorgesehen. Der GEP befindet sich im Genehmigungsverfahren
und liegt den Behdrden vor.

Weitere Auswirkungen der Bebauung auf das FFH-Gebiet sind nicht zu erwarten, s. FFH-
Vorprifung.
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Die Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen werden im Umweltbericht zum Bebauungsplan
zusammengestellt und in die Festsetzungen des Bebauungsplans tbernommen.

5.3 Schutzgut Flache und Boden
Aktueller Zustand

Die Flache wird bisher landwirtschaftlich genutzt. Nach Abzug der Flache, die die versiegelten
landwirtschaftlichen Wege mit einer Gesamtlange von ca. 280 m, bei ca. 4 m Breite, einnehmen,
bleibt eine Flache von ca. 3,66 ha, deren Boden Uberbaut oder stark verandert werden sollen.

Geologisch befindet sich das Gebiet am Rand des Schwarzwald-Grundgebirges in submontaner
Lage. Das Zartener Becken ist mit einem méachtigen Schotterkorper aufgefullt. Die Bodengesell-
schaft ist Braunerde + Braunerde-Parabraunerde + Auenbraunerde. Dabei handelt es sich um
kiesfihrenden sandig-lehmigen Schluff und schluffig-sandigen Lehm tber lehmig-sandigem Kies.

Auf der Basis der Bodenschatzung wurden die zu berticksichtigenden Bodenfunktionen wie folgt
bewertet[]

Bewertung der Bodenfur
onen und betroffenen FIi
che:

Gesamtwert:

auf rd. 10.670 m2: mittel-
hoch

auf rd. 20.750 m2z mittel
auf 5.225 mz mitjel

Die Abb. links enthéalt au
die Einzelwerte der Bode
funktionen.

Ausqgleichskorper im Wasserkreislauf (AKIWAS): Dieser Wert beschreibt die Rickhaltefahigkeit
des Bodens, wodurch der Oberflachenwasserabfluss verzdgert bzw. verringert wird. Ein Flachen-
anteil im Westen entlang der L 126 und einige Flurstiicke verfligen Gber eine hohe Rickhaltefa-
higkeit fur Niederschlage. Der grof3te Flachenanteil besitzt eine mittlere Riickhaltefahigkeit.

Filter und Pufferfahigkeit des Bodens (FIPU): Die schiitzenden Deckschichten bewahren den
Grundwasserkdrper vor schadlichen Stoffen. Die Filterfahigkeit des Bodens ist weit Gberwiegend
von mittlerer (2,0) und mittlerer bis hoher Bedeutung (2,5). Ein ca. 30 m breiter Streifen besitzt
nur geringe bis mittlere Filter- und Pufferwirkung (1,5).

3 Angaben des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Stand November 2010, erhalten am 27. April 201
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Naturliche Bodenfruchtbarkeit (NATBOD): Die natirliche Ertragsfahigkeit des Bodens fir die
Landwirtschaft ist im gesamten Planungsgebiet von mittlerer Bedeutung.

Als Sonderstandort fir naturnahe Vegetation (NATVEG) ist die Flache unbedeutend. Diese Bo-
denfunktion bleibt unberiicksichtigh]

Zu erwartende Belastungen, MalRnahmen

Die Umnutzung fur Gewerbe und Sonderbauflache ist mit hohen Eingriffen in den Boden verbun-
den. Er wird zum Uberwiegenden Anteil versiegelt und auf der unversiegelt bleibenden Flache
wird die natirliche Bodenstruktur durch Umlagerung nachteilig verandert. Je hoher die Boden-
funktionen bewertet wurden, desto héher ist der Eingriff und in der Folge der Ausgleichsbedarf.

Bei Wohnnutzung ist der Uberbaute Anteil geringer. Auf den unversiegelt bleibenden bzw. wieder-
hergestellten Flachen aber sind die Bodenfunktionen gegentiber dem Ausgangszustand beein-
trachtigt.

Durch die bauliche und gewerbliche Nutzung kann es zum Eintrag von Schadstoffen in den Bo-
den kommen. Dieser potenzielle Eingriff ist im Voraus nicht quantifizierbar.

'HU 9HUOXVW GHU %RGHQIXQNWLRQ A$XVIJOHLFKVN|USHU LP :DV
zur Versickerung von Regenwasser und durch Verwendung wasserdurchlassiger Belage (teil-

weise) vermieden oder gemindert werden. Auch Dachbegrinung minimiert den Oberflachenab-

fluss.

Der verbleibende unvermeidbare Eingriff in die Bodenfunktionen ist extern auszugleichen.

54 Schutzgut Wasser
Vorhandene Situation

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Trinkwasserschutzgebiet Zone Il B.

Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Als Vor-
fluter fir Regenwasser dient der Krummbach im Stidwesten unterhalb der Hangkante, dem das
unverschmutzte Regenwasser zugeleitet werden soll.

Die Riickhaltefahigkeit des Bodens (Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, s.0. unter Boden) ist
weit Uberwiegend von mittlerer Bedeutung und tragt bisher zur Minderung der Hochwasserspit-
zen bei Starkregen bei. Die Grundwasserneubildungsrate dieser Flachen ist mittel.

Die mittlere (Wert 2,0) und mittel bis hohe (Wert 2,5) Filter- und Pufferfahigkeit des Bodens na-
hezu auf der Gesamtflache bietet einen durchschnittlich wirksamen Schutz des Grund- und Trink-
wasserkorpers vor Verunreinigung. Nur auf einer Flache von rd. 5.000 m2 ist sie gering bis mittel
ausgebildet, wodurch das Grund- und Trinkwasser starker gefahrdet sein kann (Bewertung s.o.
unter Bodenfunktionen).

Zu erwartende Belastungen, MalRnahmen

Die Neuversiegelung des Bodens, wodurch der Oberflachenwasserabfluss erhdht und die Grund-
wasserneubildung reduziert wird, sowie mdgliche Verunreinigungen des Grund- und Trinkwas-
sers sowie des Vorfluters Krummbach v.a. aus der gewerblichen Nutzung sind die wesentlichen
tatsachlichen bzw. potenziellen Eingriffe in das Schutzgut Wasser. Bei Starkregen steigen die
Hochwasserspitzen entsprechend an.

Nicht schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser kann +zur Minimierung des Eingriffs und zur
Entlastung des Regenwassersystems - versickert werden. Sofern eine Versickerung von Regen-
wasser nicht erwiinscht oder nicht mdglich ist, muss es zeitverzégert und gedrosselt Uber Zister-
nen in den offentlichen Regenwasserkanal abgeleitet werden. In den Zisternen findet bereits eine
Teilsedimentation statt. Uber die Art der weiteren Reinigung vor Einleitung in den Krummbach
wird im Rahmen der Genehmigung des Generalentwésserungsplans entschieden (Lamellen-

4 %BHZHUWXQJ JHP +HIW GHU /8%: A%HZHUWXQJ YRQ %|GHQ QDFK LKU
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klarer oder Retentionsbodenfilter). Eine Reinigungsanlage soll mdglichst gemeinsam mit dem be-
stehenden Gewerbegebiet Zarduna erfolgen, um eine kostenginstige Losung realisieren zu kon-
nen. Die Reinigung des Regenwassers aus dem Gebiet Zarduna und weiteren Bereichen in
Kirchzarten wird zu einer deutlichen Verbesserung fir die vorflutenden Béache fiihren.

5.5  Schutzgut Klima/Luft
Vorhandene Situation

Kirchzarten liegt im Bereich der Wirksamkeit von erfrischenden nachtlichen Bergwinden bei
gleichzeitig warmebegunstigter Lage. Der Standort zeichnet sich somit durch ein Uberwiegend
angenehmes Klima aus. Besondere Belastungen kénnen bei Inversionswetterlagen mit Verfrach-
tung der Schadstoffe aus dem Rheintal bis in das Zartener Becken und bei sommerlicher Hitze
entstehen. Die wichtigsten Frischluftstromungen im Raum kommen von Sudosten die Brugga be-
gleitend und flieRen somit auRerhalb des Untersuchungsgebietes vorbei. Schwachere Stromun-
gen im Bereich des Planungsgebietes sind Ost-West-gerichtet[Sjund werden méglicherweise be-
reits durch die bestehende Bebauung im Osten im bodennahen Bereich behindert.

Die angrenzenden Gewerbeflachen besitzen einen entsprechend hohen Versiegelungsanteil und
erwarmen sich bei Einstrahlung starker als gut durchgriinte Siedlungen oder unbebaute Flachen.

Klimagutachten mit speziellen Aussagen zur heutigen oder zukunftigen Situation im Plangebiet
oder in der nachsten Umgebung liegen nicht vor.

Zu erwartende Belastungen, MalRnahmen

Eine starkere Erwarmung der Bauerweiterungsflachen, v.a. bei hohem Versiegelungsgrad wie
Gewerbenutzung, ist anzunehmen. Eine Behinderung der Luftstréme im bodennahen Bereich ist
nicht auszuschlieRen. Wie sehr diese kleinklimatischen Verdnderungen fir die Menschen in der
Umgebung und fiir zukiinftige Bewohner und Mitarbeitende spirbar und als Belastung wahrge-
nommen wird, ist nicht einschéatzbar und sicherlich auch individuell unterschiedlich.

Zur Minimierung der Thermischen Belastung sollte das Gebiet sehr gut durchgriint werden, ins-
bes. mit groRkronigen Laubbdumen und begriinten Déachern. Regenwasserriickhalteflachen und
Dachbegriinung ermdglichen eine spatere Verdunstung und folglich eine Abkiihlung der Luft.

5.6  Schutzgut Landschaftsbild, Erholungsfunktion
Aktueller Zustand innerhalb der umzunutzenden Flache

Die landschaftlich bevorzugte Lage am Rande des Schwarzwaldes bei gleichzeitig geringer Ent-
fernung und guter OPNV-Anbindung in die Stadt Freiburg macht Kirchzarten zu einem sehr be-
liebten Wohnort. Auch touristisch ist er interessant, da er sowohl attraktive Natur und Landschaft
als auch Kultur und stadtisches Leben in ndchster Nahe bietet.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand zwischen dem vorhandenen Gewerbegebiet,
der B 31 und der L 126 und wird zukinftig die Ortsansicht fir Betrachter, die von der B 31 kom-
men, bilden.

'DV /IDQGVFKDIWVVFKXW]JHELHW A=DUWHQHU %HFNHQ3? VFKOLH%
kante, die die Sudwestgrenze des Plangebietes bildet.

Eine besondere Frequentierung durch Spazierganger auf dem Untersuchungsgebiet wurde nicht
festgestellt, da andere Ortsrandbereiche, v.a. am Hangfuld der Berge im Sudosten und Sudwes-
ten, ruhiger und attraktiver sind und wesentlich haufiger fur die ortsnahe Erholung aufgesucht
werden. Zudem verhindern die stark befahrenen Strafl3en, B 31 und L 126, den Zugang zur freien
Landschaft. Trotzdem bietet das Gelande fur die direkten Anwohner die Moglichkeit far

5 GVV Dreisamtal: Landschaftsplan 1994.
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gelegentliche kleine Spaziergange im Bereich der Hangkante und als Zugang zur Bachaue unter-
halb, was am Trampelpfad entlang der Eichenreihe sichtbar wird.

Das Gebiet selbst bietet keine bedeutsamen Landschaftsstrukturen auf3er dem am Sidwestrand
stehenden Gehdlz mit den grof3en Eichen. Im Stiden angrenzend gibt es einzelne privat genutzte
Kleingarten.

Bewertung bei Betrachtung eines gréf3eren Landschaftsausschnittes

Von den umgebenden Hangen aus als Gesamtheit betrachtet wird deutlich, dass der nordwestli-
che Ortsrandbereich von Kirchzarten der am wenigsten attraktive ist. Die Ursachen liegen sowohl
in den fehlenden Landschaftsstrukturen und den angrenzenden Gewerbeflachen als auch in der
Barrierewirkung der Straf3en B 31 und L 126 mit entsprechender Larmbelastung.

Zu erwartende Beeintrdchtigungen , MaRnahmen

Die Gewerbeflache mit vergleichsweise grolimalRstablichen Baukdrpern wird sich vergré3ern.
Besuchern, die von der B 31 kommen, prasentiert sich Kirchzarten von seiner gewerblich geprag-
ten Seite.

Der neue Ortsrand sollte deshalb durch Pflanzung grof3er Baume sehr gut in die Landschaft ein-
gebunden werden. Auch auf die Gestaltung der Gewerbebauten sollte besonderes Augenmerk
gelegt werden.

Der Geholzbestand mit den grof3en Eichen ist zu erhalten und vor Schaden wahrend der Bau-
phase zu schiitzen.

5.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Das archaologische Kulturdenkmal, eine spéatkeltische Befestigung, erstreckt sich tGber das Plan-
gebiet und ist zu bertcksichtigen. Bei Betroffenheit kann eine archdologische Rettungsgrabung
notwendig werden. Das Landesamt fiir Denkmalpflege ist weiterhin in das Planungsverfahren
einzubeziehen und zu informieren.

Die von der Bebauung betroffenen Bdden verfiigen tber eine mittlere natirliche Ertragskraft. Sie
stehen zukunftig nicht mehr fur die landwirtschaftliche Nutzung zur Verfiigung.

5.8  Wechselwirkungen
Wechselwirkungen mit anderen Flachennutzungen:

Die Bebauung ist mit einem Verlust von 3,77 ha landwirtschaftlicher Nutzflache verbunden, die
nicht ersetzbar ist. Die Flachenkonkurrenz zwischen Siedlungserweiterung und Flachen zur Nah-
rungsproduktion, die aus Vorsorgegriinden fiir zukiinftige Generationen zu schiitzen sind, ver-
scharft sich.

Der Schutz des Trinkwassers ist vorrangig zu behandeln und die Nutzungen darauf abzustimmen.
Die Trinkwasserschutzverordnung ist zu beachten.

Wechselwirkungen zwischen den Naturgitern:

Nachteilige Wirkungen, die im Zusammenhang mit der PlanungsmafRnahme stehen, wurden bei
der Ermittlung der Umweltauswirkungen beschrieben. Insbesondere die Auswirkungen der Einlei-
tung von Regenwasser in den Krummbach als Teil des FFH-Gebietes und auf die dort lebenden
geschutzten Arten und Lebensgemeinschaften sind zu berticksichtigen. Eine Reinigung des Re-
genwassers vor Einleitung ist vorgesehen.

6. Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Wie an verschiedenen Stellen in Kap. 5 dargelegt, ist der Nordwestrand von Kirchzarten bereits
durch Gewerbenutzung gepragt und durch die stark befahrenen Straf3en B 31 und L 126 vorbe-
lastet. Die Ubrigen Ortsrandbereiche sind landschatftlich attraktiver und/oder weniger vorbelastet.
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Sonstige Flachen zur gewerblichen Nutzung stehen nicht mehr zur Verfiigung. Auch ein Alterna-
tivstandort fur die Sonderbauflache Schule ist derzeit nicht verfiighar. Die Wohnbauflache fir be-
sondere Wohnformen (Gefliichtete, Menschen in prekaren Wohnsituationen) kdnnte in einem
Wohngebiet untergebracht werden, jedoch bietet der gewahlite Standort die Moglichkeit einer
Umnutzung zu Gewerbeflache, falls die Gebaude nicht mehr fur Wohnzwecke bendtigt werden.

7. Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Eine Bauerweiterung fir gewerbliche Nutzung, Schule und Wohnen (fur Gefliichtete, Menschen
in prekéaren Wohnsituationen) deckt den dringenden Bedarf der Gemeinde nach solchen Baufla-
chen. Die zu erwartenden Nachteile fur die natlrlichen Schutzgtter und die Menschen wurden
beschrieben und kénnen zum grof3en Teil vermieden, minimiert oder ausgeglichen werden.

Nicht l6sbar ist der Konflikt zwischen Erhaltung der Flache fiir die Nahrungsproduktion aus Vor-
sorgegriinden fir zukinftige Generationen und dem Bedarf an Wohn-, Sonder- und Gewerbe-
bauflache. Der Schutz des Grund- und Trinkwassers ist prioritdr und kann nach heutigem Ermes-
sen Uber die Trinkwasserschutzverordnung erreicht werden.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird auf die vorgesehene Anderung bzw. Planung verzichtet, bleibt der heutige Zustand beste-
hen und der Bedarf an Bauflache fiir die genannten Nutzungen kann nicht gedeckt werden. Ob
und ggf. welche umweltrelevanten Folgen flir die Gemeinde Kirchzarten oder fiir andere Gemein-
den bei Verzicht auf die Gewerbeansiedlung und der tbrigen Nutzungen Schule und Wohnen an
diesem Ort und eine eventuelle Abwanderung erweiterungswilliger Betriebe langfristig entstehen,
kann im Rahmen dieses Umweltberichtes nicht eingeschétzt werden, da die Alternativflachen un-
bekannt sind. Die Abwanderung erweiterungswilliger ortsansassiger Betriebe ist von der Ge-
meinde nicht erwiinscht. Auch die Freie Schule soll weiterhin in Kirchzarten bleiben und deckt be-
notigte Schulplatze ab. Zur Aufnahme von Gefliichteten ist die Gemeinde verpflichtet. Daher ist
der Verzicht auf die Planung von der Gemeinde nicht gewiinscht.

8. Technische Verfahren

Die Bestandsaufnahme basiert auf den bei Ortsbegehungen im Jahr 2024 gewonnenen Erkennt-
nissen und auf der Auswertung des Luftbildes.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgte nach dem Bewertungsschema der LUBW (2005). Die Be-
wertung der Bodenfunktionen wurde vom Regierungsprasidium Freiburg, Landesamtes fur Geo-
logie, Rohstoffe und Bergbau, zur Verfligung gestellt. Die Ergebnisse aus dem artenschutzrechtli-
chen Gutachten sowie der Generalentwasserungsplan wurden als weitere Informationsquellen fiir
vorgeschlagene Maflinahmen zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs verwendet.

Die Angaben zum Larm und zur Regenwasserbehandlung wurden von den Fachbiros Ubernom-
men (Fichtner, Raupach und Stangwald).

Besondere technische Verfahren wurden nicht angewandt. Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben bestanden nicht.

9. MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im hier vorliegenden Umweltbericht zur Anderung des Flachennutzungsplanes kénnen die Hin-
weise zur Vermeidung und Minimierung des Eingriffs und die vorgeschlagenen Mal3nahmen nur
sehr allgemein gehalten werden, da nur die Art der Flachennutzung festgelegt wird. Konkretere
MaRnahmen mussen im weiteren Verfahren entwickelt werden. Parallel zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans wird der Bebauungsplan mit Umweltbericht erstellt. Dort werden die Mdglich-
keiten der Eingriffsvermeidung und -minimierung detailliert geprift, der Umfang des Eingriffs fest-
gestellt und geeignete Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich benannt.

Anne Pohla fDipl.-Ing. Freie Landschaftsarchitektin fMoltke straBe 18 79098 Freiburg November 2025



Umweltbericht zur 7. punktuellen Anderung des &éngsplams des GemeindeverwaltungsverbandealDreisamt
TeilbH U H3ew&rbégebiet Fischerrdnlll) .LUFK]DUWHOQ

10. Zusammenfass endes Ergebnis der Umweltprufung

Anlass fir die Umweltprifung ist die Erweiterung des Gewerbegebietes Fischerrain auf das Ge-
lande zwischen bestehendem Gewerbegebiet und der LandesstralRe 126, im Norden bis zur

B 31. Im Suden der Erweiterungsflache ist eine Sonderbauflache SO fiir die Freie Schule Drei-
samtal vorgesehen und im Sudwesten eine Wohnbauflache WA mit besonderen Wohnformen
(fur Geflichtete, Menschen in prekaren Wohnsituationen). Die Gesamtflache betragt 3,77 ha.

Bisher wird die Flache landwirtschaftlich intensiv genutzt. Der Biotopwert (Intensiv-Grinland,
Griunlandeinsaat) ist weit Gberwiegend gering. Ein wertvoller Gehdlzbestand mit grol3en Eichen
steht im Stdwesten auf der Grenze des Plangebietes und ist zu berticksichtigen. Ein weiterer ge-
schitzter Geholzbestand im Norden befindet sich auf der Béschung zur B 31 bereits aul3erhalb.
Schutzgebiete und Schutzflachen sind nicht betroffen, das Landschaftsschutzgebiet A=DUWHQHU
%HFNHQ3 EHILQQW DQ GHU 6« GitdrintysilécheQDét betitafteneo@rtxriind ist
im Vergleich mit den tibrigen Ubergéangen des Ortes Kirchzarten in die Landschaft der am we-
nigsten attraktivste und der mit den meisten Vorbelastungen durch bestehendes Gewerbegebiet,
stark befahrene Stral3en und fehlende Landschaftsstrukturen. Die offene Flache dient Vogeln und
Flederméusen als Jagd-/Nahrungshabitat. Der grof3e Geholzbestand im Stiidwesten kdnnte auch
Bruthabitate fiir haufige, weit verbreitete Vogelarten und Einzel- und Paarungsquartiere fur Fle-
dermause beherbergen und als Jagdhabitat und Transferroute genutzt werden. Die vorhandene
erhebliche Larmbelastung ist nicht mit Wohnnutzung in Teilen des Baugebietes vertraglich.

Die landwirtschaftlichen Flachen mit geringwertigen Lebensraumen werden beseitigt und der mit-
telwertige Boden wird zum gré3ten Teil Uberbaut, wodurch die Bodenfunktionen nicht mehr zur
Verfugung stehen. Im grof3en Gehdlzbestand im Stidwesten kdnnten die Teilhabitate der Fleder-
mause durch Lichteinwirkung gestort werden. Der Oberflachenwasserabfluss und in der Folge
die Hochwasserspitzen steigen an, gleichzeitig wird die Grundwasserneubildung reduziert. Die
stark versiegelten Flachen heizen sich bei Einstrahlung stark auf und erwéarmen die Luft. Ein ar-
chaologisches Denkmal ist betroffen.

Die auf einem geringen Teil am Rand und innerhalb der Bauflachen wiederherzustellenden Grin-
flachen ersetzen nur zu einem entsprechend geringen Teil die verlorenen Lebensraume und Bo-
denfunktionen. Der Eingriff in den Wasserhaushalt und in das Klima ist von mittlerer Erheblichkeit
und kann durch Versickerung des Regenwassers und Reinigung vor Einleitung in den Vorfluter
sowie durch mdglichst gute Durchgriinung minimiert werden. Potenzielle Beeintrachtigungen fur
geschutzte Arten (8 44 BNAtSchG) kdnnen ebenfalls minimiert werden, Verbotstatbestande wer-
den nicht ausgeldst. Durch passive Larmschutzmal3nahmen kénnen die einschlagigen Grenz-
werte im WA, SO und in Teilen des GE und GEE eingehalten werden.

Eine Darstellung und Zusammenfassung der Umweltbelange enthalt auch der Flachensteckbrief
zur 7. Anderung des FNP.

Freiburg, im November 2025
Anlagen:

Zehlius-Eckert 2024: Artenschutzrechtliches Gutachten
FFH-Vorprifung
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%YHVWDQGVEHVFKUHLEXQJ

'LH (UJHEQLVVH GHV JZHLWHQ 7HLOV GHWHHBOHXDQ]RE IZOH +GEW
VSU*FKH LP 30DQJHELHW XQG GHVVHQ QIKH HUU: ®PIM X QB P{QGLE
$UW LQ GHP 5DXP EHUHLWYV QDFKJHZLHWO®DDVYWV AKIDE )RR B QKRN
WLHUW 'LH ZLFKWLJVWHQ (UJHEQLVVH ZHUGHQ QDFKIROJHQG I+l
SHQ ]XVDPPHQJHIDVVW

6IXIHWLHUH

'DV $XIWUHWBBGHRE®DXVTXDQWHhHIPH® NDQQ LP 30DQJHELHW Vi
VFKORVVHQ GD OHGLJOLFK DXI HLQHU *DUWHQSDU]JHOOH JDQ]
2EVWEIXPH JHULQJHU +|KH XQG OIFKWLENKPWQ DHGEJOZLHFKWLD G
GHV 30DQJHELHWHY GLH DEHU EHUHLWY DX%HUKDOE OLHJHQ N
PLQGHVW DOV (LQJHO RGHU 3DDUXQJVVKBPKNWL DX \QXW FKIDR ¥ VHH
GHQ (LQH 1XW]XQJ GHU *DUWHQIOIFKHQ LP 6:GHQ XQG GHU *HK|
JHELHWHY %DXPKHFNH DOV -DJGKDELWIMHW ADX PKHFINFK DB NVQHJ
IHUURXWH JZLVFKHQ :RFKHQVWXEHQ X QG 1-DW PXDIE GW D W B § WECHHOUNE
DOV -DJGKDELWDW XQG DOV 7UDQIHUURRWHRRMHDANRHKBHQ $(
GHQNEDU | % =ZHUJIOHGHUPDXV 5DXKKDXWIOHGHUPDXV O0DXV

(LQ 9RUNRPPHI)VBEBPRRVGHU *HK|O]VWUXNWXUHQ DP 5DQG E]Z D:
JHELHWHVY 5DXPHLQKHLWHQ XQG ZLDWWLRXRIJEXQGEOEBUHWOQE
%HQ GHU JUR%HQ (QWIHUQXQJ ]XP QIFKVWHQ :DOG /XIWOLQLH
DUWHQ]XVDPPHQVHW]XQJ DOV XQZDK UV FKIHH\Y ONIFGQH H @ JD-DA X NAF |
VHQ ZHUGHQ 'DV 9RUNRPPHQ DOOHU DQ ®HYIDQ VDK@ B QVIFHKKMH W
ZLUG DXVJHVFKORVVHQ

9|JHO

7DEHOOH ]JHLJW HLQH /LVWH GHU 9RJH{OID U BQ WE UK YEFHLX G B\QU
QDFKJHZLHVHQ ZXUGHQ XQG RUGQHW VLH GHQ 5DXPHLQKHLWHQ
LVW GHU %OXWKIQIOLQJ DX| GHU 5RW D@ VLYW H GGIHIWI HIL R U B VW)
+DXVVSHUOLQJ XQG GHU 7XUPIDONH VLQG DOV $UWHQ GHU 9RUZ

'LH UHOHYDQWHVWHQ 6WUXNWXUHQ I-d GDKOGFIHUGVVER DI W DH FK K
JOIFKHQ KDEHQ ]ZDU HLQH )XQNWLRQ DOV 1DKUXQJVKDELWDW
VFKUIQNW VLFK DEHU DXl NXU]JH =HLWUIXPH QDFK GHU 0ODKG E]Z
KDOE XQG ZHLO GLH )OIFKH LP 3ODQJHELHW UHODWLY NOHLQ LVW
HLQJHVWXIW GDVV GLH )OIFKH U GLHR @ HW Q RM H/QRH Q H\UWWHHQ LGl IOH
UXQJVKDELWDWY HUI-OOW

$XI11100LJ LVW GDVV PLW %O XWKIQIQIQHUX QIEVEAM UHU B LM BIGHLIF K
DXIWUDWHQ 9RP 6WLHJOLW] NRQQWHQ BGRU IULVFKEFDHPIKWHQH: L
LP 6+GRVWHQ GHV 30DQJHELHWHYVY 5D XP HLK}K I HW E D FEKW H3W I HLUDC
1HEHQ GHQ ODQGZLUWVFKDIWOLFKHQ )GIFWHQ 0 EWHW MK U «DO®LHPV
WXHOO GXUFK GLH %DXWIWLIJNHLW HQWN g HIDHFOQ@HEYUDXE D GHIQI O
NUIXWHUQ 1«U GDV 9RUNRPPHQ YHUDQW Z\R B ®WIOW FKGHIL @ W LIK UG
GHQ JU|%HUHQ %IXPHQ DP 5DQG GHV 30DQYRBLHWHYVUR®® H/Q G\ZIH
5DXPHLQKHLWHQ XQG KDW GHU % OXWKKIKQWO IL@J HL| Q & UF KHEUHZAH
KHFNH LP |[VWOLFK DQJUHQ]JHQGHQ :RKQJHELHW ]X EUsWHQ 5DXP
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,QVJHVDPW KDQGHOW HV VLFK EHL GHQ QIZEKJIHDLG X R @HQ & UWHHIQ
WHWH RGHU DQ 6LHGOXQJHQ JHEXQGHQHKS HUMKQU HQ US HHJ \QVID FHKC
ZLHVHQHQ %XVFKEUsWHU $PVHO XQG O|QFKVJUDVP+FNH GLH 5LQ.
PHLVH .RKOPHLVH XQG 6WDU $UWHQ P IGW ¥Q DHQY \HLQUG! G 4L O IGXE
GHU *U+*QILQN Y D *U+QIOIFKHQ *IUWHXGRQEKBUH6EBGGRBUMQF
GLH *HEIXGHEU*WHU %DFKVWHO]H +DXVURWVFKZDQ] XQG +DXV VS
DXI GHU 9RUZDUQOLVWH QRFK ZHLW YHUEUHLWHW LVW

7DE JLVWH GHU P|JOLFKHQ XQG ZDKUVFKHLQOLFKHQ %UXWY]|J
JHEXQJ
(UOIXWHUXQJHQ $ %UXW]JHLWIHVWVWHOOXQJ % %UXWYHUGDF
7HLOVLHGOHU 5HMWH PDEBWURMEKIUHO MEK G BB X RIHIQQK 8 L W

5DXPHLQKHLWHQ
'HXWVFKHU 1DP|$UW 5/ %:
9|JHO
Baumfreibruter
*LUOLW] Serinus serinus $
5LQJHOWD X E H| Columba palumbus $ %
6WLHJIOLW] Carduelis carduelis 1 $ g il $
Hohlenbriter
%ODXPHLVH Parus caeruleus $ $
.RKOPHLVH Parus major $ $
6WDU Sturnus vulgaris 1 b
Baum-/Buschbriter
% XFKILQN Fringilla coelebs %
*UeQILQN Carduelis chloris $ $
Buschbriiter
$PVHO Turdus merula $ $ $ %
% OXWKIQIOLQ JLinaria cannabina L 1 %
0|QFKVJUDYV P « FQylida atricapilla % %
Gebaudebriter
+ D XVURWYV FK Z[PbEnicurus ochruros
+DXVV SHUOL Q [JPasser domesticus 9 %
%DFKVWHO]H |Motacilla alba
Nahrungsgaste
*UDXUHLKHU |Ardea cinerea [ [
S5DEHQNUIKH Corvus corone [ [ [ [ [ [ [
5RWPLODQ Milvus milvus [ [
6 FKZDU]PLO D QMilvus migrans [ [
7XUPIDONH Falco tinnunculus 9 [ [ [
"HL% VWRUFK |Ciconia ciconia [ [

*DQ] *EHUZLHJHQG NRQQWHQ YRQ GHQ $UWW&HROQ XWQ( 5@ PHRCHILIYKUHH
QDFKJHZLHVHQ ZHUGHQ $XVQDKPHQ VLQG GHU +DXVVSHUOLQJ
DXFK GHU 6WLHJOLW]
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5HSWLOLHQ XQG $PSKLELHQ

(LQ 9RUNRPPHIXGHUGHFXWGHHQ 5DQGEHUHLFKHQ GHV 30DQJHELHW
YROOVWIQGLJ DXVIJHVFKORVVHQ ZHUGHGHDLDGWEHKWXYIROUME
OLFK HLQJHVWXIW

X GLH NRPSOHWWH %HJUHQ]XQJ GHV 5DXPHMIGXUFK 6WUD%HQ X
X GLH LQWHQVLYH 1XW]XQJ GHV :HJHV HQWOMHI GHY JDXPKHELN
5DXPHLQKHLW GXUFK +XQGHKDOWHU 6W|UXQJVHIIHNWH
X GLH KRKH :+FKVLIJNHLW GHV VFKPDOHQ 6DXPHV DQ GHU JOHLFI

WLPDOH ([SRVLWLRQ 1RUGRVW
IHKOHQGHU 1DFKZHLV EHL GHU %HJHKXQJGBR EHLGH QX QUG KO
%HIHKXQJHQ

,P HLJHQWOLFKHQ 30DQJHELHW ZLUG GDV 9RUNRPPHQ GHU =DXQ
UIXPH DXVJHVFKORVVHQ 'DV 9RUNRPPHQ BKQ GHOHY DD W\MH QoKW
ZLUG LP 8QWHUVXFKXQJVUDXP DXVJHVFKORVVHQ 'DV JOHLFKH
YDQWH $PSKLELHQDUWHQ =ZDU LVW QLFKW DXV]XVFKOLH%HQ G
*DUWHQWHLFKH JLEW 'LHVH ZIUHQ DOOHUGLQJV QLFKW DOV )RU
UHFKWOLFK UHOHYDQWHQ $UWHQ JHHLIRUHW KYR®GHUB P BPISKDL.EG
WHQ ZLH (UGNU|WH *UDVIURVFK %HUJ XQG )DGHQPROFK

x

6RQVWLJH $UWHQJUXSSHQ $UWHQ GHV BQKHWQJHV ,, GHU ))+

P =DVWOHUEDFK LVW G DVRIFSH RPPHKQWURQDXJH XQGDRKDHQNUH
ZLHVHQ 4XHOOH 1DWXUD ODQDJHPHQWISQOD®Q 'LH I'DNKZRIW V H
NRPPHQ YRQ *UR%HP JHXHUIDOWHU XQG 1DFKWNHU]JHQVFKZIUPH
ZHJHQ IHKOHQGHU 5DXSHQIXWWHUSIOD QIG®X W]X QPX XLQBN HHLXALK ®
%UDFKIOIFKHQ DXVJHVFKORVVHQ ZHUGHQ OQLRODRUM RERPIBQLE W I
QXQJVIJHELHW ZHJHQ IHKOHQGHU /HEHQVUIXFZH LDXNU WHEX G R WMH
FKXQJVUDXP 5DXPHLQKHLWHQ XQG ZHJHQXQ®JEAYVWURWKH/ EE
IHUQXQJ ]XP QIFKVWHQ :DOG FD NP [HLW VHKWXXWZDKUVFKHLQ

7TKHRUHWLVFK ZIUH HV GHQNEDWY FXINNMOUBHYH X GHMOQ YRQ %IXPH
BOWHUVXFKXQJVUDXP DXIWUHWHQ 'D GLH %HVLHGOXQJ DEHU Y
XQWHUH 6WDPPWHLOH VLFK EHUHLWY LQ HLQHP 6WDGLXP GHV =i
GHU $UW LP 8QWHUVXFKXQJVUDXP DOV PXQZDIKILY IFKLHLQRO VHIO EHH Q .
GDV 9RUNRPPHQ VLFKHU DXVJHVFKORVVHQ BRUKWHWY *RMDVGKRKBDUWNRI
P R R WOrthotrichumrogeti DQ GHQ *HK|O]JHQ LQ GHQ 5DXPHLQKHLWHQ X C
GHP 4XDGUDQWHQ 12 OLHIJHQ PHKUHUH 1DFKRHUHLVH YRQ /WK
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':LUNXQJVSURJQRVH XQG $EVFKIW]XQJ P|[JOHFKHU 9HUERWVWD

‘LUNXQJVSURJQRVH

'XUFK GLH JHSODQWHQ (LQJULIIH ZHUGHQ WRBKDOW®E PF& HI® LXRW
LP 30DQJHELHW LQ $QVSUXFK JHQRPPHQ 'DU<EHU KLQDXV ZHUGH
ODJHQ HLQH NOHLQH :LHVHQEUDFKH XQG ELBHHOMLQWXQU\WHQIS
IOIFKH LQ $QVSUXFK JHQRPPHQ 'HU %HE DYXWQW \ES® DXQQ B HWRKHD E
GHQ YRUKDQGHQHQ *HK|O]JEHVWDQG PLW DOWHQ %IXPHQ KHUDQ

%HL GHU 3U«IXQJ GHU UHOHYDQWHQ :LUNIDNWRUHQ PLW GHU &K
HUJDEHQ VLFK IROJHQGH JUXQGVIW]OLHFKDROHROIGWE QG LIMNNKID NI
GHQ

JOIFKHQHQW]XJ hEHUEDXXQJ 9HUVLHJHOXQJ

X 9HUIQGHUXQJ GHU +DELWDWVWUXNWXUDX®RXYQIDNMWRYRQ DEL
9HUIQGHUXQJ YRQ /HEHQVUDXPVWUXNW XU NG URDOLKE 8 VWQG\HL
PLN GHVY =DVWOHUEDFKHV XQG P|JOLFKH K\GURFKHPLVFKH $XV

X %DXEHGLQJWH %DUULHUH RGHU )DOOHQZLUNXQJ ORUWDOLWI\

X 1LFKWVWRIIOLFKH (LQZLUNXQJHQ $NXVWLVEKH 5HL]H 6FKDO
VHU $XVZLUNXQJHQ GHU %HOHXFKWXQJ OHFKIX®WWAFHKUHX QLIHZAL S
NXQJHQ

X B6WRIIOLFKH %HODVWXQJHQ

X *H]LHOWH %HHLQIOXVVXQJ YRQ $UWHQ X.QiGVZUUPBE M B HIQU W HIQG
NIPSIXQJ YRQ 2UJDQLVPHQ 3HVWL]LGHLQVDW] XQG IKQOLFKHV

JOIFKHQHQW]XJ GXUFK hEHUEDXXQJ XQG 9HUVLHJHOXQJ

'LH LP (LQJDQJVSDVVXV EHUHLWV HUZIGDMK G HM ODIQW Z3LUHWVEB KD
QXW]WHQ )OIFKHQ 'LHVH VLQG |+U GLI®DH I$Q WHKX V8]UH BK WSOULLHA
1IDKUXQJVKDELWDWH UHOHYDQW :LH EHUHLWV LQ .DS HUOIXV
JHVWXIW GDVV HV LFK EHL GHQ EHW U Rl DHKQKQ J)DKDKEH @ XW HH KD I

'LUHNWH 9HUIQGHUXQJ YRQ /HEHQVUDXPVWUXYNRQX DH/QY HRIKDX VK H
KDOWVG\QDPLN XQG 7THPSHUDWXU GHV =DVWOHUEDFKHV XQG P|J
ZLUNXQJHQ DXI GHQ =DVWOHUEDFK

'XUFK GLH JHSODQWHQ QLFKW YHUVLHUIRRVEHQP)OIKPH QU «BDHQ | Bk
KDQGHOQ G+UIWH ZHUGHQ YRUKDQGHQH PAL RWVRBIVAKU G N B/HKIU KO |
ZLUWVFKDIWOLFK JHQXW]WH )OIFKHQ KDQGHOW NDQQ DXI GHQ
EHWULIIW DEHU DXFK HLQH NOHLQH :LHVHQEUDFKH XQG HLQH *D
WHV =ZDU LVW GDV 9RUNRPPHQ YRQ D UMW HK® DHK>XOQIW H 6 KMIOULH® X
VFKHLQOLFK HV NDQQ DEHU DXFK QLFKAMMUGB® VEDKIQUY LDH/RKWH K

'HQQ HLQ 1LHGHUVFKODJVZDVVHUPDQDJH P HADW VG FHRIBIW X2
PLW hEHUODX| EHL 6WDUNUHJHQ EHVWHKIM GRWVEI|UPHBDKNBLWC
6FKDGVWRIIH XQG HUZIUPWHV :DVVHU LQ GHQ =DVWOHUEDFK DO
JHQ 'D KLHU %DFKQHXQDXJH *URSSH XQ®DRKBMNQNGHEV))$ WBWHK
OLQLH QDFKJHZLHVHQ VLQG VLQG % LYRROLLQ HKNU WL QY \DVAK DOHE QL
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%DXEHGLQJWH %DUULHUH RGHU )DOOHQZLUNXQJ ORUWDOLWIW

(LQH VROFKH :LUNXQJ ZIUH PD[LPDO LP %HBKHFK GHG HQ SO Q3/DH
JHELHWHYV ]X HUZDUWHQ ZHQQ KLHU ZLGHWK \H ZDRIWNHRP FHRF K/ BQ
RGHU GLH (QWIHUQXQJ GHU *HK|O]H QLFHK@HQQ=GHW JEMNHVK]Q FXF
2NWREHU XQG GHP JHEUXDU GXUFKJHI*KUW ZHUGHQ NDQQ

%HHLQWUIFKWLIXQJHQ GXUFK $NXVWLVFKH 5HL]JH 6FKDOO RSW
WXQJ (UVFKeWWHUXQJHQ XQG PHFKDQLVFKH (LQZLUNXQJHQ

BRZRKO EDX DOV DXFK EHWULHEVEHG L QINMXQUWKR I WQH V QCHNUWRUG
UHFKQHQ ZREHL GLH EDXEHGLQJWHQ (LQZHINNIYHAR WRAHEXQ JH
JHQVLQG SULPIU ZIKUHQG GHU %DX]HLW ]X HUZDQUMWIQQ GOV ¥ LG Gt
GDGXUFK YHUXUVDFKWHQ %HHLQSMNXFMW VFXGIGRES PV E®H BHQ G
DXVO|WHQG VRZRKO EDX DOV DXFK EHWULHEMBHGUILW Y YHHX I YVIX(
JXQJIJVHIIHNWH YRU*EHUJHKHQG VLQG HUDRO JG\ K LBHHWH L € B V.RHG
(IHIHNWH 'DI*U VLQG YRU DOOHP GLH JHSODQWH 6FKXOH XQG GLI
GLHVH LQ GHU 11KH GHU 6WUXNWXUHQ \®@ LBHI¥®@U XKL GX@H/H PS I HEE
$UWHQ ]X UHFKQHQ LVW

'LH QDFKJHZLHVHQHQ 9RJHODUWHQ VLQG XBKQJ X@HWIRDHUD® W H
JOHLFKH JLOW I+U GLH +DVHOPDXV %HPRLGHQISROHGRH QY 9E QD SH
XQG GHP GDXHUKDIWHQ RGHU YRU-«EH U J DG HEX UHF K OX IV %-H.XQQ
JXQJIJVHIIHNWH JHUHFKQHW Y D LQ GHQ 50X®HLOBHWMBQO | F kD
'D GLHV SUDNWLVFK DXVVFKOLH%OLFK ZHLW YHUEUHLWHWH XQG
IDFKOLFK XQSUREOHPDWLVFK

(LQJLJH $XVQDKPH GLH KLHU HWZDV JHQDWW W HHWAUDFK MIQWOZ ) U
EU-WHW GXUFKDXV DXFK LQ LQQHUVWI|EWDWARKHHLF KB RIG O IFK% QV LL
JHHLIQHWH 1DKUXQJVKDELWDWH ELHWHQLRIGHQ 6IPHSDX@BEBHQH LA
UHV WULIIW LP YRUOLHJHQGHQ )DOOJMK G%hHL$GWUGHDEWW HE@ PAHWXW
K|IOJH ZHLO GLHVH DXFK LP )UsKMDKU EBUHWW®Q DX ¥ UHDLFKHLYGH V
,QGLYLGXHQ KLHOWHQ VLFK DXIIDOOHQG RIW LQ GHU 1IKH HLQHL
UXWKDELWDW VHKU JXW LQ )UDJH NRPPW

yDOOV GLH $UW KLHU WDWVIFKOLFK BXWNWIINNYGE HWKBPBVLR&I
3DDUH QLFKW DXV]XVFKOLH%HQ $OOHUGD®VVGZHU$U BDKIRHQU DDNY
DXIWULWW ZHLO GDV 1DKUXQJVDQJHIERW LW YRUWH BHWIBXKHEK & HF
JeQVWLJ LVW 'LH $UW LVW HLQ 1DKUXQJVRSSRUWXQLVW GHU V
YRP $QJHERW ZIKOW XQG DXFK GHQ % UXHWWPSBBWY LYPHPWODQ DWW P H
J*QVWLJIHV 1DKUXQJVDQJHERW QHX HQWYWHKRKVG R R WD XHR HIGHNN ¥
OHEHQVUIXPH ] % LPPHUJU*QH *HK|O]JHHBR@ Q XIGIWeXIEIXRRBEHHU

%BHOHXFKWXQJIP 5DQGEHUHLFK ]X GHQ 5DXPHLQKHLADH@HQIBRG
FKHQ XQG JUHLIOIFKHQ GHU :RKQEHEDXXQHN WBIQQX [XG %3HXR 9 M K D.
RGHU GHU (QWZHUWXQJ YRQ -DJGKDELW DWK & WHIR @ H 6 K B! UPH K W H
ODVWXQJHQ GXUFK RUQWWEHEMMXEYH HUZDUWHQ ZHQQ GHU Y
)X%SIDG HQWODQJ GHU %DXPKHFNH DP 6sGZHVWUDQG GHV 30DQJ
YRUOLHJHQGHQ VWIGWHEDXOLFKHQ .RQ]JHSW LVW GDV DEHU QLFK
VHLQ VROOWH VLQG DEHU GLH LP *HELHW QDFKJHZLHVHQHQ RG
OHYDQWHQ $UWHQ GDYRQ QDFK (LQVFKIWRXIBRGHY *XWDFKWHUV
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(LQWUDJ YRQ RUJDQLVFKHQ 6WRIIHQ 6WDXE XQG VRQVWLJHQ 6W

'XUFK GDKDUEHJWBAQYHQ RUJDQLVFKH 6WRIIH ZLH gO XQIGQ%HQ]LC
GHQ YRQ GHQ %DXDUEHLWHQ EHWURIIHQHQ DSFIKX PL W MQ-UUHXNUIDN B Q (
]XU BWDXEHQWZLFNOXQJ NRPPHQ GLH \DLVF B DXIFHKOBXIWHQDHQ B E Q
FKHQ DEVHW]HQ N|QQWHQ 8QG GXUFK (UGEMRHBXQJRQ N KUYWHRC
ZLH 3KRVSKRU XQG 1LWUDW LQ GLH Q DAMNUEHIX HEL HODFEK BQ VHB QL
ELHW DQJUHQ]JHQ (V LVW DOOHUGLQHW @GLLAK W UMUNHVGFXEMW] U HE K &
YDQWHQ $UWHQ EHWUHIIHQ VROOWH $PGIZIDK UYVFKK LIQ® LE KN WA
QHLGHFKVH ZHQQ GLHVH ZLGHU (UZDUWHQQZREK ¥YRUKRP 6 HR V R
JHKHQG VHLQ ZREHL HLQ (LQWUDJ YRQEL®GX®WRHIH A GR UJORKAHU
WDOOHQ DXFK QDFKKDOWLJ VHLQ N|QQWH

%HWULHEVEHGQGQ@HVHV ]XP (LQWUDJ YRQ 1IKUVWRIIHQ CGOXHFKQUH
GLH %DXPKHFNH DP 5DQGH GHV 30DQJHELHWE ® HNRPIRHY EHHU 6 LY
ODWLY QIKUVWRIIUHLFK XQG GLH :LUNXQHQ@MEIGHWYU AR KW.E KK Db
$UWHQ DXVZLUNHQ (LQH ZHLWHUH GHQNEDUH EHWULHEVEHGLQ.
GHU (LQWUDJ YRQ 6WUHXVDO] LQ GHQ XKPNQEZOMVEDFMKRZIRQW 6WV
EHKDQGHOWHQ )OIFKHQ LQ GDV 1LHGH UV FIKKODW VZZDANG/HUPD QD JHP

J)JUGHUXQJ JHELHWVIUHPGHU $UWHQ %HNIPSIXQE HIRDVDW]DQQE |
IKQOLFKHV

'LHVH EHLGHQ :LUNXQJHQ ZIUHQ GHQNEDUGIM % & UHLF KQ & XNQ) YD
ELHW HQWVWHKHQ 'D GHU (LQVDW] YRQ 3HVWL]JLGHQ LQJZLVFKHQ
QLFKW GDYRQ DXVJHJDQJHQ GDVV GDGXDOW B $W WO QF KK W UURH FKQ
$XFK HLOQH %HWURIIHQKHLW GXUFK GLH G$WBWHQ WXIQHU & RQF KHE L
VHW]XQJ GHV %HEDXXQJVSODQV DXVJHORQON ZH BHE QZHV &/ DIOW X Q?

$EVFKIW]XQJ P|JOLFKHU 9HUERWVWDW E H\GXNHIH [EWZW P VIRKL F
GHQ

JOHGHUPIXVH

t 9HUOHW]XQJ RGHU 7|WXOQUHYRDX, QGNUGHVQULHEVEHGLQ
YRQ )OHGHUPIXVHQ GXUFK GLH 8PVHW]XQJ BWYVH YHEDRKKHY S GII
NHLQH SRWHQ]LHOOHQ 4XDUWLHUH EHWBREH®LQUYE F GE WDKAHKQM
HITHNWH HUZDUWHW ZHUGHQ

t (UKHEOLFK HoGWQUXXOQUILIXQIVHIIHNWH VLQG SULPIU GXUF
'D NHLQH JHQDXHQ $QJDEHQ ]X GHQ YRUNRPWPIHQIGH G HI WHWQ] XQ 5
9HIJHWDWLRQVVWUXNWXUHQ DP 5DQGH GHV 30DQJHELHWHY YRUC
%HWUDFKWXQJ GDYRQ DXVJHJDQJHQ GDVVLRKYXDIXPD%IQRERE D
HLQH HUKHEOLFKH 6W|UXQJ QLFKW DXVJHVFKORVVHQ ZHUGHQ NI

T =THUVW|UXQJ RGHU %HVFKIGLJXQJ YRQ )RUWSLGBGIDQ]XQJ
REHQ EHUHLWYV EHVFKULHEHQ VLQG NBRQHGRWHQ]LHOOHQ 4XD

6HSWHPEHU
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9|JHO

t 9HUOHW]XQJ RGHU 7|WXQHQ® G Q&G HYIQGOQHQGHU *HK|O]H
ODJH GHU *UsQIOIFKH LP 6+GHQ GHV 30DQXQJVUDXPHV LQ GHU J
VFKHQ GHP 2NWREHU XQG GHP YHEUXQDQU GWW FXLUIFHK VWK BWWZ B U G
YRQ ,QGLYLGXHQ GXUFK GLH (QWIHUQX@J]JZRQWH K |P[H®DL FX Wb PR
WIWVIDNWRU VLQG *ODVIOIFKHQ ZREHKQ YRUhEBOHPQJIV Bt bl FHO
VFKHQ %DXJHELHW XQG IUHLHU /DQGVBKDYWJQ HIQNDDYWHWHI QWG+
WIWVUDWH ZLUG ]ZDU QLFKW DOV VHK W ZDEH B KQMLLFKWD QLI K/
JHVFKORVVHQ ZHUGHQ ZHVKDOE O0D% QDKPHYD ®RUGFKVHIEKUMWRZH
VHQNHQ

t (UKHEOLFKHL BRKUXQ $XVI*KUXQJHQ LQ .DS ]X GHQ
YRQ DNXVWLVFKHQ 5HL]HQ /IUP XQG RSWIVBKH %HHH® XWO BHQ 6°
UXQJVWDWEHVWIQGH GXUFK GLH 8PVHW]X®DBWVH@HEDXXQJVSOL

t =HUVW|UXQJ RGHU %HVFKIGLJXQJQBGR X KRHIAMIMOMDIDPX Q J
JU|%WHQ 7HLO GHV (LQJULIIVUDXPV VLQG NHLQH )RUWSIODQ]XQ
]X HUZDUWHQ /HGLJOLFK LP %HUHLFK ©GIHQJB SV B®DIPQ HEL DWH ¥
GDV $XIWUHWHQ HLQ]JHOQHU 1HVWHU YRQ@ LFKWH O R RKOVIRGHU D
VFKORVVHQ ZHUGHQ N|QQHQ 'D HV VLFKKPRGHQW VEKNW KIOHL @H
LVW ZLUG GDYRQ DXVJHJDQJHQ GDVV GRKVEHWEKRH I Q@ HDQ¥ Q X \WE
WXQJ GHU [INRORJLVFKHQ )XQNWLRQ LP UIXPOLFKHQ =XVDPPHQKD
GHU EHWURIIHQHQ 3DU]JHOOH KIQJHQ ZIKQ HIH EHW URU WHIGHHIX Q D
NHLQH IHVWJHVWHOOW OIVVW VLFK GLH 6LFKHUXQJ GHU |NROR
ILVWNIVWHQ HUUHLFKHQ 'DKHU NDQQ O MUHYG H ke @ WVHLGF RO IGIDXU
QDKPH DXFK GHU 7DWEHVWDQG GHU =HUVW|UXQJ RGHU %HVFKIG
KHVWIWWHQ DXVJHVFKORVVHQ ZHUGHQ

6RQVWLIJH $UWHQ + 9HUPHLGXQJ YRQ %LRGLYHUVLWIWVVFKI(

'LH LP .DS G DU JH YWRHSSMHW %\B B KQHDQO D X JH X QIGP'REOWQMNUHEB ¥ K
DXl 'LHVH N|QQWHQ QDFK GHU :LUNXQJV S%RIXPHD LEHID S LHG HY
VFKODJVZDVVHUHQWVRUJXQJ DXV GHP % ZX UKSE HH QHE HWKIRE CH.@ K/
HLQWUIFKWLJXQJ GHU %HVWIQGH GLHVHU $UWHQ O9HUVFKOHFKW
GLH (LQOHLWXQJ YRQ 1LHGHUVFKODJVZOUVHK HIONJ QLW V H KIQ
HQWVSUHFKHQG JXWHU IDFKOLFKHU 32D\ VXXHWARODWI G KU W KFHLH
WHQWLRQVERGHQILOWHU 'D '"HWDLOV GHV 1LHGHUVFKODJVZDV\
OLHJHQ NDQQ GLHV DNWXHOO DXFK QR FK DQ GHRKW9RX\NIRIF/FEK Q RLVQ
QHP ))+ *HELHW OLHJHQ LVW GLHVH 7KHPDWIRN SXAK Q E KW G LI H
HLQH 1DWXUD OHUWUIJOLFKNHLWVSGOKIU KL IEH DIUHEIZILWM M B Q [
NDQQ

(LQH %HWUR I IHIQKHLWM IGHHWF K GLH 8PVHW]XQJ GHV %HEDXXQJVSO
VFKORVVHQ XQWHU GHU $QQDKPH GDVV GUBP QEKGE M BUWNQJE H LB
HUKDOWHQ EOHLEHQ XQG GXUFK GLH %DNDJWE Bl WG QD X B R LQW B KW
HLQ P|JOLFKHV 9R UNRRMHQ*RRG K DOUdrRIRIN rogeri DQ GHQ *HK|O
JHQ LQ GHQ 5DXPHLQKHLWHQ XQG QLFKW EHWURIIHQ

6HSWHPEHU
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9HUPHLGXQJVPD% QDKPHQ

(VZHUGHQ QDFKIROJHQG ]XQIFKVW GLH 9HWRHA G& QH VRPDC.Q D WHRF
GXUFKJHI*KUW ZHUGHQ VROOWHQ XP 9NU®WRWWWFIXWEHHY W YGH X1
P $QVFKOXVV ZHUGHQ ]XVIW]JOLFKH 0D%QBRVH®]IXRU JHFF IKRAKIDIHC
ZLUG XP 5HVWULVLNHQ EH]*JOLFK DUWHQVFKXW]JUHFKWOLFKHL
6FKZHUSXQNW =DXQHLGHFKVH

2EOLJDWH OD% QDKPHQ

X (UKDOWXQJ GHU %DXPKHFNH DP 6¢GZHVWHDWYW®HDHOX @0 DEHNH BLD
VFKXW]HV ZIKUHQG GHU %DXDUEHLWHQ BQIXQWBRGHVWLJIVWH C
X (QWIHUQXQJ GHU *HK|O]JH LP %HUHLFK GHW JH\SIOWDLRR YRUJIHD
QHQ =HLW ]JZLVFKHQ GHP 2NWREHU XQG GHP YHEUXDU
x 8PVHW]XQJ HLQHU IOHGHUPDXV XQG LQVHNWHQVFKRQHQGHQ
JHELHWHYV
0 O|JOLFKVW ZHLWJHKHQGHU 9HU]JLFKW D XFKHNOHRKG KMXBKWG
OLQIJVXQWHUNXQIW XQG 6FKXOH QDFK :HVWHQ XQG 6+GHQ
0 :R XQYHUPHLGEDU %HJUHQ]XQJ DXI GD V%XREE G XMW GIUYRD
%HZHIJXQJVPHOGHUQ XQG =HLWVFKDOWXKUHQ
0 9HUZHQGXQJ YRQ /DPSHQ GLH GHQ ]X EHRWWFXWHQGM QD ¥\
OHXFKWHQ XQG 9HUPHLGXQJ YRQ $EVWUDK®M®DIE[YZ QO-FKHRE t
0 9HUZHQGXQJ YRQ IOHGHUPDXVIUHXQGOLFKHQ /LFKWIUHTXHC
/('V PLW ZDUPZHL%HP ELV U/[WOLFKHP 6SHN@H®P]PLW JHULQ
RGHU QLHGULJHU
X 9HU]JLFKW DXI| JUR%H *ODVIOIFKHQ DQ GHQ QDFK 6:GHQ XQG
YRQ YO+FKWOLQJVXQWHUNXQIW XQG 6FKX®LH RIGHY BP% BN KPR
RGHU YRQ ODUNLHUXQJHQ GLH GLH 9RJHOUVHFEODUBKHD K |V GOIKX!
DO .DS
x *JI 8PKIQJHQ YRQ 1LVWNIVWHQ LP %HUHLFK GHU EHWURIIHQF
EXQJ GHU JHSODQWHQ *U+QIOIFKH
X HQQ HLQ 1LHGHUVFKODJVZDVVHUPDQDJHP®DIW \GXUWFHU W LANH
UXQJ PLW hEHUODXI| EHL 6WDUNUHJHQ GIVRWY QWY XQ E K WD /AR
PD[LPDO VFKZDFK EHODVWHWHY P|JOLFKLW QXWKIIH X IVOALD WN
ZIUPWHV :DVVHU LQ GHQ =DVWOHUEDFK JHODQJW

=XVIW]OLFK HPSIRKOHQH 0D%QDKPHQ

X 'LH %DXIHOGUIXPXQJ LP %HUHLFK GHU NOBUQHQ SDH\YHQE H CLPK
GHQ GHV 30DQJHELHWHY VROOWH LP :LQWHUKDOEMDKU HUIRO
UIW RGHU LQ HLQHU OIQJHUHQ )URV W SH\DW B O WD & N B GIQ WHHQ G\
HLQPDO DXI| P|JJOLFKH 9RUNRPPHQ GHU =GMQHLGHFKVH NRQWU

X 9HUPHLGXQJ YRQ 6WRIIHLQWUIJHQ LQ G LG H¥YDXPKGFHNEL B® BVYG.
9HUJLFKW DXI GHQ (LQVDW] YRQ 310D QHBQMFK XY ]PR VIAHH®BIQ FXI
JHSODQWHQ *U+-QIOIFKH

6HSWHPEHU
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=XVDPPHQIDVVXQJ XQG )D]JLW

'LH *HPHLQGH .LUFK]DUWHQ SODQW ZHNQ®H BK*XDHUEHEI®IERK W H \
VFKHUUDLQ ,,* HLQHQ QHXHQ %HEDXXQJV SODHU B X | DN ¥ WHIQ@ XIP QD \
DEHU DXFK )OIFKHQ I+U HLQH 6FKXOH XQG HLQH )OsFKWOLQJVXQYV
SU«IW RE PLW DUWHQVFKXW]UHFKW O L FEKHIQ8 ®N bl BV\R WYV B W\E HAME
XQJVSODQHV ]X UHFKQHQ LVW

'DV 30DQJHELHW KDW HLQH *U|%H YRQ \FEPK YR &D \WQI® & HN D¥\K \U L
VFKDIWOLFK LQWHQVLY JHQXW]JWHQ )OIFKHQ DNWXHOO HWZD ]Z
$FNHU ,P 6 GZHVWHQ JUHQ]W HLQ *U«Q|@DIG X{EG W FP £\l VONL@HHLE
DQ $P 6:GUDQG E]Z V+*GOLFK DQJUHQ]HOGIG EU@PGEKQY IV LEKVWL X8 G\ €
*TUWHQ

$XI1JUXQG GHU JDQ] *EHUZLHJHQG VHKU L@EBWLHHQWH. WY HHQ JDXEN PALM 3R
JLDOHLQVFKIW]XQJ GDVV LP 30DQJHELHRQVBIOWEH Q \WFPKX\8 DI &R W
OHYDQWHQ 9RJHODUWHQ ZDKUVFKHLQOAW® L)W SQBEQXUNDED
%UXWYRJHODUWHQ NRQQWHQ LP 30DQJHELBWIOXQWKBHOYBQ XQ
+DXVVSHUOLQJ QDFKJHZLHVHQ ZHUGHQDBEHUEB |HR &HQ HRKIQ BHHEL
XQJ DOVR EHUHLWYV DX%HUKDOE GHV 30DQJHELHWHY 'LH ODQC
FKHQ LP 30DQJHELHW QXW]JHQ HLQLJH $U Wi Q5R W\ LIOKQ X DX V B HE
‘HL%VWRUFK (V ZLUG DEHU DOV XQZDKUVFKHLQOLFK HLQJHVW )X
QHQ $UWHQ GLH )XQNWLRQ HLQHV VRJ HWYHIJHIPO O® G H D KW EQ H
DQ GDV 30DQJHELHW DQJUHQ]HQGHQ %D XPK3} P\PH6XQ@GDIQE EHD °
VeGOLFK DQJUHQ]JHQG VLQG HLQLJH KIXIWHQ ZHHWG I H UWPWHHLON ¥ @
O|QFKVJUDVP<FNH DOV P|JOLFKH %UXWY|JHO QDFKJHZLHVHQ

"HLWHUH DUWHQVFKXW]JUHFKWOLFK UHQHED®W N/ H OEH D UQ©H& VZ H
(LQ 9RUNRPPHQ GHU =DXQHLGHFKVH LQ G HIYV HIELHAMH D FZ 161G UDO\G
XQZDKUVFKHLQOLFK HLQJHVWXIW NDQQ DEHU QLFKW PLW YROOV
GHQ 'LH VeGZHVWOLFK DQ GDV 30DQJHELHW JUHQ]HQGH %DXPK]
3DDUXQJVTXDUWLHUH YRQ JOHGHUPIXVHQ EHKHUEHUJHQ XQG DO
GLHVHQ JHQXW]W ZHUGHQ

(LQ 9RUNRPPHQ GHV +LUVFKNIIHUV LQ GH U3 @DY PHELFHNWM HW+ GZ H B WH
IDOOV DOV XQZDKUVFKHLQOLFK HLQJHVWXIW HLQ 9RUNRPPHQ Y|
P|JOLFK ,P =DVWOHUEDFK V*GZHVWOLFK G¥ N FXQMHXIHBLHNVHYGV LR
OHQNUHEV QDFKJHZLHVHQ 'LHVH ]XOHVOWF KXY PLOHFW W@ LVALKQ G H
VROOWHQ DEHU DOV $UWHQ GHV $QKDBURWLGGHU Y)RR 5% E R & OYLH)L
VFKIGHQ 8PZHOWVFKDGHQVJHVHW] EHU<FNVLFKWLJW ZHUGHQ

'LH ZLFKWLJVWHQ YRQ GHQ JHSODQWHQ HWU DQNGAHRIXHQ H/Q DK \GIHH
FKHQYHUOXVW GXUFK hEHUEDXXQJ XQG 9HUIQGHUXQJ GHU YRU
‘LHVHQEUDFKH XQG *DUWHQ LP 6GHQ (I\MQIDHFSH UDW XD VXVGIE 16D
KDXVKDOW GHV =DVWOHUEDFKHY GXUFK P|JOLFKH (LQOHLWXQJ °
UXQJVHIIHNWH ] % GXUFK /LFKW )OHGHUPIXVH 9RQ GLHVHQ
UsFNVLFKWLJXQJ YRQ 9HUPHLGXQJVPD%QDKPHQ 7|WXQJVWDWEF
JHODUWHQ $0OOHUZHOWVDUWHQ 6W]|UNQYHQVRQYGE H/MU QGHI B RUN )
VWDQG GHU =HUVW|UXQJ RGHU %HVFKIGLIJXQJ YRQ )RUWSIODQ]X
KIXILJH 9RJHODUWHQ DXVJHO|VW ZHUGHQHLDRW-EIRFKEWLUFGJIHQK!
*URSSH %DFKQHXQDXJH XQG 'RKOHQNUHBEW BKOQB KV@INOHLW @ DR KY
YRUQHKHUHLQ DXV]XVFKOLH%HQ

6HSWHPEHU
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=XU 9HUPHLGXQJ GHU JHQDQQWHQ 9HUERWNIXDWIEE& VAMHIQGHIQE | R I
JDWH XQG ][XVIW]OLFK HPSIRKOHQH 0D %RO® R A Q QrIFOWLFH\HRK B Q G HL
JHLWLJHU 8PVHW]XQJ GLHVHU 0D % QDK P HQGNQ ®H.Q @ HUHERWAL W\ W
GHQ GXUFK GLH 8PVHW]XQJ GHV %HEDXXEXHUIKHQLW PLMU RLIQG HQF
GHQ

/ILWHUDWXU

IDPEUHFKW + 7UDXWQHU - .DXOH * *DVVQHU ( (UPL
HLQWUIFKWLIJXQJHQ LP 5DKPHQ GHU ))+ 9HUW U JFOWKE KHQWPX G
5DKPHQ GHV 8PZHOWIRUVFKXQJVSODQHV GH\H @W Q GHIW R UY EXW)
XQG 5HDNWRUVLFKHUKHLW LP $XIWU GHV.%XQGHVDBW® V I+U
WHU OLWDUE YRQ 0 5DKGH X D @ 2 (QBGEMNUAGKWYWDGW? 6N
%RQQ $SULO

/WK 0 gNRORJLH XQG 9H UQHhdtHeBuUmVdg&rD | W-XHIU] R RLD
+
5|[VVOHU 0 : 'RSSOHU 5 )XUUHU + +«DHSBMU+ .6BKMAHIRIS & FKH
ZRUWK 9RJHOIUHXQGOLFKHV %DXHQ PLW *ODV XQG /LF

6FKZHL]HULVFKH 9RJHOZDUWH 6HPSDFK

6HSWHPEHU
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$QKDQIHOHYDQ]SU-I
(UOIXWHUXQJ

XQJ +

9RUNRPPHQ DXPHQVRRZRKYMBKKLQDREKR P

$EVFKIW]XQJ GHV 9RO NRK RJHOWH PINOWMAIQWY FBKIXNHQ HPKSWQWHUVXFKXQJVUD
SULRBUWRRPAPHQW [JOLFK Q

-
¢ | x| = 5H09YDQ]§U4XQ
L w el T
> > z T ; ; N I
T T o | o 3
- b} 4 o I o T
'"HXWVFKHU 1DPH :LVVHQVFKDIWOLFKHU 1DPH (04 g a E = E
> 2 @ =) o L @] (o4
T = ;: x T o T o
w > — o o + © © | SQPHUNXQJ
6IXIHWLHUH RKQH )OHGH
+DVHOPDXYV Muscardinus avellanarius E Vi .9 X [ [ ’VRO_DWLRQ (QWIHUQXQJ
]XP :DOG
5HSWLOLHQ
=DXQHLGHFKVH Lacerta agilis E VI ,9 X [ [ ,VRODWLRQ BW|UXQJ
6FKOLQJQDWWHU Coronella austriaca E Vi .9 Q [
ODXHUHLGHFKVH Podarcis muralis E Vi ,9 q [ IHKOHQGHU 1DFKZHLV
$PSKLELHQ
*HEXUWVKHOIHUN U | W HAlytes obstetricans E Vi .9 Q [
*HOEEDXFKXQNH Bombina variegata E Vi,, |9 IQ [
.UHX]NU|WH Bufo calamita E v ,9 a [ [
HFKVHONU|WH Bufo viridis E Vi ,9 q [ [
(XURSILVFKHU /D XEIURHyRkrborea E Vi ,9 q [ [
6SULQJIURVFK Rana dalmatina E Vi .9 Q [ [
.OHLQHU :DVVHUIURYV HKRana lessonae E Vi ,9 Q [
1|l/UGOLFKHU .DPPPR O FHKiturus cristatus E Vi .9 Q [ [
YLVFKH
%LWWHUOLQJ Rhodeus amarus . q [
6WHLQEHL% HU Cobitis taenia . q [
%DFKQHXQDXJH Lampetra planeri E M D
M

*URSSH

&RWWXV JRELR

6HSWHPEHU
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v | x| % |5HOBYDQISU-IXQ
w LL = T
> > : T ; ; 4 T
T | I o) 2 o| 2
I X o | T |23
'"HXWVFKHU 1DPH :LVVHQVFKDIWOLFKHU 1DPH (o4 DZ: a % = E
> > @ ) =) w (@) (o4
I = i x T ) T nd
w > - o | o + © | © | $SQPHUNXQJ
.UHEVH
6WHLQNUHEV Austropotamobius torrentium E . q [ QLFKW QDFKJ
'RKOHQNUHEV Austropotamobius pallipes 'y M D
6FKPHWWHUOLQJH
6SDQLVFKH )ODJJH &DOOLPRUSKD TXDGULSXQFWDUL|D X [ [ ., VRODWLRQ
*UR%HU )HXHUIDOW H ULycaena dispar E Vi,, |9 IQ [
IDFKWNHU]HQVFKZIU P Ridserpinus proserpina E vVl ,9 Q [
J1THU
+LUVFKNIIHU IXFDQXV FHUYXV ' X [ ,VRODWLRQ
/ILEHOOHQ
+HOP $]XUMXQJIHU Coenagrion mercuriale E v o, q [
*UeQH )OXVVMXQJIHU | Ophiogomphus cecilia E Vi,, |9 IQ [ [
OROOXVNHQ
%DFKPXVFKHO Unio crassus E vVi,, |9 |Q [ [
3IODQ]HQ
'LFNH 7UHVSH Bromus grossus E Vi,, |9 IQ [ [
5RIJHUV *ROGKDDU P R R @rthotrichum rogeri 'y P

6HSWHPEHU

HZLHVHQ
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Formblatt zur Natura 2000 — Vorprifung in Baden-Wirttemberg

1. Allgemeine Angaben
1.1 Vorhaben
1.2 Natura 2000-Gebiete Gebietsnummer(n) Gebietsname(n)
8013342 Kandelwald, Rosskopf und Zartener Becken
(bitte alle betroffenen Gebiete
auflisten)
1.3 Vorhabentrager Adresse Telefon / Fax / E-Mail
Gemeinde Kirchzarten 07661-39346
Bauamt, Frau Waldvogel s.waldvogel@kirchzarten.de
Talvogteistr. 2a, 79199 Kirchzarten
1.4 Gemeinde Kirchzarten
1.5 Genehmigungsbehorde || onqratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
(sofern nicht § 34 Abs. 6
BNatSchG einschlagig)
1.6 Naturschutzbehoérde Untere Naturschutzbehérde im Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
L7 sgfﬁ;‘g;isgng des Die Gemeinde Kirchzarten méchte das vorhandene Gewerbegebiet
Fischerrain erweitern. Neben Gewerbenutzung ist ein Sondergebiet fur
den Neubau der Freien Schule Dreisamtal und ein Wohngebiet fur
Menschen mit besonderem Bedarf (Gefliichtete u.a.) vorgesehen. Die
neu beanspruchte Flache betragt 3,77 ha.
X weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Fischerrain
Kirchzarten
2.  Zeichnerische und kartographische Darstellung
Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartenausziige soweit dargestellt werden, dass dessen
Dimensionierung und ortliche Lage eindeutig erkennbar ist. Fir Zeichnung und Karte sind angemessene
MaRstébe zu wahlen.
2.1 [X] Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigten Antragsunterlagen enthalten
2.2 [ zZeichnung / Handskizze als Anlage [ ] kartographische Darstellung zur értlichen Lage als Anlage
3. Aufgestellt durch (Vorhabentrédger oder Beauftragter):
Anschrift * Telefon * Fax *
Anne Pohla 0761-45893451 0761-45893453

Dipl.Ing. Freie Landschaftsarchitektin

Moltkestr. 18

e-mail *

79098 Freiburg

post@pohla.de

27.11.2025

(A. Pohla)

* sofern abweichend von Punkt 1.3

Datum

Unterschrift

Erlauterungen zum Formblatt sind bei der Naturschutzbehérde erhaltlich
oder unter http://natura2000-bw.de  4A"Formblatter Natura 2000"
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4,

4.1

4.2

4.3

Formblatt zur Natura 2000 — Vorprifung in Baden-Wirttemberg

Feststellung der Verfahrenszustandigkeit
(Ausgenommen sind Vorhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiete dienen)

Liegt das Vorhaben
[] in einem Natura 2000-Gebiet oder

X auBerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit moglicher Wirkung auf ein oder ggfs. mehrere
Gebiete oder auf maf3gebliche Bestandteile eines Gebiets?

O weiter bei Ziffer 4.2

Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Entscheidung oder besteht eine sonstige
Pflicht, das Vorhaben einer Behérde anzuzeigen?

X ja O weiter bei Ziffer 5
[1 nein O weiter bei Ziffer 4.3

[ ] Dadas Vorhaben keiner behérdlichen Erlaubnis  oder
Anzeige an eine Behorde bedarf, wird es geman
§ 34 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz der zustandigen
Naturschutzbehdrde hiermit angezeigt.

O weiter bei Ziffer 5

Vermerke der
zustandigen Behorde

Fristablauf:

(2 Monat nach Ein-
gang der Anzeige)

Darstellung der durch das Vorhaben betroffenen Lebensraumtypen bzw. Lebensraume

von Arten *)

Lebensraumtyp (einschlieRlich
charakteristischer Arten) oder
Lebensraume von Arten **)

Lebensraumtyp oder Art bzw. deren
Lebensraum kann grundsatzlich durch
folgende Wirkungen erheblich beeintrachtigt
werden:

3260 Flisse der planaren Stufe

Einleitung von Regenwasser aus dem
geplanten Baugebiet. Das Wasser wird
durch einen Lamellenfilter oder
Retentionsbodenfilter gereinigt werden
(gem. Generalentwésserungsplan, im
Genehmigungsverfahren).
Beeintrachtigungen sind danach nicht
wabhrscheinlich.

3 Fledermausarten:

Bechstein- und Wimperfledermaus,
GrolRes Mausohr (Myotis bechsteinii,
M. emarginatus, M. myotis)

Die Arten jagen entlang von Vegetations-
linien. Der Krummbach mit Begleitgeholz ist
mind. 60 m vom geplanten Gewerbegebiet
entfernt. Beeintrachtigungen sind nicht
wabhrscheinlich.

Gelbbauchunke

Sie besiedelt vegetationsfreie bis —arme
Kleingewasser, die im betroffenen Gelande
nicht vorhanden sind.

Fische und Rundmauler:
Groppe und Bachneunauge

Anpassung an niedrige Wassertempera-
turen. Untersuchungen der Wasser-
temperatur im Krummbach aus Einleitungen
aus dem Gewerbegebiet Fischerrain |
ergaben keine signifikante Temperatur-
erhéhung (max. Erhéhung um 0,4°C). Es ist
davon auszugehen, dass die max.
Temperaturerh6hung nach Erschlie3ung von

Vermerke der
zustandigen Behorde




Fischerrain 11l und der Ableitung in den
Krummbach aus Fischerrain | bis Il bei 1°C
liegen wird (Stellungnahme des Ing.Bliro
Raupach und Stangwald v. 24.9.2025).

Dohlenkrebs Breites Temperaturspektrum, aber
Betroffenheit evtl. durch hydrauliche
StoRRbelastung. Die Einleitung des
Regenwassers erfolgt zeitlich verzdgert,
eine Betroffenheit ist unwahrscheinlich.

Spanische Flagge Besiedelt blitenreiche Weg- und Waldrander
und vorgelagerte Wiesen, Betroffenheit ist
unwahrscheinlich.

Hirschkafer Besiedelt Altholzbesténde, keine geeigneten
Habitate vorhanden.

Waéchst bevorzugt auf Baumstammen in
Altbestdnden in Kalkgebieten, es sind keine
(=Griines Besenmoos) geeigneten Habitate vorhanden.
Vorkommen und Beeintrachtigung
unwahrscheinlich

Griines Gabelzahnmoos

*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische
Bezeichnung zur Unterscheidung mit angeben.
Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige
Gebietsnummer — und ggf. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.

] weitere Ausfilhrungen: siehe Anlage
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6.  Uberschlagige Ermittlung mdglicher erheblicher Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
anhand vorhandener Unterlagen

Vermerke der
zusténdigen Behorde

6.1.1 | Flachenverlust
(Versiegelung)

6.1.2 | Flachenumwandlung

6.1.3 | Nutzungsénderung

6.1.4 | Zerschneidung,
Fragmentierung von
Natura 2000-Lebensraumen

6.1.5 | Veranderungen des (Grund-)
Wasserregimes

3260 Fliisse der Eine_stofﬂiche BelasturIg wird durc_h
Versickerung und verzégerte Ableitung
nicht versickerten Regenwassers Uber
Zisternen, in denen eine Teilsedimentation

6.2.1 | stoffliche Emissionen:

durch Regenwassereinleitung | Planaren Stufe,
in den Krummbach ist eine Groppe, Bach-

SétOfﬂ'__Che Belastudng_;jtish netmaggltla, stattfindet, minimiert. Der Generalent-
gwlgssers grundsaiziic pDo f?anIl((a b wasserungsplan sieht Reinigungsanlagen
moglich. ohlenxrebs fur die versch. Einleitstellen vor, er befindet

sich im Genehmigungsverfahren

Jagd v.a. nachts, Larmemissionen finden
tagsuber und nur voriibergehend statt,
Beeintrachtigungen unwahrscheinlich

6.2.2 | akustische Veranderungen 0.9.
Fledermausarten

Jagd v.a. nachts, pot. stérende Licht-
emissionen werden durch Vorgaben zur
Beleuchtung (im Bebauungsplan und
Umweltbericht enthalten) minimiert,
Beeintrachtigungen unwahrscheinlich

6.2.3 | optische Wirkungen 0.9.
Fledermausarten

6.2.4 | Veranderungen des Mikro-
und Mesoklimas

6.2.5 | Gewasserausbau

Die stoRweise Einleitung von erwarmtem
Regenwasser nach sommerlichen
Belastungen sind durch Starkregen wird durch Zisternen und die
stoRweise Einleitung von geplante Reinigungsanlage minimiert.
erwarmtem Oberflachen- Hydraulischer Stress wird durch die
wasser moglich. verzogerte Einleitung verhindert.

6.2.6 | Einleitungen in Gewasser : S.u.6.2.1
thermische und hydraulische

6.2.7 | Zerschneidung,
Fragmentierung, Kollision

6.3.1 | Flacheninanspruchnahme
(Baustraf3en, Lagerplatze...)

6.3.2 | Emissionen

6.3.3 | akustische Wirkungen S.u. 6.2.2 S.u. 6.2.2

*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische
Bezeichnung zur Unterscheidung mit angeben.
Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige
Gebietsnummer — und ggf. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**) Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.
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7.

Summationswirkung

Besteht die Moglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen, bereits bestehenden
oder geplanten MalRnahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura 2000-Gebiete
erheblich beeintrachtigt werden?

X ja [] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage
betroffener mit welchen Planungen oder welche Wirkungen sind betroffen? Vermerke der
Lebensraum- | MaRnahmen kann das Vorhaben zustandigen Behorde
typ oder Art in der Summation zu erheblichen

Beeintréchtigungen fiihren ?

Stoffliche Belastung, thermische
Wirkung, hydraulischer Stress;
besteht seit vielen Jahren;

der im Genehmigungsverfahren
befindliche Generalentwés-

Vorhandene Einleitungsstellen
aus u.a. den ostlich
benachbarten bestehenden

7.1 |[s.ub. : T serungsplan sieht auch fur weitere
Gewerbegebieten mit Einleitung | =, . o
. Einleitstellen Reinigungsanlagen
von Regenwasser bis zur 15- d wird di | d
fachen Menge vor und wird die Belastung des
FlieRgewassersystems Osterbach,
Hagenbach und Krummbach
reduzieren.
7.2
7.3
7.4
7.5

Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehreren Natura 2000-Gebieten betroffen
sind, bitte auf einem separaten Blatt die jeweilige Gebietsnummer mit angeben.

X nein, Summationswirkungen sind nicht gegeben
Anmerkungen

(z.B. mangelnde Unterlagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf Mal3nahmen, die eine
Beeintrachtigung von Arten, Lebensraumen, Erhaltungszielen vermeiden kénnten)

Der Generalentwasserungsplan GEP liegt der Genehmigungsbehérde im Landratsamt vor. Er sieht fir
diverse Einleitungsstellen Reinigungsanlagen vor und wird zu einer deutlichen Verbesserung bez. der
stofflichen Belastung und der hydraulischen StoRRbelastung fiihren. Die Gemeinde Kirchzarten méchte
die Entscheidung Uber die Art der Reinigung, evtl. als Retentionsbodenfilter im Zusammenhang mit dem
benachbarten Gewerbegebiet ,Zarduna“ oder als Lamellenklarer fir das Gebiet ,Fischerrain 111, erst
nach Genehmigung des GEP bzw. evtl. daraus resultierenden Vorgaben treffen, um eine gemeinsame
kostenangepasste LOsung realisieren zu kbnnen.

X weitere Ausfilhrungen: Generalentwasserungsplan vom 20.3.2024




Stand: 01 /2013

9.  Stellungnahme der zustdndigen Naturschutzbehdrde

Formblatt zur Natura 2000 — Vorprifung in Baden-Wirttemberg

[ ] Auf der Grundlage der vorstehenden Angaben und des gegenwartigen Kenntnisstandes wird davon

ausgegangen, dass vom Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung
des / der oben genannten Natura 2000-Gebiete ausgeht.

Begrindung:

der Schutz- und Erhaltungsziele

] Das Vorhaben ist geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des / der oben genannten Natura 2000-Gebiets
/ Natura 2000-Gebiete erheblich zu beeintrachtigen. Eine Natura 2000-Vertraglichkeitspriifung muss

durchgefiihrt werden.

Begriindung:
Bearbeiter Naturschutzbehdrde (Name, Telefon) Datum Handzeichen Bemerkungen
Erfassung in Natura 2000 Eingriffsdatenbank durch: | Datum Handzeichen Bemerkungen

Bearbeiter Genehmigungsbehdérde (Name, Telefon) Datum

Handzeichen

Bemerkungen




Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 27.11.2025
7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes
Kirchzarten - Bereich Gewerbegebiet Fischerrain Il

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung Seite 1 von 25
A STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE....... 3
A1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB ALB Abfallwirtschaft........................oc 3
A2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 410 Baurecht und Denkmalschutz ................ 5
A3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 420 Naturschutz ..o 7
A4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden...8
A5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 450 Gewerbeaufsicht. ... 9
A.6 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 520 Brand- und Katastrophenschutz.......... 10
A7 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 530 Wirtschaftund Klima........................... 10
A8 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 580 Landwirtschaft ..............ooooeiiine 11
A.9 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 650/660 Untere StralRenverkehrsbehdrde und ]
[ Landkreis als StraBenbaulastirager o 12
A.10 _ Regierungsprasidium Freiburg +Ref. 21 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz............. 13
A.11 Regierungsprasidium Freiburg +Abt. 9 Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau...13
A.12 Regierungsprasidium Freiburg +Abt. 8 Forstdirektion ..o 16
A.13 Regierungsprasidium Stuttgart +Landesamt fiir Denkmalpflege ... 17,
A.14  Verband Region Sidlicher Oberrhein...........ocooi 18
[A.15 _Industrie- und Handelskammer Sudlicher Oberrhein.............cooo 19|
A.16 __ Deutsche Telekom Technik GmbH ... 20
[A.17 badenovaNETZE GMbH ... 20
A18 Netze BW GMDH. .. 21
[A.19 naturenergie netze GMbH. ... 21
[A.20  TransnetBW GmbH ... 21
A21  PLEdOC GMBH . 21
A.22 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht ... 22
B___KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE .......oooiii e 24
B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 320 Gesundheitsschutz ... 24
B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 470 Vermessung und Geoinformation......... 24|
B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 510 Forst ... 24|
B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 540 Flurneuordnung ... 24|
B.5 Vermoégen und Bau Baden-Wirttemberg ... 24|
B.6 Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr.............. 24
B.7 Polizeiprasidium Freiburg +Sachbereich Verkehr.................occ s 24|
B.8 Stadt Freiburg im Breisgau tStadtplanungsamt ... 24|
B.9 Regierungsprasidium Freiburg +Abt. SUmwelt. ... 24
B.10 _ Regierungsprasidium Freiburg +Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftsforstdirektion .......... 24|
B.11 _ Regierungsprasidium Freiburg +Ref. 47.1 StralRenplanung ... 24
B.12  Regierungsprasidium Freiburg +Ref. 52 GewasserundBoden ... 24|
B.13 _ Regierungsprasidium Freiburg +Ref. 54.1-4 Industrie und Gewerbe ... 24|
B.14 _ Regierungsprasidium Freiburg +Abt. 3 Landwirtschaft, Landlicher Raum, Veterindr- und
Lebensmittelwesen
B.15 _ Regierungsprasidium Freiburg +Ref. 33 Pflanzliche und tierische Erzeugun
B.16 __ Reqierungsprasidium Freiburg +Abt. 4 Verkenr .........c..oooeviiieniiiiiiii 24

25-11-27 Abwagung Frihzeitige Beteiligung FNPA GE Fischerrain Ill (25-10-20).docx



Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 27.11.2025
7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes
Kirchzarten - Bereich Gewerbegebiet Fischerrain Il

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung Seite 2 von 25

[B.17  Regierungsprasidium Freiburg +Stabsstelle fiir Energiewende, Windenergie und
KIIMASCNUTZ oo 24
B.18 Handelsverband Sudbaden €.V. ... 24
B.19 _Handwerkskammer Freiburg. ... 24
B.20 __terranets bw GMbH ... 24
B.21 DBINfraGO AG ..o 24
B.22 Eisenbahn-Bundesamt. . ..o o 24
B.23 __Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband €.V, ... 24
B.24 _ Energie und Wasserversorgung Kirchzarten GmbH. ... 24
B.25 AG Fledermaus BW €.V, ... 24|
B.26  BUND €.V, 24
B.27 _Landesnaturschutzverband BW ... 24|
B.28 NaBu Deutschland €.V, ... 25
B.29  NaBu-Gruppe Freiburg €.V, .o 25
B.30 _ Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben ... 25
B.31 Bundesnetzagentur. . ... 25|
B.32 __Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal...........coc 25
B.33 __Gemeindeverwaltungsverband Staufen-Minstertal.............ocooonn 25|
B.34 _ Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Hinterzarten-Breitnau.............coooooiii 25
B.35 _ Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Schluchsee ... 25
B.36__Stadt Todtnau. ..o 25|
[B.37 _Gemeinde Breitnaul ... 25
B.38 _Gemeinde Buchenbach ..............coocoiiiii 25
B.39 Gemeinde Feldberg ..o 25
B.40 _Gemeinde Glottertal ... 25
B.41 __Gemeinde Gundelfingen ..o 25|
B.42 Gemeinde HiNterzamen . ... 25
B.43 _Gemeinde Kirchzarten +Ortliche StraRenverkehrsbehOrde ... 25|
B.44 Gemeinde Kirchzarten +FBS5 Abt. Tiefbau ... 25
B.45 Gemeinde MUNStertal. ... 25
B.46 Gemeinde Oberried .. .. 25
B.47 Gemeinde SChIUCNSEE ... 25
B.48 _Gemeinde Stegen ... 25|
C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT ...cccciiiiiiiiniiiiciceeieens 25

25-11-27 Abwagung Frihzeitige Beteiligung FNPA GE Fischerrain Ill (25-10-20).docx



Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 27.11.2025
7. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes

Kirchzarten - Bereich Gewerbegebiet Fischerrain Il

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung Seite 3 von 25

A STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr. Stellungnahmen von ‘ Beschlussvorschlag

Al Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB ALB Abfallwirtschaft

(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

Al1l Im Zusammenhang mit dem Befahren von | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
Stral3en mit Abfallsammelfahrzeugen sind | tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
neben der  StraRenverkehrsordnung | migungsplanung und der Ausfiihrungsplanung be-
(StvO) auch einschlagige Unfallverhi- | riicksichtigt.
tungsvorschriften (UVV) bzw. Berufsge-
nossenschaft-Vorschriften zu beachten:

'*89 9RUVFKULIW A0 (
DGUV Information 214-033, DGUV-Re-
geln 114-60170) sowie die Richtlinie fir
die Anlage von Stadtstraf’en, RASt 06
(Stand: 15.12.2008).

Somit bitten wir, die nachstehend genann-
ten Punkte in Thren Planungen zu berlck-
sichtigen:

A.1.1.1 Die Stralle muss ausreichend tragféahig | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
sein, d. h. sie muss fir das zulassige Ge- |tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
samtgewicht eines Miullfahrzeuges von | migungsplanung und der Ausfiihrungsplanung be-
28 t ausgelegt sein. ricksichtigt.

A.1.1.2 Der befahrbare Teil der StraRe muss so | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
breit sein, dass der Fahrer einen ausrei- | tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
chenden Sicherheitsabstand von BO- | migungsplanung und der Ausfiihrungsplanung be-
schungsrandern (Absturz- bzw. Umsturz- | riicksichtigt.
gefahr) einhalten kann.

A.1.1.3 Die StraBen mussen an ihren Banketten | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
S0 gestaltet sein, dass ein seitliches Abrut- | tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
schen oder Umstirzen von Fahrzeuge | migungsplanung und der Ausfiihrungsplanung be-
verhindert ist. Dies gilt besonders in der | rlicksichtigt.

Né&he von Bdschungen und Graben.

A.1.1.4 In das Fahrzeugprofil (RegelmalRe: 4 m | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-

Hoéhe, 2,55 m Breite) dirfen auch in|tungim Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
Durchfahrten, Kurven etc. keine Gegen- | migungsplanung und der Ausfiihrungsplanung be-
stande wie z. B. Hausdacher, starke |riicksichtigt.
Baumaste etc. hineinragen. Besteht durch
StralRenunebenheiten die Gefahr, dass bei
Seitenneigung des Aufbaues im Fahrbe-
trieb das Abfallsammelfahrzeug mit festen
Bauten kollidiert, so muss das freizuhal-
tende Durchfahrtsprofil breiter als 2,55 m
sein.

A.1.1.5 Die Durchfahrtsbreite von Stralen und | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
Wegen muss fur Millifahrzeuge mindes- | tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der
tens 355 m (bei Strallen mit
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fahren mit dem Abfallsammelfahrzeug:

- Das Ruckwartsfahren und das Zurtick-
setzen mit Mullfahrzeugen stellen so
geféhrliche Verkehrsvorgéange dar,
dass sie nach Moglichkeit zu vermei-
den sind. In Sackstrafl3en sollte daher
fur ausreichend Wendemdglichkeiten
gesorgt werden. Dies kann durch ent-
sprechend groRe Wendeplatten bzw.
Wendehammer (fur 3-achsige Mdull-
fahrzeuge) erreicht werden.

- Ist das Ruckwartsfahren mit dem Muill-
fahrzeug nicht zu umgehen, sind fol-
gende Punkte bei der Planung zu be-
rucksichtigen:

- Beiderseits des Miullfahrzeuges muss
jederzeit ein Sicherheitsabstand zu al-
len Objekten von mindestens 0,5 m
Uber die gesamte Ruckfahrstrecke ge-
wahrleistet sein.

- Die zuruckzulegende Strecke darf
nicht langer als 150 m sein.

Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
Begegnungsverkehr; 4,75 m) betragen. | Genehmigungsplanung und der Ausfiihrungspla-
Besonders in dichtbesiedelten Neubauge- | nung beriicksichtigt.
bieten kommt es vor, dass parkende Fahr-
zeuge die Durchfahrt blockieren. Hier sind
Fahrbahnschraffierungen, Parkverbote
oder markierte Parkflachen hilfreich.

A.1.1.6 Die Radien der zu befahrenden Stral3en | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
sollten so dimensioniert sein, dass ein |tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
11 m langes Fahrzeug ungehindert in eine | migungsplanung und der Ausfiihrungsplanung be-
QuerstralRe abhiegen kann. ricksichtigt.

A.1.1.7 Geféllstrecken durfen nur dann befahren | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
werden, wenn das Abfallsammelfahrzeug | tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
sicher gebremst werden kann. Dabei ist | migungsplanung und der Ausfihrungsplanung be-
auch die StralR3enoberflache (Sand, Schot- | riicksichtigt.
ter, Eis, Schnee, etc.) und die Tatsache zu
bertcksichtigen, dass der Schwerpunkt ei-
nes Abfallsammelfahrzeugs wesentlich
hoéher und weiter hinten liegt, als bei einem
gewbhnlichen LKW.

A.1.1.8 Eventuelle Bodenschwellen sind so anzu- | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
legen, dass sie von den Miilifahrzeugen | tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
problemlos Uberfahren werden kénnen. migungsplanung und der Ausfuhrungsplanung be-

ricksichtigt.

A.1.1.9 Besondere Bedingungen beim Ruckwaérts- | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-

tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh
migungsplanung und der Ausfuhrungsplanung be-
ricksichtigt.
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Nr. Stellungnahmen von ‘

Beschlussvorschlag

A2 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald

(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

+FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A2.1 Durch die geplante Darstellung einer
Wohnbauflache nach § 1 Ziffer 1 BauNVO
unmittelbar angrenzend an eine ebenfalls
geplante gewerbliche Bauflache nach § 1
Ziffer 3 BauNVO wird der Trennungs-
grundsatz des § 50 BImSchG beruhrt. Da-
nach sind dem Wohnen dienende Gebiete
anderen Gebieten so zuzuordnen, dass
schéadliche Umwelteinwirkungen auf die
Wohngebiete soweit wie mdglich vermie-
den werden. Zwar kann der Trennungs-
grundsatz des § 50 BImSchG als Abwéa-
gungsdirektive im Rahmen der planeri-
schen Abwagung durch andere Belange
von hohem Gewicht tberwunden werden.
Allerdings ist u.E. noch nicht nachvollzieh-
bar belegt, aus welchen Griinden allein
dieser Standort fur die geplante Wohnbau-
flache in Betracht kommt. Hierzu sollten
noch detailliertere Angaben zu etwaigen
Standortalternativen in Wohnlagen erfol-
gen. Eine Uberlegung konnte u.U. sein,
die Wohnbauflache in die Planungen fir
GHQ %HUHLFK A:RKQ KiRde-¢
rung) aufzunehmen.

Dies wird berucksichtigt.

In der Begriindung werden noch detailliertere Anga-
ben zu etwaigen Standortalternativen in Wohnlagen
erfolgen.

Der 5. Wohnhof eignet sich vom zeitlichen Ablauf
nicht fur die Fluchtlingsunterbringung. Erst nach Ab-
lauf der Standzeit der Containerunterkunft kann der
Bedarf flr eine Fluchtlingsunterbringung gepruft
werden. Die Grundstlickvergabe im 5. Wohnhof wird
jedoch vor Ablauf der Standzeit der Container erfol-
gen.

A.2.2 Das im Trennungsgrundsatz enthaltene
Optimierungsgebot verpflichtet den Pla-
nungstrager dariber hinaus dafir Sorge
Zu tragen, dass im Fall benachbarter, mit-
einander unvertraglicher Nutzungen durch
planerische Malnahmen entstehende
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des 83 BImSchG nicht hervorgerufen
werden kénnen. Es wurde bereits erkannt,
dass die Lage an der vielbefahrenen Lan-
desstraRe L126 und in unmittelbarer Um-
gebung zu den geplanten gewerblichen
IXW]XQJIJHQ LP %HUHLFK
eine besondere Sensibilitat bei der Bebau-
ung erfordert (vgl. Ziffer 5.2 der Begrin-
dung). Nach Ansicht des Planungstragers
NDQQ GLH .RQIOLNWODJH
Festsetzung der unmittelbar angrenzen-
den Gewerbegrundstiicke als einge-
schranktes Gewerbegebiet gut bewaltigt
werden". Mit der im parallelen Bebauungs-
planverfahren zur Offenlage

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan berucksichtigt.
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Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
angekindigten  schallschutztechnischen
Untersuchung wird die immissionsschutz-
rechtliche Vertraglichkeit der Planung im
weiteren Verlauf aufzuzeigen sein.

A.2.3 In Ziffer 6.1 und Ziffer 8.3. der Begruindung | Dies wird berucksichtigt.
3::3?1g\]NI(;;asauliIg(I:eh:fnquzour:'llzgg?adnes 7ab§3 In Ziffer 6.1 und Ziffer 8.3. der Begriindung wird auf
stellen, nicht wie irrtimlich geschehen auf S:Jen hslerla\aosrg%gir;(tjgltY' Anderung des Flachennut-
die 6. Anderung. Die 6. Anderung betrifft gsp 9 '
die geplante Darstellung einer anderen
Wohnbauflache (Wohnhof V), die fir die
0.g. Textpassagen ersichtlich nicht von
Relevanz ist.

A2.4 Bei der Erstellung des zeichnerischen | Dies wird bericksichtigt.

Deckblatts, das auf dem Flachennut- . . Lo
’ . Auf dem zeichnerischen Deckblatt wird eine Zuord-
\fvlfpnga:i?zin;]ceht;reicrgavsv:reciir?(r; ZSS(I)lr dt::gﬁg nung zu dem 7. Anderungsverfahren inklusive Platz-
zu dem 7. Anderungsverfahren méglich rr:]aalltcehrt fur die Verfahrensvermerke kenntlich ge-
LVW HWZD GXUFK HLQH C '
Da es sich bei dem anzubringenden Deck-
blatt um die eigentliche Anderung des
Bauleitplans handelt, sollten dort auch
Platzhalter fur die Verfahrensvermerke
vorgesehen werden.
A.2.5 Im Rahmen der Offenlage sind die nach | Dies wird beriicksichtigt.
§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu verdffentli- .
Im Rahmen der Offenlage werden die nach § 3 Abs.
chenden Unterlagen und der Inhalt der Be- .. :
N 2 Satz 1 BauGB zu verdffentlichenden Unterlagen
Ei?tgﬁmgggurﬂg#gg dl?:téf und der Inhalt der Bekanntmachung tber das zent-
o : le Internetportal des Landes unter [www.uvp-ver-]
[ bund.de] zugénglich zu machen (vgl. § 3 | —
Abs. 2 Satz 5 Hs. 2 BauGB). Gleiches gilt bund.de[zuganglich gemacht.
gemal den 88 6a Abs. 2, 10a Abs. 2
BauGB fir die in Kraft getretene Planung.

A.2.6 Die Begrindung ist zu gegebener Zeit auf | Dies wird berilicksichtigt.
gi?uilt(iri]cdht(ij elz nenddqg ;tl%bnwl;la;#nge?nggr Die Begrindung wird zu gegebener Zeit auf den
nisses zu bri% e?} gungserg Stand der endgiltigen Planung unter Berlcksichti-

gen. gung des Abwégungsergebnisses gebracht.

A.2.7 Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver- | Dies wird bericksichtigt.
fahren und zu gegebener Zeit um Uber- | _. . . . .
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den Erl]r:;t weitere Verfahrensbeteiligung wird zugesi-
von uns ggf. vorgetragenen Anregungen. )
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A3 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB 420 Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachge-
setzlicher Regelungen, die im Regelfall
nicht Uberwunden werden kdnnen:

A3.1

Der Gemeindeverwaltungsverband Drei-
samtal beabsichtigt, den wirksamen FI&-
chennutzungsplan punktuell zu &andern.
Grund hierfiir ist der Bedarf an Gewerbe-
grundstiicken, der eine geplante Erweite-
rung des Gewerbegebiets Fischerrain er-
forderlich macht. Zudem sollen Flachen
fur eine Schule und eine Gefliichtetenun-
terkunft ausgewiesen werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt zeitgleich mit der Aufstellung des
%HEDXXQJVSODQV A*HZHU
UDLQ ,,,8 LP 3DUDOOHOYH

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.3.2

Der aktuell wirksame FNP (letzte Aktuali-
sierung am 09.11.2012) stellt den Pla-
nungsbereich als landwirtschaftliche Fla-
che dar. Die planungsrechtliche Sicherung
der geplanten Gewerbe-, Wohn- und Son-
dernutzung im Bebauungsplan soll durch
die Festsetzung eines Gewerbegebiets
bzw. eines eingeschréankten Gewerbege-
biets nach § 8 BauNVO, eines Allgemei-
nen Wohngebiets nach § 4 BauNVO so-
wie eines Sondergebiets nach 8§11
BauNVO erfolgen.

Die Belange des Naturschutzes werden im
Rahmen des BPL-Verfahrens durch das
BlUro Anne Pohla aus Freiburg in einem
Umweltbericht erarbeitet. Fiir die FNP-An-
derung liegt zur frihzeitigen Beteiligung
ein Scoping-Papier in Form eines Flachen-
steckbriefs vor.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Natur-
SDUN 1U A6+GVFKZDU]Z
im Westen direkt an das Landschafts-
VFKXW]IJHELHW A=DUWHC(
3.15.010). Im Scoping- Papier wird auf-
grund der Vorbelastung durch die stark be-
fahrenen Strallen B 31 und L 126 sowie
die vorhandenen Gewerbegebiete ein ge-
ringes Konfliktpotenzial hinsichtlich der

Lage am Ortsrand angenommen. Im

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan berucksichtigt.
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Rahmen der Offenlage des BPL sollen
noch Pflanzempfehlungen ergéanzt wer-
den. Wir gehen davon aus, dass die im
Scopingpapier genannten Malinahmen
zur Eingrinung dort aufgefiihrt sein wer-
den.

Die artenschutz- und naturschutzrechtli-
che Eingriffsbewaltigung wird auf Ebene
des parallel aufgestellten Bebauungsplans
abgearbeitet. Daher wird an dieser Stelle
auf die Stellungnahme im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungs-
plan Fischerrain Il verwiesen.

A.3.3 Verpflichtung nach § 22 NatSchG zur Er-

stellung von Biotopverbundplénen

Durch das Gesetz zur Anderung des Na-
turschutzgesetzes und des Landwirt-
schafts- und Landeskulturgesetzes vom
23.07.2020 (GBI. vom 30.07.2020, S 651)
wurde u.a. der § 22 NatSchG geéandert.
Wir weisen darauf hin, dass gemaf der
Neufassung des § 22 Abs. 2 NatSchG alle
offentlichen Planungstrager bei ihren Pla-
nungen und MaRnahmen die Belange des
Biotopverbundes zu bericksichtigen ha-
ben.

Fir die Umsetzung dieser Verpflichtung
haben die Gemeinden, fir ihr Gebiet, auf
Grundlage des Fachplanes Landesweiter
Biotopverbund einschliel3lich des General-
wildwegeplans (vgl.: Ihttgs://www.lubw.ba-
den-wuerttemberg.de/natur-und-land-

schaft/biotopverbund Biotopverbund-
plane zu erstellen, oder ihre Landschafts-
oder Grinordnungsplédne anzupassen.

Der auf der nebenstehend genannten website der
LUBW dargestellte Biotopverbund betrifft den Be-
reich der Bache unterhalb der Hangkante entlang
der Sudwest-Grenze des Geltungsbereiches der
FNP-Anderung und des Bebauungsplans. Die rele-
vanten Biotopverbundflachen mittlerer und feuchter
Standorte beginnen somit in einem Abstand von ca.
75 m vom Plangebiet. Es ist davon auszugehen,
dass sie nicht betroffen sind. Ein entsprechender
Hinweis wird in den Umweltbericht aufgenommen.

Der Gemeinderat hat den Beschluss fiir eine solche
Biotopverbundplanung gefasst.

A4 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald

(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

+FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A4l Wasserversorgung/Grundwasser-

schutz

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone I1IB
des rechtskraftig festgesetzten Wasser-
schutzgebietes 315117 der bnNETZE, der
Gemeinde Kirchzarten, der Gemeinde
Stegen und des Wasserversorgungsver-
bandes (WVV) Himmelreich im Zartener
Becken. Auf die Rechtsverordnung des

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan bertcksichtigt.
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Regierungsprasidiums  Freiburg
03.02.1992 wird hingewiesen.

von

A.4.2 Abwasserbeseitigung/Regenwasserbe-

handlung

Fur die Erweiterung ist entsprechend des
DWA-A 102 eine Wasserhaushaltsbilanz
zu erstellen. Weitere Details kénnen der
Stellungnahme zum BBP entnommen
werden.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan beriicksichtigt.

A.4.3 Oberflachengewéasser/Gewasserokolo-

gie/Hochwasserschutz/Starkregen

Die Gemeinde Kirchzarten lasst derzeit ein
Starkregenrisikomanagementkonzept
durch ein Fachbiro erstellen.

Sofern es fir den uberplanten Bereich,
nach den bislang vorliegenden Ergebnis-
sen des Starkregenrisikomanagement-
konzeptes, eine Betroffenheit gibt, ist dies
in der Abwagung zur Aufstellung der Bau-
leitplanung zu bericksichtigen.

Die Erarbeitung eines Starkregenrisikomanage-
mentkonzepts wird voraussichtlich im April 2026 ab-
geschlossen sein. Der Uberplante Bereich ist bisher
nicht bei Starkregenereignissen betroffen bzw. ge-
fahrdet.

A.5 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald

(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

+FB 450 Gewerbeaufsicht

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begrindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A5.1 Erdmassenausgleich

Im Sinne einer Abfallvermeidung und -Ver-
wertung sowie im Sinne des Boden- und
Klimaschutzes soll im Planungsgebiet
gem. § 3 Abs. 3 LKreiWiG ein Erdmassen-
ausgleich erfolgen (zum Beispiel durch
Gelandemodellierung), wobei der Baugru-
benaushub vorrangig auf den Grundstu-
cken verbleiben und darauf wieder einge-
baut werden soll, soweit Dritte dadurch
nicht beeintrachtigt werden.

Fur den Fall, dass ein Erdmassenaus-
gleich nicht mdglich sein sollte, sollten die
Grunde hierfur in der Begrindung zum Be-
bauungsplan bzw. im Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan dargelegt werden. So-
fern ein Erdmassenausgleich im Bereich
des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans nicht méglich ist, sind Uberschissige
Erdmassen anderweitig zu verwerten.
Diesbeziglich sollte die Gemeinde selbst
MalRnahmen ermitteln.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausfihrungsplanung be-
ricksichtigt.

A.5.2 Durch die geplante Erweiterung der Ge-

werbeflachen ist mit zusatzlichen

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan bertcksichtigt.
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Larmemissionen und Emissionen in die
Luft (siehe mdgliche Nutzer in Tabelle 6
der Begriindung) zu rechnen, die Konflikte
zwischen Gewerbe und den bestehenden
Wohn- und Mischgebiete auslosen kon-
nen. Diese Problematik sollte in geeigne-
ter Weise auf Bebauungsplanebene tber-
pruft werden.

A5.3

Von Seiten der Gewerbeaufsicht bestehen
keine grundsatzlichen Bedenken gegen
die vorliegende Planung. Die Gewerbeauf-
sicht hat keine ergdnzenden Anregungen
oder Hinweise vorzutragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.6

Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald
(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

+FB 520 Brand - und Katastrophenschutz

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.6.1

Zur Sicherstellung der Léschwasserver-
sorgung ist nach dem DVGW Arbeitsblatt
405 eine Wassermenge von 96 ms3/h tber
mindestens zwei Stunden erforderlich. Un-
terflur-Hydranten sind durch Hinweisschil-
der nach DIN 4066 und zusétzlich auf den
Verkehrsflachen so kenntlich zu machen,
dass sie nicht zugestellt werden. Hydran-
ten sind so anzuordnen, dass die Ent-
nahme von Wasser jederzeit leicht mog-
lich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Ar-
beitsblatter W 331 und W 400 zu beach-
ten.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausfuhrungsplanung be-
ricksichtigt.

A7

Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald
(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

+FB 530 Wirtschaft und Klima

Beabsichtigte eigene Planungen und
Maflinahmen , die den o.g. Plan berih-
ren kbnnen, mit Angabe des Sachstan-
des:

A7.1

Die Gemeinde Kirchzarten hat ihre kom-
munale Warmeplanung abgeschlossen
und auf der Website veroffentlicht. Die
Darstellungen in Warmeplénen sowie die
Entscheidung Uber die Ausweisung als
Gebiet zum Neu- oder Ausbau von War-
menetzen oder als Wasserstoffnetzaus-
baugebiet gemaR §26 des Warmepla-
nungsgesetzes sind fortan bei der Aufstel-
lung von Bauleitpl&nen zu berticksichtigen
(8 1 Abs. 7g BauGB).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Warmeplanung ist aktuell nicht vorgesehen.

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
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mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.7.2 Im Scoping-Papier wird der Belang Klima
unzureichend behandelt. Mit Blick auf die
geplanten Nutzungen, insbesondere Ein-
richtungen fir vulnerable Gruppen wie
Kinder und Flichtlinge, ist die Temperatur
der relevante Parameter. Aus fachlicher
Sicht empfehlen wir, auf die Tempera-
turerhéhung einzugehen, die Erheblichkeit
mit mittel zu bewerten und die Notwendig-
keit von Vermeidungs- und Minimierungs-
maflnahmen zu erganzen.

Dies wird berucksichtigt.

Die Hinweise werden im Umweltbericht aufgenom-
men.

A.8 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald

(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

+FB 580 Landwirtschaft

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage:

A.8.1 Diese Flachen sind gemaf der 2022 tber-
arbeiteten Flurbilanz von Baden-Wurttem-
EHUJ *EHUZLHJHQG GHU
zuzuordnen, es handelt sich dabei um
hochwertige landwirtschaftlichen Produkti-
onsflachen. Ausschlaggebend fir die Ein-
stufung in diese Kategorie sind neben der
guten Bodenqualitét in weitgehend ebener
Lage in Verbindung mit den ginstigen Kli-
matischen Bedingungen die gute Erschlie-
Bung mit Wirtschaftswegen. Auf solchen
Gunststandorten kdnnen entsprechende
Ertrage mit verhaltnismafig geringem Auf-
wand erwirtschaftet werden, die an
schlechteren Standorten sowohl aus be-
triebswirtschaftlicher Sicht (erhohter Ar-
beitsaufwand) als auch mit erhéhter Um-
weltbelastung (hdherer Dinge- und Pflan-
zenschutzmittelaufwand) teuer erkauft
werden mussen. Standorte der Vorbe-
haltsflur | sind der landwirtschaftlichen
Produktion vorzuhalten. Eine Fremdnut-
zung sollte aus agrarstruktureller Sicht
ausgeschlossen bleiben.

Der Planbereich wird Uberwiegend derzeit
landwirtschaftlich fur den Anbau von
Ackerfutter genutzt. Ein Rinderhalter ver-
liert mit Planumsetzung tber 59 % seiner
Ackerfutterflache bzw. fast 3 % seiner Be-
triebsflache. Ein weiterer Rinderhalter ver-
liert mit Planumsetzung tber 14 % seiner
Ackerfutterflache bzw. tber 3 % seiner Be-
triebsflache. Vorsorglich weisen wir darauf

'LH %HEDXXQJVSODQJHELHWH
VFKHUUDLQ® XQG A*HZHUEHJHE
bereits nahezu vollstandig aufgesiedelt. Aufgrund
der anhaltenden und dringenden Nachfrage an Ge-
werbegrundstiicken soll das Gebiet Fischerrain er-
neut erweitert werden.

Aufgrund der positiven Entwicklung und der damit
steigenden Schilerzahlen benétigt die Freie Schule
weitere Flachen flr kinftig erforderliche bauliche
Entwicklungen. Die Gemeinde Kirchzarten unter-
stitzt das reformpadagogische Konzept der Freien
Schule und erméglicht der Schule eine Entwicklung
an einem neuen Standort innerhalb des Plangebiets
in unmittelbarer Nahe zum bestehenden Standort.

Ebenso beabsichtigt die Gemeinde Kirchzarten im
Westen des Gewerbegebiets Fischerrain Il die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir dauerhaften
Wohnraum fir Gefliichtete und Menschen mit pre-
karen Wohnsituationen zu schaffen.

Aus den vorgenannten Grunden ergibt sich der An-
lass, Ziel und Zweck fur die vorliegende punktuelle
Anderung des Flachennutzungsplans.

Es sind zudem im Talboden des Dreisamtals im
Gemeindegebiet von Kirchzarten keine Alternativ-
standorte mdglich, da in den unbebauten Berei-
chen des Dreisamtals in Kirchzarten Uberall eine
vergleichbare Bodengte vorliegt.
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hin, dass ab 5 % Flachenverlust eine Be-
triebsgefahrdung vorliegen kann und ab 8
-10% Flachenverlust eine Existenzgefahr-
dung allgemein festgestellt wird.

A.8.2 Die an das Plangebiet angrenzenden Fla-
chen werden weiterhin landwirtschaftlich
genutzt. Auch unter Einhaltung der guten
fachlichen Praxis entstehen durch die Be-
wirtschaftung Emissionen wie Staub, Ge-
riche und Larm. Diese sind als ortsuiblich
hinzunehmen, solange die Grenzwerte der

TA Luft nicht Gberschritten werden.

Dies wird berucksichtigt.

Im Flachensteckbrief wird auf die angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen hingewiesen.

A.8.3 Folgende Hinweise sollten im Flachen-
steckbrief fur das Bebauungsplanverfah-

ren aufgenommen werden:

X Bei der geplanten Inanspruchnahme
landwirtschaftlich genutzter Flachen flr
Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen ist
gemalR § 15 Abs. 6 NatSchG die zu-
standige Landwirtschaftsbehérde bei
der Auswahl der Flachen friihzeitig d.h.
noch in der Findungsphase zu beteili-
gen.

Bei der Festsetzung von externen Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen ist ge-
maRk § 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrar-
strukturelle Belange Rucksicht zu neh-
men. Insbesondere sind fur die land-
wirtschaftliche Nutzung besonders ge-
eignete Béden nur im notwendigen Um-
fang in Anspruch zu nehmen.

Die Erhaltung und Gestaltung einer
ausreichenden Erschlielung der land-
wirtschaftlichen Feldflur ist zu sichern.

Dies wird berlicksichtigt.

Im Flachensteckbrief wird auf die drei genannten
Punkte hingewiesen.

A.9 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald
und Landkreis als Stral3enbaulasttrager

(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

+FB 650/660 Untere StraRenverkehrsbehoérde

Beabsichtigte eigene Planungen und
MalRnahmen, die den 0.g. Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstandes:

A9.1 Die im Plan dargelegte Zufihrung zum
Plangebiet ist Gegenstand einer Machbar-
keitsstudie fur die Radschnellweganbin-
dung von Kirchzarten. Eine Aussage zum
Sachstand kann noch nicht abgegeben
werden. Grundsatzlich ist daher anzumer-
ken, dass mit einem anderen Zuschnitt der
bebaubaren Bereiche eine optionale An-
bindung des Plangebietes an die L123/
B31 AS Kirchzarten ermdglicht werden
kénnte. Mit dieser Anbindung kénnte ein

Eine optionale Anbindung des Plangebietes an die
L126/ B31 AS Kirchzarten soll aus Sicht der Ge-
meinde nicht erméglicht werden, damit kein Durch-
gangsverkehr von der Umgehungsstraf3e (L126 und
L127) in das Gewerbegebiet hineingefiihrt wird und
das Gewerbegebiet nicht als Abkirzung fur den
Durchgangsverkehr genutzt werden kann.

Ein Grunderwerb lediglich fur den Stralenbau und
die damit einhergehende Beeintrachtigung der
Landwirtschaft ist zudem unverhaltnismaiig.
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GroRteil des Verkehrs fir das angren-
zende Gewerbegebiet aufgenommen wer-
den, was zu einer deutlichen Verkehrsent-
lastung fuhren wirde.

A.10

Regierungsprasidium Freiburg  xRef. 21 Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

(Schreiben vom 09.07.2025)

A.10.1

Die Gemeinde Kirchzarten istim Regional-
plan Sidlicher Oberrhein als Siedlungsbe-
reich Gewerbe (PS 2.4.2.2 Abs. 1 (Z) fest-
gelegt. Fur die Ermittlung des Gewerbefla-
chenbedarfs ist der in Plansatz 2.4.2.2
Abs. 2 (G) dargelegte Orientierungswert
heranzuziehen. Fur die Funktionen Woh-
nen ist die Gemeinde Kirchzarten eben-
falls als Siedlungsbereich festgelegt (PS
2.4.1.2 Abs. 1 (Z) Regionalplan Sudlicher
Oberrhein).

Die in der Begrindung enthaltene Be-
darfsbegrindung ist aus Sicht der hoheren
Raumordnungsbehoérde  plausibel und
nachvollziehbar.

Es werden keine raumordnerischen Be-
denken vorgetragen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.ll

Regierungsprasidium Freiburg  +Abt. 9 Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 16.06.2025)

All1

Geologische und  bodenkundliche
Grundlagen

All11

Geologie

Die lokalen geologischen Verhéltnisse
konnen der digitalen Geologischen Karte
von Baden-Wirttemberg 1 : 50 000 (Ge-
oLa) im LGRB-Kartenviewer enthommen
werden. Nahere Informationen zu den Li-
thostratigraphischen Einheiten bieten die
geowissenschaftlichen Informationspor-
tale LGRBwissen und LithoLex.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A11.1.2

Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petro-
geochemischen Einheiten von Baden-
Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer
abrufbar. Nahere Informationen zu den ge-
ogenen Grundgehalten sind im geowis-
senschaftlichen Informationsportal LGRB-
wissen beschrieben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A11.1.3

Bodenkunde

Die lokalen bodenkundlichen Verhéltnisse
sowie Bewertungen der naturlichen Bo-
denfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) kdnnen

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausfihrungsplanung be-
rucksichtigt.
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Beschlussvorschlag

in Form der Bodenkundlichen Karten 1 : 50
000 (GeoLa BK50) eingesehen werden.

Prinzipiell ist bei Planungsvorhaben ent-
sprechend § 2 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den
sparsamen und schonenden Umgang mit
Boden zu achten. Dies beinhaltet u. a. die
bevorzugte Inanspruchnahme von weni-
ger wertvollen Bdden. Erganzend dazu
sollten Moore und Anmoore (u. a. als Kli-
marelevante Kohlenstoffspeicher) sowie
andere Bdden mit besonderer Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
(vgl. LGRBwissen, Bodenbewertung - Ar-
chivfunktion) bei Planvorhaben aufgrund
ihrer Schutzwirdigkeit moglichst nicht in
Anspruch genommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rah-
men der Anhoérung zu konkreten Planun-
gen, wie z. B. Bebauungsplane, beurteilt,
wenn Informationen zu Art und Umfang
der Eingriffe vorliegen. Wir empfehlen das
Schutzgut Boden frihestmdglich in der
Planung vollumfénglich zu berucksichtig-
ten.

A.11.2

Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
horungsverfahren als Trager offentlicher
Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet
ein hydrogeologisches bzw. geotechni-
sches Ubersichtsgutachten, Detailgutach-
ten oder ein hydrogeologischer bzw. geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen die da-
rin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieur-
biros.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Al11.2.1

Ingenieurgeologie

Ingenieurgeologische Belange werden im
Rahmen der Anhérung zu konkreten Pla-
nungen (z. B. Bebauungspléne) beurteilt,
wenn Art und Umfang der Eingriffe in den
Untergrund néher bekannt sind. Potenziell
vorhandene oder nachgewiesene Geoge-
fahren (insbesondere Massenbewegun-
gen und Verkarstungsstrukturen) kénnen
vorab in der Ingenieurgeologischen Ge-

fahrenhinweiskarte von Baden-Wirttem-

berg abgerufen werden.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausfihrungsplanung be-
rucksichtigt.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens hat das LGRB mit Schreiben vom
16.06.2025 (Az. RPF9-4700-115/48/2)
zum Planungsbereich folgende ingenieur-
geologische Stellungnahme abgegeben:

A(LQH =XOIVVLINHLW GHU
vorausgesetzt, wird die Ubernahme der
folgenden geotechnischen Hinweise in
den Bebauungsplan empfohlen:

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
,QJHQLHXUE*UR HPSIRKOH

A11.2.2

Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundver-
haltnisse kdnnen u. a. dem Hydrogeologi-
schen Kartenwerk des LGRB (1 : 50 000)
(LGRB-Kartenviewer) und LGRBwissen
entnommen werden.

Auf die Lage des Plangebietes in Schutz-
zone llIB des festgesetzten Wasser-
VFKXW]JHE L HWEWAKIROHZAR-
7(1 67(*(1 :99 +,00(/5¢(, &
(LUBW Nr.: 315-117) wird hingewiesen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbei-
tung hydrogeologischer Themen durch
das LGRB statt.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausfuhrungsplanung be-
ricksichtigt.

A.11.2.3

Geothermie

Informationen zu den oberflachennahen
geothermischen Untergrundverhéltnissen
VLQG LP ,QIRUPDWLRQVV\
nahe Geothermie fir Baden-:« UWWH P
(ISONG) hinterlegt. ISONG liefert erste In-
formationen (Mdoglichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nut-
zung des Untergrundes mit Erdwarmeson-
den und Erdwéarmekollektoren. Bitte neh-
men Sie vor Verwendung des Informati-
onssystems die Erlauterungen zur Kennt-
nis.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Al11.24

Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

A.11.3

Landesbergdirektion

A.11.3.1

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt flir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kinstlich geschaffenen Alt-
hohlrdumen (bspw. Stollen, Bunker, unter-
irdische Keller) betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

All4

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung
von Geologie-Daten nach Geologiedaten-
gesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die
daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatenge-
setzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht
gegenuber dem LGRB. Weitere Informati-
onen hierzu stehen lhnen im LGRBanzei-
geportal zur Verfigung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im
Internet

Informationen zu den Untergrundverhalt-
nissen sowie weitere raumbezogene Infor-
mationen koénnen fachibergreifend und
mafistabsabhéngig der LGRBhomepage
entnommen werden. Bitte nutzen Sie
hierzu auch den LGRB-Kartenviewer so-
wie LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles
Merkblatt fir Planungstrager.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.12

Regierungsprasidium Freiburg  +Abt. 8 Forstdirektion

(Schreiben vom 09.07.2025)

Al12.1

Im Geltungsbereich der o.g. punkt. 7. An-
derung des FNP des GVV Dreisamtal liegt
kein Wald im Sinne von § 2 LWaldG.
Eine indirekte Betroffenheit (Waldabstand,
AusgleichsmalRnahmen) von Waldflachen
ist ebenfalls derzeit nicht erkennbar.

Sollten weitere Planungen und Umsetzun-
gen die geltenden forstlichen Rechts-
grundlagen beruhren, sind die

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Forstbehdrden entsprechend zu unterrich-
ten und anzuhdren.

Vor diesem Hintergrund, sind nach unse-
rem aktuellen Kenntnisstand forstrechtli-
che/-fachliche Belange von dem im Betreff
bezeichneten Bauleitplanverfahren nicht
berdhrt.

A.13

Regierungsprasidium Stuttgart ~ tLandesamt fiir Denkmalpflege

(Schreiben vom 25.06.2025)

A.13.1

Das o0.g. Verfahren berihrt Belange des
archaologischen Kulturdenkmalschutzes.
Im Einzelnen sind folgende denkmalrele-
vante Objekte betroffen.

Gemeinde Kirchzarten - Gewerbegebiet
Fischerrain Ill

x Latenezeitliche Siedlung (Listen-Nr. 6,
ADAB-Id. 100156388); KD § 2 DSchG)

x Latenezeitliche Siedlung (Listen-Nr. 4,
ADAB-Id. 100156489); KD § 2 DSchG

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausfuhrungsplanung be-
ricksichtigt.

A.13.2

Die Erhaltung von Kulturdenkmalen liegt
im offentlichen Interesse. Wir regen an,
diesem Erhaltungsinteresse im Rahmen
der weiteren Planungen Rechnung zu tra-
gen.

Sollten innerhalb der ausgewiesenen
Denkmalflachen bauliche Bodeneingriffe
(ErschlieBungstrassen, Erdaushub, tem-
porare Baustelleneinrichtungen etc.) erfol-
gen, wird dies zur Zerstérung vorhandener
Denkmalsubstanz fiihren. In diesem Falle
ist der Veranlasser der Zerstérung gem.
§6 S. 2 DSchG zur fachgerechten Unter-
suchung, Bergung und Dokumentation
des Kulturdenkmals im Rahmen einer ar-
chéologischen Rettungsgrabung verpflich-
tet. Diese kann ggf. mehrere Monate in
Anspruch nehmen. Eine frihzeitige Betei-
ligung der archéologischen Denkmal-
pflege bei den weiteren Planungen ist er-
forderlich.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausfuhrungsplanung be-
ricksichtigt.
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Priffélle bezeichnen Objekte, deren Kul-
turdenkmaleigenschaft noch nicht ab-
schlielend geklart ist. Um Planungssi-
cherheit herzustellen und spéatere Bauver-
zdgerungen zu vermeiden, sollten frihzei-
tig im Vorfeld von ErschlieBungs- und
Neubaumafinahmen archaologische Vor-
untersuchungen durch das Landesamt fur
Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Zu
Fristen fur die Untersuchungen und zur
Kostenbeteiligung des Veranlassers emp-
fiehlt das Landesamt fur Denkmalpflege
den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung. Wir bitten um frihzeitige
weitere Beteiligung der archéologischen
Denkmalpflege, um Verzdgerungen im
weiteren Verfahren zu vermeiden.

A.13.3

Seitens der Bau- und Kunstdenkmalpflege
bestehen nach aktuellem Sachstand keine
Anregungen oder Bedenken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.l4

Verband Region Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 12.06.2025)

Al14.1

Die 7. FNP-Anderung umfasst Gewerbe-
flache (ca. 2,6 ha), Sonderbauflache
Schule (ca. 0,6 ha) und Wohnbauflache
(ca. 0,5 ha) in Kirchzarten.

'LH $XIVWHOOXQJ GHV %H
Fischerrain III" erfolgt im Parallelverfah-
ren.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.14.2

Die Gemeinde Kirchzarten ist nach Plan-
satz 2.4.2.2 Abs. 1 (Z) Regionalplan als
Siedlungsbereich Gewerbe festgelegt.
Zur Bestimmung des Gewerbeflachenbe-
darfs ist Plansatz 2.4.2.2 Abs. 2 (G) zu-
grunde zu legen.

Der konkrete Bedarf unter Berticksichti-
gung der noch verfiigbaren Bauflachenpo-
tenziale wird unter Ziffer 6 der Begriindung
zur FNP-Anderung plausibel dargelegt.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.14.3

Die Gemeinde Kirchzarten ist nach Plan-
satz 2.4.1.2 Abs. 1 (Z) Regionalplan als
Siedlungsbereich Wohnen festgelegt. Zur
Bestimmung des Wohnbauflachenbedarfs
ist nach Plansatz 2.4.1.2 Abs. 2 (G) ein Zu-
wachsfaktor von 0,45% als Orientierungs-
wert zugrunde zu legen.

Bei der Bedarfsermittlung sind auch die
noch verfiigbaren Bauflachenpotenziale
im Innenbereich sowie noch nicht bebaute

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Flachen in Bauleitplanen angemessen zu
berlcksichtigen.

Die Bedarfsermittlung wurde nach den o.g.
Kriterien unter Ziffer 8 der Begriindung zur
FNP-Anderung ubersichtlich und nachvoll-
ziehbar dargelegt.

A.14.4 Die Gemeinde Kirchzarten hat inzwischen
Zugang zum Online-Portal (Raum+) der
von uns an das Biiro ProRaum Consult be-
auftragten  Siedlungsflachenpotenzialer-
mittlung https://raum-plus.on-|
[ line/de/rvsol/plattform).

Um die dort ermittelten Daten aktuell zu

halten, sollten die Flachen entsprechend

dieser FNP-Anderung angepasst werden.

Dies wird berticksichtigt.

Die Gemeinde Kirchzarten hat einen Zugang zum
Portal erhalten und ist bestrebt, die Daten wie ge-
wunscht zu aktualisieren.

A.14.5 Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise und Einwendun-

gen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15
(Schreiben vom 18.06.2025)

Industrie - und Handelskammer Sudlicher Oberrhein

A.15.1 Wie dargelegt, besteht in Kirchzarten eine
ADQKDOWHQGH XQG GUL
nach gewerblich nutzbaren Grundstlicken.
'LH %HEDXXQJVSODQJHEL
ELHW )LVFKHUUDLQ?3® XQG
VFKHUUDLQ ,,3 VLQG EHU}
dig aufgesiedelt. Daher soll der Bereich Fi-
scherrain erneut nach Westen erweitert
werden. Hierzu sind selbstverstandlich
keine Bedenken zu aufRern, die Ermogli-
chung von Sicherungs- und Weiterent-
wicklungsmaoglichkeiten fur bereits ortsan-
sassige Betriebe wird besonders begrifit.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15.2 Neben der zeitgleich laufenden Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes, s. unsere
gestrige Stellungnahme, ist hierzu auch
der FNP zu andern. Das Plangebiet hat
laut Begriindung eine Grof3e von ca.

3,77 ha.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15.3 Wie in Ziffer 6.3 der Begrindung nachvoll-
ziehbar dargelegt, durften selbst die nun
vorgesehenen Gewerbeflachen (wohl ca.
2,5 ha) bereits nicht auszureichen, um die
immense Nachfrage befriedigen zu kon-
nen; hinzu kdmen ggf. auch gewerbliche
Interessenten von aufRerhalb. Wie bereits
im Bebauungsplanverfahren ist u.a. des-
halb die Frage zu stellen, warum hier nicht
das gesamte Plangebiet, auch stadtebau-
lich deutlich schlussiger, gewerblich entwi-
ckelt werden sollte! Zudem ist nicht er-

kennbar, dass wie dargelegt die ebenfalls

'LH /DJH GHU :RKQEDXHQWZLFN
innerhalb des Gemeindegebietes begriindet sich vor
allem anhand der stidlich unmittelbar angrenzenden
Wohnlagen entlang der Scheffelstrae. Der Ande-
rungsbereich ergénzt die sudlich angrenzenden
Wohnnutzungen, wodurch eine sich auftuende bau-
liche Licke zwischen den geplanten gewerblichen
1IXW]XQJHQ LP %HUHLFK A)LVF
Wohnlagen an der Scheffelstral’e geschlossen wer-
den kann. Dartiber hinaus stehen der Gemeinde ak-
tuell und in absehbarer Zeit im Gemeindegebiet
keine Flachen in ahnlicher Groé3e und Zuschnitt zur
Verfugung, auf welchen die dringend bendtigen
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geplante Fluchtlingsunterkunft unmittelbar | Wohnangebote fiir Geflichtete und Menschen in
an Wohnbebauung angrenzen wiirde, wie | prekdren Wohnsituationen realisiert werden kann.
hierzu argumentiert wird. An das Plange- | Alternative Standorte kommen fir eine geplante
biet selbst grenzen, wie der Plan zeigt, bis | Wohnbauentwicklung daher nicht in Frage.

.an eine winzige Ecke im Sqdosten, hier Die geplante Sonderbauflache Schule fur den neuen
jedoch angrenzend an die geplante Standort der Freien Schule Dreisamtal grenzt unmit-
ABFKXOI0 | FskHierlich ¥awerbliche alg ,
Bauflachen an. Nutzungskonflikte sind telbar an den alten Sta_mdort der Fre|en"SchuIe _Dre|-
. samtal (Am Fischerrain 9) an. Aus stadtebaulicher
u.E. nicht ausgeschlossen. i : : . " .
Sicht sowie aus organisatorischen und padagogi-
Es wird dringend empfohlen, die zur Ver- | schen Grinden ist es sinnvoll den neuen Schul-
figung stehenden aktuellen Flachen des | standort in unmittelbarer rAumlicher Nahe zum Alt-
Plangebietes ausschlie3lich fur gewerbli- | standort anzusiedeln. Zudem stehen der Gemeinde
che Nutzungen vorzuhalten und fir die | und der Freien Schule aktuell und in absehbarer Zeit
beiden anderen geplanten Nutzungen ge- |im Gemeindegebiet keine Flachen in &hnlicher
eignetere Entwicklungsflachen zu suchen | GroflRe und Zuschnitt zur Verfigung, auf welchen der
und bereitzustellen. dringend bendtigte Neubau der Schule realisiert
werden kann. Daher kommen alternative Standorte

fur die geplante Sonderbauflache nicht in Frage.

A.16 Deutsche Telekom Technik GmbH
(Schreiben vom 26.05.2025)

A.16.1 Die Telekom Deutschland GmbH (nachfol- | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
gend Telekom genannt) - als Netzeigenti- | tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
merin und Nutzungsberechtigte i. S. v. | migungsplanung und der Ausfihrungsplanung be-
§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Te- | riicksichtigt.
lekom Technik GmbH beauftragt und be-
vollmé&chtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen
Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich noch keine
Telekommunikationslinien der Telekom.
Die Aufwendungen der Telekom missen
bei der Verwirklichung des Bebauungs-
plans so gering wie moglich gehalten wer-
den.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie
folgt zu berlcksichtigen:

Zur Versorgung des Plangebietes mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationslinien im Plangebiet und au-
Rerhalb des Plangebiets erforderlich.

A.17 badenovaNETZE GmbH
(Schreiben vom 05.06.2025)

A.17.1 Es bestehen keine Einwande zu der 7. An- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
derung des Flachennutzungsplans des
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Beschlussvorschlag

Gemeindeverwaltungsverbandes Drei-
samtal.

Zu den Belangen der badenovaNETZE
GmbH nehmen wir im parallellaufenden
Bebauungsplanverfahren detailliert Stel-
lung.

A.18

Netze BW GmbH
(Schreiben vom 17.06.2025)

A.18.1

Im Geltungsbereich der 0.g. Anderung des
Flachennutzungsplans unterhalten bzw.
planen wir keine elektrischen Anlagen und
keine Gasversorgunganlagen. Wir haben
daher zum Verfahren keine Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

AbschlielRend bitten wir, uns nicht weiter
am Verfahren zu beteiligen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.19

naturenergie netze GmbH
(Schreiben vom 28.05.2025)

A.19.1

Gegen die Anderung des FNP "Gewerbe-
JHELHW )LVFKHUUDLQ ,,,3
wéande.

Auf dem betroffenen Baugebiet befinden
sich keine Anlagen der naturenergie netze
GmbH und wir sind auch nicht Netzbetrei-
ber.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.20

TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 05.06.2025)

A.20.1

Im geplanten Geltungsbereich der 7.
punktuellen Anderung des Flachennut-
]IXQJVSODQV A*HZHUEHJH
,,,¥ LQ .LUFK]DUWHQ EHW
TransnetBW GmbH keine Hdchstspan-
nungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und An-
merkungen vorzubringen. Eine weitere
Beteiligung am Verfahren ist nicht erfor-

derlich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.21

PLEdoc GmbH
(Schreiben vom 26.05.2025)

A21.1

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Mal3hahme
und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend aufgefihrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten Mal3hahme
nicht betroffen werden:

X OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

x Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

xFerngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nirnberg

x Mittel-Européische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

x Mittelrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Essen

x Nordrheinische Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

X Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH
(TENP), Essen

A.21.2  MaBgeblich flr unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen

nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer ei-
ner erneuten Abstimmung mit uns.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.22 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht

(Schreiben vom 27.06.2025)

A.22.1 Im Bereich der geplanten Gewerbege-
biets- (UZHLWHUXQJ A*HZHL
VFKHUUDLQ ,,,® YHUOIXIW
ler des Abwasserzweckverbandes Breis-
gauer Bucht. Der Sammler hat tberortli-
che Bedeutung und transportiert die Ab-
wasser der Gemeinden Kirchzarten, Bu-
chenbach und Oberried zur Verbandsklar-
anlage. Der Verbandssammler ist mit ei-
nem Schutzstreifen geschiitzt, welcher
von jeglicher Bebauung, Baumbepflan-
zung, Mauern, Lagern usw. freigehalten
werden muss (siehe Anlage). Die
Schéchte missen jederzeit zur Stérungs-
beseitigung, Wartung, Unterhaltung und
Sanierung anfahrbar sein, auch mit gro-
Ren Spulfahrzeugen (36 to). Auch bei der
Erstellung von Firmenanlagen bzw. Er-
schlieBung des Gewerbegebietes darf der

Betrieb des Verbandssammlers nicht

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplan sowie im Zuge der Geneh-
migungsplanung und der Ausfuhrungsplanung be-
ricksichtigt.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

durch den Baustellenbetrieb beeintrachtigt
werden. Zaunanlagen durfen die Anfahr-
barkeit der Schachte keinesfalls verhin-
dern bzw. behindern.

BaumaRnahmen innerhalb des Schutz-
streifens bzw. am Sammler (Anschlisse,
Schachtanpassungen...) sind friihzeitig,
bereits in der Planungsphase, und in en-
ger Abstimmung und nur im Einverneh-
men mit dem Abwasserzweckverband
Breisgauer Bucht durchzufiihren.

Auf Grund der hydraulischen Auslastung
des Verbandssammlers ist von der An-
siedlung abwasserintensiver Betriebe ab-
zusehen.

Unter Einhaltung der genannten Bedin-
gungen stimmt der Abwasserzweckver-
band Breisgauer Bucht der 7. punktuellen
bQGHUXQJ GHV )OIFKHQQX
ZHUEHJHELHW )LVFKHUUD
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B

KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

B.2 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB 470 Vermessung und Geoinformation
(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

B.3 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

B.4 Landratsamt Breisgau -Hochschwarzwald +FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 01.07.2025)

B.5 Vermogen und Bau Baden -Wirttemberg
(Schreiben vom 22.05.2025)

B.6 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 23.05.2025)

B.7 Polizeiprasidium Freiburg  £Sachbereich Verkehr
(Schreiben vom 03.06.2025)

B.8 Stadt Freiburg im Breisgau  +Stadtplanungsamt
(Schreiben vom 30.06.2025)

B.9 Regierungsprasidium Freiburg ~ +Abt. 5 Umwelt

B.10 Regierungsprasidium Freiburg  +Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftsforstdirektion

B.11 Regierungsprasidium Freiburg  +Ref. 47.1 Strallenplanung

B.12 Regierungsprasidium Freiburg  +Ref. 52 Gewasser und Boden

B.13 Regierungsprasidium Freiburg  +Ref. 54.1-4 Industrie und Gewerbe

B.14 Regierungsprasidium Freiburg ~ +Abt. 3 Landwirtschaft, Landlicher Raum, Veterindr - und
Lebensmittelwesen

B.15 Regierungsprasidium Freiburg  +Ref. 33 Pflanzliche und tierische Erzeugung

B.16 Regierungsprasidium Freiburg  +Abt. 4 Verkehr

B.17 Regierungsprasidium Freiburg  +Stabsstelle fir Energiewende, Windenergie und Klima-
schutz

B.18 Handelsverband Sudbaden e.V.

B.19 Handwerkskammer Freiburg

B.20 terranets bw GmbH

B.21 DB InfraGO AG

B.22 Eisenbahn -Bundesamt

B.23 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.

B.24 Energie und Wasserversorgung Kirchzarten GmbH

B.25 AG Fledermaus BW e.V.

B.26 BUND e.V.

B.27 Landesnaturschutzverband BW
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B.28 NaBu Deutschland e.V.
B.29 NaBu-Gruppe Freiburg e.V.

B.30 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
B.31 Bundesnetzagentur
B.32 Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal

B.33 Gemeindeverwaltungsverband Staufen -Minstertal

B.34 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Hinterzarten  -Breitnau

B.35 Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Schluchsee
B.36 Stadt Todtnau

B.37 Gemeinde Breithau
B.38 Gemeinde Buchenbach
B.39 Gemeinde Feldberg
B.40 Gemeinde Glottertal

B.41 Gemeinde Gundelfingen

B.42 Gemeinde Hinterzarten

B.43 Gemeinde Kirchzarten +Ortliche StraBenverkehrsbehorde
B.44 Gemeinde Kirchzarten +FB 5 Abt. Tiefbau

B.45 Gemeinde Munstertal

B.46 Gemeinde Oberried

B.47 Gemeinde Schluchsee

B.48 Gemeinde Stegen

C PRIVATE STELLUNGNAHMEN AUS DER OFFENTLICHKEIT

Private Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.
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