Beratungsvorlage : [] der offentlichen ORW-Sitzung TOP am

[] der offentlichen ORE-Sitzung  TOP am
X der 6ffentlichen BA-Sitzung TOP 3.5 am 23.05.2022
X der offentlichen GR-Sitzung TOP am 24.05.2022

TOP:

5. Anderung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes Dreisamtal im
Bereich der Gemeinde Kirchzarten, Gemarkung Burg; Parallelverfahren zum Bebauungsplan

"Aul3enlager Bauhof", hier: Vorberatung der Mitgliedsgemeinden des
Gemeindeverwaltungsverbandes

- Abwagung der eingegangenen Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen der Frihze itigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Beteiligung der Behdérden und sonstigen T rager offentlicher
Belange -

- Beschluss Uber die Durchfiihrung der Offenlage und Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange -

Sachverhalt :

Der Gemeindeverwaltungsverband hat in seiner offentlichen Sitzung am 24.09.2020 gem. § 2 (1) i.V.m. 8
1 Abs. 8 BauGB beschlossen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB
punktuell zu &ndern. In gleicher Sitzung hat der Gemeindeverwaltungsverband den Vorentwurf gebilligt
und die Durchfuhrung des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens nach 8 3 (1) und § 4 (1) BauGB
beschlossen.

Vorab wurde der Sachverhalt in den Mitgliedsgemeinden des Gemeindeverwaltungsverbandes beraten
und entsprechend empfohlen.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB hat in Form einer Auslage, im Zeitraum vom
22.11.2021 bis 10.01.2022 stattgefunden. Die Offentlichkeit wurde hieriiber im Amtsblatt am 11.11.2021
informiert.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 (1) BauGB per Anschreiben mit
Datum vom 17.11.2021 ebenfalls friihzeitig am Verfahren beteiligt. Die Frist zur Abgabe von Anregungen
und Stellungnahmen lief bis zum 10.01.2022.

Im Rahmen des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens wurden Anregungen und Stellungnahmen
vorgebracht. Die einzelnen Anregungen und Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlagen kénnen den
beigefligten Abwagungstabellen entnommen werden.

In der kommenden Sitzung des Gemeindeverwaltungsverbandes sollen die 6ffentlichen und privaten
Belange untereinander und gegeneinander abgewogen werden und uber alle vorgebrachten
Stellungnahmen wahrend der friihzeitigen Beteiligung und der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
entsprechend der Abwagungstabelle beschlossen werden. Aul3erdem soll die Durchfiihrung der Offenlage
nach 8 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 (2) BauGB beschlossen werden.

Die nachste Sitzung des Gemeindeverwaltungsverbandes wird voraussichtlich noch vor der
Sommerpause stattfinden. Vorab soll im Gremium der Mitgliedsgemeinden Uber die Abwagung der
frihzeitigen Beteiligung sowie Uber den Beschluss zur Durchfihrung der Offenlage der 5. punktuellen
Anderung des Flachennutzungsplans Dreisamtal beraten werden.

Az.:621.31



Finanzielle Auswirkungen

Die Kosten zur Anderung des Flachennutzungsplans, bestehend aus den Kosten des Planungsbiiros FSP
Stadtplanung und des Biros FLA Wermuth gemald der geschlossenen Vertrage, werden vom
Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal getragen.

Anlagen:
x Abwagungstabelle der friihzeitigen Beteiligung

x Vorentwurf der 5. Punktuellen Anderung des Flachennutzungsplans, Stand: 02.06.2022,
bestehend aus:

Cover

Planzeichnung (Maf3stab: 1:5.000)

Planzeichnung (Maf3stab: 1:10.000)

Begriindung

Flachensteckbrief

Umweltbericht

Artenschutzgutachten

Nogo,rwdhE

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss/der Gemeinderat empfiehlt dem Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal:

1. Die 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander abzuwagen und tber
alle vorgebrachten Stellungnahmen wahrend der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange entsprechend der Abwagungstabelle zu
beschliel3en.

2. Die Durchfiihrung der Offenlage nach § 3 (2) BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB zu beschlieRen.

Az.:621.31
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A

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELA NGE

Nr.

Stellungnahmen von

‘ Beschlussvorschlag

Al

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald

(gemeinsames Schreiben vom 04.01.2022)

+FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

Al1l

Soweit Planungen zur Ausweisung von
Siedlungsflachen und fur sonstige Nutzun-
gen dem Schutzzweck eines Landschafts-
schutzgebietes widersprechen, kodnnen
Flachennutzungsplan und Bebauungs-
plane nicht rechtswirksam werden. Sollte
eine Ausnahme von den Verboten der gel-
tenden Landschaftsschutzgebietsverord-
nung *wie auf Seite 4 der Begriindung
vorgesehen znicht erteilt werden kénnen,
konnte die 5. Anderung des Flachennut-
zungsplans von uns nur genehmigt wer-
den, wenn die Flache zuvor aus dem
Schutzgebiet herausgenommen und das
Verfahren zur Anderung des Landschafts-
schutzgebiets rechtskraftig abgeschlos-
sen ist. Zur Bewertung der Lage im LSG
verweisen wir auf die Stellungnahme des
Fachbereichs Naturschutz.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Eine Ausnahme nach der Landschaftsschutzge-
bietsverordnung kann vom Fachbereich Natur-
schutz in Aussicht gestellt.

A.l.2

Der Verwendungszweck der Gemeinbe-
darfsflache muss hinreichend konkret und
eindeutig bestimmt sein. Um der abge-
setzten Lage im Auf3enbereich Rechnung
Zu tragen, regen wir an, die Zweckbestim-
PXQJ AgITHQWOLFKH 9HUZ
VDW] A$X%HQODJIJHU %DX
Das verwendete Planzeichen kdnnte da-
mit unverandert bleiben; die Zweckbestim-
mung sollte allerdings unmittelbar auf dem
anzufertigenden Deckblatt vermerkt wer-
den.

Dies wird bertiicksichtigt.

Die =ZHFNEHVWLPPXQJ AglIHQW
wird XP GHQ =XVDW] A$ X % He@panztJ F

A1.3

Die Anderung des Flachennutzungsplans
erfolgt durch Aufbringen eines Deckblatts
auf den wirksamen FNP. Wir gehen daher
davon aus, dass uns zum Zeitpunkt der
Genehmigungsvorlage die entsprechen-
den ausgeschnittenen Deckblétter im je-
weiligen Maf3stab (1:5.000, 1:10.000) vor-
gelegt werden. Dabei ist darauf zu achten,
dass die Deckblatter eine eindeutige Zu-
ordnung zur 5. Anderung ermaglichen.

Auf der Deckblatt-Anderung selbst konnen
aufgrund der geringen GroéRe maoglicher-
weise genauere Angaben zur Beschluss-
fassung, Ausfertigung, Genehmigung, Be-
kanntmachung und Rechtswirksamkeit
nicht angebracht werden. In diesem Fall
sollte deshalb sinnvollerweise parallel zu
dem Deckblatt noch ein zusatzliches

Dies wird beriicksichtigt.

Zum Zeitpunkt der Genehmigungsvorlage werden
die entsprechenden ausgeschnittenen Deckblatter
im jeweiligen MaRstab (1:5.000, 1:10.000) vorge-
legt. Die Deckblatter werden eindeutig der 5. Ande-
rung zugeordnet.

Es wird ein zusatzliches Beiblatt oder ein mit dem
Deckblatt verbundener Reiter mit genaueren Anga-
ben zur Beschlussfassung, Ausfertigung, Genehmi-
gung, Bekanntmachung und Rechtswirksamkeit an-
gebracht.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

Beiblatt oder ein mit dem Deckblatt ver-
bundener Reiter mit diesen Angaben vor-
gelegt werden. Das Beiblatt bzw. der Rei-
ter sollte zuséatzlich zum Hinweis auf den
Feststellungsbeschluss auch noch den
Bekanntmachungsverweis enthalten.
Auch sollte hier Platz fir den Genehmi-
gungsvermerk des Landratsamtes sein.

Al4

In Ziffer 9 der Begrindung sollte die Fla-
chenbilanz um die entfallende Versor-
JXQJVIOIFKH A*DV3 HUJIQ]

Dies wird berlcksichtigt.

In Ziffer 9 der Begriindung wird die Flachenbilanz
XP GLH HQWIDOOHQGH 9HUVRL
ganzt.

A.1l5

Wie im Vorentwurf des Umweltberichts un-
ter Ziffer 8 und 9 angesprochen, regen wir
an, zur Flachennutzungsplananderung ei-
nen Flachensteckbrief anzufertigen, aus
dem sich die grundlegenden Flachenda-
ten, die Entwicklungsziele, die rechtlichen
Rahmenbedingungen, die mafigebenden
Kriterien und Auswirkungen fir die be-
troffenen Schutzgiter sowie Hinweise flr
die sich anschlieRende verbindliche Bau-
leitplanung Ubersichtlich ablesen lassen.

Dies wird beriicksichtigt.

Es wird ein Flachensteckbrief angefertigt, aus dem
sich die grundlegenden Flachendaten, die Entwick-
lungsziele, die rechtlichen Rahmenbedingungen,
die malRgebenden Kriterien und Auswirkungen fir
die betroffenen Schutzgiter sowie Hinweise fir die
sich anschlieRende verbindliche Bauleitplanung
Ubersichtlich ablesen lassen.

A.1.6

Die Begrindung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endgiltigen Planung unter
Berlcksichtigung des Abwagungsergeb-
nisses zu bringen.

Dies wird berlcksichtigt.

Die Begrundung wird zu gegebener Zeit auf den
Stand der endgultigen Planung unter Beriicksichti-
gung des Abwéagungsergebnisses gebracht.

Al7

Wir bitten um weitere Beteiligung am Ver-
fahren und zu gegebener Zeit um Uber-
mittlung einer Ergebnismitteilung zu den
von uns ggf. vorgetragenen Anregungen.

Dies wird bertiicksichtigt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren und die
Ubersendung einer Ergebnismitteilung wird zugesi-
chert.

A.2

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
(gemeinsames Schreiben vom 04.01.2022)

+FB 420 Naturschutz

A21

Vorliegender Flachennutzungsplan wird
punktuell geandert, da durch die Entwick-
lung eines Lager- und Umschlagplatz als
AuRenstelle des gemeindlichen Bauhofs
auf dem FIst.Nr. 126/1 Gemarkung Burg
eine weitere Nutzung ermdglicht werden
soll. Beim Standort handelt es sich um
eine ehemalige Gasregelstation der Ba-
denova. Die Flache ist baulich entspre-
chend vorgepragt und grof3tenteils versie-
gelt. Der Lager- und Umschlagplatz soll
aufgrund fehlender Lagerungskapazitaten
auf dem Bauhof im 6rtlichen Gewerbege-
biet ermdglicht werden. Mit der Darstel-
OXQJ HLQHU *HPHLQEHGD
FKH 9HUZDOWXQJ3® P|FKW
das zunachst als Zwischenlésung betrie-
bene baurechtlich gedultete AuRenlager

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

des eigenen Bauhofs langfristig unter Be-

ricksichtigung der Belange hinsichtlich

des Landschaftsschutzes planungsrecht-

lich sichern. Der Flachennutzungsplan

wird zeitgleich mit der Aufstellung des Be-

EDXXQJVSODQV A$X%HQQ
Parallelverfahren geandert.

A.2.2

Landschaftsschutzg HELHW A=DU
FNHQ3

Die Flache des Grundstiick Fist. Nr. 126/1,
Gemarkung Burg, liegt innerhalb des
IDQGVFKDIWVVFKXW]JHEL
FNHQ3® XQG DX%HUKDOE
pers von Kirchzarten-Burg. GemalR § 3 der
Landschaftsschutzgebietsverordnung st
es im Schutzgebiet verboten, die Land-
schaft zu verunstalten, die Natur zu scha-
digen oder den Naturgenuss zu beein-
trachtigen. Nach § 5 der Landschafts-
schutzgebietsverordnung konnen in be-
sonderen Fallen Ausnahmen von § 3 ge-
nehmigt werden, sofern die Durchfiihrung
der Bestimmungen im Einzelfall zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte fithren
wirde und die Abweichung mit den 6ffent-
lichen Belangen vereinbar ist oder Grinde
des allgemeinen Wohls die Ausnahme er-
fordern. Das AuRenlager des gemeindli-
chen Bauhofs dient der Bewirtschaftung
und Versorgung der Gemeinde, wird auf-
grund der knappen Flachenkapazitaten
des Bauhofs im Gewerbegebiet Kirchzar-
ten dringend bendtigt und ist von offentli-
chem Interesse. Es handelt sich zukunftig
um eine Gemeinbedarfsflache fir die kom-
munale Nutzung. Aufgrund der vorherigen
Nutzung als Gasregelanlage ist das Plan-
gebiet entsprechend baulich vorgepragt,
zu einem groRen Teil versiegelt und somit
als Konversionsflache zu bewerten.

Durch die gehdlzbestandene Béschung,
die entlang der ndérdlichen und westlichen
Grundstiicksgrenze das Plangebiet fast
vollumfanglich eingriint, sowie der Tief-
lage schrankt sich die Einsehbarkeit des
geplanten AuR3enlagers stark ein. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung oder Verande-
rung des bestehenden Landschaftshildes
ist durch die Flachennutzungsplanande-
rung somit nicht zu erwarten.

Im Zuge der Alternativenprifung zum be-
stehenden und vorgesehenen Aul3enlager
wird eine Flache beim Brandenburger Hof,

Gemarkung Kirchzarten, die sich ebenfalls

Dies wird berlcksichtigt.

Die Informationen zum Landschaftsschutzgebiet
A=DUWHQHU %HFNHQ3 ZHUGHQ |
aufgenommen.

In der Standortalternativenprifung wird erganzend
begrindet, weshalb keine Flachen auRerhalb des
Landschaftsschutzgebiets fiir das Aul3enlager des
Bauhofs in Frage kommen.

Im weiteren Verfahrensverlauf wird auf Bebauungs-
planebene von der Gemeinde ein Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung nach § 5 Landschaftsschutz-
gebietsverordnung gestellt.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

innerhalb des Landschaftsschutzgebiets
befindet, als weniger gut geeignet einge-
stuft. Diese Einschatzung ist aus natur-
schutzfachlicher Sicht plausibel, da sich
die Alternativflache in einem landschaftlich
sehr sensiblen Landschaftsbereich des
Landschaftsschutzgebiets befindet, der
nicht durch bauliche Anlagen belastet wer-
den sollte. Fur aul3erhalb des Land-
schaftsschutzgebiets gelegene Standorte
liegen keine Alternativvorschlage vor, was
aber wiederum nicht begriindet wird. Zwar
sprechen mehrere Griinde fir den in der
FNP-Anderung gewéhlten Standort, v.a.
die bereits bestehende Nutzung als Lager-
platz und Vorbelastung, aber es sollte den-
noch ergéanzend begrindet werden, wes-
halb keine Flachen aufRerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets dafir in Frage kom-
men.

Im Luftbild ist auf der nordlich des Plange-
biets angrenzenden Flache ein weiterer
befestigter Lagerplatz zu erkennen. Hier-
bei handelt es sich It. Begriindung um eine
Grinschnittlagerflache des Landkreises.

Die Alternativenprifung, sofern die o.g.
Punkte erganzt werden, sowie die Begrin-
dungen zur erforderlichen Ausnahme
nach 8§ 5 der Landschaftsschutzgebiets-
verordnung sind fachlich plausibel und
eine Ausnahme nach der Landschafts-
schutzgebietsverordnung kann in Aussicht
gestellt werden. Eine Herausnahme aus
dHP /DQGVFKDIWVVFKXW]
%HFNHQ3® KDOWHQ ZLU DX
FlachengroRe von 0,37 ha inmitten des
groR¥flachigen Schutzgebiets und der be-
reits bestehenden Vorbelastung nicht fur
erforderlich.

A.2.3

Biotop- und Artenschutz

Laut vorliegender Biotopkartierung wur-
den trotz im Plangebiet vorhandener He-
cken und Feldgehdlze keine geschitzten
Biotope kartiert. Allerdings ist aufgrund der
GrolRe und Artenzusammensetzung der
Geholze nicht auszuschlieRen, dass sie
doch die Kriterien fur die Ausweisung als
nach § 30 Abs. 1 Bundesnaturschutzge-
setz geschiitzte Biotope erfillen (Hecke,
Feldgehdlz). Dies sollte im Rahmen des
Bebauungsplan-Verfahrens noch fachlich
gepruft werden.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens be-
ricksichtigt.
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Der Planbereich ist auch hinsichtlich der
Artengruppen Vogel, Flederméuse und
Reptilien artenschutzrechtlich relevant.
Entsprechend werden Erhebungen und
artenschutzrechtliche Prufungen durchge-
fuhrt, die laut vorliegendem Bebauungs-
plan (frihzeitige Beteiligung) noch nicht
abgeschlossen sind. Aus naturschutzfach-
licher und -rechtlicher Sicht ist davon aus-
zugehen, dass der Artenschutz auf der
Ebene des Bebauungsplans bewaltigt
wird.

A.2.4

Verpflichtung nach § 22 NatSchG zur Er-
stellung von Biotopverbundplénen

Durch das Gesetz zur Anderung des Na-
turschutzgesetzes und des Landwirt-
schafts- und Landeskulturgesetzes vom
23.07.2020 (GBI. vom 30.07.2020, S 651)
wurde u.a. der § 22 NatSchG geéandert.
Wir weisen darauf hin, dass gemaf der
Neufassung des § 22 Abs. 2 NatSchG alle
offentlichen Planungstrager bei ihren Pla-
nungen und MaRnahmen die Belange des
Biotopverbundes zu bericksichtigen ha-
ben.

Fir die Umsetzung dieser Verpflichtung
haben die Gemeinden, fir lhr Gebiet, auf
Grundlage des Fachplanes Landesweiter
Biotopverbund einschliel3lich des General-
wildwegeplans (vgl.: https://www.lubw.ba-
den-wuerttemberg.de/natur-und-land-

schaft/biotopverbund) Biotopverbund-
plane zu erstellen, oder ihre Landschafts-
oder Grunordnungspléne anzupassen

Dies wird beriicksichtigt.

Informationen zum Biotopverbund und Wildkorrido-
ren werden im Umweltbericht dargelegt und beriick-
sichtigt.

A3

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
(gemeinsames Schreiben vom 04.01.2022)

+FB 430/440 Umweltrecht / Wasser und Boden

A3.1

Bodenschutz / Altlasten

Aus Sicht des Bodenschutzes/der Altlas-
tenbearbeitung bestehen keine Bedenken,
sofern als Planungs- und Arbeitsgrund-
lage die Arbeitshilfe der LUBW Heft 24
A'DV 6FKXW]JXW %RGHQ L
rechtlichen Eingriffsregelung 3 herangezo-
gen wird.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens be-
ricksichtigt.

A.3.2

Wasserversorgung / Grundwasser-

schutz

Der Standort fiir die punktuelle Anderung
des FNP, AulRenlager Bauhof, liegt inner-
halb des rechtskraftig festgesetzten Was-
serschutzgebietes Nr. 315.117 der
bnNETZE GmbH, der Gemeinde

Dies wird beriicksichtigt.

Die Informationen zur Wasserversorgung und
Grundwasserschutz werden in den Flachensteck-
brief aufgenommen.
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Kirchzarten, der Gemeinde Stegen und
des Wasserversorgungsverbandes (WVV)
Himmelreich im Zartener Becken in
Schutzzone llA.

Auf die Rechtsverordnung des Wasser-
schutzgebietes wird ausdriicklich hinge-
wiesen.

Auf Grund der sensiblen Lage im Wasser-
schutzgebiet der Schutzzone 1A ist be-
sondere Sorgfalt auf den Boden und das
Grundwasser zu legen. Somit ist das Au-
Renlager des Bauhofs entsprechend der
anerkannten Regeln der Technik so zu ge-
stalten und zu betreiben, dass keine nach-
teiligen Auswirkungen auf das Grundwas-
ser zu besorgen sind. Dies betrifft z. B. die
Entwasserung des Gelandes sowie der
Lagerflachen. Es ist sicher zu stellen, dass
kein Eintrag von Verunreinigungen von
den gelagerten Materialien in den Boden
und somit in das Grundwasser erfolgt.

A4

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
(gemeinsames Schreiben vom 04.01.2022)

+FB 450 Gewerbeaufsicht

A4l

Bitte beachten Sie, dass im Rahmen der
Bebauungsplane das Thema Erdmassen-
ausgleich gem. 8§ 3 Abs. 3 LKreiWG zu be-
rucksichtigen ist.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens be-
ricksichtigt.

A5

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
(gemeinsames Schreiben vom 04.01.2022)

+FB 580 Landwirtschaft

AS5.1

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als
A)OIFKH FXQIHUQWVRUJIXQ
gekennzeichnet. Nur etwa 0,7 ha der Fla-
che wird versiegelt, der auf3ere Rand
(etwa 30 %) bleibt unversiegelt und mit Bo-
schung bepflanzt. Landwirtschaftliche Fl&-
chen sind durch die planungsrechtliche
Absicherung des Bauhoflagers nicht be-
eintrachtigt und es bestehen keine Beden-
ken.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A5.2

Sollten sich im weiteren Planungsverlauf
Anderungen bzgl. der festzulegenden na-
turschutzrechtliche Kompensationsmal3-
nahmen ergeben, gelten § 15(3)
BNatSchG (Berucksichtigung agrarstruk-
tureller Belange) und 8 15(6) NatSchG
(frGhzeitige Einbindung der zustéandigen
Landwirtschaftsbehérde bei Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen).

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens be-
ricksichtigt.
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A.6

Regierungsprasidium Stuttgart ~ *Landesamt fur Denkmalpflege

(Schreiben vom 10.01.2022)

A6.1

Darstellung des Schutzgutes

Das 0,37 ha grol3e Plangebiet befindet
sich innerhalb eines nach § 12 DSchG-BW
in das Denkmalbuch eingetragenen Kul-
turdenkmals von besonderer Bedeutung
(mit Umgebungsschutz), an dessen Erhal-
tung aus wissenschaftlichen und heimat-
geschichtlichen Grinden ein 6ffentliches
Interesse besteht (Listen-Nr. 1,
100156884, Kirchzarten-Burg). Es handelt
sich um die laténezeitliche Befestigung
und Siedlung Tarodunum (spéatkeltisches
befestigtes Oppidum, um 450 v. Chr.-1. V.
Chr.). Zudem ist unmittelbar westlich des
Planareals im Luftbild eine kreisrunde Ver-
farbung erkennbar, bei der es sich um ei-
nen Grabhugel handeln kénnte (Listen-Nr.
104455610).

Abb. 1

Dies wird berucksichtigt.

Die Informationen zur Denkmalpflege werden in den
Flachensteckbrief aufgenommen.

A.6.2

Darlegung der konservatorischen Ziel-
setzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der Kulturdenkmale be-
steht ein offentliches Interesse. Das Kul-
turdenkmal von besonderer Bedeutung
gem. § 12 DSchG BW (s. oben) ist von den
Planungen direkt und indirekt betroffen.
Die betreffenden Bereiche sind grundsatz-
lich von einer Bebauung freizuhalten. Bo-
deneingriffe sowie anderen Verénderun-
gen sind grundsétzlich zu unterlassen und
denkmalschutzrechtlich  genehmigungs-
pflichtig. Besonders hervorzuheben ist zu-
dem der bei den betr. eingetragenen Kul-
turdenkmalen gem. § 12 DSchG-BW be-
stehende Umgebungsschutz (§ 15 Abs. 3
DSchG-BW, Nr. 2.3b VwV Vollzug
DSchG).

Aus archaologischer Sicht sind zum der-
zeitigen Verfahrenstand keine abschlie-
Renden Aussagen zur Zuldssigkeit der

Dies wird berlcksichtigt.

Die Informationen zur Denkmalpflege werden in den
Flachensteckbrief aufgenommen.
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Planungen mdglich bzw. die Planungen
nicht genehmigungsféahig. Zur Beurteilung
des Bebauungsplanes fehlen Planunterla-
gen und Maflnahmenbeschreibungen zu
folgenden Sachverhalten: Lage und Ge-
staltung der Verkehrsflachen (Zufahrt,
Gehwege, Parkplatze), Lage- und Schnitt-
plane zu evtl. Gemeinbedarfseinrichtun-
gen, Lage von Versorgung- und Entsor-
gungsleitungen  (Wasser,  Abwasser,
Strom, Gas, Internet), Eingriffstiefe, Lage
von temporéren Baustelleneinrichtungen.

Zur Uberpriifung der weiteren Planungen
auf Genehmigungsfahigkeit empfehlen wir
dringend eine friihzeitige Besprechung der
beteiligten Partner (Bautrager/Bauherr,
Denkmalpflege und ausfiihrende Baufir-
men).

Sollten die Planungen genehmigungsfahig
sein, mussen ggf. archaologischer Mal3-
nahmen bauvorgreifend durchgefiihrt wer-
den. Zweck solcher archaologischen Un-
tersuchungen ist es, festzustellen, ob bzw.
in welchem Umfang es ggf. nachfolgender
Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet
das Landesamt fur Denkmalpflege den
Abschluss einer dffentlich-rechtlichen Ver-
einbarung zu den Rahmenbedingungen
an, d.h. insbesondere zu Fristen fur die
Untersuchungen und zur Kostentragung
des Veranlassers.

Archaologische Untersuchungen bedirfen
im Regelfall aufgrund ihrer Grol3e einer
baurechtlichen Genehmigung, die auch
eine erforderliche naturschutzrechtliche
Genehmigung (nebst ggf. weiterer be-
troffener Fachbereiche) umfasst. Der Vor-
haben/ErschlieBungstrager miuisste alle
erforderlichen Genehmigungen bei den
zustandigen Behodrden beantragen und
das LAD unterrichten, sobald diese vorlie-
gen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im
Falle notwendiger Rettungsgrabungen die
Bergung und Dokumentation der Kultur-
denkmale ggf. mehrere Monate in An-
spruch nehmen kann und durch den Vor-
habentrager finanziert werden muss.

Fur weitere Informationen und Terminab-
sprachen wenden Sie sich bitte an das
Landesamt fir Denkmalpflege, Marcel El-
Kassem (Tel. 0761 208-3570).
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A7

Regierungsprésidium Freiburg  +Ref. 21
(gemeinsames Schreiben vom 07.01.2022)

Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

A7.1

Die vorgelegte Planung sieht die pla-
nungsrechtliche Sicherung des gemeindli-
chen Betriebshof-Aul3enlagers auf einer
baulich vorbelasteten Flache (ehemalige
Gasregelanlage) im Auf3enbereich mittels
Darstellung einer Gemeinbedarfsflache,
=ZHFNEHVWLPPXQJe XerwbH
tung", vor.

Wir bitten zu prifen, ob eine Konkretisie-
rung der Darstellung bzw. der Zweckbe-
stimmung fur das AulRenlager des kommu-
nalen Bau- und Betriebshofes mdglich ist,
da die sehr weit gefasste Zweckbestim-
PXQJ AglIIHQWOLFKH 9HUZ
dere mit Blick auf die abgesetzte Lage des
Plangebietes ggf. zu stadtebaulich uner-
wunschten  Fehlentwicklungen  flhren
kénnte. Im parallel im Verfahren befindli-
chen Bebauungsplanentwurf wurde die
%H]JHLFKQXQJ AglIHQWOLRHR
GHP .ODPPHU]XV D Wdgbadors
konkretisiert; ein solcher Zusatz kdnnte
auch fur die FNP-Darstellung sachdienlich
sein.

Dies wird berucksichtigt.

Die =ZHFNEHVWLPPXQJ AglIIHQW
wird XP GHQ =XVDW] A$X % Heganzt]

A.7.2

Das Plangebiet befindet sich in der Was-
serschutzgebietszone IlIA und innerhalb
eines Landschaftsschutzgebietes. Wie
den Planunterlagen zu entnehmen ist, ist
die Durchfiihrung einer Landschafts-
schutzgebiet-Vertraglichkeitsprifung vor-
gesehen.

Dies ist zu begrufRen und erforderlich, da
die Genehmigung der Flachennutzungs-
plandarstellung nur dann méglich ist, wenn
bereits auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes die Vollziehbarkeit des Pla-
nes im Hinblick auf die hier zun&chst noch
entgegen stehenden Belange absehbar
ist. Die zustédndige Fachbehdrde muss fur
die Genehmigungsfahigkeit des FNP zu-
mindest den positiven Abschluss des fach-
gesetzlichen Anderungs-, Ausnahme-
oder Befreiungsverfahrens in Aussicht
stellen.

Dies wird beriicksichtigt.

Die Informationen zum Landschaftsschutzgebiet
und der Wasserschutzgebietszone IlIA werden in
den Flachensteckbrief aufgenommen.

Eine Ausnahme nach der Landschaftsschutzge-
bietsverordnung kann vom Fachbereich Natur-
schutz des Landratsamts Breisgau-Hochschwarz-
wald in Aussicht gestellt. Im weiteren Verfahrensver-
lauf wird auf Bebauungsplanebene von der Ge-
meinde ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung
nach § 5 Landschaftsschutzgebietsverordnung ge-
stellt.

A8

Regierungsprasidium Freiburg  +Ref. 91
bau

(Schreiben vom 22.12.2021)

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Berg-

A8.1

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im An-
hdrungsverfahren als Trager offentlicher

Dies wird beriicksichtigt.

Die Informationen zur Geotechnik werden in den
Flachensteckbrief aufgenommen.
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Belange keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet
ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgut-
achten, Baugrundgutachten oder geotech-
nischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungs-
bereich des gutachtenden Ingenieurbiros.
Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Uber-
nahme der folgenden geotechnischen Hin-
weise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grund-
lage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich der Neuen-
burg-Formation mit im Detail nicht bekann-
ter Machtigkeit. Diese Uberdecken Ge-
steine des kristallinen Grundgebirges.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungsho-
rizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen geméafR DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Die hydrogeologischen und geothermi-
schen Untergrundverhéltnisse kénnen
dem Hydrogeologischen Kartenwerk des
LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer
http://maps.lgrb-bw.de/?view=Ilgrb_ge-
ola_hyd) und LRBwissen https://lgrbwis-
sen.lgrb-bw.de/hydrogeologie) sowie dem
,QIRUPDWLRQVV\VWHP
Geothermie" (ISONG, http://isong.lgrb-
bw.de/) entnommen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbei-
tung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

A

A.8.2 Boden Dies wird zur Kenntnis genommen.
Zur Planung sind aus bodenkundlicher
Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.

A.8.3 Mineralische Rohstoffe Dies wird zur Kenntnis genommen.
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoff-
geologischer Sicht keine Hinweise, Anre-
gungen oder Bedenken vorzubringen.

A8.4 Grundwasser Dies wird beriicksichtigt.

Die Informationen zum Wasserschutzgebiet werden
in den Flachensteckbrief aufgenommen.
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Auf die Lage des Plangebiets in der Zone
Il A des festgesetzten Wasserschutzge-
biets "WSG-FEW+KIRCHZARTEN+STE-
GEN+WVV HIMMELREICH" (LUBW-Nr.
315117; RVO vom 03.02.1992) wird im
Umweltbericht hingewiesen.

Weitere, sowie die 0. a. Ausfihrungen er-
géanzende Hinweise oder Anregungen sind
aus hydrogeologischer Sicht zum Pla-
nungsvorhaben nicht vorzubringen.

A.8.5

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen
Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Un-
terlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder Althohlrdumen betroffen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.6

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange
des geowissenschaftlichen Naturschutzes
nicht tangiert.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.8.7

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundver-
haltnisse kdnnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk, eine Ubersicht tiber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB (http://www.lgrb-
bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Ge-
otop-Kataster, welches im Internet unter
der Adresse http://lgrb-bw.de/geotour-
ismus/geotope (Anwendung LGRB-Map-
server Geotop-Kataster) abgerufen wer-

den kann.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9

Regionalverband Sudlicher Oberrhein
(Schreiben vom 10.12.2021)

A9.1

Die 5. Anderung des Flachennutzungs-
SODQV VRZLH GHU %HEDX
lager Bauhof" umfassen einen Geltungs-
bereich von ca. 0,4 ha und sehen eine Ge-
meinbedarfsflache mit Zweckbestimmung
Offentliche Verwaltung vor.

Die Flache diente urspriinglich einer Gas-
regelanlage der Badenova (derzeitige
Darstellung FNP) und wurde bis 2017 als
Lagerflache fur den kommunalen Bauhof
vom Landratsamt Breisgau-Hochschwarz-

wald geduldet.

Dies wird teilweise bertucksichtigt.

Die =ZHFNEHVWLPPXQJ AglIHQW,
wird XP GHQ =XVDW] A$ X% H&damxt
Von der Darstellung einer Sonderbauflache wird ab-
gesehen, da die Flache in kommunalem Eigentum
verbleibt und damit dem Gemeinbedarf dient.
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Die Flache ist aufgrund der bisherigen
Nutzung baulich vorbelastet und zum
Grol3teil bereits versiegelt.

Die Darstellung bzw. Festsetzung einer
A*HPHLQEHGDUIVIOIFKH ¢
tung" ist u.E. fur einen kommunalen Bau-
hof zu unkonkret und nicht sachgerecht.
Aus dem FNP kodnnten sich Nutzungen ab-
leiten lassen, die deutlich von einem kom-
munalen Bauhof abweichen. Folglich re-
gen wir eine Konkretisierung in Form einer
Sonderbauflache bzw. eines Sonderge-
bietes an.

A.9.2

Die Standortalternativenprifung ist mit der
héheren Raumordnungsbehérde abzu-
stimmen.

Dies wurde berlcksichtigt.

Die hthere Raumordnungsbehérde hat im Rahmen
der Frihzeitigen Beteiligung keine Anmerkungen
bzw. Einwénde zur Standortalternativenprifung vor-
gebracht.

A.9.3

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Anregungen, Hinweise und

Einwendungen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10

Industrie- und Handelskammer Sidlicher Oberrhein

(Schreiben vom 16.12.2021)

A.10.1

Der kommunale Bauhof im Inneren des
Kirchzartener Gewerbegebietes Zarduna
ist raumlich wohl schon léanger an seine
Kapazitatsgrenzen gestol3en, so dass
eine zusétzliche Flache bendtigt wird. Das
aktuell hierzu vorgesehene Areal im Au-
Benbereich an der Grenze zur Nachbarge-
meinde Buchenbach sowie im Land-
schaftsschutzgebiet gelegen wird laut Be-
grindung bereits seit Jahren - mit befriste-
ter behdrdlicher formaler Duldung - als Au-
Renlagerplatz fur den Bauhof genutzt.

In der Begriindung wird beschrieben, dass
dort kiinftig (?) neben der Zwischenlage-
rung von Baumaterial auch eine zeitwei-
lige Lagerung nicht geféahrlicher Abfélle
QDFK A=LIIHU %,P6FKY
Gemeint ist wohl die 4. BImSchV. U.E.
durfte es sich, falls tUberhaupt eine Geneh-
migungsbedurftigkeit nach Immissions-
schutzrecht vorliegt, um Ziffer 8.12.3.2 der
4. BImSchV handeln. Angeregt wird zu
prufen, ob nicht - im Falle einer Genehmi-
gungspflicht -eher die Ausweisung eines
Sondergebietes adaquat wére.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplanverfahren berticksichtigt.

A.10.2

Es wird angeregt, auch in den Bebauungs-
YRUVFKULIWHQ GLH =ZHH
fentliche Verwaltung" durch das Wort

A %DXKRI ]X HUJIQ]HQ

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt.
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Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A.10.3

In der Begriindung wird dargelegt, dass es
keinen geeigneten  Alternativstandort
gebe. Im Vorentwurf zur FNP-Anderung
wurde ein weiterer Standort untersucht
und - aus uns nachvollziehbaren Grinden
- verworfen. Weiter wird hier - ohne nahere
Ausfiihrung - angemerkt, dass innerhalb
des Siedlungskérpers und in der Nahe
zum Bauhof absehbar keine Flachen zur
Verfligung stiinden.

Waére nicht die Flache westlich des Loffler-
Areals mit Recyclinghof (nordlich des Ge-
werbegebietes bis hin zur Bundesstralie
B31) geeignet? Die Flache wirde u.E. den
umgebenden gewerblichen Nutzungen
entsprechen, wirde in direkter Nahe zum
Bauhof liegen, wirde unmittelbar an den
Siedlungskorper Kirchzartens anschlieR3en
XQG N|QQWH X ( -CogistikAith
Gesamtschau effizienter und nachhaltiger
machen. Eine Prifung wird angeregt.

Dies wird berucksichtigt.

Die Flache westlich des Loffler-Areals mit Recyc-
linghof (ndrdlich des Gewerbegebietes bis hin zur
BundesstralRe B31) wird in die Standortalternativen-
prifung aufgenommen.

Bei der Flache westlich des Loffler-Areals handelt es
sich im Ergebnis um eine aktuell landwirtschaftliche
Flache, die perspektivisch der Erweiterung des Ge-
werbegebiets dienen soll.

A.10.4

Weitere Anmerkungen und Anregungen
behalten wir uns fur die Offenlage vor.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.ll

bnNETZE GmbH
(Schreiben vom 25.11.2021)

Es gibt keine Einwande gegen die ge-
plante Flachennutzungsplananderung. Zu
unseren betroffenen Leitungen und Anla-
gen nehmen wir in dem parallel laufenden
%HEDXXQJVSODQYHUIDKU
Bauhof" Stellung.

Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
tung im Bebauungsplanverfahren bertcksichtigt.

A.12

PLEdoc GmbH
(Schreiben vom 01.12.2021)

Al2.1

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. Mal3hahme
und teilen Thnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nach-
stehend Aufgefuhrten Eigentimer bzw.
Betreiber von der geplanten MalRhahme
nicht betroffen werden:

X OGE (Open Grid Europe GmbH), Es-
sen

x Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

x Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG),
Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei
Nurnberg

X Mittel-Européische Gasleitungsgesell-
schaft mbH (MEGAL), Essen

X Mittelrheinische  Erdgastransportlei-
tungsgesellschaft mbH (METG), Es-
sen

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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x Nordrheinische  Erdgastransportlei-
tungsgeselilschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

X Trans Europa Naturgas Pipeline
GmbH (TENP), Essen

X GasLINE Telekommunikationsnetzge-
sellschaft deutscher Gasversorgungs-
unternehmen mbH & Co. KG, Straelen
(hier Solotrassen in Zustandigkeit der
PLEdoc GmbH)

A.12.2 Hinsichtlich der MaRRnahmen zum Aus- | Dies wird im Rahmen der planerischen Abschich-
gleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen | tung im Bebauungsplanverfahren berticksichtigt.
entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmalinahmen erstim weite-
ren Verfahren festgelegt werden bzw.
keine Erwéhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die
Festsetzung planexterner Ausgleichsfla-
chen eine Betroffenheit von uns verwalte-
ter Versorgungseinrichtungen nicht auszu-
schlieRen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Be-
teiligung an diesem Verfahren.

Maf3geblich fur unsere Auskunft ist der im
Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort
dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur
zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweite-
rung des Projektbereichs bedarf immer ei-
ner erneuten Abstimmung mit uns.

A.13 Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Schreiben vom 19.11.2021)

A.13.1 Durch die oben genannte und in den Un- | Dies wird zur Kenntnis genommen.
terlagen naher beschriebene Planung
werden Belange der Bundeswehr nicht be-
ruhrt.

Vorbehaltlich  einer  gleichbleibenden
Sach- und Rechtslage bestehen zu der
Planung seitens der Bundeswehr als Tra-
ger offentlicher Belange keine Einwéande.
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B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB ALB Abfallwirtschaft
(gemeinsames Schreiben vom 04.01.2022)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 04.01.2022)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 470 Vermessung und Geoinformation
(gemeinsames Schreiben vom 04.01.2022)

B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 04.01.2022)

B.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 520 Brand- und Katastrophenschutz
(gemeinsames Schreiben vom 04.01.2022)

B.6 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 530 Wirtschaft und Klima
(gemeinsames Schreiben vom 04.01.2022)

B.7 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 540 Flurneuordnung
(gemeinsames Schreiben vom 04.01.2022)

B.8 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald +FB 650/660 Untere StralBenverkehrsbehérde
und Landkreis als StralRenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 04.01.2022)

B.9 Regierungsprasidium Freiburg +Ref. 47.1 Stral’enplanung
(Schreiben vom 07.01.2022)

B.10 Regierungsprasidium Freiburg +Ref. 83 Waldpolitik und Kérperschaftswesen
(gemeinsames Schreiben vom 07.01.2022) *keine weitere Beteiligung

B.11 Handelsverband Siidbaden e.V.
(Schreiben vom 23.12.2021) +keine weitere Beteiligung

B.12 Netze BW GmbH
(Schreiben vom 19.11.2021) +keine weitere Beteiligung

B.13 TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 03.12.2021) +keine weitere Beteiligung

B.14 Vodafone BW GmbH
(Schreiben vom 29.12.2021)

B.15 Vermdgen und Bau Baden-Wirttemberg
(Schreiben vom 25.11.2021) +keine weitere Beteiligung

B.16 Polizeiprasidium Freiburg  +Sachbereich Verkehr
(Schreiben vom 27.11.2021)

B.17 Stadt Freiburg im Breisgau  +Amt flr Projektentwicklung und Stadterneuerung
(Schreiben vom 21.12.2021)

B.18 Gemeinde Kirchzarten +Ortliche StraRenverkehrsbehérde
(Schreiben vom 03.12.2021)

B.19 Gemeinde St. Peter
(Schreiben vom 18.11.2021) +keine weitere Beteiligung

B.20 Gemeinde Oberried
(Schreiben vom 23.11.2021)

B.21 Regierungsprésidium Freiburg  +Abt. 5 Umwelt
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B.22 Regierungsprasidium Freiburg  +Abt. 3 Landwirtschaft, Landlicher Raum, Veterinér- und
Lebensmittelwesen

B.23 Regierungsprasidium Freiburg  *Ref. 52 Gewdasser und Boden

B.24 Regierungsprasidium Freiburg  *Ref. 55 Naturschutz, Recht

B.25 Regierungsprasidium Freiburg  *Ref. 56 Naturschutz und Landschaftspflege

B.26 Regierungsprasidium Freiburg  *Ref. 33 Pflanzliche und tierische Erzeugung

B.27 Regierungsprasidium Freiburg  *Ref. 54.2 Industrie und Gewerbe

B.28 Industrie- und Handelskammer Sudlicher Oberrhein

B.29 Handwerkskammer Freiburg

B.30 Deutsche Telekom Technik GmbH

B.31 Deutsche Bahn AG  +DB Immobilien

B.32 Bundesnetzagentur

B.33 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

B.34 ED Netze GmbH

B.35 terranets bw GmbH

B.36 Energie und Wasserversorgung Kirchzarten GmbH

B.37 Forderverein fur Energiesparen und Solarenergie +Nutzung e.V.

B.38 Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht

B.39 Landesnaturschutzverband BW

B.40 Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V.

B.41 BUND e.V.

B.42 NaBu Deutschland e.V.

B.43 AG Fledermaus B-W. e.V.

B.44 Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal

B.45 Gemeindeverwaltungsverband St. Peter - St. Margen - Glottertal

B.46 Gemeinde Buchenbach

B.47 Gemeinde Kirchzarten +FB 5 Abt. Tiefbau

B.48 Gemeinde Stegen

B.49 Gemeinde St. Margen
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C PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN

Stellungnahmen von Biirgerinnen und Burgern sind nicht eingegangen.
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gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

Stand: 02.06.2022

TR RTERRY  a AT
Te—— e et AT e S 1 3 i h Bl ——T g
. a8 e INTT e b e Trrits f-.--.:h‘-"‘:
- i) e r I — o iy oL el ] = T A Ay
. oy o T R - MR T e ;chﬂ AW Faykl s
357 2 L J;ﬁ'--:;;h-..-"}ﬂ;’-eﬁb S e LA e ]
i~ s PR - ' e i ':h_t._ s
e ¥ AR

Entwurf Planzeichnung (M = 1:5.000 und M = 1:10.000)
Entwurf Begrindung

Entwurf Flachensteckbrief

Entwurf Umweltbericht

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de



e N

5. Anderung des Flachennutzungsplans des
Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal
Gemeinde Kirchzarten, Ortsteil Burg

Bereich "Aul3enlager Bauhof"

Mafstab 1:5.000

0 50 100m 250 m
Planstand: 02.06.2022

Projekt-Nr:  S-19-092

Bearbeiter: Burg / Bauer / Haug

22-06-02 Deckblatt 5.FNPA AuRenlager Bauhof (22-04-26).dwg

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
N Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de




nnnnnnnnnnnnnnnn

L . Y X .
i ."— ....... e = - : oy e X 7] w 1 — T ."_.ﬁ--
] e T ‘ W e p T N e J’

e T HEmelgtn & 5. Anderung des Flachennutzungsplans des
i ' Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal
Gemeinde Kirchzarten, Ortsteil Burg

Bereich "Aul3enlager Bauhof"

Maf3stab 1:10.000

0 100 200 m 500 m
Planstand: 02.06.2022

Projekt-Nr:  S-19-092

Bearbeiter: Burg / Bauer / Haug
22-06-02 Deckblatt 5.FNPA AuRenlager Bauhof (22-04-26).dwg

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
N Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de



Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 02.06.2022

5. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung: Offenlage
Kirchzarten - Burg, Bereich Aul3enlager Bauhof gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 1 von 12
INHALT
1 ANLASS ZUR PLANANDERUNG........ccoiiiiitietieie ettt e et e e eae e 2
2 LAGE IM RAUM L. 2
3 VERFAHREN L. 3
4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN ......ccciiiiiiiitiecte ettt 4
o R L= [0 F= 1 o] = o PRSPPI 4
4.2 Raumordnung / Landschaftsschutzgebiet...............cooiiiiiiiiii e 4
5 STANDORTALTERNATIVENPRUFUNG.........cooeiiiiieiieitieete ettt 5
5.1 WesStlich LOFAIEIr-Ar€al .........couviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee e 5
5.2 Brandenburger HOT ... ..o 7
5.3 Ehemalige Gasregelanlage ....... ..o 8
S = o (o 1117 Lo | 9
6 BEDARFSBEGRUNDUNG .......ccoiitiiitiecte ettt ete e e e eaeeeaeeneens 9
7  INHALTE DER ANDERUNG..........ciiitiiitiecie ettt ettt ae e 10
7.1 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan ............cccccco, 10
7.2 Darstellung in der 5. Flachennutzungsplan&nderung..........cccccvvvvviiiiiiiiiiiieennnn, 10
8 UMWELTBELANGE .....ouiiiii ittt e e e e e e e e e e 11
9 FLACHENBILANZ ..ottt ettt ettt e et et e et esaeeeteeteenaeene e 12

22-06-02 Begriindung FNPA AuRenlager Bauhof (22-04-26).docx



Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 02.06.2022

5. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung: Offenlage
Kirchzarten - Burg, Bereich Aul3enlager Bauhof gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 2 von 12
1 ANLASS ZUR PLANANDERUNG

Die Gemeinde Kirchzarten betreibt derzeit auf dem Flurstiick 126/1 auf Gemarkung
Burg einen Lager- und Umschlagplatz als AufRenstelle des gemeindlichen Bauhofs,
aufgrund fehlender Lagerungskapazitaten auf dem Bauhof im o6rtlichen Gewerbege-
biet. Hierzu wurde eine Duldung zwischen dem Landkreis und der Gemeinde verein-
bart, die jedoch am 31.12.2017 ausgelaufen ist. Bei dem Standort handelt es sich um
eine ehemalige Gasregelanlage der Badenova. Die Flache ist baulich entsprechend
vorgepragt und grof3tenteils versiegelt. Eine Losung der Kapazitatsprobleme ist derzeit
nicht in Sicht, weshalb die Gemeinde die Lagerung auf dem Flurstiick 126/1 beibehal-
ten mochte.

Eine Verlangerung der Duldung des Lagerplatzes konnte jedoch nicht in Aussicht ge-
stellt werden. Grund hierfir ist die Lage des Grundstiicks im Landschaftsschutzgebiet
LZartener Becken”. Die Gemeinde Kirchzarten strebt deshalb die planungsrechtliche
Sicherung des AuRenlagers an. Dies erfolgt im Rahmen eines Bebauungsplanverfah-
rens. Da der rechtswirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsver-
bands Dreisamtal von 2012 fiir das Flurstiick ,Versorgungsanlage - Gas" darstellt und
der Bebauungsplan somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann,
muss dieser punktuell gedndert werden. Im Rahmen des Flachennutzungsplanénde-
rungsverfahrens wird eine Landschaftsschutzgebiet-Vertraglichkeitsprifung durchge-
fihrt werden.

Bei der vorliegenden Anderung handelt es sich um die 5. Punktuelle Anderung. Mit der
Darstellung einer Gemeinbedarfsflache ,Offentliche Verwaltung - AuRenlager Bauhof*
mochte die Gemeinde das zunachst als Zwischenlésung betriebene Aul3enlager des
eigenen Bauhofs nun langfristig unter Berticksichtigung der Belange hinsichtlich des
Landschaftsschutzes planungsrechtlich sichern.

Der Flachennutzungsplan wird zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,Au-
Renlager Bauhof* im Parallelverfahren geéndert.

2 LAGE IM RAUM

Das Plangebiet befindet sich ca. 400 m ndrdlich der Birkenhofsiedlung unmittelbar an
der Gemarkungsgrenze zu Buchenbach. Das Plangebiet umfasst das Flurstiick Nr.
126/1 und ist ca. 0,37 ha grof3. Nordlich des Plangebiets befindet sich eine Griinschnitt-
sammelstelle des Landkreises Breisgau-Hochschwarzwald. Siudlich des Plangebiets
verlauft die Bundesstral3e 31 zwischen Freiburg und Neustadt.

A »
"L‘&«':{ TR
T

Sohi 7

- Kirchzarten

-

“Birkenhof

e Buchenbach ..

-
-
-3

Luftbild (ohne Maf3stab, Plangebiet ist rot umrandet)
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5. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung: Offenlage
Kirchzarten - Burg, Bereich Aul3enlager Bauhof gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 3 von 12
3 VERFAHREN

Die 5. punktuelle Flachennutzungsplananderung ist begrenzt auf den mit Deckblatt ab-
gegrenzten Teilbereich des Flachennutzungsplans. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt im zweistufigen Planungsverfahren bestehend aus der friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemal 88 3 (1) und 4 (1) BauGB und der
Offenlage gemal 88 3 (2) und 4 (2) BauGB. Parallel dazu wird eine Umweltprifung
nach § 2 (4) BauGB durchgefihrt.

Die Flachennutzungsplananderung erfolgt gemaf 8§ 8 (3) im Parallelverfahren zusam-
men mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Aul3enlager Bauhof*.

Verfahrensablauf:

27.09.2021 Der Gemeindeverwaltungsverband fasst den Aufstellungsbe-
schluss fur die 5. punktuelle Flachennutzungsplananderung
gem. 8§ 2 (1) BauGB, hilligt den Vorentwurf der 5. punktuellen
Flachennutzungsplanénderung ,,Auf3enlager Bauhof* und be-
schlief3t die Durchflihrung der Friihzeitigen Beteiligung gem. 8§ 3
(1) und 8§ 4 (1) BauGB.

22.11.2021 bis Durchfuihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem.
10.01.2022 § 3 (1) BauGB

Anschreiben vom Durchfiihrung der frihzeitigen Behtrdenbeteiligung gem. § 4
18.11.2021 (1) BauGB

mit Frist bis

10.01.2021

Der Gemeindeverwaltungsverband billigt den Entwurf der 5.
punktuellen Flachennutzungsplan&nderung ,Aul3enlager Bau-
hof* und beschliel3t die Durchfiihrung der Offenlage gem. § 3
(2) und 8§ 4 (2) BauGB.

. bis Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB
Anschreiben Durchfiihrung der Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vom . .

mit Frist bis

Der Gemeindeverwaltungsverband behandelt die eingegange-
nen Stellungnahmen und fasst den Wirksamkeitsbeschluss der
5. punktuellen Flachennutzungsplananderung ,Au3enlager
Bauhof*.
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BEGRUNDUNG Seite 4 von 12
4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

4.1

4.2

Nach 8 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fur die Gemeinde die
Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung und Auf-
stellung von Bauleitplanen. Dies gilt insbesondere fur Flachennutzungsplane.

Regionalplan

Fur den Bereich der Gemeinde Kirchzarten sind die Ziele des Regionalplans Sudlicher
Oberrhein mafRgebend. Die vorliegende Flachennutzungsplandnderung bezieht sich
auf den Bereich einer ehemaligen Gasversorgungsanlage der Badenova.

Der aus dem Landesentwicklungsplan abgeleitete Regionalplan ,Sudlicher Oberrhein®
in der rechtskraftigen Fassung vom September 2017 enthélt fur diesen Bereich keine
Restriktionen. Die vorliegende punktuelle Flachennutzungsplandnderung steht somit
im Einklang mit den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans Sidlicher Oberrhein.

Raumordnung / Landschaftsschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets (LSG) ,Zartener
Becken* auRerhalb des Siedlungskdrpers von Kirchzarten-Burg.

Gem. 8 3 der Verordnung des Landratsamts Breisgau-Hochschwarzwald tber das
Landschaftsschutzgebiet ,Zartener Becken* vom 18.11.1975 ist es im Schutzgebiet
verboten, die Landschaft zu verunstalten, die Natur zu schadigen oder den Naturge-
nuss zu beeintrachtigen. Gem. 8 5 der Verordnung kdnnen in besonderen Féllen Aus-
nahmen von 8 3 genehmigt werden, sofern die Durchfuhrung des 8§ 3 im Einzelfall eine
besondere Harte bedeuten wirde und die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist oder Griinde des allgemeinen Wohls die Ausnahme erfordern.

Das Aul3enlager des gemeindlichen Bauhofs dient der Bewirtschaftung und Versor-
gung der Gemeinde, wird aufgrund der knappen Flachenkapazitaten des Bauhofs im
Gewerbegebiet Kirchzarten dringend bendtigt und ist von offentlichem Interesse. Es
handelt sich zuklinftig um eine Gemeinbedarfsflache fir die kommunale Nutzung. Auf-
grund der vorherigen Nutzung als Gasregelanlage ist das Plangebiet entsprechend
baulich vorgepréagt, zu einem grol3en Teil versiegelt und somit als Konversionsflache
zu bewerten.

Das Plangebiet fallt von Norden nach Stiden von ca. 331 mUNN auf ca. 329 mUNN ab.
Das angrenzende Gelande steigt jedoch von Norden nach Suden stetig an, wodurch
im Suden des Plangebiets ein Geldandeversprung von teilweise bis zu 3 m entsteht.
Zusatzlich verlauft entlang der nérdlichen und westlichen Grundstiicksgrenze eine ge-
holzbestandene Bdschung, die das Plangebiet fast vollumféanglich eingrint. Die Tief-
lage und die umgebende, baumbestandene Boschung schréankt die Einsehbarkeit des
geplanten AuRRenlagers stark ein. Die Geholze sollen weitestgehend erhalten bleiben,
zusatzliche MalBnahmen der Eingrinung sind geplant. Eine erhebliche Beeintrachti-
gung oder Veranderung des bestehenden Landschaftsbilds ist durch die Flachennut-
zungsplané&nderung somit nicht zu erwarten.

Die Untere Naturschutzbehorde sieht aufgrund des dargestellten Sachverhalts die Aus-
nahmebedingungen des 8 5 der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet erflillt
und hat eine Befreiung/Ausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet in Aussicht ge-
stellt. Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet wird aufgrund der gerin-
gen Flachengrofie von 0,37 ha inmitten des grof3flachigen LSG ,Zartener Becken* als
nicht zielfhrend erachtet.

22-06-02 Begriindung FNPA AuRenlager Bauhof (22-04-26).docx



Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 02.06.2022

5. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung: Offenlage
Kirchzarten - Burg, Bereich Aul3enlager Bauhof gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 5 von 12
5 STANDORTALTERNATIVENPRUFUNG

5.1

Der gemeindliche Bauhof im Gewerbegebiet Kirchzarten ist an seine rdumlichen Ka-
pazitatsgrenzen gestol3en, weshalb die Gemeinde eine zusatzliche Lagerflache als Au-
Renlagerstatte des Bauhofs bendtigt. Die Suche nach geeigneten, verfligbaren Stand-
orten ergab drei Alternativen im Bereich westlich des Loffler-Areals mit Recyclinghof
nordlich des Gewerbegebiets bis hin zur B 31, im Bereich nordlich des Brandenburger
Hofs und im Bereich der ehemaligen Gasregelanlage. Im Folgenden werden die drei
Standorte hinsichtlich ihrer Eignung als Au3enlager des Bauhofs beschrieben und be-
wertet.

Darlber hinaus kommen keine Flachen aul3erhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Zar-
tener Becken* im Gemeindegebiet Kirchzarten als Alternativstandorte in Frage, da
diese Flachen im Auf3enbereich liegen, dementsprechend als landwirtschaftliche Fl&-
che oder Waldflache genutzt werden, und es sich um eine neue Flacheninanspruch-
nahme im Aufl3enbereich handeln wirde. Die teilweise bewegte Topgraphie insbeson-
dere im Stden des Gemeindegebiets erschwert eine sinnvolle bauliche Nutzung als
Lagerflache. Der Gemeinde Kirchzarten stehen eine Vielzahl von Flachen im AulRen-
bereich derzeit und auch in absehbarer Zukunft voraussichtlich eigentumsrechtlich
nicht zur Verfugung.

Westlich Loffler-Areal Brandenburger Hof

: O Burg

Gasregelanlage

O

Birkehhofsiedlung.~ ~

Kirchzarten

Standorte in rot umrandet (Quelle: LUBW)
Westlich Loffler-Areal

Beschreibung

Bei dem Standort handelt sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache westlich des
Firmengelandes der Fa. Loffler, am nordlichen Siedlungsrand des Hauptorts Kirchzar-
ten. Der Standort liegt unmittelbar sudlich der Bundesstral3e 31 zwischen Freiburg und
Neustadt. Die Flache ist aktuell nicht verkehrlich erschlossen. Die Grundsticke sind
nicht im Eigentum der Gemeinde. Der Standort befindet sich aul3erhalb des Land-
schaftsschutzgebiets  ,Zartener  Becken“. Der  Flachennutzungsplan des
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Gemeindeverwaltungsverbands ,Dreisamtal” stellt flr diesen Standort landwirtschaftli-
che Flachen dar.

Bewertung

Der Standort liegt verkehrsgiinstig und verhaltnismaRig nah am Hauptort Kirchzarten.
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Flache wirde es sich um eine neue
Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich handeln. Eine entsprechende Kompensa-
tion sowie AusgleichsmalRnahmen/-flachen waren erforderlich. Die in Rede stehenden
Grundstiicke stehen der Gemeinde Kirchzarten derzeit und in absehbarer Zukunft ei-
gentumsrechtlich nicht zur Verfigung. Der Standort verfligt zwar Uiber ein gro3es Fla-
chenpotential, das aus Sicht der Gemeinde Kirchzarten perspektivisch der Erweiterung
des Gewerbegebiets dienen soll. Jedoch wirde die Einrichtung eines dauerhaften Au-
Renlagers an dieser Stelle eine Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutzter Flachen
bedeuten. Aus diesen Griinden und weil nicht zu erwarten ist, dass die Gemeinde
Kirchzarten die bendétigten Flachen zeitnah erwerben kann, wird dieser Standort als
weniger geeignet bewertet.
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5.2 Brandenburger Hof

Beschreibung

Bei dem Standort handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, nord-
oOstlich des Hauptorts Kirchzarten und ca. 500 m westlich des Ortsteils Burg. Der Stand-
ort liegt unmittelbar nordlich der Bundesstral3e 31 zwischen Freiburg und Neustadt. Die
Flache ist von der Ibentalstral3e Uber die Unterfiihrung unter der B31 erschlossen und
liegt unmittelbar am Tarodunum-Rundweg. Die Grundstiicke sind nicht im Eigentum
der Gemeinde.

Der Standort befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Zartener Becken®.
Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands ,Dreisamtal* stellt fir
diesen Standort landwirtschaftliche Flachen dar.

Bewertung

Der Standort liegt verkehrsgiinstig und verhaltnismaRig nah am Hauptort Kirchzarten.
Er bietet eine potentielle Flachengrof3e von bis zu 0,95 ha. Aufgrund der landwirtschaft-
lichen Nutzung der Flache wirde es sich um eine neue Flacheninanspruchnahme im
AulRenbereich handeln. Eine entsprechende Kompensation sowie Ausgleichsmaf3nah-
men/-flachen wéren erforderlich. Die unmittelbare Nahe zum ca. 1 km langen Taro-
dunum-Rundweg, der auf der Mauer der ehemaligen, gleichnamigen keltischen Wehr-
anlage entlang flhrt, birgt denkmalschutzrechtliche Konflikte. Die in Rede stehenden
Grundstlicke stehen der Gemeinde Kirchzarten derzeit und in absehbarer Zukunft ei-
gentumsrechtlich nicht zur Verfugung.

Die Lage innerhalb des Landschaftsschutzgebiets stellt zunéchst eine rechtliche Hirde
dar. Inwiefern eine Befreiung oder Ausnahme aus dem Landschaftsschutzgebiet an
diesem landschaftlich und historisch gepragten Standort mdoglich ist, ist fraglich.

Der Standort verfugt zwar tGber ein grof3es Flachenpotential. Jedoch wirde die Einrich-
tung eines dauerhaften Auflenlagers an dieser Stelle eine Inanspruchnahme
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5.3

landwirtschaftlich genutzter Flachen bedeuten. Aus diesen Griinden und weil nicht zu
erwarten ist, dass die Gemeinde Kirchzarten die benétigten Flachen zeitnah erwerben
kann, wird dieser Standort als weniger geeignet bewertet.

Ehemalige Gasregelanlage

Beschreibung

Bei dem Standort handelt es sich um eine ehemalige Gasregelanlage der Badenova
an der Gemarkungsgrenze zu Buchenbach in abgesetzter Lage auf3erhalb des Sied-
lungskorpers. In der Mitte des Grundstiicks befand sich ein gro3er Flissiggasbehalter
mit asphaltierter Umfahrung. Das Gebaude der ehemaligen Gasregelanlage ist noch
vorhanden. Die Flache ist baulich entsprechend vorgepragt und gro3tenteils versiegelt.
Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde, ist bereits gut erschlossen
und es kbnnen bestehende Infrastrukturen weitergenutzt werden. Direkt nordlich an-
grenzend befindet sich eine Grinschnittsammelstelle des Landkreises.

Der Standort befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Zartener Becken®.
Der Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands ,Dreisamtal stellt fir
diesen Standort ,Versorgungsflache Gas* dar.

Standort rot umrandet (Quelle: LUBW)

Bewertung

Der Standort wurde bereits als technische Versorgungsanlage fir die Allgemeinheit
genutzt und stellt somit eine Konversionsflache dar. Die bestehende Umfahrung des
Gasbenhalters konnte als Fahrweg fur die Anlieferung und den Abtransport der entspre-
chenden Schittguter etc. dienen. In unmittelbarer Nachbarschaft befindet sich aul3er-
dem die Grunschnittsammelstelle des Landkreises Breisgau-Hochschwarzwald. Der
Standort ist demnach insgesamt als Lager- bzw. Sammelstétte vorgepragt. Durch die
unmittelbare Nahe zueinander sind Synergien gegeben, wie z.B. die Nutzung dersel-
ben Zufahrtswege.
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Aus stadtplanerischer Sicht ist die  Flache flr eine Nutzung als AuRenlagerflache geeignet. Aufgrund
der vorherigen Nutzung als Gasregelanlage ist das Plangebiet entsprechend baulich vorgepragt. Die

gute Verkehrsanbindung sowie die bestandsorientierte bauliche Nutzung , erweisen sich als positiv
fur den Standort. Die betroffene Flache ist bereits seit langerer Zeit bebaut und als Lagerflache ge-
nutzt. Durch die punktuelle FNP  -Anderung soll eine Anpassun g an die tatsachlichen Verhéaltnisse
vorgenommen werden und zugleich eine langfristige planungsrechtliche Sicherung der Nutzung als
AuRRenlager fur den Gemeindebauhof geschaffen werden.

Aus landschaftsplanerischer Sicht ist das Gebiet geeignet. Dennoch sind MafRnahmen zur Minderung
der Beeintrachtigung des Landschaftsbilds, wie etwa der Erhalt von Geholzen, im Bebauungsplan zu
regeln. Uberdies ist eine Ausnahme von der Landschaftsschutzgebietsverordnung erforderlich. Die

Ergebnisse und Empfehlungen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind auf Bebauungspla-
nebene zu bertcksichtigen.

Die Flache ist bezuglich ihrer Nutzung als Gemeinbedarfsflache insgesamt

@) geeignet

(x) geeignet mit Auflagen
@) bedingt geeignet

@) ungeeignet
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Landschaftsschutzgebiet

Abwasserbeseitigung /
Regenwasserbehandlung

Tiere, Pflanzen

Geotechnik

Denkmalpflege

Wasserversorgung /
Grundwasserschutz

Landwirtschaftliche Flachen

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens sind geeignete Manahmen zur Vermei-
dung, Minimierung (Art und Umfang der Eingriinung mit Gehdlzen) und Kompen-
sation von Beeintrachtigungen zwingend zu konkretisieren und umzusetzen.

Die Flache des Grundstick Flst. Nr. 126/1, Gemarkung Burg, liegt innerhalb des
Landschaftsschutzgebiets ,Zartener Becken® und auf3erhalb des Siedlungskor-
pers von Kirchzarten-Burg. Eine erhebliche Beeintrachtigung oder Veranderung
des bestehenden Landschaftsbildes ist nicht zu erwarten. Eine Ausnahme von
der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,Zartener Becken“ wird in Aussicht ge-
stellt.

Die weitere Planung ist beztglich der Abwasserbeseitigung friihzeitig mit dem
Fachbereich 430 / 440 (Wasser und Boden) abzustimmen.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens ist eine artenschutzrechtliche Untersu-
chung (Avifauna, Flederméause) erforderlich.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten im Verbreitungsbereich der Neuenburg-Formation mit im Detail nicht be-
kannter Machtigkeit. Diese Uiberdecken Gesteine des kristallinen Grundgebirges.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ein priva-
tes Ingenieurbtiro empfohlen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines nach § 12 DSchG-BW in das Denk-
malbuch eingetragenen Kulturdenkmals von besonderer Bedeutung (mit Umge-
bungsschutz), an dessen Erhaltung aus wissenschatftlichen und heimatge-
schichtlichen Griinden ein offentliches Interesse besteht (Listen-Nr. 1,
100156884, Kirchzarten-Burg). Es handelt sich um die latenezeitliche Befesti-
gung und Siedlung Tarodunum (spatkeltisches befestigtes Oppidum, um 450 v.
Chr.-1. V. Chr.). Zudem ist unmittelbar westlich des Planareals im Luftbild eine
kreisrunde Verfarbung erkennbar, bei der es sich um einen Grabhtigel handeln
konnte (Listen-Nr. 104455610).

Der Standort fiir die punktuelle Anderung des FNP, AuRenlager Bauhof, liegt in-
nerhalb des rechtskraftig festgesetzten Wasserschutzgebietes Nr. 315.117 der
bnNETZE GmbH, der Gemeinde Kirchzarten, der Gemeinde Stegen und des
Wasserversorgungsverbandes (WVV) Himmelreich im Zartener Becken in
Schutzzone IlIA. Auf Grund der sensiblen Lage im Wasserschutzgebiet der
Schutzzone llIA ist besondere Sorgfalt auf den Boden und das Grundwasser zu
legen. Somit ist das Aul3enlager des Bauhofs entsprechend der anerkannten Re-
geln der Technik so zu gestalten und zu betreiben, dass keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf das Grundwasser zu besorgen sind. Dies betrifft z. B. die Entwéas-
serung des Gelandes sowie der Lagerflachen. Es ist sicher zu stellen, dass kein
Eintrag von Verunreinigungen von den gelagerten Materialien in den Boden und
somit in das Grundwasser erfolgt.

Im Bebauungsplanverfahren ist darauf zu achten, dass bei externen Ausgleichs-
maflnahmen auf die zusatzliche Inanspruchnahme hochwertiger landwirtschaftli-
cher Flachen verzichtet wird.

Falls sich im weiteren Verlauf der parallelen Bebauungsplanverfahren heraus-
stellt, dass externe Kompensationsmafinahmen auf Landwirtschaftsflachen not-
wendig werden, ist der Fachbereich 580 (Landwirtschaft) des Landratsamtes
Breisgau-Hochschwarzwald als zustandige Landwirtschaftsbehdrde gemar § 15
6) NatSchG bei der Auswahl der Flachen frihzeitig einzubinden.
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Landesmedienzentrum Baden-Wiurttembehdtp://geo.Imz-bw.de/klima-bw/

GIS-Zentrum LKBH (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald): http://Ira-
bhs.maps.arcgis.com/apps/MapSeries/index.html?appid=fe8d419886da419c8a9acbc

cf719a8ad
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Der nachstgelegene Wildtierkorridor ,Schweizerwald / Hinterzarten (Hochschwarzwald)
- Hollental - Wald der Guten / St. Margen (Hochschwarzwald)* verlauft in ca. 3,6 km

Ostlicher Entfernung zum Plangebiet. Aufgrund der Entfernung sowie gegebener
Zerschneidungswirkungen kénnen erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen
erden, sodass eine weitere Betrachtung entfallt.




03.09.2019 08:30 — 08:55 Ubersichtsbegehung mit Sonnig,
Habitatpotenzialanalyse und 11 °C
Beibeobachtung Einzelarten
16.03.2020 08:30 — 09:00 Erste Vogelkartierung mit Beibeobachtung | Sonnig,
weiterer Artengruppen 6°C
30.03.2020 08:00 — 08:30 Zweite Vogelkartierung mit | Bedeckt,
Beibeobachtung weiterer Artengruppen 0°C
20.04.2020 15:40 — 16:15 Erste Reptilienkartierung mit | Sonnig, trocken, windig
Beibeobachtung weiterer Artengruppen 19 °C
28.04.2020 08:00 — 08:30 Dritte Vogelkartierung mit Beibeobachtung | Bedeckt, feucht
weiterer Artengruppen 15 °C
19.05.2020 14:00 — 14:40 Zweite Reptilienkartierung mit Sonnig, trocken, leicht
Beibeobachtung weiterer Artengruppen -
windig
21°C
27.05.2020 21:00 — 22:30 Erste Fledermauskartierung (aktiv) Klar,
13°C
08.06.2020 08:00 — 08:30 Vierte Vogelkartierung mit Beibeobachtung | Bedeckt,
weiterer Artengruppen 11 °C




4 Wassergebundene Artengruppen (Mollusken, Krebse, Libellen, Fisc he
und Rundmauler)

Bestand
Lebensraum und
Individuen

Im Untersuchungsgebiet sowie der Umgebung kdnnen die wassergebundenen
Einzelarten der Artengruppen der Mollusken, Krebse, Libellen, Fische und Rundmauler
habitatbedingt ausgeschlossen werden, da hier keine potenziell besiedelten
dauerfeuchten Gewasserstrukturen vorhanden sind. Eine weitere Betrachtung entfallt.

Ein Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Tabelle 2: Liste planungsrelevanter Arten der Gruppe der Mollusken.

Schnecken
0 Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 2 1 I, IV S
0 Vertigo angustior Schmale Windelschnecke 3 3 Il
0 Vertigo geyeri Vierzahnige Windelschnecke 1 1 Il
0 Vertigo moulinsiana Bauchige Windelschnecke 2 2 Il

Muscheln
0 Pseudanodonta complanata |Abgeplattete Teichmuschel 1 1 s
0 Unio crassus Bachmuschel 1 1 I, IV S
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Tabelle 13: Ubersicht tber die im Untersuchungsraum nachgewiesenen Vogelarten.

1 Amsel Turdus merula B * b
2 Bachstelze Motacilla alba NG * b
3 Blaumeise Parus caeruleus B * b
4 Buchfink Fringilla coelebs B * b
5 Elster Pica pica NG * b
6 Feldsperling Passer montanus B \% b
7 Girlitz Serinus serinus U] * b
8 Grunfink Chloris chloris NG * b
9 Gebirgsstelze Motacilla cinerea U] * b
10 Graureiher Ardea cinerea U * b
11 Hausperling Passer domesticus B \% b
12 Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros NG * b
13 Kohlmeise Parus major B * b
14 Méausebussard Buteo buteo NG * S
15 Mehlschwalbe Delichon urbicum )} \Y; b
16 Rauchschwalbe Hirundo rustica )} 3 b
17 Rabenkréhe Corvus corone B * b
18 Rotkehlchen Erithacus rubecula B * b
19 Rotmilan Milvus milvus U] * s
20 Ringeltaube Columba palumbus NG * b
21 Saatkréhe Corvus frugilegus B * b
22 Star Sturnus vulgaris U] * b
23 Stockente Anas platyrhynchos U] \% b
24 Stieglitz Carduelis carduelis U] * b
25 Turmfalke Falco tinnunculus U] \Y, S
26 Weil3storch Ciconia ciconia U \Y, S

Status:

B= Brutvogel; BV=Brutverdacht; NG= Nahrungsgast; U= Uberflug









Da keine Eingriffe in nachweislich zur Brut genutzte Gehdlzbestande vorgesehen sind,
und der Grof3teil der vorhandenen Gehdlze erhalten bleibt und somit weiterhin nutzbar
ist, ergibt sich derzeit kein Ausgleichsbedarf.

Um das Angebot an mdglichen Bruthabitaten im Gebiet zu erhéhen, wird das
Aufhé@ngen von Nistkasten in den umgebenden Gehélzen empfohlen. Bei der Wahl der
Nistkdsten sowie der Suche nach geeigneten Standorten kann die
Umweltbaubegleitung hinzugezogen werden.

Zudem wird eine erneute Pflanzung von gebietsheimischen Baumarten und Strauchern
im Plangebiet oder angrenzend empfohlen.

12 Fledermause

12.1 Methodik

Beziiglich eines Vorkommens der relevanten Arten erfolgten zunachst
Datenrecherchen. Hierbei wurden Daten der LUBW, des BfN sowie die
Grundlagenwerke zu den landesweiten Kartierungen der Arten herangezogen (vgl.
Literaturverzeichnis).

Im Jahr 2020 erfolgten 2 aktive methodische Fledermausbegehungen sowie eine
passive  Fledermauskartierung durch den Einsatz von Horchboxen im
Untersuchungsgebiet.

Zudem erfolgte eine Kontrolle der vorhandenen Gehdlze innerhalb des
Rodungsbereichs auf ein Vorhandensein potenziell nutzbarer Fledermausquartiere.

2022 wurde erganzend eine Begehung des im Plangebiet vorhandenen leerstehenden
Gebaudes durchgefuihrt, sodass hier auch eine Kontrolle auf eine Nutzung durch
Flederméause stattfinden konnte.

Wahrend der aktiven Begehungen wurden konkrete Flugbeobachtungen sowie
Beobachtungen von Flugrouten und Aufnahmen von Echoortungslauten mit dem
Ultraschalldetektor (Elekon Batlogger M) durchgefihrt und die Rufe aufgenommen. Die
Aufnahmen wurden mit dem Programm BatExplorer2.1 der Firma Elekon ausgewertet.



Horchbox -
erfassungen

Zur Erfassung der Fledermausfauna wurden abends/ nachts zwei aktive Begehungen
durchgefuhrt (vgl. Tabelle 1).

Bei den Begehungen wurde ein Batlogger M der Firma Elekon AG mit einem
Ultraschallmikrofon FG black genutzt (Firmware 2.6.2.). Aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten erfolgte die Erfassung in Anlehnung an die “ gezielte mobile, freestyle”
Erfassung nach RUNKEL et. al. 2018.

Bei Arten mit quasi-konstant-frequenten (qcf-) Anteilen in den Rufen ist eine sichere
Artbestimmung im Gelénde grundsatzlich méglich. Dazu gehéren die Arten Kleiner und
GroRRer Abendsegler (Nyctalus leisleri und Nyctalus noctula), die Breitflugelfledermaus
(Eptesicus serotinus), die beiden Schwesternarten Zwerg- und Muckenfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus und Pipistrellus pygmaeus). Eine Unterscheidung zwischen der
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) bzw. WeiRrandfledermaus (Pipistrellus kuhlii)
ist anhand der Ortungslaute nicht sicher méglich.

Die Gattungen Myotis und Plecotus stof3en Uberwiegend frequenzmodulierte (fm-)
Laute aus und sind dadurch nicht eindeutig anhand der mittels Detektor
aufgenommenen Rufe unterscheidbar (SkiBa 2009).

Des Weiteren ist anhand der Detektoraufnahmen eine Unterscheidung zwischen der
Kleinen und GroRen Bartfledermaus (Myotis mystacinus / brandtii) und der beiden
Langohrfledermause (Plecotus auritus / austriacus) nicht moglich.

Eine weitere Schwierigkeit stellen je nach Gelandeformation auch sehr leise rufende
Arten wie z.Bsp. die Bechsteinfledermaus (Suchrufe im hindernisreichen Flug nur auf
ca. 5— 10 m Distanz horbar) dar (SkiBa 2009).

Erganzend zu den Rufaufnahmen erfolgten zur Bestimmung Sichtbeobachtungen des
Flugbildes und zu der Art der Raumnutzung (Jagdgebiet, Flugrouten) sowie der GroRRe
der gesichteten Tiere mit Hilfe einer leuchtstarken LED-Taschenlampe.

Erganzend zu den aktiven Detektorbegehungen wurde eine passive Begehung mittels
Hochboxen durchgefuhrt. Dabei wurde eine Horchbox in den Gehdlzen im sidlichen
und eine im noérdlichen Plangebiet angebracht.

Dabei kamen ebenfalls Gerate der Firma Elekon des Typs Batlogger A zum Einsatz,
welche Fledermausrufe von 10 —150 kHz aufnehmen kdnnen.

Die Rufe wurden auf einer Mikro SD-Karte gespeichert und anschiel3end wie die
Aufnahmen des Batlogger M am Computer mit dem Programm ,BatExplorer 2.1*
ausgewertet.

Die Erfassung mittels Horchboxen ermdoglicht die Ermittlung der Aktivitatsdichten Uber
die gesamte Nacht. Uberdies hinaus kénnen bei langen Sequenzen sog. ,feeding-
buzzes" (schneller werdende Rufsequenzen, die auf einen Beutefang hinweisen),
mehrere gleichzeitig rufende Individuen oder sogar charakteristische Sozialrufe
(Display-Rufe), welche Hinweise auf in der Nahe liegende Paarungsquartiere geben,
aufgenommen werden.

Anzumerken ist, dass die Horchboxen nur in einem begrenzten Umfeld Fledermausrufe
erfassen konnen, leisere Arten wie die Gattungen Myotis oder Plecotus werden daher
oftmals nicht in vollem Umfang dargestellt.












Abbildung 10: Leitstrukturen Flederméuse (blau) und Lage Horchboxen (grun). Abgrenzung Plangebiet: rot.
Quelle: LUBW.



12.3 Auswirkungen

Auswirkungen

Baubedingt kdonnen Stoérungen durch die Bauarbeiten stattfinden. Um die néachtlich
aktiven Flederméause, die die Gehdlze als Leitstruktur und zum Teil als Jagdhabitat
nutzen nicht zu stéren, sind die Arbeiten nur tagstber durchzufihren. N&chtliche
Ausleuchtungen o0.a. sind zu unterlassen.

Obwohl in den angrenzenden Geholzen aufgrund des relativ geringen Alters keine
Baumquartiere in Form vom Hohlen, grélReren Rindenabplatzungen oder Spalten
nachgewiesen wurden, kénnen einzelne Individuen (vorwiegend M&nnchen) an den
Baumen Zwischenquartiere im Bereich von starkem Efeubewuchs vorfinden. Durch
baubedingte Rodungen kdnnen daher potenzielle Zwischenquartiere verloren gehen. Hier
werden daher Vermeidungs-, Minimierungs- sowie AusgleichsmaflRnahmen erforderlich.

Betriebsbedingt sind Stérungen der Tiere wahrend der nachtlichen Aktivitaten durch
Beleuchtungen des AuBenlagers zu vermeiden. Auf nachtliche Beleuchtungen des
Plangebiets sollte daher verzichtet werden. Ist eine Beleuchtung jedoch nicht zu
vermeiden, so muss diese fledermausfreundlich gestaltetet werden. Zudem sind
Beleuchtungen in Richtung der Gehdlze entlang der Plangebietsgrenzen nicht zulassig.

Essenzielle Nahrungshabitate gehen anlagebedingt nicht verloren. Zudem erfullen die
vorhandenen Geholze im Plangebiet auch nach den Rodungen noch ihre Funktion als
Leitstruktur.

Bei Umsetzung der Vermeidungs-, Minimierungs- sowie Ausgleichsmalinahmen kdnnen
erhebliche Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

12.4 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen

Vermeidung
und
Minimierung

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind folgende Malinahmen einzuhalten:

@ Die Rodungen der Geholze mussen innerhalb der Wintermonate durchgefihrt
werden (Anfang Dezember bis Ende Februar eines jeden Jahres). Zu diesem
Zeitpunkt befinden sich die Tiere in ihren Winterquartieren auf3erhalb des
Eingriffsbereiches.

@ Die Rodungen sind auf das notwendige Mindestmall zu beschréanken. Die
Leitstrukturen sind dabei in ihrer Funktion zu erhalten.

@ Grundsatzlich sind die Bauarbeiten nur tagsiber auszufiihren, da sich die
Flederméuse dann in der Ruhephase befinden und wéhrend der Jagdphase in
der Dammerung/Nacht nicht beeintrachtigt werden.

@ Sind néachtliche Beleuchtungen im Bereich der vollzogenen Baumal3nahmen
nicht zu vermeiden, muss eine fledermausfreundliche Beleuchtung angebracht
werden (Anbringung der Beleuchtung nur dort wo unbedingt notwendig;
Verwendung von ,Fledermausleuchten mit Lichtspektrum um 590 nm, ohne
UV-Anteil, Lichtkegel muss nach unten zeigen, die angrenzenden Geholze
dirfen keiner Lichtverschmutzung ausgesetzt werden).

@ Die Umsetzung der MafRnahmen ist durch eine Umweltbaubegleitung
sicherzustellen und zu begleiten.












s
0 Saxifraga hirculus Moor-Steinbrech 0 0 T\, s
0 Scorzonera austriaca Osterreichische Schwarzwurzel 1 1 S
0 Spiranthes aestivalis Sommer-Schraubenstendel 1 2 \% S
0 Trichomanes speciosum | Européischer Dinnfarn * * 11, IV s
0 Vitis vinifera subsp. Wilde Weinrebe 1 2 s

sylvestris
0 Flechten und Moose
X 1|10 Buxbaumia viridis Griunes Koboldmoos 2 \Y I
0 Dicranum viride Grlines Besenmoos \% Y 11
0 Hamatocaulis vernicosus | Firnisglanzendes Sichelmoos 2 2 1
0 Lobaria pulmonaria Echte Lungenflechte 2 1 s
_ Orthotrichum rogeri Rogers Goldhaarmoos R * 1













https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/natur-und-landschaft/artensteckbriefe
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/natur-und-landschaft/meldeplattformen
Weichtiere
http://www.bw.mollusca.de/
https://naturportal-suedwest.de/de/weichtiere/allgemeine-hinweise/
Spinnentiere
https://arages.de/arachnologie-vernetzt/atlas-der-spinnentiere
Kéfer
http://www.colkat.de/de/fhl/
https://www.kerbtier.de
http://xn--hirschkfersuche-6kb.de/index.php/ct-die-suche/ct-wohnorte-unserer-hirschkaefer
http://coleonet.de/coleo/
Schmetterlinge
https://www.schmetterlinge-d.de/
http://www.schmetterlinge-bw.de/
https://lepiforum.org/
Wildbienen
https://www.wildbienen.info/
Amphibien und Reptilien
http://www.herpetofauna-bw.de/arten/amphibien/
http://www.amphibien-reptilien.com/amphibien-kalender.php
https://www.lubw.baden-wuerttemberg.de/natur-und-landschaft/landesweite-
artenkartierung-lak

Vogel
https://www.ogbw.de/voegel
https://www.ogbasel.ch/jahresberichte-mit-avifauna/
http://www.fosor.de/
www.dda-web.de (Fehler! Linkreferenz ungdltig. Fledermause
http://www.frinat.de/index.php/de/biologie-verbreitung-und-schutz-der-fledermaeuse
Wolf

I i 0s://um.baden-wuerttemberg.de/de/umwelt-natur/naturschutz/biologische-
vielfalt/artenschutz/wolf/nachweise/
https://www.google.com/maps/d/viewer?mid=1ARmn8z9V4pcnbbrKo6kztqf4mdA&ll=47.939
1513243838%2C8.112040802884177&z=11

Luchsmonitoring
https://www.bfn.deffileadmin/BfN/daten_fakten/Dokumente/2020_02_06_Luchsverbreitung_2018 19
Karte.pdf
https://www.pz-news.de/baden-wuerttemberg_artikel,-Vierter-Luchs-im-Suedwesten-heimisch-
_arid,1500808.html
Wildkatze (FVA)

https://www.wildkatze-bw.de/zahlen-und-fakten

Biber
http://www.cscf.ch/cscf/de/home/biberfachstelle/biberbilder-und-
verbreitungskart/verbreitungskarten.html

Pflanzen
http://www.blumeninschwaben.de/
http://www.floraweb.de/
http://www.bildatlas-moose.de/

Verbundplanungen
http://www.biotopverbund-markgraeflerland.de/
https://www.fva-bw.de/top-meta-  navigation/fachabteilungen/wildtierinstitut/lebensraumverbund-
wildunfaelle/internationale-wiedervernetzung-am-hochrhein
http://www.fva-bw.de/forschung/wg/generalwildwegeplan.pdf



