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Sachverhalt:

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Rahmen einer aktiven Grundstiickspolitik moéchte die Gemeinde Stegen mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,Nadelhof* die anhaltende Nachfrage nach Wohnraum decken. Ergédnzend dazu wird im
nordéstlichen Teil des Plangebiets eine Flache fir einen Kindergarten bereitgestellt. Innerhalb des
bestehenden Siedlungsbereichs stehen keine zusammenhdngenden Flachen mehr flr eine groRere
Wohnbaulandentwicklung zur Verfigung.

Das Plangebiet weist eine GroRRe von ca. 3 ha auf und umfasst den bestehenden Nadelhof als ehemaliges
landwirtschaftliches Anwesen sowie weitere landwirtschaftliche Flachen. Es liegt im Sidosten des
Ortsteils Oberbirken und stellt eine sinnvolle stadtebauliche Arrondierung dar. Der Entscheidung, im
Bereich Nadelhof Wohnbauflachen zu entwickeln, ist eine intensive Standortalternativenprifung
vorausgegangen.

Der Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Nadelhof* wurde urspriinglich gemaRd § 13b BauGB
aufgestellt und bereits im Herbst 2022 zur Satzung beschlossen und zur Rechtskraft gebracht. Mit der
Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts ~ vom 18.07.2023  wurde  jedoch die
Bebauungsplanaufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB fir unionsrechtswidrig erklart.
Noch innerhalb der Jahresfrist wurde der Bebauungsplan gerigt, was zur Unwirksamkeit des Plans fihrt.
Deshalb méchte die Gemeinde Stegen den Bebauungsplan neu aufstellen und eine weitere Offenlage
durchfuhren. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren gemanR § 8 (3) BauGB zu andern.

Lage, Nutzung und FNP-Darstellung des Anderungsbere ichs

Das Plangebiet befindet sich stiddstlich von Stegen im Ortsteil Oberbirken. Im Norden und Westen grenzt
das Plangebiet an bestehende Bebauung an. Sudlich, éstlich und nordéstlich des Plangebiets befinden
sich landwirtschaftliche Flachen. Im Plangebiet befinden sich derzeit landwirtschaftliche Flachen sowie
der Nadelhof. Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca. 3,06 ha.

Im wirksamen Flachennutzungsplan des GVV Dreisamtal ist der Anderungsbereich vollstandig als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Im Zuge der 8. punktuellen FNP-Anderung wird die vorbereitende
planungsrechtliche Sicherung des Baugebiets ,Nadelhof* vollzogen. Dazu werden die landwirtschaftlichen
Flachen durch Wohnbauflachen, eine Gemeinbedarfsflache (Kindergarten), eine Grinflache sowie
Verkehrsflachen ersetzt.

Planungsverfahren

Die punktuelle Flachennutzungsplananderung ,Nadelhof* erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit
Umweltprifung und Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung. Zur Festlegung von Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung wird im Rahmen der Friihzeitigen Beteiligung ein sogenanntes
Scoping durchgefihrt.



Beschlussvorschlag:

1. Der Bauausschuss/Gemeinderat empfiehlt gemaR § 2 (1) BauGB die 8. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den Bereich ,Nadelhof* in Stegen einzuleiten.

2. Der Bauausschuss/Gemeinderat billigt den Vorentw urf der 8. Anderung des

Flachennutzungsplans fir den Bereich ,Nadelhof* und empfiehlt die frihzeitige
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung nach § 3 ( 1) und 8 4 (1) BauGB durchzufiihren.

621.31



Gemeindeverwaltungsverband
Dreisamtal

8. punktuelle Anderung
des Flachennutzungsplans
Gemeinde Stegen
Nadelhof

Deckblatt
Begrundung
Umweltbericht

Stand: 06.12.2023

Fassung: Friihzeitige Beteiligung
gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
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Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 06.12.2023
8. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung: Fruhzeitige Beteiligung
Stegen, OT Oberbirken, Bereich Nadelhof

BEGRUNDUNG Seite 1 von 12
INHALT
1 ANLASS ZUR PLANANDERUNG........cooiiitiieetie ettt e e etee e anaeeeneeas 2
2 LAGE IM RAUM L. 2
3 VERFAHREN ..., 3
4 UBERGEORDNETE PLANUNGEN .......ooiiiiiie ettt 4
4.1 REGIONAIPIAN .. 4
4.2 WasSSErsChUIZOEDIET ........uei e e 5
5 STANDORTALTERNATIVEN ..o 6
6 WOHNBAUFLACHENBEDARFSBEGRUNDUNG ........cccoviitieitieieeie ettt 7
7  INHALTE DER ANDERUNG..........couiiiiitieitieete ettt ettt eveeeae e 10
7.1 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan ..............ooiiiiiiiieeiiieiceen e, 10
7.2 Darstellung in der 8. Flachennutzungsplananderung.................eeeeeveeeeeieiiiiiiiiiinnninn. 11
8 UMWELTBELANGE ... 11
O FLACHENBILANZ ...ttt ae e eae e ete e te e e naeateeeteeeaeenee e, 12

23-12-06 Begriindung 8. FNPA (23-11-08).docx



Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand: 06.12.2023
8. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes Fassung: Fruhzeitige Beteiligung

Stegen, OT Oberbirken, Bereich Nadelhof

BEGRUNDUNG Seite 2 von 12

1

ANLASS ZUR PLANANDERUNG

Im Rahmen einer aktiven Grundstiickspolitik mochte die Gemeinde Stegen mit der Auf-
VWHOOXQJ GHV %HEDXXQJVSODQV A1DGHOKRI3® GLH
decken. Erganzend dazu wird im nordgstlichen Teil des Plangebiets eine Flache fir
einen Kindergarten bereitgestellt. Innerhalb des bestehenden Siedlungsbereichs ste-
hen keine zusammenhangenden Flachen mehr fur eine groRere Wohnbaulandentwick-
lung zur Verfiigung.

Das Plangebiet weist eine Grof3e von ca. 3 ha auf und umfasst den bestehenden Na-
delhof als ehemaliges landwirtschaftliches Anwesen sowie weitere landwirtschaftliche
Flachen. Es liegt im Stidosten des Ortsteils Oberbirken und stellt eine sinnvolle stadte-
bauliche Arrondierung dar. Der Entscheidung, im Bereich Nadelhof Wohnbauflachen
Zu entwickeln, ist eine intensive Standortalternativenpriifung vorausgegangen.

DQKD(

'"HU % HEDXXQJVSODQ PLW |[UWOLFKHQ %DXYRUVFKULIWHQ

mal § 13b BauGB aufgestellt und bereits im Herbst 2022 zur Satzung beschlossen
und zur Rechtskraft gebracht. Mit der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts
vom 18.07.2023 wurde jedoch die Bebauungsplanaufstellung im beschleunigten Ver-
fahren nach 8§ 13b BauGB fiir unionsrechtswidrig erklart. Noch innerhalb der Jahresfrist
wurde der Bebauungsplan gertigt, was zur Unwirksamkeit des Plans fiihrt. Deshalb
mdchte die Gemeinde Stegen den Bebauungsplan neu aufstellen und eine weitere Of-
fenlage durchfihren. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren gemaf § 8 (3)
BauGB zu andern.

LAGE IM RAUM

Das Plangebiet befindet sich siidostlich von Stegen im Ortsteil Oberbirken. Im Norden
und Westen grenzt das Plangebiet an bestehende Bebauung an. Sidlich, dstlich und
norddstlich des Plangebiets befinden sich landwirtschatftliche Flachen. Im Plangebiet
befinden sich derzeit landwirtschaftliche Flachen sowie der Nadelhof. Die Gro3e des
Geltungsbereichs betragt ca. 3,06 ha.
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it/ ‘-‘/‘ " ‘ \\
Lage des Plangebiets (rote gestichelte Umrandung), ohne MaRstab, Quelle: Amtliche Geobasisdaten © LGL (www.Igl-
bw.de, Az.: 2851.9-1/19) und © BKG (www.bkg.bund.de)

3 VERFAHREN

Der $XIVWHOOXQJVEHVFKOXVV I«U GHQ %HEDXXQJVSODQ A:
12.11.2019 gefasst. Zum damaligen Zeitpunkt schien § 13b BauGB anwendbar, da alle
Voraussetzungen hierfur erfullt waren. Der Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschrif-

WHQ A1Dhh@Kkéshalb nach § 13b BauGB ohne Umweltprifung und ohne Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Den-

noch mussten die Belange von Natur und Umwelt berticksichtigt werden, weshalb ein
Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Prifung erarbeitet wurde. Der Bebauungs-

plan wurde am 15.11.2022 zur Satzung beschlossen. Daraufhin wurde umgehend ent-

sprechend § 13bi. V. m. 8 13a (2) Nr. 2 BauGB der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung angepasst.

Mit der Entscheidung des Bundesverwaltungsgerichts vom 18.07.2023 wurde jedoch
die Bebauungsplanaufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB fir uni-
onsrechtswidrig erklart. Noch innerhalb der Jahresfrist wurde der Bebauungsplan ge-
rugt, was zur Unwirksamkeit des Plans fuhrt. Deshalb mochte die Gemeinde Stegen
den Bebauungsplan neu aufstellen und eine weitere Offenlage durchfihren. Zur Offen-
lage wird auch ein formeller Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorge-
legt. Der Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren gemaf 8§ 8 (3) BauGB zu an-
dern.

Die 8. punktuelle Flachennutzungsplananderung ist begrenzt auf den mit Deckblatt ab-
gegrenzten Teilbereich des Flachennutzungsplans. Die Anderung des Flachennut-
zungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren bestehend aus der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemal 88§ 3 (1) und 4 (1) BauGB und der
Offenlage geman 88 3 (2) und 4 (2) BauGB. Parallel dazu wird eine Umweltpriifung
nach § 2 (4) BauGB durchgefuhrt.
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4.1

Verfahrensablauf

06.12.2023

Anschreiben vom

mit Frist bis

Anschreiben vom

mit Frist bis

Der Gemeindeverwaltungsverband fasst den Aufstellungsbe-
schluss fur die 8. punktuelle Flachennutzungsplananderung ge-
manR § 2 (1) BauGB, billigt den Vorentwurf der 8. punktuellen
JOIFKHQQXW]XQJVS DdEhdDCHYX EHXFKO
Durchfiihrung der Friihzeitigen Beteiligung gemaf § 3 (1) und

§ 4 (1) BauGB.

Durchfuihrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman
8§ 3 (1) BauGB

Durchfuihrung der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung geman
§ 4 (1) BauGB

Der Gemeindeverwaltungsverband billigt den Entwurf der 8.
SXQNWXHOOHQ )OIFKHQQ XW3ddelRaf V XQIBQI
schlief3t die Durchfiihrung der Offenlage gemaf3 § 3 (2) und

§ 4 (2) BauGB.

Durchfuihrung der Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 (2) BauGB

Durchfiihrung der Behdérdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB

Der Gemeindeverwaltungsverband behandelt die eingegange-
nen Stellungnahmen und fasst den Feststellungsbeschluss der
8. SXQNWXHOOHQ )OIFKHQQXWddeiRai¥ SOD

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Nach 8§ 1 (4) BauGB sind die Bauleitpl&ane den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fir die Gemeinde die
Verpflichtung zur Beachtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung und Auf-
stellung von Bauleitpl&nen. Dies gilt insbesondere fur Flachennutzungspléne.

Regionalplan

Fur die Gemeinde Stegen sind die Ziele des Regionalplans Sudlicher Oberrhein maf3-
gebend. Fir das Plangebiet sind grof3tenteils landwirtschaftliche Flachen dargestellt
sowie Siedlungsflachen im Bereich des Nadelhofs. Im Nordwesten schlief3t es direkt
an die bestehende Siedlungsflache an. Somit ergeben sich keine Konflikte mit den Zie-
len des wirksamen Regionalplans.
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4.2
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Ausschnitt des Regionalplans Sudlicher Oberrhein (Lage
Wasserschutzgebiet

Die sudliche Plangebietshélfte befindet sich innerhalb des Wasserschutzgebiets
(WSG) REW-+Kirchzarten+Stegen+WVV Himmelreich 3 Die entsprechende Verord-
nung vom 03.02.1992 ist zu beachten und kann auf der Homepage des Landratsamts
Breisgau-Hochschwarzwald abgerufen werden. Ziel der Verordnung ist der Schutz des
Grundwassers im festgesetzten Bereich.

uuuuuu

Luftbildausschnitt mit Lage des Wassrschutgebiets und schematischer Darstllung des Anderungsbereichs ohne
Maf3stab, Quelle: Amtliche Geobasisdaten © LGL (www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19) und © BKG (www.bkg.bund.de)
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5 STANDORTALTERNATIVEN

Bereits 2016 wurde eine Standortalternativenprifung fir potenzielle Wohngebietsfla-
chen innerhalb der Gemeinde Stegen durch das Biro Fischer aus Freiburg durchge-
fuhrt. Damals wurden insgesamt 9 Bereiche im Hauptort Stegen sowie in den Ortsteilen
Oberbirken, Wittental und Eschbach gepruft und bewertet.

Auf der Suche nach geeigneten Flachen fur Entwicklung von Bauland hat sich die Ge-
meinde Stegen 2019 erneut mit mehreren Standorten befasst: drei Bereiche im An-
schluss an den Kernort (im Sudwesten bzw. im Studen zwischen Stegen und Unterbir-
ken), vier Bereiche in Oberbirken. Aufgrund der Flachenverfigbarkeit kamen nur drei
Bereiche in die ndhere Betrachtung: der Stockacker zwischen Stegen und Unterbirken
und die zwei Bereiche nordostlich und stdwestlich vom Nadelhof in Oberbirken.

[ g= = oo a5 (9 Y% %

Luftbild mit Abgrenzung der beidn Standorte: Stockacker und Nadelhof, Quelle: Amtliche Geobasisdaten © Landesamt
fur Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19, Stand 05/2019

Stockacker

Durch seine Lage 6stlich von der Stegener Stral3e/Kirchzartener Stral3e ist das Gebiet
bereits gut erschlossen bzw. an das o6ffentliche Verkehrsnetz angebunden, die techni-
sche Ver- und Entsorgung sind gegeben. Die Flachen waren fur eine Bebauung grund-
satzlich verfigbar, da sie bereits der Gemeinde gehoren.

Durch die Flacheninanspruchnahme an dieser Stelle wiirden aber die historische Tren-

nung zwischen Stegen und Unterbirken sowie der Weiler-Charakter von Unterbirken

wegfallen. Die Flache ist im rechtskraftigen Bebauungsplan Stockacker als 6ffentliche
GrinflickH PLW GHU =ZHFNEHVWLPPXQJ A)HVWSODW] IeU GHQ
sen und wird auch als solche genutzt. Somit misste auch ein Ersatz an anderer Stelle

fur Feste und Veranstaltungen im Freien gefunden werden.

Nadelhof

Die zwei Teilbereiche, die vom Nadelhof getrennt werden, stellen eine attraktive ruhige
Wohnlage dar. Durch einen Optionsvertrag mit dem jetzigen Eigentimer wére die Fla-
chenverfiigbarkeit gegeben. Im Zuge der ErschlieBungsplanung kénnten an der Stelle

23-12-06 Begriindung 8. FNPA (23-11-08).docx
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sowohl die bestehende Ldschwasserversorgung als auch der Wasserdruck und die
Wasserqualitat des bestehenden Netzes verbessert werden.

Von Nachteil fir die Entwicklung an dieser Stelle wéren die beengten Stralenverhalt-
nisse des bestehenden StraRennetzes in Oberbirken. Die OPNV-Anbindung musste
auch entsprechend angepasst werden. Die Gewahrleistung der technischen Ver- und
Entsorgung ware mit relativ viel Aufwand verbunden.

Fazit

Sowohl der Stockacker als auch der Nadelhof sind grundsatzlich geeignet, jedoch mit
individuellen Vor- und Nachteilen. Der Erwerb der Flachen in Oberbirken wird als poli-
tische Chance angesehen. In der Abwagung war die Tatsache von Bedeutung, dass
der Nadelhof eine Ortsarrondierung darstellt und sich gut in der Siedlungsstruktur ein-
flgt.

6 WOHNBAUFLACHENBEDARFSBEGRUNDUNG

Der Regionalplan Sudlicher Oberrhein trifft Festlegungen durch Ziele und Grundsatze
der Raumordnung und gibt eine Methodik zur Bedarfsermittlung vor, die im Wesentli-
chen auf den Angaben der Einwohnerzahl zum Planungszeitpunkt basiert. Ausgangs-
basis der hier dargestellten Bedarfsermittlung sind die zuletzt verfiigbaren Angaben
des Statistischen Landesamtes Baden-Wirttemberg. Dieses wies fur die Gemeinde
Stegen zum 2. Quartal 2023 eine Einwohnerzahl von 4.615 Personen aus.

Entsprechend des Regionalplans kann in Stegen, als Gemeinde mit Eigenentwicklung
fur die Funktion Wohnen (Plansatz 2.4.1.1 (1) Z), ein Zuwachsfaktor von 0,25 % p. a.
(Plansatz 2.4.1.1 (2) G) sowie zur Umrechnung des Zuwachsfaktors eine Bruttowohn-
dichte von 50 Einwohnern pro Hektar (Plansatz 2.4.1.1 (3) Z) angesetzt werden. Es
wird ein Planungszeitraum von 5 Jahren angesetzt. Dementsprechend lasst sich ein
rechnerischer Wohnbauflachenbedarf fur die Gemeinde Stegen fir die nachsten funf
Jahre von rund 1,15 ha ((4.615 Einwohner x 5 x 0,25 %) / 50 Einwohner pro ha) ermit-
teln.

Vorhandene Innenentwicklungspotenziale

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden legt die Gemeinde Stegen
schon seit Jahren ein groRes Augenmerk auf die bauliche Entwicklung von Flachen im
Innenbereich. Auch entsprechend der Vorgaben des Regionalplans Sidlicher Ober-
rhein (Plansatz 2.4.0.3 (3) 2Z) sind verfligbare Wohnbauflachen in unbeplanten Innen-
bereichen sowie in Bauleitplanen ausgewiesene, noch nicht bebaute Flachen auf den
ortlichen Flachenbedarf anzurechnen.

In Stegen bestehen keine nennenswerten Innenentwicklungspotenziale, die sich aus
Bebauungsplanen und aus nach § 34 BauGB zu beurteilenden Flachen ergeben und
die in Abzug gebracht werden sollten.

Sonstige geplante Wohnbaufldchen im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan sind fiir die Gemeinde Stegen zwei weitere bislang noch nicht
in Anspruch genommene Flachen als Wohnbauflachen dargestellt.

Die Flache S 1 weist eine Grof3e von ca. 0,38 ha auf und befindet sich innerhalb der
Gemarkung Wittental an der Kreuzung Attentalstra3e +Fohrenbiihl. Die Flache kdnnte
jedoch nicht vollumfanglich in Anspruch genommen werden wegen des dreieckigen
Flachenzuschnitts und der Lage am Ortsrand bzw. an einem Gewasser, woflr die Ein-
haltung eines Gewasserrandstreifens und/oder eine Ortsrandeingrinung notwendig
waren.
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Die Flache S 2 hat eine Gro3e von rund 0,61 ha und befindet sich am sudwestlichen
Ortsrand von Reckenberg auf Eschbacher Gemarkung. Diese Flache kénnte aufgrund
des schmalen Flachenzuschnitts und der Lage am Ortsrand ebenfalls nicht in diesem
Umfang fur eine Wohnbaunutzung in Anspruch genommen werden. Da die betroffenen
Flurstiicke sich nicht im Eigentum der Gemeinde befinden, ist die Flachenverflugbarkeit
nicht gegeben, was eine Entwicklung an dieser Stelle erschwert.

Die beiden Wohnbauflachen liegen in der Summe unter dem rechnerisch ermittelten
Bedarf. Zudem befinden sich beide Flachen im Hinblick auf die Nahversorgung und die
OPNV-Anbindung vom Ortskern weiter entfernt.

Auszige aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal mit den Wohnbauflachen S 1
und S 2 (ohne Maf3stab)

Anzurechnende Wohnbauflache

Innerhalb der vorliegenden Flachennutzungsplananderung werden ca. 2,25 ha Wohn-
bauflachen ausgewiesen. Die Bestandsflache Nadelhof mit ca. 0,6 ha soll bei der Be-
darfsberechnung jedoch nicht berticksichtigt werden, da der Bebauungsplan in diesem
Bereich nur den Bestand abdeckt und lediglich ein zusatzliches Wohngebaude zulasst.
Somit verbleiben ca. 1,65 ha, die fir eine Wohnbaunutzung in Anspruch genommen
werden.

Flachenbedarfsabstimmung 2016

Bereits am 01.08.2016 fand in Vorbereitung auf eine damals geplante punktuelle FNP-
Anderung ein Abstimmungstermin mit den Fachbehérden (RP und LRA) statt. Der da-
mals ermittelte Fl&chenbedarf allein fir den Inneren Bedarf aufgrund der Einstufung
als Eigenentwicklungsgemeinde belief sich auf 2,24 ha fur einen Zeitraum von 5 Jah-
ren. Dies ergab sich aufgrund einer Gberdurchschnittlichen Belegungsdichte.

Konkreter aktueller Wohnbauflachenbedarf

Die Gemeinde bekommt regelm&Rig Anfragen von Bauinteressenten, sowohl fir den
Einfamilienhausbau als auch fir Geschosswohnungsbau / Baugruppen und fihrt seit
Anfang 2019 eine Interessentenliste. Diese weist aktuell Gber 250 Interessenten auf.
Mindestens ein Flnftel der Anfragen stammen von Ortsansassigen.

Zusammenfassende Bedarfsbeqgrindung

Die anzurechnenden Wohnbauflachen der vorliegenden Flachennutzungsplanénde-
rung mit ca. 1,65 ha ubersteigen den rechnerisch ermittelten regionalplanerischen
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Bedarf. Dem gegentiber steht ein 2016 festgelegter Innerer Bedarf von 2,24 ha und
eine sehr groRe konkrete Nachfrage nach Wohnbauplatzen auch durch die einheimi-
sche Bevdlkerung, der man auch nicht durch die Inanspruchnahme der geplanten
Wohnbauflachen S 1 und S 2 gerecht werden konnte.

Laut PS 2.4.1.1 (4) G kdnnen in begrindeten Fallen hdhere Wohnbauflachenbedarfe
herangezogen werden, z. B. bei Gemeinden entlang von Entwicklungsachsen. Die Ge-
meinde Stegen befindet sich entlang der Landesentwicklungsachse Freiburg im Breis-
gau =Kirchzarten +Hinterzarten =+ Titisee-Neustadt. Damit verbunden ist auch die
gunstige Lage des Plangebiets im Ortsteil Oberbirken in Bezug auf den Kernort Stegen,
auf Kirchzarten und auf Freiburg. Der néchstgelegene Bahnhof in Kirchzarten ist in ca.
10 Minuten mit dem Fahrrad erreichbar. Der Kernort Stegen mit einem gutem Versor-
gungsangebot (Vollsortimenter, Backerei, Post, Banken, Kindergarten, Grund- und
Hauptschule, Café, Sporteinrichtungen usw.) ist auch fu3laufig in ca. 15 Minuten er-
reichbar. Mit dem Auto ist die B 31, die Freiburg mit Titisee-Neustadt verbindet, in ca.
5 Minuten zu erreichen.

Der Regionalplan des Regionalverbands Sudlicher Oberrhein legt fest, wie die Sied-
lungsentwicklung zu erfolgen hat. Die Gemeinde Stegen gehoért laut Regionalplan zum
/IIQGOLFKHQ 5DXP GHU VR HQWZLFNHOW ZHUGWW ARQ® VL
tige Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und at-
traktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Néhe
zum Wohnort bereitgehalten, der agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial ver-
traglich bewaltigt und grR % IOIFKLJH IXQNWLRQVIIKLJH )UHDEIXPH JI
vorliegende Planung entspricht diesem Grundsatz, in erster Reihe dadurch, dass glins-
tige Wohnstandortbedingungen Ressourcen schonend genutzt werden. Durch die Er-
génzung der bestehenden Siedlungsstruktur kann auf die vorhandene Infrastruktur zu-
riickgegriffen werden. Durch konkrete Festsetzungen auf Bebauungsplanebene soll im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine gewisse Dichte sowohl
erma@glicht als auch gefordert werden. Auf3erdem ist im Plangebiet auch ein Kindergar-
ten vorgesehen, der die bestehenden Bildungs- und Versorgungsangebote erganzen
und starken wird. Die grof3flachigen Freirdume um Oberbirken werden erhalten und in
ihrer Funktionsfahigkeit nicht beeintrachtigt, da durch die vorliegende Planung lediglich
die Lucken zwischen dem Siedlungskoérper und dem bestehenden Nadelhof geschlos-
sen werden. Eine Entwicklung an dieser Stelle hat zudem zur Folge, dass die Flachen
zwischen Stegen Kernort und Unterbirken freigehalten werden kdnnen und dadurch die
historische Trennung aufrechterhalten werden kann. Des Weiteren handelt es sich um
eine sinnvolle stadtebauliche Arrondierung, weswegen die Flachen in ihrer Gesamtheit
als Wohnbauflachen entwickelt werden sollen. In diesem Zusammenhang ist bei der
Bedarfsberechnung zu bedenken, dass die Aufsiedlung des Gebietes Nadelhof in min-
destens zwei Bauabschnitten erfolgen soll und sich ggf. auch tber den angenommenen
Planungszeitraum von 5 Jahren hinaus erstrecken wird.

Aus diesen Grunden wird die vorliegende Entwicklung in diesem Umfang fur sinnvoll
erachtet. Eine Uberschreitung des rechnerisch ermittelten Bedarfs erscheint ebenfalls
vertretbar.

23-12-06 Begriindung 8. FNPA (23-11-08).docx
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INHALTE DER ANDERUNG
7.1 Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fur das gesamte Gebiet des Gemeindeverwaltungsver-
bands Dreisamtal die vorgesehenen Flachennutzungen in ihren Grundziigen dar. Be-
bauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Fur das Gebiet der Gemeinden Buchenbach, Kirchzarten, Oberried und Stegen wurde
vom Gemeindeverwaltungsverband ein gemeinsamer Flachennutzungsplan aufge-
stellt. Dieser wurde nach der letzten Digitalisierung und Aktualisierung am 09.11.2012
rechtswirksam und stellt fiir den Bereich des Nadelhofs eine landwirtschaftliche Flache
(3,06 ha) dar.

o
o"‘.‘

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal (ohne MaRstab; Anderungsbe-
reich rot umrandet)
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7.2

Darstellung in der 8. Flachennutzungsplananderung

Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird
der Bereich im Flachennutzungsplan entsprechend den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans dargestellt.

Durch die punktuelle Flachennutzungsplananderung werden die landwirtschaftlichen
Flachen durch Wohnbauflachen, Gemeinbedarfsflache (Kindergarten), Grunflache und
Verkehrsflachen ersetzt.

|

1. Anderung

/ 8. punktuelle Anderung des
Flachennutzungsplans Dreisamtal
Bereich "Nadelhof"
Feststellungsbeschluss:

Genehmigung:

rechtswirksam:

Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Dreisamtal mit geanderter Flachendarstel-
lung (ohne Maf3stab)

UMWELTBELANGE

Gemald Baugesetzbuch (BauGB) sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Be-
lange des Umweltschutzes einschlieBBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege gemalR § 1 (6) Nr. 7 und § la sowie nach § 2 (4) BauGB zu bertcksichtigen.
Gemal § 2 (3) BauGB sind alle Belange von Umwelt- und Naturschutz, die fur die
Abwéagung von Bedeutung sein kénnen, zu ermitteln und zu bewerten.

Die Inhalte des Umweltberichts ergeben sich aus § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB, sowie
§ 2 (4) BauGB in Verbindung mit der Anlage 1 zum BauGB. Fir die Ermittlung der
abwagungsrelevanten Belange ist maf3geblich, was nach gegenwartigem Wissens-
stand und allgemein anerkannten Prifmethoden, sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans verlangt werden kann. Die Belange von Natur und Landschaft
sind neben den anderen offentlichen und privaten Belangen in die Abwagung einzu-
stellen und gegeneinander und untereinander gerecht zu behandeln.

Durch das Buro Freiraum- und LandschaftsArchitektur, Dipl.-Ing. (FH) Ralf Wermuth
aus Eschbach wird ein Umweltbericht fir die punktuelle FNP-Anderung erarbeitet. Der
Umweltbericht bildet geméaf 8 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.
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9 FLACHENBILANZ

Darstellung vor der 8. Anderung

Landwirtschaftliche Flache

ca. 3,06 ha

Darstellung nach Abschluss der 8. Anderung:

Geplante Wohnbauflachen
Bestand Nadelhof
Gemeinbedarfsflache
Verkehrsflachen
Grunflache

Summe / Geltungsbereich

Kirchzarten, den

Andreas Hall
Vorsitzender des GVV Dreisamtal

ca. 1,65 ha
ca. 0,60 ha
ca. 0,20 ha
ca. 0,44 ha
ca. 0,17 ha

ca. 3,06 ha

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser
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UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Planung und Ziele der Anderung des Flachennutzungsplans

Fir den Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal wurde ein Flachennutzang&fNP)
aufgestellt.Im Zuge - MUVPe% 0 ve cplant dig 3émeinde Stegen im ca. 3,06

ha groRen GebiettNadelhof*am 06stlichen Rand des Ortsteils Oberbirken Wohnbebauung
sowie einen Kindergarten zu errichten (s. Abb. DRr Bebauungsplan wurde bereits
15.112022 zu Satzung beschlossen, allerdings im Zuge der Entscheidung des Bualiesverw
tungsgerichts, welche das beschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB fir unitsvsiciad
erklarte, fur rechtswidrig erklart. Nun mochte die Gemeinde ein ergareeierfahren so-

wie eine erneute Offenlage durchfiihren. Parallel dazu wird die 8. Pelttdnderung des
Flachennutzungsplans durchgefihrt.

Der Anderungsbereich grenzt im Norden und Westen an Bebauung aaitémem Himmels-
richtungen befinden sich landwirtschaftliche Flachen.

S Y
‘ A&

=

N

I Oberbirken

/R
8. punktuelle Anderung des

Flachennutzungsplans Dreisamtal
Bereich "Nadelhof”

Feststellungsbeschluss: —1

Genehmigung:

Y rechtswirksam:

Abb. 1: Lage des Anderungsbereichs mit Abgrenzursydaelerungsbereichs (schwarz umrandet).
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1.2 Rechtsgrundlagen und Ziele des Umweltberichts

Entsprechend des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 03. November 2017 ist fe&iNBHe
Fortschreibungen und Anderungen, die nicht im vereinfachten Verfattuechgefihrt wer-
den, ein Umweltbericht anzufertigen.

Nach § 2a Nr. 2 BauGB sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltgrigleman § 2
Abs. 4 und der Anlagkzum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschut-
zes darzulegen. Als Teil der Begrindung ist der Umweltbericht zusammeemiEntwurf

der FNP-Anderung o6ffentlich auszulegen.

Gemal § 1 (5) BauGB sindu ]v raXbhltige stadtebauliche Entwicklung zu erreichen,

(...) eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebemiggem zu

e Z°31 v pv Ip V3A] |l ovXXX~AU pvd E v E-uhuwAZo3d} ZgX%U o
des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die Ausyérkanf Tiere und

Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sohaadiie

schaft und die biologische Vielfalt zu bericksichtigen.

Diese Vorgaben werden im 8§ 1 a (3) BauGB genauer geregelt. Eingriffe in iNhiusind-
schaft sind nach Mdglichkeit zu mindern.

1.3 Ziele des Umweltschutzes nach den Fachgesetzen und Fachplanen

Bei der Untersuchung wird die Gesamtflache betrachtet. Zu beriicksiclgigdndie Ziele
auf den Ubergeordneten Ebenen sowie der Ebene der kommunalen Gdsaomg zu be-
achten. Im Rahmen der Erarbeitung des auf Grundlage der Naturschutzgesetz-Nmgllie
und der Pflicht zur Umweltprifung werden diese Zielsetzungen gghtlhezogen und auf
den Raum hin herausgearbeitet und konkretisiert. Auf eine weitergehende dllargj der
Aussagen wird an dieser Stelle verzichtet.

Ubersicht zu den gesetzlichen Zielen:

Vorgaben, Gesetze, Verordnungen, |Inhaltliche Aspekte

Richtlinien

Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Ziele und Grundsatze des Naturschutzes,

Landespflege und der Erholungsvorsorge. D
88 1 und 2 Bundesnaturschutzges

(BNatSchG) d. F. vom 29.07.2009, z
letzt gedndert am 188.2021

Ziele wurden fur das Gebiet rdumlich konkrs
siert. Diese konkretisierten Ziele und Grundsé
gelten vor dem Hintergrund der ermittelten B
wertungen der Schutzguter.
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Vorgaben, Gesetze, Verordnungen,

Richtlinien

Inhaltliche Aspekte

Gesetzliche Rahmenbedingungen und

Vorgaben

88 9 und 11 BNatSchG

Landschaftsplanung zur Vorbereitung oder
ganzung der Bauleitplanung

88 33 und 34 BNatSchG

NATURA 2000 - Allgemeine Schutzvorschri
Verschlechterungsverbot

Vertraglichkeit und Unzuléssigkeit von Plai
und Projekten

§ 33a NatSchG i. d. F. vom 23.06.2(
zuletzt geandert am 17.12.2020

Erhaltung von Streuobstbestanden

Okokonto-Verordnung  (OKVO)
19.12.2010, gultig seit 01.04.2011

V(

Verordnung des Ministeriums fur Umwelt, N
turschutz und Verkehr Uber die Anerkennu
und Anrechnung vorzeitig durchgefuhrter Mg
nahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen

88 1 Abs. 5 und 6 Baugesetzbuch

(BauGB).d.F. von03.11.2017, zuletzt
geandert am 1M9.2Q21

Berucksichtigung der Belange des Umweltsc
zes, des Naturschutzes und der Landschafts

ge

8 1a BauGB
8 2 Abs. 4 BauGB

Festlegung von Maflinahmen zur Vermeidung
Umweltrisiken

Einheitliche Umweltprifung zum Bauleitplanv
fahren

Landesbodenschutz- und Altlastenges

(LBodSchAG) i.d.F. vom 14.12.2004,
letzt gedndert am 17.12. 20

Die allgemeinen Zielaussagen wurden im F
men der Landschaftsplanung konkretisiert.
gelten auf Grundlage der ermittelten Bewerty
gen des Schutzgutes Bodens.

Wassergesetz Baden-Wirttemberg

(WG BW) i.d.F. vom 03.12.2013, zul
geandert aml7.12.2@0

Die allgemeinen Zielaussagen wurden im F
men der Landschaftsplanung konkretisiert.
gelten auf Grundlage der ermittelten Bewerty
gen der Schutzguter Boden und Wasser.

Landesplanung
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Vorgaben, Gesetze, Verordnungen, |Inhaltliche Aspekte

Richtlinien

Gesetzliche Rahmenbedingungen und Vorgaben

Ziele der raumlichen Entwicklung Bad

Landesentwicklungsplan BW 2002 .
Wirttembergs

Regionalplanung

Regionalplan Suddlicher Oberrhein 19
und Fortschreibung seit 2010 (Stand S
zungsbeschluss vom 08.12.2016)

u.a. Vorgaben zu Grinzasuren, Regionalen G
zuigen und Vorrangbereichen

Landschaftsrahmenplan - Sudlick

_ u.a. Angaben zum Regionalen Biotopverbund
Oberrhein (Stand September 2013)

2 Bestandsaufnahme und Auswirkungen auf die Umweltbelange

2.1 Vorbemerkung

Die Bestanderfassung erfolgt zum einen auf der Grundlage bereits verfiigbarer Digten
dem Regionalplan Sudlicher Oberrhein oder der Umweltdatenbank der LUBWarziemen
werden die Ergebnisse ortlicher Begehungen bericksichtigt.

Die Bestandsaufnahme erfasst den derzeitigen Umweltzustand, der sickimemaus den
heutigen Nutzungen, der Nutzungsintensitat und den dadurchltiesenden Vorbelastun-
gen und zum anderen aus der Auspragung der natirlichen Faktoren zusammensetzt

2.2 Arten und Biotope

Vorbemerkung

Im Rahmen des Umweltberichtes erfolgt die Auswertung der vorhandenen Datenggend|
fur die einzelnen Teilflachen, wie z.B. der Biotopkartierung nach 8Na0SBhG oder vor-
handener Untersuchungen zu Naturschutzgebieten und Ahnlichem.

Bei Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer tgbeinschaften in ih-
rer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdaume und Isiigeliingungen im
Vordergrund.
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Schutzgebiete und Biotopverbund

Im Anderungsbereich selbst sind keine Flachen europaischer und nati@salentung (Na-
tura 2000, LSG oder NSG) und keine nach 8§ 30 BNatSchG besonders gescluitfien B
vorhanden.

LandschaftsschutzgebidV JE& [S ¢© 0] Z E*SE IS ¢] Z ¢ > v o Z (See ZU?
l v EEX TXiAXiiiX

Geschiitztes BiotoWv  3A i1 u ,+30] Z e ' M I}u%o £ ¢ cE oZ}(™ (]

v Z ‘il E 82 Z' P « §io] P e Z9318 ]}8}% EEX idPuiEiIAIiI6O C
oZ}( ]Jv K & JEI v~X

Natura 2000 Etwa 400 m sudlich des Anderungsbereichs erstreckt sich das FFHi-Gebie
80131871 c< v 0A o U Z}"1}% (U pv « s v E | v u]l]S ut P ve§

Bestand

Der Anderungsbereich ist gekennzeichnet durch weitlaufige Grurésoidfn mit einzelnen
ujlesS 08 E v K S pu v pv u' Hn I}u%o £ cE o0Z} (X

Die intensiv genutzten Grunflachen im Gebiet sind von insgesamemaittbkologischer Be-
deutung und durch artenarme grasreiche Bestdnde mit Glatthgderhenatherum elatius)
oder KnaulgragDactylis glomerata),daneben Krauter wie Rotkle€Trifolium pratense)
Spitzwegerich(Plantago lanceolata) Labkraut(Gallium mollugo),Barenklau (Heracleum
sphondylium)oder Léwenzahi{Taraxacum officinaleyekennzeichnet. Die maliig artenrei-
che Fettwiese im Norden weist Ubergéange zu feuchtem Wiesengrinland adéy iauch
kleine Bestande vom Grof3en Wiesenkn@énguisorba officinalig)inzutreten. Nach Wes-
ten grenzt an die Grunlandflache nérdlich des Nadelhofs ein schmaleag&sdrungsgraben,
in dem Arten wie Echte Madesi(&ilipendula ulmariapder FlatterbinsegJuncus effusus)
hinzutreten.

Im Suden findet sich eine groRere Flache, die mit Kleegrasmischung u.a. aus Rotldiee

um pratenselund WeilRklegTrifolium repensgingesat wurde und aufgrund der artenarmen
Auspragung und intensiven Nutzung von geringer 6kologischer Bedeutung istiotien
okologischer Bedeutung sind die erfassten Baume auf den Wiesen uladhgmter Ortsver-

]Jv HVPee3E ~ v Z c HEP~X ] Zv 08  o]-ZngildirgEhbay- Z o0&

me mit Stammumfang zwischen ca. 100 und 160 cm, die teilweise Baumleifierisen.

E,&E o] Z * ¢ Ewuné }irie Winterlinde(Tilia cordata) mit Stammumfang ca.

160cm und eine Gehoblzgruppe, bestehend aus einer alten mehrstammigen W8alex

caprea) einer Linde und HartriegéCornus sanguinean Unterwuchs erfasst.

Entlang der nordlichen Gebietsgrenze €& KES+A E Jv pvPe«eSE ~ A Eo p(s
ZA"U Jv X i u E ]85+ &0] P A e EU ssev s Zuo "}Zo v
mit Hochstauden und Grésern eingewachsen sind. Neben Arten angrenzender Wiesenfla-
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chen finden sich am Bachlauf u.a. Echtes Madegtilfoéndula ulmarip Gewdhnlicher
Blutweiderich Lythrum salicaripoder Wald-SimseSgripus sylvaticiis

Der cE o Zh{t"Wohn- und Wirtschaftsgeb&auden sowie landwirtschaftlichen laakién
wird durch strukturreiche Bauerngarten mit einzelnen Obstgehdlzen urédiStern geglie-
dert. Entlang der 6stlichen Gebietsgrenze finden sich drei markanesg @tussbaumel(g-
lans regid und eine Lind€Tilia cordata)Stammumfang der Baume etwa 150290 cm).

Vorbelastung
Bestehende bebaute und versiegelte Flachen im Planungsgebiet.

Fauna

Fur das Anderungsgebiet wurde eine spezielle artenschutzrechtlictiengr(Dr. Luisa Stei-
ner, IFO Bad Krozingerg@mber 2020, siehe Anlage durchgefiihrt Untersucht wurden

die Artengruppen Zauneidechsen, Vogel, Fledermause und Schmetterlinge. Weitertgn erfol
te vom Buro FrinaT aus Freiburg (Stand Mai 2020) eine Dokumentation fiir dasg&nbr
von Fledermauskasten auf dem Nadelhofgelande (siehe Anage 2

Zauneidechse:

Fur die Zauneidechse erfillt der westliche Bereich des Nadelhofa.miKleingarten und
angrenzenden Schotterflachen im Norden die Bedingungen eines geeignatetatkbm-
plexes. Nachgewiesen wurde lediglich ein mannliches Individuum im Beesddadelhofs.

Eingriffe in die bestehenden Habitatstrukturen sind durch diedrig nicht vorgesehen, so
dass im Gutachten keine Analyse des Konfliktpotenzials durchgefihaewur

Vogel:

Die Baumhohlen in den alten Obstbaumen des Anderungsgebiets werderidalenbrii-
tern wie dem Star, der Kohlmeise, der Blaumeise und dem Gartenrotschyeam#zt. An
den Gebauden des Nadelhofkomplexes finden sich Nester der Rauchsclawallge eine
sehr groRe Kolonie des Haussperlings.

Fledermause:

Vorhandene Faulnishéhlen und Baumhohlen an Obstbdumen sowibeNist Gebauden
des Nadelhofes weisen auf ein potenzielles Vorkommen von Fledermausedashivurden
Flederméause innerhalb des Nadelhofgelandes und im néheren Umfeldatlei@h. Durch
das Roden von Baumen mit Quartierpotenzial konnen Flederméause verletzgeweet und

Quartier zerstort werden.

Schmetterlinge:
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Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde das Vorkommen dddeDulimei-
senblaulings und des Hellen Ameisenblaulings geprtft. Ein Vorkommen dieseg ge-
schiitzten Anhang Il-Arten der FFH-Richtlinie ist im AnderungsberasaiuischlieRen.

Bewertung

> U > v o Z (S*E Zu v¥%ko v "° 0] Z E K EEZCUESZ puvv G A~
ve@® pu ~ o $3SBptémbert 2013) liegt der sidliche Teil des Anderungsgebiets in

einem Biotopkomplex mit hoher Bedeutung, wohingegen der nordlicherileihem Bereich

von mittlerer Bedeutung liegt. Der Bereich des Nadelhofs ist als Sgsflache ohne Bewer-

tung dargestelit.

Auswirkungen
Es gehen hochwertige Ackerflachen sowie Gehdlze verloren. Eingriinungsmalfinahmen sollen
diesen Konflikt mindern.

Im Hinblick aufirtenschutzrechtliche Belangeniissen auf Bebauungsplanebene fir die Ar-
tengruppe Voégel und Fledermause Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmenebeasht
den:

Vogel
Durch die geplante Entfernung bestehender Obstbdume mit Bruthéhlen &areur Totung
von einzelnen Tieren kommen. Es ist folgende Vermeidungsmaflnahme durchzufihren:

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 BNatSchG (Verletzumgy,T St-

rung und Schadigung) zu vermeiden, sollten alle zu entfernendemlf&gelusschliel3lich
aulRerhalb der Vogelbrutzeit, also im Zeitraum von Anfang Oktobé&irtale Februar (01.10

28./29.02.) entfernt werden.

Als Ausgleichsmallnahme fir den Verlust von sieben Hohlenbaume wird ajpdlaveung
von Hochstammb&aumen empfohlen. Ubergangsweise sollen fiir jeden entfalledigien-
baum zwei Nistkasten fur héhlenbritende Végel (Meisen- und Stark&stere Nistkasten
fur Gartenrotschwanz) aufgehangt werden. Die Meisenkéasten und Nistkdigt Gartenrot-
schwanz wurden auf den festgesetzten Baumen im Planungsgebiet aufgelizm Vogel-
nistkasten wurde auf einem Baum 0stlich des Anderungsbereichs angebm@&herforder-
lichen Starenkasten kénnen an geeigneten Stangen in der Ausgleichsflaché&lbdden des
Anderungsbereichs angebracht werden.

Empfohlen wird das Aufhéangen von insgesamt 14 Nistkasten vom folgenden Typ:
- 6 Nistkasten fur Gartenrotschwanz (Schwegler Nisthéhle 1B oval)
- 4 Nistkasten fur Meisen (Schwegler Nisthohle 1B rund)
- 4 Nistkasten fir Stare (Schwegler Nisthdhle 3S)

Fledermause



Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand 06.12.2023
8. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans Fruhzeitige Beteiligung
dNadelhof* Gemeinde Stegen

Umweltbericht Seitellvon22

Es sind folgende Vermeidungsmaflnahmen durchzufihren:

Um das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 BNatSchG (Verletzumgy,T St-
rung und Schadigung) zu vermeiden, sollte der Rodungstermin fir diandehen Baume
mit Quartierpotenzial zwischen Anfang November und Ende Februar eiaehn ersten
Frostperiode gelegt werden. Bei der Fallung der Baume mit Baum- unddrélien ist zu-
satzlich ein Fledermausfachmann zu beauftragen.

Als vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-MaRRnahme) fur den Verlust von Quartierbau-
men wurden an den festgesetzten Baumen im Bereich des Nadelhofs beré&itsdbtmaus-

kasten von unterschiedlichem Typ und 6stlich des Planungsgebiets 1 Fledermaushdste
gehangt (siehe Anlage 2). Die Kasten wurden in unterschiedlicher Exposgieloracht, um
diverse Quartiermdglichkeiten zu bieten.

Die Fledermauskasten mussen fir die nachsten 10 Jahre jahrlich oder bis die &auent-
sprechendes Quartierpotenzial entwickelt haben durch einen Fledermaussatandigen
kontrolliert und gereinigt werden. Die Reinigung erfolgt im September.

Das Ausbringen der Késten wurde bereits durch FrinaT umgesetzt (siehe Anlage 2

Beeintrachtigung:  gering mittel

2.3 Geologie/Boden/Flache

Vorbemerkung

Die Bestandserfassung und Bewertung erfolgt in Anlehnung an das Bodegedeitzauf
der Grundlage der von der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Natted8aden-
t°EES u EP Z E pePP vv E ]8*Z]Jo( ¢ o+ ~ ZuSIEUSZEr v ]v
0] Zv JVPE]((*E P opvP~r ~} ve Zusl 10U 1X 1iiTeX
Zur Berucksichtigung der Einzelfunktionen fir den Umweltbelantgi sind gemaR dem § 2
Abs. 2 Nr. 1a bis ¢ des Bundesbodenschutzgesetzes zu untersuchen:
¥ Naturliche Bodenfruchtbarkeit,
¥ Funktion als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
¥ Funktion als Filter und Puffer fir Schadstoffe,

¥, Standort fur die nattrliche Vegetation.

Bestand

Geologie Nach der geologischen Karte (1:50.000) ist das sudliche Planungsgebiet der Geolo-
Ple Zv ]JvZ ]38 cE pv puEP E &}EuU 3]}v” u]s8 A°Eu ]d93]8H] Z u
zuzuordnen. Im Norden Uberwiegen holozdne Abschwemmmassen Uber holozéferI

de.
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Boden Nach der Bodenkarte (1:50.000) ist der Norden des Planungsgebiets detkiode

0] Zv ]vZ 15 c<}oouA]JpuU u ]*38 u]d3 s EPo<QGooupRAluw Z E hwsEE
braunerde sowie Gley-Kolluvium aus holozanen Abschwemmmassen zuzudbiedvden

sind mitteltief bis tief entwickelt. Die Boden sind mittelfti@s tief entwickelt und weisen

eine mittlere Wasserdurchlassigkeit auf.

Im Suden finden sich Braunerden, lessivierte Braunerden und ParabrauBemdeerde aus
wurmeiszeitlichem Niederterrassenschotter. Die Béden sind maRig tiefidbiertwickelt
und weisen eine mittlere bis hohe Wasserdurchlassigkeit auf.

Bewertung

Kolluvien: DieNatiirliche Bodenfruchtbarkeit E , v A]JE o+ cu]3&,9 eipe 2} Z°
gestuft. In Bezug auf dieunktion im Wasserkreislautind hinsichtlich der Funktionserfil-

lung alsFilter- und Puffer gegenlber Schadstoffeverden die Boden der Bewertungsstufe
cu]8s oM ~TUies JVvP *Su(sX

Als Standort fur die Natlrliche Vegetatiorwird die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch

nicht erreicht.

Braunerden: Diéatiirliche Bodenfruchtbarkeit E , v A]JE o+ cu]33 o” ~iTUis ]
In Bezug auf di€unktion im WasserkreislauA E v ] , V. 0* ce ZE& Z} Zz™ ~0U
hinsichtlich der Funktionserfillung dfdter- und Puffer gegentiber Schadstofferoe cu]sSsS o”

(2,0) eingestuft.

Als Standort fur die Natlrliche Vegetatiorwird die Bewertungsklasse hoch bis sehr hoch
nicht erreicht.

Vorbelastung

Als Vorbelastung ist die bestehende Flachenversiegelung und Bebauung im Bereeh
stehenden Stral3en und Siedlung (Nadelhof) zu nennen.

Fur das Planungsgebiet wurden Bodengutachten durch das Bahamt buro fir boden +
geologie-in Freiburg (Stand 2018-038 und 2018-038B) durchgefuhrt, auf dmihigrwie-

sen wird. Danach liegen auf einem Flurstick Nr. 92/23 nordlich des Nasiélaéfillungen

auf einer Flache von ca. 1.027 m2 mit einer max. Machtigkeit von 2,6 m auf. Siedmesteh
laut vorliegenden Gutachten vorwiegend aus natirlichen Bodenmaterialien mmggeri
Fremdanteilen (Betonbruch, Ziegel, Schwarzdeckenresten).

Das aufgefillte Material ist abfallrechtlich mit Z1.2 einzustuféntsprechende geotechni-
schen Hinweise aus den Bodengutachten sind zu berticksichtigen Beleagutachten und
Begriindung zum Bebauungsplan).

Auswirkungen
Im Bereich der zuséatzlichen Flachenversiegelung ergibt sich ein hoheiff Bmgen Um-
weltbelang Boden.
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Es werden hochwertige, landwirtschaftlich genutzte Flachen in Ansgiermbmmen.

Beeintrdchtigung: hoch

2.4 Klima/Luft
Bestand:

Der Untersuchungsraum liegt im Zartener Becken (oder Dreisamtal) und hiRediiten-
bachtal. Das Klima ist mild und allgemein warm und gemafigt und profion den nachtli-
chen kuhlen Bergwinden des Schwarzwaldes. Die Jahresmitteltemperatur b@Bagt. Die
jahrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 940 mm. Die Hauptwindnghiu Rechten-
bachtal ]S ct-K3s~ X

Bewertung

Die erfassten Grunlandflachen haben klimaausgleichende Funktion als t&atdtéhungs-
flachen.

. ] o] PSv Z u>veZ (S ZUu V%O V ~Z HU V 0Ce
t Blatt Sud, Sep. 2013) in einem Bereich mit hoher bis sehr hoher Bedetiir das Klima

NZus

LV ]+8 o0+ c<o]u 8]+ Z « ZE A] ZE]P @ &E |@ pu} GE]odV( 376 PYZ
vVl]e Z E peP0 ] Ze(uVIS]IVA pv o ZE Z}Z E u¥hdpviopvA V3 FAPC

und C1 hohe Prioritat) dargestellt. Nach den Zielsetzungen sind inetGéalRnahmen zur
Erhaltung der Durchliftung durchzufihren, Kaltluft produzierendetdn zu erhalten sowie
Ansiedlung bedeutender Abwarmeproduzenten und der Bau von Stral3esignifikantem
Verkehrsaufkommen zu vermeiden.

Auswirkungen

Durch die Zulassigkeit zusatzlicher Versiegelungen unverbauter Flacheek&ieinflachig
zu weiteren Beeintrachtigungen des Lokalklimas in klimatisch wichtiggratimbereichen
kommen. Es wird nicht davon ausgegangen, dass hierdurch erhebliche Auswirlawigka
Kaltluftproduktion und den Kaltluftabfluss in den umliegenden i&elm entstehen.

Der Konfliktschwerpunkt ergibt sich potenziell durch die anlagelygeizusatzliche Uber-
bauung und Versiegelung offener Boden, verbunden mit einer geringen tiisrem klein-

klimatischen Beeintrachtigung im Gebiet. Geeignete Ein- und Durchggémalinahmen
sowie Festsetzungen zu PV-Anlagen und Dachbegrinung auf Ebene desnBsplams
konnen den Konflikt zumindest teilweise verringern.

Beeintrdchtigung mittel
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2.5 Wasser

2.5.1 Grundwasser

Vorbemerkung

Fir den Umweltbelang Grundwasser ist vor allem die Nutzung der bestehendadvias+
servorkommen zur Trinkwasserversorgung entscheidend. Diesbezlglich sind ssimeit in
sondere die weitgehende Erhaltung der Grundwasserneubildung sowie dieriighder
Grundwasserqualitat ausschlaggebend.

Bestand

Das Zartener Becken enthéalt bedeutende Grundwasservorrate, aus denen aucladiie St
Freiburg Teile des Trinkwasserbedarfs deckt.

Die Empfindlichkeit des Grundwassers gegentber Schadstoffeintragen wird iich sk

die Filter- und Pufferfunktion der Grundwasserdeckschichten (Bodenbmét) abge-
schatzt.Aufgrund des mittleren Filter- und Puffervermdgens der Bodendeaisichrgeben

sich relativ geringe Risiken fir die Grundwasserqualitat bei wasserldslichen $ifesglst
zumal der Grundwasserspiegel in Stegen-Oberbirken im Allgemeinen tief lagh. dém
Bodengutachten (Buro solum Stand 20033) muss jedoch im Bereich stdlich des Rechten-
bachs, je nach den vorherrschenden Niederschlagsverhéltnissen, mit Grundwasser gerechnet
werden.

Der sudliche Teil des Anderungsbereichs und ein Streifen entlangetddenbachs liegen in
der Wasserschutzzone 11l B des WMIKEW + Kirchzarten + Stegen + WVV Himmelreich.

Die Verringerung der Grundwasserneubildung hangt im Wesentlichen vom Grafbiche-
gelung ab.

Bewertung

Das' ] $ 0] PS5 v Z u>vVveZ (3@ Zu V%0 Vv ~ZGrundwaseeges ~ Zus
t Blatt Std, Sep. 2013) im Bereich mit mittlerer Bedeutung fir dasdiéasser mit sehr

hohen Grundwasservorkommen (Lockergesteinsbereich des Oberrheingrabens und der Zu-
flisse) und mit sehr hoher Grundwasserneubildung aus Niederschlag.

Vorbelastung
Bestehende Bebauung und Flachenversiegelung im Bereickh Bes o0 %X

Auswirkungen

Auswirkungen baulicher Art sind dort zu erwarten, wo infolge von Grabungjsambder

schitzende Bodenkdper entfernt und damit die Machtigkeit deerfiden Deckschichten
verringert wird. Bei Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen steigt dort diar§¥¢hein-

lichkeit einer Verunreinigung des Grundwassers. Das Risiko beschrankvgsiehmlich auf
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den Zeitraum der Bautatigkeiten. Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorsohigftdas Risiko
zu relativieren.

Durch die zusétzliche Bebauung und Versiegelung bisher unversiegelter Flgictetie
Grundwasserneubildung lokal unterbunde@berflachenwasserversickerung uber belebte
Bodenschichten kann eine Minderung dieses Konflikts erreichersaltteé daher untersucht
werden. Des Weiteren sollte die Flachenversiegelung auf das unbedingt nogeekbini-
mum reduziert werden.

Beeintrdchtigung: mittel

2.5.2 Oberflachenwasser
Bestand

Entlang des noérdlichen Gebietsrand verlauft der Rechtenbach als Gewéassenin@eds
schmales Fliel3gewésser zwischen bestehenden Grinlandflachen und der Ortsféusifs-
stral3e (vgl. Kap. 2.5.1). Der Rechtenbach mit einer Gesamtlange von ca. 2,9 km entspringt

} ®v Z ZSvSo]Jut]Jo & Z ZSv Z} EZ o veXxdZ}iasSez} ("N pu

gen in den Eschbach.

Weiterhin wurde ein temporéar wasserfuhrender Entwasserungsgraben erfasst. DieerGra
verlauft entlang der ostlichen Anderungsgebietsgrenze Richtung Norden.

Auswirkungen
Eingriffe in den Rechtenbach sind zu vermeiden.

Beeintrdchtigung: keine

2.6 Landschaftsbild/Erholung

Bestand

Das Anderungsgebiet liegt am 6stlichen Ortsrand des Ortsteils Oberbikash Siuiden
Nordosten und Osten geht das Gebiet in die freie Landschaft (#verwird im Osten noch
durchdencE o0Z}(~ PEEWesENX grenzen bestehende Wohngebiete von Oberbir-
ken an das Planungsgebiet.

Das Anderungsgebiet ist durch fir den Untersuchungsraum landschafisertsrandtypi-

«Z '"E°Yo Vv (0 ZvVv uld8 Ke+3 pu «3v P 1lvvl] Z&¥ §XE ZE ¢E
stehende markante Baume und Bauerngérten gegliedert und gut inrdgebende Land-
schaft eingebunden.

Auf der Flache so wie in unmittelbarer Umgebung sind keine offentlicheoluaigseinrich-
tungen vorhanden.

0
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Die Burger Stral3e, die das Planungsgebiet in Nord-Sudrichtung derthsfuals Radweg
und fu3laufige Verbindung nach Burg und in die umgebende LandsdmaBedeutung.

Bewertung

Der siidliche AnderungsbereichA]e Z v . cE 0Z}(» puv u A «Solle@ v KES»
v Z U >V e Z (83«E Zu v%O0 v ~Z pu ‘aod3dehaftsbiltlpgnd jasd- c
schaftsbezogene Erholurfig Blatt Std, Sep. 2013) in einem Bereich mit hoher Bedeutung

fur das Landschaftsbild und die landschaftsgebundene Erholunig sdsinraumiger Erleb-

nisqualitdt mit z.B. naturnahen, extensiv genutzten Biotopen oder &trdichen, klein-

raumigen Offenlandschaften mit u.a. arten- und blutenreichen Grunlanddtéch

E Z ~"° v pv v,E o] Z e CcE o0Z}(*™ 0] PS mittler¢ Bedaw- & | Z
tung fur das Schutzgut Landschaftsbild und die landschaftsgemengrholung. Die klein-

raumige Erlebnisqualitat ist hier durch strukturarme Offenlandgebiete mit miafegsiver

Nutzung charakterisiert.

Schutzgebiet

Im Suden grenzt an den Anderungsbereich das Landschaftsschutzgebi€ES v E | v/
Nr. 3.15.010.

Auswirkungen

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans sollen bestehende Feeiftaithbeste-
henden landschaftsbildtypischen Obstbaumen bebaut werden, wodurch mitbeyenohe
Eingriffe in das Landschaftsbild zu erwarten sind.

Zur Minderung des Konflikts sind auf Ebene des Bebauungsplandagréngche Mal3nah-
men auf privaten Griunflachen zur Durch- und Eingrinung des neuemd¥blets vorgese-
hen.

Beeintrdchtigung:  mittel - hoch

2.7 Mensch/Wohnen

Bestand

Der Anderungsbereich geht nach Westen in bestehende Wohnflachen voni@barkiber.
Innerhalb des Planungsgebiets liegen Wohn- und Wirtschaftsgebaude desidfadel
Vorbelastung

Vorbelastungen liegen im Bereich der bestehenden landwirtschatftli€féchen durch mog-
liche Emissionen wie Gertiche, Stadube oder Larm durch landwirtschaftliche Gerat



Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal Stand 06.12.2023
8. punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans Fruhzeitige Beteiligung
dNadelhof* Gemeinde Stegen

Umweltbericht Seitel7 von22

Auswirkungen

Wahrend der temporaren Bauphase ist vor allem mit immissionsbedingten Bedgst zu
rechnen. Dies ist in erster Linie Larm, der durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr ver
sacht wird.

Beeintrdchtigung:  gering - mittel

2.8 Kultur-/Sachguter

Bestand

Ander BurgstraRe | @& ~] ouvP cE rdeehWeglkeuz erfasst.
Sonstige Kultur- und Sachgiter sind nicht bekannt.

Auswirkungen

Das Wegkreuz stdl moglichst an seinem Standort erhalten bleib&unf Ebene des Bebau-
ungsplans werden Hinweise zum Umgang mit arch&ologischen Funden gegeben.

Beeintrdchtigung: keine

2.9 Sparsame Energienutzung

Fur Informationen zur sparsamen Energienutzung wird auf die Begrindam@ebauungs-
plan bzw. auf die Begriindung zur FNP-Anderung verwiesen.

2.10 Umweltgerechte Ver- und Entsorgung

Fir Informationen zur Ver- und Entsorgung wird auf die Begrindumg Bebauungsplan
bzw. auf die Begriindung zur FNP-Anderung verwiesen.
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3 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

Die zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig @rschtedlichem
Maf3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen, Verlagerungseffekte
und Wirkungszusammenhange des Naturhaushaltes, der Landschaft und des &temsch
betrachten. Um die verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ermittetdew die
Beziehungen der Umweltbelange in ihrer Auspragung ermittelt undinahder verknupft,

wie die folgende Tabelle zeigt:

Mensch Tiere/Pflanzen Boden Wasser Klima Landschaftsbild
Steuerung der Luft-
_S Struktur und Auspra- Grundwasser als qualitat und des
2 gung des Wohnumfel; Brauchwasser- Mikroklimas. Beein- Erholunasraum
[0} des und des Erho- lieferant und ggf. zur| flussung des Wohnum 9
= lungsraumes Trinkwassersicherung feldes und des Wohl-
befindens
c
Standort und Stand-
GN) Storungen und Ver- .
c N ortfaktor fur Pflanzen, .
c dréangen von Arten, . . Grundstruktur far
= Tritt-belastuna und Standort und Lebens{ Standortfaktor fur Luftqualitat und unterschiedliche
& . d medium fir héhere Pflanzen und Tiere Standortfaktor K
[0} Eutrophierung, ) Biotope
= . Tiere und Bodenlebe-
@ Artenverschiebung
= wesen
Trittbelastung, Ver-
S | dichtung, Strukturver-| Zusammensetzung de| . . . . Grundstruktur far
(] . Einflussfaktor fur die | Einflussfaktor fur die .
'8 anderung, Verande-| Bodenfauna, Einfluss| Bodengenese Bodengenese unterschiedliche
m rung der Bodeneigen{ auf die Bodengenese 9 9 Bdden
schaften
5 Eutrophierung und
& Stoffeintrage, Gefahr-{ Vegetation als Was-| Grundwasserfilter und| Steuerung der Grund{ Einflussfaktor fur das
g dung durch Ver- serspeicher Wasserspeicher wasserneu-bildung Mikroklima
schmutzung
St des Mikro-| ) ) . Einflussfaktor fur di
g lfllijri;usnzg Besdurlcrrlo Einfluss auf das Einflussfaktor fur die Ilﬁ:t?ilzu:gr (;J;s ¢
v " Mikrokli V
N Beschattung frrordima erdunstungsrate Mikroklimas
S
3
Neubaustrukturen, . .
ﬁ Nutiunusa:d:run Vegetation als charak Landschaftsbildner
< A 9 9 teristisches Land- Bodenrelief - Uber die Ablagerung
2 Veranderung der
S ) schaftselement von z. B. L6B
c Eigenart
@
—

Wechselwirkungsbeziehungen der Umweltbelange (naxiRSDTER004, verandert)
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4 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
und Nicht-Durchflihrung der Planung

4.1 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrungrdi@nung

Auswirkungen auf die Umweltbelange (Konfliktanalyse)

Im Rahmen einer FNP-Anderung sind die Umweltauswirkungen lediglich aEbdere der
geplanten Nutzungstypen beschreibbar, da konkrete planerische Aussagemicbtibe-

kannt sind. Die Nutzungstypen wiederum konnen sich weiter kategorisiassen, und zwar
in solche, bei denen z.B. bauliche Aktivitaten zu erwarten sind odehnesotlie bestehende
Freiraume sichern oder durch Nutzungsanderungen zukinftige Frei-Gadmflachen vor-
sehen.

Es werden die fur die jeweiligen Umweltbelange relevanten Auswirkyrdierz.B. durch die
ErschlieRung erzeugt werden, dargestellt. Dies sind die Auswirkungeneadfriveltbelan-
ge des 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB.
Fir die Umweltbelange Arten und Biotope:

f Verlust von Lebensrdumen und ihren Funktionen (Biotopfunktionen)

[ Beeintrachtigung von Biotopfunktionen

f Verlust und Beeintrachtigungen von Biotopvernetzungsfunktionen

f Verlust und Beeintrachtigungen der biologischen Vielfalt

Fur Umweltbelang Boden:

f Verlust und Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktionen

Fur die Umweltbelange Klima/Luft:
f Veranderung der Durchluftungsfunktion

f Veradnderung des Mikroklimas

Fur den Umweltbelang Wasser:
f Einschrankung der Grundwasserneubildungsfunktion

f Veranderung der natirlichen Abflussverhéltnisse

Fur die Umweltbelange Landschaftsbild/Erholung:
f Beeintrachtigung der asthetischen Funktion

f Einschrankung des Erholungswertes der freien Landschaft

Fur den Umweltbelang Mensch/Wohnen:
f Beeintrachtigung der Wohnfunktion
f Beeintrachtigung der Gesundheit und Sicherheit
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f Beeintrachtigung der Erlebnisfunktion

Fur den Umweltbelang Kultur-/Sachguter:

f Beeintrachtigungen/Verlust erhaltenswerter Bestandteile der Kulturtahaft

Dartber hinaus sind im Rahmen des Umweltberichts die Auswirkungeniegbdstigen
Umweltbelange des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB darzustellen:

f Erhaltungsziele und Schutzzwecke von potenziellen Natura Zaoig&ebieten

f Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sewie di
Bevolkerung insgesamt

f Darstellung von Fachplanen insbesondere Festsetzungen und Entwicklumggmalfl
men des Landschaftsplanes

f Erhaltung der Luftqualitat

4.2 Vertraglichkeitsprifung mit den Erhaltungszielen der Gebietenvgemeinschatftlicher
Bedeutung (Natura 2000)

Schutzgebiete mit europaischer und nationaler Bedeutung (Natura 2000, LSGS@gsiNd
in den Anderungsbereiem selbst nicht vorhanden. Auswirkungen auf das siidlich angren-
Il v >veZ (e ZusiP 18 ce E3 v E | v~ e]v v] Z8 1p EA E

5 Umweltiberwachung (Monitoring)

Ziel der Umweltiberwachung ist die Prifung, ob bei der Durchfihrund®lé@men Umwelt-
auswirkungen eintreten, die bei den Prognosen der Umweltauswirkungeler Erstellung
des Umweltberichts nicht, bzw. nicht in der entsprechenden Auspragemgittelt worden
sind.

Gegenstand der Umweltiiberwachung sind erhebliche prognostizierte Umweltausgehu
im Hinblick darauf, ob sie z.B. in prognostizierter Intensitat, raumlidlsbreitung und zeit-
lichem Verlauf auftreten und unvorhergesehene Umweltauswirkungen.

Weitergehende Angaben und MalBhahmen zur Umsetzung des Monitoriagtew auf der
Bebauungsplanebene konkretisiert.

6 Darstellung der Alternativen

2016 wurde durch das Buro Fischer eine Standortalternativenprifunghdefuhrt, welches
neun Bereiche fur potenzielle Wohngebietsflachen geprtft und bewertet Fiét. weitere
Informationen nach alternativen Standorten bzw. der Standortbegrindung) awif die Aus-
fihrungen im stadtebaulichen Teil der Begriindung verwiesen.
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7 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise auf
Schwierigkeiten

Besonderheiten bei den technischen Verfahren zur Umweltprifung sin@id@izht vorge-
sehen.

Aufgrund der Lage des Anderungsbereichs westlich der Gemeinde Stegen ergaezirs
Schwierigkeiten hinsichtlich der Erfassung des Datenmaterials.

8 Maflinahmen zur Vermeidung und Verringerung

Aussagen zu notwendigen Ausgleichs- bzw. Ersatzmallinahmen kdénnen im derZelitige
nungsstand noch nicht getroffen werden. Dies ist erst auf der Ebengatbindlichen Bau-
leitplanung moglich.
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Stegen plant im Anschluss an das bestehende Siedlungsgebiat@e
Flache im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens zu erschlieissnbetrifft die etwa
3 ha groB3en Flachen zwischen bestehender Siedlung und dem Nadelhoftem d@s
Ortsteils Oberbirken. Diese wurden bislang Uberwiegend als Grin- undlakukeenutzt
und wurden von Obstbaumen gesaumt, die im Rahmen des BPlans gefallt wurden.

Im Vorfeld wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufirig2020 und entsprechend
der dortigen Empfehlung eine Begutachtung der betroffenen Baume hthsichhrer
Eignung als FledermausquartieR(AT GvsH 2020) durchgefihrt. Insgesamt wurden dabei
an vier Baumen potenzielle Fledermausquartiere entdeckt, die unmittelbader Rodung
am 18.01.2021 auf Fledermausbesatz Uberprift wurdeRNAF GvBH 2021). Um ein
alternatives Quartierangebot fir die zerstérten Quartierstrukturen Zwaffen, sollten nun
funfzehn Fledermauskasten (siehe GutachtemAl GvsH 2020) an weiterhin bestehende
Baume des Nadelhofs angebracht werden. Der vorliegende Bericht dokumentiert die
Umsetzung der Ausgleichsmalinahmen und gibt Hinweise auf weiterhin zihtéede
Malnahmen, um dem Eintreten von Verbotstatbestdanden auch langfresitgegen zu
wirken.

Durch eine Planungsanderung nach Anbringung der Fledermauskasten, &iRbdung
eines weiteren Baumes, an dem bereits Fledermauskésten angebracht wurden,
vorgesehen. Aus diesem Grund wurden die entsprechenden Kasten an andere Béume
Planungsgebiet angebracht. Die Dokumentation der Anbringung der Kastem ifieer
urspringlichen Form am 04.03.2021 erstellt wurde, wird daher in dieseruf@ss
aktualisiert und an den neuen Stand angepasst.

Durch eine weitere Planungsanderung nach Umhangen der Fledermauskastengie
Rodung von zwei weiteren Baumen, an denen bereits Fledermauskasten angebracht
wurden, vorgesehen. Die betroffenen Fledermauskésten missen daher an andereeGehdlz
angebracht werden Die Dokumentation der Anbringung der Kasten, die in ihrer
aktualisierten Form am 09.07.2021 erstellt wurde, wird daher in dieser Fasdinnglisiert

und an den neuen Planungsstand angepasst. Die daraus resultierenden &ferégeh sind

zur besseren Ubersicht hier und im Folgenden in blauer Schrift verfasst.

Des Weiteren wurden wir damit beauftragt 10 Vogelnistkasten anzubringen,sie im
Gutachten des Firma IFO vom 11.09.2020 gefordert wurden. Die dafiir vorgesehenen
Nistk&asten wurden im Mai 2022 an den verbleibenden Baumen den Nafdedngebracht.



2 Vorgehen

Am 16.02.2021 wurde mit Herrn Wirbser, dem Besitzer des Nadelhofs, eine Bggeés
Grundstickes vorgenommen. Zehn geeignete Baume wurden fir eine Aufhdngung von
Fledermauskasten als geeignet identifiziert, an jeweils funf Baumerdemusomit 2
Fledermauskasten angebracilie Fledermauskéasten wurden mithilfe einer Leiter in einer
Hohe von 3 bis 4,5 Metern an einem Aluminiumnagel an einer geeigneten Stelle am
Stamm der Baume befestigt (Abbildunge®)1Um ein moglichst diverses Quartierangebot
zu schaffen, wurde darauf geachtet, dass die Fledermauskasten unterscdtged|
Expositionen aufweisen. Es wurden insgesamt drei verschiedene Kastentypendaet

(6x 1FD, 6x 2FN und 3x 2F mit doppelter Vorderwand, jeweils von der$timegleyund
dabei auch auf eine gute Durchmischung der Kastentypen innerhalBeléades geachtet.

Die exakten Standorte der Kasten, sowie Exposition, Kastentyp, Hohe und Bawrdeh
dokumentiert und die Kasten fortlaufend nummeriert (Tab. 1, Karte 1).

Zwei Kasten (Nr. 7 und 13) wurden am abnehmbaren Deckel durch den Veesand |
beschédigt. Die Funktionalitat der Ké&sten ist dadurch derzeit micigeschrankt, um die
langfristige Funktionalitdt jedoch zu gewahrleisten, wurde Ersatz firTdile bestellt.

Dieser liegt bereits bei der FrinaT GmbH zur Montage bereit; der Austausth isoll
Rahmen der ersten Kastenkontrolle erfolgen.

Der aktuelle Planungsstand sieht die Rodung einer der Walnuss-B@men den am
16.02.2021 bereits die Fledermauskasten mit den Nummern 14 und 15 angebraclenwurd
Diese wurden daher am 29.06.2021 auf Besatz kontrolliert und anschliefderchderen
Baumen im westlichen Planungsgebiet angebracht, die erhalten bleibem.soll

Zudem wurden die abnehmbaren Deckel der Késten 7 und 13, die beganddoeschadigt
wurden, ersetzt.

Fur die Anbringung der Vogelnistkasten und das erneute UmhangeneatErimlauskasten

mit den Nummern 14 und 15 wurde am 27.04.2022 eine erneute Begehung desté€seb
durchgefthrt, um potenzielle Standorte fur diese K&sten zu evaluidbambei wurden
ausreichend geeignete Standorte gefunden. Am 03.5.2022 wurden daher die
Vogelnistkasten (6x Vivara Alicante oval grin und 4x Vivara Alicante 28mm behe, si
Tab.2) an den geplanten Geholzen angebracht, sowie die beiden Fegskasten an ihre
neuen Standorte versetzt. Bei der Kontrolle der Fledermauskésten 14 undufden
verlassene Wespennester festgestellt, die mutmaldlich aus 2021 stammen. EimguiRgin
der Kasten in 2021 scheint daher nicht stattgefunden zu haben.



Tab. 1: Verortung der angebrachten Fledermauskasten mit Infotioreen zum Kas-
tentyp und Anbringungsort.

Nr. Kastentyp Baumart Baumnr. BHD [cm] Exposition HOhe [m] Rechtswert Hochwert

1 1FD Apfel 1 30 Nordwest 3 423470 5314511
2 2FN Linde 2 20 Ost 4 423504 5314499
3 1FD Linde 3 20 Sud 4 423512 5314494
4 2FN Linde 4 50 Nordost 4 423526 5314482
5 2F Linde 4 50 Sidost 4 423525 5314480
6 2FN Kirsche 5 30 Nord 3 423554 5314449
7 2FN Walnuss 6 50 Nord 4 423483 5314405
8 1FD Walnuss 6 50 West 3 423482 5314403
9 1FD Walnuss 7 50 Sidost 4 423487 5314432
10 1FD Walnuss 7 50 Nordost 4 423487 5314434
11 2FN Walnuss 8 50 West 3 423511 5314464
12 1FD Walnuss 9 40 Nord 4 423521 5314472
13 2F Walnuss 9 40 West 4 423520 5314471
14 2F Apfel 1 30 Nord 4 423461 5314513
15 1FD Kirsche 10 20 Nordost 4 423472 5314508
Tab. 2: Verortung der angebrachten Vogelnistkdsten mit Inforroatn zum Kasten-
typ und Anbringungsort.
Nr. Kastentyp Baumart Baumnr. BHD Exposition Hoéhe Rechtswert Hochwert
[cm] [m]
Alicante
1 Apfel 11 30 Nordost 3 423449 5314515
28mm braun
Alicante oval .
2 Apfel 11 30 Sidwest 3 423449 5314514
gruen
Alicante .
3 Apfel 1 30 Sid 3 423457 5314511
28mm braun
Alicante oval
4 Apfel 10 20 West 2 423468 5314507
gruen
Alicante oval ,
5 Kirsche 5 40 West 3 423552 5314448
gruen
Alicante oval
6 Walnuss 6 50 Nordwest 2 423465 5314482
gruen
Alicante L .
7 Zierkirsche 12 20 Sudwest 3 423459 5314476
28mm braun
Alicante
8 Trompetenbaum 13 20 Nordost 4 423484 5314449
28mm braun
Alicante oval
9 Trompetenbaum 13 20 Ost 2 423483 5314447
gruen
Alicante oval
10 Walnuss 9 40 West 3 423484 5314434

gruen



Karte 1: Fledermaus- und Vogelnistkastenstandorte im BPlan-Gebiet Made



Abbildungen 1-3: Anbringungsorte d
Fledermauskasten an Baumen des Nai
hofs. Zu sehen sind die Kasten mit ¢
Nummern 9, D (oben links), 12, 13 (Mitte
sowie 7 und 8 (unten links).



3 Gutachterliche Einschatzung und Ausblick

Die AusgleichsmalBhahme konnte sachgerecht ausgefuhrt werden und die argehrac
Kasten stehen ohne Einschrankung zur Besiedlung durch Fledermause beeeit. Di
ausgewahlten Baume sind unterschiedlich alt. Die Walnussbdume mit deanK@sit3
weisen ein Alter von etwa 60 Jahren auf, wéhrend die Baume der Kas®#n3, 7, 8, 14

und 15 mit etwa 30-40 Jahren noch relativ jung sind. Die daran angebragkstan sind
lediglich eine Interimsmal3namet langfristiges Ziel des Ausgleichs ist es, dass die
ausgewahlten Baume ein natirliches Quartierpotenzial fir Flederméuse ausbiden.
Baume sind daher langfristig zu sichern und Baumschnitte, die dEesektion
einschranken, so weit moglich zu unterlassen. Es ist davon auszugehen, dass die
Entwicklung des natlrlichen Quartierpotenzials noch einige Jahrzehnt&nspruch
nehmen wird. Daher muss die Funktionalitat der Fledermauskasten bis dehergestellt
sein.

Um die Funktionalitat der Késten zu Uberwachen und die Wirksamkeit d&@n&hme zu
gewahrleisten, missen die Kasten einmal jahrlich durch einen Fledermaussachverstandigen
kontrolliert und gereinigt werden. Diese Malinahme ist flr die nachstenJabre
durchzufihren, oder bis die Baume ein entsprechendes, natlrliches Quareempat
entwickelt haben. Die Reinigung sollte im Monat September ausgefidndem, da dann

die Wochenstubenzeit abgeschlossen ist und ein etwaiger Fremdbesatz beseitignwerde
kann, bevor die Paarungszeit der Fledermause beginnt.

Die Anbringung der Vogelnistkasten am 03022 konnte sachgerecht durchgefuhrt
werden und diese stehen ab sofort zur Besiedlung zur Verfligungmthten erneut
darauf hinweisen, dss eine Reinigung der Kasten notig ist, um deren Funktionalitat b
den vorgegebenen Zeitraum sicherzustellen.
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