Beratungsvorlage: [] der &ffentlichen ORW-Sitzung TOP am

] der &ffentlichen ORE-Sitzung TOP am
X1 der nicht 6ffentlichen BA-Sitzung TOP 5.1¢c) am 13.05.2025
X der éffentlichen GR-Sitzung TOP 6.10c) am 20.05.2025

TOP:

Bauantrag/Erteilung von Befreiungen fiir das Grundstiick Flst. Nr. 92/72, Gemarkung Stegen,
Baugebiet Nadelhof - Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Carport

Sachverhalt:

Das Bauvorhaben liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nadelhof und beurteilt
sich nach §30 Baugesetzbuch (BauGB).

Geplant ist ein Einfamilienhaus mit Carport und Garage. Das Hauptgebaude hat eine Flache von 11,10 m
x 13,18 m (Gesamtflache 146,3 m?). Es ist mit zwei Vollgeschossen und einem Dachgeschoss geplant.
Die Wandhohe betragt 6,43 m (Vorgabe Bebauungsplan: 6,50 m), die Firsthohe betragt 10,50 m
(Bebauungsplan 10,50 m). Das Gebaude soll ein Satteldach mit 45° Dachneigung erhalten. In den
Planunterlagen sind zwei Stellplatze nachgewiesen.

Das Baufenster wird nach Norden mit dem Dachliberstand der Veranda und der Garage um bis zu 30 cm
uberschritten, auf der Sudseite wird die Baugrenze ebenfalls mit dem Dachiberstand um bis zu 50 cm
Uberschritten. Fir die Uberschreitung wird eine Befreiung erforderlich.

Abweichend von den Bebauungsvorschriften unter 2.1.6 sind Garagen und Carports in das Gebaude
einzubeziehen oder mit der Dachneigung des Hauptgebdudes zu versehen. Unabhangig von der
Dachneigung des Hauptgebaudes sind auch Dachneigungen von 0° bis 10° zulassig, sofern die Dacher
als Terrassen genutzt oder begrint werden. Mit dem vorliegenden Bauantrag wird eine Dachneigung von
15° beantragt und somit wird eine weitere Befreiung erforderlich Die Veranda im Norden und der
eingeschossige Vorbau im Siden sind mit einer Dachneigung von 15° geplant. Der Bebauungsplan sieht
fur die Dacher des Hauptgebaudes jedoch 25-45° vor. Auch hierfir wird eine Befreiung erforderlich.

Die Verwaltung empfiehlt, die Befreiungen zum Bauvorhaben nicht zu erteilen, da der Bebauungsplan

Nadelhof noch neu ist. Das Einvernehmen der Gemeinde nach § 36 i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB sollte nicht
erteilt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Bauausschuss empfiehlt / der Gemeinderat beschliel3t, die erforderlichen Befreiungen nicht zu erteilen
und das Bauvorhaben abzulehnen. Das Einvernehmen gemaf § 36 i.V.m. § 31 Abs. 2 BauGB wird nicht
erteilt.
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Gemeinde :Stegen Lageplan - zeichnerischer Teil

Gemarkung :Stegen zum Bauantrag
Landkreis :Breisgau-Hochschwarzwald
Ortsteil :Oberbirken

|
92757
Baugebiet "Nadelhof"
WAT [ ZzII
04108
:Ei' 92/58 92/37

CDSDIWDIVPD 25°-45° mit
TH6,5m und GH 10,5m

32/67 92/68

92/4

76

76/1

10 5 0 10 20
mm e eeeeee— ]

MaRstab 1 : 500

Keine Haftung fur sonst.
unterirdische Leitungen.
21428Iv.GVP




Gemeinde

Landkreis:

Stegen
Gemarkung: Stegen,
Breisgau-Hochschwarzwald

OT Oberbirken

Berechnung u. Darstellung der Abstandsfléchen

Wohnhaus

NORDEN SD 45°:

Veranda

OSTEN WD EG
Wiederkehr
SD 45°
Veranda
SUDEN WD EG
SD 45°
Wiederkehr

WESTEN SD 45°:

Veranda
WD EG
Wiederkehr

Garage

Wandhdhe
Wandflache
Grenzlange

32/66

32/67
By — ;__.-.
‘[ [
NG
‘ ‘

((6.48+6.58):2)

x 0.4 =
erforderliche Abstandsfldche 2.50 m,
ausreichend Abstand bis Mitte 6éffentliche StraRBe vorhanden.
erforderliche Abstandsfldche 2.50 m

2.6l m

7.71 x 0.4 = 3.08 m
{((6.58+4+6.48):2)+(4.07:4))
erforderliche Abstandsfldche
erforderliche Abstandsflédche
6.58 x 0.4 = 2.63 m
(7.71+(1.95:4)) x 0.4
(6.58+(4.07:4)) x 0.4 =
erforderliche Abstandsfliche
erforderliche Abstandsflache
7.71 x 0.4 = 3.08 m
ausreichend Abstand bis Mitte 6ffentliche StraBe vorhanden.

x 0.4 = 3.02 m, vorh. 7.20 m
2.50 m

2.50 m, vorh. 3.23 m

3.28 m,
3.0 m
2.50m
2.50 m

vorh. 4.47 m

3.00m = 3.00 m
((3.34+3.00):2)
7.80 m < 9.00 m

x 7.80 = 24.73 m?2 < 25.0 m?

= Die Garage ist nicht abstandsflachenpflichtig
= Sie ist als Grenzbau zulidssiqg.
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Bauvorhaben:

Neubau eines Einfamilienhauses

mit Garage und Carport
Baugebiet Nadelhof
79252 Stegen
Flurstick: 92/72

Berechnungen vom 03.03.2025

Bebaute Flache
Wohnhaus

Garage/ Carport

Umbauter Raum

Wohnhaus
EG
oG
DG

Gesamt

Garage/ Carport

Wohnflache

EG
Diele/ TH/ Abst.

WC
Technik/ HW
Essen/ Kochen

Wohnen
Zimmer

oG
Flur
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Zimmer 4
Bad

13,18 x 8,14 + 7,74 x 2,96 130,20 m?
7,80x7,20 56,16 m?
13,18 x 8,14 + 7,74 x 2,96 x 2,92 380.18 m®
13,18 x 8,14 + 4,00 x 1,86 x 2,92 335.00 m*

13,18 x 8,14 x 0,59 + 13.18 x 8,14 x 4,07 : 2

+4,00x1,86x0,59 +4,00x242x 1,13

+4,00x3,11x1,95:2 309,08 m*
1.024,26 m*®

780x7,20x288+780x7,20%x1,13:2
- 440x7,80:3 182,03 m*

4,44 x 5,44 — 1,44 x 1,62 -2,00x 0,14

-2,82x 2,14 + 1,00 x 1,00 16,51 m?
1,45 x 2,21 3,20 m?
4,16 x 3,65-1,37x 1,44 - 0,66 x 0,14 17,06 m?
4,00x 5,72 +299x4,41+0,80x 1,45

-0,14 x 0,66 37,13 m?
4,45 x 4,45 19,80 m?
2,89 x 4,45 12,86 m?
1,16 x 5,60 + 0,22 x 2,14 6,97 m?
3,60x4,45-1,20x0,70 15,18 m?
3,60 x4,45-1,20x 0,60 15,30 m?
3,20 x 4,86 15,556 m?
3,60 x4,45-1,20x 0,60 15,30 m?

3,60x5,51-2,26x0,70 18,25 m?



DG
Flur
Bad
Schlafen/ Ankleide

Wohnflache gesamt

Nutzflache
DG

Speicher 1
Speicher 2

1,06 x 4,54

2,70x 3,11 +1,00x 2,26 + 0,30 x 2,26 :2
4,45x4,45+1,70x 0,14 + 3,20 x 5,08
-4,96x1,00:2-3,15x0,75x2:2

0,17x4,45+1,00x4,45:2
092x4,45+1,00x4,45:2+0,50x1,20

4,81 m?
11,00 m?

31,45 m?

240,37 m?

2,98 m?2
6,91 m?



