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TOP:

Bebauungsplan ,,Bachmittle/Eichbiihl/Hannissenhof — 8. Anderung*

- Beratung und Beschlussfassung iiber die wahrend der Auslegung eingegangenen
Stellungnahmen im Rahmen der Abwagung -

- Satzungsbeschluss gemaR § 10 Absatz 1 Baugesetzbuch (BauGB) -

Sachverhalt:

Der Anderungsbebauungsplan “Bachméttle/Eichbihl/Hannissenhof — 8. Anderung“ hat zum Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bau eines Einfamilienhauses mit einer Einliegerwohnung
und Garagen auf dem Grundstuck (FIst. Nr. 20) éstlich der WittentalstralRe zu schaffen. Dem Baugesuch
wurde bereits im Januar 2023 im Ortschaftsrat Wittental, im Bauausschuss und im Gemeinderat
zugestimmt (Befreiungen fiir Traufhéhe und auBerhalb des Baufensters), vorbehaltlich einer Anderung
des Bebauungsplans.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht in diesem Bereich fur das Flurstlick Nr. 20 kein Baufenster vor.
Geplant ist jedoch ein Baukodrper, welcher sich zwischen zwei bereits bestehenden Bestandsgebauden
befindet, um eine adaquate Ausnutzung des Grundstiicks zu erzielen. Entsprechend dem Wunsch soll
das bestehende Baufenster in nordlicher Richtung im Zuge der Nachverdichtung vergréRert werden.

Auf dem Baugrundstiick selbst wird keine Landwirtschaft im privilegierten Sinne mehr ausgelbt. Die
ehemaligen Wirtschaftsgebaude werden zum Teil als Bauhof fur eine Baufirma genutzt. Aus diesem Grund
ware der Bereich von Dorfgebiet in Mischgebiet umzuandern. Fir den zu dndernden Bereich ware somit
eine ausgewogene Durchmischung von Gewerbe und Wohnen sichergestellt. Der Ubrige Bereich des
Teilbebauungsplans soll als Dorfgebiet beibehalten werden.

Im Rahmen der Offenlage wurde von der Unteren Baurechtsbehérde angeregt, den Bereich des
Mischgebietes nur auf das Baugrundstick zu verkleinern, um eine ausgewogene Durchmischung
sicherstellen zu kénnen.

Die wahrend der Auslegung eingegangenen Stellungnahmen sind in der Abwagungsubersicht aufgefuhrt.
Die Anregungen wurden ggf. in Plan, Text und Begriindung eingearbeitet. Die Anderungen sind rein
redaktionell, so dass der Entwurf nicht erneut ausgelegt werden muss.

In der Sitzung sollen nun die eingegangenen Stellungnahmen und Anregungen abgewogen werden und
die Satzungen beschlossen werden.

Beschlussvorschlag:

1. Der Ortschaftsrat Wittental / der Bauausschuss empfehlen / der Gemeinderat beschliefdt, die
offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander entsprechend der vorliegenden
Abwagungsulbersicht nach § 2 Abs. 3 BauGB abzuwagen.

2. Der Ortschaftsrat Wittental / der Bauausschuss empfehlen / der Gemeinderat beschliet den
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
jeweils als Satzung.

Die Satzungsbeschliisse werden ortstblich bekannt gemacht.
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BEBAUUNGSPLAN

Bachmittle/Eichbiihl und Hannissenhof - 8. Anderung

Zeichnerischer Teil MafRstab 1:500
Satzung-GR vom 24.10.2024

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat (§ 2 (1) BauGB) am 23.07.2024

Ortsuibliche, 6ffentliche Bekanntmachung (§ 2 (1) BauGB) am 22.08.2024

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 (1) BauGB)
entfallt gem. § 13a BauGB
Ortsubliche, 6ffentliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 30.08.2024
bis 30.09.2024

Ortsubliche, offentliche Bekanntmachung (§ 3 (2) BauGB) am 22.08.2024

Als Satzung beschlossen (§ 10 (1) BauGB) am  XX.yy.Xyxy

Der Lageplan enthalt auch ortliche Bauvorschriften nach der Landesbauordnung.

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Teil des Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss Gberein.
Die fur die Rechtswirksamkeit mafigebenden Verfahrensvorschriften wurden beachtet. Die Planunterlage
genugt den Anforderungen der §§1 und 2 der Planzeichenverordnung 1990, vom 18. Dezember 1990,

] die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
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Textteil zum Bebauungsplan (Satzung-GR)
Gemeinde Stegen

Bachmittle/Eichbiihl und Hannissenhof - 8. Anderung

Stand: 24.10.2024
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. Satzung lber planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Bachmattle/Eichbiihl und Hannissenhof - 8. Anderung” (§ 9 BauGB und

BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung v. 03.11.2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes v. 20.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v.
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes v.
03.07.2023 (BGBI. 2023 | S. 176).

- Die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

In Ergdnzung zum Lageplan M 1: 500 vom 24.10.2024 wird Folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.
MI — Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO sind gem. § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Nicht zulassig sind (nach § 1 (5) BauNVO) die nach § 6 (2) BauNVO zulassigen
Einzelhandelsbetriebe.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ),
durch die Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) 4 BauNVO und die Hoéhe der
baulichen Anlagen.

2.1 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

2.2 Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.
2.3 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1 und 9 (1) 3 BauGB und § 16 und §
18 BauNVO)
2.3.1 Bezugshohe (§ 18 (1) BauNVO)
Bezugshohe (§ 9 (3) BauGB u. § 18 BauNVO)
Mi1 und 2:

Die im Plan eingetragene Hohe ist die Bezugshoéhe iber NHN flr die festgesetzte
max. Gebdudehothe.
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2.3.2 Gebiudehdhen (GBH) (§ 9 (1) 1 und 9 (1) 2 BauGB und § 16 (2) 4 BauNVO)

TH = Traufhdhe
gemessen zwischen der Bezugshoéhe (s. oben) und dem Schnittpunkt von
Auflenwand und Dachhaut.

Bei Zwerchgiebeln und Winkelbauten im MI1 darf die Traufhdhe
Uberschritten werden, sofern deren ,Unterordnung® (vgl. Ziff. IV.2.5) erhalten
bleibt.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
E/D _ Einzel | Ih l3ssi

E = nur Einzelhauser zuldssig

o = offene Bauweise

4, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Fliachen (§ 9 (1) 1 und 9 (1) 3 BauGB und
§ 23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil.

5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Neben dem Hauptffirst sind untergeordnete Nebenfirste im Winkel von 90° als

Zwerchgiebel oder Winkelbau zulassig. Ber-Nebenfirst-soll-dem-Hauptfirst-deutlich
untergeordnetsein:

Eine Kombination von Winkelbau und Zwerchgiebel ist nicht zulassig.

6. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb und-aulerhalb-der Uberbaubaren Grundsticksflache
zulassig. Aulerdem kénnen Nebenanlagen im Rahmen einer
Ermessensentscheidung der Baurechtsbehdrde auch aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen zugelassen werden.

7. Fldachen fir Stellpldtze und Garagen (§§ 9 (1) 4 und 10 BauGB)
(vgl. auch Ziff. IV. 3. der 6rtl. Bauvorschriften)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb und-auRerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Auferdem koénnen Garagen und
Uberdachte Stellplatze (Carports) im Rahmen einer Ermessensentscheidung der
Baurechtsbehdrde auch aullerhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen
zugelassen werden.

Bei paralleler Anordnung von Garagen und Carports zur 6ffentlichen Verkehrsflache
ist ein Abstand von mind. 0,50 m zur Verkehrsflache, bei senkrechter Anordnung ein
Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten.
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Offene Stellplatze sind im Rahmen des § 23 (5) BauNVO in direktem Anschluss an
die offentliche Verkehrsflache zulassig.

8. Das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 und 178 BauGB)

8.1 Pflanzung von Gehodlzen

Je angefangene 400 m? Baugrundstiick ist mindestens ein standortgerechter
Laubbaum (StU 12/13; 3xv.) oder Obstbaum (StU 10/12; 3xv.) oder 5 Straucher
(Sortierung 100-150) anzupflanzen und zu erhalten.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

9.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

1. Alle Baugruben sind taglich nach Arbeitsende gegenuiber Fallenwirkung zu
schitzen (Absicherung durch Zaune, Abdeckungen). Zudem sind die Baugruben
unverzuglich nach Abschluss der Bauarbeiten wieder zu verschlieRen.

2. Bauzeitenbeschrankung: Arbeiten sind ausschlieBlich tagstber zwischen
Sonnenaufgang und Sonnenuntergang durchzufihren.

3. Eine né&chtliche Baustellenbeleuchtung ist zum Schutz von Fledermausen und
Insekten zu unterlassen.

4. Innerhalb des Baufeldes ist vor Baustart eine Vergramungsmahd mit Abraumen des
Mahdguts durchzufiihren. Sollte der Baustart im Winterhalbjahr (1. Oktober-15.
Marz) liegen, ist die Vergramung bereits Ende August durchzufiihren, um ein
Uberwintern der Zauneidechse im Baufeld auszuschlieRen.

5. Eine Umweltbegleitung dokumentiert die Vergramung und priift vor Baufreigabe das
Gebiet auf verbliebene Tiere.

6. Die Aulienbeleuchtung ist auf das erforderliche Mindestmald zu reduzieren und
insekten- und fledermausvertraglich zu gestalten: Es sind staubdichte
Natriumdampflampen und warmwei3e LEDs mit Farbtemperatur bis max. 3000
Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um 590 Nm zu verwenden. Die
Leuchtgehduse mussen gegen das Eindringen von Insekten geschitzt sein und die
Oberflachentemperatur darf 60°C nicht tberschreiten. Es ist eine gleichmafige und
gezielte Beleuchtung (d.h. zeitlich bedarfsorientiert bzw. bewegungsgesteuertes
Ein- und Ausschalten bzw. Dimmen) von oben nach unten unter Abschirmung von
Streulicht anzubringen. Die Anstrahlung von Grinflachen oder Gehdlzen ist
unzulassig. Die Leucht-/ Masthdhe sollte so gering wie mdglich gewahlt werden.

9.2 MaRnahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich (CEF-MaRnahmen, (§ 9
(1a) BauGB)

1. Pflanzung von 7 hochstammigen Apfelbdumen alter Sorten auf dem Grundstick
bzw. in rdumlichem Zusammenhang zum Vorhabengebiet. Zur Pflanzung ist
gebietsheimisches Pflanzgut zu verwenden. Sicherung der Baume mit Dreibock und
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Wuhlmausschutz, sowie Wassern in den ersten Jahren nach Pflanzung. Bei Abgang
eines Baumes ist dieser umgehend nach zu pflanzen und ein Erziehungs- und
Pflegeschnitt durchzufiihren.

2. Aufhangen von 7 Nistkasten mit 32 mm Einflugloch und 7 Nistkasten mit ovalem
Einflugloch (mind. 29x55 mm) an alteren Baumen in der Umgebung oder an
Hausfassaden.

3. Die MalRnahmen sind fachlich von einer Umweltbaubegleitung zu begleiten und zu
dokumentieren. Vor Baufreigabe ist das Gebiet von der Umweltbaubegleitung auf
verbleibende Tiere zu prifen. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehdérde
mitzuteilen.

12. Flachen fiir die Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRen- bzw. Wegekérpers sind auf den Grundstlicken entlang
den offentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stutzbauwerke in einer Breite von ca.
0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,4 m erforderlich. Diese unterirdischen Stitzbauwerke
sowie die erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen (Béschungen) sind vom
jeweiligen Grundstiickseigentimer zu dulden.

Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fiir Masten der Straflenbeleuchtung und die
StralRenbeschilderung.

13. Hohenlage des Geldndes (§ 9 (3) BauGB)

Im stralRenseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstiicke ist das Gelande des
jeweiligen Baugrundstiicks hinsichtlich seiner Hohe der unmittelbar vorgelagerten
offentlichen Verkehrsflache anzugleichen.

Mauern sind zur Bdschungssicherung nur zum Auf3enbereich und zur o&ffentlichen
Verkehrsflache zulassig und mussen einen Grenzabstand von mind. 0,5 m und einer
Hohe von max. 1, 0 m einhalten. Zu den Nachbargrundstiicken sind die
Aufschittungen abzubdschen bzw. an die Hohenlage des Nachbargrundstiicks
anzugleichen.
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1. Hinweise

2
-—Mauern

2. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Ausstrichbereich von Festgesteinen des kristallinen Grundgebirges (Paragneis).
Diese werden in Tallage groRflachig von Verwitterungs-/ Umlagerungsbildungen,
Holozédnen Abschwemmmassen, Auensand und FlieRerdefolgen mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit Gberlagert.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, sowie einem oberflachennahen saisonalen Schwinden
(bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens sowie einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.

Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen flhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und  Tragfahigkeit des  Grindungshorizonts, zum  Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

3. Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch ordnungsgemalfien Anschluss
an das ortliche Wasserversorgungsnetz.

Entwéasserung

Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem mit ordnungsgemafem
Anschluss des Schmutz- und Regenwassers an das offentliche Kanalnetz.

Stromversorgung

Die Versorgung erfolgt Uber das bestehende Netz der badenovaNetze.
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4, Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfihrung der Ma3nahme arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehdérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehorde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

5. Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Far Auffillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufiihren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist
anzustreben. Auf die allgemeinen Grundsatze fir die technische Ausfihrung von
Kulturbodenarbeiten (vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1993) wird hingewiesen.

Flachen fir Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut
notwendige Mindestmal® zu beschranken und sollen nicht in ©kologisch
empfindlichen Bereichen angeordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden,
so ist dies unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mall zu beschranken,
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst
durchlassig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstlick ist - soweit baurechtlich
zuldssig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss,
sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbdrse) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens missen oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden missen
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfolgen.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Muill,
Abbruchmaterial, u.a.) und auf Fremdgeruch zu prufen, ggf. sind belastetes und
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unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemafg zu
entsorgen.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschlossen werden kdénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu
melden (§ 7 BodSchG).

7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m
Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

8. Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemafR zu entsorgen und durfen nicht als An- bzw.
Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben u.a.) benutzt werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling).

9. Fur nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der ganzen Baumaflinahme Bodenver-
dichtungen, verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das unabdingbare Maf}
zu beschranken, ggf. sollten mechanische oder/und pflanzliche
Lockerungsmalinahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Phacelia)
durchgefuhrt werden.

6. Altlasten

Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zustandigen Behdrden
unverziglich anzuzeigen. Malnahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung
mussen bei Bedarf zugelassen werden.

7. Artenschutz

Im Rahmen kinftiger Neu-, Umbau- und Abrissvorhaben werden gegebenenfalls
objektbezogene Artenschutzprifungen fir die Artengruppen Vogel und Fledermause
notwendig.

8. Klimaschutz

Material und Farbe der Gebaude sollten so gewahlt werden, dass eine Aufheizung
der Gebaude weitgehend vermieden wird (helle Farben, Materialien die sich wenig
aufheizen). Damit wird nicht nur der nachtragliche Kihlbedarf im Gebaude selbst,
sondern auch die Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert.

9. Brandschutz

Bei den Gebieten MI 1-2 ist eine Loschwasserversorgung von mind. 48 m3/Stunde
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Hierzu koénnen alle
Entnahmestellen in einem Umkreis von 300 m mit einbezogen werden.

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr
sichergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen.

Zufahrt und Aufstellflachen flr Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den
Vorgaben der VwV - Feuerwehrflachen auszufihren.
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Bei der Planung von Griinflachen und Bewuchs ist dauerhaft sicherzustellen, dass
sich zwischen anzuleiternden Rettungswegen und den Aufstellflachen fir den
Einsatz von Rettungsgeraten der Feuerwehr keine erschwerenden Hindernisse wie
Baume, Busche, Wasserflachen etc. befinden.

1. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich
glltigen Festsetzungen auller Kraft.

Ausgefertigt:
Stegen, den

Kleeb, Biirgermeisterin
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V. Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) zum Bebauungsplan
"Bachmittle/Eichbiihl und Hannissenhof - 8. Anderung"

Rechtsgrundlage dieser Satzung ist:

- §74 LBO fur Baden-Wurttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358, ber.
S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023 (GBI. S.
422).

- Die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes v. 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist.

1. Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Die Gebaude sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Holzhduser sind
zulassig.

2, Dachform und Dachgestaltung (§74 (1) 1 LBO)

2.1 Dachform
Siehe Planeinschrieb.

Bei Garagen, Carports und Nebengebaude sind auch extensiv begriinte Flachdacher
zulassig.

2.2 Dachneigung

Siehe Planeinschrieb.

2.3 Dachaufbauten

Dachaufbauten sind in einer Gesamtlange bis maximal der Halfte der Gebaudelange
zulassig. Sie missen allseits von Dachflache umschlossen sein. Folgende Abstande
sind einzuhalten:

- zum Ortgang und zum Nachbargebaude mind. 1,25 m
- zur Traufe mind. (Ansichtsmal} gemessen) 0,80 m
- zum First mind. (Ansichtsmal} gemessen) 0,80 m
- zwischen zwei Dachaufbauten mind. 1,00 m

Je Dachseite und Baukorper ist nur eine Gaubenart zul3ssig.
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2.4 Dacheinschnitte

Auf jeder Dachseite ist nur ein Dacheinschnitt zuldssig. Die Tiefe des
Dacheinschnittes darf hochstens die halbe Dachtiefe betragen. Dacheinschnitte
sind in einer Gesamtlange bis zur Halfte der Gebaudelange zulassig.

2.5 Nebenfirste

Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete
Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbau zugelassen, wobei der senkrechte
Abstand zum First mind. 0,8 m betragen muss.

Im MI1 darf die Breite des Zwerchgiebels von max. 50 % der Gebaudeldnge des

Hauptgebaudes Uberschritten werden. Babei-darf-die-festgesetzie Traufhéhenicht
dberschritten-werden-

Im MI2 darf die Breite des Zwerchgiebels oder Winkelbaus max. 50 % der
Gebaudelange des Hauptgebaudes betragen Abweichend—von—der

2.6 Dachdeckung

Bei Dachdeckungselementen sind nicht glanzende und nicht reflektierende Farbténe
zulassig.

Ziegel und Dachsteine sind in den Farben rot bis rotbraun, grau und anthrazit
zuldssig. AuRerdem sind begrinte Satteldacher zulassig.

Beil I o Dachdea) nheitlich.coin.

Solaranlagen sind nur parallel zur Dachflache zulassig. Dabei durfen die
AulRenkanten von First, Traufe und Ortgang nicht Uberschritten werden.

Verglasungen fur Wintergarten sind zulassig.

3. Ausgestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke sind als Grinflachen anzulegen
und gartnerisch zu unterhalten.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Material z.B. Rasengittersteinen,
Pflaster mit Rasenfugen oder in Schotterrasen herzustellen - vgl. Ziffer 1.7 der
planungsrechtlichen Festsetzungen.

4, Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Als Einfriedungen durfen nur offene Einfriedungen mit-Seckel-bis—0,20-m—Héhe,
elnschllethh Heckenhlnterpﬂanzung hergestellt werden En#ang—der—eﬁenfelwhen

Bestimmungen nach dem Nachbarrechtsgesetz Baden- Wdrttemberg. Diese
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Bestimmungen gelten auch fur die an die Offentlichen Flachen angrenzenden
Grundstiicke oder Grundstiicksteile.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedung ist unzulassig.

5. AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine AuRenantennenanlage (Fernseh-, Rundfunkantenne,
Parabolspiegel) zulassig.

6. Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, gem. § 74
(1) 5 LBO, vorbehaltlich der Regelung in § 68 (3) Satz 2 und 3
Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zulassig. Sie sind erdverkabelt auszufiihren.

7. Anzahl notwendiger Stellplaitze (§ 74 (2) 2 LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO wird Folgendes festgesetzt:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird fir Wohnungen folgende
Stellplatzverpflichtung festgelegt:

- je Wohneinheit > 1,5 Stellplatze

Bruchwerte sind aufzurunden.

V. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieser Satzung Uber drtliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan
treten alle bisher im Geltungsbereich glltigen Festsetzungen aul3er Kraft.
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VL Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 23.07.2024
2. Ortsubliche, 6ffentliche Bekanntmachung am 22.08.2024
3. Entwurfsbilligung und Beschluss der Offentlichen Auslegung  am 23.07.2024
4. Ortsubliche, 6ffentliche Bekanntmachung am 22.08.2024
5. Offentliche Auslegung vom 30.08.2024
bis 30.09.2024
Als Satzung beschlossen am XX.yy.Xyxy
Durch 6ffentliche Bekanntmachung in Kraft getreten am Xxx.yy.xXyxy

Ausgefertigt:

Stegen, den

Kleeb, Birgermeisterin

Planverfasser:

Christoph Traub

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung
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Begriindung zum Bebauungsplan (Satzung-GR)
Gemeinde Stegen

Bachmiittle/Eichbiihl und Hannissenhof — 8. Anderung

Stand: 24.10.2024
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1. GELTUNGSBEREICH

Die Bebauungsplananderung umfasst das Fist. Nr. 20/25 und einen Teil des Flst. Nr.
20 derFlstNe14/4,14/2, 14/3, 14/4,14/5.- 15,20, 20/4, 20/23, 2024 20/26-sowie-die
Flst—Nr—20/27 im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
“Bachmattle/Eichbihl und Hannissenhof* im Ortsteil Wittental.

Die GroRe des Geltungsbereichs der Anderung betrégt ca. 0,51 ha.

2. BESTEHENDES PLANUNGSRECHT

Fir das Plangebiet gilt derzeit der Bebauungsplan “Bachmattle/Eichbihl und
Hannissenhof®, in Kraft getreten am 25.01.1967, zuletzt geandert durch den am
29.07.2006 in Kraft getretenen Bebauungsplan “Bachmattle/Eichbihl und
Hannissenhof — 7. Anderung*.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan
des Gemeindeverwaltungsverbandes Dreisamtal als gemischte Bauflache
ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

3. BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG
Zulassigkeit der Anwendung des § 13a BauGB

Fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung und andere
Malnahmen der Innenentwicklung kénnen Bebauungspldne im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt werden. Auflerdem kann von einer
Umweltprifung abgesehen werden, wenn

e nach den Festsetzungen des Bebauungsplans nur eine Grundflache von
weniger als 20.000 m? (Schwellenwert) bebaut werden darf.

o der Plan keine Vorhaben begriindet, der die Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Begriindung fir ein Verfahren nach § 13 a BauGB

Durch die Bebauungsplananderung werden MaRnahmen in Bezug auf die gednderten
Nutzungsanforderungen vorhandener Grundstlicke verfolgt. Hierdurch soll eine
kontinuierliche Aufsiedlung der vorhandenen innerértlichen Flachen gewahrleistet
werden.

Es handelt sich hierbei um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gem.
§ 13a BauGB, da die Mallnahme der Attraktivierung der Nutzbarkeit vorhandener
Bauflachen dienen. Es ist nicht zu erwarten, dass durch die Bebauungsplananderung
Beeintrachtigungen fir die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter bestehen, da sich die Anderung lediglich auf eine bereits bebaute Flache
innerhalb des  Geltungsbereiches des rechtskraftigen  Bebauungsplanes
“Bachmattle/Eichblhl und Hannissenhof“ bezieht.

Anlasslich der Anderung innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes sowie der
hier bisher zulassigen Nutzung als ,MD* kann nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet  werden, welche einer Pflicht zur  Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen oder bei der
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Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten waren.

Aufgrund der GréRe des Plangebiets (Uberbaubare Grundstiicksflache unter 20.000
m?) kann von einer Uberschlagigen Prifung gem. Anlage 2 zum BauGB abgesehen
werden.

Eine potentielle Kumulation mit anderen § 13a- Bebauungsplanen ist nicht gegeben.

Deshalb wird das Verfahren nach § 13a BauGB - Bebauungsplane der
Innenentwicklung — durchgefiuhrt. Da die darin festgelegten Parameter eingehalten
werden, wird auf eine Umweltprifung gem. § 2a BauGB und die friihzeitige Beteiligung
gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

4., ERFORDERNIS, ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Der Anderungsbebauungsplan “Bachméttle/Eichbihl und Hannissenhof — 8.
Anderung* hat zum Ziel, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Bau eines
Einfamilienhauses mit einer Einliegerwohnung und Garagen auf dem Grundstuck (Flst.
Nr. 20) 6stlich der WittentalstraRe im Ortsteil Wittental zu schaffen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht in diesem Bereich fiir das Flurstlick Nr. 20 kein
Baufenster vor. Geplant ist jedoch ein quadratischer Baukorper, welcher sich zwischen
zwei bereits bestehenden Bestandsgebauden befinden soll, um eine adaquate
Ausnutzung des Grundstlcks zu erzielen.

Aufgrund der heutiger—Nutzungen des bestehenden Baubetriebs innerhalb des
Plangebiets soll das Dorfgebiet in ein Mischgebiet umgewandelt werden. Da sich hier
keine Wirtschaftsstelle eines privilegierten land- und forstwirtschaftlichen Betriebes
mehr befindet kann der Gebietscharakter eines Dorfgebiets nicht mehr gewahrt
bleiben.

Ebenso soll die Regelung, welche nur ein Nebengebaude einschliellich Garage auf
einem Grundstuck vorsieht, entfallen.

Entsprechend dem Wunsch soll das bestehende Baufenster in nérdlicher und
westlicher Richtung im Zuge der Nachverdichtung vergrofiert werden, sodass sich
auch die bereits bestehende Garage zukiinftig innerhalb der Baugrenze befindet. Im
Zuge der Bebauungsplananderung sollen auch die anderen Baugrenzen im Gebiet
angepasst werden.

Ebenfalls sollen die Traufhéhen im gesamten Geltungsbereich etwas angehoben
werden, um die Planungen des Einfamilienhauses auf dem Grundstiick zu ermdglichen
und auch den umliegenden Gebduden bei zuklnftigen Umgestaltungen mehr
Spielraum zu lassen.

Des Weiteren soll, aufgrund der quadratischen Gestaltung des zukinftigen
Baukorpers, die Regelung zur Gestaltung der Gebaude als ein langgestrecktes
Rechteck aufgehoben werden.

5. DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Der bisherige Bebauungsplan sieht flr den Bereich ein Dorfgebiet vor.
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Aufgrund der heutigen Bebauung und Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches
wird ein Mischgebiet festgesetzt. Einzelhandelsbetriebe werden dabei gem. § 1 (5)
BauNVO ausgeschlossen, um eine stadtebauliche Fehlentwicklung innerhalb des
Geltungsbereiches zu vermeiden.

Es ist davon auszugehen, dass das bestehende benachbarte Unternehmen durch die
Wohnnutzung in der Betriebsweise nicht eingeschrankt wird. Bereits heute dirfen die
Emissionen dieses Betriebes die in unmittelbarer Nachbarschaft vorliegende
Wohnnutzung nicht beeintrachtigen.

Gestaltung der Bauten

Der bisherige Bebauungsplan sieht fur die Gestaltung der Gebdude ein
langgestrecktes Rechteck vor.

Die Aufhebung dieser Festsetzung soll zukinftigen Vorhaben mehr
Gestaltungsspielraum bei der Planung ermdglichen.

Hoéhe der Gebaude

Zur Realisierung der Planung wird in dem Bereich, wo das neue Wohnhaus entstehen
soll, die zulassige Traufhéhe auf 8,60 m erhéht und eine Bezugshéhe festgesetzt. Bei
den Wohnhausern Nr. 16 und 18 wird, aufgrund ihrer Lage, ebenfalls eine Bezugshéhe
und eine max. Traufhdhe von 6,00 m festgesetzt.

Nebengebiude, Garagen und Einstellplatze

Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans sehen lediglich ein Nebengebaude
einschliel3lich Garage auf einem Grundstlck vor.

Diese Regelung wird aufgehoben, um eine addquate Ausnutzung des Grundsticks zu
erzielen.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Haupftfirstrichtung der Gebdude wurde fiur den Geltungsbereich vollstandig
aufgehoben, um die zukinftigen Gestaltungsmdglichkeiten zu erweitern.

Ebenso wurde die Beschrankung der maximal zuldssigen Breite fur Zwerchgiebel im
Bereich des neuen Wohnhauses aufgehoben. Durch die Aufhebung dieser Regelung
kann dem Bauherren so ein moglichst groRer Gestaltungsspielraum gegeben werden.
Im Zusammenhang mit der festgesetzten Dachneigung und der Anzahl der
Vollgeschosse bleibt jedoch eine klare und einheitliche Struktur erhalten.

Im Bereich MI2 bleibt die Beschrankung der maximalen Breite flir Zwerchgiebel
bestehen. Zu begriinden ist dies mit der stadtebaulichen Absicht, die Struktur der
vorhandenen Bestandsbebauung beizubehalten und fortzufiihren.

Dachgestaltung

Die Dachneigung und Dachform wurde fir den gesamten Geltungsbereich
vereinheitlicht.
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5.1 ErschlieBung/ Verkehrsanlagen

Die auRere wie auch innere Erschlielfung der durch die Bebauungsplananderungen
betroffenen Bereiche bleibt in Inrem derzeitigen Bestand erhalten. Mit einer ErhGhung
des Ziel- und Quellverkehres ist durch die Anderungen nicht zu rechnen.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird im nordostlichen Grundsticksbereich
vergréRert, um unter dem Aspekt der Nachverdichtung und Schaffung von neuem
Wohnraum eine optimale Ausnutzung des Grundstiickes zu erzielen.

5.3 Griinordnerische Festsetzungen

Das Grinkonzept im Ganzen wird nicht gefahrdet, da keine Pflanzgebote oder
Pflanzbindungen durch die Anderung beriihrt werden.

6. UMWELTBERICHT / UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB durchgefuhrt. Insofern kann auf den Umweltbericht und die Durchflihrung einer
Umweltprifung verzichtet werden. Es ist nicht zu erwarten, dass durch die
Bebauungsplananderung Beeintrachtigungen fur die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter bestehen, da sich die Anderung innerhalb des
Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes “Bachmattle/Eichbuhl/
Hannissenhof* einschlieRlich seiner Anderungen bezieht.

6.1 Artenschutz

Untersuchungen zum Artenschutz liegen vor. Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
(CEF- MaBnahmen) wurden durch das Gutachterbiro erstellt. Grinordnerische
MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung wurden in den Bebauungsplan
integriert. Die artenschutzrechtliche Relevanzpriifung liegt als Anlage bei.

7. KOSTEN DER PLANVERWIRKLICHUNG
Samtliche Kosten des Verfahrens sind vom Vorhabentrager zu ibernehmen.
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Anlage
- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung (Stand 03.06.2024)

aufgestellt: Weilheim a.d. Teck, 24.10.2024

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung
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1. Beschreibung des geplanten Vorhabens

Anlass

Aktuelle
Situation

Planung

Die Familie Heizmann plant den Bau eines Einfamilienhauses in der Gemeinde
Stegen-Wittental. Das Bauvorhaben liegt auBerhalb der durch den
Bebauungsplan ,Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof” definierten Baugrenzen
der Gemeinde Stegen.

Das geplante Bauvorhaben liegt an der WittentalerstraRe in der Gemeinde
Stegen-Wittental. Zur Einhaltung artenschutzrechtlicher Vorgaben wird ein
artenschutzrechtliches Gutachten bendtigt.

Das geplante Einfamilienhaus soll zwischen zwei bereits bestehenden
Gebduden entstehen (Abbildung 1). Das geplante Baugebiet befindet sich im
nordostlichen Teil von Stegen-Wittental auf dem Flurstiick 20. Das
Planungsgebiet liegt im Naturpark ,,Stidschwarzwald”“.

Um den Bau des Wohnhauses zu vollziehen, missen die Baugrenzen des
Bebauungsplans im betreffenden Bereich gedndert werden. In diesem Zuge
wird der Bebauungsplan von einem Wohngebiet in ein Mischgebiet
umgewandelt, da die Firma Heizmann als Baubetrieb im nebenstehenden
Gebdudekomplex tatig ist.

Die Bebauungsplanidnderung betrifft nur den Bereich des geplanten
Wohnhauses sowie die Anderung des Gebietscharakters in Mischgebiet, um
den Standort des bestehenden Gewerbebetriebes nachtraglich zu sichern.
Uber dies hinaus werden keine Baugrenzen erweitert oder neue
Gewerbebetriebe angesiedelt.
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Lageplan

Kartengrundlage: Google Hybrid 2024

Abbildung 1: Lageplan des geplanten Einfamilienhauses (rot umrandet) im norddéstlichen Teil der Gemeinde
Stegen, Ortsteil Wittental.
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Abbildung 2: Lageplan des Geltungsbereichs der BPlan-Anderung.
2. Rechtsgrundlage und methodisches Vorgehen
§ 44 BNatSchG Die artenschutzrechtliche Untersuchung ist notwendig, da nach § 44 des

BNatSchG Abs. 1 es verboten ist,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen,
sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestiatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).”

AulRerdem gilt ein Besitz- und Vermarktungsverbot von streng geschiitzten
Arten nach § 44 Abs. 2 des BNatSchG.

Zudem gilt der § 44 Abs.5 des BNatSchG nach dem ,nach §15 Abs. 1
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft,
die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 BNatSchG zugelassen oder von einer Behorde
durchgefiihrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Mallgabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten
oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1
Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind, liegt ein VerstoR gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Abs. 1 Nummer 1 nicht vor,
wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das
Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten
nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung
der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafnahmen nicht
vermieden werden kann.

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der
Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen
nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder ihre
Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaRnahme, die
auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer
Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung
und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestdtten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist,
beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeidbar
sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt wird.”

Sind die 6kologische Funktionen im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt, so liegt damit kein Verbotstatbestand nach dem § 44 Abs.1 Nr. 3 des
BNatSchG vor. Zur Sicherung der o6kologischen Funktion kénnen auch
vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) durchgefiihrt werden.
Hierbei muss die Wirksamkeit der CEF-MalRnahme zum Zeitpunkt des Eingriffs
vorhanden sein und muss somit bei der Planung frihzeitig berlicksichtigt
werden.
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Zu berick-
sichtigende
Arten

Es ergeben sich nach der gesetzlichen Lage nachfolgende Arten(gruppen),
welche bei einer artenschutzrechtlichen Prifung von Bedeutung sind:

e die in Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) im Anhang IV
aufgefiihrten Arten

e europadische Vogelarten

e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2
BNatSchG aufgefiihrt sind.

Da eine solche Liste nach & 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG der zu
beriicksichtigenden Arten (sogenannte ,Verantwortungsarten®) zu diesem
Zeitpunkt noch nicht vorliegt, werden diese hier nicht behandelt.

3. Ablauf artenschutzrechtliche Prifung

Ablauf

Relevanz-
prifung

Bei einer artenschutzrechtlichen Priifung werden die nachfolgenden Schritte
angewendet:

Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

Hierbei werden fir die nach dem Artenschutz zu beriicksichtigenden
Arten(gruppen) (siehe Kapitel 2.) einer Betroffenheitsanalyse unterzogen.
Dabei gilt festzustellen, welche Arten(gruppen) durch das Planungsvorhaben
betroffen sein konnten oder ob eine Beeinflussung ausgeschlossen werden
kann.

Kann eine Beeintrachtigung bestimmter Arten(gruppen) nicht ausgeschlossen
werden, muss eine vertiefende Untersuchung dieser Arten(gruppen) erfolgen.
Konnte eine Betroffenheit aller relevanten Arten(gruppen) projektspezifisch
ausgeschlossen werden, ist die Priifung damit abgeschlossen und der
nachfolgende Schritt entfallt.

Vertiefende artenrechtliche Prifung

Hierbei erfolgt eine genauere Bestandeserfassung der artenschutzrechtlich
relevanten Arten(gruppen) im Planungsgebiet mit anschlieRender Bewertung
der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG.

Um die Betroffenheit der nach dem Artenschutz zu beriicksichtigenden
Arten(gruppen) festzustellen werden folgende Methodiken verwendet:

Habitatspotenzialanalyse

Hierbei werden mithilfe einer Ubersichtsbegehung alle potenziellen
Habitatsstrukturen erfasst und im Hinblick auf die Lebensraumanspriiche der
zu berlicksichtigenden Arten(gruppen) bewertet.

Potenzielles Vorkommen

Mithilfe von bestehenden Literaturangaben und Datenbanken wird analysiert,
ob eine  zu bericksichtigende  Art(gruppe) aufgrund ihrer
Lebensraumanspriiche hier potenziell vorkommen koénnte bzw. ob das
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Planungsgebiet geografisch im Verbreitungsgebiet dieser Arten(gruppen) liegt.
Verwendete Daten sind hier u.a. Verbreitungskarten der LUBW, Daten des BfN,
Zielartenkonzepte (ZAK) des Planungsgebietes oder Brut-Vogelkartierungen
der Ornithologischen Gesellschaft Baden-Wirttembergs (OGBW).

Wirkungsempfindlichkeit des Vorhabens

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Relevanzprifung wird, auch unter
Beriicksichtigung von Vermeidungsmalinahmen, eine
Wirkungsempfindlichkeit des Vorhabens auf zu berlicksichtigende
Arten(gruppen) fachgutachtlich untersucht.

4. Habitatspotentialanalyse

Um die vorhandenen Habitatsstrukturen im Planungsgebiet zu
erfassen, wurde am 30.04.2024 eine Ubersichtsbegehung
vorgenommen. Dabei wurden nachfolgende (potenzielle)
Habitatsstrukturen im Gebiet oder direkt an das Gebiet
angrenzend festgestellt (siehe Fotodokumentation im Anhang):

e Geschotterte Flache

e Baumaterialhigel

e mit Ruderalvegetation bewachsener Hang

e Geschotterter Weg

e Dachvorsprung Holzbalken (nebenstehendes Gebaude)
e Wassergefiillte Fahrrinnen

e Umliegende Wiesen

o Zufahrtsweg

Im Plangebiet waren auBerdem 7 Apfelbdume vorhanden, welche
auf dem Luftbild noch zu erkennen sind. Diese wurden fir das
geplante Vorhaben bereits durch den Grundstiickseigentlimer
auRerhalb der Vogelbrutzeit gerodet, werden jedoch in die
Habitatspotentialanalyse mit einbezogen.

Fir eine Einschatzung der moglich vorkommenden Arten(gruppen)
wurde eine Datenrecherche durchgefiihrt. Dabei wurden auf die
Datenbanken der LUBW zuriickgegriffen. AuBRerdem wurde die
Ubersichtsbegehung auf drei weitere Termine ausgeweitet, um
eine hinreichende Sicherheit liber die (potentiell) vorkommenden
prifungsrelevanten Arten und Artengruppen zu gewinnen.
Insgesamt wurden folgende Begehungen im Plangebiet

durchgefiihrt:
Tabelle 1: Begangstabelle mit Witterungsbedingungen
Datum Uhrzeit | Temperatur Niederschlag Bedeckungs-grad [%] Windstarke
[°C] [% Beobachtungszeit] [bft]
30.04.2024 | 12:00 22 - - 0
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04.05.2024 | 11:00 21 - 20 0
09.05.2024 | 11:00 24 - - 0
12.05.2024 | 15:00 28 - - 0

Die (potenziell) vorkommenden prifungsrelevanten
Arten und Artengruppen werden in Kapitel 7 ausfihrlich
betrachtet.

5. Wirkfaktoren

Wirkfaktoren
Allgemein

Baubedingte
Wirkungs-
faktoren

Durch die Bebauungsplandnderung ergeben sich keine negativen
Wirkfaktoren, da keine Nutzungsanderung gegeniber des Bestandes
vorgesehen sind.

Das geplante Bauvorhaben soll auf einer Flache stattfinden, welche aus
einer geschotterten Flache besteht sowie einer Boschung. Das Vorhaben
befindet sich zwischen zwei Gebduden. Es wurden im Plangebiet bereits
sieben Apfelbdume gerodet. Als Baustelleneinrichtungsflaichen werden
voraussichtlich die bereits versiegelten bzw. geschotterten Flachen im
Plangebiet genutzt.

Im Vorhabensgebiet befinden sich keine Schutzgebiete, die beeinflusst
werden kénnten.

An Anlehnung nach LAMBRECHT UND TRAUTNER (2007) ergeben sich damit
folgende Wirkfaktoren, welche auf Arten(gruppen) Auswirkungen haben
kdnnten:

1. Baubedingt (Stérungen aufgrund der Bautatigkeit, welche nur
wahrend der Bauphase auftreten, z.B. Larmemissionen durch
Baumaschinen, erhohter Flachenbedarf durch
Baustelleneinrichtungen)

2. Anlagebedingt (Storungen, welche aufgrund der Anwesenheit der
geplanten BaumaRnahme auftreten, z.B. Flachenumwandlungen)

3. Betriebsbedingt (Stérungen, welche sich aufgrund des Betriebes
der geplanten BaumaRnahme ergeben, z.B. Lirmemissionen)

Uberbauung / Versiegelung

Fir das Vorhaben wurden auRerhalb der Vogelbrutzeit bereits sieben
Apfelbdume gerodet und Erdarbeiten vorgenommen.

Die Bautatigkeit findet voraussichtlich nur in den Bereichen statt, die spater
selbst Bereiche der Uberbauung darstellen oder welche schon versiegelt
bzw. geschottert sind.

Falls Baugruben ausgehoben werden, kdnnen diese eine Fallenwirkung fir
Tiere darstellen (bspw. Amphibien und Reptilen). Bei nasser Witterung
kdnnen sich Amphibien im Baufeld ansiedeln und im Baugeschehen zu
Schaden kommen.

Nichtstoffliche Einwirkungen
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Anlagebedingte
Wirkungs-
faktoren

Betriebsbedingte
Wirkungs-
faktoren

Nichtstoffliche Einwirkungen kénnen durch akustische Reize oder
Erschitterungen/Vibrationen der Baustellenfahrzeuge auftreten. Dies kann
zu Stérung von larmsensiblen Tierarten flihren (z.B. Vogel).

Stoffliche Einwirkungen

Baubedingt kénnen potentiell Schadstoffe (z.B. Olverlust und Reifenabrieb
der Baumaschinen) in die Umwelt gelangen. Da keine Oberflaichengewasser
im Plangebiet vorhanden sind wird das Risiko flir die Beeintrachtigung
geschitzter Arten jedoch gering eingestuft.

Uberbauung / Versiegelung

Durch die Versiegelung der Flache gehen fiir die Dauer des Fortbestands
der baulichen Anlagen potentielle Lebensraume verloren.

Durch die Entstehung des Einfamilienhauses kann es zu den typischen
Beeintrachtigungen kommen, welche von einem bewohnten Haus
ausgehen. Dieser Wirkungsfaktor ist allerdings zu vernachlassigen, da sich
um das Planungsgebiet schon bewohnte Hauser befinden.

6. Frihzeitige Vermeidungsmalinahmen

Artenschutz

Um Beeintrachtigungen von Arten und Biotopen moglichst friihzeitig zu
vermeiden, sollten nachfolgende MaRnahmen, auch aus Sicht des
allgemeinen Artenschutzes (§ 39 BNatSchG) beachtet werden:

e Baugrubensind v.a. iber Nacht gegeniiber Fallenwirkung zu schiitzen
(Absicherung durch Zdune, Abdeckungen). Zudem sollten die
Baugruben moglichst schnell wieder verschlossen werden.

7. Relevanzprifung

7.1 Europaische Vogelarten

Gilde euryoke,
weitverbreitete
Arten

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes, sowie der vorkommenden
Habitatstrukturen (siehe Kapitel 4) kann davon ausgegangen werden, dass
die dort und in der Umgebung vorkommenden Vogelarten larm- und
storungsunempfindlich sind. Typische Vogelarten, die hier auftreten
konnten, sind z.B. Amsel (Turdus merula), Haussperling (Passer
domesticus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) sowie in der weiteren
Umgebung Singdrossel (Turdus philomelos), Rotkehlchen (Erithacus
rubecula) oder Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla). Je nach
urspriinglicher Habitatauspragung konnte auch ein Grinspecht (Picus
viridis) vorkommen. Fiir die Goldammer (Emberiza citrinellaund) und den
Neuntoter (Lanius collurio) war die Habitatqualitdt vermutlich nicht
ausreichend. Diese Arten sind anpassungsfahig und recht weitverbreitet.

Da es sich bei den zum Zeitpunkt der Fallarbeiten voraussichtlich
betroffenen Vogelarten um Arten handelt, welche weitverbreitet und
anpassungsfahig sind und landesweit einen glinstigen Erhaltungszustand
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aufweisen, kann davon ausgegangen werden, dass hier vorhabensbedingte
Beeintrachtigungen nicht gegen die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1
Nr. 3 des BNatSchG verstoRen und hier im rdaumlichen Zusammenhang
genigend Fortpflanzungs- sowie Ruhestatten als Ausweichhabitate
vorhanden sind. Zudem kann eine  Verschlechterung des
Erhaltungszustandes der lokalen Population hinsichtlich  des
Stérungsverbotes (§ 44 Abs.1 Nr. 2 des BNatSchG), aufgrund der
geschatzten Haufigkeit, angenommen werden.

Da das Vorhaben auf einer mittlerweile bereits geschotterten Flache ohne
Habitatausstattung fiir geeignete Nistpldtze umgesetzt werden soll sowie
die Fallarbeiten auRerhalb der Vogelbrutzeit stattfand, kann der
Verletzungs- oder Totungstatbestand nach dem § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 5
Nr. 1 BNatSchG fiir Jungtiere sowie Alttiere ausgeschlossen werden.

Somit besteht im Hinblick auf diese Arten keine Notwendigkeit einer
genaueren Priifung.

7.2 FFH-Arten des Anhang IV

Derzeit befinden sich 77 Tier- und Pflanzenarten in Baden-Wirttemberg im
Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG). Aufgrund fehlender
Lebensrdume konnen im Vorfeld, ohne detaillierte Untersuchungen,
Vorkommen folgender Artengruppen ausgeschlossen werden: Kafer,
Libellen, Moose, Farn- und Blatenpflanzen, Rundmauler und Fische, Krebse,
Spinnentiere, Schmetterlinge und Weichtiere.

Die verbleibenden Artengruppen werden im Folgenden betrachtet.

Reptilien Bei einer Ubersichtsbegehung am 30.04.24 wurde eine mannliche
Zauneidechse (Lacerta agilis) im Planungsgebiet nachgewiesen. Daher
wurden drei weitere Begehungen durchgefiihrt, um die Nutzung des
Planungsgebietes durch die Zauneidechsen festzustellen. Weitere
Nachweise gelangen dabei nicht. Es ist anzunehmen, dass das
Planungsgebiet lediglich als Durchgangshabitat von Zauneidechsen aus den
umliegenden Wiesen und der Waldrandbereichen genutzt wird.
Fortpflanzungsstatten sind im Planungsgebiet nicht anzunehmen. Damit ist
der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérungsverbot
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) nicht erfillt. Es kann davon
ausgegangen werden, dass es zu keiner Verschlechterung der lokalen
Population durch den Bau des Einfamilienhauses kommt. Durch die schon
vorhandenen Gebdude ist hier schon eine gewisse Storwirkung vorhanden.
Damit ist der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG
(Storungsverbot) nicht erflllt. Um den Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG (Tétungsverbot) nicht zu erfillen ist eine Vergramungsmahd
und eine Umweltbaubegleitung notwendig. Dabei sollte die Vegetation im
Baufeld vor Baubeginn bei warmen Witterungsbedingungen kurz gemaht
werden, um eine Vergramung der Tiere zu erreichen. Nach erfolgter Mahd
ist durch die Umweltbaubegleitung zu uberprifen, dass sich keine
Individuen mehr im Baufeld befinden. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehérde mitzuteilen. Sollte der Baustart im Winterhalbjahr
(Oktober bis 15. Marz) liegen, ist die Vergramungsmahd bereits Ende
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August durchzufiihren, um ein Uberwintern der Zauneidechse im Baufeld
ausschlieBen zu kdnnen.

Nach der Landesweiten Artenkartierung (LAK) der Reptilien liegt das
Planungsgebiet im  Verbreitungs- und Vorkommensbereich der
Schlingnatter (Coronella austriaca). Diese Art benétigt in ihrem Lebensraum
einen mosaikartigen, kleinrdumigen Wechsel aus  offenen,
niedrigbewachsenen und teils gehdlzdominierten Standorten und eine
hohe Kleinstruktur- und Unterschlupfdichte. Diese Habitatbedingungen
sind im Planungsgebiet nicht vorhanden, wodurch ein Vorkommen dieser
Art im Planungsgebiet ausgeschlossen werden kann.

Unter Beriicksichtigung der erérterten Vermeidungsmaflnahmen sind
weitergehende Untersuchungen der Zauneidechse hier nicht erforderlich.
Eine weitergehende Untersuchung der Schlingnatter ist hier nicht
erforderlich.

Amphibien Das Planungsgebiet liegt laut LAK Amphibien innerhalb von Verbreitungs-
und Vorkommensgebieten verschiedener Amphibien wie der
Geburtshelferkrote (Alytes obstetricans), der Gelbbauchunke (Bombina
variegata) und des Grasfrosches (Rana temporaria). Innerhalb des
Planungsgebiet befinden sich keine Still- oder FlieRgewasser. Einzig
befinden sich tempordr (nur sehr flachgriindig) wassergefiillte
Fahrspurrinnen auf dem Baufeld, welche zum Zeitpunkt der
Ubersichtsbegehungen kein Laich aufwiesen und keine adulten Individuen
festgestellt werden konnten. Ein Vorkommen von Amphibien wird
ausgeschlossen.

Eine weitergehende Untersuchung dieser Artengruppe ist hier nicht
erforderlich.

Fledermause Die Apfelbdume im Planungsgebiet boten geeignete Nahrungshabitate fir
Fledermduse. Es ist derzeit ebenfalls nicht auszuschlieBen, dass sich
Fledermduse temporar zur Jagd im Planungsgebiet aufhalten. Allerdings
sind im Umfeld geniligend Nahrungshabitate vorhanden. Somit werden
durch die Realisierung des Bauvorhabens keine Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG (Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten und Stdérungsverbot) ausgelost. Zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Tétungsverbot)
sollte keine nachtliche Baustellenbeleuchtung erfolgen. VerstofRe gegen §
44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG traten im Zuge der Fallarbeiten voraussichtlich
nicht auf, da in den Bdumen vermutlich keine frostsicheren Hohlen
vorhanden waren. Dies kann aber nachtraglich nicht mehr mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Eine weitergehende Untersuchung dieser Artengruppe ist hier nicht

erforderlich.

8. Zusammenfassung und Malinahmen

Es wurde eine artenschutzrechtlichen Relevanzprifungen fir ein geplantes
Bauvorhaben erstellt, fir welches eine Anderung der Baugrenzen im
Bebauungsplan ,Bachmittle/Eichbiihl/Hannissenhof” der Gemeinde Stegen,
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Ortsteil  Wittental bendtigt wird. Mit  betrachtet wird die
Bebauungsplandanderung von Wohngebiet in ein Mischgebiet, welche
allerdings keine Nutzungsanderung der aktuellen Situation darstellt und nur
die Ist-Situation sichert. Die Anderung ist daher (ausgenommen der neuen
Baugrenzen im Bereich des Bauvorhabens) fir das Artenschutzrecht
unerheblich. Im Planungsgebiet soll ein Einfamilienhaus gebaut werden. Um
das geplante Bauvorhaben herum befinden sich schon mehrere Gebaude und
das Planungsgebiet weist mittlerweile eine eher geringe Eignung als Habitat
untersuchter Artengruppen auf. Urspriinglich waren im Plangebiet sieben
Apfelbdume vorhanden, welche jedoch bereits auRerhalb der Vogelbrutzeit
gefallt wurden.

Fiir die Priifung wurden mehrere Ubersichtsbegehungen ab Ende April 2024
vorgenommen, anhand derer eine Habitatpotenzialanalyse erfolgte. Zudem
wurden die potenziellen Vorkommen von zu bericksichtigenden
Arten(gruppen) untersucht und bewertet, sowie eine Wirkungsanalyse des
Vorhabens auf moglich vorkommende Arten(gruppen) angewendet. Dabei
konnte eine Nutzung des Planungsgebiet als Durchgangshabitat fur
Zauneidechsen festgestellt werden, Fortpflanzungsstdtten konnten nicht
nachgewiesen werden. Andere Reptilien oder Amphiben konnten nicht
festgestellt werden.

Damit werden die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG
durch das Bauvorhaben nicht erfillt. Um ein Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG ausschlieBen zu kénnen wurden folgende MaRnahmen
vorgeschlagen:

e Baugrubensind v.a. Gber Nacht gegeniiber Fallenwirkung zu schiitzen
(Absicherung durch Zaune, Abdeckungen). Zudem sollten die
Baugruben moglichst schnell wieder verschlossen werden.

e Eine nachtliche Baustellenbeleuchtung ist zum Schutz von
Fledermausen und Insekten zu unterlassen

e Esist eine Vergramungsmahd fiir die Zauneidechse durchzufiihren

e Eine Umweltbaubegleitung Dokumentiert die Vergramung und pruft
vor Baufreigabe das Gebiet auf verbliebene Tiere

Um den Habitatverlust fiir die Artengruppe der Vogel und Fledermduse
auszugleichen, sind folgende MalRnahmen funktionsfahig spatestens im
Februar 2025 umzusetzen:

e Pflanzung von 7 Apfelbdumen in rdumlichen Zusammenhang zum
Vorhabensgebiet (siehe Anlage Karte mit Verortung der geplanten
Pflanzung)

e Aufhdngen von je einem Nistkasten mit 32 mm Einflugloch und
einem Nistkasten mit ovalem Einflugloch (mind. 29x55 mm) an
dlteren Baumen in der Umgebung oder an Hausfassaden

Um negative anlagebedingte Auswirkungen zu reduzieren ist folgendes zu
beachten:
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e Die AuBenbeleuchtung ist auf das erforderliche Mindestmal} zu
reduzieren und insekten- und fledermausvertraglich zu gestalten: Es
sind staubdichte Natriumdampflampen und warmweie LEDs mit
Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin ohne UV-Anteil mit
Lichtspektrum um 590 Nm zu verwenden. Die Leuchtgehduse
miissen gegen das Eindringen von Insekten geschiitzt sein und die
Oberflachentemperatur darf 60°C nicht Uberschreiten. Es ist eine
gleichmiRige und  gezielte  Beleuchtung (d.h.  zeitlich
bedarfsorientiert bzw. bewegungsgesteuertes Ein- und Ausschalten
bzw. Dimmen) von oben nach unten unter Abschirmung von
Streulicht anzubringen. Die Anstrahlung von Grinflaichen oder
Geholzen ist unzuldssig. Die Leucht-/ Masthohe sollte so gering wie
moglich gewahlt werden.

Durch die geplanten BaumaBnahmen bestehen unter Beachtung der
MaRBnahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde nach § 44
Abs.1i.V.m. Abs.5 des BNatSchG.
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10. Anhang

Abbildung 3: Angrenzende Wiese und Blick auf Wittental (Gemeinde Stegen). Zufahrtsweg zum geplanten Bauvorhaben und
des dahinterliegenden Gebdudes (rechts).

Abbildung 4: Blick auf geschotterte Fldche des geplanten Bauvorhabens mit teilweise bewachsenem Baumaterialhiigel.
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Abbildung 6: Hang und Baumaterialhiigel im Planungsgebiet.
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Abbildung 8: Mit Wasser gefiillte Fahrspurrinnen im Planungsgebiet.
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Anlage: Bereich der geplanten Apfelbaum-Pflanzung (rot markiert):
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Es handelt sich bei dem Bebauungsplan um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Hierbei kann auf die frihzeitige Beteiligungsstufe sowie die Erstellung eines Umweltberichts
verzichtet werden.

Der Bebauungsplan "Bachméttle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" wird geméaR § 2
Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Die Beteiligung von Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sowie die
Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer 6ffentlichen Auslegung wurde wie folgt
durchgeflhrt:

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 (2) BauGB

Einholung der

Stellungnahmen mit Schreiben vom 05.08.2024
Zeitraum vom 05.08.2024 — 13.09.2024
Grundlage Begrindung und Lageplan jeweils vom 14.06.2024

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (2) BauGB

Zeitraum vom 30.08.2024 — 30.09.2024
Grundlage Begrindung und Lageplan jeweils vom 14.06.2024

Bekanntmachung Homepage Stegen am 22.08.2024
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Folgende Behoérden wurden angeschrieben und um Stellungnahme gebeten:

Angeschrieben wurden Antwort Schreiben | Anregung Nr.
vom
Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald Ja 09.09.2024 | Ja 1.1
Regierungsprasidium Freiburg Ja 28.08.2024 | Ja 1.2
Landesamt fiir Denkmalpflege Ja 15.08.2024 | Nein 1.3
Regionalverband Sudlicher Oberrhein Ja 14.08.2024 | Nein 1.4
Industrie- und Handelskammer Ja 06.08.2024 | Ja 1.5
Handelsverband Siidbaden Ja 28.08.2024 | Ja 1.6
Deutsche Telekom Technik GmbH Ja 05.09.2024 | Ja 1.7
bnNetze GmbH Ja 22.08.2024 | Nein 1.8
Vodafone Ja 22.08.2024 | Nein 1.9
Abwasserzweckverband Breisgauer Bucht Ja 07.08.2024 | Nein 1.10
NABU Deutschland e.V. Dreisamtal 1.11
Landesnaturschutzverband BW 112
Badischer Landwirtschaftlicher Hauptverband e.V. .13
Gemeinde Kirchzarten Ja 29.08.2024 | Ja .14
Gemeinde St. Peter 1.15
Gemeinde Buchenbach 1.16
Gemeinde Glottertal 117

Die Inhalte der eingegangenen Schreiben werden im Folgenden abgewogen.
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Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
1.1 E@j

Landratsamt

Breisgau- Landrnsamt Braisgag-Hoorsorwarswald Bawnoht und  Fachberwich 410

Hochschwarzwald

Schreiben vom
09.09.2024

Stactsirade 2, TAI04 Fraibueg |, Br Denimalschotz  Flonan Bigael
Siadistralle 3, THYD4 Fraiburg | Br
Timmemumres 117

Tadufon: DYEE 2187-4142
Tadafaic 0761 2187-774142
E:Mai ficiian: BiggasIiith de

5l Beratende Ingenieurs
Bahnhofstrale 4
73235 Weilheim/Teck

Eprocheviien
Dianetag una Fraag 02 - 12 L

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichbaren
Satzungsverfahren (§ 4 BauGB), Stellungnahmen der beteiligten Fachbereiche

Freiburg, den 09.09.2024
Unser Zeichen: 410.2.12 - 621.41.02
Sehr geehrie Damen und Hemren,
Zur u. g. Planung nehmen wir wie folgt Steliung:
A Allgemeine Angaben
Gemeinde Stegen
{ ) Flachennutzungsplan
(¥} Bebauungsplan Bachmittie/Eichbiihl und Hannissenhof - 8. Anderung, Verfahren
nach § 13a BauGB, Offenlage
{ }Vorhaben und ErschiieBungsplan

(%) Sonstige Satzung zugehdrige Grtliche B. rechriften
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Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss

B. Stellungnahmen der Fachbereiche
ALB - Abfallwirtschaft
Bearbetter:  Marleen Hanser Tel: -8829

10  Rechiliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht dber-

" Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
wunden werden konnen:
1.1 keine
20 Beabsichiigte eigene Planungen und Mafinahmen , die den .. Plan berGhren kinnen, mit Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
Angabe des Sachstandes:
21 keine

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Straf3enfiihrung wird | Kenntnisnahme.

30 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begrin- nicht verandert.

dung und ggf. Rechisgrundlage:

31 Wir wessen darauf hin, dass im Zusammenhang mit dem Befahren von Strallen mit Abfall-
sammelfahrzeugen neben der Strallenverkehrsordnung {S8/0) auch einschiagige Unfall-
verhiitungsverschriften (UWVV) bzw. Berufsgenessenschafi-Vierschrifien zu beachten sind:
DGV Vorschrift 43, 44 Milbessitigung®, DGUV Information 214-033, DGUY-Regeln 114-
60170) sowie die Richifinie fir die Anlage von Stadtstralen, RASt 06 (Stand: 15.12.2008).

Sind Sammelplaize zum Bereitstellen der Abfalle vorgesehen, sollten die Vorgaben geman
§ 16 DGV Vorschrift 43  Millbeseitigung® berucksichtigt werden:

* Die Sammelplatze sind so anzulegen, dass weder der Fullganger- noch der Straften-
verkehr gefahrdet oder behinderi werden.

* Die Sammelplatze miissen vom Sammelfahrzeug so angefahren werden kénnen, dass
das Laden problemios moglich ist.

+ Bei der Planung der Zufahrt zu den Sammelplatzen sind die einschiagigen Unfaliverhi-
tungsvorschriften bzw. Berufsgencssenschafis-\orschiften, die im Zusammenhang mit
dem Befahren von Strallen bestehen (DGUY Vorschnft 43, 44 Millbeseitigung”,
DGUV Information 214-033, DGUV-Regeln 114-60170), zu benlcksichtigen.

» Die Fldche des Sammelplatzes ist auf die Anzahl der zukinftigen Muizer und die zuge-
lazsenen Abfalibehalter des Landkreises fir Rest- Bio- und Papierabfilie sowie Gelbe
Tonnen fir Leichtverpackungen abzustimmen.

+ Eine zumutbare Transportenifernung der Abfallbehalter zum Sammelplatz solite nicht
Uberschritten werden.
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lich auch kinflig nicht mehr betrisben werden wird, sisht der vorliegends Entwurf eines Be-
bauungspians vor, die bislang als Dorfgebiet festgesetzien Fiachen kiinflig ats Mischgebiet
auszuweisen. Zuvor fanden im Frihjahr 2024 Abstimmungsgesprache zwischen der Ge-
meinde, dem Planungsbiiro, der unteren Baurechtsbehdrde und dem Landwirtschafisamt
statt, in.denen verschiedene Ansaize fir eine zukunfisfihige stadtebauliche Entwicklung
der Ortschaft diskutiert wurden. Einigkeit bestand daruber, dass fur das bisherige Dorfge-
biet mangets Landwirtschaft eine neus Nutzungsart festgesetzt werden muss. Wir begri-
Ren daher, dass die Planung samtliche bislang als Dorfgebiet ausgewiesenen Flachen ein-
bezieht.

Micht abschiieRend behandelt werden konnte in den damaligen Gesprachen dagegen, wel-
che Artfestsetzungen kinftig fir das Plangebiet geften sollen. Dies liegt mallgebend daran,
dass sich auf dem Grundstick mit der Flst-Nr. 20 der Gemarkung Wittental inzwischen ein

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
I 1 320 - Gesundheitsschutz
Bearbeiter: Inga Fritz Tel: -3215
1.0 Rechtiiche VVorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht iiber- Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
wunden werden konnen:
1.1 keine
20  Beabsichiigte eigene Planungen und Malnahmen , die den o.g. Plan beriihren kinnen, mit Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
Angabe des Sachstandes:
21 keine
S0 Aviieguesiind Hiieise ais 5 ipshes Zristaighell s deditio g Pl il Bagitn: Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
dung und ggf. Rechtsgrundlage:
31 keine
410 - Baurecht und Denkmalschutz
Bearbeiter Florian Bigge! Tel  -4142 Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
1.0 Rechtiiche \orgaben aufgrund fachgesetzlicher Regeiungen, die im Regelfall nicht Uber-
wunden werden konnen:
1.1 Da im Piangebiet keine Landwirtschaft i.5.d. § 201 BauGB mehr betrieben und voraussichi-
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bauten Gebiets konnte somit in Konflikt mit dem tmmissionsverhalten des Gewerbebetriebs
treten. Im Rahmen der Abstimmungen wurde daher zugesagt, die Immissionsveriraglichkeit
des Baubetriebs naher zu befrachten, um entscheiden zu kinnen, welche Gebietsauswei-
sungen kiinfig erfolgen sollen.

Mit dem nun vorgesehenen Entwurf solien samiliche bislang als Dorfgebiet festgesetzten
Flachen aiz Mischgebiet nach § 6 BauNVvO ausgewiesen werden.

Auf welchen Grundlagen, Emmittlungen und Untersuchungen die geplante Festsetzung als
einheitliches Mischgebist basiert, wird in dem Bauleifplan nicht dargelegt. Lediglich Ziffer 4
und 5 der Begrindung ist in knappen zwei Zeilen zu entnehmen, dass das Dorfgebiet auf-
grund der heutigen Mutzungen innerhall des Gebists in ein Mischgebiet umgewandelf wer-
den soil”. Mahere Angaben zu den heutigen Nutzungen®, also dazu, in welchem Umfang
Wohnnuizung und in welchem Umfang Gewerbe ganz kenkret besteht, enthalt die Ent-
wurfsbegnindung nicht; der vorhandene Gewerbebefrieb auf Flat.-Nr. 20 findet weder Er-
wahnung noch wurde sein Immissionsverhalten nachpriifbar ermittelt. Fir ein wie hier be-
reits fast volistandig bebautes Gebiet sind sclche Ermittlungen jedoch unverzichtbar, um
als Entscheidungsgrundlage fir die Ausweisung eines passenden Baugebiets dienen zu
kinnen.

Das Plangebiet dirfte in tatsdchlicher Hinsicht in weit Gberwiegendem Umfang von Wohn-
nutzung gepragt sein. Das Plangebiet umfasst insgesamt elf Baugrundsticke, zehn daven
sind bebaut. Ausweislich des Katasterauszugs {vgl. auch Planzeichnung) besteht auf je-
dem dieser Grundsticke eine Wohnnuizung. Im Gegensatz dazu befindet sich, soweit er-
sichtlich, lediglich auf dem Grundstiick mit der Flst_-Nr. 20 am nordostliichen Gebietsrand
eine gewerbliche Nutzung in Form eines Baubetriebs.

In einer solchen Konstellation dirfte die pauschale Ausweisung eines Mischgebiets der
Zweckbestimmung des § 6 Abs. 1 BauNVO widersprechen. Nach dieser Vorschrift dienen
Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. Die Zweckbestimmung verlangt eine in gualitativer und quanti-
tativer Hinsicht gleichgewichtige Durchmischung beider Mutzungsarten. Die Zweckbestim-
miung wird nicht gewahrt, wenn die gewerbliche Nutzung auf einem einzigen Baugrund-
sfiick am Mordostrand des Plangebiets etwa zehn zu Wohnzwecken genutzten Grundshil-
cken gegendbersteht.

Die Zulassung weiterer Wohnbauvorhaben (vgl. Anlass der Planung) wirde diesen Zustand
noch weiter verfestigen und das Mutzungsverhalinis innerhalb des Mischgebiets noch wei-
ter ing Ungleichgewicht bringen. Dementsprechend hat das zustandige Bausachgebiet be-

GEE (eingeschranktes GE mit Emissionswerten auf Basis eines Ml) zu.
Im  Zusammenhang mit der generalisierten Einordnung der
Wohngebaude reduziert sich der Spielraum auf die o.g
Gebietscharakter. Die Erforderlichkeit zur Immissionsvertraglichkeit des
heranriickenden Baubetriebs, gelangt in diesem Fall eher in den
Hintergrund. Dies ware dann auf Genehmigungsebene zu priifen.

Der Geltungsbereich des Plangebiets wird angepasst und umfasst nur
noch die FIst.Nr. 20 und 20/25, welche als Mischgebiet (MI) ausgewiesen
werden.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
] ] ] i . . . Die generalisiert unterstellte Einordnung der angrenzenden
qedeblicher Raphoinish angedisiali Tt Die ahsoosbn nanBlishenis M g dinés Wohngeb&ude nach der Art der baulichen Nutzung als WA, I&sst fiir das
1.1 Sligeme e Vo et rich B, BRI de s wefl ihehincgehe il Vlttaisan ot direkt angrenzenden Flst Nr 20 lediglich die Ausweisung eines Ml oder

Kenntnisname

Der Geltungsbereich

wird angepasst.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Dass die Gemeinde tatsachlich ein von Weohnnutzung und Gewerbenutzung gleichwertig
durchmischtes Nutzungsverhalinis innerhalt des Plangebiets anstrebt, erscheint ange-
sichts der bestehenden, weit (iberwiegenden Wohnnutzung weder schiikssig, noch zeigt die
Begrundung derartige Absichtsbesirebungen auf. Im Gegenteil wird in Ziffer 1 der Arten-
schutzrechtlichen Relevanzprifung die Aussage gefroffen, dass keine neusn Gewerbebe-
triebe angesiedelt werden solien. Wir machen daher auf die Rechisprechung des VGH
lannheim sowie des WGH Hessen aufmerksam: Hat die Gemeinde das Gewollte nicht ge-
plant und das Geplante nicht gewsllt, steflt sich der Bebauungsplan wegen Widerspriich-
lichkeit als abwagungsfehlerhaft und damit als unwirksam dar (WGH BW, Urt. v.

18.11.2021 — 8 S 283119 —, juris; Hess. VGH, Urt. v. 24.11.2020 — 3 C 2071/18.N —, juris).
Wir empfehlen daher, die Festsetzungen zur Art der baulichen Mutzung nochmals intensiv
zu iiberprifen.

Insbesondere regen wir an, naher zu untersuchen, ob geeignete Teile des geplanten
Mischgebiets evil. als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden kénnten. Durch die
entsprechend reduzierte Flache wirde das Mischungsverhalinis im verbleibenden Misch-
gebiet zugunsten des Gewerbeanteils steigen. Ob und welche Flichen als Allgemeines
Viohngebiet ausgewiesen werden kénnten (z.B. Ml 1, Teile MI 27), wird insbesondere da-
von abhangen, welchen Immissionsbelastungen diese Grundstiicke ausgesetzt sind. Da
erst nahere immissionsschutzrechtliche Untersuchungen dariiber Aufachluss geben kién-
nen, welche Flachen vertraglich als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden kannen
(ggf. unter Einbeziehung von Festsetzungen zum Schuiz vor schadiichen Umweltsinwir-
kungen gemalk § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), wiederhalen wir an dieser Stelle noch einmal
den bereits in den Abstimmungsgesprachen frihzeitig gegebenen Hinmaeis, dass die Im-
missionsbelastungen eingehend untersucht werden sollten. Dabei sind auch die Immissio-
nen umbiegender Betriebe in den Blick zu nehmen {wgl. Stellungnahme der Landwirt-
schaftsbehdrde und des Gewerbeaufsichizsamts).

Die Ausweisung entsprechender Teilflachen als Allgemeines Wohngebiet diirfte indes mit
dem Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGhB versinbar sein.

Anders verhalt es sich, solite die Gemeinde gar nicht beabsichtigien, die Zulassigkeit des
vorhandenen Baubetriebs (dessen Genehmigungsstatus fraglich ist) im Bebauungsplan zu
begriinden, um dessen Fortbestand abzusichemn. Im Falle einer einheitlichen Ausweisung
als Allgemeines Wohngebiet waren jedoch die Interessen des Grundstiickseigentimers,
soweit diese schutzwirdig sind, im Rahmen der ordnungsgemalen Abwagung der be-
troffenen Belange zu berlicksichtigen.

Der Geltungsbereich des Plangebiets wird angepasst und umfasst nur
noch die FIst.Nr. 20 und 20/25, welche als Mischgebiet (MI) ausgewiesen
werden. Somit besteht in diesem Umfang eine Durchmischung von
Wohnen und Gewerbe, sodass die Zweckbestimmung eines
Mischgebiets gewahrt werden kann.

Der Geltungsbereich des Plangebiets wird angepasst und umfasst nur
noch die FIst.Nr. 20 und 20/25, welche als Mischgebiet (MI) ausgewiesen
werden. Die angrenzenden Grundstiicke sind im rechtskréaftigen
Bebauungsplan als MD (Dorfgebeiet) ausgewiesen. Durch die Anderung
des Geltungsbereiches bleibt die Festsetzung des Gebietscharakters
somit erhalten. Die Immissionsrichtwerte nach der TA Larm sind fir die
beiden Gebiete gleich. Eine tiefgreifende differenzierte Betrachtung in
Bezug auf die Larmimmissionen erscheint somit nicht erforderlich.

Kenntnisnahme

Der Geltungsbereich des Plangebiets wird angepasst und umfasst nur
noch die FIst.Nr. 20 und 20/25, welche als Mischgebiet (MI) ausgewiesen
werden. Die Interessen des Grundstlckseigentiimers sind somit
gewahrt.

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
reits angekundigt, dass unter den gegebenen Voraussetzungen weitere Wohnbauvorhaben
|. 1 nicht genehmigt werden kinnten.

Der Geltungsbereich
wird angepasst.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

20

21

EX

31

32

33

Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen |, die den o.g. Plan berihren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem ©.g. Plan mit Begriin-
dung und gagf. Rechtsgrundlage:

Mit der vorliegenden Planung soll ein selbststandiger Bebauungsplan mit der Bezeichnung
Bachmattle/Eichbiihl und Hannissenhof - 8. Anderung® aufgestellt werden. Es handeit sich
damit — anders als die Bezeichnung suggeriert — nicht um eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplans i.5.d. § 1 Abs. 8 BauGB, sondem um eine Neulberplanung, durch die der
bestehende Bebauungsplan im Uberlagerungsbereich aufgehoben werden soll (vgl. Ziffemn
Il und W des Satzungsentwurfs). Dementsprechend hat die Gemeinde eine umfassende
Abwagung aller durch die Neufassung betroffenen Belange vorzunehmen. Die Begrindung
sollte sich daher nicht darin erschiipfen, lediglich die Anderungen im Vergleich zum bishe-
rigen Baurecht zu erlautern, sie sollte daniber hinaus entsprechend § 2a BauGB die Jele,
Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans in seiner Gesamtheit darlegen.
Dariber hinaus sollten samtliche Einzelfestsetzungen stadtebaulich begrundet werden.

Mach den Ziffern lll und V des Satzungsentwurfs wird der bestehende Bebauungsplan
Bachmattie/Eichbiihl und Hannissenhof * in den Uberiagerungsbereichen auler Kraft ge-
seizt. Nach Abschiuss des Verfahrens bitten wir daher wie Gblich um Vorlage eines mah-
stabsgerecht ausgeschnittenen und beschrifteten neutralen Deckblattes zur kennzeichnen-
den Vorheftung auf den Gberlagerten Teilbersich des Bebauungsplans ,Bach-
méttle/Eichbinl und Hannissenhof *.

Die Gemeinde beschlielit den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satrung.
Gleiches gilt fiir den Erfass Grliicher Bauvorschriften nach § 74 LBO. Wir empfehlen dazu,
nach den Uberschriften zu Ziffer | baw. Ziffer IV den fir Gemeindesatzungen Gblichen ein-
leitenden Satz zu erganzen, wonach der Gemeinderat der Gemeinde Stegen am (Datum
des Satzungsbeschiusses) den Bebauungsplan / die orifichen Bauvorschriften (genaue
Bezeichnung des Plans) auf Grundlage der nachfolgenden Rechisvorschriften. .. als Sat-
zung beschlossen habe.

Dariber hinaus sollte die Verbindung / Zugehdrigkeit zwischen dem Satzungstext und der
Planzeichnung des Bebauungsplans noch klarer herausgestellt werden. Im Textteil ist inso-
fern lediglich von einem Lageplan M: 1.500° chne Datumsangabe die Rede, die Plan-
zeichnung wird jedoch als  Zeichnerischer Teil" mit konkreter Datumsangabe bezeichnet:
Fir eine eindeutige Zuordnung im Sinne einer .gedanklichen Schnur” soliten die Angaben

Keine Anregungen oder Bedenken.

Stellungnahme  wird  zur  Kenntnis genommen. Bei der
Bebauungsplanianderung handelt es sich um eine Anderung des
bestehenden Bebauungsplans. Es werden lediglich die Textteile der 7
vorhergehenden Anderungen zusammengefasst und Festsetzungen
erganzt.

Kenntnisnahme. Das Landratsamt erhalt nach Abschluss des Verfahrens
ein maBstabsgerechtes ausgeschnittenes Deckblatt.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Anderungssatzung
wird entsprechend der Vorgaben gegliedert nach Satzungsbeschluss
den Satzungsunterlagen beigefiigt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahmen.
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34

35

36

In raumlicher Hinsicht betrifft die Planung die bislang im bestehenden Bebauungsplan als
Dorfgebiet festgesetzien Flachen innerhalb der Ortschaft. Damit umfasst die Neuplanung
im Wesenflichen alle Bauflichen des bestehenden Bebauungsplans bis auf drei Grundsti-
cke im Westen des Gewanns (Fist-Nm. 101, 10/2 und 10/3). Da die Planung auch dazu
dient, einheitliche Regelungen fir die Héhenentwickiung und grofiere Spielrdume fiir die
Grundstiicksausnutzung zu geben (vgl. Ziffer 4 der Begrundung), regen wir an zu prafen,
ob im Sinne einer Gleichbehandlung der Planbetroffenen auch die westlichen Grundsticke
in die Planung integriert werden soliten. Dies hatte zudem den Vorteil, dass in der Ortschaft
nur nach die Neufassung des Bebauungsplans gelten wirde, und nicht zwei Bebauungs-
plane mit teils erheblich differierenden Vorschriften. Soll dies geschehen, raten wir an, dem
Bebauungsplan eine neue, treffende Bezeichnung zu geben.

Durch den Bebauungspian werden allen Eigentumern im Plangebiet groliere Spielraume
filr die bauliche Ausnutzbarkeit inrer Grundstucke gewahrt. Zum einen werden die zuldssi-
gen Traufhéhen angehoben, zum anderen werden die liberbaubaren Grundstiicksflachen
erweitert. Die Baufenster werden ausweislich der Planzeichnung und Ziffer 5.2 der Be-
grindung fir alle Grundsticke im Plangebéet vergrofieri.

Hierzu im Widerspruch steht die Aussage in der Attenschutzrechtiichen Relevanzprifung
unter Ziffer 1 (Beschreibung des Vorhabens), wonach die Bebauungsplananderung nur
den Bereich des geplanien Wohnhauses auf Flst-MNr. 20 betreffe und Gber dies hinaus kei-
ne Baugrenzen enweitert wiirden. Damit erfasst die Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung
schon nicht korrekt, was Gegenstand des Bebauungsplans ist. Infolge dieser methodischen
Fehieinschatzung beschrankt sich die Artenschutzrechtliche Relevanzprifung auch ledig-
lich darauf, artenschutzrechtliche Verbotsiatbestande filr den Bereich des geplanten
Wehnhauses auf Flst.-Nr. 20 zu prifen. Es fehlen hingegen Aussagen zur artenschuiz-
rechtlichen Vertraglichkeit im Hinblick auf das Gbrige Plangebiet, fiir das zusatzliche Bau-
rechte entstehen.

Wir halten s daher fur erforderfich, dass sich die Gemeinde nochmals damit befasst, ob
und welche Auswirkungen die Planung in artenschutzrechtlicher Hinsicht auf die Gbrigen
Teile des Plangebiets hat. Entsprechend Ziffer 1.1 der Stellungnahme des Fachbergichs
Maturschutz ist zumindest der dort genannte Hinweis in den Bebauungsplan aufzunshmen.

Das Grundstick mit der Flst-Nr. 20/25 im Plangebiet fiegt nicht an einer befahrbaren &f-
fentlichen Verkehrsfldche und ist lediglich dber eine Privatstraiie auf dem Grundstlck mit
der Flst.-Mr. 20 emeichbar. Wir machen daher darauf aufmerksam, dass die Verschriften
des offentlichen Baurechts eine gesicherte Erschiiefung verlangen und die Anbindung des

Kenntnisnahme. Die Bebauungspaldnderung umfasst ausschlieRlich
das Flst. Nr. 20 und 20/25.

Kenntnisnahme. Die Bebauungspaldnderung umfasst ausschlieRlich
das Flst. Nr. 20 und 20/25.

Die Bebauungspalanderung umfasst ausschlieBlich das Flst. Nr. 20 und
20/25 und hier die Ausweisung von Baugrenzen um den Bestand als
auch den Bereich fir das geplante Wohnhaus. Weitergehende
Untersuchungen sind somit nicht erforderlich.

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
noch in Ubereinstimmung gebracht werden und die Planzeichnung zum Bestandted der
1.1 Satzung erklart werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahmen
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3T

38

39

310

genugt nicht. Ein Bebauungsplan, dessen Festsetzungen nicht die wegemalige Erschiie-
Bung des Plangebiets und somit keine ordnungsgemaie stadiebauliche Entwicklung ge-
wahrleistet, kann sich als unwirksam erweisen (vgl. VGH Minchen Urt. v. 2622010 -3 N
07.2333, Rn. 20, juris).

Ob der Privatweg bereits mit einer entsprechenden 6ffenfich-rechifichen Uberfahrisbaulast
belastet sind, wurde nicht ermittelt bzw. geht aus den Unterlagen nicht hervor. Wir regen
daher an, die rechtliche Sicherung der erschiiefenden Zuwegung zu prafen und den dber
privates Gelande fiihrenden Weg ggf. in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufzu-
nehmen, um auf diese Weise die Grundlage fur eine Sffentlich-rechtiiche Sicherung zu
schaffen. Rein vorsorglich machen wir darauf aufmerksam, dass allein die akiuellen Eigen-
fumsverhaltnisse eine Sicherung nicht entbehrlich machen.

In Ziffer 1.1 der Textfestsetzungen zur Art der baulichen Nutzung bitten wir den redakfionel-
len Fehler zu komigieren und die Worte Allgemeines Wohngebiet” durch das Wort Misch-
gebiet® zu ersetzen. Auf Ziffer 1.1 dieser Steflungnahme wird jedoch verwiesen.

Solite es sich bet den in den Zffern |.2.3.2 und .5 sowie Ziffer 1\, 2.5 der drifichen Bauvor-
schriften genannten Quergiebeln® und  Zwerchgiebein® um identische Bauteile handelt, bit-
fen wir darum, sich fiir einen der Begriffe zu entscheiden und diesen einheitiich zu verwen-
den.

Mach Sinn und Zweck der Worschrift bitten wir zu prifen, ob neben Quergie-
beln/Zwerchgiebeln auch Winkelbauten (=\Wiederkehre) im Anwendungsbereich von Ziffer
1.2.3.2 liegen sollen. Dafur spricht, dass in Ziffer .3 Satz 4 baw. 5 als auch in Ziffer IV.2.5
Satz 2 sowohl Winkelbauten als auch Zwerchgiebel genannt werden.

In Ziffer 1.2.3.2 wird auf eine in Ziffer 1.5 vorgeschriebene Unterordnung” verwiesen. Wir
bitten den Yerweis klarer zu fassen, da in Ziffer 1.5 sowohl von einer Unterardnung von Me-
benfirst zu Hauptfirst (Satz 3) als auch von einer Grolenbeschrankung von Winkeibauten
und Zwerchgiebein (max. 50% der Gebaudelange) die Rede ist (Satz 5). Es ist daher un-
klar, auf welchen Satz sich der Verweis bezieht.

Fir die Vorschinfi in Satz 5 von Ziffer |.5 diirfte allerdings keine planungsrechtliche Ermach-
tigungsgrundlage bestehen, insbesondere dirfte § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (,Steflung bauli-
cher Anlagen”) nicht in Betracht kommen. Aus unserer Sicht handelt s sich bei Vorgabe
einer Grifllenbeschrankung von Winkelbauten und Zwerchgiebeln vieimehr um eine drtliche
Bauvorschrift nach § 74 Abs. 1 Satz 1 Ziffer 1 LBO. Wir regen daher an, die Vorschrift zu
streichen und es statidessen bei der in Ziffer [V.2.5 Saiz 2 bereits nomierten (gleichlauten-

Der Geltungsbereich in seinem Umfang innerhalb der urspriinglichen
Bebauungsplangrenzen bis zur 7. Anderung. Die dingliche Sicherung im
Grundbuch muss mittels notarieller Baulast gesichert werden.

Kenntnisnahme. Der Textteil wird entsprechend angepasst.

Kenntnisnahme. Der Textteil wird entsprechend angepasst.

Kenntnisnahme

Die Festsetzungen entfallen in Ziff. 1.5

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Plangebiets an das dffentiiche Stralennetz sichergesiellt sein muss (vwgl. VGH BW, Beschl.
| . 1 v. 31.10.2019 — 3 S 1199/19). Der blofle Anschiuss an eine private Erschiiefungsstrate

Kenntnisnahme

Anderung des
Bebauungsplans.

Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Anderung des
Bebauungsplans.
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Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

311

3.13

314

315

316

den) drifichen Bawvorschrft zu belassen. Dementsprechend ware der Verweis in Ziffer |5
iiber zulassige TraufhGheniberschreftungen auf die ortliche Bawverschift in Ziffer V.2.5
Satz 2 zu beziehen und Ziffer 1V.2.5 Satz 3 zur Vermeidung von Dopplungen zu streichen.

\Wir regen an zu prifen, ob es einen ortsgestalierischen Bedarf gibt, die Zulassigkeit einer
Kombination von WinkelbautenZwerchgiebein in Ziffer 'V 2.5 mit Dachaufbau-
ten/Dacheinschnitten in Ziffern V2.3 und V2.4 zu regeln.

Die wohl auf § 23 Abs. 5 BauhVO basierenden textlichen Festsetzungen in 1.6 und 1.7 Satz
1 sind zu Uberarbeiten. Schon nach dem Wortlaut der BauNVO konnen die 0.g. Anlagen —
im Rahmen einer Ermessensenischeidung der Baurechisbehorde — aulerhalb der Uber-
baubaren Grundstucksflachen zugelassen werden, sie sind nicht automatisch® zulassig,
wie die Festsetzung suggeriert. For eine Regelzulissigkeit von Gebauden bzw. Gebaude-
teilen aulerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen existiert keine Rechtsgrundlage
(zur Unzulassigkeit einer solchen Festsetzung vol. BayVGH, Urt. v. 04.04 2006 - 1 N
04.16681, Rn. 51, juris; VGH Mannheim, Urt. v. 24.02.2021 - 5 5 2159718, Rn. 68, juris).
Auch die Begriandung bitten wir dementsprechend zu korrigieren. Sofern die c.g. Anlagen
aullerhalb der Baufenster allgemein zuldssig sein sollen, sind entsprechende Flachen nach
5§ 9 Abs 1 Nr. 4 BauGB zeichnerisch festzusetzen und stadtebaulich zu begriinden.

Bei der Fesisetzung der Bauweise bitten wir die in Ziffer 3.1 der Anlage zur PlanZV vorge-
sehenen Planzeichen zu verwenden.

Ebenso bitten wir fir die zeichnenschen Festsetzungen der Baugebiete und der Gberbau-
baren Grundsticksflachen die Vorgaben der PlanZy zu beachten. Nach Ziffer 1.2.3 der An-
lage zur PlanZV sind Mischgebiete in der Farbe braun mittel und die lberbaubaren
Grundstiicksflachen entsprechend Ziffer 3.5 der Anfage zur PlanZV darzustellen. Durch die
aktuelie Darstellung kinnte der Eindruck entstehen, bei den innerhalb der Gberbaubaren
Flachen gelegenen, weill dargesteliten Flachen handle es nicht um Fidachen des fesige-
setzten Mischgebiets. mit entsprechend gravierenden Auswirkungen auf die Zulassigkeit
nach der Art und dem Malk der baulichen Nutzung:

Die Baugrenzen soliten in der Planzeichnung 3o vermalit werden, dass Lage und Verlauf
der Festsetzungslinien genau bestimmbar sind.

Mach § 74 Abs. 1 Saiz 2 LBO sind gestalterische Anforderungen nach § 74 Abs. 1 Satz 1
LBO grundsatzlich nur zulassig, wenn sie gleichzeitig die Mutzung erneuerbarer Energien
zulassen. Der aktuelle Entwurf zur Novellierung der Landesbauordnung (wgl.

hitps-ibeteiligungsportal baden-wuerttemberg.de/de/mitmachenip-17/schnelleres-bausn)

sieht eine weiters Verscharfung dieser Vorschrift vor, indem das Wornt grundsatzlich® ge-
strichen und eine gesetzliche Regelung erganzt werden soll, durch die bestehende Sat-

Die Festsetzungen entfallen in Ziff. 1.5 und Ziff. IV.2.5

Die Festsetzung bleiben bestehen

Der zeichnerische Teil wird entsprechend gedndert.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der zeichnerische Teil
wird entsprechend geandert.

Der zeichnerische Teil wird entsprechend angepasst.

Die Baugrenzen sind vermaft.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Gestaltungsvorschriften in  Ziff. IV.2.6 schlieBen eine Nutzung
erneuerbarer Energien nicht aus.

Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

37

318

320

32

zungen, die dem § 74 Abs_ 1 Satz 2 LBO widersprechende Anforderungen enthalten, un-
wirksam werden sollen. Angesichis dessen halten wir eine sorgfaitige Prifung fur ange-
zeigt, ob die Gestaltungsvorschrift in Ziffer IV.2.6. Satz 4 den Anforderungen des § 74 Abs.
1 Satz 2 LBO standhalt:

Tatbestandliche Voraussetzung fir Regelungen zu Einfriedungen auf Grundlage des § 74
Abs. 1 Ziffer 3 LBO ist, dass sie dem Emeichen gestalierischer Zicle dienen. Mach Auffas-
=ung von Sauter konnen entsprechende Regelungen ,aus Sicherheitsgriinden” dagegen
nicht auf § 74 LBO gestiitzt werden {vgl. Sauter, 61. EL April 2022, LBO BW § 74 Rn. 54).
Wir regen daher an zu prifen, ob die Hohenbeschrankung fir Einfriedungen entlang der of-
fentlichen Strafien gemal Ziffer IV 4 Satz 2 der drtlichen Bauvorschriften auf gestaltenische
Grinde gestutzt werden kann oder entfallen solite.

In Ziffer 4 der Begriindung (Erfordernis, Ziele und Zwecke der Planung) empfehlen wir,
deutlicher zwischen Anlass der Planung (Wunsch zur Errichiung eines Wohngebdudes auf
Flst -MNr. 20) und stadtebauliche/kommunale Ziele und Zwecken der Planung (Nachverdich-
tung, Anderung des Gebietscharakters, Neuregelung der Grundstiicksausnutzung, weite-
re/andere?) zu unterscheiden.

Ziffer Il.1 der Hinweise ist ersatzios zu streichen. Welche Bauverlagen in den baurechili-
chen Zulassungsverfahren vorzulegen sind, ergibt sich ausschiiefllich und abschlieffend
aus den Bestimmungen der Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung (LBOVWO).

Wir machen darauf aufmerksam, dass die gebietsexternen naturschutzrechtfichen bzw.
artenschutzrechtichen Ausgleichsmalnahmen ver Satzungsbeschiuss rechtlich gesichert
werden missen. Dies umfasst insbesondere das dauerhafte Verfilgungsrecht der Gemein-
de an den zur Umsetzung der Maltnahmen herangezogenen Flachen. Die erfolgte Siche-
rung ist zudem Voraussetzung fur die Annahme einer Planreife nach § 33 BauGB. Wir
verweisen auf Ziffer 1.3 der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde.

Auf die Stellungnahme des Landesamts fur Denkmalpflege vom 21.12.2023 hinsichtiich der
Erhaltenswurdigkeit des Kultundenkmals {Speichergebaude) auf dem Grundstiick mit der
Flst.-Nr 20, dessen Kennzeichnung im Bebauungsplan sowie der denkmalzchutzrechifi-
chen Genehmigungspflicht im Falle wen Eingrifien und Verdnderungen wird hingewiesen.

Im Rahmen der Offendage sind die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu verdffentlichenden Unterla-
genund der Inhalt der Bekanntmachung tber das zentrale intermetportal des Landes unter
www.uvp-verbund de zuganglich zu machen {vgl. § 3 Abs. 2 Satz 5 Hs. 2 BauGB). Gleiches gilt
gemalk den §§ 6a Abs. 2, 10a Abs. 2 BauGB fir die in Kraft getretene Planung.

=A0-

Die Hoéhenbeschrankung entfallt.

Kenntnisnahme. Der Geltungsbereich wurde auf FiIst.NR 20 bzw. 20/25
begrenzt.

Kenntnisnahme. Ziff. 1.1 wird gestrichen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme. Das Kulturdenkmal wurde in den Jahren 1998-99
aufgrund eines Umbaus auf dem Hof abgerissen und ist somit nicht mehr
vorhanden.

Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.
Berlcksichtigen.

Kenntnisnahme.
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Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss

Die Begriindung ist zu gegebener Zeit auf den Stand der endglitigen Fianung unter Berlicksichti- Die Begriindung wird entsprechend der Anregungen angepasst. Kenntnisnahme.

| 1 gung des Abwagungsergebnisses zu bringen. Anderung des
Wir bitten um weitere Betelligung am Verfahren und zu gegebener Zeit um Ubermittiung einer Er- Kenntnisnahme. Die Ergebnismitteilung erfolgt unmittelbar nach dem Bebauqngsplans.
gebnismitteilung zu den von uns vorgeiragenen Anregungen. Sofern zur Offenlage noch Anregun- Satzungsbeschluss. Kenntnisnahme.
gen oder Eimmendungen eingegangen sind, soliten die Absender uber das Ergebnis der Behand-
lung ihrer Anregungen im Rahmen der Abwagung schriftlich moglichst unmittelbar nach dem Sat- Kenntnisnahme. Das Landratsamt erhalt nach Abschluss des Verfahrens
zungsbeschiuss untemichiet werden. eine ausgefertigte Papierfassung. Kenntnisnahme.
Wir bitten nach Abschiuss des % 15 um Ubersendung einer ausgefertigten Papierfassung . . s e
des Planes. Dabei sollien alle Bestandisile des Planes ausgefertigt sein, sofem diese nicht zu si- Kenntnisnahme. Beriicksichtigen. K . h
ner Urkunde verbunden sind. enntnisnahme.

Eine Mehrfertigung des Planes ist nach Abschiuss auch dem Raumordnungskataster beim Regie-
rungsprasidium Freiburg, Referat 21, Bissierstrafle 7, 79114 Freiburg i. Br. zu {bersenden. Kenntnisnahme.
Kenntnisnahme.
Himweis zur INSPIRE-Richifinie:

Die Gemeinden sind nach § 6 LGeoZG (Umsetzung der Richtlinie 2007/2/EG vom 14. Marz 2007
des Europaischen Parlaments und des Rates zur Schaffung einer Gecdateninfrastruktur in der
Europdischen Gemeinschaft (INSPIRE]) verpflichtet, Satzungen nach baurechilichen Verschriften,
die bei den Gemeinden in elektronischer Form vorliegen, auch als Geodaten bereitzustelien, Fur
die Bereitstellung ist das einheitiiche Datenformat "XPlanGML" zu verwenden.

Entsprachend der vertraglichen Vereinbarung mit dem Landkreis stellt die Gemeinde in der fur die
Verarbeitung und Verdffentlichung eingerichteten Platiform BPian Cloud” folgende Daten zur Ver-
firgung:

a. Eine mit dem 5.0 BW-Profil konforme XPlanGML Datei (.gmi; EPSG Code: 25832)
b. Ein transparent hinterlegtes Rasterbild plus Georeferenzierungsdatei {.png + _pgw)
c. Alle zeichnerischen und textlichen Teile der Satzung ats PDF Dokumente (. pdf)

d. BEine ausgefifite Zeile in der Sachdatentabelie {.xlsx)

Filr Satzungen, deren Aufstellungsbeschiuss vor dem Stichtag 01.08.2021 liegt {gemat Rundmail
vom 20.01.2022), Obemimmt das Landratsant die Uberfihrung in das XPlanGML Format In die-
sen Fallen geniigt es, dass die Gemeinde die unter den Ziffern c. und d. genannten Unterlagen auf
der Platiform zur Verfigung stelit.

Die digitale Bereitstellung fiir neue bzw. neu gednderte Satzungen erfolgt nach der Vereinbarung
mit dem Landkreis innerhallk von drei Menaten nach Rechtswirksamkeit der Satzung.

1=
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Bebauungsplandaten) entnommen werden.

420 - Maturschutz

31

Bearbeiter: Maritta Kienzler Tel:  -4217

Rechiiiche \orgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regeifall nicht Ober-
wunden werden konnen:

Artenschutz

Gemall den vorfiegenden Unterlagen wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufgestellt. Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist fur die mit diesen
Anderungen erfolgenden Eingriffe in Matur und Landschaft nicht erforderdich. Die natur-
schutzrechtlichen Belange sind dennoch in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
ricksichtigen, soweit sie der Abwagung zuganglich sind. Maturschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 BNatSchG sind weiterhin zu beachten (insb. Bio-
topechutz. Matura 2000, Artenschutz).

Im Zuge der Prafung der naturschutzrechifichen Belange (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) wurde
vom Buro IBA eine artenschutzrechiliche Relevanzprifung (Stand: 03.06.24) filr das Flur-
stiick Nr. 20, Gemarkung Wittental vorgelegt. Insgesamt wurden im Zeitraum von Ende Ap-
ril bis Mitte Mai 2024 vier Ubersichtsbegehungen im Plangebiet durchgeflinrt und darauf
basierend eine Habitatpotentialanalyse mit Literaturrecherche zu potentiellen Arten-
Vorkoemmen im Gebiet erstelll. In dieser wurden sieben bereits vom Grundstickseigenta-
mer gefallte Apfelbaume (aulerhalb der Vogelschutzzest) mitberucksichtigt.

Im Wesentiichen besteht die Bebauungsplandnderung aus der Nutzungsanderung (Wohn-
gebiet zu Mischgebiet) und der Enaveiterung der Baufelder. Gemalt Gutachten wurde aber
lediglich die Erweiterung des Baufeldes auf Flurstiick MNr. 20, Gemarkung Wittental, arien-
schutzrechilich bewertet, da die Nutzungsanderung von Wohngebiet zu Mischgebiet keine
Veranderung der akiuelien Situation darstellt, sendern vielmehr die |st-Situation rechtlich
sichert. Die Vergréfierung der anderen Baufenster dirfte momentan keine Auswirkungen
haben, da akiuell keine konkreten Bauvorhaben bekannt sind. Es sollte allerdings zwin-
gend ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen werden, dass bei allen kiinf-
tigen Bauvorhaben der allgemeine Artenschutz zu beriicksichtigen ist.

AP

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Nahere Informationen und Anleitungen zur INSPIRE-konformen Bereitstellung kdnnen den mit
|_ 1 Rundmail vomn 13.07.2021 Gbersendeten Dokumenten (u.a. FACs und Ablauf zum Austausch von

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Der angepasste

Geltungsbereich schlielt nur das Flurstlick Nr. 20 mit ein. Kenntnisnahme.

Der Hinweis wird in den Bebauungsplan mitaufgenommen. Kenntnisnahme.

Anderung des
Bebauungsplans.
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Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss

1.1 aj Vogel Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Hinsichtlich der Avifauna ist gemal Gutachten allenfalls mit weit verbreiteten und storungs-

unempfindlichen Vogedarten zu rechnen, die zudem nicht planungsrelevant sind. Dennoch

wird im Gutachien die Aufhdngung von 2wei Vogelnistkdsten als CEF-MaBnahme festge-

legt. Dies ist nicht schilissig, zumal die Anzahl der Kasten weder hergeleitet noch beschrie-

ben wird, auf welcher Basis die Art der Kasten bestimmt wurde. Dariiber hinaus wird im

Gutachten das Habitatpotential der bereits gefalliten Obstb3ume fir die Artengruppe der

Wogel nicht berlicksichtigt.

By PedsmEs Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
Das Gutachten geht von einem Habitatpotential fir Fledermause an den bereits gefallten
Baumen aus. Verbotstatbestande und vorhabenbedingte Beeintrachtigungen werden je-
doch mit der Begrindung won in der Umgebung ausreichend vorhandenen Ersatznah-
rungshabitaten ausgeschlossen. Um dies hinreichend sicher beurteilen zu konnen, fehit ei-
ne genauere Beschreibung der Umgebungsfidchen. Potentiell vorhandene Fledermaus-
quartiere an den gefallten Obstbaumen werden gar nicht thematisiert. Ausgehend vom
worst-case-Ansatz konnen im Zuge der Faliung aber durchaus potentielle Quartiere verlo-
ren gegangen sein, deren Yerlust moglicherwsise populationsbedeutend ist und somit den
arenschutzrechilichen Verbotstatbestand der Zerstérung von Foripfianzungs- und Ruhe- Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
statten auslst Es sind demnach weiterfilhrende Ausfiihrungen sowie Ausgleichsguartiere
erforderich.

c.h Reptilien
Hinsichtlich der Reptilien wird das Plangebiet im Gutachten als ein Durchgangshabitat der
Zauneidechse idenfifiziert. Foripflanzungsstatten wurden nicht nachgewiesen. Die vorge-
ttiens MAlisheme emerValramungeme b vor Bet e el Bl RO ich i Das Gutachten wird entsprechend angepasst und ergéanzt. Kenntnisnahme.
voll und ausreichend zur Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden an.
Cie Vermeidungsmalnahms ist ergdnzend mit einer konkreten Beschreibung und Angaben
2ur Durchflthrung in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zu Ubernehmen.

Fazit:

Die Herleitung der Ausgleichsmafinahmen, z.B. die Anzahi und Art der Kasten sind fiir uns
nicht nachvoliziehbar dargestelt. Des Weiteren ist die Verortung der Ausgleichsmalinah-
men noch nicht festgelegt. Hier machten wir darauf hinweisen, dass Ausgleichsmafinah-
men rechtlich zu sichemn sind und daher ein Ausgleich auf demselben Grundstick zu emp-
fehlen ist.

Abschlielend ist aus unserer Sicht der strenge Artenschutz noch nicht vollumfanglich be-

wiltigt. Die im Gutachten gefroffenen Aussagen sind teilweise nicht ausreichend nachvoll-
ziehbar dargestellt und hergeleitet. Ausgleichsmalinahmen sind konkreter darzustellen,

=43=
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Die bereits in den Festsetzungen des Bebauungsplans vorgeschriebenen Malnahmen sind
‘wie folgt zu konkretisieren:

1

Die Aulenbeleuchtung ist auf das erforderiche Mindestmall zu reduzieren und insekien-
und fledermausveriragiich zu gestalten: Es sind staubdichte Natriumdampflampen und
warmweite LEDs mit Farbtemperatur bis max. 3000 Kelvin chne UNV-Anteil mit
Lichtspekirum um 580 Nm zu verwenden. Die Leuchigehause miissen gegen das Ein-
dringen von Insekien geschiitzt sein und die Oberflachentemperatur darf 80°C nicht
uberschreiten. Es ist eine gleichmaBige und gezielte Beleuchtung (d.h. zeitiich bedarfs-
orientiert bzw. bewegungsgesteuertes Ein- und Ausschalten bzw. Dimmen) von oben
nach unten unter Abschirmung von Streulicht anzubringen. Die Anstrahlung von Grin-
flachen oder Geholzen ist unzulassig. Die Leucht-Masthohe sollte o0 gering wie maglich
gewahit werden. Die nachiliche Beleuchtung von Bausteilen- und Bausteliensinrich-
tungsflachen ist unzulassig. Die Leuchi-' Mastrohre solife so gering wie moglich gewahit
werden.

_Adle Baugruben sind taglich nach Arbeitsende gegeniber Fallenwirkung zu schitzen

{Absicherung durch Zaune, Abdeckungen). Zudem sind die Baugruben unverziglich
nach Abschluss der Bauarbeiten wieder zu verschlielen.

. Bauzeitenbeschrankung: Arbeiten sind ausschliellich tagsiber zwischen Sonnenauf-

gang und Scnnenuntergang durchzufilhren.

- Innerhalb des Baufeldes ist vor Baustant eine Vergramungsmahd mit Abraumen des

Mahdguts durchzufuhren. Sollte der Baustart im Winterhalbjahr (1. Okiober-15. Marz)
liegen, ist die Vergramung bereits Ende August durchzufihren, um ein Uberwintern der
Zauneidechse im Baufeld auszuschiiefien.

. Pflanzung von 7 hochstammigen Apfelbdumen alter Sorten auf dem Grundstiick bzw. in

raumlichem Zusammenhang zum Vorhabengebiet. Zur Pflanzung ist gebietsheimisches
Pflanzgut zu verwenden. Sicherung der Baume mit Dreibock und Wihimausschutz, so-

wie Wassem in den ersten Jahren nach Pilanzung. Bei Abgang eines Baumes ist dieser
umgehend nach zu pflanzen und ein Erziehungs- und Pflegeschnitt durchzufiihren.

. Aufhangen von 7 Nistkasten mit 32 mm Einflugloch und 7 Mistkasten mit ovalem Einflug-

foch (mind. 29x%55 mm) an dtteren Baumen in der Umgebung oder an Hausfassaden.

— 14

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
z B.igt fiir Fledermause je nach erwartetem Artenspekirum die Art des Nistkastens (Flach-
1.1 odsr Rundkasten) festzuschreiben.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen | Kenntnisnahme.

werden entsprechend angepasst.

Anderung des
Bebauungsplans.

Seite 17 von 46 | 24.10.2024 | sc - 253133

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung




Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss

7. Alle Maknahmen sind fachlich von einer Umweltbaubegleitung zu begleiten und zu do-
1.1 kumentieren. Vor Baufreigabe st das Gebiet von der Umweltbaubegleitung auf verblei-
bende Tiere zu prifen. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen.

12  Sicherung der Ausgleichsmalinahmen
Sofemn die Ausgleichspflanzungen auf einem plangebistsexternen Flurstiick durchgefihrt . X X . . i
werden sllen, ist Folgendes zu beachten: Die vertragliche Sicherung erfolgt zwischen der Gemeinde und dem | Kenntnisnahme
Soweit die Gemeinde die Durchfiibrung des erforderfichen Ausgleichs anstatt durch bau- Grundstiickeigentimer.
planensche Darsteliung und Festsetzungen im Bebauungsplan aullerhalb eines Bebau-
ungsplanes durch sonstige Malnahmen i. 5. d. § 1a Abs. 3 Saiz 2 2. Halbsatz BauGE vor-
sieht, hat sie nachzuweisen, dass die Flachen, die fir den Ausgleich herangezogen wer-
den, auch fatsachlich dafur geeignet und verfiigbar sind. In der Begrindung ist eine dahin-
gehende Aussage zur Verfigbarkeit der Flachen fur die Ausgleichsplanungen zu freffen.
Soweit der Ausgleich durch sonstige Mallnahmen auf Flachen vorgesehen ist, die nicht im
Eigentum der Gemeinde stehen, hat die Gemeinde zu gewahrieisten, dass die dauverhafte
Pflege der Malknahmen und die Verfigbarkeit der Flachen sichergestellt ist. Wir empfehlen
hierfur eine vertragliche Regelung mit dinglicher Sicherung mit den jewelligen privaten
Grundstickseignern zu freffen. Der Vertrag soltte vor dem Satzungsbeschluss geschlossen
sein und auch eine veriragliche Regelung enthalten, in der sich derdie Grundstiickseigen-
times/in zur Duldung der Umsetzung der Ausgleichsmainahmen durch die Gemeinde ver-
pflichiet, mit entsprechender Sicherung im Grundbuch (beschrankt personlichen Dienstbar-
keit).

1.3 Kompensabonsverzeichnis
Die ggf. erforderfichen externen Ausgleichs-Kompensationsmalknahmen sind von der Ge-
meinde Stegen in das Kompensationsverzeichnis sinzustelien (§ 18 Abs. 2 Naturschutzge-
setz i.V.m. § 17 Abs_ & Satz 2 BNatSchG). Hierfir steht den Gemeinden ein Zugang zu den
bauptanungsrechtlichen Abteifungen der Webanwendung ,Kompensationsverzeichnis &
Bkokonto Baden-Wiirtemberg® unter http:iwww lubw. bud defservistis/T 1781/ >> Zugang Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
Kommune (Bauleitplanung) zur Verfligung.

Mach Eintragung der externen Ausgleichsmalinahmen in die bauplanungsrechtliche Abitei-
lung des Kompensationsverzeichnisses ist die Untere Naturschutzbeharde hiervon zu be-
nachrichtigen.

20 Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o.g. Plan berlihren kinnen, mit

Angabe des Sachstandes:
21 keine
-15-
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31 Zu den Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sollte noch auf das Pflanzgebot ge-
mall § 178 BauGB hingewiesen werden, wenach die Gemeinde Stegen den Eigentimer
verpflichten kann, sein Grundstiick nach den getroffenen Festsetzungen zu bepflanzen.

4301440 - Umweltrecht / Wasser & Boden
Bearbeiter: Carolin Jalal Tel:  -4322

Die Planungstragerin hat dem Fachbereich Umweltrecht / Wasser & Boden eine Fristverlangerung

bis zum 2009 2024 gewahrt (Mail vom 15.08.2024). Die Stellungnahme erfolgt daher gesondert.

450 - Gewerbeaufsicht
Bearbeiter: Ofiver Wolf Tel:  -4500

1.0 Rechiiiche Vorgaben aufgrund fachgeseizlicher Regelungen, die im Regeifall nicht Uber-
wunden werden konnen:

11 keine

20 Beabsichiigte eigene Planungen und Maknahmen , die den o.g. Plan berhren kbnnen, mit
Angabe des Sachstandes:

21 keine

30 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begrun-
dung und gaf. Rechtsgrundlage:

31 Die Ausweisung des gesamten Plangebiets als Mischgebiet ist aus unserer Sichi nicht
plausibal. Da lediglich ein Gewerbebefrieb und dberwiegend Wohnbebauung verhanden
ist, kann nicht nachwvolizogen werden, wie hier eine Durchmischung erreicht werden kann.

Da e5 sich bei dem Betrieb um einen Baubetrieb handeidt, kann hier auch nicht pauschal

davon ausgegangen werden, dass dieser ,nicht wesentlich stérend” ist. Dies solite in den
Unterlagen plausibel dargestellt werden.

-16-

Kenntnisnahme. Der Hinweis wird entsprechend erganzt.

Kenntnisnahme.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Durch die Verkleinerung
des Geltungsbereiches bleibt das bestehende Planungsrecht fiir die
umgebenden Wohngebaude bestehen. Lediglich der Bereich innerhalb
des Geltungsbereiches wird als Mischgebiet festgesetzt.

Die Unterlagen werden entsprechend erganzt.

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
30 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begrun-
| . 1 dung und ggf. Rechtsgrundlage:

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
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A

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
| 1 470  Vermessung & Geoinformation
Bearbeiter: Katja Muser Tel: -4712
1.0 Rechtliche Vorgaben aufgnund fachgesetzlicher Regeiungen; die im Regeifall nicht dber-
wamdlen; werden Konnen: Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
1.1 keine
2.0  Beabsichiigte eigene Planungen und Mafinahmen, die den o.g. Plan beriihren kinnen, mit Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
Angabe des Sachstandes:
21 keine
3o Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-
dung und ggf. Rechisgrundlage:
3.1 Die Beschreibung des Geltungsbersichs in der Begriindung zum Bebauungsplan ist ime-
fiihrend in Bezug auf die Flurstiicke, welche nur zum Teil und welche ganz betroffen sind, Kenntnisnahme. Die Begriindung wird entsprechend angepasst. Kenntnisnahme.
Teilweise betroffen sind die Flst.Nr. 15, 20 und 20/27, alle anderen sind komplett im Gel- Anderung des
tungsbereich. Ein Teilstiick von Flst.Nr. 14 fehlt in der Auflistung, ist aber auch befroffen. Bebauungsplans.
510 - Forst
Bearbeiter: Marion Piliger Tel: -5112
1.0 Rechtliche \orgaben aufgnund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht dber- Keine Anregungen oder Bedenken.
wunden werden kénnen: Kenntnisnahme.
LY kene Keine Anregungen oder Bedenken.
20  Beabsichiigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kinnen, mit Kenntnisnahme.
Angabe des Sachstandes:
21 keine
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Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss

30 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begriin-

| . 1 dung und ggf. Rechtsgrundlage:
Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
31 keine
520 - Brand- & Bevolkerungsschutz
Bearbeiter: Johannes Moser Tel: - 5220
1.0  Rechtiiche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regeiungen, die im Regetfall nicht dber- Keine Anregungen oder Bedenken.
wunden werden kinnen: Kenntnisnahme.

1.1 keine

2.0  DBeabsichligte eigene Planungen und Malinahmen , die den o.g. Pian berihren konnen, mit Keine Anregungen oder Bedenken. .
Angabe des Sachstandes: Kenntnisnahme.

21 keine

3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begrin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage:

31  Dis Lischwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsbiatt W 405 des DVGW in Ab- Kenntnisnahme. Der Textteil zum Bebauungsplan wird entsprechend | Kenntnisnahme.
hangigkeit der Nutzung (§ 3 FwG, § 2 Abs. 5 LBOAVO) festgelegt. erganzt. Anderung des
Bei den Gebieten M| 1-4 ist eine Loschwasserversorgung von mind. 48 m¥/Stunde iiber ei- Bebauungsplans.

nen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen. Hierzu konnen alle Entnahmestetlen in einem
Umkreis von 300 m mit einbezogen werden.

32 Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg uber Rettungsgerate der Feuerwehr sicherge-
stefit werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebdudehdhe entsprechende Zugange bazw.
Zufahrten und Aufstelfldchen zu schaffen (§ 2 Abs. 1-4 LBOAVO).

33 Zufahrt und Aufstelfflachen fir Rettungsgerate der Feuenwehr sind nach den Vorgaben der
Vi - Feusrwehrflachen auszuiiihren.

34 Bei der Planung won Grinflachen und Bewuchs ist dauerhaft sicherzustelien, dass sich
zwischen anzuleitemden Rettungswegen und den Aufstellfidchen fiir den Einzatz ven Rel-
tungsgeraten der Feuerwehr keine erschwerenden Hindemisse wie Baume, Blsche, Was-
serflachen etc. befinden.

-18-
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-19-

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
530 - Wirtschaft & Klima
1.1
Bearbeiter:  Sabin e Barden Tel: -5314
1.0 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht dber-
Munden wemen kainen: Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
11 keine
20  Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen | die den o.g. Plan berlihren kénnen, mit Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
Angabe des Sachstandes:
27 keine
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird in den | Kenntnisnahme.
30 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begrin- Bebauungsplan aufgenommen. Anderung des
dung und ggl. Rechtsgrundiage: Bebauungsplans.
31 Im Interesse der Klimaanpassung wird zur Minimierung einer lokalen Temperaturerhdhung
die Aufnahme von folgendem Hinweis empfohlen:
Material und Farbe der Gebaude soliten so gewdhlt werden, dass eine Autheizung der
Gebaude weitgehend vermieden wird (helle Farben, Materialien die sich wenig aufheizen).
Damit wird nicht nur der nachtragliche Kihlbedarf im Gebaude selbst, sondem auch die
Aufheizung der Umgebung (Hitzeinsel) reduziert.®
540 - FI rd . .
e Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
Bearbeiter: Kerstin Deillinger Tel: - 5401
10  Rechiliche \orgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht Uber-
wunden werden kbnnen: Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
11 keine
2.0 Beabsichiigte eigene Planungen und Malknahmen , die den 0.9, Plan berkhren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:
21 keine
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21

30

31

32

33

Angabe des Sachstandes:
keine

Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begrun-
dung und ggf. Rechisgnindlage:

Aus agrarstrukiurefier Sicht besteht gegen die voriiegende Nachverdichtung innerhalb des
Plangebietes auf einer Teilfidche des Fists. 20 keine Einwande.

Wir weisen darauf hin, dass sich innerhalb des vorliegenden nun 1,14 ha grofen Plange-
bietes (berwiegend Wohngebdude und nur ein Gewerbebetrieb befinden, deshalb ist eine
Ausweisung des gesamten Bereichs als Mischgebiet unseres Erachtens nicht korrekt.

An der nordlichen Plangrenze, aullerhalb des Gefiungsbereiches des vorliegenden Bebau-
ungsplanes, steht in knapp 7 m Entfernung ein Wohngebaude (Haus HNr. 18) mit landwirt-
schaftlichem Maschinenschuppen und aktueller kleiner Hihnerhaltung (2 Hithner). Hier
wurde bis 2020 eine Mutterkuhhaliung {15) mit Nachzucht {16) sowie Hihnerhaltung (10
Hihner) nach Skofogischen Gesichtspunkten betrieben. Damit liegt fir diese genehmigte
Tierhaltung Bestandsschutz vor. Ein weiterer tierhaltender Betrieb {10 Mutterkihe mit 11
Machzucht) befindet sich in Haus Nr. 7 ca. 25 m westlich des Planbereichs entfernt. Die
Beurteilung, ob sich das Vorhaben schadlichen Immissionen aussetzt, erfolgt im Rahmen
der Bauleitplanung durch die Gemeinde. Evil. auftretende Genuchsbelastigungen bei Wie-
derauinahme der zulassigen Tierhaltung sind bei der weiteren Planung zu berticksichiigen,

Keine Anregungen oder Bedenken.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Durch die Verkleinerung
des Geltungsbereiches bleibt das bestehende Planungsrecht fir die
umgebenden Wohngebaude bestehen. Lediglich der Bereich innerhalb
des Geltungsbereiches wird als Mischgebiet festgesetzt.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die wieder Aufnahme des
landwirtschaftlichen Betriebes kann nicht auf der Ebene diese
Bebauungsplananderung beriicksichtigt werden, da kein Heranriicken
an den landwirtschaftlichen Betrieb durch eine neue Wohnbebauung
erfolgt sondern lediglich eine Ergdnzung zwischen zwei bestehen
Wohngebauden.

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
3.0 Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begrun-
|_ 1 dung und gof. Rechtsgrundlage:;
) Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
31 keine
580 - Landwirtschaft
Bearbeiter: Daniela Walber Tel: -5812
1.0 Rechiiiche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regefungen, die im Regeifall nicht uber- Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
wunden werden kénnen:
11 keine
Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
20 Beabsichiigte eigene Planungen und Malinahmen |, die den o.g. Plan beridhren kénnen, mit

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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35

Pflanzstanderte bei Bedarf mit den landwirtschaftlichen Bewirtschaftern abgesprochen
werden.

Folgende Hinweise sind im weiteren Verfahren zu bericksichtigen baw. in den Bebauungs-
vorschriften aufzunshmen:

Der Bestandsschutz landwirtschafticher Betriebe ist mehrfach hichstrichterfich bestatiot
worden. Im Zweifelsfall missen die erforderlichen Mindestabstandsfiachen dber einen ex-
ternen Sachverstandigen festgestallt werden.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden weiterhin landwirtschafilich genutzt.
Auch unter Einhaltung der guten fachlichen Praxis entstehen durch die Bewirtschaftung
Emissionen wie Staub, Gerliche und Larm. Diese sind ais ortsGblich hinzunehmen, sclange
die Grenzwerte der TA Luft nicht Gberschritten werden.

Aktuell wird davon ausgegangen, dass keine externen Kempensationsmafinahmen not-
wendig werden. Softten sich im weiteren Planungsverlauf Anderungen bgl. der festzule-
genden naturschutzrechtliche Kompensationsmalinahmen ergeben, gelten § 15 (3}
BiNatSchG (Beriicksichiigung agrarstruktureller Belange) und § 15 (B) NatSchG (frihzeitige
Einbindung der zustandigen Landwirtschaftsbehorde bei Inanspruchnahme landwirtschaft-
licher Flachen).

6501660 - Untere Stralkenverkehrsbehdrde und Landkreis als StraRenbaulastirager

20

2.1

Bearbeiter: Jonas Kleiser Tel -6623

Rechiiiche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regeifall nicht dber-
wunden werden konnen-

keine

Beabsichiigte eigene Planungen und Malinahmen | die den 0.g. Plan berohren kinnen, mit
Angabe des Sachstandes:

keine

5. B

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der Inanspruchnahme
von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen flr Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen wird die zustandige Landwirtschaftsbehdrde
rechtzeitig beteiligt.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
34 Als CEF-Malinahme ist die Pflanzung von sisben Apfelbaume im raumiichen Zusammen- Kenntnisnahme. Die genauen Standorte werden bei Bedarf mit den | Kenntnisnahme.
| 1 hang chne konkrete Standorte vorgesehen. Wir gehen davon aus, dass die konkreten landwirtschaftlichen Bewirtschaftern abgesprochen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

3.0 Anregungen und Himseise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit Begrun-
dung und ggf. Rechtsgrundiage:;

31 keine

Mit freundlichen Griiten

gez. Thomas Flemming

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Seite 25 von 46 | 24.10.2024 | sc - 253133

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung




Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Lancrateamt Braisgas-Hoohs chwarzwald
Stadntrale 2 T9104 Feeitsg | B

Sl Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG

Per E-Mail an:
Selina_schmidti@si-ingenieure eu

Gemeinde: Stegen

Umsiroct  F.

¥ B
SladisraBa 3, 75104 Fradung i Br.
Tmmamumme: 223

Spectuninn
Morag bis. Fritag 800 - 1200 Unk
Mitrwoch 14:00 - 16700 Uty

Planung: Bachméttle/Eichbiihl und Hannissenhof, 8. Anderung, Offenlage

Freiburg, den 20.09.2024
Unger Zeichen: 430.1.12-2024-024381

Sehr geehrie Damen und Herren,

zur o.4. Planung nehmen wir aus Sicht der unteren Wasser- und Bodenschutzbehorde wir folgt

Stellung:

1. Rechiliche Vorgaben aufgrund fachgeseiziicher Regelungen, die im Regelfall nicht

ibernmunden werden kinnen:

{Rachifiche Arsprechpannerin (i alls Themen: Frau Branner, 0761721874320 oder Extiwer Bronner ik dej

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o.g. Plan berlhren kénnen, mit

Angabe des Sachstandes:

Heine

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
LANORATSAMY
1.1 @ || e

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bodenschutz
{Fachiicher Arsprechpariner: Her Renz, 0761/2187-4486 oder Lapnder Rena@ikbh de)

Keine Hinweise oder Bedenken.

Altlasten
[Fachiicher Arsprechpariner: Hem Reniz, D7E1/2167-4466 oder Leandar Renaeiikih de|

Keine Hinweise oder Bedenken. Keine Altlasien innerhalb des Geftungsbereiches.

Wasserversorgung/Grundwasserschutz
[Fachicher Araprectparinec: Her Dr. Felx Herma, O781/2187-4464 oder Fulle Hermagikbh de)

Der Bereich Ml 1 des Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt innerhalb der Schutzzone |IIB
des rechiskrafiig festgesetzten Wasserschutzgebiets 315.117 — WSG der bnNETZE GmbH, der
Gemeinde Kirchzarten, der Gemeinde Stegen und des Wasserversorgungsverbandes (W)
Himmeireich im Zartener Becken. Die Anforderungen der zugehdrigen Rechtsverordnung vom
03.02.1992 sind zu beachten und einzuhatten.

In Bereich Mi 1 sind an die Abwasserleitungen enisprechend der hydrogeclogischen
Gefahrdungsabschatzung (sehr hoch) besondere Anforderungen zu stellen (siehe DWA A-142).

Abwasserbeseitigung/Regenwasserbehandiung
{Fachiiche Ansprechpartnenin: Frau Stephanie Tibi, 0761/2187-4444 oder Sisoharde Tibigoh ge)

Keine Bedenke. Fir die Abwasserleitungen sind entsprechend der Gefahrdungsabschatzung fir
WS (sehr hoch) erhGhte Anforderungen (siehe DWA A-142) zu stellen.

Oberflachengewasser/iGewasserokologie/Hochwasserschutz/Starkregen
|Fachiicher Arsprechpartner: Hem Wiesse 1761/27187-2422 oder Henning Wiessafilkbh de)

Paraliel zur Wittentalstralle verlauft der Wittentalbach, der ab der Grundstilickszufahrt zu Flurstick
20023 als offenes Gewdsser norddstiich der Strake verlauft.

Fir das Flurstiick 20026 ist eine \erschiebung der Baugrenze nach Sudwesten, bis an den
Wittentalbach heran, vorgeschen.

Wir weisen darauf hin, dass entlang des offenen Gewassers der geseizliche Gewasserrandsireifen
mit den entsprechenden Verbotstatbestanden nach § 38 Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung
mit § 29 Wassergesetz Baden-Wirttemberg gilt. Danach ist in einem Sireifen von 5 m Breite,

Keine Anregungen oder Bedenken.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
30  Anregungen und Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan mit
| 1 Begriindung und ggf. Rechtsgrundiage:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Durch die Verkleinerung | Kenntnisnahme.

des Geltungsbereiches liegt dieser Bereich nun auferhalb des

Geltungsbereiches.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Durch die Verkleinerung | Kenntnisnahme.

des Geltungsbereiches ist das Flst. Nr. 20/26 nicht mehr Bestandteil der

Bebauungs-plananderung.
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Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

gemessen von der Boschungsoberkante, unter anderem die Emichtung wen baulichen und
sonstigen Anlagen verboten.

Um zukinftigen Missverstandnissen vorzubeugen, wird empfohlen, den Wittentalbach und den
gesetzlichen Gewasserrandsireifen in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans aufzunehmen
bzw, die zukinflige Baugrenze auf diesem Flurstick so weit zu verschieben, dass die bebaubare
Grundstiicksflache aulerhalb des Gewasserrandsireifens liegt. Aulerdem sollte im texdlichen Teil
auf die Verbotstatbestande fiir Gewasserandstreifen hingewiesen wenden.

Gegeniber der auf Fist. 20 geplanten Anderung der Baugrenzen bestehen aus unserer
fachtechnischen Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen Griiien

gez Bronner

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.
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Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
%Fe“ﬂ .:-
1.2 o
Baden-Wiirttemberg
. SIERUNGSPRASIDILIM F G
Regierungs- LANDESAMT FOR GEOL IE, RONSTORFE UND BEFBAL
préSidiUm Rieginrungsvisdiem Freibarg, Attedung 8 - 79985 Fresbur L Br . .
Freiburg — Per E-Mail s L
Abteilung 9 51 Beratends Ingenieurs GmbH + Co. KG A LT

Schreiben vom
28.08.2024

Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung
Bahnhofstralfie 4

73235 Weilheim an der Teck
selina.schmidi@si-ingenieure eu

{ Bt B Ao angetein|

sk Bebauungsplan "Bachmitiie / Eichbiihl und Hannissenhof - 8. Anderung”,
Gemarkung YWittental der Gemeinde Stegen, Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald;
hier: Behtrdenbeteiligung gem. § 4 {2} BauGB i. V. m. § 13a BauGB

Ihr Schreiben vom 05.08.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung am oben genannten Planungsvorhaben.

Das Landesamit fiir Geclogie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im Regieningsprasidium
Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen
Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben benihrt werden, wie
foigt Steflung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundiagen

1.1. Geologie
Die lokalen geclogischen Verhalinisse kénnen der digitalen Geologischen
Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (Geola) im LGRB-Karenviewsr
entnommen warden. Nahere Informationen zu den lithestratigraphischen
Einheiten bieten die geowissenschafilichen Informationsportale LGRBwissen

und Lithol ex.
Dhcsalgetiuds Aortieabe 5 - P84 Fraibarg | Be Tokhm 0761 208-3000 - Tolcfa 0761 206- 303030 ablolunmg®il plindde
warnap-reibaigde - was dc
VAG-Laien 4, 5, 17« Habiaalddle Eunopplals - Patkmindichbetes Pakisitasicn Patons Al

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

2.1

Geochemie
Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten von Baden-

‘Wikritemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Nahere Informationen zu
den gecgenen Grundgehalten sind im geowissenschaftichen informationspostal

LGRBwissen beschneben.

Bodenkunde

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregungen
vorzubringen.

Angewandte Geologie

Das LGRE weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren als Trager Sffenflicher
Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Guiachien oder von
Auszziigen daraus erfolgt Sofern fir das Plangebiet ein hydrogeologisches
bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachien, Detailgutachten oder ein hydrogeo-
logischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Ingenieur jie

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andemfalls die
Ubemahme der folgenden gectechnischen Hinweise in den Bebauungsplan
empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundiage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Ausstrichbereich von Festgesteinen des kristalfinen Grundgebirges
{Paragneis). Diese werden in Tallage groftfiachig von Vensitterungs-/
Umilagerungsbildungen, Holozanen Abschwemmmassen, Auensand und
FlieRerdefoigen mit im Deiail nicht bekannter Machtigkeit (berlagert.

Mit lokalen Auffiflungen vorangegangener Mutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung gesignet sind, einem cberfidchennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quelien (bei Wiederbefeuchtung) des tonigentonig-schiuffigen
Verwitterungsbodens sowie eineny kisinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhaiten des Untergrundes ist 2u rechnen.

Kenntnisnahme.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird | Kenntnisnahme.

entsprechend erganzt.

Anderung des
Bebauungsplans.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss

Ggf. worhandene organische Antelle kdnnen zu zusdtzlichen bautechnischen
Erschwemnissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bei etwaigen gectechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufoay, 2u Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemalh

DiIN EM 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbdre empfohlen. i X
Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.

2:2. drogeol

Die hydrogeologischen Untergrundverhalinisse konnen u. a. dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRE (1: 50 000) (LGRB-Kartenviewer)
und LGRBwizsen entnommen werden.

Auf die Lage von Teilen des Plangebietes in Schutzzone 11IB des festgesetzien

Wasserschutzgebietes WSG-FEW+KIRCHZARTEN+STEGEN+WWV
HIMMELREICH® (LUBW Nr.: 315-117) wird hingewiesen.

Der Hinweis wird entsprechend erganzt. Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.

Aktuell findst im Plangebiet keine Bearbsitung hydrogeologischer Themen Kenntnisnahme. Kenntnisnahme.
durch das LGRE statt.

23, Geothermie

Informationen zu den cberfiachennahen gecthermischen Untergrundverhdlinissen
=ind im Informationssystem  Oberfidchennahe Geothermie fir Baden Wirtembearg®
{ISOMG) hinterlegt. 1S0MG liefert erste informationen (Mogiichkeiten und Ein-
schrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarme-
sonden und Erdwirmekoliekioren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des
Informationssystems die Erdauterungen zur Kenninis_

Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.

.
7.5

Rohstoffeeslogie (Mineralische Rohstoffe}

Planungsvorhaben sind aus rohstoffgenlogischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

3. Landesbergdirektion

3.1. Bergbau
Die Planung liegt nicht in einem aktuelien Bergbaugebiet

Mach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden
Unterlagen ist das Plangebiet nicht ven Altbergbau oder kinstlich
geschaffenen Althohlraumen {bspw. Stollen, Bunker, unterirdische Keller)
betroffen.

Allgemeine Hinweise
Anzeige, Ubermittiung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach Geologie-
datengeseiz (GeolDG)

Fiir geclogische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach
den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittiungspflicht
gegeniiber dem LGRE. Weiters Informationan hierzu stehen thnen im L GRBanzeigeportal
Zur Verflgung.

Weitere Informationsquellen des LGREB im Internet

Informationen zu den Untergrundwerhaiinissen sowie weiters mumbezogene Informationen
kénnen fachiibergreifend und malstabsabhingig der LGRBhomepage entnommen
wenden. Bitte nutzen Sie hierzu: auch den LGRB-Kartsnviewer sowie LGRBwissen.

Insbesandere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachien Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fur Planungstrager.

Idit freundiichen Griiden

A. Koschel

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Intemetseite Datenschutz-
esfddrungen urter dem Tiel:

L-01F: Aligemeine Datenschutzerklarung des LGRE (pdf. 182 KB
Auf Wunsch werden diese |nformationen in Papierform versandt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Schreiben vom
20.08.2024

Sehr geehrer Frau Schmidt,

die Abteilung 4 (ausgenommen Ref, 48} - Straltenwesen und Verkehr - des Regierungsprasidisms Freiburg
als Straltenbaubehorde fur Bundes- und Landesstrallen nimmt zu dem o. g. Bebauungsplan nur Stellung
im Hinblick auf Planungs- und Ausbavabsichten sowie zu Belangen der Strallenbaugestaltung im Zuge
digser Verkehrswege.

Die o.g. Straflen sind vom Planungsgebiet nicht befraffen. Unsere Belange sind daher nicht berihrt.

Gegen den Bebauungsplan * Bachmattle/EichbihliHannissenhof® id.F vom 14.08 2024 bestehen van
unserer Seite keine Bedenken.

Mit freundlichen Grillen

Andre Weissberger

Pianer

i

O

Baden Wiirttemberg
Regierungsprisidium Freiburg
Ableiung 4 - Mobililal, Verkehs, Stralien
Raferst 47.1 - Stralenbau Nord
Bissiersiraie 3, 78114 Freiburg

E-Mad: Andre Weisshergern@ ol bwl de
Telsfon: 0761 { 208 - 2309

Mabil: 0162-2125187

intermet: www RP-Freiburg. de

Kenntnisnahme.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
Stn. B-Plan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8.
Anderung" Stegen
I . 2 Von: Wessshenger, Ancré [RFF) <Andre.Welssbergeriprf. sl de>
An: Schmidt, Sehna
Diptum: 200082024
Regierungs-
pra_SIdlum e Stellungnahme zum Bebauungsplan “Bachmattie Eichbiihl'Hannissenhof - 8. Anderung” Gemeinde
Freiburg — Stegen
Abteilung 4 thr Schreiben vom 05.08.2024

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.3

Landesamt fiir
Denkmalpflege

Schreiben vom
15.08.2024

AW: ToOB - Stegen - Behauungs%an ‘Bachmidttle/Eichbiihl und
eteiligung der Behorden und

Hannissenhof - 8. Anderung’
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
i.v.m. % 13a BauGB

Van: Mann, Claudia (RPS) <Claudia Hann@ms.bwil.des>
An: Schmict, Selina

Zur Kenntnis: BarbarLederie@kbh.de

Datum: 15.08.2024

Sehr.geehrte Frau Schmidt,

vielen Dank fir die erneute Beteiligung des Landesamts fir Denkmalpflege zur o.g.
Bebauungsplandnderung

Die in unserer Stellungnahme vom 21.12:2023 gedulerten Bedenken werden zuriickgestelit, da das
betroffens Speichergebiude abgenissen wurde Wann der Abriss des denkmalgeschutzten

Speichergebdudes stattgefunden hat, ging aus den bel uns voriegenden Unterlagen feider nicht hervor

Mit freundlichen Grifien
Claudia Mann

Blarungsbaratung
Landesam fir Derkmakfiege

Im Regierungsprisidivm Shfigan
Piferal §3.1 - Inventar=alion

Diensteitz Freiburg
Stemmwakdsir. 14
79102 Freiburg

Talefon: 0761 208.1527

Tebafax: 0761 2063544

Email: Claudia. mann@rps. bwl.de
intermet: v denkmalofleqe-bw.de

Besuchen Sie unsren reuen Intarmetastirint httos/ i denkmaloflege-brw.de

Dve Informationen zur Erhebung von personerbezogencn Daten bes der besrafienen Porson nach Artiied 13 DUEVE kiinnen Sie unserer

Hamepage entnehmers: hitoz://rp haden-wusrttemberg, da/Seiten /Datenschurr aspx.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.4

Regionalverband
Sudlicher
Oberrhein

Schreiben vom
14.08.2024

8. Anderung des Bebauungsplans ,.Bachmittle/Eichbiihl und
Hannissenhof”, Gemeinde Stegen

Van: g le <pehiegreghan-suediicher-oberrhein.ce
fina

ntnes: infoemationPreglan-suediiches-oberrhein de; abtefung2 8 rpé.bwl.de; Andrea, Steuer@irasturg.ihk, de;
feurechtiiikbh. de
Datum: 14.08. 2024

8. ﬂnderung des Bebauungsplans ,Bachmattle/Eichbiihl und Hannissenhof"
Gemeinde Stegen, Ortsteil Wittental

hier: 2. Offenlage, Stellungnahme gem. § 4a Abs. 3 BauGB

Ihr Schreiben vom 05.08.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Bebauungsplanénderung erfolgt nach § 13a BauGB, umfasst einen Geltungsbereich von ca. 1,1 ha und
sieht im Wesentlichen den Meubau eines Wohngebdudes sowie weitere mogliche Nachverdichtungen in
einem Mischgebiat Ml vor.

Da die Siediungsfidchenentwicklung in den AuBenbereich hinein grundsatzlich zu reduzieren ist und auch
immer konflikttrachtiger wird, begrifen wir die effektivere Nutzung von vorhandenen Baufiachen im
Innenbereich bzw. die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen.

Aus regi planerischer Sicht b hen keine Einwendungen.
Mit freundlichen GruBen

Ingo lehle
Siedlungsplanung/Bauleitplanung

Regionalverband Sidlicher Oberrhein
Reichsgrafenstrae 19

79102 Freiburg

Tel. +25 761 70327-25

E-Mail ishle@rvso.de
wwyi.region-suedlicher-oberrhein. de

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Schreiben vom
06.08.2024

"IDSETES

Sl Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadiplanung und Infrastrukturentwicklung
Selina Schmidt

Bahnhofstrafie 4

73235 Weilneim an der Teck

Elekironisch versandt

6. August 2024

Bebauungsplanverfahren ,Bachmattle! Eichbiihl und Hannissenhof - 8. Anderung® der
Gemeinde Stegen, Oristeil Wittental;
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Bel
BauGB - Offenlage

im

b hleunigten nach § 13a

Sehr geehrte Frau Schmidt,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 5.8.2024 und die Méglichkeit, ino. g.
Bebauungsplanverfahren Stellung zu nehmen. Aug Sicht der Industrie- und Handelskammer
Siidlicher Oberrhein ist Folgendes zu dullem:

Der rechtswil Beb gsplan ist uns nicht bekannt. Auf der Homepage der Gemeinde
sind die rechtswirksamen Bebauungsplane von Stegen nicht zu finden, beim Gffentlich
zuganglichen GiS des Landratsamtes Breisgau- Hochschwarzwald nur Teile. Das aktuelle
Plangebiet von ca. 1,1 ha Grile dirfte wohi den Geltungsbereich diverser Anderungen des
Bebauungsplanes, welche als Dor‘l’geblet gaf. auch afs andere Baugebiete (7) ausgewiesen
sind umfassen? Das sofl nun in K hgebist gedndert werden, da die
‘Veraussetzungen fir ein D{:rfg.eblet nicht mehr gegeben seien. Mit dem elgenltlchen Ziel der
8. Plan@nderung, der Emaglichung eines weiteren Wohnhauses sidlich an ein durch ein
Bauunternehmen auch gewerblich genutzies Grundstick angrenzend sollen zudem auch
Nachverdichtungsmalnahmen ermoglicht werden sowie etwas flexiblere

Bebauw aglichkeiten ben sein.

Es solite noch dargelegt werden, dass die neue Wohnbebauung keine negativen Auswirkungen
auf das kiinftig unmittelbar benachbarte Unternehmen und dessen Betriebsweise haben kann
oder wird. Auf weitere Anmerkungen und Anregungen wird verzichtet.

Mit freundlichen Grafen

Andrea Steuer

Standort und Branchen

Referentin fir Raumerdnung f Bauleitplanung
Zur Kenntnis per E-Mail an:

Regionalverband Sidlicher Oberrhein, Bauleitplanung, Ingo Jehle, jehle@rvso de

Industries und Hassei

er i : i i o

E

Kenntnisnahme.

Der Geltungsbereich des Plangebiets wird angepasst und umfasst nur
noch die FIst.Nr. 20 und 20/25, welche als Mischgebiet (MI) ausgewiesen
werden. Somit befindet sich der Betrieb innerhalb des
Geltungsbereiches nur noch auf dem eigenen Grundsttick.

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
5 ~l= S 85
IHK Freiburg

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Seite 36 von 46 | 24.10.2024 | sc - 253133

S| Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG
Stadtplanung und Infrastrukturentwicklung




Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.6

Handelsverband
Siudbaden

Schreiben vom
28.08.2024

Handelsverband

EINGEGANGEN “ Siidbaden
03 Sep. 2024

U andetsverband sudbaden a.v. « Pastfach 473 « 79004 Frelburg

S| Beratende Ingeniaure GmbH & Co. KG

Stadtplanung und Infrastrukturentwickiung

Selina Schmiat 4
Bahnhofstrale 4 2o abd
73235 Weilheim an der Teck ® 0761/ 368760

& fri@hv-suedbaden de

Bebauungsplan B attle/Ei und H

meinde Stegen
Hier: Stellungnahme im Rahmen der Anh&rung

izsenhof - 8. And 9" Go-

Sehr geehrte Frau Schmidl,

besien Dank fir die Bateilligung, In dissem peripher gelegenen Areal, das zwar
kiginparzedig strukturiert ist, soll nun ein Mischgebiet festgasatzt werden, wis dies
aus der Begrondung und dem zeichnanschen Teil hervorgeht. Wir merken an, dass
in den planungsrechilichen Festsetzungen 1. Art der baulichen Nulzung MI— all-
gemeines Wohngablet geschieben steht, Diese Diskrepanz ist aufzultsen,

Machdem es sich um eln peripher gelegenes Gebiet handelt, kann uberlegt wer-
den, ob eingé Steuerung des Einzelhandels vorgenommen wird, um siadiebauliche
Fehlentwickiungen im Oriskem zu vermalden.

Mit freundlichen Grilen

QAL AU
i
Utz Gaizalhart
Referent Raumordnung u. Handelsentwicklung

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Textteil wird
entsprechend korrigiert.

Kenntnisnahme. Eine Regelung zum Ausschluss des Einzelhandels im
gesamten Plangebiet wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
Kenntnisnahme.
Anderung des
Bebauungsplans.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewshreistet bleiben. Wir
bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom
anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verdndert oder verlegt werden missen,

‘Wir danken thnen fir die zur Verfigung gesteflten Informationen.

Sollien weitere Fragen oder Informationen erforderfich sein, stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Gridlten
Jan Wolf

DEUTSCHE TELEKOM AG
Avszubildendsr

Jan Wol

IT-Syrstern Elsktromikie
Oenetale 26, 77652 Offenburg
+48 1512 5305347 (Mo}

Erleben, was verbindet.

Linien werden durch das Planvorhaben nicht beeintrachtigt und bleiben

in ihrem Umfang bestehen.

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
AW: T6B - Stegen - Bebauungs.%an "Bachmadttle/Eichbiihl und

1.7 Hannissenhof - 8. Anderun eteiligung der Behdrden und

: sonstigen Trager offentllcher Belange gem. § 4 (2) BauGB
LV.m. § 13a BauGB
Van: T-NL-SW-FTI-31-Betriebgpeiekom. de
Deutsche an schmic, Setna
. Zur Kenntnis; T-NL-SW-FTI-31-Betrieb@ teiekom.de

Telekom Techn|k Dasum: 05.09.7024

GmbH
Sehr geehrte Damen und Herren,

H vielen Dank fir die Obermittlung des Anschreibens zur TGB - Stegen - Babauungsplan

SCh rei ben vom "Bachmittie/Eichbihl und Hannissenhof - 8. Anderung”.

05 . 09 2024 Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Mutzungsberechiigte L 5. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die eforderichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o,
Q- Planung mehmen wir wie folgt Stelfung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Tedekom die zu den Hausem im plan Gebiets
verlaufen und voraussichtlich nicht von ihren Malinahmen betroffen sein sollten.
Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie
moglich gehalten werden.
Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlcksichtigen:
Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die vorhandenen TK — | Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.8
bnNetze GmbH

Schreiben vom
22.08.2024

badenovarnerze

Sl Beratende Ingericure GmbH + Co. KG e T Pl
Stadtplanung und Infrastrukiurertwickiung Tasator a7
BahnhofstraBe 4 Tty
73235 Wellhelm an der Teck Fa

Uinsee ovchan Darum

WAS AN Brifate 2300 2004

Stellungnahme gem. § 4 Abs, 2 BauGB |V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Bebauungsplan  Bachmattle/Eichbuhl und Hannissenhof — B. Anderung”, Gemeinde Stegen

Senr geehrte Damen und Heeren

Ih Schreiben wom 05, Augqust 2024 naben wir erhalten

Nach eingehender Prufunyg der vorgelegten Plane und schriftlichen Unteriagen nehmen wir in derm
Plamerfahren als Trager offentlicher Belange Stellung. Die Stellungnahme ist diesem Schrelben als
Anlage 1 beigefugt

Fur Ruckfragen steht ihnen unsere Frau Faller (Tel, 0761 279-2387) gerne 2ur Verfugung.

ic freurdiichen GroBen
badenavaNETZE CmbH

1 /
fi Vi .}'
S B Sl Yyl
i, V. Simon Hermann I A Bettina Faller

Leiter Trinkwasser & Abwasser

Anlagen: Stellungnahme (Anfage 1)

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

: Anlage 1
badenova

Formbiatt gem. VwV TOB Nr. 4 5.1

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Planfeststellungsverfahren,
Bauleitpianuerfahren und vergleichbaren Satzungsverfahren

Vorbamerkung

nheit zur Stellungnahme m Bahmen
Tweck der Stellungrabmme ist
a5, dem Verfah: rager die gin sachger ales
ergebnis zu verschaffen, Die 5 grunden, die Rechtsgrundiagen sind anzugeben,
er Verfabrensirager den Inhalt nachvolzishen Kann.

Mit der Beteiligung
- TusEdr

word den Tragern offentlicher Belange G

Leerzeslen bicte susfullen, zutreffendes ankrauzen B

A Allgemeine Ang

Stpdt/Gemesnde/Amt Gemelnde Stegen
O Flachannutzungsplan

@ Babavungsplan Bachmattle/Eichbihl ured Hannissenhof - 8. Anderung”, Gemarkung
Wittental

O worhabenbezogener Bebavungsplan (Worhaben- wnd Erschisfungsplan)

O sonstiges Yerfahren

Fristabdauf fur die Stellungnahme am 13.09.2024

B. Stellungnahme des Trigers offentlcher Belange

Bezeichnung des Tragers offentlicher Belange:

badenovaNETZE GmbH

Abserdar: Datum:
Tal
Fac:
Bearbeiter/in  Bettina Failar
AT WAS-AM { bnfabe

O Keing Auflerung

B Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichi
Zustimmung. Befresung o. 2 der Fachbehdrde
[hitte alle drei Rubriker: ausful

ufgrund fachgesatzlicher
er Abwiagung nicht Libe

1. Einwendung:

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

keine

2 Rechtsgrundlage:

entfallt

3 Moglichkeiten der Fberwindung {z B, Ausnahmen oder Befreiungen]:

entfalit

& Beabsichtigie aig
Angabe das 5

anungen Lnd MaBnah,
s und des Zeitrahm

i, die den o. g. Plan beruhren konnen, mit

Keine

B Bedenken und Anregungen awus der eigenen Zustendigheit 2u dem o, g Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrundung wnd Rechtsgrundiage:

Daz Verfahrensgebiet befindet sich tellweise Im Wasserschutzgebiet WSG-
FEW+KIRCHZARTEN + STEGEN+WWY HIMMELREICH", Zone I und unterliegt der
Wasserschutzgebietsverordnung vom 03.02.19392.

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie kann aus dem
bestehenden Frelleltungsnetz der badenovaMETZE GmbH erfolgen

’j N
S S lln
Datwrn, Uniterschrift LW Simon Heermann i. A Bettina Faller

3

Keine Anregungen oder Bedenken.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

1.9
Vodafone

Schreiben vom
22.08.2024

Stellungnahme OEG-10123, Vodafone West GmbH, TGB - Stegen - Bebauungsplan
"Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung” - Beteiligung der Behidrden
und sonstigen Triger offentlicher Belange gem. § 4 {(2) BauGB i.V.m. § 13a
BauGB

o, MY, Zentsaefiing, Widafine < 2etsaebanum NOEalalo e
hai Saina

Viodaione West GrmbH | Fetirand-Braun-Platz 1 | 40545 il ZiririeEtars s MO
Diissekdord Worgengsnummer: OEG-10133

i Beralende Figerisue GmbH + Ca. KG
g urct wickiueg

Bahnhalstralla 4

TS Wesilheim an dar Teck

Diaturn 22,06 2024

ToH - Stegen - Bebauungspkan “Bachmittie/Eichbis nissenhaf - & Anderung” - Beted der Behirden und sonstipen
Triger ffentlicher Betange gem. § 442) BauGB i \V.m_§ 133 BauGB

Sehr guehte Damen urd Hemen,

wir bedarien uns fiir Ihr Schreiben vorm 05.08.3024.

Ihre Anfrage wurte zur Wester bearbeiiung an die zustindige Fachablslurg websmelsist, dis sch bel Bedar mit inen zu gegsbener Zeil
in Vierbrdung setzen wird.

\or Baubeginn sind akiuelle Flanunterdagen vom ausfihrenden Tiefbauunternehmen snzufordem
Linsen: kosteniosen Plamauskiinfte sind sreschbar via infemnet dber dis Seile:

Iirps i ypdatong de immebilisrwirEchEt it alan et indes et
Dot kann man sch sinmaiy regatriensn lassen und Panauskinfie erholen.

Bitte beaciten Sie:

Exs miissen aktuell immer owei Plansuskinfe fir Bestsndsnetz der Vodafone Deutschiand Gmiah und Yodafone GmibH / Vodafone West
Grnh angeforder! warden

Herdichen Dank!
Fiir Rischiragen stehin wir lhren germe zur Verfigang. Bite geben Sie dabei immer unseis chenstshends Vorpangsmammer a1

Bitte beachten Sie:

Bei siner Stellungnabme, £ B. wegen Limverdegung, Mitierisqung, Baufsdireimachung, stc. oder sine Koordinisrungbstirmung sam
weziteren Vorgehen, dass dis verschiedénen Vodafore-Geselischallen irol der Fuskon his noch separal Stefurg renmen, Darrmach
geshen welierhin die bishengen Kommunikalicrewege. Wir bitten dies i die nlichsien Monate zu bedenken und zu ertschuldigen.

M dreundiichen Grivden

Vindafone West G
Diises Schreiben wiste elekironisch erstslf und it ahre Unilerschiift giitig.

[¢]

Iy o Orcer Entey
Busiress

Wodafone Vest Gmb, Ferdinand-Braon-Piatz 1, 40549 Dlsseidarf

vodafune detusness

Together we can

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Breisgauer Bucht

Schreiben vom
07.08.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

im o. g. Verfahren ist seitens des Abwasserzweckverbandes Breisgauer Bucht nichts zu veranlassen.
Hinweis:

Am 27, November 2023 wurde bereits ein Entwurf der 8, Anderung des genannten Bebauungsplans
(Bachmittle/Eichbihl und Hannissenhof — 8. Anderung) im beschleunigten Verfahren Gffentlich ausgelegt
(siehe Anlage).

Mit freundlichen Griien

Dipl.-Ing. (FH) Andreas Bar
Betriebsleiter Kanalnetz

Tel.. +487

Keine Anregungen oder Bedenken.

Kenntnisnahme.

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
AW: T6B - Stegen - Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl und
1.10 Hannissenhof - 8. Anderung" - Beteiligung der Behédrden und
: sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
i.Vv.m. § 13a BauGB
AbWasserZWeCk- ::?rscﬂs;‘:gdé:;:haer.an@azv-hrﬁisgau.de>
Verband Datum: 07.08.2024

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken Abwagung GR-Beschluss
14 <
i Gemeinde Kirchzarten
Gemelnde Bargesmaisteramt, Pastfach 1220, 79198 Kirchzarien
Kirchzarten S| Beratende Ingenieure GmbH + Co, KG
Frau Selina Schmidt ;2:?&?;':*" ﬁﬂﬁﬂﬁﬂ
Bahnhofstraie 4 il
. e Hausadresse: Tatvogteistrale 2a
Schreiben vom 72235 Wedhalm an.der T eck 79188 Kirchzarten
Telefon 07661/303-48
29082024 Fax 07661/393-8148
E-Mail: L.naler@kirchzanen.de
Unsar Zeichen, 62113
Ihr Schreiben: 05.08.2024
Ihr Zeichen:
Datum: 29.08.2024
Bebauungsplan ,Bachméttie/Eichbiihl und Hannissenhof - 8. Anderung”
Beteiligung der Behérden oder sonstigen Triger ffentlicher Belange im
Rahmen der Offenlage nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB
hier: Stellungnahme der Gemeinde Kirchzarten
Sehr geehrte Frau Schmidt,
herzlichen Dank fir Ihr Schreiben vom 05, August 2024 und die Gelegenheit, zur 8 . :
Anderung des Bebauungsplans ,Bachmittie/Eichbuhl und Hannissenhof’ im Rahmen Keine Anregungen oder Bedenken. Kenntnisnahme.
der Offenlage Stellung zu nehmen.
Die Gemeinde Kirchzarten sieht ihre Belange durch die 8. Anderung des Stell h ird K tni K tni h
Bebauungsptans Bachmattle/Eichbihl und Hannissenhof* nicht berlihrt und hat zum ellungnahme wird zur Kenntnis genommen. enntnisnahme.
Bebauungsplan keine Anregungen.
Geme machen wie Sie jedoch darauf aufmerksam, dass der Flachennutzungsplan, . s . . .
aufgrund der Anderung von Wohnbaufliche in Mischbaufliche, berichtigt werden Eine Berichtigung des FNP ist durch die Verkleinerung des
MUSS. Geltungsbereichs nicht erforderlich. Der FNP weist im Bereich der | Kenntnisnahme.
Mitfreun yhﬁn Griden Bebauungsplananderung bereits eine Mischflache aus.
,-" Il' 1
Andre f
Birgermeister
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichbiihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

.14

| BEBAUUNGSPLAN

BachmasrwSiestin v Haratssanhed - 1. Ardwrusg

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Bebauungsplan "Bachmattle/Eichblihl/Hannissenhof - 8. Anderung" der Gemeinde Stegen
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB) sowie der Offentlichkeit (§ 3 (2) BauGB)

Behorde

Stellungnahmen — Anregungen und Bedenken

Abwagung

GR-Beschluss

.14

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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