
Energetische 
Gebäudesanierung -
Quartierskonzept Stegen



Gartenhaus-Bungalow –
Siedlung Am Schloßpark
- Bebauungsplan



Gartenhaus-Bungalow -
Bestandsaufnahme



Gartenhaus-Bungalow –
Bestandsaufnahme 
Flachdach



Gartenhaus-Bungalow –
Grundriss – keine 
kompakte Bauweise, daher 
große Hüllfläche vorhanden



Gartenhaus-Bungalow –
Holzskelettbauweise, 
gerasterte Fassade

Bestandszeichnungen nur 
spartanisch vorhanden !



Gartenhaus-Bungalow –
Holzskelettbauweise, 
Flachdach, teilunterkellert, 
gerasterte Fassade



Gartenhaus-Bungalow
Holzskelettbauweise, hohe 
Durchbiegungen, 
Leckagen an Stützen, 
Trägern und Schwellen  
durch fehlende Dichtungen



Gartenhaus-Bungalow
Holzskelettbauweise, hohe 
Durchbiegungen, Leckagen 
an Stützen, Trägern – dazu 
geringfügige 
Wärmedämmung – hier 
Schaden durch Leckage an 
Fußbodenheizung



Gartenhaus-Bungalow
hier Fenster mit 
Isolierverglasung in Kitt 
verglast d.h. Austausch 
kaum möglich



Gartenhaus-Bungalow
hier Flachdach –
unzureichend gedämmt, 
Kies vermoost



Gartenhaus-Bungalow
hier Flachdach –
unzureichend gedämmt



Gartenhaus-Bungalow
hier Problematik Schadstoffe 
durch Holzbehandlung



Gartenhaus-Bungalow
hier Problematik 
Schadstoffe durch 
Holzbehandlung



Gartenhaus-Bungalow
hier Problematik 
Schadstoffe durch 
asbesthaltige Kleber, 
Fassadenplatten, 
Innenverkleidung aus 
Spanplatten etc. bei 
freigesetzten Fasern (im 
gebundenen Zustand nicht)



Gartenhaus-Bungalow
Bestand: Energieausweis 
(ausgestellt durch Makler)



Kenngrößen der EnEV 
(GEG) – Primär-
/Endenergiebedarf und 
Transmissionswärme-
verluste



Gartenhaus-Bungalow
Bestand: Darstellung der 
Energieverluste



Gartenhaus-Bungalow
Bestand: Darstellung der 
Verluste der Hüllflächen



Gartenhaus-Bungalow: 
Förderungen

DER FÖRDERDSCHUNGEL



Gartenhaus-Bungalow: 
Förderung der 
Energieberatung

WAS WIRD NUN WIE 

GEFÖRDERT ?

1. BAFA



Gartenhaus-Bungalow: 
Förderung der 
Energieberatung



Gartenhaus-Bungalow: 
Förderung der 
Energieberatung

ZUSCHUSS IN HÖHE VON 80 % DES 
ZUWENDUNGSFÄHIGEN BERATUNGSHONORARS, 
MAXIMAL 1.300 EURO BEI EIN - UND 
ZWEIFAMILIENHÄUSERN UND MAXIMAL 1.700 
EURO BEI  WOHNHÄUSERN MIT MINDESTENS DREI  
WOHNEINHEITEN.

ZUSCHUSS IN HÖHE VON MAXIMAL 500 EURO FÜR 
ZUSÄTZLICHE ERLÄUTERUNG EINES 
ENERGIEBERATUNGSBERICHTS IN 
WOHNUNGSEIGENTÜMERVERSAMMLUNG ODER 
BEIRATSSITZUNG.



Gartenhaus-Bungalow: 
Energieberatung -
Darstellung der Varianten, 
hier prozentuale 
Einsparung



Gartenhaus-Bungalow: 
Energieberatung -
Darstellung der Varianten, 
hier Einsparung in kWh



Gartenhaus-Bungalow: 
Darstellung der 
Energieverluste vor und 
nach Sanierung zum 
Effizienzhaus



Gartenhaus-Bungalow: 
Förderung der 
EnergieberatungWIE SEHEN DIE 

MASSNAHMEN IM 

DETAIL AUS ?



Gartenhaus-Bungalow: 
Energieberatung1. VERBESSERUNG 

DER GEBÄUDEHÜLLE



Gartenhaus-Bungalow: 
Fensteraustausch –
mehrere Materialien 
möglich – Holz, PVC, Alu 
und Mischungen



Gartenhaus-Bungalow: 
dichter Fenstereinbau nach 
Richtlinien



Gartenhaus-Bungalow: 
dichter Fenstereinbau nach 
Richtlinien



Gartenhaus-Bungalow: 
Fensteraustausch – hier 
mit Sonnenschutz im 
Scheibenzwischenraum 
erspart Detailprobleme 
Sonnenschutz



Gartenhaus-Bungalow: 
Aussenwanddämmung z.B. 
mit 
Wärmedämmverbundsystem 
(WDVS) – Achtung im 
Bestand asbesthaltige 
Zementfaserplatten als 
Aussenverkleidung !



Gartenhaus-Bungalow: 
Flachdachsanierung mit 
Gefälledämmung, ohne Kies 
möglich (mechanische 
Fixierung), dadurch 
Entlastung der Balken und 
Gewichtsreserve für 
Kollektoren



Gartenhaus-Bungalow: 
Kellerdeckendämmung mit 
Mineralfaser oder Polystyrol 
– Achtung Rohre unter 
Decke aussparen



Gartenhaus-Bungalow: 
Energieberatung2. VERBESSERUNG 

DER HAUSTECHNIK



Gartenhaus-Bungalow: 
vorhandene „Heizung“ –
Nahwärmeversorgung 
mit NT-Gaskessel– keine 
regenerative Energien 
genutzt



Gartenhaus-Bungalow: 
vorhandene „Heizung“ – im 
Gebäude nur Übergabe und 
Warmwasserspeicher 
vorhanden – keine 
regenerative Energien 
genutzt
Daher Effizienzhausniveau 
aufgrund des 
Primärenergiebedarfes nur 
schwer erreichbar !



Gartenhaus-Bungalow: 
bei Austausch der 
Wärmeversorgung 
gegen BHKW mit 
regenerativem 
Brennstoff  -
Primärenergiebedarf für 
Effizienzhausniveau  
erreicht !



Gartenhaus-Bungalow: 
bei Austausch der 
Wärmeversorgung 
gegen BHKW mit 
regenerativem 
Brennstoff  -
Primärenergiebedarf für 
Effizienzhausniveau  
erreicht !



Gartenhaus-Bungalow
Sanierung: 
Eigeninitiative - Anordnung 
einer Photovoltaikanlage 
auf dem eigenen 
Flachdach, Einspeisung in 
WW-Speicher mittels 
Heizstab, Speicherung in 
Stromspeicher oder 
Einspeisung in das 
Leitungsnetz (schlechte 
Vergütung)



Gartenhaus-Bungalow
Sanierung: Anordnung 
einer Photovoltaikanlage 
auf dem Flachdach



Gartenhaus-Bungalow
Sanierung: Anordnung 
einer Photovoltaikanlage 
auf dem Flachdach



Gartenhaus-Bungalow
Sanierung: Anordnung einer 
Photovoltaikanlage auf dem 
Flachdach, Einspeisung in 
WW-Speicher mittels 
Heizstab, Speicherung in 
Stromspeicher oder 
Einspeisung in das 
Leitungsnetz (schlechte 
Vergütung) - Systemskizze



Gartenhaus-Bungalow
Sanierung: mögliche 
Anordnung der Speicher 
(u.a.wegen
Legionellenproblematik) 



Gartenhaus-Bungalow
Sanierung: Förderung der 
PV-Anlage z.B. über das 
KfW-Programm 270 
(Kredit)



Unter Beachtung von 
bauphysikalischen, 
lüftungs- und 
gebäudetechnischen sowie 
hygienischen / gesundheit-
lichen Gesichtspunkten ist  
ggf. eine lüftungs-
technische Maßnahme 
(LtM) erforderlich !

ERFÜLLUNG DES 

LÜFTUNGSKONZEPTS 

DIN 1946



Gartenhaus-Bungalow
Sanierung: Erfüllung des 
Lüftungskonzepts mittels 
Fensterfalzlüftern –
kontrollierte Belüftung



Gartenhaus-Bungalow
Sanierung: Erfüllung des 
Lüftungskonzepts mittels 
Fensterfalzlüftern –
kontrollierte Belüftung



Gartenhaus-Bungalow
Sanierung: Erfüllung des 
Lüftungskonzepts mittels 
Einzellüftern in Aussenwand –
kontrollierte Be- und 
Entlüftung mit 
Wärmerückgewinnung



Gartenhaus-Bungalow
Sanierung: Erfüllung des 
Lüftungskonzepts mittels 
Einzellüftern – kontrollierte 
Be- und Entlüftung mit 
Wärmerückgewinnung



Gartenhaus-Bungalow: 
Baubegleitung durch 
Effizienzhausexperten

QUALITÄTSSICHERNDE 

BAUBEGLEITUNG



Gartenhaus-Bungalow: 
Luftdichtheitsmessung 
(„Blower-Door-Test“) –
Grenzwerte n50 <1,5 1/H 
mit Lüftung und <3,0 1/H 
freie Lüftung. 
Ein n50-Wert = 1,5 1/h 
bedeutet zum Beispiel, 
dass die Luft in dem 
Gebäude bei einer 
Druckdifferenz von 50 Pa
in einer Stunde 1,5 mal 
durch Luftundichtigkeiten 
ausgetauscht wird.



Gartenhaus-Bungalow: 
Luftdichtheitsmessung mit 
Leckagenortung – hier 
Leerrohre Elektro



Gartenhaus-Bungalow: 
Förderung der 
energetischen Sanierung

WAS WIRD NUN WIE 

GEFÖRDERT ?

2. KFW 



Gartenhaus-Bungalow: 
KfW-Förderungen –
Effizienzhaus oder 
Einzelmassnahmen als 
Kredit oder Zuschuss



Gartenhaus-Bungalow: 
KfW-Förderungen – hier 
Programme 151/152/430 
(in Zuschuss- oder 
Kreditvariante möglich)



Gartenhaus-Bungalow: 
KfW-Förderungen – hier 
Programm 431 / Zuschuss 
Baubegleitung bis zu 
4.000 € (DENA-gelisteter 
Energieeffizienzexperte 
notwendig)



Gartenhaus-Bungalow: 
BAFA-Förderung –
thermische 
Solarkollektoren wären hier 
als Einzelmassnahme
förderfähig 



Gartenhaus-Bungalow: 
Kosten der energetischen 
Sanierung

SANIERUNGSKOSTEN 

IN VERSCHIEDENEN 

VARIANTEN



Gartenhaus-Bungalow: 
Sanierungskosten der 
verschiedenen Varianten



Gartenhaus-Bungalow: 
Sanierungskosten der 
Variante Effizienzhaus 85 
unter Berücksichtigung der 
Förderungen und 
Amortisationen



Gartenhaus-Bungalow: 
Energiebedarf vor und nach 
Sanierung zum 
Effizienzhaus 85 –
Einsparung um 80 % !



Gartenhaus-Bungalow: 
energetische SanierungVIELEN DANK FÜR 

IHRE 

AUFMERKSAMKEIT !


