BEGRUNDUNG

zu den Empfehlungen und Hinweisen der Gemeinde Stegen

als Anlage zu der Satzung Uber die Grenzen fiir den im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil Unterbirken der Gemeinde Stegen (Landkreis Breisgau-
Hochschwarzwald)

1.

Geltungsbereich der Innenbereichssatzung

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Innenbereichssatzung ist der La-
geplan in der Fassung von 1988 weiterhin mafllgebend. Der im Zusammen-
hang bebaute Ortsteil wird durch die Teilbereiche der Flst.Nr. 42, 43, 44, 45,
46, 47, 49/1, 50/1, 50/12 sowie das Flst.Nr. 50/17 abgerundet.

Erganzenden Empfehlungen und Hinweise der Gemeinde

Die bereits bestehende Satzung vom 25.10.1988 wurde dahingehend neu
Uberplant, daB fur die noch zur Bebauung anstehenden Grundstlicke Bau-
fenster ausgewiesen, die Hauptffirstrichtung festgelegt wird sowie die kunfti-
ge Erschlieung dargestellt wird. ‘

Mit dieser Innenbereichssatzung soll der im Zusammenhang bebaute Ortsteil
noch verfestigt und abgerundet werden.

Eine weitere Ausdehnung des bestehenden Siedlungsbereiches in nordli-
cher bzw. in 6stlicher und westlicher Richtung ist nicht vorgesehen. Durch
diese Malnahme bleibt eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gewahrt.

Stadtebauliche Konzeption

Es ist vorgesehen, im Bereich der Fist.-Nr. 42, 49/1, 46/5, 47, 48, 50/12,
50/13 sowie 50/1 eine weitere Wohnbebauung zu erméglichen.

Die ErschlieBung fur die auf dem Fist.Nr. 50/1, §0/12, 50/13, 46/5 und 49/1
geplanten Wohngeb&ude ist gesichert und erfolgt Uber bestehende Er-
schlieBungsstralen.

Die vorgesehene ErschlieRung fur die geplante Bebauung auf den Fist.Nr,
47 und 48 wird im Lageplan, der der Satzung beigefugt wird, dargestellt.
Damit soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auch fur die
"innenliegenden" Bereiche gewdhrleistet werden.

Die ErschlieBung der geplanten Gebaude auf dem Flst.Nr. 42 und 50/13
mufd Uber das eigene Grundstick durch ein Uberfahrtsrecht erfolgen.




Desweiteren wurden als Empfehlung der Gemeinde einzelne Festsetzungen
zu Art und Umfang der Bebauung getroffen und der Satzung als Anlage bei-
gefagt.

So sollen in Anlehnung an den vorhandenen Gebietscharakter nur einge-
schossige Einzel- oder Doppelhauser mit einer Dachneigung von 45 - 50°
und max. 3 Wohneinheiten pro Wohngebéude erstellt werden, Desweiteren
wird eine max. Gebaudetiefe von 12,00 m festgesetzt, um Baukdrper zu er-
halten, die sich in der Proportion in die umgebende Bebauung einfugen.

Fur freistehende Garagen wird die Dachneigung mit max. 18 - 30° festge-
setzt. Hinsichtlich der Einfriedigungen wird vorgegeben, da die Verwen-
dung von Stacheldraht unzulassig ist.

Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung wird gewadbhrleistet, zum einen
mit der Aufnahme der Festsetzungen zu Art und Umfang der Bebauung, zum
anderen mit der Ausweisung von Baufenstern im Bereich der noch zur Be-
bauung anstehenden Grundstiicke sowie Festsetzung der Hauptfirstrichtung.
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EMPFEHLUNGEN UND HINWEISE DER GEMEINDE STEGEN ZUR SATZUNG

iiber die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Unterbirken,
der Gemeinde Stegen (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches in der Fassung vom
08. Dezember 1986 (BGBI. |, S. 2253) zuletzt geéndert am 14.09.1984 (BGBI. I,
S. 2324) und § 74 der Landesbauordnung in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI S.
617) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg in der
Fassung vom 03. Oktober 1983 (GBI. S. 578), zuletzt geadndert durch das Gesetz
vom 08.11.1993 (GBI. S. 657), hat der Gemeinderat der Gemeinde Stegen am

1 5..0kt...1936 Empfehlungen und Hinweise als Anlage zur Satzung beschiossen.

§ 1 - Gegenstand der Satzung

Die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Stegen - Unterbirken
werden festgelegt.

§ 2 - Rdumlicher Geltungsbereich

Far die im § 1 festgelegten Grenzen ist der Lageplan i.d.F. van 1988 weiterhin
maRgebend.

§ 3 - Empfehlungen und Hinweise der Gemeinde Stegen

Far die Abrundungsbereiche werden folgende Festsetzungen getroffen:

a. Die Erstellung von Wohngebauden ist nur innerhalb der ausgewiesenen
Baugrenzen zuléssig.

Die Zah! der Vollgeschosse betragt 1.

Die Dachneigung wird bei Wohngebauden auf 45° - 50°, bei freistehenden
Garagen auf 18 - 30° festgesetzt.

Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig.
Es sind max. 3 Wohneinheiten pro Gebaude zuléssig.

. Far die geplanten Wohngeb&ude wird eine max. Gebéudetiefe von 12,00 m
festgesetzt. Die Gebéudetiefe wird rechtwinklig zur Haupffirstrichtung des
jeweiligen Geb&udes gemessen.

g. Einfriedigungen mit Stacheldraht sind unzulassig.

h. Auf die 6rtliche Bauvorschrift der Gemeinde Stegen tber die Stellplatz-
verpflichtung bei Wohnungen wird hingewiesen.




§ 4 - Bestandteile der Innenbereichssatzung

Bestandteile der Satzung (1. Anderung) sind:

der Lageplan M. 1:1.000 von 1988
Beigefugt sind:

der Lagepian (Empfehlung zur

Ausweisung von Baugrenzen) M. 1:1.000 i.d.F. vom 11.10.1996
die Begrindung i.d.F. vom 18.12.1996
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