OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
des Gemeindeverwaltungsverbandes Dreisamtal - Gutachterausschuss

Satzung

iiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Erstattung von
Gutachten durch den Gutachterausschuss

(Gutachterausschuss-Gebiihrensatzung)

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Worttemberg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07 2000 (GBI, 581, ber. S. 698) zuletzt geandert durch Gesetz
vom 14.02.2006 (GBI S. 20) in Verbindung mit den §§ 2 und 12 des
Kommunalabgabengesetzes in der Fassung vom 17.03.2006 (GBI $.206) hat die
Verbandsversammiung des Gemeindeverwaltungsverbandes Dreisamtal am 06. Marz 2008
folgende Satzung beschlossen:

§1
Gebiihrenpflicht

(1) Der Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal erhebt fur die Erstattung von
Gutachten nach § 192 ff des Baugesetzbuches (BauGB) und gutachtliche
Stellungnahmen  durch  die  Geschéftsstelle  des Gutachterausschusses
Verwaltungsgebuhren nach dieser Satzung

(2) Fur weitere Amtshandiungen der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses,
insbesondere fiir Auskinfte aus der Kaufpreissammiung, fur die Ableitungen und
Verdffentlichungen  wesentiicher Daten fur die Wertermitlung und  den
Grundsticksmarkt, fur  Richtwertauskinfte und  Auskinfte Uber die in
Wertermittlungen und aus der Kaufpreissammiung ermittelten wesentlichen Daten
werden Gebuhren nach den Vorschriften der Verwaltungsgeblhrenordnung der
Gemeinde Kirchzarten erhoben,

(3) Diese Satzung gilt nicht fur Gutachten des Gutachterausschusses und Tatigkeiten
der Geschaftsstelle, die einem Gericht oder einem Staatsanwalt zu Beweiszwecken
erbracht werden

§2
Gebiihrenschuldner, Haftung

(1) Gebiihrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens veranlasst oder in wessen
Interesse sie vorgenommen wird.

(2) Mehrere Gebuhrenschuldner haften als Gesamtschuldner
(3) Neben dem GebUlhrenschuldner haftet, wer die Gebuhrenschuld durch schriftliche

Erklarung gegeniiber dem Gutachterausschuss tbernommen hat; dies gilt auch fur
denjenigen, der fur die Gebihrenschuld eines anderen Kraft Gesetzes haftet



§3
Gebiihrenmalstab

(1) Die Verwaltungsgebuhr wird nach dem ermittelten Verkehrswert / Wert des
Grundstiickes, des grundstucksgleichen oder sonstigen Rechtes an Grundsticken
bzw. der baulichen oder sonstigen Anlagen bezogen auf den Zeitpunkt der
Wertermittiung erhoben.

(2) In den Verwaltungsgebuhren sind bei der Erstattung von Gutachten durch den
Gutachterausschuss insgesamt zwei Ausfertigungen des Gutachtens enthalten Fur
jede  weitere  Ausferigung wird eine  Verwaltungsgeblhr nach  der
Verwaltungsgebihrensatzung der Gemeinde Kirchzarten in der jeweils geltenden
Fassung berechnet.

(3) Sind in einem Gutachten fur mehrere gleichartige Grundsticke eines Gebietes
besondere Bodenwerte als durchschnittliche Lagewerte zu ermitteln, so gilt als Wert
der doppelte Bodenwert des gebiets- oder lagetypischen Grundstlicks. Bei mehreren
gleichartigen Bodenwerten (Lagewerten) ist der hochste Wert zugrunde zu legen

(4) Sind im Rahmen einer Wertermittiung mehrere Anlagen oder Rechte, die sich auf ein
Grundstick oder ein grundstiicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die
Verwaltungsgebuhr aus der Summe der mafgeblichen Werte der einzelnen Rechte
bzw. Anlagen zu berechnen. Gleiches gilt, wenn der Verkehrswert / Wert auf
Grundlage  unterschiedlicher  Grundstlckseigenschaften  zu  ermitteln  ist
Wertermittiungen von mehreren gleichartigen Eigentumswohnungen auf einem
Grundstiick oder gleichartigen unbebauten Grundsticken in einem Gutachten gelten
hier als eine Wertermittlung

(5) Sind Wertermittiungen fur ein Grundstuck, ein Recht bzw ene Anlage auf
unterschiedliche Stichtage durchzufiihren, ohne dass sich die Zustandsmerkmale
(§ 3 Abs. 2 WertV) wesentlich gedndert haben, so ist die Verwaltungsgebuhr aus der
Summe des hochsten ermittelten Verkehrswertes / Wertes und jeweils der Hélfte der
auf die Ubrigen Stichtage ermittelten Verkehrswerte / Werte zu berechnen

(6) Wird der Wert eines ideellen Miteigentumsanteils an einem bebauten oder
unbebauten Grundstick ermittelt, das nicht mit Sondereigentum nach dem
Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, so wird die Verwaltungsgebihr aus dem
Wert des gesamten Grundstiicks berechnet .

(7) Sind mehrere lagemaRig beieinander liegende und als wirtschaftliche Einheit
verbundene unbebaute land- und forstwirtschaftiche Grundstiicke mit gleichen
Entwicklungs- und Zustandsmerkmalen in einem Gutachten oder in einer
gutachtlichen Stellungnahme zu bewerten, wird die Verwaltungsgeblnr aus der
Summe der Verkehrswerte / Werte dieser Grundstiicke erhoben

(8) Sind in einem Gutachten Uber die Verkehrswertermittlung hinausgehende zusatzliche
Wertangaben beantragt oder ist zur Verkehrswertermittiung ein zusétzlicher Aufwand
erforderlich, wird je nach Mehraufwand eine erhéhte Gebuhr nach § 4 Abs 3 dieser
Satzung erhoben




§4
Gebilhrenhdhe

(1) Die Hohe der Verwaftungsgebuhr richtet sich rach der Gebihrentabelle, die dieser
Satzung als Anlage beigeflgt ist.

(2) Bei geringem Aufwand (Kleinbauten, z.B. Garagen oder Gartenhauser; Berechnung
des Herstellungswertes baulicher Anlagen nach vorhandenen Unterlagen) oder
wenn dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von drei Jahren emeut zu bewerten
sind, ohne dass sich die tatséchlichen und rechtlichen Verhaltnisse geandert haben,
kann sich die Verwaltungsgebihr bis auf die Halfte ermafigen

(3) Die Verwaltungsgebiihr kann sich um bis zu 100% erh6hen, wenn das Gutachten auf
Antrag entsprechend § 6 Abs. 3 Gutachterausschussverordnung unter besonderer
Wilrdigung der Vergleichspreise und Darlegung der angewandten Methoden
auszuarbeiten ist oder wenn die Wertermittiung besonderen zusétzlichen Aufwand
erfordert, wie z.B.:

erschwerte Beschaffung von Unterlagen;

umfangreiche und / oder zeitaufwéndige Teilnahme an Besprechungen bzw
Beratungen,

Erstellung von ortlichen Aufmassen und Berechnungen bei nicht Vorliegen
von entsprechenden Unterlagen;

weitldufige oder erschwerte Zufahrt und Begehung;

Bewertung von besonderen rechtlichen und tatsachlichen
Situationsmerkmalen;

Ermittiung von Abbruchkosten;

Bewertung von Rechten und Belastungen;

Beachtung und / oder Beriicksichtigung von sonstigen auftergewohnlichen
Ertragsverhaltnissen, z.B. Staffeimieten;

Bericksichtigung von Entschédigungsgesichtspunkten;

sonstige spezielle Berechnungsverfahren bei bebauten Grundsticken, z.B.
Liquidations- / Residualverfahren oder sonstige spezielle
Berechnungsverfahren;

zurtickliegender Stichtag fur die Wertermittiung unter Bertcksichtigung von
historischen rechtlichen und tatséchlichen Zustandsmerkmalen;

erschwerte Wertermittlungen wegen fehlenden Vergleichspreisen oder
Vergieichsfallen aus der Kaufpreissammiung;

erhéhtes Studium von Fachliteratur und Rechtssprechung; )
Mehraufwand in den Erlauterungen und redaktionellen Darstellungen der
Wertermittlungsgrundlagen bzw. Wertableitungen auch im Hinblick auf eine
gute Nachvollziehbarkeit der fiir die Wertermittiung wertrelevanten Daten und
der Wertermittlungsergebnisse

(4) Fur die Erstattung eines Gutachtens nach § 5 Abs. 2 Bundeskleingartengesetz vom
28. Februar 1983, zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. September 20086, wird die
Mindestgebuhr nach § 4 Abs. 1 dieser Satzung erhoben.

(5) Fur die Erstellung einer gutachtiichen Stellungnahme durch den Gutachterausschuss
oder die Geschafisstelle des Gutachterausschusses wird je nach entstandenem
Zeitaufwand eine Verwaltungsgebiihr von bis zu 50 % der Verwaltungsgebuhr nach §
4 Abs. 1 dieser Satzung erhoben. Bei der Ermittlung von Wertspannen ist Grundlage
hierzu der Mittelwert.



§5

Riicknahme eines Antrages

Wird ein Antrag auf Erstellung eines Gulachtens zurlckgenommen, bevor der
Gutachterausschuss einen Beschluss Ober den Wert des Gegenstandes gefasst hat oder
wird ein Antrag abgelehnt, so wird eine Verwaltungsgebthr nach dem bis zu diesem
Zeitpunkt entstandenen Aufwand bis zu 90% der vollen Verwaltungsgebtihr erhoben.
wird ein Antrag erst nach dem Beschluss zurlickgenommen, soO ist die volle
Verwaltungsgebuhr zu entrichten

§6
Besondere Sachversténdige, erhthte Auslagen

(1) Werden in Absprache mit dem Gebihrenschuldner / Antragsteller besondere
Sachverstandige bei der Wertermittiung zugezogen, so hat der Gebuhrenschuldner
die hierdurch entstehenden Auslagen neben den Verwaltungsgebihren nach dieser
Satzung zu entrichten,

(2) Soweit die sonstigen Auslagen das Obliche Maf ubersteigen, sind sie neben der
Verwaltungsgebuhr zu ersetzen

(3) Fur die Erstattung von Auslagen sind die fur die Verwaltungsgebiihren geltenden
Vorschriften entsprechend anzuwenden

§7
Entstehung und Falligkeit

(1) Die Verwaltungsgebtihr entsteht im Regelfall mit der Beendigung der Wertermittiung
durch Beschluss des Gutachterausschusses bzw. den Vorbereitungs- und
Wertermittlungstatigkeiten der Geschafisstelle des Gutachterausschusses bei
gutachtlichen Stellungnahmen. Bei einer Zuricknahme des Antrages nach § 5
entsteht die Verwallungsgebthr mit dem Eingang der Ricknahmeerkldrung bei der
Geschaftsstelle des Gutachterausschusses. Die Verwaltungsgeblhr wird nach
Bekanntgabe des Gebtihrenbescheides an den Gebthrenschuldner fallig.

. §8
Ubergangsbestimmungen

Fiir Leistungen, die vor in Kraft treten dieser Satzung beantragt wurden, gilt die bisherige
Gebihrensatzung vom 06. Mai 1991, gedndert am 08. Dezember 2001.

§9
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer offentlichen Bekanntmachung in Kraft, gleichzeitig tritt
die Satzung iiber die Erhebung von Geblihren fur die Erstattung von Gutachten durch den
Gutachterausschuss (Gutachterausschussgebuhrensatzung) vom 06. Mai 1991, geédndert
am 08. Dezember 2001, auRer Kraft.




Anlage zu § 4 Abs. 1 der Gutachterausschuss-Gebiihrensatzung 2008
Gebiihrentabelle fiir Gutachten und Wertermittlungen

Ermittelter Verkehrswert / Wert Verwaltungsgebihr
25.000.- 300,
50.000.- 400,-
75.000,- 500,-

100.000,- 600,-
200.000,- 1.000,-
250.000,- 1.100,-
300.000,- 1.200,-
400.000,- 1.350,-
500.000,- 1.500,-
1.000.000,- 1.900,-
2,500.000,- 3.000,-
5.000.000,- 5.000,-

Hinweis:

Eine etwaige Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung far
Baden-Worttemberg (Gem@) oder aufgrund der GemQ beim Zustandekommen dieser
Satzung wird nach § 4 Abs. 4 GemO unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit der  Bekanntmachung  dieser  Satzung  gegentber  dem
Gemeindeverwaltungsverband Dreisamtal geltend gemacht worden ist. Der Sachverhalt, der
die Verletzung begrunden soll, ist zu bezeichnen.

Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften iber die Offentlichkeit der Sitzung, die Genehmigung
oder die Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind

79199 Kirchzarten, 27. Marz 2008
gez. von Oppen, Verbandsvorsitzender



